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OBRAZLOZITEV

1.1 Namen in cilj lokacijske preveritve

Naro¢nik elaborata lokacijske preveritve nacrtuje gradnjo objekta na zemljiskih parcelah §t. 2642/1, 2642/4,
264216, 264217, 2642/8, 2642/9, 2642/10, 2643/2, 2655/2, 2665/1, 2666/1, 3272/2 (del) in 3272/3, vse k. 0. 1725

fvw

Gosposvetske ceste in Zupanideve ulice.

V skladu z doloCili ObCinskega prostorskega nacrta Mestne obCine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS, $t.
78/10, 10/11 — DPN, 22/11 - popr., 43/11 - ZKZ-C, 53/12 — obv. razl., 9/13, 23/13 — popr., 72/13 - DPN, 71/14 -
popr., 92/14 — DPN, 17/15 — DPN, 50/15 — DPN, 88/15 — DPN, 95/15, 38/16 — avtentiCna razlaga, 63/16, 12/17 —

popr., 12/18 — DPN, 42/18 in 78/19 — DPN; v nadaljevanju OPN MOL ID) je obmocje lokacijske preveritve

opredeljeno kot deli enot urejanja prostora (v nadaljevanju EUP) MS-132, MS-171 in MS-172. V obmodju

lokacijske preveritve velja Ob¢inski podrobni prostorski naért 106 — Kolizej (Uradni list RS, §t. 12/14; v
nadaljevanju: OPPN), in sicer njegov del. Celoten OPPN obsega enoti urejanja prostora MS-171 in MS-172 ter

del enote urejanja prostora MS-119 — Zupanéitevo ulico od Gosposvetske ceste do objekta Zupanéideva ulica 9
— in del enote urejanja prostora MS-132 — juzno polovico Gosposvetske ceste od objekta Gosposvetska cesta 17

do Zupangiceve ulice.

Projekt predvidenega kompleksa stavb in investicijska namera sta se v ¢asu od sprejetja OPPN delno
spremenila. Investitor Zeli prenoviti sedaj degradirano obmodje in dokon€ati gradnjo v skladu s spremenjeno
investicijsko namero in projekti stavb, zato predlaga:

- dase z uporabo instrumenta lokacijske preveritve opusti ve€namenski prostor za kulturne dejavnosti v 1.
in 2. nadstropju stavbe A. Ob tem mora investitor po uskladitvi z Ministrstvom za kulturo kot nadomestni
ukrep zagotoviti denarno od$kodnino za kulturne dejavnosti na drugih lokacijah.

Predlagane spremembe predstavljajo izbolj$avo projekta, saj predstavlja konstrukcijsko bolj optimalno resitev, ki
med nacrtovanjem in sprejetjem prostorskega akta ni bila uporabljena.

Investitor z lokacijsko preveritvijo predlaga, da se za izpolnitev gradbenega namena prostorskega akta, to
je izgradnja kompleksa stavb, dovoli individualno odstopanje od dolo¢il OPPN, ki se nanasajo na
dejavnosti v stavbi A v PE1.

1.2 Obmocje lokacijske preveritve

Obmotje lokacijske preveritve predstavijajo zemljis¢a v lasti ILAG Tivoli, Razvoj rezidenc d.0.0., Zelezna cesta
18, 1000 Ljubljana in Mestne ob¢ine Ljubljana, Mestni trg 1, 1000 Ljubljana, kjer je predvidena gradnja kompleksa
Kolizej oziroma Vile in Palace Schellenburg.

ceste in Zupandiceve ulice. Zavzema veg kot polovico kareja, ki ga poleg Gosposvetske in Zupangideve
omejujeta Se Bleiweisova cesta in Puharjeva ulica.
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Slika 2: Obmodje lokacijske preveritve na DOF (modro); Vir: Urbinfo
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1.3 Opis obstojecega stanja

Obmocje lokacijske preveritve se nahaja na stiku mestnega sredi$¢a in vpadnice Celovske ceste. Okolica
obmodja predstavlja gosto mestno tkivo, medtem ko obmocje lokacijske preveritve obsega nepozidana zemljis¢a
ob Gosposvetski cesti in Zupanicevi ulici, del EUP, v kateri se nahaja obstojeca vila na naslovu Zupaniceva 11,
ter del Gosposvetske ceste, ki se stika z obmocjem pozidave. Na zahodni strani meji na parceli poslovni objekt
»Delavski dom« in »Tivoli center«, na juzni in deloma zahodni strani pa na 6 vil, ki predstavljajo robno pozidavo
Puharjeve ulice. Severno od obmodgja lokacijske preveritve, preko Gosposvetske ceste, je hotel Lev, v neposredni
blizini pa je tudi Argentinski park, ki se nahaja vzhodno od obmocja OPPN. Kljuéni princip urejanja prostora v
mestnem srediS¢u je nemotecée prepletanje dejavnosti reprezentancnih drzavnih in mestnih funkcij, poslovnih,
trgovskih in storitvenih programov, turizma in raznolikih vrst stanovan;j oziroma oblik bivalne kulture (od dijaskih in
Studentskih domov, stanovan; za starejSe, do hotelov, idr.).

Na obmodju lokacijske preveritve je v preteklosti stal Kolizej, veénadstropna in veénamenska stavba, ki je bila
zgrajena kot vojadnica ter poslovno-stanovaniski objekt leta 1848. Objekt je bil poruen leta 2011, predvsem
zaradi slabega gradbenega stanja, na podlagi kulturno-varstvenega soglasja za raziskavo in odstranitev
kulturnega spomenika. Trenutno je obmogje ograjeno z gradbeno ograjo in nedostopno.
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MEJA OBMOCJA LOKACIISKE PREVERITVE
[ 1LAG TIVOL, Razvoj rezidenc d.o.o.
[C"""""1 FizICNE IN PRAVNE OSEBE
[ 1 MESTNA OBCINA LIUBLIANA

Slika 3: LastniStvo zemljis¢ in prikaz meje obmocja lokacijske preveritve.
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1.4 Predstavitev idejne zasnove

Elaborat lokacijske preveritve je izdelan na podlagi nove Idejne zasnove, ki so jo izdelali API arhitekti d.o.0.
(2019). Odstopanije se nanasa na objekt A, kjer se predvidi poslovne in stanovanjske programe, brez
veCnamenske dvorane namenjene kulturnim dejavnostim v 1. in 2. nadstropju. V ostalih stavbah ne prihaja do
sprememb, ki bi odstopale od OPPN ali OPN ID MOL.

Predvidena sprememba ne bi predstavljala odstopanja v zunaniji podobi objekta ali bistveno spremenila njegovo
delovanie.

Slika 4: Izsek iz OPPN 106 — Kolizej, Zazidalne situacija. Vir: LUZ d.d., API arhitekti d.o.o.
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Slika 5: Nacrtovana stavba - pogled z Gosposvetske ceste projekta Vir: Investiciiska namera, 2019, API arhitekti
d.o.o
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UTEMELJITEV

2.1 Navedba identifikacijskih Stevilk oz. nazivov (naziv se navede v primerih, kjer identifikacijska
Stevilka Se ni dodeljena) povezanih veljavnih prostorskih aktov in potrjenih lokacijskih preveritev
iz prostorskega informacijskega sistema za izvorno obmocje in obmocje, ki se nanasa na
lokacijsko preveritev.

Na obmodju lokacijske preveritve so v veljavi:

- Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Ljubljana — strate$ki del (Uradni list RS, §t. 78/10, 10/11 -
DPN, 72/13 - DPN, 92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 12/18 - DPN in 42/18) in

- Odlok o obcinskem prostorskem naértu Mestne obéine Ljubljana - izvedbeni del (Uradni list RS, §t. 78/10, 10/11
- DPN, 22/11 - popr., 43/11 - ZKZ-C, 53/12 - obv. razl., 9/13, 23/13 - popr., 72/13 - DPN, 71/14 — popr., 92/14

- DPN, 17/15 - DPN, 50/15 — DPN, 88/15 — DPN, 95/15, 38/16 — avtenti¢na razlaga, 63/16, 12/17 — popr., 12/18
- DPN, 42/18 in 78/19 — DPN)

- Ob€inski podrobni prostorski nacrt 106 — Kolizej (Uradni list RS, §t. 12/14).

- Lokacijska preveritev za dele enot urejanja prostora MS132, MS-171 in MS-172 (Uradni list RS, &t. 73/20)

2.2 Seznam zemljiS¢, na katere se lokacijska preveritev nanasa

Stevilka k. o. Ime katastrske ob¢ine Parcelna Stevilka
1725 AJDOVSCINA 2642/1
1725 AJDOVSCINA 2642/4
1725 AJDOVSCINA 2642/6
1725 AJDOVSCINA 2642/7
1725 AJDOVSCINA 2642/8
1725 AJDOVSCINA 2642/9
1725 AJDOVSCINA 2642/10
1725 AJDOVSCINA 26432
1725 AJDOVSCINA 2655/2
1725 AJDOVSCINA 2665/1
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1725 AJDOVSCINA 2666/1

1725 AJDOVSCINA 3272/2 (del)

1725 AJDOVSCINA 327213

2.2.1 Sosednja zemljis¢a

Skladno s sedmim odstavkom 131. ¢lena ZUreP-2 obcina o javni razgmitvi pisno obvesti lastnike sosednijih
zemljiSC. Sosednja zemljis¢a so zemljis¢a, ki neposredno mejijo na obmocje lokacijske preveritve, ki je na sliki

3 prikazano z rdeco barvo.

Stevilka k. o. Ime katastrske obcine Parcelna stevilka
1725 AJDOVSCINA 2631/2
1725 AJDOVSCINA 2631/3
1725 AJDOVSCINA 2631/4
1725 AJDOVSCINA 2638
1725 AJDOVSCINA 2639
1725 AJDOVSCINA 2640
1725 AJDOVSCINA 2641
1725 AJDOVSCINA 2675
1725 AJDOVSCINA 2676
1725 AJDOVSCINA 2677
1725 AJDOVSCINA 2678
1725 AJDOVSCINA 2679
1725 AJDOVSCINA 2690
1725 AJDOVSCINA 2693
1725 AJDOVSCINA 2695
1725 AJDOVSCINA 2696
1725 AJDOVSCINA 2697/1
1725 AJDOVSCINA 2697/2
1725 AJDOVSCINA 2698/1
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1725 AJDOVSCINA 2698/2
1725 AJDOVSCINA 2699/1
1725 AJDOVSCINA 2699/2
1725 AJDOVSCINA 2700/1
1725 AJDOVSCINA 2700/2
1725 AJDOVSCINA 2701/1
1725 AJDOVSCINA 270172
1725 AJDOVSCINA 2701/3
1725 AJDOVSCINA 3272/2
1725 AJDOVSCINA 3293

1725 AJDOVSCINA 3315

Analiza lastnidtva je izdelana na podlagi javnih podatkov javno dostopne Zemljiske knjige, z dne 2. 8. 2019
in pridoblienega geodetskega nacdrta (Vir: Geodetski nacrt za pripravo projekine dokumentacije za graditev
objekta LGB2018003, LGB d.0.0., D. N.: 2018-0034).

2.3 Seznam podatkovnih virov
Pri pripravi elaborata so bili uporabljeni viri:

e Prostorski informacijski sistem: dostop do podatkov o prostorskih aktih, MOP, https://dokumenti-
pis.mop.gov.si/javno/veljavni/

o Prostorsko informacijski sistem mestne obcine Ljubljana:
https://urbinfo.ljubljana.si/web/profile.aspx?id=Urbinfo@Ljubljana

e e-geodetski podatkov, GURS: https://egp.gu.gov.silegp/

2.4 Seznam dodatne dokumentacije, ki je bila uporabljena pri izdelavi elaborata;
/

2.5 Navedba namena v skladu s 127. Clenom ZUreP-2, za katerega se predlaga izvedba
lokacijske preveritve

Namen lokacijske preveritve je opredeliti individualno odstopanje od prostorsko izvedbenih pogojev za
obravnavano obmogje, ki jih dolo¢a prostorsko izvedbeni akt (OPN).
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3 PODROBNA UTEMELJITEV NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE

3.1 Navedba lokacijskih preveritev, ki so bile na obarvanem obmodcju izvedene po zadnji
posodobitvi OPN

Na obravnavanem obmodju je bila izvedena lokacijska preveritev:

o Sklep o lokacijski preveritvi za dele enot urejanja prostora MS-132, MS-171 in MS-172 (Uradni list RS,
§t. 73/20), Identifikacijska Stevilka: 1476

3.2 Navedba veljavnih prostorskih izvedbenih pogojev (PIP) na obmo¢ju lokacijske preveritve:

Sentjakob ' ‘

ev&e

= Sostrp{
AR

\

Sadir
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Legenda

s Meja Mestne obCine Ljubljana Obmotja proizvodnih dejavnosti:
I ccinske vode industrija in tehnolodki parki,
— CeSta gospodarske cone
= == cesta v predoru Posebna obmogja:
Zeleznice trgovska in storitvena sredisca
= =« Zeleznice-poglobitev ali v predoru Sportni centri

Namenska raba zemljis¢ po Obmaejaizelenth; pavesing

nacelu preteznosti: mestni parki, rekreacijska obmogja in
Obmogtija stanovanj s pokopaliséa
spremljajocimi dejavnostmi: [ ] Obmogtja vetjih prometnih povrsin
preteZno stanovanjske povrsine in P+R
obmestna naselja Obmocja ostale gospodarske

infrastrukture

Obmocéja kmetijskih zemljisé
I Obmotja gozdnih povrsin
I Obmocja mineralnih surovin

B o:je mestno sredisée
s : + . I Obmogja za potrebe obrambe,
I druga cbmogja centralnih dejavnosti varstva pred naravaimiin

B obmoéja Solstva in zdravstva drugimi nesre¢ami

obmoéja razpréene poselitve
in manjgih naselij

Obmotja centralnih dejavnosti:

Slika 6: Usmeritve za doloCitev namenske rabe zemljiS¢ — karta 03 (veljavni OPN MOL SD); Vir: LUZ

Obmocje lokacijske preveritve je v OPN MOL SD (Karta 03: Usmeritve za dolocitev namenske rabe zeml;is¢)
uvrséeno med obmocja centralnih dejavnosti (0zje mestno sredidée). Ozje mestno sredidCe obsega obmodje
znotraj notranjega cestnega obroca.

Centralne dejavnosti vkljudujejo oskrbne, storitvene in druzbene dejavnosti. Med storitvene dejavnosti so uvrceni
drZavna in javna uprava, poste, banke, hoteli, kinodvorane, gledali$¢a knjiznice in sejmi§¢a. Med druZbeno javno
infrastrukturo spadajo tudi zdravstvene, izobraZevalne, verske, kulturne in 8portne ustanove.

Centralne dejavnosti so navzoCe v vsem urbanem prostoru, koncentrirane pa so v mestnem sredi$éu, srediscih
naselij in ob mestnih vpadnicah. Obmoéja meSanih dejavnosti so tista, kjer se na omenjenem prostoru
vzpostavijo dejavnosti razliénih komplementarnih ali nemotecih tipov. Osrednje dejavnosti je treba umes¢ati v
dobro dostopna obmogja ali v obmodja, kjer je mogode izboljSati dostopnost ter v obmocja, povezana z javnimi
odprtimi povrSinami.

Temeljna strateSka cilja prostorskega razvoja MOL sta ohranjati in krepiti obstojeCe prostorske naravne in
kulturne vrednote mesta in tudi SirSega prostora MOL, ki ustvarjajo identiteto in potenciale za kakovosten razvoj
mesta in kakovost bivanja v njem. Na ravni mestnega srediS¢a je ohranjen in dograjen obstojeci morfoloSki
model, ki ga sestavljata koncentricno mestno jedro med Grajskim gri€em in Ljubljanico ter ortogonalno mesto
med njim in notranjim cestnim obro¢em. Urbano tkivo ozjega mestnega sredis¢a je viSinsko omejeno na najve¢
35 m. Ob obmocju lokacijske preveritve je predvidena ureditev vstopnega trga v mestno sredisce, obmocje
dominant je severno od Gosposvetske ceste. Varovanje in izbolj$anje klju¢nih pogledov in silhuete mesta,
predvsem pri ustvarjanju novih prostorskih identitet, sta pomembna cilja oblikovanja in urejanja mesta. Zato je
treba varovati silhueto mestnega sredis¢a znotraj notranjega cestnega obroca, znacilne poglede na Ljubljanski
grad, nove viSinske dominante pa so koncentrirane na vstopih v mesto (predvsem z avtocestnega obroca), na
vstopnih trgih v mestno sredis&e, v oskrbno-storitvenih sredis¢ih ob vpadnicah, ob pomembnih funkcionalnih
vozli§€ih/programskih Zarid¢ih in kot zakljucki dolgih pogledov.
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Legenda: Il. Povezovalne strukture

mefa Mestne obine Ljubljana urbanistiéne poteze mestnega

srediséa
Elementi razpoznavne strukture: Il mestne magistrale
1. Urbano tkivo B vpadnice
I o:je mestno sredisée e gvtoCeStNi Obrodé

(omejitve viSine, maks. 35m)

R svociofs o sk zasidva == == avtocestni obro¢ (cesta v predoru)

I nizka do srednja zazidava POT
nizka do srednja zazidava v zelenju B coiinske vode
nizka zazidava v zelenju lll. krajinske strukture
O  vstopiv mesto tematski in mestni parki
O  vstopnitrgi B rekreacijska obmogja in obmodja
/,/‘\ . _ posebne ekoloske vrednosti
@) obmodje dominant Ljublansko batje

dominanta obmodja zaledja

Slika 7: Usmeritve za urbanisticno, krajinsko in arhitekturno nacrtovanje in oblikovanje - karta 5, (Veljavni OPN

MOL SD); Vir: LUZ d.d.

Pregled in ocena dolo€il veljavne prostorske dokumentacije; Ob¢inski prostorski nacrt MOL (Ur. I. RS, st.

78/10 in spremembe); Izvle¢ek iz OPN MOL - Izvedbeni del

Izdelan je izvleCek relevantnih dolo€il iz odloka OPN MOL ID, ki povzema splosne in podrobne prostorske

izvedbene pogoje, ki veljajo za obmocje lokacijske preveritve. V odloku so poleg sploSnih prostorskih izvedbenih
pogojev, doloCene tudi usmeritve za izdelavo OPPN v Prilogi 2: Usmeritve za izdelavo posameznih OPPN.

Obmocje lokacijske preveritve po dologilih odloka OPN MOL ID lezi v EUP MS-171. Za EUP MS-171 je
predpisana izdelava OPPN 106: Kolizej.
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2.2.1 Splosni in podrobni prostorski izvedbeni pogoji
S splodnimi prostorskimi izvedbenimi pogoji se doloCijo pogoji glede namembnosti posegov v prostor, njihove
lege, velikosti in oblikovanja ter druga merila in pogoji za umes¢anje posegov v prostor.

Dopustni objekti in dejavnosti

Po dolocilih OPN MOL ID imata EUP MS-171 in MS-172 namensko rabo CU - osrednja obmocja centralnih
dejavnosti, EUP MS-132 pa namensko rabo PC — povrSine pomembnejsih cest. V obmocjih z namensko rabo CU
so po dolocilih OPN MOL ID dopustni nasledniji objekti in dejavnosti (11. ¢len, 2. odstavek, Preglednica 4, tocka
7):

CU - OSREDNJA OBMOCJA CENTRALNIH DEJAVNOSTI

1. Dopustni objekti in dejavnosti:

- 11220 Tri- in veCstanovanjske stavbe,

- 11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne druZbene skupine,

- 11301 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanii,

- 12112 Gostilne, restavracije in toCilnice,

- 12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev,

- 12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev,

- 12201 Stavbe javne uprave,

- 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic,

- 12203 Druge poslovne stavbe,

- 12301 Trgovske stavbe (tudi nepokrite trznice),

- 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti,

- 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo,

- 12620 Muzeji in knjiznice,

- 12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo,

- 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo,

- 12650 Stavbe za Sport,

- 12721 Stavbe za opravljanje verskih obredov,

— 24110 Sportna igrica,

— 24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as,

- 12740 Druge stavbe, ki niso uvrS¢ene drugje: samo gasilski domovi s spremljajoCim programom,
— 12420 Garazne stavbe: samo garaze.

a) V obmogjih tipa NV so dopustne le:

— 11100 Enostanovanjske stavbe,

- 11210 Dvostanovanjske stavbe,

— 11220 Tri- in veCstanovanjske stavbe,

- 12203 Druge poslovne stavbe,

- 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti,

- 12620 Muzeji in knjiznice: samo galerije, knjiznice,

- 12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo,

— 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo: samo ambulante,

- 12650 Stavbe za Sport,

— 24110 Sportna igri$¢a: samo igris&a za porte na prostem,

— 24122 Drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: samo otro3ka in druga javna igrisca,
javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice in druge urejene zelene povrsine,
- 12420 Garazne stavbe: samo garaze, razen javnih garaz, kolesarnice in pokrita parkiriSca.
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2. Pogojno dopustni objekti in dejavnosti:

a) 12303 Bencinski servisi (povrsina parcele, namenjene gradniji, do 1000,00 m2) in oskrbovalna mesta za vozila
na alternativni pogon so dopustni:

- v ozjem mestnem sredis€u samo v garaznih stavbah,

— izven oZjega mestnega srediS¢a ob lokalnih krajevnih cestah (LK) ali cestah viSje kategorije,

- omejitev velikosti parcele, namenjene gradnii, za bencinske servise in za oskrbovalna mesta za vozila na
alternativni pogon ne velja za lokacije, ki mejijo na glavne mestne ceste izven obmocja oZjega mestnega
sredisCa.

b) 12520 Rezervoarii, silosi in skladi¢a: samo skladis¢a, dopustna za potrebe osnovne dejavnosti objekta.
¢) 12510 Industrijske stavbe: samo delavnice izven $irSega mestnega srediséa.

¢) Objekti iz tock a), b) in ¢) niso dopustni v obmogjih tipa NV.

3. Dopustne gradnje in druga dela:

V vegstanovaniskih stavbah ob lokalnih zbirnih cestah (LZ) ali cestah visje kategorije in drugih javnih povrSinah
morajo biti deli pritli¢ja, ki mejijo na cesto (razen v obmogjih tipa NV), v javni rabi. V obmogjih z namensko rabo
PC so po dolocilih OPN MOL ID dopustni naslednii objekti in dejavnosti (11. &len, 2. odstavek, Preglednica 4,
toCka 28):

PC -POVRSINE CEST

Dopustni objekti in dejavnosti:

- drzavne ceste: 21110 Avtoceste, hitre ceste, glavne ceste in regionalne ceste,

- obcinske ceste: 21120 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste: samo lokalne ceste
in javne poti,

— drugi prometni infrastrukturni objekti: 21410 Mostovi in viadukti,

- 21220 Mestne ZelezniSke proge (mestne Zeleznidke proge in podobno, tramvajske proge),

— 2142 Predori in podhodi.
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OBMOCJA STAVBNIH ZEMLJISC
Obmog¢ja stanovanj
SSte  Pretezno eno in dvostanovanjske povrine
SSev Pretezno veéstanovanjske povriine
SSse eno in dvost; j Sil
SSsv 1oz =
SB
SK

p

St ske povrine za poseb
Povréine podezelskega naselja

Obmogja centrainih dejavnosti
[0 osrednja obmosja centralnin dejavnosti
Obmoéja centralnih dejavnosti brez stanovanj
[8BI1 obmosja centralnin dejavnosti za izobrazevanje
[€B5' Obmoéja centralnih dejavnosti za vzgojo in primarno izobrazevanje
1802 Obmoéja centralnih dejavnosti za zdravstvo
[EBK! Obmosja centralnih dejavnosti za kulturo
eoj Obmoéja centralnih dejavnosti za javno upravo
[8BE Obmotja centralnih dejavnosti za opraviianje verskih obredov

Ol i dnih dai

[P povriine za industijo

Gospodarske cone
KT Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo

REGULACIJSKE CRTE
—— Gradbena nya

(tanjia &rta oznacuje siran, na kateri je dopusino graditi)
= Gradbena meja

{tanj%a ¢rta oznacuje stran, na kateri je dopustno graditi)

Posebna obmocja
BT Povrsine za turizem
[EBY poursine drugih obmodij
B8 Sporini centri

Obmo¢ja zelenih povrSin
1280 poursine za oddin, rekreacijo in port
128 parki
Pot spominav in tovaristva
(2D Druge zelene povréine
18] Zeleni obvodni pas
IE pokopalisca
Povréine za vitickarstvo

~ Obmocja prometnih povrsin
PC  Povrsine cest

' PZ  Povrsine zeleznic

P08 Povrsine za mirujo&i promet

POd. Druge prometne povrsine

Er obmogja k Hearitake infrs

= Razpriena gradnja
zemljiSéa pod stavbo izven obmocij stavbnih zemljis¢
{Informacija o dejanskem stanju)

OBMOCJA KMETIJSKIH ZEMLJISE
[ k1| Najboljsa kmetijska zemljiséa

K2 Druga kmetijska zemlji§éa
OBMOCJA GOZDNIH ZEMLJISC
Gozdna zemljidéa

B8 obmotja gozdov
OBMOCJA VODNIH ZEMLJSC
Obmocgja povrsinskih voda
Celinske vode

.3} Obmocja vodne infrastrukture

OBMOCJA DRUGIH ZEMLJISC
Obmog] surovin

[ ] Obmo¢ja energetske infrastrukture

| ©  Obmoéja okoljske infrastrukture

| 'F Obmoé&ja za potrebe obrambe v naselju

A Povrsine razpréene poselitve

| | nadzemnega pridobivalnega prostora

B obmogja za potrebe varstva pred naravnimi in
drugimi nesreami

1 obmotja za p

zunaj naselij

Slika 8: Izsek iz OPN MOL ID, Karta 3.1 »Prikaz obmocij enot urejanja prostora, podrobnejs$e namenske rabe in

prostorskih izvedbenih pogojev«, Vir: Urbinfo

Pregled in ocena dolo€il veljavne prostorske dokumentacije; Ob¢inski podrobni prostorski nacrt 106 -
Kolizej (Ur. I. RS, st. 12/14); Izvlecek iz OPPN

Obmocje lokacijske preveritve ureja Odlok o ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu 106 — Kolizej (Uradni list
RS, &t. 12/14), ki je izdelan v skladu z dolo¢ili OPN MOL ID.
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Slika 9: Izsek iz OPN MOL ID, prikaz obmocij veljavnosti prostorskih aktov, Vir: Urbinfo

Obmocje OPPN obsega enoti urejanja prostora (v nadaljnjem besedilu: EUP) MS-171 in MS-172
ter dela EUP MS-119 in MS-132.

Obmocje OPPN je razdeljeno na &tiri prostorske enote, ki obsegajo:

- PE1 - nepozidano zemljis¢e v EUP MS-171,

- PE2 - zemljis&e obstojee vedstanovanjske stavbe ob Zupangicevi ulici - EUP MS-172,

- C1 - del Zupangiceve ulice,

- C2 - del Gosposvetske ceste.

V prostorski enoti PE1 so dopustni naslednji objekti in dejavnosti: tri- in ve€stanovanjske stavbe, stanovanjske
stavbe z oskrbovanimi stanovanii, hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev, gostilne, restavracije in
toCilnice, poslovne in upravne stavbe, trgovske stavbe, stavbe za storitvene dejavnosti: avtopralnice samo v
kletnih etazah, garaZne stavbe: samo garaze v kletnih etaZah in kolesarnice, stavbe za kulturo in razvedrilo,
muzeji in knjiznice, stavbe za zdravstveno oskrbo: samo ambulante in zdravstvene posvetovalnice ter stavbe za
Sport: samo telovadnice, centri za fitnes, jogo in aerobiko.
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V prostorski enoti PE2 so dopustni nasledniji objekti in dejavnosti: tri- in veCstanovanjske stavbe, poslovne in
upravne stavbe, stavbe za storitvene dejavnosti: vse razen avtopralnice, garazne stavbe: samo garaze in
kolesarnice.

ZAZIDALNA SITUACIJA - NIVO PRITLICIA

MEJA OBMOCJA LOKACISKE PREVERITVE

Slika 10: OPPN 106 — Kolizej (Uradni list RS, $t. 12/14), Zazidalna situacija — nivo pritlicja

Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve v prostorski enoti PE1 vkljuCuje:

- stavbo A trikotne oblike, ume$¢eno ob Gosposvetsko cesto na severu prostorske enote,

- stavbo B, ki se dotika stavbe A in ima osrednjo lego v obmogju,

- stavbo C, ki je umeS€ena v juzni del prostorske enote kot samostojna stavba v rastru obstojeéih meS¢anskih vil
ob Puharjevi ulici,

- skupno klet stavb A, B in C, ki obsega vegji del obmogja,

- odprte povrSine v notranjosti prostorske enote, ki so ve¢inoma ozelenjene in jih sestavjajo:

ozelenjen atrij med stavbama A in B na nivoju 1. nadstropja, dvori$¢i stavbe B z dekorativno parkovno ureditvijo,
zelenica z nizkim drevjem in grmovnicami ob stavbi C, ozelenjena korita severno od stavbe C, tlakovane in
ozelenjene povrSine med stavbama B in C, namenjene skupnim zunanjim povrSinam stavb v PE1, dostopu in
dostavi na nivoju terena ter intervenciji.

Na delu zunanijih povrsin so urejene povrsine za igro otrok in pocitek stanovalcev.

- gradnjo novih garaz (stavba G) pod pogojem, da se prej (ali isto€asno) odstranijo obstojecCe,
- ureditev novega izvoza iz PE2 preko juznega dela PE1,
- ohranitev zelenih povrsin in ohranitev/ureditev ograje.
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Prostorska enota C1 je namenjena gradnji ceste C1 — Zupangi¢eve ulice na odseku od Gosposvetske ceste do
stavbe Zupangiceva ulica 9. Prostorska enota C2 je namenjena gradniji ceste C2 — juzne polovice Gosposvetske
ceste na odseku med stavbo Gosposvetska cesta 17 do

Zupangiceve ulice.

Visina stavb (h) je:

- stavba A: viSina venca ob Gosposvetski cesti mora biti enaka viSini venca objekta »Delavski dom«
(Gosposvetska cesta 17), nad vencem je dopustna terasna etaza,

- stavba B: h = do najve¢ +30,00 m, kar predstavlja vrh venca oziroma ograje nad terasno etazo,

- stavba C: h = do najve¢ +25,00 m,

- garaze — stavba G: h = do najve¢ +3,00 m.

LGINGA

106-KOLIZE)

ZAZIDALNA SITUACUA - NIVO 1. KLETI

PosNG PSS a

W 28O0 4.

[
v—

MEJA OBMOCJA LOKACIJSKE PREVERITVE

Slika 11: OPPN 106 — Kolizej (Uradni list RS, §t. 12/14), Zazidalna situacija — nivo 1, kleti
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IMARSMALIA DORSTHA VERSA STAVEE
T UNODNA / ZVOZNA ELANCINA
WHOD ¥ STAVE0

woz/RveR

TELENE POVRSINE WA RASCENEM TEREMU
| OSTALE JELENE POVRIME

L LOWACEA OTROSKIGA IGRECA
2 omvm w camonace

ZASCITEMO DREVD
CELENIENA STENA

ZERNO N ODJEMNG MESTO 24 KOMUSALNE OORSDEE

FROMETIA TGNALZACHA

NACRT ETAPNOSTI

| HRERE UUBLIANSE] URBANSIC N Z4V00 4.4

L ==
STty /i S | mmme e
MEJA OBMOCJA LOKACIJSKE PREVERITVE L — L —
I I ~ DT A Svamer 1011 r

Slika 12: OPPN 106 — Kolizej (Uradni list RS, t. 12/14), Nacrt etapnosti s prikazom nove ureditve
Gosposvetske ceste
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MEL OSMOCIA G

106-KOLIZE) 0ZNAKA OBMOCIA OPPN

TOROGRAFSKI NACRT

JAVHO COSRO

106-KOLIZE)

RORKTIVO POOETIE

-----

MEJA OBMOCJA LOKACIISKE PREVERITVE I

Slika 13: OPPN 106 - Kolizej (Uradni list RS, §t. 12/14), PovrSine, namenjene javnemu dobremu

JANISTIONI ZAVOD

POUREINE, NAMEHIENE JAVNI RASI

POVRSINE, NAMENJENE JAVNEMU DOBRU

ddl

OPPN dolo&a javno dobro (Gosposvetska ceste in Zupanigeva ulica) in povrine, namenjene javni rabi (povrsina

pod arkadami, trg med objektoma A in B)
3.3 Navedba individualnih odstopanj od PIP (OPN)

Investitor z lokacijsko preveritvijo predlaga, da se za namen izpolnitve njegove gradbene namere izgradnje

kompleksa stavb dopusti individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev OPPN, in sicer;

- da se opusti veCnamenski prostor namenjen kulturnim dejavnostim v 1. in 2. nadstropju stavbe A.

3.4 Utemeljitev, da individualna odstopanja od PIP ne zahtevajo drugacne namenske rabe

prostora

DA NE

Nima
vpliva

Odstopanja od PIP ne zahtevajo drugacne rabe prostora. v

Predlagano individualno odstopanje ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja
Mestne obcine Ljubljana ter ne spreminja namenske rabe prostora. Po dologilih OPN MOL ID ima

man;jSi del ob Gosposvetski cesti pa namensko rabo PC — povrSine pomembnejSih cest.

pretezni del obmocja lokacijske preveritve namensko rabo CU - osrednja obmodgja centralnih dejavnosti,
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3.5 Kriteriji dopustnosti individualnih odstopani

DA NE Nima
vpliva

Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja ob¢ine. v

Predlagano individualno odstopanije je v skladu z javnim interesom, ki se izraza skozi cilj prostorskega
razvoja Mestne ob¢ine Ljubljana, podane v OPN MOL SD in OPN MOL ID. Cilji in usmeritve OPN MOL
SD za mestno srediSCe predvidevajo obmocja meSanih dejavnosti razli¢ni komplementarnih ali nemotecih
tipov.

Na ravni mestnega sredis¢a je ohranjen in dograjen obstoje¢i morfoloSki model, ki ga sestavljat
koncentriéno mestno jedro med Grajskim gri¢em in Ljubljanico ter ortogonalno mesto med njim in
notranjim cestnim obro¢em. Urbano tkivo oZjega mestnega sredi$¢a je viSinsko omejeno na najve¢ 35 m.
Z zasnovo kompleksa predlagano meSanije razli¢nih komplementarnih dejavnosti je v skladu predpisano
namensko rabo obmocja CU, to so meSane centralne dejavnosti (stanovanjske hotelske, poslovne,
trgovske in servisne povr§ine). Visina kompleksa ne bo presegala viSine 35 m kar je v skladu s
predpisanim varovanjem silhuete mestnega sredid¢a in znacilnih pogledov na grad. Predlagano
individualno odstopanije se nanaSa programske vsebine, ki ne zahtevajo spremembe namenske rabe.

DA NE Nima
vpliva

MoZnosti pozidave sosednjih zemljiS¢ so nezmanj$ane. v

Predlog individualnega odstopanja od prostorsko izvedbenih pogojev se nanasa zgolj na obmocje parcel
zajetih v OPPN. S predlogom odstopanja prihaja do programskih sprememb, ki pomenijo prilagoditev
tlorisa nacrtovane stavbe A. Ob tem ne prihaja do sprememb v zunanjosti objekta ali dostopov do
objekta. S predvideno spremembo torej ne prihaja do vplivov na sosednja zemljiS¢a.

DA NE Nima
vpliva

Skladnost z gradbenim namenom prostorskega izvedbenega akta. v

S predlaganim individualnim odstopanjem se lahko doseze gradbeni namen prostorskega izvedbenega
akta, ob hkratnem upoStevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN MOL ID ter OPPN 106 -
Kolizej, ki se z lokacijsko preveritvijo ne spreminjajo. Nameravana gradnja v SirSem smislu ne bo
spremenila naértovanega videza obmocja — prej predvidene gradnje kompleksa. Nameravana gradnja ne
bo poslabsala bivalnih in delovnih razmer na obmodgju in ne bo povzro€ila motecega vpliva na podobo
naselja.

DA NE Nima
vpliva

Upostevani so drugi prostorski izvedbeni pogoji. v

Razen nastetih odstopanj so upoStevani drugi prostorsko izvedbeni pogoji.

DA NE Nima
vpliva

Gradnja ne spremeni nacrtovanega videza obmogja. v

Podoba obmocja se z individualnim odstopanjem spremeni minimalno in je skladna s programi
predvidenimi z namensko rabo. Obravnavano obmocje se nahaja v soseski s podobnim oblikovnim
stilom, s katerim sovpada tudi obstojeci objekt. Soseska ima specificno morfoloSko strukturo kateri objekt
sledi. Uporabljeni so podobni materiali, ki poenatijo njen izgled. Objekt na obravnavanem obmodju

DA NE Nima
vpliva
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Gradnja ne poslaba bivalnih in delovnih razmer na obmogju. | v ] |

Bivalne in delovne razmere na obmocju ostajajo nespremenjene. S predvidenimi odstopanii ne prihaja do
posegov, ki bi spreminjali z OPPN predvidene bivalne kapacitete ali bi vplivali na bivalne ali delovne
razmere v neposredni okolici.

DA NE Nima
vpliva

Gradnja ne povzroéi mote€ega vpliva na podobo naselja ali krajine. v

Z individualnim odstopanjem ne prihaja do moteéega vpliva na podobo naselja ali krajine, saj se z
individualnim odstopanjem ohranjajo znagilnosti oblikovanja.

DA NE Nima
vpliva

Skladnost s pravnimi reZimi ali sprejetimi drzavnimi prostorskimi v
izvedbenimi akti.

Varstvo kulturne dedi$€ine:

Obmocje lokacijske preveritve delno ali v celoti sega v naslednje registrirane enote kulturne dediséine:

- ESD 8799 Ljubljana - Gosposvetska cesta,

- ESD 8806 Ljubljana - Cetrt med Pregernovo cesto in Zupanigevo ulico,

- ESD 328 Ljubljana - Mestno jedro, kjer velja varstveni rezim za kulturne spomenike,

vklju€no z njihovimi vplivnimi obmodji in

- ESD 329 Ljubljana - Arheologko najdisce, kjer velja varstveni rezim za registrirana arheologka najdisca.
Opomba:_enota kulturne dedisgine ESD 379, Pala¢a Kolizej, je bila odstranjena avgusta 2011. Objekte in
obmodja kulturne dedis€ine je treba varovati pred poskodovanjem ali uniéenjem. Prostorske ureditve
morajo upostevati javno korist varstva dedi§¢ine in biti prilagojene celostnemu ohranjanju kulturne
dediCine. Na obmodju kulturnega spomenika in njegovem vplivnem obmodgju velja pravni rezim, kot ga
opredeljuje akt o razglasitvi.

- Varovana obmogéja narave:

Na obmodju lokacijske preveritve ni enot naravne dedis¢ine. Ob juznem robu obmodgja, na zemljiScu
vrtca, je zavarovano drevo — platana (ID 7786). Zahodno od obmocja na naslovu Puharjeva ulica 10 raste
naravna vrednota rdeCelistna bukev (ID 8793).

- Vodovarstvena obmogja:

Obmocje lokacijske preveritve se v celoti nahaja na vodovarstvenem obmodju 3A, Podobmodju z milejSim
vodovarstvenim rezimom po Uredbi o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnika
Ljubljanskega polja (Uradni list RS, &t. 43/15).

- Potresno nevarna obmogéja:
Pri nacrtovanju objektov v kasnejSi fazi bo treba upoStevati, da se obmocje z vidika potresne
mikrorajonizacije uvrs¢a v razred, ki ima pospeSek tal (g) s povratno dobo 475 let 0,285.

- Varstvo pred hrupom:

Obmocje lokacijske preveritve se uvr§¢a v IIl. stopnjo varstva pred hrupom, obodne ceste pa se uvrééajo
v V. stopnjo varstva pred hrupom. Ob Gosposvetski cesti in Zupangievi ulici nivo hrupa presega
vrednosti za lIl. stopnjo varstva pred hrupom,

- Obramba in varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami:

V severni rob obmodgja lokacijske preveritve posega Sirse varovalno obmocje komunikacijske
infrastrukture za potrebe obrambe. Za novogradnje ali nadzidave, katerih viSina nad terenom presega
25,00 m, je treba pridobiti pogoje in soglasje organa, pristojnega za obrambo.

- Severovzhodni del obmogja se nahaja na obmocju priletno-vzletnega koridorja heliporta, zato je v
nadaljevanju postopka treba pridobiti pogoje in soglasje organa, pristojnega za zraéni promet.
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ObrazlozZitev upostevanja varstvenih rezimov

Na obmocju lokacijske preveritve je opredeljenih ve¢ varstvenih rezimov in omejitev, in sicer na podrocjih
varstva kulturne dediS¢ine, varovanja narave, vodovarstvenih obmocij, varstva pred hrupom ter obrambe
in varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami. Predlagano individualno odstopanje ni v nasprotju s temi
reZimi, saj predvideni posegi ne spreminjajo pogojev s teh podrodij, ki so bili upoStevani Ze pri izdelavi
OPPN 106 - Kolizej (Uradni list RS, &t. 12/14), na katere so bila pridobliena pozitivna mnenja pristojnih
NUP v postopku izdelave OPPN.

Skladnost s sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti

Predlagano individualno odstopanje ni v nasprotju s sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti
(DPN, uredba o najustreznejSi varianti, uredba o varovanem obmodcju prostorske ureditve drzavnega
pomena), saj na obmocju lokacijske preveritve ni veljavnih drzavnih prostorskih aktov.

Za manjsi severozahodni del obmocja lokacijske preveritve je bil sprejet Sklep o pripravi drzavnega
prostorskega nacrta za Ljubljansko Zeleznisko vozlis¢e (Sklep Viade RS, &t. 35000-11/2013/5), zato je v
postopku sprejemanja Lokacijske preveritve treba kot NUP vkljuéiti tudi Ministrstvo za infrastukturo za
podrogje Zeleznic, Direkcijo RS za infrastrukturo in upravijavca JZI, da podajo mnenje k prostorskemu
dokumentu.

3.6 Kriteriji objektivnih okoliS¢in

DA NE Nima
vpliva

Nameravana uporaba gradbenih materialov ter tehniénih in tehnoloskih 4
resSitev, ki med pripravo in sprejetjem prostorskega izvedbenega akta
niso bile poznane ali uporabljene, pa so ustrezne ali primernej$e od
predpisanih z vidika doseganja ciljev urejanja prostora, varstva okolja,
ucinkovite rabe energije, ipd.

Z individualnim odstopanjem se predvideva ukinitev venamenske dvorane v 1. in 2. nadstropju stavbe A,
na njenem mestu se predvidi poslovni program.

Izvedba dvorane vpliva na konstrukcijske znacilnosti zgradbe A. Za nemoteno delovanje programov
predvidenih v dvorani bi bila kljucna izvedba oceanskega tlorisa brez vmesnih konstrukcijskih elementov
in njihovega negativnega vpliva na potek programov v prostoru (oviran pogled proti odru ipd.).

Stavba A ima tri podzemne in 7 nadzemnih etaz (vklju¢no s pritli¢jem). Z OPPN predvidena
ve€namenska dvorana je locirana v 1. nadstropju, kar s staticnega staliS¢a predstavlja ne-optimalno
reSitev zaradi veCjega Stevila etaz nad dvorano. Zagotavljanje prostega tlorisa posledi¢no privede do
kompleksne konstrukcije zasnove zaradi velikih stalnih obremenitev, kot tudi ostalih spremenljivih in
nakljuénih vplivov.

Investitor Zeli z individualnim odstopanjem doseci, da se namesto veCnamenske dvorane, program v
stavbi A poenoti in sicer se predvidi poslovni program, kot v ostalih etazah stavbe A, kar omogoca
poenostavitev konstrukcije.

Z individualnim odstopanje se tako doseze primernejSo tehniéno resitev, ki med pripravo in sprejetiem
prostorskega akta ni bila uporabljena.

Predlaga se, da investitor za nadomestni ukrep pla¢a denarno nadomestilo, ki je namenjeno kulturnim
dejavnostim na drugih lokacijah po uskladitvi z Ministrstvom za kulturo. S tem se ustvari priloZnost, za
vzpostavitev kulturnih kapacitet na obmodjih v Obgini, kjer je gostota le-teh manj$a in se na tak nacin
pripeva k decentralizaciji kulturnih dejavnosti in povecanju dostopnosti kulturnih vsebin za ve¢
prebivalcev MOL, kar je v skladu s Strategijo razvoja kulture v Mestni ob¢ini Ljubljana 2020-2023 z
usmeritvami do leta 2027.
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Odstopanije skladno s Cetrtim odstavkom 129. ¢lena ZUreP-2, in sicer:

— ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja ob¢ine,

- se z njim lahko doseze gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob hkratnem upostevanju drugih
prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa ne bo spremenila

nacértovanega videza obmocja, poslab$ala bivalnih in delovnih razmer na njem in povzroCila moteéega vpliva na
podobo naselja ali krajine,

- ne zmanjSuje moznosti pozidave sosednjih zemljis¢ in

- ni v nasprotju s pravnimi rezimi ali sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti.

3.7 Predlog sklepa o potrditvi lokacijske preveritve

1. ¢len
S tem sklepom se potrdi Elaborat Lokacijske preveritve za del Obéinskega podrobnega prostorskega
nacrta 106 — Kolizej, ki ga je izdelal API arhitekti d.o.0., v februarju 2021.

2. ¢len
Dovoli se individualno odstopanije od dolodil prostorskega akta - Odloka o obé&inskem podrobnem

264216, 264217, 2642/8, 2642/9, 2642/10, 2643/2, 2655/2, 2665/1, 2666/1, 3272/2 (del) in 3272/3, vse
k.0. 1725 — Ajdovscina, tako da se:

- 5. odstavku 8. ¢lena doda stavek: »Dopusten je nadomestni ukrep placila denarnega nadomestila, ki je
namenjeno kulturnim dejavnostim na drugih lokacijah.«

- 2. odstavek 16. ¢lena nadomesti z zapisom: »V primeru izvedbe ve€namenskega prostora za kulturne
dejavnosti, mora biti njegova povrsina najmanj 600 m2 BTP, pri Cemer mora imeti dvorana najman;j 400
m2 uporabne povrsine.«

3. clen
Ta sklep velja dve leti od dneva uveljavitve. Investitor mora v tem €asu vloZiti popolno vlogo za izdajo
gradbenega dovoljenja ali predodlocbe. Sklep preneha veljati tudi, e preneha veljati na njegovi podlagi
izdano gradbeno dovoljenje ali predodliocba.

4. clen
Ta sklep zacne veljati osmi dan po objavi v uradnem glasilu.
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