Zavod za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije
Shazba za kulturno dediéino
Obmoc¢na enota Ljubljana
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Nasa Stevilka:  35102-1329/2017-2
Datum: 19. 1. 2018

Javni zavod Republike Slovenije za varstvo kulturne dediS¢ine, Obmoé¢na enota
Ljubljana, Trzaska 4, Ljubljana; (v nadaljnjem besedilu: ZVKDS, OE Ljubljana) izdaja
na podlagi 1. tocke drugega odstavka 84. ¢lena Zakona o varstvu kulturne dedid&ine
(Uradni list RS, 3t. 16/08, 123/08, 8/11, 30/11-0dL.US, 90/12, 111/13 in 32/16; v
nadaljevanju: ZVKD-1), na zahtevo lastnikov stavbe Trg mladinskih delovnih brigad 3,
v Ljubljani in Mestne obé&ine Ljubljana, Mestni trg 1, Ljubljana (v nadaljnjem besedilu:
investitor), ki jih zastopa podjetje Imovina d.o.o., Gosposvetska 10, Ljubljana, v zadevi
izdaje kulturnovarstvenih pogojev naslednje

KULTURNOVARSTVENE POGOJE

L. Investitor mora za obnovo fasade in strehe hie na naslovu: Trg mladinskih delovnih
brigad 3, v Ljubljani, parcelna &t. 318 k.o. 1721 Gradisée 1., ki predstavlja poseg v
registrirano nepremi¢no dedi$¢ino: Ljubljana — Mestno jedro (ESD 328), izpolniti
naslednje kulturnovarstvene pogoje:

STREHA:

1. Vsklopu prekrivanja strehe je potrebno temeljito preveriti stanje ostregja.

2. Pri prenovi strehe je potrebno uporabljati originalne materiale, ki se po velikosti,
obliki in barvi ujemajo z originalno opeéno kritino — neglaziran bobrovec opecne
barve.

3. Odkapni rob je potrebno prekriti z opeéno kritino do napusca. Vsa ostala prekritja
streSin s ploevino (zgornji del stresine, Zlote, obrobe okoli dimnikov,...) je potrebno
v najvedji mozni meri zakriti z ope¢no kritino, tako da bo plodevina &m manj vidna.

4. Pri izvedbi kleparskih detajlov je potrebno upogtevati veljavne standarde (zgibi,
odkapni nos, sti¢enje v zid), vsi stiki morajo biti pravilno kleparsko izvedeni, vse
plocevinaste obrobe, $irse od 0,10 m (odkapna linija, stranski zakljuéek strehe,
Zlote, dimniske obrobe) morajo biti prekrite s stregniki.

5. Potrebno je namestiti linijski snegolov (histori¢ne oblike), totkovni snegolovi so s
spomeni§kovarstvenega stali$¢a manj primerni. Za morebitno dodatno uporabo
tockovnega snegolova je potrebno podati tehtne argumente.

6. Stanje zlebov je potrebno temeljito preveriti in po potrebi unicene dele zamenjati z
novimi, v kolikor se izka¥e, da so Zlebovi uniceni do te mere, da jih je potrebno
zamenjati v celoti, jih je potrebno namestiti na mesta obstojecih Zlebov. V spodnjem
delu jih je priporo¢ljivo za$¢ititi z litoZeleznimi cevmi oziroma za%&itnimi mrezami
(kot obstojede).

7. Za plocevinaste dele strehe je priporoéljivo uporabiti plocevino po vzoru obstojete
(rjava barva bakra).

ULICNA FASADA:

8. Pred zafetkom gradbenih del je potrebno ZVKDS, OE Ljubljana, omogoéiti izvedbo
sondaZnih raziskav ometov in opleskov, na podlagi katerih bodo doloéeni struktura
ometov in barvni toni za finalno povrsinsko obdelavo oziroma oplesk fasade.

9. Po izvedenih sondaznih raziskavah in pred zadetkom gradbenih del je potrebno
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temeljito preveriti stanje ometov s pretrkavanjem. Nestabilne omete je dopustno
odstraniti, omete, ki so stabilni, je potrebno ohraniti.

10. Mesta unicenih in odbitih ometov je potrebno oznadéiti na arhitekturnem posnetku
fasade ali fotografiji za potrebe spremljanja stanja fasade tako pristojne
spomeniskovarstvene sluzbe kot lastnikov oz. upravnika objekta.

11. Morebitne instalacijske vode na fasadi je dopustno izvesti podometno.

S spomeni$kovarstvenega stali§¢a sta sprejemljiva dva pristopa k sanacije fasade:
krpanje ali preplastitev ravnine fasade:

12. Krpanje zakljuénega sloja — praskani omet:

a. Izvede se lokalno krpanje poSkodovanih delov z obsivanjem plomb in
mineralnim ometom v strukturi enaki obstoje¢emu praskanemu ometu (zrna so
srednje sortirana, ostroroba do polzaobljena zrna. Velikost zrn je cca 0,05 do 1,5
mm. Domnevno je razmerje cca: 60% agregat, 40% vezivo).

b. Za krpanje je priporoéljivo uporabiti manj toge materiale od krpane povrsine
(omete z vedjo vsebnostjo apna). Prvotni praskani omet je bil izveden v t.i
podalj$ani malti (majhna koli¢ina cementa).

c. Po krpanju unicenih delov ometa s strukturno prilagojeno malto je spreJemljlvo
pleskanje fasade. Uporabiti je potrebno kompatlbllne barve z v osnovi apneno
tehnologijo npr. na silikatni osnovi (emulzije in barve). Uporabljena barva mora
biti mat mat. Uporaba akrilnih barv ni dopustna.

13. Preplastitev obstojefega ometa v celoti z novim praskanim ometom:

a. Fasadne povrSine je potrebno temeljito pregledati, priporoca se odstranjevanje
nestabilnih delov s kotno brusilko (z namenom preprecitve pretresanja dobro
sprijetih delov fasade). Sledi krpanje z grobim ometom do nivoja praskanega
ometa. Stabilne dele ometa je potrebno blago izkrtaditi in razprasiti ter razkuZiti
povrsine, na katerih so vidni bioloski dejavniki (mah, alge, glive ipd.).

b. Sprejemljiva je preplastitev fasade v celoti s t.i. veznim slojem z namenom
prepreditve morebitnih madeZev zaradi »razliéne podlage«

¢. Struktura novega zakljuénega ometa (granulacija, barva peska, razmerje polnilo :
vezivo) se doloéi na podlagi rezultatov sondaZnih oziroma po potrebi
naravoslovnih raziskav (razmerje, sestavine, barvne plasti, dodatki).

14. Pri rekonstrukeiji finih zazibanih ometov na fasadnih povr§inah (okvirji okenskih,
vratnih odprtin, stre$ni venec, venec, ki lo¢i pritli¢je od nadstropij, dvoriSéna
fasada) je potrebno uporabiti agregat, po velikosti enak originalnemu, ter doseci
finalno obdelavo, enako prvotni. Uporabiti je potrebno sistem apnenih ometov od
obrizga do finega ometa, v kolikor bo pri raziskavi materialov ugotovljeno, da
prvotni omet vsebuje dodatek cementa, je pri prenovi dopustna uporaba le-tega v
dolo¢enem deleZu. Za pleskanje je potrebno uporabiti beleZe kompatibilne z apneno
tehnologijo npr. silikatne ali apnene (nikakor ne akrilnih barv, akrilnih emulzij in
podobno).

15. Zra¢nike za prezradevanje etaznih konstrukcije je potrebno ohraniti.

KLEPARSKA DELA

16. Stanje zaSéitne plodevine na okenskih policah, vencih, strehi itd. in vertikalnih
Zlebov je potrebno temeljito preveriti in po potrebi uni¢ene dele zamenjati z novimi,
v kolikor se izkaZe, da so le-ti uniéeni do te mere, da jih je potrebno zamenjati v
celoti, jih je potrebno namestiti na mesta obstoje¢ih. Nepravilno vgrajene police je
potrebno nadomestiti z novimi.

17. Kot za¥¢itno plodevino se uporabi plodevino, po vzoru obstojee prvotne (npr.
cinkotit ali podobno v naravni barvi ploéevine, ki naravno patinira).

18. Pri izvedbi kleparskih detajlov je potrebno upostevati veljavne standarde (zgibi,
odkapni nos, sti¢enje v zid), vsi stiki morajo biti pravilno kleparsko izvedeni.
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VHODNA VRATA

19. Vhodna vrata je potrebno roéno oéistiti (strojno ¢is¢enje oz. peskanje ni dopustno)
in mizarsko obnoviti.

20. Manjse mehanske udarnine ipd. je sprejemljivo kitati. Plombe se retusirajo oziroma
barvno prilagodijo lesu. Kitanje vedjih poskodb ni sprejemljivo, ampak jih je
potrebno sanirati npr. z vstavljanjem lesa oziroma menjavo dolo¢enega dela v
celoti, ki se ga po potrebi retusira oziroma barvno uskladi s starim.

21. Po konéanem ¢iSéenju in popravilu vrat ter ustrezni impregnaciji oziroma zas¢iti
vrat se kot finalna obdelava predvidi polmat lazurni premaz.

22. Spodnji del vrat se zas¢iti s plodevinasto oblogo po vzoru obstojecega.

23. Kljuko je potrebno prilagoditi oblikovanju objekta kot celote.

Na objektih sorodnega znadaja so
uporabljali kljuke (bunke) z zaobljenim
S¢itom.

Foto levo: Kljuka z zaobljenim $éitom
Foto desno: Bunka

OKNA

24. Lastnikom priporotamo, da redno vzdriujejo zunanja krila lesenih oken in
morebitne ukrepe za doseganje ustreznega bivanjskega okolja izvajajo na notranjih
krilih (npr. zamenjava zasteklitve na notranjih krilih z dvoslojnim steklom
polnjenim z Zlahtnim plinom in dodajanje tesnil, zamenjava notranjih kril z
energetsko ucinkovitimi, ipd).

25. Okna se lahko delno ali v celoti zamenjajo le, ée jih ni mogoce obnoviti, in sicer v
obliki, delitvi, materialu in barvi po vzoru prvotnih dvokrilnih oziroma trikrilnih.

26. Pred zamenjavo oken je potrebno ZVKDS, OE Ljubljana, predloziti delavniski naért
izbranega izvajalca, po katerem bo rekonstruirano novo okno. Natanéna navodila za
finalno obdelavo oken (barvni ton opleska ipd.) bodo podana v ¢asu uvedbe v delo.

27. Zunanje lesene rolete se po potrebi obnovijo.

28. Kljuke in nasadila novih oken naj povzamejo histori¢no oblikovanje.

KOVINSKE PRVINE

29. ZasCitne mreZe na kletnih oknih in zas¢itne mreZe vertikalnih Zlebov se obnovijo
(odistiti nestabilnih opleskov in pleskati v barvnem tonu dolo¢enem na podlagi
sondaznih raziskav). Manjkajode dele se nadomesti po vzoru prvotnih. V primeru
propadlosti mreZz do te mere, da obnova ni ve¢ smotrna, jih je sprejemljivo
nadomestiti z novimi v enakih oblikah in pleskanimi v barvnem tonu dologenem na
podlagi rezultatov sondaZnih raziskav.

30. Nosilei za zastave se po pregledu obnovijo (peskanje in pleskanje). V primeru
propadlosti kovine do te mere, da obnova ni veé smotrna se jih nadomesti z novimi
(tri oziroma dvo rogeljni). Mikrolokacija se prilagodi.

ZUNANJE ENOTE KLIMATSKIH NAPRAV

32. Lastnikom hiSe svetujemo, da uporabljajo klimatske naprave, ki ne zahtevajo
zunanjih enot. V primeru uporabe klimatske naprave z zunanjo enoto je le to
sprejemljivo namestiti zgolj na dvori$éni fasadi. Na nadrtu dvoriééne fasade ali na
fotografiji je potrebno doloéiti enotno lokacijo za vsa stanovanja. Tak naért je potem
osnova za nameScanje zunanjih enot klimatov. V dolodeni vertikalni liniji se v
sklopu prenove dvoris¢ne fasade uredi tudi odvodnjavanje kondenza (npr.
podometna vgradnja).
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SPLOSNI POGOJI

33. KULTURNOVARSTVENO SOGLASJE bo izdano na popis gradbenih del.

34. Podrobna navodila za izdelavo zakljuénega sloja praskanega ometa in pleskanje
fasade (dvoriSce, profilirane prvine) ter stavbnega pohistva bodo podana na podlagi
rezultatov sondaznih raziskav, ki jih bo izvedel konservator-restavrator ZVKDS, OE
Ljubljana. V kolikor ne bo mogode doloéiti sestave obarvanega ometa na objektu, bo
potrebna stratigrafska analiza, ki jo izvaja npr. Restavratorski center ZVKDS, zato je
potrebno v popisu del predvideti le-to, in sicer okvirno za povpre¢no 10 vzorcev.

35. Zaradi pravodasne izvedbe raziskav nas obvestite vsaj sedem dni pred postavitvijo
gradbenih odrov (npr. po e-posti na tajnistvo.lj@zvkds.si).

36.V Casu uvedbe v delo oz. pred samo izvedbo del je potrebno pripraviti vzorce
zaklju¢nih ometov (praskani, zaribani) ter barvnih tonov, ki jih bo ZVKDS, OE
Ljubljana, dolo¢il na podlagi rezultatov sondaznih raziskav.

37.V &asu uvedbe v delo mora biti izdelan in predlozen predstavniku ZVKDS, OE
Ljubljana ter nadzoru/investitorju podroben terminski naért s posameznimi fazami
obnove v ustreznem sosledju.

38. Vsi nepredvideni posegi na fasadi se bodo reSevali z izvajalcem neposredno na
objektu.

39. Potrebno je izdelati naért vzdrZevanja hiSe, kjer je potrebno predvideti nacin
vzdrZevanja obnovljene fasade z vsemi elementi (stavbno pohistvo, odvodnjavanje,
ipd.). Nadrt je potrebno poslati ZVKDS, OE Ljubljana, v potrditev in po potrebi
dopolnitev najkasneje eno leto po zakljucenih delih.

40. Po konéanih delih je potrebno pripraviti gradbeno poroéilo o konéanih delih, ki ga
je potrebno poslati ZVKDS, OE Ljubljana v vednost.

41. V kulturnovarstvenem soglasju se bo doloéil nac¢in strokovnega nadzora.

II. Fasaderska (praskani omet) in mizarska dela (obnova vrat, oken) lahko izvaja tisti
izvajalec, ki je Ze izvajal dela na podobnih spomenigkovarstvenih objektih z najmanj
dvema referencama na objektih kulturne dedi$éine, potrjenih s strani generalnega
konservatorja ZVKDS.

III. Kulturnovarstveni pogoji prenehajo veljati po poteku dveh let od njihove
pravnomoc¢nosti.

IV. Stro$ki organu v tem postopku niso nastali; investitor sam krije svoje stroske
postopka.

Obrazlozitev:

Prvi odstavek 28. ¢lena ZVKD-1 doloda, da je za posege v spomenik treba pridobiti
kulturnovarstveno soglasje. To je treba pridobiti tudi za posege v vplivno obmodje
spomenika, ¢e to obveznost dolofa akt o razglasitvi, in za posege v registrirano
nepremi¢no dedis¢ino, &e to obveznost doloéa prostorski akt. Po 29. ¢lenu ZVKD-1 je
treba pred izdajo kulturnovarstvenega soglasja pridobiti kulturnovarstvene pogoje
ZVKDS.

ZVKDS, OE Ljubljana je dne 27. 12. 2018 prejel zahtevo investitorja za pridobitev
kulturnovarstvenih pogojev za obnovo fasade in strehe hiSe na naslovu: Trg mladinskih
delovnih brigad 3, v Ljubljani, parcelna $t. 318 k.o. 1721 Gradisée 1., ki predstavlja
poseg v registrirano nepremi¢no dedi§¢ino: Ljubljana — Mestno jedro (ESD 328).
Investitor je zahtevi priloZil dokumentacijo, navedeno v I. tocki izreka.

Kulturnovarstveni pogoji za poseg v registrirano nepremi¢no dedis¢ino se dolodijo v

skladu z dolo¢bami prostorskega akta. V skladu s to doloc¢bo velja za Ljubljana -
Mestno jedro (ESD 328) varstveni reZim, doloéen v 67. €lenu Odloka o obéinskem
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prostorskem nacértu Mestne obéine Ljubljana - izvedbeni del (Ur. list RS $t. 78/2010,
22/2011, 53/2012, 9/2013, v nadaljevanju OPN MOL).

Navedeni akt dolo¢a naslednji varstveni re#im:

1) Za vse vrste registrirane kulturne dedi$¢ine so prepovedani posegi v prostor ali nadini

izvajanja dejavnosti, ki bi prizadeli varovane vrednote in prepoznavne znacilnosti

registrirane kulturne dedi$¢ine.

(2) Za posamezne vrste registrirane kulturne dedis&ine veljajo naslednji varstveni

reZimi:

b) Pri naselbinski registrirani kulturni dediséini se ohranjajo varovane vrednote, kot so:

- naselbinska zasnova (parcelacija, komunikacijska mreZa, razporeditev odprtih
prostorov naselja),

- odnosi med posameznimi stavbami ter odnos med stavbami in odprtim prostorom
(lega, gostota objektov, razmerje med pozidanim in nepozidanim prostorom,
gradbene linije, znaéilne funkcionalne celote),

- prostorsko pomembnej$e naravne prvine znotraj naselja (drevesa, vodotoki in
podobno),

- prepoznavna lega v prostoru oziroma krajini (glede na reliefne znadilnosti, poti in
podobno),

- naravne in druge meje rasti ter robovi naselja,

- podoba naselja v prostoru (stavbne mase, gabariti, oblike stresin, kritina),

- odnosi med naseljem in okolico (vedute na naselje in pogledi iz njega),

- stavbno tkivo (prevladujo€ stavbni tip, namembnost in kapaciteta objektov, uli¢ne
fasade in podobno),

- oprema in uporaba javnih odprtih prostorov,

- zemeljske plasti z morebitnimi arheologkimi ostalinami.

I. ZVKDS, OE Ljubljana je glede na dolo¢en kulturnovarstveni re#im izrekel naslednje
kulturnovarstvene pogoje, kot izhajajo iz izreka te odlocbe, utemeljeni oziroma
konkretizirani pa so na podlagi zgoraj navedenih dologh predpisov. Z dolo¢enimi
kulturnovarstvenimi pogoji se namreé ponovno prezentira oblikovanost zunanj$éine
stavbe na podlagi materialnih ostankov. Stavbno tkivo Je potrebno ohranjati v skladu z
osmo (8) alineja tocke b) 67. ¢lena OPN MOL kot tudi podobo naselja v prostoru s
streho, kar dolo¢a (6) alineja totke b) 67. &lena OPN MOL. Finalna obdelava fasade
oziroma zakljuéni sloj mora slediti poustvaritvi zakljuénih slojev prvotne fasade,
upostevaje gradiva in barve do povr§inske strukture. Prenova vsake fasade zahteva
sondazne raziskave, ki jih izvede ZVKDS, OE Ljubljana v okviru redne dejavnosti

ZVKDS, OE Ljubljana je na podlagi vsega navedenega odlodil, da je predlagani poseg
investitorja mogo¢ v obsegu in na naéin, kot je dolocen v izreku teh kulturnovarstvenih
pogojev.

Investitor mora na izvedeno projektno dokumentacijo, ki uposteva pogoje te odlo¢be, v
skladu z 28. ¢lenom ZVKD-1 pridobiti kulturnovarstveno soglasje. Zahtevi za izdajo
soglasja mora priloZiti opis in grafi¢ni prikaz posega, iz katerega so razvidni obstojece
stanje ter lokacijske, funkcionalne, oblikovne in tehni¢ne zna&ilnosti nameravanega
posega.

V skladu s prvim odstavkom 30.a &lena ZVKD-1 kulturnovarstveni pogoji prenehajo
veljati po poteku dveh let od njihove pravnomoénosti. Ce se ta rok izteCe v dasu
postopka izdaje kulturnovarstvenega soglasja, se ¢as veljavnosti kulturnovarstvenih
pogojev podalj$a do pravnomoéne odloéitve o kulturnovarstvenem soglasju.

n



“m

Stroski postopka:
Prvi odstavek 113. ¢lena Zakona o splo§nem upravnem postopku (Uradni list RS, st.

24/06 - UBP, 105/06, 126/07, 65/08, 8/10 in 82/13) doloéa, da gredo stro¥ki, ki
nastanejo organu ali stranki med postopkom ali zaradi postopka, v breme tistega, na
katerega zahtevo se je postopek zacel. Ker se ta odlo¢ba izdaja na zahtevo investitorja,
je ZVKDS na podlagi navedenih doloéil odlodil, da investitor sam krije svoje stroske
postopka, stroski organa pa bremenijo ZVKDS.

Ta odlo¢ba je takse prosta (22. to¢ka 28. élena Zakona o upravnih taksah, Uradni list
RS, §t. 106/10 — UPB4 in 32/16; v nadaljevanju: ZUT).

POUK O PRAVNEM SREDSTVU:

Zoper to odlo¢bo je v 15 dneh od dneva vroéitve dovoljena pritozba, o kateri bo odlo¢alo
Ministrstvo za kulturo. PritoZba se poslje po posti ali se vloZi neposredno ali ustno na
zapisnik na Javni zavod Republike Slovenije za varstvo kulturne dedis¢ine, Metelkova
4, 1000 Ljubljana. Steje se, da je pritozba vloZena pravodasno, ¢e je bila na naslov
ZVKDS poslana zadnji dan roka s priporoéeno postno posiljko. Pritozba je takse prosta
( 22. tocka 28. ¢lena ZUT).
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Postopekvcaila: Odloéil:

Marija Refek Kambié /[~ _«= -2\  Boris Vit vodja
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Vroéiti: el
- Investitorju — po pooblaséencu: Imovina d.o.0., Gosposvetska 10, Ljubljana —
OSEBNO



