PREDLOG

Na podlagi prvega odstavka 129. ¢lena v zvezi s Cetrtim odstavkom 318. ¢lena Zakona o urejanju
prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in
23/24, ZUreP-3) in na podlagi 27. ¢lena Statuta Mestne obc¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 31/21 —

NI %

uradno precisceno besedilo) je Mestni svet Mestne obCine Ljubljanana ....... seji dne ......ccoeeeeen. sprejel

ODLOK
0 obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu 299 Vozarski pot — del

I.  SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
(vsebina)

(1) S tem odlokom se sprejme ob¢inski podrobni prostorski nacrt 299 Vozarski pot — del (v nadaljnjem
besedilu: OPPN).

(2) OPPN doloca:

nacrtovano prostorsko ureditev,

obmocje OPPN,

vplive in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora,

arhitekturne, krajinske in oblikovalske resitve prostorskih ureditev,

nacrt parcelacije,

etapnost izvedbe prostorske ureditve,

resitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dedisCine,

resitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave,

resitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami, vkljucno z varstvom
pred pozarom,

10.pogoje glede prikljucevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro,
11.dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev in

12.druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

©CoOoNO~wWNE

2. ¢len
(sestavni deli OPPN)

(1) OPPN vsebuje tekstualni del (besedilo odloka) in grafi¢ni del.
(2) Grafi¢ni del OPPN obsega naslednje grafi¢ne nacrte:

1. Nacrt namenske rabe prostora
1.1 Izsek iz Obc¢inskega prostorskega nacrta Mestne ob¢ine Ljubljana

—izvedbeni del z mejo obmocja OPPN M 1:2 500
2. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora
2.1 Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:2 000
3. Nacrt obmoc¢ja z naértom parcelacije
3.1 Katastrski nacrt s prikazom meje obmocja OPPN M 1:1 000
3.2 Geodetski nacrt s prikazom meje obmocja OPPN M 1:500
3.3 Nacrt parcelacije in prikaz javnega dobra

— prikaz na katastrskem nacrtu M 1:1 000
3.4 Zakoli¢beni nacrt z nacrtom parcelacije in prikaz javnega dobra

— prikaz na geodetskem nacrtu M 1:500
4. Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih resitev prostorskih ureditev
4.1 Nacrt odstranitve obstojecih objektov M 1:500
4.2 Arhitekturna zazidalna situacija — nivo strehe M 1:500
4.3 Arhitekturna zazidalna situacija — nivo pritli¢ja M 1:500
4.4 Arhitekturna zazidalna situacija — nivo kleti M 1:500
4.5 Znacilni prerezi in pogledi M 1:500
4.6 Prometno-tehni¢na situacija in idejna viSinska regulacija M 1:500

4.7 Zbirni naért okoljske, energetske in elektronske komunikacijske
infrastrukture M 1:500
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4.8 Prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi
in drugimi nesreami ter za za$¢ito pred hrupom M 1:500

3. ¢len
(spremljajoce gradivo OPPN)

Spremljajoce gradivo OPPN so:

. porocilo o sodelovanju z javnostjo,
prikaz stanja prostora,

strokovne podlage,

usmeritve,

mnenja nosilcev urejanja prostora,
mnenji o obveznosti izvedbe celovite presoje vplivov na okolje oziroma presoje sprejemljivosti za
varovana obmocja,

elaborat ekonomike,

obrazlozitev in utemeljitev OPPN,
9. povzetek za javnost.

IR
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4, clen
(izdelovalec OPPN)

OPPN je izdelalo podjetje Sabec Kalan Sabec — arhitekti, Mojca Kalan Sabec s. p., Ljubljana, pod
Stevilko projekta UP 21-007 v aprilu 2025.

5. ¢len
(vpogled v OPPN)

OPPN s spremljajo¢im gradivom je stalno na vpogled pri Mestni upravi Mestne ob¢ine Ljubljana, (v

nadaljnjem besedilu: MOL), Oddelku za urejanje prostora, Upravni enoti Ljubljana in Cetrtni skupnosti
Center.

Il.  OPIS PROSTORSKE UREDITVE, NACRTOVANE Z OPPN

6. ¢len
(nacdrtovana prostorska ureditev)

(1) Z OPPN so naértovane gradnja stanovanjsko-poslovne stavbe in pripadajoce ureditve.

(2) OPPN doloca prostorsko ureditev obmocja OPPN, pogoje za odstranitev obstoje¢ih objektov, pogoje
za posege na obstojeCih objektih, pogoje za gradnjo novih objektov, pogoje za ureditev utrjenih in
zelenih povrsin ter gradnjo prometne, okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture.

I11. OBMOCJE OPPN

7. ¢len
(obmocje OPPN)

(1) Obmocje OPPN obsega dela enot urejanja prostora (v nadaljnjem besedilu: EUP) SL-17 in
SL-245.

(2) Obmocje OPPN obsega celotna zemljisca s parcelnimi $tevilkami: 1/5, 2/1, 2/2, 2/3, 2/9 in 10/11 in
dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 2/5, 612/106 in 612/107, vsi v katastrski ob¢ini 2677 Prule, ter
dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 107/4, 107/5 in 153/109, vsi v Katastrski ob¢ini 1728 Ljubljana
mesto.

(3) Povrsina obmog&ja OPPN znaga 2 717 m®.
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(4) Obmocje OPPN je razdeljeno na tri prostorske enote, in sicer:

— PE1 - povrsine, namenjene ureditvi obcestnega prostora ob Karlovski cesti,

- PE2 — povrSine, namenjene gradnji stanovanjsko-poslovne stavbe A (stolpi¢a Al in A2 s skupno
Kletjo),

— PE3 —povrsine, namenjene gradnji podzemne zbiralnice za komunalne odpadke.

(5) Obmocje OPPN in prostorske enote so doloceni v graficnih nacrtih §t. 3.1 »Katastrski nacrt s
prikazom meje obmoéja OPPN« in 3.2 »Geodetski nacrt s prikazom meje obmocja OPPN«.

IV. VPLIVI IN POVEZAVE S SOSEDNJIMI ENOTAMI UREJANJA PROSTORA

8. <¢len
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

(1) Obmocje OPPN lezi v osrednjem delu Ljubljane ob Karlovski cesti. Obmocje OPPN na
severovzhodni strani meji na Karlovsko cesto, na jugovzhodni strani na Zvonarsko ulico, na
jugozahodni strani na zemljis€e s stanovanjsko vilo in na severozahodni strani na dva vecstanovanjska
stolpi¢a s pripadajo¢imi zunanjimi povrSinami. Obmoc¢je OPPN obsega zemljis¢a, na katerih se nahaja
kompleks poslovno-proizvodnih in skladi§¢nih objektov s trgovino in stanovanjem podjetja Svetila
Pirnat d. 0. o.

(2) Obmocje OPPN je prometno navezano na ulico Vozarski pot in Zvonarsko ulico, Ki sta na severni
strani slepo zaklju¢eni. Ulica Vozarski pot se navezuje na ulico Zabjak, ki se prikljuéuje na Zvonarsko
ulico. Zvonarska ulica se na juzni strani navezuje na Grudnovo nabrezje in cesto Prule. Komunalna in
intervencijska vozila dostopajo po ulici Vozarski pot, osebna vozila pa po Zvonarski ulici. Za
zagotavljanje pozarne varnosti sosednjih stavb je treba v obmoc¢ju OPPN ohraniti dostop za
intervencijska vozila prek dovoza, ki se prikljucuje na Karlovsko cesto in na Zvonarsko ulico.

(3) Pes in kolesarski dostopi do obmocja OPPN so po ulici Vozarski pot, Zvonarski ulici in prek
intervencijske poti tudi s Karlovske ceste. Zaradi bliZine mestnega srediS¢a in dobre dostopnosti z
javnim mestnim linijskim prevozom potnikov je treba zagotoviti varne pe§ in kolesarske povezave s
§irdim obmod&jem. Nadrtovana je prometna preureditev ulice Vozarski pot na odseku od ulice Zabjak do
zahodne meje obmocja OPPN kot obmocje umirjenega prometa z omejenim dostopom za motorna
vozila. Prometna preureditev ulice Vozarski pot, skupaj z ureditvijo mirujoéega prometa, ozelenitvijo
ter potrebnimi prilagoditvami oziroma dograditvami obstojece gospodarske javne infrastrukture, je del
komunalnega opremljanja zemljiS¢ v obmoc¢ju OPPN.

(4) Obmocje OPPN se navezuje na javni mestni linijski prevoz potnikov, ki poteka po Karlovski cesti.

oy v

oddaljenosti 150 m oziroma 200 m vzhodno od obmoc¢ja OPPN.

(5) Najblizji postajalis¢i sistema izposoje koles in sistema izposoje avtomobilov sta ob Grudnovem
nabreZzju v oddaljenosti priblizno 250 m zahodno od obmoc¢ja OPPN.

(6) Obmocje OPPN se skladno z Odlokom o ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Ljubljana —
izvedbeni del (Uradni list RS, §t. 78/10, 10/11 — DPN, 22/11 — popr., 43/11 — ZKZ-C, 53/12 — obv. razl.,
9/13, 23/13 — popr., 72/13 — DPN, 71/14 — popr., 92/14 — DPN, 17/15 — DPN, 50/15 — DPN, 88/15 —
DPN, 95/15, 38/16 — avtenti¢na razlaga, 63/16 in 12/17 — popr., 12/18 — DPN, 42/18, 78/19 — DPN in
59/22; v nadaljnjem besedilu: OPN MOL ID) nahaja na obmocju »poplavno zajezitveni in jezerski
sedimenti na prodnem vodonosniku, kjer je gradnja pod nivojem terena globlje od 2,5 m dopustna le,
¢e se z geolosko-geomehanskim elaboratom dokaze, da taka gradnja ne bo imela negativnih vplivov na
geolosko-geomehanske razmere za sosednja obmodja in objekte. Na podlagi izdelanega
Hidrogeoloskega porocila z oceno vpliva posega na podzemno vodo, §t. 5552-283/2023-01, Geologija
d. 0. 0. Idrija, februar 2024, in Geolosko geomehanskega porocila, §t. 5555-286/2023-01, Geologija
d. 0. o. Idrija, april 2024, so z OPPN dolo¢eni ukrepi za prepreéitev negativnih vplivov na geolosko-
geomehanske razmere za sosednja obmocja in objekte zaradi posegov v obmoc¢ju OPPN.

(7) Pretezni del obmocja OPPN je skladno z OPN MOL ID opredeljen kot obmogje III. stopnje varstva
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pred hrupom, man;jsi del obmoc¢ja OPPN ob Karlovski cesti pa kot obmocje IV. stopnje varstva pred
hrupom. Severni del obmodja je obmocje mozZnega preseganja dopustnih vrednosti za Ill. stopnjo
varstva pred hrupom zaradi vpliva prometa na Karlovski cesti. Z OPPN so doloceni ukrepi za pasivno
za§Cito nacrtovane stavbe in za zas¢ito obstojecih stavb pred hrupom v ¢asu nacrtovane gradnje.

(8) V obmocju OPPN so gabariti nacrtovane stavbe doloCeni tako, da so zagotovljeni odmiki od
sosednjih stavb ter osonéenje sosednjih stavb skladno z dolocbami OPN MOL ID.

(9) V Zvonarski ulici in Karlovski cesti ter prek obmoc¢ja OPPN potekajo obstojeca javna okoljska,
energetska in elektronska komunikacijska infrastruktura, ki omogocajo prikljucitev nacrtovane stavbe.
V sklopu prometne preureditve ulice Vozarski pot iz tretjega odstavka tega ¢lena je na¢rtovana obnova
javnega vodovodnega omreZja, ki poteka v ulici Vozarski pot.

(10) Oskrbne, vzgojno-varstvene in centralne dejavnosti so zagotovljene v SirSem obmodcju. Najblizji
objekt predSolske vzgoje je Vrtec Pod gradom, Enota Prule (Praprotnikova ulica 2), v oddaljenosti
priblizno 250 m juzno od obmoc¢ja OPPN. Obmoc¢je OPPN lezi v obmocju Solskega okolisa Osnovna
Sola Prule (Prule 13), ki je od obmogja OPPN oddaljena priblizno 300 m. Sir§e obmogje je opremljeno z
objekti druzbenih, $portnih in oskrbnih dejavnosti, namenjenimi prebivalcem in uporabnikom obmo¢ja
OPPN. Najblizja trgovina osnovne preskrbe se nahaja na naslovu Prijateljeva ulica 2 v neposredni
blizini obmoc¢ja OPPN na vzhodni strani. NajbliZja posSta se nahaja na naslovu Riharjeva ulica 38
jugozahodno od obmoc¢ja OPPN v polmeru oddaljenosti priblizno 950 m. Najblizji zdravstveni dom,
Zdravstveni dom Ljubljana - Center, se nahaja zahodno od obmo¢ja OPPN na Askercevi cesti 4, Vv
polmeru oddaljenosti priblizno 750 m. Zdravstveni dom Rudnik na Rakovniski ulici 4 je od obmocja
OPPN oddaljen priblizno 1 500 m. Najblizja lekarna je na Hrenovi ulici 19, v oddaljenosti priblizno
50 m zahodno od obmocja OPPN. Najblizji rekreacijski povrSini sta Grajski gri¢ na vzhodni strani
obmocja OPPN in Ljubljanica na zahodni strani obmocja.

(11) Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so prikazani v grafi¢cnem nacrtu §t. 2.1
»Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora«.

V. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

9. dlen
(dopustni objekti in dejavnosti)

(1) V prostorski enoti PE1 so dopustni:
- 21121 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste: samo lokalne ceste in
javne poti.

(2) V prostorski enoti PE2 so dopustni:
11220 Tri - in veéstanovanjske stavbe, razen v pritli¢ju stolpica Al

- 12112 Gostilne, restavracije in to€ilnice

- 12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev

- 12201 Stavbe javne uprave

- 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic

— 12203 Druge poslovne stavbe

— 12204 Konferenéne in kongresne stavbe

- 12301 Trgovske stavbe

- 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti, razen avtomehani¢ne delavnice in avtopralnice

- 12620 Muzeji, arhivi in knjiznice

- 12630 Stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo: samo stavbe za neinstitucionalno
izobrazevanje

- 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo: samo zdravstvene posvetovalnice in ambulante

— 12650 Stavbe za Sport: samo stavbe za Sport, pretezno namenjene razvedrilu: telovadnice, centri za
fitnes, jogo in aerobiko ipd., brez prostorov za gledalce

- 12420 Garazne stavbe: samo garaze pod terenom, do eno parkirno mesto za kratkotrajno parkiranje
v pritli¢ju in kolesarnice
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— 24122 Drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: samo otroska in druga
javna igri$¢a, javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice in druge urejene
zelene povrsine

(3) V delu pritlicja stolpica Al v prostorski enoti PE2, ki meji na Karlovsko cesto, je treba umestiti
javno dostopen nestanovanjski program v skladu z dopustnimi dejavnostmi iz predhodnega odstavka
tega Clena.

(4) Delez stanovanj v obmo¢ju OPPN je lahko najve¢ 70 % bruto tlorisne povrSine (v nadaljnjem
besedilu: BTP) nad terenom. BTP je vsota vseh etaznih povrSin stavbe nad terenom in pod njim,
izraunanih skladno s standardom SIST ISO 9836; izracun BTP vkljucuje povrSine pod to¢kama a) in b)
v tocki 5.1.3.1 navedenega standarda.

(5) Na celotnem obmoc¢ju OPPN so dopustni:

1. komunalni objekti, vodi in naprave:

— za oskrbo s pitno in pozarno vodo,

— za odvajanje in ¢iS¢enje komunalne in padavinske odpadne vode,

- zadistribucijo zemeljskega plina,

- za javno razsvetljavo in semaforizacijo,

— za distribucijo elektri¢ne energije z napetostnim nivojem do vkljuc¢no 20 kV,

- za zagotavljanje elektronskih komunikacij: samo v podzemni izvedbi,

— zbiralnice lo¢enih frakcij odpadkov,

- objekti, vodi in naprave okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture,

2. plo¢niki, kolesarske steze, kolesarske poti, pespoti, dostopne ceste do objektov,

3. dostopi za funkcionalno ovirane osebe, gradnja zunanjih dvigal in zunanjih pozarnih stopnic na

obstojecih objektih,

4. parkovne povrsine, drevoredi, posamezna drevesa, povrSine za pesce, trgi, otroska igris¢a, urbana

oprema, vodni elementi in biotopi,

5. ograje, ki so dopustne samo za zagotavljanje varnosti in za potrebe gibalno oviranih (ob stopni§cih,

klanc¢inah, terasah in podobnih dvignjenih povrsinah),

6. oporni zidovi,

7. objekti za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljucno z objekti za varstvo
pred skodljivim delovanjem voda, zakloniS¢i in objekti za za$Cito, reSevanje in pomoc ter
evakuacijske (pozarne) stopnice izven objektov, vi§jih od 14 m,

. naprave za potrebe raziskovalne in Studijske dejavnosti (meritve, zbiranje podatkov), opazovalnice,

9. spominska, umetniska in podobna obelezja.

o0

10. ¢len
(zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve)

(1) V prostorski enoti PE1 je nacrtovana rekonstrukcija intervencijske poti, ki poteka v naklonu od
Karlovske ceste proti Zvonarski ulici. Nanjo sta navezana nacrtovana peSpot, ki v smeri proti
severozahodu vodi do ulice Vozarski pot, ter na¢rtovano stopnisce do tlakovane povrSine ob naértovani
stavbi A. Obstojeca povezovalna pot med ulico Vozarski pot in hodnikom za peSce ob Karlovski cesti je
prilagojena novi zunanji ureditvi. Vse povrSine, ki niso namenjene prometu, so nacrtovane zelene
povrsine, zasajene s travo, grmovnicami in drevesi.

(2) V prostorski enoti PE2 je nacrtovana gradnja stavbe A, ki jo nad terenom sestavljata dva stolpica Al
in A2, povezana s skupno kletjo. Stavba A je umeScena pravokotno na Karlovsko cesto in vzporedno z
Zvonarsko ulico. Med stolpi¢ema Al in A2 je ozelenjen atrij, ki mora biti odprt in prehoden. 1z atrija sta
naértovana vhoda v stanovanjska dela stavbe. Del pritli¢ja stolpi¢a Al ob Karlovski cesti mora biti
dostopen neposredno z zunanjih povrSin, ostali deli pritli¢ja stavbe A so lahko dostopni z zunanjih
povrsin ali iz atrija. Uvoz v klet je z Zvonarske ulice. Uvoza v klet ni dopustno umestiti v del pritli¢ja
stolpi¢a Al ob Karlovski cesti. Celotna zunanja ureditev je zasnovana kot preplet tematskih otokov,
namenjenih stanovalcem in nestanovanjskim programom. Odprte bivalne povrSine stanovanj so
razporejene na zunanjih povrsinah ob stavbi A ter v obmo¢ju atrija. Na severozahodni in jugozahodni
strani so zelene povrSine na rasCenem terenu in otroska igriSa. Vzdolz stavbe A je na njeni
severozahodni strani nacrtovan pes in kolesarski dostop. Na zunanjih povrSinah ob stavbi A, razen ob
delu stolpi¢a Al ob Karlovski cesti, je dopustno urediti do eno parkirno mesto za kratkotrajno
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parkiranje.

(3) V prostorski enoti PE3 je nacrtovana podzemna zbiralnica za komunalne odpadke, namenjena
obmoc¢ju OPPN in obstoje¢im sosednjim Stavbam.

(4) Na celotnem obmocju OPPN je v blizini vhodov ter ob dostopnih poteh dopustno umestiti stojala ter
nadstreske oziroma nadstresnice za kolesa.

(5) Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve sta doloceni v grafiénih nacrtih $t. 4.2 »Arhitekturna
zazidalna situacija — nivo strehe«, 4.3 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo pritli¢ja, 4.4
»Arhitekturna zazidalna situacija — nivo kleti« ter 4.5 »Znaéilni prerezi in pogledi«. Prikaz dreves,
grmovnic in otroskih igris¢ je zgolj informativen, pozicije dreves in lokacije otroskih igris¢ se dolo¢i v
projektni dokumentaciji.

11. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

(1) V prostorski enoti PE2 je treba upostevati naslednje splosne pogoje za oblikovanje nacrtovane

stavbe A:

— fasade stavbe morajo biti zasnovane sodobno ter s kakovostnimi in trajnimi materiali. Barve fasad
morajo biti neizstopajoce, zive ali fluorescentne barve niso dopustne;

- klimatske naprave morajo biti izvedene brez zunanje enote ali tako, da zunanja enota na uli¢ni fasadi
objekta ni vidna. Namestitev klimatskih naprav je dopustna v objektu, na strehi, balkonih in lozah
stavb ali kot sestavni del oblikovane fasade. Klimatska naprava ne sme imeti mote¢ih vplivov (hrup,
vroci zrak, odtok vode) na okoliska stanovanja in prostore, v katerih se zadrzujejo ljudje. Druge
tehni¢ne naprave (npr. solarni paneli) morajo biti oblikovno zastrte ali vkljucene v arhitekturno
zasnovo stavb kot integralni del fasade;

- solarne panele in steklene fasadne elemente je treba oblikovati oziroma umestiti tako, da je bles¢anje
¢im manj moteCe za stanovanja v sosednjih stavbah;

— strehe morajo biti ravne. Nad najvi§jo etazo je treba urediti zeleno streho, razen v obmocju
svetlobnikov, strojnic in drugih tehni¢nih za delovanje objekta potrebnih instalacij in naprav na
strehi. Tehni¢ne naprave na strehah morajo biti oblikovno zastrte;

— oblikovanje stavb je treba prilagoditi pricakovanim podnebnim spremembam in v zvezi S tem
predvideti ustrezne resitve (npr. sencenje, zelene fasade);

— atrij med stolpi¢ema Al in A2 je v pritli¢ju dopustno pozidati, pri Cemer je treba v tem delu v smeri
vzhod-zahod zagotoviti prehod ali pasazo s svetlo §irino najmanj 3 m in svetlo vi§ino najmanj 3 m.
Nad pritli¢jem je treba ohraniti dva lo¢ena volumna;
zagotavljata osoncenje obstojecim stavbam v skladu z dolocili 28. ¢lena tega odloka;

- v pritli¢ju so na fasadah dopustni napisi, izveski in svetlobni napisi za oglasevanje za lastne potrebe.
Oblikovani morajo biti kot integralni del fasade.

(2) Pogoji za oblikovanje kolesarnic so:

1. kolesarnice morajo biti preprostin geometrijskih oblik, zasnovane sodobno ter s kakovostnimi in
trajnimi materiali;

2. strehe kolesarnic so ravne;

3. BTP posamezne kolesarnice je lahko najve¢ 20 m’.

12. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

(1) Pogoji za ureditev zunanjih povrsin so:

1. ureditve morajo omogocati dostop funkcionalno oviranim ljudem v skladu s predpisom, ki ureja
univerzalno graditev in uporabo objektov;

2. za tlakovane ureditve na stiku z raS¢enim terenom je treba uporabljati porozne materiale ali na drug
nacin zagotoviti vodoprepustnost tlakovane povrsine;

3. peSpoti morajo biti tlakovane, opremljene s klopmi in z drugo mikrourbano opremo ter primerno
osvetljene ter osencene;
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elementi mikrourbane opreme morajo biti v obmoc¢ju OPPN oblikovani enotno;

na gradbeni parceli naértovane stavbe A je treba zagotoviti najmanj 400 m? odprtih bivalnih povrsin,

od tega vsaj 200 m’ na ras¢enem terenu;

6. odprte bivalne povrsine so zelene ali tlakovane povrSine, namenjene skupni rabi vseh stanovalcev in

bivanju na prostem, ki ne sluzijo kot prometne ali komunalne funkcionalne povrSine (na primer

dostopi, dovozi, parkiris¢a, prostori za ekoloske otoke);

ureditev zasebnih teras stanovanjskih enot izven tlorisnih gabaritov stavbe ni dopustna;

8. v sklopu odprtih bivalnih povr$in mora biti na gradbeni parceli stavbe zagotovljenih najmanj 7,5 m?
povr$in na stanovanje, namenjenih za otrogka igris¢a, in najmanj 5 m? povriin za rekreacijo in
druZenje stanovalcev. Najmanj$a sklenjena povrina posameznega otroskega igrii¢a je 60 m%;

9. otroska igriS¢a morajo biti dostopna vsem stanovalcem v obmoc¢ju OPPN. Na otroskih igriscih je
treba namestiti igrala, namenjena razlicnim starostnim skupinam otrok, ki morajo omogocati
raznolike vrste gibanja;

10.za rascen teren se Stejejo vse zunanje povrsine, ki ohranjajo neposreden stik z geolosko podlago in s
tem sposobnost zadrzevanja in ponikanja vode ter omogocajo zasaditev visokoraslega drevja. V
zahtevano kvoto rai¢enega terena se $teje le rasen teren s sklenjeno povr§ino najmanj 50 m® in
§irino najmanj 3 m;

11.v prostorski enoti PE2 je treba na ra§¢enem terenu zasaditi najmanj 6 dreves;

12.v prostorski enoti PE1 je treba ohraniti drevored ob Karlovski cesti ali ga nadomestiti z novimi
drevesi;

13.v primeru tlakovanja povrSin ob drevesih je treba zagotavljati ustrezno kakovost in koli¢ino tal,
dostopnost vode in zracenje tal nad koreninskim sistemom. Odprtina za prehajanje zraka in vode
mora biti najmanj 3 m%

14.0dmik podzemnih komunalnih vodov od debla drevesa mora biti najmanj 2 m. Ce odmika iz te tocke
ni mogoce zagotoviti, je treba z ustreznimi ukrepi zavarovati komunalne vode pred poskodbami
zaradi rasti podzemnih delov dreves;

15.izbor rastlin mora upoStevati rastiS¢ne razmere in varnostno-zdravstvene zahteve ter predvidene
podnebne spremembe. Preprecevati je treba vnos tujerodnih invazivnih rastlinskih vrst, ki bi se lahko
Sirile v prostor;

16.zasaditev iz 12. tocke tega odstavka je treba izvajati z drevesi z obsegom debla ve¢ kot 18 cm,
merjeno na visini 1 m od tal po saditvi, in z vi§ino debla ve¢ kot 2,2 m;

17.visinske razlike terena morajo biti praviloma premoscene z ozelenjenimi breZinami, izjemoma so
dopustni ozelenjeni oporni zidovi z visino do 0,7 m, ki morajo biti vklju¢eni v zunanjo ureditev.
Oporni zidovi z visino ve¢ kot 0,7 m so dopustni le v prostorski enoti PE1;

18.na tlakovanih povrSinah pred vhodi v stavbo so dopustni nadstreski in nadstre$nice za kolesa, Ki
morajo biti znotraj obmocja OPPN oblikovani enotno. Nadstreski oziroma nadstresnice za kolesa v
atriju med stolpicema A1l in A2 morajo biti oblikovani kot integralni del stavbe;

19.intervencijske poti izven vozis¢a morajo biti urejene tako, da je po njih mogofa voznja
intervencijskih in gasilskih vozil z osno obremenitvijo 10 t ter vozil za vzdrzevanje gospodarske
javne infrastrukture;

20.v prostorski enoti PE3 je treba ob podzemni zbiralnici za komunalne odpadke zagotoviti najmanj 1 m
siroko utrjeno povrsino za dostop do posod z odpadki;

21.0b fasadi obstojece stavbe na zemljiscu s parcelno Stevilko 107/2 v katastrski ob¢ini 1728 Ljubljana

mesto je treba 1,5 m Sirok pas urediti tako, da bo omogocal redno vzdrzevanje stavbe. Z izborom

drevesnih vrst ter z ustrezno umestitvijo in vzdrZzevanjem dreves je treba zagotoviti, da krosnje
dreves, zasajenih v obmocju OPPN, ne bodo segale v pas za vzdrzevanje stavbe. V tem pasu so
dopustni le nujna tlakovanja in zatravitev,

o ks

~

(2) Zasnova zunanje ureditve je dolocena v grafi¢nih nacrtih §t. 4.2 »Arhitekturna zazidalna situacija —
nivo strehe« in 4.3 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo pritli¢ja«. Prikaz dreves, grmovnic in
otroskih igris¢ je zgolj informativen, pozicije dreves in lokacije otroSkih igri$¢ se dolo¢i v projektni
dokumentaciji.

13. ¢len
(tlorisni gabariti in lega stavb)

(1) Tlorisni gabariti naértovane stavbe A nad terenom so v obmoc¢ju OPPN doloc¢eni z gradbeno mejo (v
nadaljnjem besedilu: GM), znotraj katere je gradnja nacrtovane stavbe A dopustna, ter s tlorisnimi
dimenzijami stolpicev Al in A2.
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(2) GM je Crta, ki je nacrtovana stavba A nad terenom ne sme preseci, lahko se je dotika z zunanjo linijo
nosilne konstrukcije ali pa je od nje odmaknjena v notranjost gradbene parcele.

(3) Tlorisne dimenzije stolpic¢ev Al in A2 obsegajo vse dele stavbe nad terenom, vklju¢no z lozami
oziroma balkoni. Dolo¢ene S0 z dolZino in Sirino. Dolzina se meri vzporedno z Zvonarsko ulico, Sirina
pa pravokotno nanjo. Tlorisne dimenzije stolpicev Al in A2 so:

1. stolpi¢ Al:

— dolzina 21,3 m;

— Sirina 22 m;

2. stolpic¢ A2:

— dolzina 32,6 m;

— Sirina 22 m.

(3) Tlorisni gabariti nacrtovane stavbe A pod terenom so doloCeni z gradbeno mejo pod zemljo (v
nadaljnjem besedilu: GMz). GMz je Crta, ki je nacrtovana stavba A v kleti ne sme preseci, lahko se je
dotika z zunanjo linijo nosilne konstrukcije ali pa je od nje odmaknjena v notranjost gradbene parcele.

(4) BTP prostostoje¢ih nadstresnic za kolesa je lahko do 20 m?. Nadstresnice za kolesa morajo biti od
meje sosednjih parcel, na katere mejijo, odmaknjene najmanj 1 m, s pisnim soglasjem lastnikov parcel,
na katere mejijo, pa jih je dopustno postaviti tudi blizje ali na parcelno mejo.

(5) Tlorisni gabariti stavbe so doloceni v grafiénem nacrtu §t. 4.2 »Arhitekturna zazidalna situacija —
nivo strehe« in 4.3 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo pritli¢ja«.

(6) Lega stavbe ter potek GM in GMz sta s tockami v drZzavnem koordinatnem sistemu D96/TM
dolocena v grafi¢nem nacrtu §t. 3.4 »ZakoliCbeni nacrt z nacrtom parcelacije in prikaz javnega dobra —
prikaz na geodetskem nacrtu«. Geografske koordinate tock so navedene v graficnem nacrtu
$t. 3.4 »Zakoli¢beni nacrt z nacrtom parcelacije in prikaz javnega dobra — prikaz na geodetskem nacrtu«.

14. ¢len
(viSina stavb in etaznost)

(1) Visina stavbe (h) je razdalja od viSinske kote terena ob vhodu v stavbo do najvisje tocke venca
strehe zadnje etaze.

(2) Visina nacrtovane stavbe A je:
— stolpi¢ Al: h=13,4 m,
- stolpi¢ A2: h=13,1 m.

(3) Visina nadstreskov oziroma nadstresnic za kolesa je h = do 3,5 m.

(4) Pri stavbi A je nad visino iz drugega odstavka tega Clena dopustna izvedba dostopov na streho do
prostorov s strojnicami za dvigala, dimnikov, odduhov, izpustov, tehni¢nih naprav, strojnih instalacij in
elektronskih komunikacijskih naprav ter transparentne ali prosojne zas¢itne ograje.

(5) Etaznost nacrtovane stavbe A je do P+3.

(6) Nacrtovana je podkletitev stavbe A z eno kletno etazo, ki je dopustna le, ¢e se z geolosko-
geomehanskim elaboratom dokaZe, da taka gradnja ne bo imela negativnih vplivov na okolje ter na
sosednja obmodja in objekte. Kletna etaza mora biti naértovana in izvedena tako, da vdor talne in
povrsinske vode z zunanjih povrsin ob stavbi v kletne prostore ni mogoc.

(7) Visina stavb in etaznost sta doloCeni v grafi¢nih nacrtih $t. 4.2 »Arhitekturna zazidalna situacija —
nivo strehe« in 4.5 »Znacilni prerezi in pogledi«.

15. ¢len
(viSinske kote terena in pritli¢ja)
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(1) V prostorski enoti PE1 je treba ohranjati obstojece viSinske kote terena, razen na stiku s prostorsko
enoto PE2, kjer je visinsko koto dopustno prilagoditi zunanji ureditvi v prostorski enoti PE2.

(2) Visinske kote urejenega terena v prostorski enoti PE2 so:

— pri vhodih v stolpi¢a Al in A2: 293,60 mn. v.
(3) Visinske kote pritli¢ij nacrtovane stavbe A so:

— stolpi¢ Al: 293,60 mn. v.
— stolpi¢ A2: 293,30 mn. v.

ey

evee

situacija — nivo pritli¢ja« in 4.6 »Prometno-tehni¢na situacija in idejna viSinska regulacija«.

16. ¢len
(zmogljivost obmocja)

(1) Povrsina prostorske enote PE1 je 650 m?.

(2) Zmogljivost prostorske enote PE2 je:

1. povrSina: 2 007 m?;

2. BTP nacrtovane stavbe A nad terenom: 4 000 m?, od tega:
— stolpi¢ Al: 1 600 m?,

— stolpi¢ A2: 2 400 m?;

3. BTP nacrtovane stavbe A pod terenom: 1300 m?;

4. $tevilo stanovanj v nacrtovani stavbi A: do 25;

5. faktor izrabe (v nadaljnjem besedilu: FI) do 2,0.

(3) Povrsina prostorske enote PE3 je 60 m2.

(4) BTP je vsota vseh etaznih povrSin stavbe nad terenom in pod njim, izracunanih skladno s
standardom SIST ISO 9836. Izracun BTP vkljucuje povrsine pod a) in b) v tocki 5.1.3.1 tega standarda.

(5) FI je razmerje med BTP nacrtovane stavbe A in povrsino prostorske enote PE2. V izra¢unu FI se ne
upostevajo BTP kleti, ki so namenjene servisnim prostorom objekta (garaze, kolesarnice in prostori za
instalacije).

17. ¢len
(usmeritve glede posegov na obstojecih objektih)

(1) Na obstojecih legalno zgrajenih objektih v obmocju OPPN so do odstranitve dopustna redna
vzdrzevalna dela.

(2) Pri obstojeci stavbi na zemljiscu s parcelno Stevilko 107/2 v katastrski obc¢ini 1728 Ljubljana mesto

so na fasadi, ki meji na obmoc¢je OPPN, dopustni:

— redna vzdrzevalna dela;

— povecanje stavbnega ovoja za potrebe izolacije oziroma utrditve konstrukcije v okviru energetske
oziroma protipotresne prenove stavbe.

18. ¢len
(objekti, nacrtovani za odstranitev)

(1) V obmoc¢ju OPPN so za odstranitev predvideni objekti:

.....

.....

2677 Prule, in
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2677 Prule.

(2) Objekti iz prejsnjega odstavka so doloceni v graficnem nacrtu §t. 4.1 »Nacrt odstranitve obstojecih
objektov«.

VI. NACRT PARCELACIJE

19. ¢len
(naért parcelacije)

(1) Obmocje OPPN je razdeljeno na naslednje gradbene parcele:

1. prostorska enota PE1:

Stevilkama 2/1 in 2/2 ter dele zemljis¢ s parcelnimi $tevilkami 2/5, 612/106 in 612/107, vsi v
katastrski ob¢ini 2677 Prule, ter dele zemljis¢ s parcelnimi $tevilkami 107/4, 107/5 in 153/109, vsi v
katastrski ob¢ini 1728 Ljubljana mesto. Povriina GP1 meri 650 m?;

2. prostorska enota PE2:

— GP2: gradbena parcela nacrtovane stavbe A, ki obsega zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami 1/5, 2/9 in
10/11 ter dela zemljis¢ s parcelnima Stevilkama 2/3 in 2/5, vsi v katastrski ob¢ini 2677 Prule.
Povr$ina GP2 meri 2 007 m?;

3. prostorska enota PE3:

— GP3: gradbena parcela podzemne zbiralnice za komunalne odpadke, ki obsega del zemljisca s
parcelno Stevilko 2/3 v katastrski ob¢ini 2677 Prule ter del zemljis€a s parcelno Stevilko 107/5 v
katastrski ob¢ini 1728 Ljubljana mesto. Povriina GP3 meri 60 m?.

(2) Parcelacija je dolocena v graficnem nacrtu $t. 3.3 »Nacrt parcelacije in prikaz javnega dobra — prikaz
na katastrskem nacrtu«. Tocke za zakoli¢bo parcel ter geografske koordinate za zakoli¢bo so dolocene v
graficnem nacrtu §t. 3.4 »Zakoli¢beni nacrt z nacrtom parcelacije in prikaz javnega dobra — prikaz na
geodetskem nacrtu«.

20. ¢len
(povrsine, namenjene javnemu dobru)

(1) Povrsini, namenjeni javnemu dobru, sta parceli GP1 in GP3. Parcela GP1 je povrSina, namenjena
obcestnim ureditvam ob Karlovski cesti. Parcela GP3 je povrSina, namenjena ureditvi podzemne
zbiralnice za komunalne odpadke ob ulici Vozarski pot. Povr$ini, namenjeni javnemu dobru, skupaj
merita 710 .

.....

dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 2/3, 2/5, 612/106 in 612/107, vsi v katastrski ob¢ini 2677 Prule,
ter dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 107/4, 107/5 in 153/109, vsi v katastrski ob¢ini 1728 Ljubljana
mesto.

(3) Povrsini, namenjeni javnemu dobru, sta doloceni v graficnih nacrtih §t. 3.3 »Nacrt parcelacije in
prikaz javnega dobra — prikaz na katastrskem nacrtu« in 3.4 »Zakoli¢beni naért z naértom parcelacije in
prikaz javnega dobra — prikaz na geodetskem nacrtu«.

VIl. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

21. ¢len
(etapnost gradnje)

(1) Posegi, ki so dopustni na obstojecih stavbah, ter prometne, okoljske, energetske in elektronske
komunikacijske ureditve v obmoc¢ju OPPN se lahko izvajajo v posameznih lo¢enih etapah.

(2) Gradnjo nacrtovane stavbe A s pripadajo¢imi ureditvami na parceli GP2 v prostorski enoti PE2 je
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treba izvesti v eni zakljuceni etapi.

22. €len
(pogoji za gradnjo in uporabo stavbe)

Do zadetka uporabe nacrtovane stavbe A na parceli GP2 v prostorski enoti PE2 je treba izvesti:

— ureditev povrsin na parceli GP1 v prostorski enoti PE1,

— ureditev podzemne zbiralnice za komunalne odpadke na parceli GP3 v prostorski enoti PE3 ter

— prometno preureditev ulice Vozarski pot od ulice Zabjak do obmo&ja OPPN, vkljuéno z ureditvijo
mirujocega prometa, ozelenitvijo ter potrebnimi prilagoditvami oziroma dograditvami in obnovo
obstojece gospodarske javne infrastrukture.

VII1L.RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

23. ¢len
(celostno ohranjanje kulturne dedi$¢ine)

(1) Celotno obmocje OPPN sodi v obmoc¢je ve¢ registriranih enot kulturne dedis¢ine, in sicer Ljubljana
— Arheoloko najdis¢e Ljubljana (EID: 329), Ljubljana — SirSe obmogje Pleénikovih ureditev in
spomenikov (EID: 30842), Ljubljana — Mestno jedro (EID: 328). Zahodna dela prostorskih enot PEL in
PE3 sodita Se v obmocje registrirane enote kulturne dedis¢ine Ljubljana — Srednjevesko mestno jedro
(EID: 7589), vzhodni del prostorskih enot PE1 in PE3 ter prostorska enota PE 2 pa v obmocje
registrirane enote kulturne dedis¢ine Ljubljana — Karlovsko predmestje (EID: 8792).

(2) Za vse posege je treba pridobiti soglasje Zavoda za varstvo kulturne dediscine Slovenije.

(3) Pred zacetkom gradnje je treba izvesti arheoloske raziskave. Parametri za izkopavanja bodo doloceni
po predlozitvi projektne dokumentacije. Pri odstranjevanju temeljev obstojeCih objektov in izvedbi
komunalnih vodov ter zunanje ureditve se skladno s 27. to¢ko 3. ¢lena Zakona o varstvu kulturne
dedis¢ine (Uradni list RS, §t. 16/08, 123/08, 8/11, 30/11 — odl. US, 90/12, 111/13, 32/16, 21/18 —
ZNOrg, 78/23 — ZUNPEOVE, 131/23 — ZORZFS, ZVKD-1) izvedejo predhodne arheoloske raziskave
(arheoloske raziskave ob gradnji). V primeru odkritja intaktnih arheoloSkih ostalin je treba raziskave
ustaviti in z njimi nadaljevati na podlagi novih usmeritev za izvedbo arheoloskih izkopavanj, katerih
obseg dolo¢i pristojni konservator. V primeru odkritja izjemnih arheoloskih struktur je treba pri zasnovi
in izvedbi nacrtovane stavbe A vkljuciti prezentacijo in situ.

IX. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER
OHRANJANJE NARAVE

24. ¢len
(varstvo vode in podtalnice)

(1) Skrajni juzni del obmocja OPPN se nahaja v vodovarstvenem obmocju Vodarne Brest. Na obmocju
velja rezim 111, SirSe vodovarstveno obmocje.

(2) Posegi na obmoc¢ju OPPN morajo biti nacrtovani tako, da ne pride do poslabsanja stanja voda in da
ni onemogoc¢eno varstvo pred skodljivim delovanjem voda.

(3) Pri nacrtovanju in izvajanju gradnje na obmocju OPPN je treba upoStevati naslednje pogoje:

1. objekte in naprave je treba graditi nad srednjo gladino podzemne vode. Ne glede na prejs$nji stavek je
dovoljeno z gradnjo posegati v obmocje vodonosnika, ¢e pretok podzemne vode in s tem
transmisivnost v vodonosniku pod obmoc¢jem gradnje nista zmanjSana za vec kot 10 %, kot to doloca
predpis, ki ureja gradnjo na vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnika Ljubljanskega
barja in okolice Ljubljane. Ce je med gradnjo ali obratovanjem treba drenirati ali érpati podzemno
vodo, je za to treba pridobiti vodno soglasje v skladu s predpisom, Ki ureja vode;

2. neposredno odvajanje neocis¢ene odpadne vode v podzemne vode ni dopustno;

3. posredno odvajanje padavinske odpadne vode v podzemne vode je dopustno le, e je zagotovljena
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obdelava padavinske odpadne vode v lovilniku olj;

4. pri ureditvi sistema odvajanja padavinskih voda je treba upostevati predpise, ki urejajo emisijo snovi
in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo. Pred iztokom v javno
kanalizacijo je treba padavinske vode zadrzati na obmocju OPPN;

5. cevovod za odvajanje odpadnih voda mora biti izveden tako, da je prepreceno ponikanje v podzemno

vodo ali zajetje. Pred uporabo cevovodov za odpadno vodo je treba preveriti vodotesnost interne

kanalizacije s standardiziranimi postopki;

uporaba gradbenega materiala, iz katerega se lahko izlo¢ajo snovi, skodljive za vodo, ni dovoljena;

7. izvedba kletne etaZe in vseh utrjenih voznih povrSin mora biti vodotesna, brez iztoka v podtalje ali
kanalizacijo. Zagotovljeni morajo biti zajem, Crpanje ter odvod pozarnih, padavinskih in drugih
voda. Za vsakim lovilnikom olj mora biti vgrajen ro¢ni zasun oziroma loputa, ki jo je treba pred
zaCetkom gasenja zapreti. Pozarno vodo z obmocja je treba po gasSenju analizirati in jo glede na
rezultate analize voditi v javno kanalizacijo ali odpeljati v nadaljnjo obdelavo kot odpadek;

8. v transformatorskih postajah je treba praviloma uporabljati suhe transformatorje ali biorazgradljiva
olja. Lovilna skleda za zajem transformatorskega olja mora biti izvedena vodo- in oljetesno ter mora
omogociti zajem celotne koli¢ine olja;

9. pri urejanju obmocja in izvajanju dejavnosti na obmocju OPPN je treba uporabljati transportna
sredstva, stroje in naprave, ki so tehni¢no brezhibni;

10. pri urejanju obmocja je dovoljena uporaba samo tistih materialov, za katere obstajajo dokazila o
njihovi neskodljivosti za okolje.

o

(4) V projektni dokumentaciji za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja je treba na¢rtovati sodobne
tehni¢ne reSitve za var¢no in smotrno rabo pitne vode, npr. zadrZevanje, uporabo sive oziroma
padavinske vode za sanitarno vodo, zalivanje, vodo za gaSenje.

(5) Na gradbiscu je dopustna le postavitev kemiénih stranis¢ ali strani$¢ z urejenim odvajanjem odpadne
komunalne vode v javno kanalizacijo.

(6) Obmocje OPPN se nahaja na obmocju krovnih plasti vodonosnika z oznako E »Poplavno zajezitveni
in jezerski sedimenti na prodnem vodonosniku«. Pri na¢rtovanju in gradnji je treba upostevati naslednje
usmeritve:

1. z gradnjo pod gladino podzemne vode ali viseCe podzemne vode je dovoljeno le zaCasno znizati
piezometri¢no gladino pod pogojem, da je mogoce zagotoviti obnovo gladine podzemne vode na
izhodis¢no stanje v ¢asu, v katerem zaradi znizanja ne more priti do negativnih vplivov na sosednja
obmocja in objekte;

2. zaSCita gradbene jame mora biti vodotesna. Pri naCrtovanju zasCite gradbene jame je treba izdelati
modeliranje sprememb stanja podzemne vode in predvideti ukrepe, da ne bo prislo do zniZanja
gladine podzemne vode;

3. vmesni prostor med stavbo in izkopom oziroma steno gradbene jame je treba zapolniti z materialom
iz izkopanih krovnih plasti po enakem vrstnem redu, da se ohrani izhodis¢na gladina visece
podzemne vode ter prepreci hitrejSe odtekanje viseCe gladine podzemne vode ali padavinskih vod v
spodnjo podzemno vodo;

4. v primeru rabe podzemne vode je treba zagotoviti, da v vplivnem obmocju ne bo negativnih vplivov
na sosednja obmodja in objekte glede posedanja, stabilnosti temeljnih tal, zamakanja objekta ali
zemljisca ali rabe plitve geotermalne energije.

(7) Za vse posege na varstvenih in ogrozenih obmocjih ter za posege zaradi odvajanja odpadnih voda je
treba pridobiti vodno soglasje v skladu s predpisom, ki ureja vode.

(8) Pri izdelavi projektne dokumentacije za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja je treba
upoStevati elaborata Hidrogeolosko porocilo z oceno vpliva posega na podzemno vodo, §t. 5552-
283/2023-01, Geologija d. 0. 0. ldrija, februar 2024, in Geolosko geomehansko porocilo, §t. 5555-
286/2023-01, Geologija d. 0. 0. Idrija, april 2024 ter izdelati geolosko geomehanski elaborat, s katerim
se dokaze, da nacrtovana gradnja kletne etaze ne bo negativno vplivala na okolje ter na sosednja
obmodja in objekte.

25. ¢len
(varstvo tal)
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Pri gradnji je treba uporabljati materiale, za katere obstajajo dokazila o neskodljivosti za okolje.

26. Clen
(varstvo zraka)

(1) Prezracevanje vseh delov stavbe je treba izvesti naravno ali prisilno. Odvod dimnih plinov in
onesnazenega zraka je treba speljati nad streho stavbe.

(2) Prezracevanje podzemnih garaz mora biti izvedeno z odvodnimi kanali za odvod dima in toplote z
izpustom nad teren. Odpadni zrak iz kletnih garaz je treba odvajati na mestih, kjer v neposredni blizini
ni otroskih in Sportnih igriS¢ ter stanovanj oziroma se v neposredni blizini ne zadrzuje vecje Stevilo

ljudi.

(3) Vsi izpusti snovi v zrak (zaradi ogrevanja, prezracevanja) morajo biti opremljeni z ustreznimi filtri v
skladu s predpisi, ki urejajo emisije snovi v zrak iz nepremi¢nih virov onesnazevanja.

(4) V casu odstranitve objektov in gradnje je treba upostevati predpis, ki ureja prepre¢evanje in
zmanjSevanje emisije delcev iz gradbisc.

27. €len
(varstvo pred hrupom)

(1) Prostorska enota PE1 je skladno z OPN MOL ID opredeljena kot obmocje IV. stopnje varstva pred
hrupom, prostorski enoti PE2 in PE3 pa kot obmoc¢je III. stopnje varstva pred hrupom. Severni del
obmocja OPPN je obmocje moznega preseganja dopustnih vrednosti za II1. stopnjo varstva pred hrupom
zaradi vpliva prometa na Karlovski cesti.

(2) Vse prostore, v katerih so hrupnejsi agregati in naprave, je treba protihrupno izolirati. Na fasadah
nacrtovane stavbe A, ki so ¢ezmerno obremenjene zaradi hrupa s Karlovske ceste, je treba za prostore,
obcutljive na hrup, izvesti pasivno zas¢ito pred ¢ezmernim hrupom.

(3) V obmocju OPPN je zvocnike in druge podobne zvocne naprave dopustno umescati le v zaprte
prostore tako, da ne povzrocajo prekomernih obremenitev s hrupom v sosednjih prostorih nacrtovane
stavbe in izven nje.

(4) Povrsin, namenjenih igri otrok, ni dopustno umestiti v obmo¢je preseganja dopustnih vrednosti za
I11. stopnjo varstva pred hrupom zaradi vpliva prometa na Karlovski cesti.

(5) Za zmanjsanje emisij hrupa med gradnjo je treba izvajati naslednje ukrepe:

— uporabljati je treba gradbeno mehanizacijo, katere zvo¢na mo¢ ne presega vrednosti, dolo¢enih s
predpisom, ki ureja emisije strojev, ki se uporabljajo na prostem;

— gradbena dela je treba izvajati samo v dnevnem Casu in v ¢asu delovnih dni v skladu s predpisom, ki
ureja mejne vrednosti kazalcev hrupa v okolju;

- pri izdelavi projektne dokumentacije je treba opredeliti potreben obseg protihrupnih ukrepov
(tehnologija gradnje, izvedba zaCasnih protihrupnih ograj, uporaba premicnih protihrupnih zaslonov,
po potrebi ¢asovna omejitev izvajanja hrupnejsih del, monitoring), da obremenitev s hrupom v ¢asu
gradnje ne bo povzrocala ¢ezmerne obremenitve okolja.

(6) Pri izdelavi projektne dokumentacije za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja je treba
upostevati Elaborat varstva pred hrupom za OPPN 299 Vozarski pot — del v Ljubljani, §t. 2920-
23/108470-23, oktober 2023, dopolnjeno maj 2024.

(7) Fasade iz drugega odstavka tega ¢lena in obmocje preseganja dopustnih vrednosti za III. stopnjo
varstva pred hrupom so doloceni v graficnem nacrtu §t. 4.8 »Prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred
naravnimi in drugimi nesre¢ami ter za zasc¢ito pred hrupome.

28. {len
(osoncenje)
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OPPN, je treba v naslednjih prostorih: dnevna soba, bivalni prostor s kuhinjo, blvalna kuhinja, otroska
soba zagotoviti naravno osoncenje v ¢asu od soncnega vzhoda do son¢nega zahoda:

— dne 21. decembra najmanj 1 h ter

— dne 21. marca in dne 21. septembra najmanj 3 h.

(2) Ce so pogoji naravnega osonéenja v obstojecih stavbah v prostorih iz prej$njega odstavka tega ¢lena
manjs$i od pogojev, doloCenih v prejSnjem odstavku, se zaradi gradnje novih objektov ne smejo
poslabsati.

(3) Ustreznost osoncenja je treba preveriti in dokazati v projektni dokumentaciji za pridobitev mnenj in
gradbenega dovoljenja.

29. ¢len
(odstranjevanje odpadkov)

(1) Zbirna in prevzemna mesta za komunalne odpadke morajo biti urejena v skladu s predpisi, ki urejajo
obvezno gospodarsko javno sluzbo zbiranja komunalnih odpadkov. Stevilo in velikost zabojnikov za
komunalne odpadke (meSani komunalni odpadki, bioloski odpadki, embalaza, papir) je treba dolociti
skladno s predpisom, ki ureja zbiranje komunalnih odpadkov v MOL. Prostor za zbirno mesto mora biti
dovolj velik za hranjenje odpadkov, ki nastanejo na obmocju OPPN, tako odpadkov, ki so predmet
zbiranja znotraj obvezne gospodarske javne sluzbe, kot odpadkov, ki nastajajo znotraj posameznih
dejavnosti.

(2) Uporabnik je dolzan prepuscati:
mesane komunalne odpadke v zabojnike za meSane komunalne odpadke,

— embalazo, papir in steklo (v nadaljnjem besedilu: loCene frakcije) v zabojnike za loCene frakcije na
zbirnih mestih, ekoloskih otokih in zbirnih centrih,

— Dbioloske odpadke v zabojnike za bioloske odpadke, razen ¢e se kompostirajo,

— kosovne odpadke na prevzemno mesto ob dolo¢enem casu po predhodnem narocilu in

- nevarne odpadke v zbirne centre ali v premi¢ne zbiralnice nevarnih odpadkov.

(3) Na obmocju OPPN je v prostorski enoti PE3 ob ulici Vozarski pot na¢rtovana podzemna zbiralnica
za komunalne odpadke. Komunalna vozila dostopajo po ulici Vozarski pot, prostor za ustavljanje je na
vozi$¢u ulice Vozarski pot, prostor za obracanje pa je zagotovljen delno na obstojecih voznih povr§inah
in delno na nacrtovani utrjeni povrsini v prostorski enoti PE2. Obmocje prevzemnega mesta, kjer
ustavlja komunalno vozilo, mora biti ravno, brez klan¢in. Visinske razlike na poteh med zbirnim in
prevzemnim mestom ter med prevzemnim mestom in vozis¢em, Kjer ustavlja komunalno vozilo, morajo
biti premoscene s klanCinami v blagem naklonu.

(4) Pred zacetkom urejanja obmocja OPPN morajo biti zagotovljeni ukrepi in reSitve za ravnanje z
odpadki, ki bodo nastali pri urejanju obmodcja. Zanje je treba poskrbeti v skladu s predpisom, ki ureja
ravnanje z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih.

(5) Umestitev podzemne zbiralnice za komunalne odpadke je dolo¢ena v grafiécnem nacrtu §t. 4.6
»Prometno-tehnic¢na situacija in idejna visinska regulacija«.

30. ¢len
(svetlobno onesnaZenje)

(1) Postavitev in jakost svetilk morata biti v skladu s predpisi, ki urejajo mejne vrednosti svetlobnega
onesnazevanja okolja.

(2) Prepovedana je uporaba svetlobnih snopov kakrsnekoli vrste ali oblike, mirujocih ali premikajocih,

¢e so usmerjeni proti nebu ali povrSinam, ki bi jih lahko odbijale proti nebu.

X.  RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM
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31. ¢len
(potresna varnost in zaklanjanje)

(1) Obmocje OPPN se nahaja v obmocju potresne mikrorajonizacije z ocenjeno vrednostjo pospeska tal
0,635 (g) pri povratni dobi 475 let. Pred zacetkom projektiranja je treba identificirati tip tal in dolociti
ustrezna izhodi$¢a za projektiranje konstrukcije. Objekti morajo biti grajeni potresno odporno v skladu s
predpisom, Ki ureja mehansko odpornost in stabilnost objektov, glede na cono potresne nevarnosti,
geolosko sestavo tal in namembnost objekta. Pri nacrtovanju nekonstrukcijskih elementov stavbe je
treba smiselno upoStevati predpis, ki ureja mehansko odpornost in stabilnost objektov.

(2) Pri nacrtovanju stavbe A je treba predvideti ojacitev prve plosce nad kletjo.

(3) Morebitna obstojeca zaklonisca je treba ohraniti in vzdrZevati, njihova zascitna funkcija se ne sme
spreminjati. Za vsa odstopanja je treba pridobiti soglasje Uprave Republike Slovenije za za$¢ito in
reSevanje.

32. €len
(ukrepi za varstvo pred poZarom)

(1) Za zascito pred pozarom je treba zagotoviti:

— pogoje za hitro zaznavanje pozara, njegovo samodejno javljanje javni gasilski sluzbi, samodejno
alarmiranje uporabnikov stavbe in samodejno gaSenje,

— pogoje za varen umik ljudi in premoZenja,

— odmike od meje parcel in med objekti ali potrebne protipozarne locitve ter druge pogoje za pogoje za
omejevanje Sirjenja pozara,

- neovirane in varne dovoze, dostope in delovne povrsine za intervencijska vozila ter

— vire za zadostno oskrbo z vodo za gaSenje v primeru pozara.

(2) Nacrtovana stavba A mora izpolnjevati bistvene zahteve za varnost pred pozarom v skladu s
predpisom, ki ureja pozarno varnost v stavbah.

(3) Pri nacrtovanju ukrepov za zascito pozarne varnosti je treba upostevati ocenjeni Cas intervencijskega
pokrivanja javne gasilske sluzbe MOL, ki znasa 15 min.

(4) Dostop za intervencijska vozila je preko Zvonarske ulice, ulice Zabjak in po ulici Vozarski pot.
Povrsina za delovanje intervencijskih vozil je dolo¢ena na ulici Vozarski pot na zahodni strani
nacrtovane stavbe A. Intervencijske poti in povrSine, namenjene intervencijskim vozilom, morajo biti
projektirane skladno z veljavnimi standardi. V obmodcju intervencijskih poti ne sme biti grajenih ali
drugih nepremi¢nih ovir in tudi ne drevesnih kroSenj. PovrSin za gasilce ni dopustno nacrtovati na
zelenih povrSinah ob stavbah.

(5) Pozarna zascita je nacrtovana z zunanjim javnim hidrantnim omrezjem. V primeru pozara je voda za
gaSenje zagotovljena iz obstojeega in novega javnega hidrantnega omrezja. Ce zmogljivost
vodovodnega omreZja ne zado$¢a pozarnim zahtevam po vodi za gaSenje, mora investitor nacrtovane
stavbe A urediti pozarni bazen ustrezne velikosti ali zagotoviti ustrezno pozarno varnost z drugimi
ukrepi.

(6) Z izbranimi materiali in odmiki je treba prepreciti moznost Sirjenja pozara z objektov na sosednja
zemljis€a ali objekte. Odmiki morajo biti utemeljeni v projektni dokumentaciji za pridobitev mnenj in
gradbenega dovoljenja v skladu s predpisom, ki ureja pozarno varnost v stavbah.

(7) V projektni dokumentaciji za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja je treba nacrtovati nacin
varne evakuacije iz naCrtovane stavbe A na zunanje povrSine ob njej ter dalje na ulico Vozarski pot
oziroma Karlovs§ko cesto.

(8) Ureditve v zvezi z varstvom pred pozarom so dolo¢ene v grafi¢nem nacrtu §t. 4.8 »Prikaz ureditev,
potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami ter za zascCito pred hrupom.
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X1l. POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

33. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

(1) Zunanje pohodne in povozne povrsine je treba urediti tako, da zagotavljajo univerzalno dostopnost.
Nacrtovana stavba A in zunanje povrSine v obmoc¢ju OPPN morajo biti grajene v skladu s predpisom, ki
ureja univerzalno graditev in uporabo objektov.

(2) Vse prometne povrsine in intervencijske poti morajo biti asfaltirane oziroma tlakovane in utrjene na
predpisano nosilnost, hkrati pa morajo zagotavljati prevoznost merodajnih vozil, varnost, stabilnost in
ustrezno torno sposobnost.

(3) Prometna ureditev je dolo¢ena v graficnem nacrtu §t. 4.6 »Prometno-tehni¢na situacija in idejna
visinska regulacija«, potek intervencijskih poti za gasilska vozila pa je dolocen v graficnem nacrtu 4.8
»Prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami ter za zascito pred
hrupom«.

34. ¢len
(ureditev cest in prikljuevanje na javne ceste)

Obmocje OPPN se prikljucuje na ulico Vozarski pot, preurejeno skladno z 8. ¢lenom tega odloka, in
Zvonarsko ulico. Na jugovzhodni strani je prometno navezano na Zvonarsko ulico, kjer je dolo¢en uvoz
v nacrtovano stavbo A. Z jugozahodne strani je prek ulice Vozarski pot zagotovljen dostop za
intervencijska in komunalna vozila. Ohranja se pot za intervencijska vozila s Karlovske ceste do
Zvonarske ulice.

35. €len
(mirujo¢i promet)

(1) V Kkleti nacrtovane stavbe A je dopustno urediti do 45 parkirnih mest za osebna vozila, vendar le za
potrebe nacrtovane stavbe v obmocju OPPN ter obstoje¢ih stavb v EUP SL-17.

(2) V prostorski enoti PE2 je treba v pritli¢ju naértovane stavbe A oziroma na terenu urediti eno do dve
parkirni mesti za kratkotrajno parkiranje. Parkirna mesta za kratkotrajno parkiranje morajo omogocati
hitro dostavo, ustavljanje taksijev, pobiranje sovoznikov po sistemu sopotniStva idr.

(3) Za potrebe nacértovane stavbe A v obmocju OPPN je treba v prostorski enoti PE2 zagotoviti
naslednje Stevilo parkirnih mest za kolesa:

Stevilo parkirnih mest (PM) za kolesarski
promet (najmanj)

Namembnost objektov

11220 Tri- in veéstanovanjske stavbe 2 PM na stanovanje za stanovalce ter dodatno

1 PM/5 stanovanj za obiskovalce

12111 Hotelske in podobne stavbe za 1 PM/5 sob
kratkotrajno namestitev (hotel, prenocisca,

penzioni)

12112 Gostilne, restavracije in tocilnice

1 PM/10 sedezev in
1 PM/tekoc€i meter tocilnega pulta

12201 Stavbe javne uprave

1 PM/100 m® BTP objekta

12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic, ki
poslujejo s strankami

2 PM/100 m® BTP objekta

12203 Druge poslovne stavbe (meSani poslovni
programi)

1 PM/100 m? BTP objekta

12204 Konferen¢ne in kongresne stavbe

1 PM/5 sedezev

12301 Trgovske stavbe, lokalna trgovina do

PM ni treba zagotavljati
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200 m* BTP

12301 Trgovske stavbe, lokalna trgovina od 200 | 2 PM/100 m” BTP objekta
do 500 m* BTP

12301 Trgovske stavbe, trgovina z 1 PM/100 m* BTP objekta
neprehrambenimi izdelki

12304 Stavbe za storitvene dejavnosti (obrtno- | PM ni treba zagotavljati
servisne dejavnosti — frizer, urar, Cistilnica,
fizioterapija ...) do 200 m* BTP

12304 Stavbe za storitvene dejavnosti (obrtno- 1 PM/100 m” BTP objekta
servisne dejavnosti — frizer, urar, Cistilnica,
fizioterapija ...) nad 200 m” BTP

12620 Muzeji, arhivi in knjiznice 1 PM/60 m* BTP objekta

12630 Stavbe za izobraZevanje in 1 PM/100 m* BTP objekta
znanstvenoraziskovalno delo: samo stavbe za
neinstitucionalno izobrazevanje

12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo: samo 1 PM/20 m* BTP objekta
zdravstvene posvetovalnice in ambulante
12650 Stavbe za Sport: pretezno namenjene 1 PM/25 m? BTP objekta

razvedrilu, telovadnice, centri za fitnes,
aerobiko, ples in jogo ter podobno, brez
prostorov za gledalce

(4) V BTP objekta iz prejsnjega odstavka se ne upostevajo BTP, namenjeni servisnim prostorom objekta
(garaze, kolesarnice in prostori za inStalacije).

(5) Za dolocitev Stevila parkirnih mest za vozila oseb z invalidskimi vozicki v stavbi A je treba
upostevati predpis, ki ureja univerzalno graditev in uporabo objektov.

(6) Vsako parkiris¢e za motorni promet mora imeti infrastrukturo za napeljavo vodov za elektri¢ne
kable, namesceno na vsaj eno od vsakih pet parkirnih mest tako, da je mogoca namestitev polnilnih
mest za elektricna vozila. Za parkirna mesta za elektricno polnjenje v stavbi je treba zagotoviti ustrezno
pozarno zascito skladno s predpisom, ki ureja pozarno varnost v stavbah, in zadnjim stanjem tehnike, da
sta ob morebitnem vzigu v ¢im vecji mozni meri preprecena prenos in Sirjenje pozara ter je omogoceno
gasenje baterije elektri¢nega vozila.

(7) Zagotoviti je treba polnilne postaje za elektri¢na kolesa oziroma ostala dvokolesna elektri¢na vozila
in postavitev servisnih delavnic koles po sistemu »popravi si sam«.

(8) Pri vsakem parkiri§¢u je treba od nacrtovanega Stevila parkirnih mest za osebna motorna vozila
zagotoviti dodatnih 5 % parkirnih mest za druga enosledna vozila.

(9) Parkirna mesta za kolesa in druga enosledna vozila iz tega ¢lena se v izracunu zaokroZzijo navzgor.

36. ¢len
(pes promet)

(1) Dostop za pesce je doloéen s severne strani po hodniku za pesce ob Karlovski cesti ter z juzne strani
po ulici Vozarski pot, preurejeni skladno z 8. ¢lenom tega odloka, in po hodniku za peSce ob Zvonarski
ulici. Dostopi do vhodov v nacrtovano stavbo A so po pespoteh v obmocju OPPN. V obcestnem
prostoru ob Karlovski cesti je treba zagotoviti dostop za gibalno ovirane osebe od hodnika za pesce ob
Karlovski cesti do navezave na ulico Vozarski pot na zahodni strani prostorske enote PE1.

(2) Sirina pe$poti v obmo&ju OPPN je najmanj 1,2 m, razen prehoda preko atrija, ki mora biti §irok
najmanj 3 m, ter pes$ in kolesarskega dostopa na severozahodni strani stavbe A, ki mora biti §irok
najmanj 2 m.

(3) Pespoti so dolo¢ene na graficnem nacrtu $t. 4.6 »Prometno-tehni¢na situacija in idejna viSinska
regulacija«.
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37. ¢len
(kolesarski promet)

(1) Kolesarji v obmoc¢je OPPN dostopajo z juzne strani po ulici Vozarski pot in po Zvonarski ulici.
Znotraj prostorske enote PE2 kolesarji do vhodov v nacrtovano stavbo A dostopajo po poteh,
namenjenih peScem in kolesarjem.

(2) Stojala za kolesa na zunanjih povr§inah morajo biti v obmo¢ju OPPN oblikovana enotno in morajo
omogocati priklepanje koles.
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38. ¢len
(dostava in odvoz odpadkov)

(1) Dostop za dostavna vozila do nacrtovane stavbe A je po Zvonarski ulici. Dostop do obmoc¢ja OPPN
za komunalna vozila je dolocen po ulici Vozarski pot. Vozne poti ter prostor za obracanje in ustavljanje
komunalnih vozil morajo biti urejeni v skladu s predpisi, ki urejajo javno gospodarsko sluzbo zbiranja
komunalnih odpadkov.

(2) Parkiranje in ustavljanje za dostavna in servisnha vozila za obratovanje in servisiranje objektov in
dejavnosti znotraj obmocja OPPN je treba zagotoviti na gradbeni parceli nacrtovane stavbe A ali v
sklopu parkiris¢ za kratkotrajno parkiranje ali v kleti stavbe.

39. €len
(intervencijske poti in povrsine)

Dostop za intervencijska vozila je doloéen preko Zvonarske ulice, ulice Zabjak in po ulici Vozarski pot.
Prostor za obracanje intervencijskih vozil je zagotovljen na zahodni strani obmoc¢ja OPPN.

40. ¢len
(splosni pogoji za okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko urejanje)

(1) Splosni pogoji za potek in gradnjo okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture

SO:

1. nacrtovani objekti morajo biti prikljuceni na obstojeCe in nacrtovano okoljsko in energetsko omrezje
po pogojih posameznih upravljavcev okoljskih in energetskih vodov;

2. vsi sekundarni in primarni vodi morajo praviloma potekati po javnih povrs§inah oziroma povrSinah v
javni rabi tako, da je omogoc¢eno njihovo vzdrZevanje;

3. upostevati je treba predpisane odmike od obstojeCih okoljskih, energetskih in elektronskih
komunikacijskih vodov ter naprav;

4. ¢e potek po javnih povrSinah ni mogo¢, mora lastnik prizadetega zemljis¢a omogo¢iti izvedbo in
vzdrzevanje javnih okoljskih, energetskih in elektronsko komunikacijskih vodov ter naprav na
svojem zemljis¢u, upravljavec posameznega voda oziroma naprave pa mora za to od lastnika
pridobiti sluznost;

5. gradnja okoljskih, energetskih in elektronsko komunikacijskih vodov in naprav ter objektov mora
potekati usklajeno;

6. dopustne so delne in zaCasne ureditve, ki morajo biti izdelane v skladu s programi upravljavcev
vodov okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture ter morajo biti izvedene
tako, da jih je mogoce vkljuciti v konéno etapo ureditve posameznega okoljskega oziroma
energetskega ali elektronskega komunikacijskega voda po izdelanih idejnih reSitvah za obmocje
OPPN;

7. obstojeco okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko infrastrukturo je dopustno zascititi,
prestavljati, obnavljati, dograjevati in poveCevati njeno zmogljivost v skladu s prostorskimi in
okoljskimi moZnostmi.

(2) Okoljska, energetska in elektronska komunikacijska ureditev so dolo¢ene v grafiénem naértu $t. 4.7
»Zbirni nacrt okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture«.

41. ¢len
(vodovod)

(1) V Zvonarski ulici poteka vodovod NL DN 100, v ulici Vozarski pot pa vodovod LZ DN 100. Oba
vodovoda sta na juzni strani navezana na vodovod LZ DN 150, ki poteka v Cimpermanovi ulici in ulici
Zabjak. V hodniku za pesce na juzni strani Karlovike ceste poteka vodovod LZ DN 100. V sklopu
prometne preureditve ulice Vozarski pot skladno z 8. ¢lenom tega odloka je nacrtovana obnova
obstojetega vodovoda LZ DN 100 skladno z elaboratom Obnova vodovoda po ulici Vozarski pot,
Projektna naloga za PZI, §t. 2847V, JP VOKA SNAGA d. o. 0., december 2020.

(2) Nacrtovano stavbo A je treba prikljuciti na javno vodovodno omreZje v Zvonarski ulici prek lastnega
prikljucka. Vodovodni prikljucek obstojece stavbe, ki je nacrtovana za odstranitev, je treba ukiniti. Nov
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priklju¢ek mora biti dimenzioniran glede na pricakovano najve¢jo porabo pitne vode v stavbi A in
nacrtovani nacin gasenja.

(3) Voda za gaSenje je v primeru poZara zagotovljena iz obstojeCega javnega hidrantnega omrezja v
Zvonarski ulici, Karlovski cesti in ulici Vozarski pot, kjer je v sklopu obnove vodovoda nacrtovan nov
hidrant.

(4) Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju vodovodov je treba upostevati predpis, ki
ureja oskrbo s pitno vodo. Vodovod in pripadajoce objekte je treba izvesti v skladu z internim
dokumentom Javnega podjetja Vodovod Kanalizacija Snaga d. 0. o.: Tehni¢na navodila za vodovod.

(5) Pred prikljucitvijo stavbe A na javno vodovodno omrezje je treba od upravljavca javnega vodovoda
pridobiti soglasje k prikljucitvi. K vlogi za pridobitev soglasja mora investitor predloziti izvedbeno
dokumentacijo.

42. ¢len
(kanalizacija)

(1) Na obravnavanem obmocju je javna kanalizacija zgrajena v meSanem sistemu. V Zvonarski ulici
poteka kanal DN 400, ki ima zacetni jaSek v Karlovski cesti. V severovzhodnem delu Zvonarske ulice
najprej poteka kanal GRP DN 400, ki juzno od obmocja OPPN preide v kanal TE DN 400 in se v
Grudnovem nabreZju naveze na zbiralnik BO 700/1050. V ulici Vozarski pot poteka kanal B DN 250, Ki

vvvvv
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proti severozahodu poteka kanal B DN 300.

(2) Nacrtovano stavbo A je treba prikljuciti na javno kanalizacijo v Zvonarski ulici. Hisni prikljucki

morajo biti nac¢rtovani v utrjenih povrsinah, ki omogoc¢ajo dostop za ¢is¢enje in vzdrzevanje.

(3) Padavinsko odpadno vodo s streh in utrjenih povrsin v obmoc¢ju OPPN je dopustno odvajati v javno
kanalizacijo ob pogoju, da se celotni padavinski odtok pri kriticnem nalivu zadrzi. Padavinske vode z
utrjenih povoznih povrsin je treba odvajati v javno kanalizacijo prek lovilnikov olj.

(4) V obmoc¢ju OPPN je treba zagotoviti ukrepe za zadrzevanje padavinskih voda s streh in z utrjenih
povrsin, urejenih v obmoc¢ju OPPN, pri ¢emer imajo prednost ukrepi modro-zelene infrastrukture. Za
stavbo A je treba urediti sistem zajemanja, shranjevanja in uporabe padavinske vode s stresin stavbe za
ponovno uporabo te vode v stavbi ali v njeni okolici. Zadrzevalnike za padavinsko odpadno vodo z
obmocja OPPN je treba dimenzionirati tako, da bo zadrzan celotni odtok s prispevnega obmocja pri
kriti¢cnem nalivu. Zagotoviti je treba tudi resitve za nadzorovan rezim praznjenja zadrZevalnikov.

(5) Prikljucevanje na javno kanalizacijo je dopustno izvesti neposredno, ¢e je kota dna kleti oziroma
etaZze objekta, kjer bodo namesceni sanitarni elementi, najmanj 10 cm nad koto pokrova bliznjih
revizijskih jaskov na javnem kanalu, v nasprotnem primeru je treba urediti hisno ¢rpalisce.

(6) Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju kanalizacije je treba upoStevati predpis, ki
ureja odvajanje in CiS€enje komunalnih in padavinskih odpadnih voda. Upostevati je treba interni
dokument Javnega podjetja Vodovod Kanalizacija Snaga d. 0. o.: Tehni¢na navodila za kanalizacijo. Pri
dimenzioniranju zadrZevalnikov je treba upostevati standard DWA-A 117E.

(7) Pred prikljucitvijo na javno kanalizacijsko omreZje je treba od upravljavca javne kanalizacije
pridobiti soglasje k prikljuéitvi. K vlogi za pridobitev soglasja investitor predlozi izvedbeno
dokumentacijo.

43. ¢len
(plinovod)

(1) Preko prostorske enote PE1 potekata obstojeca distribucijska plinovoda N14250 DN 150 in N14261
DN 100, ki se ohranita. Po Zvonarski ulici poteka obstojeci distribucijski plinovod N14260 DN 150.
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(2) Skladno z Lokalnim energetskim konceptom MOL in OPN MOL ID je naértovana stavba A
oskrbovana z zemeljskim plinom za ogrevanje, hlajenje, pripravo tople sanitarne vode in kuhanje.

(3) Nacrtovano stavbo A je dopustno prikljuciti na obstojeca distribucijska plinovoda N14250 DN 150
oziroma N14260 DN 150. Obstojeci objekt, ki je nacrtovan za odstranitev, ze ima plinski prikljucek z
dimenzijo DN 50, ki ga je mogoce ob preveritvi dimenzijske ustreznosti uporabiti za stavbo A.

(4) Obstojeci plinovod v Zvonarski ulici je treba v asu gradnje zaScititi.

44. ¢len
(elektroenergetsko omrezje)

(1) Ob jugozahodni meji obmoc¢ja OPPN in v severnem delu Zvonarske ulice potekajo obstojeci
podzemni vodi 10/20 kV v lasti in upravljanju Elektro Ljubljana d. d. Stavbe, ki so nacrtovane za
odstranitev, se napajajo z elektricno energijo prek zemeljskega kabla, ki poteka v Zvonarski ulici iz
obstojece transformatorske postaje TP1140-Tribuna Prule.

(2) V Zvonarski ulici poteka elektrokabelska kanalizacija, ki je iz kabelskega jaska povezana tudi z
obmocjem stavbe A. Za napajanje stavbe A je treba iz transformatorske postaje TP1140-Tribuna Prule v
obstojeco kabelsko kanalizacijo poloZiti ustrezno §tevilo zemeljskih kablov. Ce se izkaZe, da obstoje¢a
elektrokabelska kanalizacija ne ustreza umestitvi stavbe A, jo je treba dograditi. Pred stavbo A oziroma
v njeno fasado je treba vgraditi kabelsko razdelilno omarico, ki bo loc¢ilna toc¢ka distribucijskega
omrezja od priklju¢kov uporabnikov.

45. ¢len
(elektronsko komunikacijsko omrezje)

(1) Po Zvonarski ulici in ulici Vozarski pot potekata obstojeci elektronski komunikacijski omrezji dveh
operaterjev.

(2) Nacrtovana je odstranitev prikljuckov za obstojece stavbe, ki so nacrtovane za odstranitev. Stavbo A
je dopustno prikljuciti na omrezji dveh operaterjev, ki potekata po Zvonarski ulici in po ulici Vozarski
pot.

(3) Zaradi naértovanih prostorskih ureditev je treba del elektronskega komunikacijskega omrezja
prestaviti.

(4) Pri izdelavi projektne dokumentacije za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja je treba
upostevati Nacrt s podro¢ja elektrotehnike — elektronske komunikacije, ESPIN d. 0. o., §t. E-313/23, maj
2024.

46. ¢len
(Javna razsvetljava)

(1) Po Karlovski cesti, Zvonarski ulici in ulici Vozarski pot poteka omreZje javne razsvetljave.

(2) V sklopu prometne preureditve ulice Vozarski pot skladno z 8. ¢lenom tega odloka je nacrtovana
dograditev omreZja javne razsvetljave na odseku od ulice Zabjak do obmo&ja OPPN skladno z
elaboratom Izgradnja javne razsvetljave na obmoc¢ju OPPN 299 Vozarski pot — del, JRS d. d., Ljubljana,
st. 08-30-3026/3096, avgust 2023.

(3) Povrsine v prostorski enoti PE1 morajo biti opremljene z javno razsvetljavo. Za izvedbo javne
razsvetljave je treba uporabiti tipske elemente, ki se uporabljajo na obmocju Mestne ob¢ine Ljubljana.
Svetlobna telesa morajo biti skladna z usmeritvami glede energijske ucinkovitosti in varstva pred
vsiljeno svetlobo. Osvetlitev na obmoc¢ju OPPN mora biti zadostna, enakomerna in neblesceca.

(4) Interna osvetlitev zunanjih povrin ob naértovani stavbi A mora biti zadostna, enakomerna in
nebles¢ea. Svetloba mora biti usmerjena tako, da ne sveti neposredno v prostore stanovanj v nacrtovani
stavbi A in v obstojecih stavbah.
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47. ¢len
(ucinkovita raba energije v stavbah)

(1) Nacrtovana stavba A mora biti zgrajena energetsko var¢no v skladu s predpisi, ki doloc¢ajo

u
n

¢inkovito rabo energije v stavbah, in predpisom, ki ureja prednostno uporabo energentov za ogrevanje
a obmocju Mestne ob¢ine Ljubljana.

(2) Poleg geotermalne energije je dopustna tudi uporaba drugih alternativnih obnovljivih virov energije.

XI1l. DOPUSTNA ODSTOPANJA OD NACRTOVANIH RESITEV

48. ¢len
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)

Dopustna odstopanja od resitev, nacrtovanih v tem odloku, so:

1.

tlorisni gabariti stavbe A:

- tlorisne dimenzije stolpi¢ev A1l in A2 lahko odstopajo navzdol,

| W

o
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»

znotraj GM lahko tlorisne dimenzije stolpicev Al in A2 presegajo napus$¢i ter nadstreski in
nadstreSnice;
visinski gabariti in etaZnost stavb:
viSina stavbe A (h) lahko odstopa navzdol za najve¢ 3 m. Dopustno je tudi odstopanje navzgor do
viSine h = 14 m, Ce se s Studijo osoncenja dokaZze, da je zagotovljeno osoncenje sosednjih stavb v
skladu z 28. ¢lenom tega odloka;
. visinska regulacija terena in viSinska kota pritlicja:
pri visinskih kotah pritlicja stavbe A ter kotah urejenega terena pri vhodih v stolpi¢a Al in A2 so
dopustna odstopanja navzdol. Dopustna so tudi odstopanja navzgor do +0,50 m, ¢e se s Studijo
osoncenja dokaze, da je zagotovljeno naravno osoncenje obstojecim stavbam v skladu z 28. clenom
tega odloka;
viSinske kote urejenega terena lahko odstopajo, ¢e je zunanja povrsina prilagojena visinskim kotam
. vhodi in dostopi:
mikrolokacije vhodov in dostopov do naértovane stavbe A se lahko sprementijo;
. Parcelacija in zakoli¢ba:
pri poteku parcelnih mej in pri povrSinah parcel so dopustna odstopanja v okviru dopustnih
odstopanj pri geodetskih meritvah;
pri parceli GP2 je dopustno odstopanje pri poteku parcelne meje in pri povrSini parcele zaradi
izravnave meje ob fasadi stavbe na zemljis¢u s parcelno Stevilko 107/2 v katastrski ob¢ini 1728
Ljubljana mesto;
koordinate zakoli¢benih tock stavbe A lahko odstopajo v okviru dopustnih odstopanj pri tlorisnih
gabaritih;
. prometna, okoljska, energetska in elektronska komunikacijska ureditev:
pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja od poteka tras, povr$in, objektov, naprav in priklju¢kov
posamezne prometne, okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture, ¢e so pri
nadaljnjem podrobnejSem proucevanju pridobljene resitve, ki so primernejSe s tehniCnega ali
okoljevarstvenega vidika ali omogocajo boljSe prometno funkcioniranje in dostopnost celotnega
obmocja nacrta, ki pa ne smejo poslabsati prostorskih in okoljskih razmer. Ta odstopanja ne smejo
biti v nasprotju z javnimi interesi in morajo z njimi soglasati organi in organizacije, ki jih ta
odstopanja zadevajo, oziroma upravljavci posameznega voda;
reSitve v zvezi z energetsko oskrbo stavbe lahko odstopajo, ¢e so skladne s predpisom, ki ureja
ucinkovito rabo energije v stavbah, in predpisom, ki ureja prednostno uporabo energentov za
ogrevanje na obmocju MOL;
mikrolokacija podzemne zbiralnice za komunalne odpadke je znotraj povrsin, namenjenih javnemu
dobru, lahko spremenjena, Ce je nacrtovana ustrezna resitev za dostop s komunalnimi vozili;
pozicije parkirnih mest lahko odstopajo od prikazov iz grafi¢nih nacrtov §t. 4.3 »Arhitekturna
zazidalna situacija — nivo pritli¢ja«, $t. 4.4 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo kleti« ter $t. 4.6
»Prometno-tehni¢na situacija in idejna visinska regulacija«, ¢e so upostevana dolocila 9., 10., 12. in
35. ¢lena tega odloka;
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. pogoji za gradnjo in uporabo stavbe:

- odstopanja, ki so dopustna pri izvajanju prometne, okoljske, energetske in elektronske
komunikacijske ureditve, se smiselno upoStevajo pri pogojih za etapnost izvedbe prostorskih
ureditev iz 21. in 22. ¢lena tega odloka;

— dopustno je odstopanje od pogoja iz druge alineje 22. ¢lena tega odloka. Ce podzemna zbiralnica za
komunalne odpadke do zacetka uporabe nacrtovane stavbe A ne bo izvedena, je stavbo A dopustno
zaceti uporabljati. Do izvedbe nacrtovane podzemne zbiralnice za komunalne odpadke v obmocju
OPPN je odpadke, ki nastajajo ob uporabi nacrtovane stavbe A, dopustno odlagati v najblizjo
obstojeco zbiralnico na Prijateljevi ulici;

. zmogljivost stavbe A:

- BTP stavbe A nad terenom lahko odstopa do 20 % navzdol,

- BTP stavbe A pod terenom lahko odstopa navzgor, pri ¢emer sestevek BTP nad in pod terenom ne

sme odstopati vec kot 5 % navzgor,

— BTP stavbe A pod terenom lahko odstopa navzdol, pri cemer sestevek BTP nad in pod terenom ne
sme odstopati ve¢ kot 15 % navzdol;

9. osoncenje: najve¢ 20 % celotnega Stevila stanovanj v stavbi A lahko odstopa od pogojev glede

osoncenja bivalnih prostorov, dolo¢enih v 28. ¢lenu tega odloka.

[ee]

XIIl. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OPPN

49. clen
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

(1) Investitor gradnje mora najmanj dve leti pred predvideno pridobitvijo gradbenega dovoljenja za
objekte in druge posege, nacrtovane z OPPN, o tem obvestiti MOL, oddelka mestne uprave, pristojna za
nacrtovanje in izvedbo gospodarske javne infrastrukture ter pripravo programa opremljanja zemljisc,
razen ¢e se z njima dogovori drugace.

(2) Investitor nacrtovane stavbe A mora najpozneje dve leti po sprejetju tega odloka zagotoviti
parcelacijo, doloceno v 19. ¢lenu tega odloka.

(3) Za zagotavljanje prometne varnosti med gradnjo objektov ter zaradi zagotavljanja kakovosti
bivalnega okolja med gradnjo in po njej imajo investitorji in izvajalci nacrtovanih ureditev v obmocju
OPPN naslednje obveznosti:

1. zagotoviti morajo nemoteno komunalno oskrbo prek vseh obstojeCih infrastrukturnih vodov in
naprav, infrastrukturne vode je treba takoj obnoviti, ¢e so ob gradnji poskodovani,

2. zagotoviti morajo sanacijo objektov, pripadajocih ureditev in naprav, poSkodovanih zaradi gradnje.
Morebitne poSkodbe okoliskih objektov, naprav in zunanjih ureditev, nastale v ¢asu gradnje, morajo
biti sanirane na stroske povzroditelja. Izvedena sanacija je pogoj za pridobitev uporabnega
dovoljenja,

3. v Casu gradnje morajo zagotoviti ustrezen strokovni nadzor, vklju¢no z rednim nadzorom stanja
sosednjih objektov, tudi zunaj obmocja OPPN. Pred gradnjo je treba ugotoviti stanje objektov in
namestiti naprave za merjenje posedkov. Investitor gradnje posameznega objekta je dolzan izvesti
sanacijo poskodb na sosednji stavbi, ¢e je ta nastala zaradi izvajanja gradbenih del. Stopnja poskodb
se ugotovi s strokovno ekspertizo. Pri izdelavi projektne dokumentacije za vsako posamezno etapo
geomehanik dolo¢i, katere od obstojecih objektov je treba opazovati, in opredeli potreben obseg
meritev,

4. v Casu urejanja zelenih povrsin in saditve dreves morajo zagotoviti nadzor arborista ali druge
strokovno usposobljene osebe za saditev dreves,

5. promet v ¢asu gradnje morajo organizirati tako, da prometna varnost zaradi gradnje ni slabsa in da ne
prihaja do zastojev na obstojeCem cestnem omrezju,

6. zagotoviti morajo narocilo za prevzem gradbenih odpadkov, preden se zacnejo izvajati gradbena
dela,

7. pred uporabo objektov morajo investitorji zagotoviti celovito ravnanje s posameznimi vrstami
odpadkov, tako odpadkov, ki so predmet zbiranja znotraj obvezne gospodarske javne sluzbe, kot
odpadkov, ki nastajajo znotraj posameznih dejavnosti.

(4) V casu gradnje mora izvajalec zagotoviti uporabo Ciste tehnologije, brezhibne mehanizacije in
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ustrezne zasCitne ukrepe za varovanje podtalnice. Morebitno razlitje goriv je treba odstraniti in
deponirati v skladu s predpisi, ki urejajo ravnanje z odpadki. Ce onesnazenje predre v nasieni del
vodonosnika, ga je treba odstraniti s ¢rpanjem.

50. ¢len
(posegi, dopustni po izvedbi nacrtovanih ureditev)

Po izvedbi z OPPN nacrtovanih ureditev so na celotnem obmocju OPPN dopustni naslednji posegi:

1.
2.

o oA~

odstranitev objektov in naprav,

vzdrzevalna dela na objektih prometne, okoljske, energetske in elektronske komunikacijske
infrastrukture,

vzdrzevalna dela in rekonstrukcije, s katerimi se ne spreminjata zunanji gabarit in konstrukcijska
zasnova stavbe A,

obnove fasadnega plasca stavbe A, Ce se pri oblikovanju fasad ohranijo oblikovne lastnosti,

gradnja urbane opreme in pomoznih objektov, ki so dopustni v obmocju OPPN, in

spremembe namembnosti delov stavbe A v okviru dejavnosti, ki so dopustne za novogradnje na
obmoc¢ju OPPN, pri cemer delez BTP, namenjen stanovanjem, ne sme preseci 70 %.

XIV. KONCNA DOLOCBA

51. €len
(zacetek veljavnosti)

Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
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