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1 Uvod

IzhodiS€a za pripravo Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta 234 Soca J (v
nadaljevanju: OPPN), so pripravljena z namenom pridobitve predhodnih smernic
nosilcev urejanja prostora in na njihovi osnovi lazjega nacrtovanja nadaljnjih
aktivnosti pri pripravi OPPN.

IzhodiS¢a so pripravljena skladno s 108. ¢lenom Zakona o urejanju prostora (Uradni
list RS, &t. 61/17) in Usmeritvami za oblikovanje izhodiS¢ za pripravo OPPN v skladu
z Zakonom o urejanju prostora (ZUreP-2), MOP 2019.

1.1 Namen in potreba po pripravi OPPN

Predmetno obmocje predstavlja danes degradirano obmocje bivSega cestno
vzdrzevalnega podjetja, ki je umeSCeno med Se delujoCe industrijsko obmocje
Medex-a ter pas zelenih oz. rekreativnih mestnih povrSin na zahodni strani obmocdja
OPPN.

Obcinski prostorski nacrt MOL — izvedbeni del (v nadaljevanju: OPN MOL ID)za
obmocdje doloc¢a izdelavo OPPN, za njegovo pripravo pa izdelavo variantnih reSitev
ter izbor najboljSe prostorske resitve. Sprejeti OPPN bo predstavljal pravno podlago
za pridobitev gradbenih dovoljenj in posledi¢no izvedbo investicijskih namer, kar je
klju¢en namen investitorja.

Izhodis$¢a za pripravo OPPN 234: Soc¢a J
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2 Obmocje OPPN

lokacija

Ljubljana,

Cetrtna skupnost BeZigrad,

obmocje med Stolpnisko, Linhartovo in Krajn€evo ulico oz. zelenim pasom ob njej ter
Univerzitetnim rehabilitacijskim institutom Soc¢a (v nadaljevanju: URI Soca).

urbanisti¢ni identifikatorji
Enote urejanja prostora (EUP)
BE-363

podrobna namenska raba
CU - Osrednja obmocja centralnih dejavnosti

podobmocdje

Zaradi fizicne in organizacijske ter lastniSke strukture obmocja, se obmocje deli na
zahodni in vzhodni del. Zahodni del je v lasti DUTB in predstavlja v celoti degradirano
obmocdje bivSe baze cestnega podjetja, vzhodni del pa je v lasti druzbe Medex, ki na
tem obmocju uspesno deluje ter upravlja in vzdrzuje industrijske in poslovne objekte
za lastno uporabo.

Zlasti zaradi teh bistvenih razlik se obmocje OPPN deli na zahodni in vzhodni del.

parcele

Obmocje OPPN 234: So¢a J zavzema sledece parcele:

zahodni del (DUTB): 1294/155, 1312/3, 1312/4, 1313/3, 1314/2, 1316/1, 1316/2,
1316/3, 1316/4, 1317/2, 1317/3, 1317/4, 1317/5, 1318/2, 1318/3, 1318/4, 1319/7,
1319/8, 1319/11, 1319/15, 1319/16, 1349/16.

vzhodni del (Medex): 1319/7, 1314/2, 1316/1, 1316/3, 1316/4, 1313/3, 1319/11,
1318/3, 1319/16, 1318/4, 1317/5, 1312/3, 1318/2, 1317/2.

Vse v k. 0. 2636 — Bezigrad.

velikost obmocja
Obmocje zavzema 3,1 ha (zahodni del: 1,8 ha, vzhodni del: 1,3 ha).

Izhodis$¢a za pripravo OPPN 234: Soc¢a J
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prikaz obmocja OPPN na katastrskem nacrtu

A -

! —
Podlaga:, DKN GURS

Z rdecCo je prikazano obmocje OPPN, s sivo je obarvano obmoc€je zahod (DUTB),
belo je obmodje vzhod (Medex).

prikaz obmocja OPPN na ortofoto

- A0

Podlag: Google

Izhodi$¢a za pripravo OPPN 234: Soca J
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prikaz lastnistva
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Z roza barvo so prikazana zemljiS¢a v lasti DUTB, z rumeno pa zemljiS8¢a v lasti
Medex, d.o.o.

Izhodis¢a za pripravo OPPN 234: Soca J
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3 Kljuéni vsebinski predlogi

Obmocdje se deli na zahodni del, kjer so povrSine in posamezni objekti (predvideni za
odstranitev), ki so ostali od prejSnjega lastnika — propadlega cestnega podjetja.
Vzhodni del ima popolnoma drugacen karakter, saj gre za »Zivo« obmocje, kjer se
odvija proizvodna dejavnost podjetja Medex.

3.1 Obstojece stanje — zahodni del (DUTB)

Zahodni del obmocja predstavlja ograjeno bivSo industrijsko obmocje, ki je danes
degradirano. Poleg asfaltiranega dvoriS€a-parkiriS€a ja na obmocju Se bivSa poslovna
stavba ter nekaj skladis¢nih objektov oz. provizorijev.

Noben izmed objektov nima vecje gradbeno-tehni¢ne vrednosti.

Pogled na zapuseno vhodno dvoris€e-parkirisce.

Izhodi$¢a za pripravo OPPN 234: Soca J
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T

Pogled na eno izmed skladis&nih al na omoéju. -

3.2 Obstojece stanje — vzhodni del (Medex)

Obmocje Medex je zakljueno proizvodno obmocje, kjer danes deluje uspesno
proizvodno podjetje Medex. Poleg proizvodnih prostorov (hal) ima Medex na obmocju
tudi poslovne prostore ter urejeno okolico, vkljucno z manipulativnimi povrSinami ter
povrSinami za potrebe mirujoega prometa zaposlenih.

Pogled na notranjost obmocja Medex.

Izhodi$¢a za pripravo OPPN 234: Soca J
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PovrSina zemljis¢ v lasti Medexa na obmocju OPPN je 13.077 m?. Po podatkih
katastra stavb GURS so na tem obmocju sledeci objekti s povrSinami

st. stavbe povrsSina zemljiS€a povrSina stavbe
pod stavbo

Aproksimacija zazidana povrSina BEP

za potrebe (m2) (m2)

urbanizma

2636-1690 proizvodne | 3.826 5.473
hale SinV

2636-1907 poslovna 2.444 6.948
stavba

2636-1985 169*

skupaj 6.439 m2 12.421 m2

Zaradi standardov za povrsine, ki jih uporablja Geodetska uprava v Kkatastru stavb
in ne sledijo SIST EN sistemu, ki se uporablja v gradbenih zadevah, so podatki Zal
neprimerljivi in uporabni zgolj kot orientacijski.
Vsi vpisi so katastrski, razen za stavbo st. 1985.
V tabeli ni upoStevane povrsine ureditve-objekta, ki je v gradnii.

V tabeli tudi niso prikazane povr$ine objektov §t. 2035, 2001, 3750 in 3749, ki jih v

naravi ni ve¢ (so poru$eni).

Vsi obstojeci, tako stari, kot prenovljeni oz. v zadnjem obdobju novo zgrajeni objekti
na obmocju Medex delujejo in jih Medex kot take Zeli ohranjati. 1zjema je skladis¢na
hala na parceli 1319/7, ki je potrebna temeljite prenove ali rekonstrukcije in je bila
v€asih del sklopa cestnega podjetja.

Izhodis$¢a za pripravo OPPN 234: Soc¢a J
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3.3 Naértovan program

Predmetno obmocje za BeZigradom lezi neposredno ob sklopu medicinskih
programov URI Sofa na eni strani ter manjSim zelenim pasom z zgoS€enimi
rekreacijskimi programi (kolesarski poligon, tenis igris€a ...) na drugi strani. Samo
obmocje sestavljata dva sklopa, zapusCeno bivSe industrijsko obmocje, ki je v lasti
DUTB, ter Se delujoCe proizvodno obmocje Medex na vzhodni strani.

Skladno s poslanstvom DUTB, ki je lastnica ve€ine zemljiS¢ na zahodnem delu
obmocja OPPN, je namen obmocje oz. projekt razviti na nacin, da se poveca
vrednost nepremicnine in s tem gospodarno upravljati z lastnino oz. premoZenjem
drzavljanov RS. Nacrtuje se pretezno stanovanjska soseska ter skladno z dologcili
OPN MOL ID tudi dom za starejSe obCane.

Medex je uspesSno delujo€a druzba, ki kratkorocno in srednjero¢no Zeli ostati na
obmocju ter delovati v podobnem obsegu kot do sedaj. OPN MOL ID po uveljavitvi
OPPN ne dopusc€a veC proizvodne namenske rabe (IG), zato se dolgoro¢no tudi na
tem delu OPPN nacrtuje stanovanjske objekte.

Konkretna urbanisti€na zasnova in razporeditev programov se bo preverjala
skozi instrument variantnih resSitev za predmetno obmoc¢je (bo drugaéna od na
tem mestu predstavljene!). V sedanji fazi razvoja projekta je prikazana mozna
urbanistiéna resitev, z namenom prikaza mozne tipologije ter faktorjev izrabe
prostora.

Zahodni in vzhodni del OPPN sta etapno neodvisna.

3.3.1 Zahod, stanovanja

DUTB Zzeli na svojem delu obmoc¢ja OPPN (zahodni del), zasnovati kvalitetno in za
Zivljenje prijetno stanovanjsko sosesko. Zaradi zagotavljanja boljSih moZnosti za
nadaljnji razvoj oz. potencialno prodajo zemljiS€a je v interesu DUTB dopustiti ¢im
SirSi nabor dejavnosti, ki so dopus¢ene v OPN MOL ID, vkljuéno z oskrbovanimi
stanovanji in drugimi centralnimi dejavnostmi (banka, lekarna, trgovina, lokal,
ambulante, pisarne itd.) - predvidoma v pritli¢jih.

Na zahodnem delu OPPN (obmocje v lasti DUTB), ki obsega 17.993 m? povrsin, je z
dopustnim faktorjem izrabe 1,2 (kar ob dopustni etaznosti P+5 omogocCa dovol
odprtega prostora in s tem kvalitetno zasnovo) mozno nad terenom pozidati 21.591
m? ter urediti mirujoci promet in ostale pomozne programe v do dveh kletnih etazah.

Za vecstanovanjski program na obmocju DUTB je, ob uposStevanju umestitve doma
za starejSe na zahodni del obmoc¢ja OPPN, na voljo priblizno 12.740 m? BTP nad
terenom. Ob izkustvenem racunskem faktorju 0,65 med bruto povrSino in prodajno
povrsino stanovanja, dosegajo te povrsine cca. 8.300 m?. Ob upostevanju povpreéne
velikosti stanovanja 75 m? je na obmocju mozno zgraditi priblizno 110 stanovanj.

Izhodis$¢a za pripravo OPPN 234: Soc¢a J
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Ob predpostavki 110 stanovanj in velikosti polovice stanovanj pod 70 m? in polovice
nad 70 m? je potrebno zagotoviti 1,5 parkirnega mesta (PM) na stanovanje, to
pomeni 165 PM na obmocju. Ob izkustveni raunski kapaciteti 30 m2 / PM v garazi to
predstavlja 5.000 m? veliko garazo za stanovanjski program, kar omogoca izvedbo
ene parkirne garaze v Kleti in ohranjanje zadostnih odprtih povrSin na ras€enem
terenu.

Ce se v kompleks umesda tudi drug, nestanovanjski program (poslovni), se na ta
racun Stevilo stanovanj zmanjSa. Ureditev oskrbovanih stanovanj pa bistveno ne
vpliva na kapacitete obmocja. Preferenca pobudnika je, da se fleksibilno dopus¢a
moznost umesC€anja centralnih programov vsaj v pritlija objektov. Prav tako je
zazelena moznost fazne izvedbe oz. lastniStva.

3.3.2 Zahod, dom za starejsSe

Umestitev Doma starejSih na obmocje OPPN je zahteva, ki izhaja iz OPN MOL ID in
zahteva SirSo analizo (urbanisticno, ekonomski, lastniSko itd.) zato bodo mozna
lokacija, najbolj primerna kapaciteta in prostorski koncept objekta ugotovljeni v drugih
korakih razvoja prostorskega nacrta.

Ocenjena velikost klasiChega doma za starejSe s kapaciteto 150 oskrbovancev je
8.850 m? BTP. Zanj je potrebno zagotoviti priblizno 30 parkirnih mest. Lahko se
kombinira tudi z oskrbovanimi stanovaniji.

3.3.3 Vzhod, stanovanja

Na vzhodnem delu obmocCja OPPN se dolgoro¢no nacrtuje program centralnih
dejavnosti, zlasti veCstanovanjski objekti. Izvedba tega sklopa bo mogocCa Sele po
prenehanju dejavnosti druzbe Medex na tem obmocju, kar ni nacrtovano v
srednjeroCnih nacrtih druzbe Medex.

Kot dolgoro¢na moznost je prikazana moznost umestitve veCstanovanjskih objektov

na povrsini priblizno 13.000 m?, kar ob Fi 1,2 predstavlja priblizno 15.600 m? BTP
nad terenom oz. 135 stanovanj.

Izhodis$¢a za pripravo OPPN 234: Soc¢a J
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Glede na dopustne faktorje izrabe je ob odstranitvi vseh obstojeCih objektov na
obmocCju OPPN mozno dosecCi sledeCe bruto tlorisne povrsina novih objektov nad

terenom:
objekt, program BEP opomba
nad
zemljo
(m2)
zahodni del: ve€stanovanjski objekti 12.750 vklju€uje druge centralne
cca. 110 stanovanj dejavnosti
zahodni del. dom starejSi obanov 8.850
cca. 150 oskrbovancev
skupaj zahodni del 21.600
vzhodni del: veCstanovanjski objekti 15.600 dolgoro¢no
cca. 135 stanovanj
SKUPAJ 37.100

3.3.5 Mozne zazidave

Predhodno so bili pripravljeni zazidalni preizkusi za zahodni del obmodja, kjer se je
preverilo veC razliCnih tipov zazidave, zlasti z odvisnostjo do kapacitete ter ostalih

omejitvenih kriterijev v prostoru.

Izhodi$¢a za pripravo OPPN 234: Soca J
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4  Veljavni prostorski akti in varstveni rezimi

4.1 lzvle€ek iz OPN MOL ID

Na obmodju velja Obcinski prostorski nacrt Mestne obcine Ljubljana oz. Odlok o
obCinskem prostorskem nacrtu Mestne obCine Ljubljana — strateSki del (Uradni list
RS, §t. 78/10, 10/11 - DPN, 72/13 - DPN, 92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN,
88/15 - DPN, 12/18 - DPN in 42/18) in Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu
Mestne obcine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS, §t. 78/10, 10/11 - DPN,
22/11 - popr., 43/11 - ZKZ-C, 53/12 - obv. razl., 9/13, 23/13 - popr., 72/13 - DPN,
71/14 - popr., 92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 95/15, 38/16 -
avtentiCna razlaga, 63/16, 12/17 - popr., 12/18 — DPN, 42/18 in 78/19 - DPN).

OPN MOL ID za predmetno obmocje doloca pripravo izvedbenega oz. podrobnega
obcCinskega prostorskega nacrta — OPPN.

Tr wzuZ
: N » ‘,‘.

OPN_ID
3504-167/2018-142

BE-588

BE-363 f
o CDzC;2

CUV:2 OPPN 234

./ BE36!

J -
! | S | / ]

v

Izsek iz OPN MOL ID oz. Urbinfo s prikazofh obmocja OPPN 232 ter namenske rabe
prostora.

Izhodis$¢a za pripravo OPPN 234: Soc¢a J
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OPN MOL ID za obmoc¢je OPPN z namensko rabo CU (Osrednja obmocja centralnih
dejavnosti), med drugim dopusca izgradnjo objektov z namensko rabo 11220 Tri- in
veCstanovanjske stavbe, kar je osnovni namen. Poleg tega OPN MOL ID zahteva
izgradnjo doma za starejSe na tem obmocju, kar predstavlja pogoj za pripravo OPPN.
Ta program se lahko umesc€a bodisi na vzhodni ali zahodni del obmocja. S tem
programom se zadosti tudi sedmemu odstavku 97. ¢lena OPN MOL ID, ki dolo¢a, da
v EUP z namensko rabo CU zna$a delez stanovanj najve€ 70 % BTP v EUP. Sicer je
potrebno poleg stanovanjskega programa umestiti v prostor tudi druge centralne
programe oz. dejavnosti.

OPN MOL ID dolo¢a za obmocje najvisjo etaznost na P+5 ter faktor izrabe na 1,2. To
sta kriterija, ki ju je s kvalitetno zasnovo mozno izKoristiti v celoti.

OPPN 234: SOCA J

Usmeritve za celotno obmocje OPPN

OZNAKE EUP V OPPN BE-363

DO UVELJAVITVE OPPN VELJA 95. &len odloka OPN MOL ID
OBVEZNOST IZVEDBE URBANISTICNEGA NATECAJA NE

OBVEZNOST IZDELAVE VARIANTNIH RESITEV DA

Usmeritve za posamezne EUP v OPPN

EUP: BE-363

RABA Ccu

TIPOLOGIJA \

STOPNJA IZKORISCENOSTI PARCELE, NAMENJENE

GRADNJI

Fl - FAKTOR IZRABE (najvet) 1,2

FZ - FAKTOR ZAZIDANOSTI (najve %) !

FBP - FAKTOR ODPRTIH BIVALNIH POVRSIN (najmanj %) 30

FZP - FAKTOR ODPRTIH ZELENIH POVRSIN (najmanj %) stanovanjske stavbe &, nestanovanjske stavbe 20
VISINA OBJEKTOV do P+5

USMERITVE ZA EUP
URBANISTICNI POGOJI

PROMETNA INFRASTRUKTURA

Nova gradnja ne sme ovirati pogledov proti Ljubljanskemu gradu in
Kamnigkim Alpam.

V obmodju je treba zgraditi dom za starejSe do 150 oskrbovanceyv,
dopustna je gradnja oskrbovanih stanovanj (za najve¢ 80
oskrbovancev). Do uveljavitve OPPN so poleg posegov iz 95.
¢lena odloka OPN MOL ID dopustne tudi dozidave, rekonstrukcije
in nadomestne gradnje objektov po doloéilih za namensko rabo
IG.F ter gradnja gospodarske infrastrukture za potrebe obstojeéih
dejavnosti.

Dovoz je treba urediti s Stolpniske ulice in Linhartove ceste.

Izsek iz Priloge 2 OPN MOL ID, ki podaja usmeritve oz. zahteve za pripravo OPPN.

Skozi inStrument variantnih reSitev se zadosti tudi kriterij ne oviranosti pogledov proti
Ljubljanskemu gradu in Kamniskim Alpam.

V pritli¢jih stavb, kjer bo zagotovljen direktni zunanji dostop v prostore dejavnosti in

objekte, je dopustna ureditev spremljajoih dejavnosti, kot so ambulante, manj$a
trgovina, frizer ...

Izhodis$¢a za pripravo OPPN 234: Soc¢a J
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4.2 Javna infrastruktura

Vsebinski prikazi in grafike so povzete iz Urbinfo portala oz. OPN MOL ID.

s/ N

4.2.1 Cestno omrezje

77

e —

LOKALNE CESTE IN JAVNE POTI

— Lokalna glavna cesta Parkirna cona 1
- Lokalna glavna cesta v predoru Parkirna cona 2
— Lokalna zbirna cesta

- Lokalna zbirna cesta v predoru

Lokalna krajevna cesta

Lokalna cesta med naselji
e Javna pot za vsa vozila

Javna pot za pesce in kolesarje

Javna pot za kolesarje

Javna pot za pesce

Obravnavano obmocje se preko Stolpniske ulice (lokalna krajevna cesta) prikljuCuje
na lokalno glavno cesto — Linhartovo cesto. Tik ob obmocCju potekata Se dve
kategorizirani javni poti za vsa vozila.

Vzhodni in zahodni del OPPN morata ohraniti neodvisno prometno napajanje, ki se
vrSi preko Stolpniske ulice.

Skrajni vzhodni rob vzhodnega dela obmocja OPPN se nahaja v Parkirni coni 2.

Izhodis$¢a za pripravo OPPN 234: Soc¢a J
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4.2.2 Javni potniski promet

N

i i\

R

A =

< \
Javni promet - avtobusni ali tramvaj - na lo¢enem vozi$tu
Krozna linija mestnega avtobusnega prometa

Prikljuéna linja mestnega avtobusnega prometa
Medkrajevna ali regionalna linija avtobusnega prometa
Obmogje z linijami minibusa

Na obmocju OPPN ni nacrtovanih objektov in ureditev mestnega javnega, vodnega in
zraCnega prometa.

Juzno od obmocja, po Linhartovi cesti vozijo linije mestnega avtobusa st. 7, 19, in 22.
Postajalis€e Savske stolpnice je znotraj 5 minutnega pe$S dostopa s predmetnega
obmodja.

Vzhodno od obmogja, po Stajerski cesti vozi linija mestnega avtobusa $t. 19.
Najblizje postajaliSCe je KranjCeva.

| Kardeljeva ploséad

<
<

SAVSKO
NASE#\{E\ .02

.
»
8562, ZELENA
GSEVE,',%( 36,68, 118, 12,120,13 <. & {7
we  PARK (o] ! A v
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4.2.3 Kolesarski promet

=== _Javna pot za kolesarje in pesce

s Cesta s kolesarskimi stezami

=== Kolesarska povezava znotraj notranjega kolesarskega obroca
PomembnejSa kolesarska smer na vozi$cu za ves promet

Po Linhartovi cesti je speljana kolesarska steza, ki je dobro vpeta v mestni sistem
kolesarskih poti.

Kolesarska steza je tudi vzdolz Stajerske ceste in Kranjéeve ulice, ki ob (bodogi)
ustrezni navezanosti predmetnega obmocja nanjo, predstavijata neposredno
kolesarsko omrezje predmetnega obmocdja.

Izhodis¢a za pripravo OPPN 234: Soca J
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4.2.4 Oskrba z elektriéno energijo

o— Prenosno omrezje elektricne energije nazivne napetosti Objekt za proizvodnjo elektriéne energije
AQORY B . - . . Razdelilna transformatorska postaja prenosnega sistema
PrenosnoomreZje elekiricne energije naziviis iapstost L2y Razdelina transformatorska postaja distribucijskega sistema
20kV Razdelilna postaja distribucijskega sistema
= = = = Prenosno omreZje elektricne energije nazivne napetosti Elektroenergetska napajalna postaja
11_0 ‘fv « 5 v i ; - =] 5y Transformatorska postaja distribucijskega sistema
—— ==~ Distribucijsko omrezje elektricne energije nazivne napetosti i Transformatorska postaja distribucijskega sistema
110 Ky : s o s - jamborska izvedba
Distribucijsko omrezZje elektricne energije nazivne napetosti
20 kVin 10 kV

20 oz. 10 kV distribucijsko omrezje poteka vzhodno od kompleksa Medex ter preko
severnega dela predmetnega obmocja.

Ocenjena prikljuéna mo¢ novih objektov je:

440 kW vecstanovanjski objekti - zahodni del

(110 stanovanj): stanovanja 165 kW (EiMV) + skupno 81 kW (6 x 17 kW x 0,8) +
garaZza 50 kW + elektromobilnost (1,2 PM/stanovanje = 132 avtomobilov,, 10% se jih
polni = 11 avtomobilov x 11 kW) 143 kW

300 kW dom starejsih obéanov - zahodni del

510 kW vecéstanovanjski objekti - vzhodni del (dolgoroéno ... Medex)

(135 stanovanj): stanovanja 203 kW (EiMV) + skupno 81 kW (6 x 17 kW x 0,8) +
garaza 50 kW + elektromobilnost (1,2 PM/stanovanje = 162 avtomobilov, 10% se jih
polni = 16 avtomobilov x 11 kW) 176 kW

Upostevati je potrebno Ze inStalirano mo€ za obstojeCe objekte na obmocju.

Izhodis$¢a za pripravo OPPN 234: Soc¢a J
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4.2.5 Oskrba s plinom

— - Pr omreZje liskega plina

= == Distribucijsko omrezje zemeljskega plina - primarni plinovod

——— ---- Distribucijsko omrezje zemeljsk plina - sekundarni
plinovod

ObstojeCe primarno distribucijsko omreZje zemeljskega plina poteka po Linhartovi
cesti, sekundarno omreZje pa po Stolpniski ulici do kompleksa Medex.

Vsaj dom za starejSe obCane se za potrebe tehnologije prikljuCuje na plinovodno
omrezje.

Izhodis¢a za pripravo OPPN 234: Soca J
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4.2.6 Oskrba s toplotno energijo

.
LS
':.')\
%

/fh\:\ /
RGNS

%

N
&

S— Omrezje daljinskega ogrevanja - primarni vrotevod
— emmes Omrezje daljinskega ogrevanja - sekundarni vroéevod
— Omrezje daljinskega ogrevanja - parovod

E— Omrezje daljinskega hlajenja

Po Linhartovi cesti poteka primerno vroCevodno omrezje. Sekundarno omrezje
poteka preko obmocja Medex na vzhodni strani do predmetnega obmocdja.

Nadrtovano:

Novi objekti se za toplotno energijo, skladno z veljavnim konceptom, predvidoma
prikljuCujejo na toplovodno omreZje.

Izhodis¢a za pripravo OPPN 234: Soca J
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4.2.7 Oskrba s pitno vodo

e == = Primarno vodovodno omrezje

= | Tier no vi

Zj
— Vodovodi, ki niso v upravljanju izvajalca javne sluzbe
oskrbe s pitno vodo

ObstojeCe primarno vodovodno omreZje poteka po Linhartovi cesti, sekundarno pa
po Stolpniski ulici.

Nacrtovano:

Za oskrbo nacrtovane soseske s pitno in sanitarno vodo je nacrtovana izvedba
novega vodovodnega prikljucka ali rekonstrukcija obstojetega. Stevéna mesta za vse
porabnike se bodo izvedla v skladu z zahtevami distributerja.

V nadaljnji fazi priprave OPPN bo treba tudi preveriti reSitve za zagotavljanje
potrebnih koli€in pozare vode.

22
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Lovilnik olj

Merilni objekt
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ObstojeCe primarno kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo poteka po

juznem robu obmo
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4.2.9 Ravnanje z odpadki

A A Zbirni center za odpadke
® Zbirni center za gradbene odpadke
Zbiralnica odpadkov - nadzemna
. Zbiralnica odpadkov - podzemna
A Objekt za energetsko izrabo odpadkov

Juzno od obmocja sta locirani dve nadzemni zbiralnici odpadkov.

Nacrtovano:

Prostori za loCeno zbiranje odpadkov bodo urejeni v pritli¢ju objektov ali v
samostojnem pomoznem objektu. Odvoz smeti se bo vrsil preko dovozne poti, ki bo
omogocala dostop smetarskim vozilom. V dogovoru z Vo Ka Snago pa se odjemna
mesta lahko uredijo tudi ob Stolpniski cesti.

Glede na velikost nacrtovanih novih stanovanjskih kapacitet je znotraj gabarita
objektov mozno umestitev mini zbirnega centra.

Izhodi$¢a za pripravo OPPN 234: Soca J
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4.3 Varovana obmog¢ja in omejitve

4.3.1 Kulturna dediscina

Arheolosko najdisce
Spomenik

Dediscina
:] Vplivno obmocje spomenika
D Vplivno cbmocje

Na obravnavanem obmocju ni enot kulturne dedisc€ine.

4.3.2 Varovana obmocja narave

Na obravnavanem obmocju ni varovanih obmocij narave.

4.3.3 Gozdovi

Na obravnavanem obmodcju in v njegovi blizini ni gozdnih rezervatov, varovalnih
gozdov in gozdov s posebnim namenom.

Izhodis¢a za pripravo OPPN 234: Soca J
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4.3.4 Vodovarstvena obmocja

Vodovarstvena obmocia
I o, obmotie zajetja
- I, Najozje vodovarstveno obmocje
1, Najozje vodovarstveno obmocije
" Il, Ozje vodovarstveno obmocje
2A, Podobmocje s strogim vodovarstveni Zi
| 2B, Podobmotje z man] strogim vodovarstvenim rezimom
| m, Sirse vodovarstveno obmogje
3A, P je z milejsim i
| 3B, Podobmogje z milim vodovarstvenim rezi

Celotno obmocje se po Uredbi o vodovarstvenem obmocju za vodno telo
vodonosnika Ljubljanskega polja (Uradni list RS, §t. 43/15, 181/21) nahaja na
vodovarstvenem obmocju z oznako Il B, Podobmoc€je z manj strogim vodovarstvenim

rezimom.
111 1 |Enostanovanjske stavbe — — pd + +
112 2 |VeCstanovanske stavbe — — pd pd +
113 3 |Stanovanjske stavbe za posebne namene pd pd +

pd pomeni dovoljeno, ¢e so v postopku izdaje vodnega soglasla zZa gradnjo preverneni vplivi na
vodni reZim in stanje vodnega telesa ter je izdano vodno soglasje.

Za predviden program bo potrebno opraviti preveritev vplivov na vodni rezim.

4.3.5 Varstvo pred poplavami

Obmocje OPPN se ne nahaja na poplavno ogrozenem obmocdju.

Izhodis¢a za pripravo OPPN 234: Soca J
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4.3.6 Obmocja varstva pred hrupom in prekomerne obremenitve s
hrupom

I:! Obmoc¢je II. stopnje varstva pred hrupom
Potencialno obmogje II. stopnje varstva pred hrupom

Q Obmodéje IlI. stopnje varstva pred hrupom

Obmodje IV. stopnje varstva pred hrupom

V) Preseganie vrednosti hrupa za Il stopnjo
B2 Preseganje vrednosti hrupa za Ill. stopnjo

Celotno obmocje se uvr§¢a v obmocdje lll. stopnje varstva pred hrupom.
Na skrajno juznem delu obmocja so vrednosti hrupa za lll. stopnjo presezene.

Nacrtovano:

Stavbe na obmocju OPPN bodo nacrtovane in grajene v skladu z veljavnimi predpisi
s podro€ja varstva pred hrupom. V fazi priprave OPPN bodo izdelane ustrezne
strokovne podlage, v katerih bodo podani pogoji, pod katerimi bo gradnja z vidika
varstva pred hrupom sprejemljiva.

27
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4.3.7 Obramba in varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami

Omejena in nadzorovana raba prostora Mozna izkljuéna raba prostora
Ozje varovalno obmocje komunikacijske infrastrukture Obmogje za namestitev reSevalnih sluzb
za potrebe obrambe @ Predvideno obmotje za namestitev resevalnih sluzb
Sirse varovalno obmogje komunikacijske infrastrukture 1 Obmocje za umik prebivalstva in zaéasno odlaganje rusevin
za potrebe obrambe QO Predvideno obmogje za umik prebivalstva in zaéasno odlaganje
Pas omejene in nadzorovane rabe ob obmogju rusevin
izkljuéne rabe prostora za potrebe obrambe [:l Obmodje za zasilno in za¢asno nastanitev prebivalstva
© Predvideno obmotije za zasilno in zaéasno nastanitev prebivalstva
OBMOCJA ZA POTREBE VARSTVA PRED NARAVNIMI IN [ | Obmocje za izvajanje raznih aktivnosti *
DRUGIMI NESRECAMI © Predvideno obmocje za izvajanje raznih aktivnosti *
Izkljuéna raba prostora - Obmocje za predelavo in odlaganje rusevin
B Obmogje za splovitev gasilskih plovil @® Obmogje moznega mesta za izven letaliski pristanek in vzlet
© Pozarni bazen in pozamo zajetje helikopterja
Q@ Crpalisée pozarne vode @ Mesto za dekontaminacijo ljudi, Zivali in dobrin
' Poklicna gasilska postaja s pripadajoco infrastrukturo in vadbis¢i ‘:l Obmocje za pokop ljudi
@ Prostovoljna gasilska postaja s pripadajoco infrastrukturo in vadbisci - Obmocje za pokop zivali
O  Javno zaklonisce

D Skladis¢e s pripadajoco infrastrukturo
Obmocie za prestrezanie nevarnih snovi na vodotokih

Obmocje OPPN se nahaja na obmoc€ju za potrebe obrambe z reZimom omejena in
nadzorovana raba prostora (ozje varovalno obmocje komunikacijske infrastrukture za
potrebe obrambe).

ObseznejSe zelene oz. Sportne povrsine preko zahodne strani obmocje predstavljajo
obmocdje za izvajanje raznih aktivnosti (Glede na potrebe v posameznih €asovnih
fazah izvajanja zascite, reSevanja in pomoci, zas€itnih ukrepov in za zagotavljanje
osnovnih zivljenjskih pogojev, je obmocje nhamenjeno za:- zbiraliS€e reSevalnih sluzb;
- zasilno in zaCasno namestitev prebivalstva; - zaCasno odlaganje ruSevin; - umik
prebivalstva; - postavitev zaCasnih zdravstvenih postaj; - drugo glede na potrebe).

fvev v

Cas intervencijskega pokrivanja javne gasilske sluzbe MOL je 10 minut.

Izhodis$¢a za pripravo OPPN 234: Soc¢a J
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4.4 Druzbena infrastruktura
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MREZJA DRUZBENE INFRASTRUKTURE §pon

Vzgoja in izobrazevanje A Otrosko igrisce
° Stavba za predSolsko vzgojo ° Sportno igri§ée, &portna dvorana, telovadnica ...
a Stavba za osnovnosolsko izobrazevanje O L] Sportni center
A Glasbena $ola O L1 8portni park
. |zobrazevalni zavod O otok 3porta za vse
a Stavba za srednjesolsko izobrazevanje ] Otok $porta za vse - osnovna $ola
e Stavba za visokoSolsko in univerzitetno izobrazevanje
L] Dijaski ali Studentski dom Kultura

= Knjiznica

Zdravstvo in socialno varstvo

Stavba za zdravstvo Obvezna preveritev potreb po druzbeni infrastrukturi
= Dom za starejSe osebe v obmogju OPPN in za obstojeée naselie
A Oskrbovana stanovanja

Za obmocCje je potrebno preveriti ustreznost druzbene infrastrukture. Na samem
obmocdju je zahtevan in predviden dom za starejSe obcCane, ki se tudi umes¢a v
prostor skozi postopek OPPN. Predvidena so tudi oskrbovana stanovanja.

V neposredni okolici je ve€ Sportnih oz. rekreacijskih programov, ki se jih bodo lahko
posluzevali tudi bodoc€i uporabniki predmetnega obmocja.

Izhodi$¢a za pripravo OPPN 234: Soca J
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4.5 Regulacijski elementi in javne povrsine

ee e Enostranski drevored

oy )
«s Obojestranski drevored [ Javne povrsine

eeee Enostranski drevored - Pot spominov in tovaristva
##*++ Obojestranski drevored - Pot spominov in tovaristva
£ o Zeleni Klini

OPN MOL ID za predmetno obmocje, da se v celoti nahaja znotraj obmocja zelenega
klina, v katerem je zahtevana vec€ja pozornost glede deleza zelenih povrSin na
obmocdju.

Obmogje javnih povrsin, kot je doloCeno v OPN MOL ID, se na nahaja znotraj
obmocja OPPN, meji pa na celotnem zahodnem in juznem robu.

Izhodis¢a za pripravo OPPN 234: Soca J
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4.6  Skladnost z OPN MOL SD

Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ljubljana — strateski del
Ze med glavnimi cilji med drugim dolo¢a:

2.2. Cilji prostorskega razvoja MOL

4. Privlacno, urejeno in inovativno mesto

Cilii so ohranjati mesto po meri Cloveka, dvigniti kakovost Zivljenja in
bivanja v njem, prenoviti stanovanja, izboljSati dostopnost, urediti odprte
Javne povrSine ter zelene in rekreacijske povrsine, dopolniti mrezo vrtcev in
Sol ter domov za starejSe obclane, spodbujati podjetnistvo in inovativhost,
izboljsati upravijanje mesta. Znaclaj Ljubljane bodo soustvarjali ustvarjalna
kultura, inovativna znanost, kakovostna univerza, vrhunsko zdravstveno
varstvo in odprtost k mednarodnemu sodelovanju.

V strateSkem delu OPN je centralnim dejavnostim posveceno poglavje 6.2.2.

6.2.2. Centralne dejavnosti in omreZje druzbene javne infrastrukture

(A) CILJI

(1) Zasnova prostorskega nacrtovanja centralnih dejavnosti in druzbene
infrastrukture je usmerjena predvsem v naslednje cilje:

2. na ravni mesta:

— oblikovati srediSCa razli¢nih ravni z dograditvijo omrezja centralnih dejavnosti
na Cetrtni in lokalni ravni,

— izboljsati oskrbo v neprimerno ali pomanjkljivo opremlijenih srediscih glede na
predvideno raven oskrbe,

— razmestiti osrednje dejavnosti v_obmocja, ki so dostopna s sedanjim ali
nacrtovanim javnim potniSkim prometom,

— enakomerneje razporediti kulturne dejavnosti ter prenoviti in dograditi mrezo
kulturnih institucij lokalnega pomena,

— spodbujati meSanje skladnih dejavnosti zaradi zagotaviljanja dnevne
frekventiranosti (delovna mesta), popoldanske zasedenosti (zabava, prosti ¢as)
in stalne navzocnosti prebivalcev (stanovanja).

Sedanjo industrijsko rabo oz. degradiranost, ki je ostala, se nadomes¢a predvsem s
stanovanjskim programom ter umestitvijo doma za starejSe. Zaradi lokacije v mestu
je obmocje ze dobro opremljeno s komunalno infrastrukturo ter zelo dobro dostopno
Z javnim potniskim prometom.

(B) ZASNOVA IN USMERITVE

(1) Centralne dejavnosti vklju¢ujejo oskrbne, storitvene in druzbene dejavnosti.
Med oskrbne dejavnosti so uvrsCene trgovine in trznice. Med storitvene
dejavnosti so uvrs¢eni drZzavna in javna uprava, poSte, banke, hoteli,
kinodvorane, gledalisCa, knjiznice in sejmis¢a. Med druzbeno javno
infrastrukturo spadajo tudi zdravstvene, izobrazevalne, verske, kulturne in
Sportne ustanove.
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(2) Centralne dejavnosti so navzoCe v vsem urbanem prostoru, koncentrirane
pa so v mestnem srediscu, sredisCih naselij in ob mestnih vpadnicah. Obmocja
mesSanih dejavnosti so tista, kjer se na omenjenem prostoru vzpostavijo
dejavnosti razlicnih komplementarnih ali nemotecih tipov.

(3) Krepiti je treba sredis¢a razlicnih ravni. Osrednje dejavnosti je treba
umeScati v _dobro dostopna obmocja ali v_.obmodcja, kjer je mogoce izboljSati
dostopnost z LUR, ter v_obmodja, povezana z javnimi odprtimi_povrSinami.
Stanovanja so Zelena dejavnost v_mesSanih obmodjih, ¢e so skladna z drugimi
dejavnostmi v obmocju.

(4) PreprecCevati je treba selitev osrednjih mestnih dejavnosti na obrobje. Z
umeScanjem ustreznih mes$anih dejavnosti je treba krepiti konkuren¢nost
mestnega srediS¢a glede na zunajmestna nakupovalna sredisca.

(5) Centralne dejavnosti osrednjega mestnega dela se bodo Sirile ¢ez obmocje
notranjega cestnega obroé¢a v smeri Siske (Spodnja Siska), juznega BeZigrada
do Samove ulice in Topniske, Vodmata in Most ter Poljan do Kodeljevega.

Obmocje je dobro oskrbovano s strani javnhega prometnega sistema. Linhartova
cesta, ki napaja obmocdje, predstavla pomembno mestno cesto. Stanovanjski
program ter program doma za starejSe oz. oskrbovanih stanovanj je komplementaren
s programi neposredne okolice, zlasti s koncentracijo zdravstvenih programom na
obmocju Soce ter zelenih oz. rekreativnih povrsin, ki bodo neposredno na voljo
bodocim prebivalcem zahodno od Stolpniske ulice.

Strateski del OPN (ter tudi drzavna zakonodaja na podro€ju prostora) daje praviloma
prednost prenovi degradiranin obmodjih, kar je primer zlasti za zahodni del
predmetnega obmocja (DUTB), kar je skladno z OPN MOL SD.

8.2.2. Kompaktno mesto

(1) Na ravni kompaktnega mesta je treba ohranjati in krepiti radiocentricni
morfolo$ki model mesta s koncentrirano pozidavo ob krakih ter ohranjati zelene
kline med njimi in prenavijati karakteristicha mestna obmocja. Temeljne
usmeritve so:

— varovanje in krepitev morfoloSke zgradbe, ki ima znacilnosti krakastega in
koncentricnega modela,

— ohranjanje tkiv, ki imajo prepoznano umetnisko-zgodovinsko vrednost ter
socialno in kulturno identiteto,

— uSmerjanje razvoja karakteristicnih obmocij ter celovito ohranjanje in prenova
obmocij kulturnih spomenikov in druge kulturne dediscine,

— valorizacija in sanacija pripadajoCih povrSin karakteristicnih obmocij, tudi z
ohranitvijo in povecanjem obstojeCega zelenja,

— celovita prenova oziroma rekonstrukcija degradiranih obmodij,

— celovita prenova stanovanjskih sosesk, prednostno tistih, v katerih so objekti
potresno ogrozeni,

— optimizacija poselitvenih gostot za zagotovitev ustrezne dostopnosti in
rentabilnosti javne druZzbene, prometne in komunalno energetske infrastrukture
(SP _soseske),

— prenova in dograditev vodilnih urbanisti¢nih in krajinskih potez (avtocestna
obvoznica, mestna magistrala Barjanska—Slovenska—Dunajska, mestni kraki,
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koncentricne cestne povezave med kraki, Ljubljanica in Gruberjev prekop,

PST),
— gradnja novih programskih ZariS¢ z razpoznavno podobo (gateway) na

— varovanje in izboljSanje klju¢nih pogledov in silhuete mesta.

Glede na izpostavljeno sta predmetni program ter namera o prenovi degradiranega
obmocdja o0z. sprememba rabe prostora skladna s strateSkimi usmeritvami OPN MOL

SD.
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4.7  Skladnost z OPN MOL ID

Skladnost z OPN MOL ID bo potrebno zagotavljati skozi celoten potek priprave
urbanisticne in kasneje arhitekturne dokumentacije. V trenutni fazi se zagotavlja oz.
je smiselno preverjati skladnost zgolj s kljuénimi elementi oz. zahtevami izvedbenega

akta.

kriterij zahteva OPN MOL ID | Investicijska namera skladnost
0z. pobuda
namenska raba CU (Osrednja obmocja pretezno stanovanjski da
zemljis¢ centralnih dejavnosti) program
delez stanovan; najve¢ 70 % (97. ¢len) ob umescéanju doma za da*
starejSe neproblemati¢no,
sicer se bo delez zagotavljal
predvidoma v pritli¢jih
objektov
tipologija \ V da*
faktor izrabe 1,2 do1,2 da
faktor odprtih 30% veC kot 30% da*
bivalnih povrsin
viSina objektov do P+5 do P+5 da
pogledi odprti proti Gradu in * da*
Kamnidkim Alpam
dom za starejde do 150 oskrbovancev bodisi na celotnem obmodju | da
OPPN, bodisi on obmogju
pobude
dostop s Stolpniske, Linhartove s Stolpniske, posredno da
Linhartove

* se preveri v sklopu priprave variantnih reSitev

OPN MOL ID v sploSnem delu dolo¢a vrsto pogojev in omejitev, ki jih bo v nadaljnjih

fazah projektiranja potrebno upoStevati.
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4.1  Skladnost s sploSnimi smernicami nosilcev urejanja prostora

Splosne usmeritve glede razvoja naselij

Pri nacrtovanju poselitvenih obmocij mest in drugih urbanih naselij je treba

zagotavljati:

- razvoj urbanih funkcij naselij;

- prepletanje zdruzljivih rab in raznolikost dejavnosti po zvrsti, obsegu in razmestitvi;

- razvoj obmocij osrednjih povrsin, ki naj se nacrtuje v neposredni blizini prometnih
vozli8€ za javni potnisSki promet (petminutna dostopnost).

Predmetno obmocje danes predstavlja degradirane povrsine, Ki jih je za sabo pustila
propadla gospodarska dejavnost. Razvoj s stanovanjskim programom predstavlja
razvoj urbanih funkcij.

UmesSc¢anje doma za starejSe oz. vsaj 30% drugih centralnih dejavnosti na obmocju
predstavlja prepletanje raznolikosti programov oz. rab prostora.

Glede na mikrolokacijo nacrtovani progam delno prispeva tudi k razvoju osrednjih
povrsin. Dostopnost z javnim prometom je dobra.

Investicijska namera je skladna s sploSnimi smernicami s podrolja usmerjanja
poselitve.

Usmeritve po posameznih dejavnostih — stanovanja

Za nacrtovanje stanovanj je treba upostevati naslednje usmeritve:

- v urbanih naseljih se na podlagi ustreznih raziskav nacrtuje in zagotavlja komunalno
opremljene povrSine za stanovanjsko gradnjo in prenovo obstojecih stanovanjskih
obmocij, posebej tam, kjer se s tem stabilizira stanovanjsko funkcijo;

- v naseljih se povezuje posamezna nova stanovanjska obmocja v vecje enote in
uposteva moznosti sanacije obstojeCe razprSene gradnje;

- na novih, obseznejSih obmocjih za gradnjo stanovanj se izvaja organizirano
stanovanjsko gradnjo. V stanovanjskih obmocjih se zagotavlja razlicne tipe
stanovanj, ki bodo omogocali meSano socialno strukturo stanovalcev in ustrezali
tipolosko diferencirani strukturi druzin. Pri tem se sledi naCelom kvalitetnega
bivalnega okolja, ki se med drugim zagotavlja z ustrezno gostoto zazidave,
estetskim oblikovanjem celotnega stanovanjskega obmocja (soseske), kakor tudi
posameznih stavb;

- spodbuja in razvija se takSne oblike stanovanjske zazidave, ureditve in medsebojne
razmestitve objektov, ki spodbujajo socialne stike in zagotavljajo primerno vecje
gostote zazidave, istoCasno pa zagotavljajo tudi zadostne javne, predvsem zelene
povrsine;

- v stanovanjskem obmocCju se omogoCa peS dostopnost do vseh potrebnih
vsakodnevnih storitev;

- v stanovanjskih obmocjih se zagotavlja primerno opremljenost z oskrbnimi in
storitvenimi  dejavnostmi, Sportnimi objekti ter rekreacijskimi in zelenimi
povrSinami. V stanovanjskih obmocjih so lahko dejavnosti osnovnega Solstva in
zdravstva, socialno varstvene dejavnosti, varstvo otrok, trgovske, poslovne,
usluzno-obrtne, turisticne, upravne dejavnosti, dejavnosti intelektualnih in
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umetniskih storitev ter druge dejavnosti, ki ne poslabSujejo kakovosti bivalnega
okolja in prispevajo k bolj racionalni izrabi povrSin, komunalnih in prometnih
omrezij ter celovitemu delovanju naselja;

- posami¢na stanovanjska gradnja je mozna kot zapolnjevanje prostih povrSin in
zaokrozevanje povrSin znotraj naselj.

Novo stanovanjsko obmocje bo skladno z usmeritvami. Nacrtovana soseska je
umescCena v Ze urbanizirano obmocje. Prometna in komunalna opremljenost SirSega
obmocCja omogocata prikljuCitev nacCrtovanih stavb na javno gospodarsko
infrastrukturo. Nove povrsine bodo komunalno opremljene, zadostne zelene povrsine
bodo zagotovljene. V zasnovi se bo zagotovilo razli¢ne tipe stanovanj, ki bodo
omogocali meSano socialno strukturo stanovalcev in ustrezali tipoloSko diferencirani
strukturi druzin.

Investicijska namera je skladna s sploSnimi smernicami s podrolja usmerjanja
poselitve.

Splosne smernice s podrocja trajnostne mobilnosti

Pri naCrtovanju prostorskih ureditev lokalnega pomena ter doloCanju pogojev
umesCanja objektov v prostor je treba upoStevati vidik trajnostne mobilnosti oz.
zagotoviti ustrezne pogoje za spodbujanje peSacenja, kolesarjenja, uporabe javnega
potniSkega prometa ter ostalih alternativnih oblik trajnostne mobilnosti.

Obmocje je dobro dostopno preko sistema javnih obodnih ulic, zlasti Linhartove
ceste, ki je ena pomembnejSih mestnih prometnic. Opremljena je tako s povrSinami
za peSce kot s kolesarsko stezo.

Znotraj obmodja bodo, skladno z dolocili OPN MOL ID, zagotovljeni pogoji za
uporabo oz. spodbujanje kolesarjenja ter uporabo t.i. mikro mobilnosti.

Obseznejsi zeleni pas neposredno ob zahodnem robu obmodja predstavlja dodaten
potencial za kvalitetno dostopnost (v zelenih povrSinah) od Linhartove do
predmetnega obmocja.

Investicijska namera je skladna s splosnimi smernicami s podrocja trajnostne
mobilnosti.

Splosne smernice s podro¢ja energetike

ObmocCje predstavlja degradirane povrSine, ki so do neke mere Ze opremljene z
energetsko in drugo komunalno opremo.

Ob upostevanju Lokalnega energetskega koncepta MOL in konkretnih smernic
pristojnih nosilcev urejanja prostora se bo zasnovala energetska zasnova stavb na
obmodju.

Investicijska namera je skladna s sploSnimi smernicami s podrocja energetike.

Splosne smernice za podroc¢je kmetijskih zemljis¢
Obravnavano obmocje ne sodi med kmetijska zemljis¢a.
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Investiciiska namera je skladna s sploSnimi smernicami za podroCje kmetijskih
zemljisc.

Splosne smernice za podrocje gozdarstva
Obravnavano obmocje se ne nahaja na obmogjih, ki so zavarovana po predpisih o
gozdovih.

Investicijska namera je skladna s smernicami za podroc¢je gozdarstva.

Splosne naravovarstvene smernice
Na obmocju OPPN se ne nahaja nobeno varovano obmocje narave.

Investicijska namera je skladna s sploSnimi naravovarstvenimi smernicami.

Splosne smernice s podroc¢ja upravljanja z vodami

Po Uredbi o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnika Ljubljanskega
polja (Ur.l. RS, &t. 43/15) se obmocje nahaja v obmocju rezima 2B, Podobmocje z
manj strogim vodovarstvenim rezimom. Zasnova obmocja, konkretne reSitve
stavb in predvsem ureditve okolice bodo morale spostovati zahteve za varstvo
podtalnice. Direkcija RS za vode bo podala konkretne smernice s podrobnejSimi
usmeritvami oz. zahtevami.

Za zagotavljanje ustrezne oskrbe s pitho vodo se bodo varovali vsi vodni viri ter
spodbujala var¢na in smotrna raba pitne vode. Zagotovljena bo ustrezna oskrba
prebivalcev s pitno vodo. Odvajanje in €iS€enje odpadnih voda in oddajanje toplote v
povrSinske vode in odvzem toplote iz povrSinskih voda ter posredno odvajanje
odpadnih voda in oddajanje toplote v podzemne vode in odvzem toplote iz
podzemnih voda bo izvedeno na nacin in pod pogoji, ki jih dolo€ajo Zakon o vodah in
predpisi na podrocju varstva okolja.

Odvajanje padavinskih voda na obmocju urejanja bo nac¢rtovano na tak nacin, da bo
v ¢im vecji mozni meri zmanjSan hipni odtok z urbanih povrsin, kar pomeni, da je
treba nacrtovati zadrZzevanje padavinskih voda pred iztokom v povrSinske odvodnike
(zatravitev, travne plos¢e, morebitni suhi zadrzevalniki ...).

Investicijska namera je naCeloma skladna s splosnimi smernicami s podrocja
upravljanja z vodami, vendar bo v nadaljnjih fazah izdelave OPPN treba upoStevati
konkretne usmeritve in Uredbo za za$cito podtalnice.

Splosne smernice za podroc€je varstva nepremic¢ne kulturne dedis€ine
Obravnavana zemljis€a se nahajajo izven obmocja varstva nepremicne kulturne
dediscine.

Investiciiska namera je skladna s sploSnimi smernicami za podrocje varstva
nepremicne kulturne dediscine.
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Splosne smernice s podroc¢ja obrambe

Obmocdje se nahaja v ozjem varovalnem obmocju komunikacijske infrastrukture za
potrebe obrambe. V nadaljnji pripravi OPPN bo potrebno upoStevati konkretne
smernice pristojnih nosilcev urejanja prostora, v kolikor bodo le-ti podali kakSne
konkretne zahteve.

Investicijska namera je oz. bo skladna s splosnimi smernicami s podrocja obrambe.

Splosne smernice s podro€ja varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami ter

varstva pred pozarom

Na ureditvenih obmocjih mest in drugih naselij z veC€ kot 10.000 prebivalci je v vseh

novih objektih obvezna ojacitev prve plosc€e. Orientacijski pospesek tal (g) s povratno

dobo 475 let je 0,285.

Za zagotavljanje ustrezne pozarne varnosti je treba:

- opredeliti ukrepe za izpolnitev zahtev varstva pred poZarom ter skladno s predpisi o
graditvi objektov:

- zagotoviti potrebne odmike od meje parcele in med objekti oziroma naclrtovati
ustrezne protipozarne loCitve za omejevanje Sirjenja pozara na sosednje objekte,

- opredeliti potrebno koli€ino vode za gasSenje ter zagotoviti ustrezne vire vode za
gasenje,

- opredeliti povrSine za neovirane in varne dovoze, dostope ter delovne povrsine za
intervencijska vozila,

- pozarna varnost Ze zgrajenih objektov se med gradnjo in po njej ne sme poslabsati.

V OPPN bodo upostevani vsi predpisi za zagotavljanje pozarne varnosti objektov in
prepreCevanje pozarne ogrozenosti naravnega okolja. Zagotovljeni bodo odmiki,
koli¢ina in viri vode za gasenje, dovozi, dostopi ter delovne in postavitvene povrsine
za intervencijska vozila. Pozarna varnost obstojeCih objektov se zaradi predvidenih
posegov ne bo poslabsala.

Investicijska namera je naceloma skladna s sploSnimi smernicami s podrocja varstva
pred naravnimi in drugimi nesreCami ter varstva pred poZzarom.
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5 Potrebne investicije v javno infrastrukturo

Predmetno obmocje je Ze pozidano in komunalno opremljeno. Na vzhodnem delu je
delujo€ industrijski kompleks Medex, na zahodnem pa so degradirane povrsine, Ki jih

je za sabo pustilo propadlo cestno podjetje.
Oba sklopa sta ze »umeS€ena« v mestno tkivo, s spremembo programa se bo sicer

spremenil karakter ter potrebe tega obmocja, vendar potrebe po vedjih investicijah v
javno infrastrukturo ni pricakovati.

Konkretnejse potrebe po investicijah v komunalno opremo so opredeljene v poglavju
6.4 tega dokumenta.
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6 Okvirni roki in ocena investicije

6.1  Okvirni roki za izvedbo priprave OPPN

V letu 2022 je nacCrtovan zacCetek priprave OPPN, vkljuéno s pridobitvijo variantnih
reSitev ter izborom najprimernejSe resitve, za vsebinsko podlago za pripravo OPPN.
Sama priprava OPPN je previdena v letu 2022 ter letu 2023, v katerem bi OPPN
lahko bil sprejet oz. uveljavijen.

6.2  Okvirni roki za izvedbo investicij

Vzhodni del
Trenutni lastnik, Medex, Zeli na obmocju ohranjati proizvodno dejavnost in ne
kratkoro€no, ne srednjero¢no nima namena seliti proizvodnje in izvajati graden,.

Zahodni del

DUTB je »sistemski« lastnik tega obmocja, ki Zeli obmocje prodati bodocemu
investitorju, da ga bo razvil naprej. Ko bo priSlo do prodaje in ob pogoju, da bo
sprejet OPPN je ocenjen ¢as do realizacije 2 do 4 leta (pridobitev dokumentacije,
dovoljenja, gradnja, dokon&anje).

6.3 Ocenainvesticije v nove objekte

Okvirna ocena je pripravljena glede na razpoloZljive podatke v Casu priprave tega
dokumenta. VkljuCuje oceno gradnje objektov, ne pa tudi predhodnih postopkov
(stroSki projektive, nazdora, opreme, DDV ...).

objekt, program bruto okvirna ocena vrednosti
povrsine | investicije, GOI
(m2) (EUR)

zahodni del: ve€stanovanjski objekti 12.750 19.125.000

cca. 110 stanovanj

zahodni del: dom starejSi ob&anov 8.850 11.250.000

cca. 150 oskrbovancev (brez opreme)

vzhodni del: veCstanovanjski objekti 15.600 23.400.000

cca. 135 stanovanj

SKUPAJ 53.775.000

Izhodis$¢a za pripravo OPPN 234: Soc¢a J
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6.4 Ocenainvesticije v komunalno infrastrukturo

Okvirna ocena je pripravljena po metodologij iz drugega odstavka Sestega Clena
Pravilnika o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, §t. 45/19) — priloge 1.

Vzhodni del (Medex)

objekt, program bruto okvirna ocena vrednosti
S — stanovanjske povrsine povrSine | investicije, GOI
(pretezno veéstanovanjske stavbe) | (ha) (EUR)

Javne prometne povrsine 1,3 195.000

(javne ceste, trgi, parkiriSca, vklju€no

z odvodnjavanjem in javno

razsvetljavo)

Vodovodno omreZje 1,3 29.250
Kanalizacijsko omrezje za komunalno | 1,3 39.000
odpadno vodo

Plinovodno omrezje 1,3 29.250
VroCevodno omrezje 1,3 78.000
SKUPAJ 370.500
Zahodni del (DUTB)

objekt, program bruto okvirna ocena vrednosti
S — stanovanjske povrsine povrsine | investicije, GOI
(pretezno vec€stanovanjske stavbe) | (ha) (EUR)

Javne prometne povrsine 1,8 270.000

(javne ceste, trgi, parkiris¢a, vklju¢no

z odvodnjavanjem in javno

razsvetljavo)

Vodovodno omrezZje 1,8 40.500
Kanalizacijsko omrezje za komunalno | 1,8 54.000
odpadno vodo

Plinovodno omrezje 1,8 40.500
Vro¢evodno omrezZje 1,8 108.000
SKUPAJ 513.000

Glede na dejstvo, da je obmocje komunalno Ze opremljeno, bo v nadaljnjih fazah
priprave OPPN mozno podati precej natancnejSo oceno, ko bodo znana izhodi$€a

nosilcev urejanja prostora.

Izhodis$¢a za pripravo OPPN 234: Soc¢a J
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Obmog¢ja stanovanj
SSce Preteino eno in dvostanovanjske povriine
SSev Pretezno veéstanovanjske povriine
SSse  Splosne eno in dvostanovanjske povréine
SSsV  Splosne vedstanovanjske povréine
SB  Stanovanjske povrdine za posebne namene
5K Povrsine podezelskega naselja

Obmodéja centralnih dejavnosti
€07 Osrednja obmocja centralnih dejavnosti
[€Bd] obmotja centralnih dejavnosti brez stanovani
Obmocja centralnih dejavnosti za izobraZzevanje
[€Ba] Obmosja centralnih dejavnosti za vzgojo in primarno izobrazevanje
[€bz] Obmozja centralnih dejavnosti za zdravstvo
[GBK Obmogja centralnih dejavnosti za kulturo
leoj Obmoéja centralnih dejavnosti za javno upravo
[€be! obmotja centralnih dejavnosti za opravijanje verskih obredov

Obmocja proizvodnih dejavnosti
B Povrsine za industrijo
- Gospodarske cone
K| Povréine z objekti za kmetijsko proizvodnjo

Posebna obmoéja

Povrsine za turizem
80" povrsine drugih obmoij
lBc Sportni centri

Obmogja zelenih povrsin
287 povrsine za oddih, rekreacijo in &port
[288] parki
Pot spominov in tovariStva
Druge zelene povriine
1288 zeleni obvodni pas
FZ0 pokopalisza
Povréine za vrtickarstvo

Obmogéja prometnih povrsin
L—l Povrsine cest
_PZ  Povrsine zeleznic
? Povriine za mirujoci promet
POd| Drugs prometne povrsine
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narotnik Druzba za upravljanje terjatev bank, d.d. Davina ulica 1, 1000 Ljubljana

pripravijalec Mestna obtina Ljubljana, Mestni trg 1, 1000 Ljubljana

projekt Izhodi$¢a za pripravo OPPN 234: Sofa J v Ljubljani

graficni nacrt izsek iZ OPN

vodja projekfa Maj Juvanec, u.d.i.a., ZAPS 1395 A

datum gead. pos marec 2022 projekt . 003/2021

datum projekta marec 2022 merilo 1:2000 §t. lista 1
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