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1 _uvoD

1.1 NAMEN IN CILJ IZHODISC

Predmetna izhodiS¢a so izdelana skladno s 118. Clenom Zakona o urejanju prostora (ZUreP-2, Uradni list
RS, &t. 61/17) in predstavljajo podlago za sprejem sklepa o zacetku priprave Obéinskega podrobnega
prostorskega nacrta 182: Pod Hribom - del (krajSe: OPPN).

Pri izdelavi izhodiS¢ so bili skladno s 108. ¢lenom ZUreP-2 upostevani cilji urejanja prostora, podatki iz
prikaza stanja prostora, zahteve nadrejenih prostorskih aktov in poznavanje sedanijih in ocena prihodnjih
potreb v prostoru. S temi izhodiS¢i so opredeljeni in utemeljeni zlasti:
* namen in potreba po pripravi OPPN,
e kljuéni vsebinski predlogi in nameravane reSitve prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN, skupaj
z obrazlozitvijo, kako so pri tem upostevani nadrejeni prostorski akti ter drugi razvojni in varstveni
dokumenti;
» potrebne investicije v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno
javno infrastrukturo, ki jih bodo terjale vsebinske resitve iz prejSnje alineje;
» okvirni roki za izvedbo priprave OPPN in investicij iz prejSnje alineje.

1.2 OBMOCJE OBRAVNAVE

Obmocije, za katerega je predvidena izdelava OPPN, se nahaja v severozahodnem delu mesta Ljubljana,
pod SiSenskim hribom, v mestni Cetrti Siska.

SENTVID = JERICA

KOSEZE -

. ROZNIK IN
SISENSKI HRIB
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o

- LJUBLJANSKI
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sy B\ LW ° 4
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Slika 1: Prikaz o

bmocja v sirsem proto (vir: Google maps)
Obmocje OPPN je pretezno nepozidano in na vseh straneh meji na obstoje€o stanovanjsko pozidavo.
Okrog obmocja potekajo naslednje lokalne krajevne ceste: Bizjanova ulica, Pod hrusko in Za vasjo, juzno
od obmocja pa poteka lokalne krajevna cesta: Pod hribom. Obmocje je dostopno preko obstojecih
prometnic.
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IZHODISCA ZA PRIPRAVO OPPN 182: POD HRIBOM - DEL

Teren na obmocju OPPN je precej raven, z rahlim padcem v smeri proti severu. Preko obmocja (v smeri
vzhod — zahod) poteka delno odprt ter delno zacevljen odvodni jarek.

Obravnavano obmocje je v obginskem prostorskem nacrtu Mestne obc&ine Ljubljana (krajse: OPN MOL —
ID) opredeljeno kot obmocje predvidenega OPPN 182: Pod Hribom, ki obsega tri enote urejanja prostora
(kraj$e: EUP): S1-385, SI-386 in SI-414.

Zaradi racionalne izvedbe predvidene prostorske ureditve in zaradi obstojeCega lastniSkega stanja
obravnavanih zemljiS¢ ter razli¢nih interesov lastnikov zemljiS§¢ se v okviru celotnega obmocja urejanja
OPPN 182: Pod Hribom predvideva faznost sprejemanja OPPN.

Predmet predvidenega OPPN 182: Pod Hribom - del je zahodni del ureditvenega obmocja, ki obsega
EUP SI-385 in S1-386.

/| Legenda:

‘\ 1 D meja celotnega obmocja
OPPN 182: Pod Hribom
4 meja obravnavanega

obmocja OPPN 182: Pod
Hribom - del

OPPN 182: Pod Hribom

Sl - 385

Slika 2: Ortofoto Ebnetek z mejo obmocja OPPN (vir: Urinfo)

‘2 NAMEN IN POTREBE PO PRIPRAVI OPPN

2.1 OBRAZLOZITEV NAMENA IN POTREBE PO PRIPRAVI SD OPPN

Pobudnik za izdelavo OPPN je druzba IHOTEL d.o.o., ki je lastnik dela zemljiS¢ na zahodnem delu
obmocja OPPN in hkrati potencialni investitor gradnje pretezno oskrbovanih stanovanj v kombinaciji z
obi¢ajnimi stanovanji na obravnavani lokaciji. Ker se obravnavana zemlji§¢a nahajajo na obmocju, za
katerega OPN MOL — ID dolo€a urejanje z OPPN, je za potrebe realizacije investitorjeve namere potrebno
predhodno sprejeti OPPN.

Investicijska namera investitorja je podrobneje obrazlozena v pobudi, ki je Ze bila podana Mestni obgini
Ljubljana (krajSe MOL). Druzba IHOTEL d.o.0. je podala pobudo v septembru 2018 skupaj s prilozenim
elaboratom »Investicijska namera: Gradnja stanovanjske soseske na delu obmocja OPPN 182: Pod
Hribom«, ki ga je pod §t. dokumenta P 151880 izdelalo podjetje Protim RziSnik Perc d.o.o..

S pobudo druzbe IHOTEL d.o.o0. je Mestna obc¢ina Ljubljana seznanila vse lastnike zemljiS¢ v obmocju
OPPN in jih povabila k sodelovanju pri pripravi OPPN. Ker se vsi lastniki zemljiS¢ niso strinjali z dano
pobudo in ne bi zeleli biti vklju€eni v izdelavo OPPN, se bo v tej fazi OPPN izdelal le za zahodni del
obmogja.
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IZHODISCA ZA PRIPRAVO OPPN 182: POD HRIBOM — DEL

2.2 OBMOCJE PREDVIDENEGA OPPN

Celotno ureditveno obmocje OPPN 182: Pod Hribom, kot ga dolo€a OPN MOL — ID, je velikosti cca. 2,4
ha in obsega zemljiS¢a in dele zemljiS¢ z naslednjimi parcelnimi Stevilkami: 891/2, 891/4, 891/5, 891/6,
892/5, 893, 894/1, 895, 896, 897, 899/1, 899/2, 899/3, 899/4, 899/5, 899/6, 899/8, 899/9, 903/1, 903/4,
903/5, 903/6, 904 in 905 v katastrski obcini k.o. Zgornja Siska (1739).

Obmocje predvidenega OPPN 182: Pod Hribom - del obsega zahodni del celotnega ureditvenega
obmocja v velikosti cca. 1,5 ha, v katerem se nahajajo zemljiS¢a oz. deli zemljiS¢ z naslednjimi parcelnimi
Stevilkami: 897 (del), 899/1, 899/2, 899/3, 899/4, 899/5, 899/6, 899/8, 899/9, 903/1, 903/4, 903/5, 903/6,
904, 905 v katastrski obcini k.o. Zgornja SiSka (1739).

Zemljisca v obmocju predvidenega OPPN 182: Pod Hribom - del so v vecinski lasti investitorja, poleg njih
pa 8e v lasti Obcine Ljubljana SiSka druzbena lastnina, podjetja RIKO d.o.o. in drugih fizicnih oseb
(zemljiska knjiga, februar 2020).

LEGENDA:

meja obmocja OPPN

meja EUP

IHOTEL d.o.0.

Mestna obéina Ljubljana
Obéina Ljubljana Siska
RIKO d.0.0.

druga fizitna oseba
druga fizitna osebe

druga fiziéna oseba

T

druga fizitna oseba

Slika 3: Lastniska struktura na obmocju OPPN na digitalnem katastrskem nacrtu (lasten vir)

‘3 PRIKAZ STANJA PROSTORA

3.1 OBMOCJA VAROVANJ IN POSEBNIH OMEJITEV

Obravnavana zemljiS¢a se po podatkih spletnega informacijskega sistema Urbinfo nahajajo na naslednjih
obmogjih varovanj in posebnih omejitev:

VRSTA VARSTVA OPOMBA

Vplivho obmogje kulturne DA Arheolosko najdisce (Ljubljana — Anti¢ni vodovod pod
dediscine SiSenskim hribom, ESD: 14891)

Varstvo narave NE | /

Varovalni pas vodotoka DA | neimenovan vodotok Il. reda (odvodni jarek)

Ozje vodovarstveno obmocje z manj strogim rezimom
Vodovarstveno obmocje DA | varovanja: Ljubljansko poljerezim: 3A, podobmocje z
milejSim vodovarstvenim rezimom

Poplavno ogrozeno obmocje NE |/

kataster (k. 0. Zgornja Sigka)
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IZHODISCA ZA PRIPRAVO OPPN 182: POD HRIBOM — DEL

Plazljivo erozijsko ogrozena NE | /
obmocja
Potresno nevarno obmogje DA Egvp;;ct)jneokté?géui%ﬁ?a upostevati pospesek tal 0,350 (g) s

Obmogje varstva pred hrupom | DA I in 1ll. stopnja varstva pred hrupom in preseganje

vrednosti za Il. stopnjo
Tabela 1: Obmocja varovanj in posebnih omejitev

«  Obmocja kulturne dedisc¢ine

\w . Legenda:
? g i = === obmocje obravnave
§ ’e - arheoloko najdisce

|:| kulturna dedi&gina

Slika 4: Obmocje kulturne dedisc¢ine (vir: Urbinfo)
¢ Varovana obmocja narave
' S A Legenda:

— obmocje obravnave

W naravne vrednote

Slika 5: Varovana obmocja narave (vir: Urbinfo)
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* Vodovarstveno obmocje

Legenda:

obmocje obravnave

3A, podobmogje z
milejSim
vodovarstvenim
rezimom

3B, podobmocje z
milim vodovarstvenim
rezimom

——— Povrsinske vode
(linijski sloj
hidrografije)

Slika 6: Vodovarstveno obmocje (vir: Atlas voda, portal E-vode)

«  Potresno nevarno obmocje

Legenda:

—  ObMOCje obravnave

\ 0,350 pospesek tal (g)

Slika 7: Potresno nevarno obmocje (vir: Urbinfo)
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IZHODISCA ZA PRIPRAVO OPPN 182: POD HRIBOM — DEL

*  Obmogja varstva pred hrupom

Legenda:
= Obmocje obravnave
0 ot
] i
L] orema ore rapom
pz);eﬁfesg:)rgsjgrednosti
m Fz)zraeﬁﬁgs?gé; J'\;)rednosti
.
Slika 8: Obmocje varstva pred hrupom (vir: Urbinfo)
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IZHODISCA ZA PRIPRAVO OPPN 182: POD HRIBOM — DEL

3.2 KOMUNALNA OPREMLJENOST OBMOCJA

SISTEM / OMREZJE OPOMBA
Vodovodno omresie DA obstojece primarno vodovodno omrezje,

J obstoje€e sekundarno vodovodno omrezje,
obstojece sekundarno kanalizacijsko omrezje za
komunalno odpadno vodo,

Omrezje komunalne in padavinske DA obstojece primarno kanalizacijsko omrezje za
odpadne vode komunalno odpadno vodo
obstojece sekundarno kanalizacijsko omrezje za
padavinsko odpadno vodo
. . . obstojece distribucijsko omrezje zemeljskega plina -
Omrezje zemeljskega plina DA sekundarni plinovod
Omrezje daljinskega ogrevanja NE
distribucijsko omrezje elektricne energije nazivne
.. . napetosti 20 kV in 10 kV,
Omrezje elektroenergetskih vodov DA obstoje¢a transformatorska postaja distribucijskega
sistema se nahaja ob Bizjanovi ulici

Tabela 2: Komunalna opremljenost obmocja

+  Obstojece omrezje komunalne infrastrukture

Legenda:
o N 4 ———  obstojece
2 // 4 y distribucijsko ‘ obmogje
3 ‘ / omreZje elektricne ™ obravnave

energije nazivne

napetosti 20 kVin obstojece primarno

kanalizacijsko

10y omrezje
- (komunalna voda)
TPD obstojeca

transformatorska obstoiede

pastala sek Jdarno

distribucijskega . u? sk

sistema ANAIZACISKO
omrezje

(komunalna voda)

obstojece primarno
kanalizacijsko
omrezje
(padavinska voda)

—__ obstojece
sekundarno
kanalizacijsko
omrezje
(padavinska voda)

Slika 9: Obstojede in naértblvéno omreZje komunalne infrastrukture (I vir: Urbinfo)

PROTIM RZISNIK PERC d.0.0., Poslovna cona A 2, 4208 SENCUR, SLOVENIJA 10135
tel.: +386 427918 00 e-mail: protim@r-p.si url: www.protim.si



IZHODISCA ZA PRIPRAVO OPPN 182: POD HRIBOM — DEL

3.3 PROMETNA OPREMLJENOST OBMOCJA

VRSTA OPOMBA
Zeleznisko omrezje NE |/
.. lokalna krajevna cesta,
Cestno omreZje DA preko EUP SI-386 je predvidena javna pot za peSce
Mestni javni promet DA prikljuna linija mestnega avtobusnega prevoza na

severni strani obmocja

pomembnejSa kolesarska smer na voziS¢u za ves
Kolesarsko omrezje DA | promet

cesta s kolesarskimi stezami

Tabela 3: Prometna opremljenost obmocja, omejitve ter varovalni pasovi

«  Cestno omrezje

Legenda:

obmocje
obravnave

= |okalna zbirna
cesta

lokalna krajevna
cesta

javna pot za vsa

vozila
predvidena javna pot
za pesce
Slika 10: Prikaz cestnega omreZja (vir: Urbinfo)
e RSN 4
I ‘.57, f o i Legenda:
[ /= f: = opmogje obravnave
5 4 I:I obstojedi objekti
uvozi na obmocje
L < i
'_ J <« pes povezave in
- povezave EUP,
xarl | predvidenih za
LI pozidavo s parkovnimi
T povrsinami
= e / ?
| J L ~¢. G y S 2 slalis &M
- V' =/, el 74 ‘-\:3' A )
- E L s e, s N Beeq, T
B ey Vi A
Slika 11: Prikaz dostopov na obmocje (lasten vir)
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*  Mestni javni promet
//k?/ \\\\ y » &l e = \\\\\<\‘\\, </ﬂ/////q Legenda.
S 7 / / / N

—  Obmogje
obravnave

Prikljuéna linija
mestnega
avtobusnega
prevoza

S/lka 12: Pr)kaz mestnega /avnega prometa (wr Urb/nfo)

+  Kolesarsko omrezje

7 g \j/ N A NN 4 ﬂ// /% Legenda:
X [\ L ; / / % /' /
/ / —  Obmogje
obravnave
Pomembnej$a

kolesarska smer na
vozis$Cu za ves

promet
Cestas
kolesarskimi
E stezami
S//ka 13: Pr/kaz ko/esarskega omreZja (vir: Urbinfo)
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3.4 FOTOGRAFIJE OBMOCJA

Oznake pozicij in smeri pogledov na ortofoto posnetku z oznacenim obmocjem obravnave:

N
you

Ameouel218

2 7 e S @0 50 Voot B At = “ ¥ IR
Slika 15 - Pogled 1: Pogled z JV vogala obmocja proti notranjosti obmocja (vir: Google Maps)
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A

bk
(vir:
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7 g £ : ; ! _v;-j'. 2 > .
proti juzni strani (proti Bizjanovi ulici) (vir: Google Maps,

i = ‘ L : :
Slika 22 - Pogled 8: Pogled iz JZ roba obmocja proti JV robu (cesta Pod hribom) (vir: Google Maps)

J434 ] |
‘EIHETE
1}

>3 -
] |

i T0 - Y e |
Slika 23 - Pogled 9: Pogled iz JZ roba obmocja proti JV robu (cesta Pod hribom) (vir: Google Maps)
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‘4 VELJAVNA PROSTORSKA DOKUMENTACIJA

4.1 VELJAVNI PROSTORSKI AKTI

Na obravnavanem obmocju veljajo:

« Odlok o obéinskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Ljubljana — strateski del (Uradni list RS,
st. 78/10, 10/11 - DPN, 72/13 - DPN, 92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 12/18 -
DPN in 42/18)

+ Odlok o obc¢inskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list
RS, st. 78/10, 10/11 - DPN, 22/11 - popr., 43/11 - ZKZ-C, 53/12 - obv. razl., 9/13, 23/13 - popr., 72/13
-DPN, 71/14 - popr., 92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 95/15, 38/16 - avtenticna
razlaga, 63/16, 12/17 - popr., 12/18 - DPN in 42/18) — v nadaljevanju OPN MOL - ID

Legenda:

Obmocje OPPN 182: Pod
Hribom

Obravnavano ocbmodje
OPPN 182: Pod Hribom —
del

[0

OPPN 182

OPN_SD

OPN_ID !
42/18-2120

42/18-2120

Slika 24: Obmocja Ve/javnih in predvidenih prostorskih aktov (vir: Urbinfo)

4.2 1ZVLECEK IZ OPN MOL - IZVEDBENI DEL

Obravnavano obmocje je v OPN MOL — ID opredeljeno kot obmocje predvidenega OPPN 182: Pod
Hribom, ki obsega tri enote urejanja prostora (krajSe: EUP): SI-385, S1-386 in SI-414.

Predmet predvidenega OPPN 182: Pod Hribom - del je zahodni del ureditvenega obmogja, ki
obsega EUP SI-385 in SI-386.

Po namenski rabi je obravnavano obmocje opredeljeno kot:
« EUP §I-385: namenska raba SB (stanovanjske povrsine za posebne namene): cca. 10.400 m?
« EUP SI-386: namenska raba ZPp (parki): cca. 4.500 m?

Legenda:

Obmocje OPPN 182: Pod
Hribom

Obravnavano obmocje OPPN

182: Pod Hribom - del

Sl - 414 y ,
SSse S — obmogje stanovan;j

Z — obmocje zelenih povrsSin

I000L

bt G — gozdna zemljiS¢a

/; gy -
Slika 25: Izsek iz OPN MOL-ID: Prikaz podrobnejSe namenske rabe prostora z oznako meje obmocja OPPN
(vir: Urbiinfo)
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V nadaljevanju besedila sledi izvle€ek dolo¢il OPN MOL — ID, ki se nana$a na posebna dolocila
obmocje OPPN 182: Pod hribom in skupne dolo¢be za namensko rabo SB in ZPp, ki sta z OPN
doloceni na delu obmocju predvidenega OPPN.

»  Zaobmocje OPPN 182: Pod Hribom so z OPN MOL - ID dolo¢ene naslednje usmeritve:

velja

Do uveljavitve OPPN | pg yveljavitve OPPN je poleg posegov iz 95. &lena odioka OPN MOL ID

dopustna tudi ureditev dovoza do dela zemljiSCa s parc. §t. 899/1, k. 0. Zgornja
SiSka, v EUP SI-101. Dovoz preko travnate povrSine je dopustno izvesti kot
sonaravno ureditev (na primer travne plosce, travne resetke) in je lahko Sirok
najve¢ 3,00 m.

urbanisti¢nega
nate€aja

Obveznost izvedbe | NE

Obveznost izdelave | DA
variantnih resitev

Usmeritve

za | EUP: SI-385 Raba: SB
posamezne EUP

Tipologija: V

Faktor izrabe (FI): 1,2

Faktor odprtih bivalnih povrSin (FBP): stanovanjske
stavbe 30 %

ViSina objektov: do P+2+T

Urbanisti¢ni pogoji: V obmogju sta dopustni gradnja
doma za starejSe do 150 oskrbovancev in gradnja
oskrbovanih stanovanj. So¢asno z gradnjo 11301
Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji so
dopustne tudi 11220 Tri- in ve€stanovanjske stavbe.
Povrsina 11220 Tri- in veéstanovanjske stavbe lahko
obsega najvec do 30 % po Fl dopustnih BTP.

EUP: SI-386 Raba: ZPp

Faktor odprtih zelenih povrSin (FZP): najmanj 70%
Visina objektov: do 5 m

Urbanisti¢ni pogoji: Obmocje je treba urediti socasno s
poselitvenim obmoc¢jem delom OPPN »Pod hribom«.

Tabela 4: izvie¢ek dolocil odloka iz OPN MOL — ID: usmeritve za OPPN 182: Pod hribom

*  Za urejanje obmocij z namensko rabo SB — stanovanjske povrsine za posebne namene so z
veljavnim OPN MOL — ID dolo€ene naslednje klju¢ne usmeritve:

Podrobnejsa
namenska raba
prostora

SB - stanovanjske povrsine za posebne namene
Obmocgja, namenjena obcasnemu ali stalnemu bivanju razliénih skupin
prebivalstva (otrok, starejSih ljudi, Studentov in drugih socialnih skupin).

Dopustni objekti

Dopustni objekti in dejavnosti:

» 11302 Stanovanijske stavbe za druge posebne druzbene skupine,

« 24110 Sportna igri$&a: samo igrié¢a za $porte na prostem,

» 24122 Drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: samo
otroSka in druga javna igri§¢a, javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli javne

in dejavnosti o . o
ceste, zelenice in druge urejene zelene povrsine
» 12740 Druge stavbe, ki niso uvrS¢ene drugje: samo gasilski domovi s
spremljajo¢im programom
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Dopustni objekti
in dejavnosti

a) Pogojno dopustni objekti in dejavnosti:

» 11301 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji (samo v povezavi z

» 11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine: dom za
starejSe osebe),

» 12112 Gostilne, restavracije in to€ilnice (do 250,00 m2 BTP objekta ali dela
objekta); bifeji, bari (do 70,00 m2 BTP dela objekta),

» 12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev: samo mladinska
prenocisca,

» 12301 Trgovske stavbe (do 300,00 m2 BTP objekta ali dela objekta),

» 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti (do 100,00 m2 BTP objekta ali dela
objekta),

» 12420 Garazne stavbe: samo garaze, kolesarnice in pokrita parkirisca,

» 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo: samo dvorane za druzabne prireditve in
prostori za drustvene dejavnosti,

» 12620 Muzeji in knjiznice,

» 12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo: samo stavbe
za predSolsko vzgojo,

» 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo: samo ambulante,

» 12650 Stavbe za Sport.

b) Dejavnosti in stavbe iz tocke a) so dopustne, ¢e sta izpolnjena naslednja

pogoja:

» dopolnjujejo oshovno hamembnost obmogja,

* nahajajo se ob lokalni krajevni cesti (LK) ali cestah viSje kategorije v
naselju.

Vrste dopustnih
graden;j in
spremembe
namembnosti

V zvezi s posegi v prostor, ki so dopustni na podlagi tega odloka, se lahko izvajajo
naslednje gradnje:

» gradnja novega objekta, dozidava in nadzidava objekta,

* rekonstrukcija objekta,

* odstranitev objekta,

* vzdrZevanje objekta.

Vse novo zgrajene ali rekonstruirane stavbe morajo biti zgrajene energetsko
varcno v skladu s predpisi, ki dolo€ajo uc€inkovito rabo energije v stavbah.

Oblikovanje
objektov in barve
fasad

* Vsi novo zgrajeni ali rekonstruirani objekti v javni rabi in stanovanjske stavbe z
vec€ kot desetimi stanovanji morajo funkcionalno oviranim osebam zagotavljati
dostop, vstop in uporabo brez grajenih in komunikacijskih ovir v skladu s predpisi
za projektiranje objektov brez grajenih ovir.

Barva fasad objektov se dolo¢i v OPPN oziroma v projekiu za pridobitev
gradbenega dovoljenja. Fasade objektov, v katerih so stanovanja, ne smejo biti
signalnih ali fluorescentnih barv, to je barv, ki so v prostoru izrazito motece in
niso tradicionalne (na primer citronsko rumena, zivo zelena, intenzivno vijoli¢na,
Zivo roza, turkizno modra). Prav tako ni dopustna kombinacija signalnih ali
fluorescentnih barv med sebo;.

Prostor med nestanovanjsko stavbo, namenjeno javni rabi, ali ve€stanovanjsko
stavbo s pritlijem v javni rabi ter EUP z namenskima rabama PC in POd ali
regulacijsko linijo javne povrsine je treba urediti tako, da s predprostori sosednjih
stavb tvori usklajeno celoto.

Za projekt zunanje ureditve predprostora stavbe iz prvega odstavka tega ¢lena
je treba v postopku za pridobitev gradbenega dovoljenja pridobiti soglasje
organa Mestne uprave MOL, pristojnega za urejanje prostora.
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gradbene parcele

oo;]r:::: ule) Tip objekta Opis tipa objekta
— Stolpi: stolpnica, stolpi¢
Tipi objektov Visoka — Bloki: osnovni, ozki, globoki, atrijski, nizki, kratki,
v rostostoieca visoki, terasni, verizni, zlozenka, skladanka,
ztavba ] sestavljanka, vila blok
— PloSc¢ica, hiSa v terasah v skladu s 97. ¢lenom
tega odloka
Vrsta tipa | FZ FBP (najmanij) FZP (najmanij) Fl (najvec)
objekta
Stanovanjske
stavbe / 30% Ni relevanten 1,2
Nestanovanjske . o
stavbe / Ni relevanten 20% 1,2
Stopnja izkorid€enosti gradbene parcele je omejena z:
Stopnja » faktorjem odprtih bivalnih povrsin (FBP): najmanj 30% za stanovanjske
izkori§&enosti stavbe

Faktor odprtih bivalnih povrSin (FBP) je razmerje med odprtimi bivalnimi
povrSinami in celotno povrsino parcele, namenjene gradnji stavb s stanovanii.

« faktorjem zelenih povrsin (FZP): najmanj 20% za nestanovanjske stavbe
Faktor zelenih povrSin (FZP) je razmerje med zelenimi povrSinami na ras€enem
terenu in celotno povrsino parcele.

« faktorjem izrabe: najvec¢ 1,2 za stanovanjske in nestanovanjske stavbe
Faktor izrabe (FI) je razmerje med BTP stavbe in celotno povrSino parcele,
namenjene gradnji. V izraéunu FI se ne upoStevajo BTP kleti, ki so namenjene
servisnim prostorom objekta (garaze, kolesarnice in prostori za inStalacije).

ViSina objektov

Glede na tip objekta najvecja etaznost in viSina znaSata:

Tip objekta | Najvecja etaznost Najvecja visina do

Bloki in stolpi: ViSina je posredno dolo¢ena s faktorji
P+2invec +Mali T izkoriS¢enosti: FZ, FBP, FZP in FI,
\" oziroma jih dolo¢i PPIP ali OPPN.
PloS¢ica: P+2 Vi$ino dolo¢i OPPN

Hisa v terasah Visino dolo¢i OPPN

Odmiki stavb od
sosednjih
zemljis¢

« Ce ni z gradbeno &rto oziroma z drugimi doloéili tega odloka dolo&eno drugade,
mora biti odmik stavb tipov V in stavbnega bloka VS (nad terenom) od meje
sosednjih parcel najmanj 5,00 m.

Odmik stavb (nad terenom) od meje sosednjih parcel je lahko tudi manjsi, ¢e s
tem pisno soglasajo lastniki sosednjih parcel, vendar ne manj kot 3,00 m.

Ce ni z gradbeno &rto ali z uliéno gradbeno é&rto obstojedih stavb doloden man;jsi
odmik, morajo biti zahtevni in manj zahtevni objekti od regulacijske linije javne
ceste in drugih javnih povrsin, ki so prikazane na karti 3.2 »Prikaz obmocij
enot urejanja prostora in prostorskih izvedbenih pogojev — regulacijski elementi,
javne povrsine in oglaSevanje«, odmaknjeni (nad terenom in pod njim) najman;j
5,00 m oziroma 3,00 m od javne poti ali ceste nizje kategorije. Ce so odmiki
manjsi, morata s tem sogla$ati organ Mestne uprave MOL, pristojen za promet,
za drzavne ceste pa upravljavec drzavne ceste.

Odmik podzemnih etaz od meje sosednjih parcel mora biti najmanj 3,00 m;
odmik je lahko tudi manjsi, ¢e s tem pisno soglasajo lastniki sosednjih parcel.
Kadar se gradi podzemna etaza pod ve¢ parcelami, namenjenimi gradniji,
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odmikov med njimi ni treba upoStevati, uposStevati pa je treba odmike od
sosednjih parcel.

» Temelje objektov, ki mejijo na javne povrSine, kot so ceste, trgi, plocniki, je na
podlagi soglasja organa Mestne uprave MOL, pristojnega za promet, dopustno
graditi prek regulacijske linije javne povrsine.

» Nezahtevni in enostavni objekti morajo biti od meje sosednjih parcel, na katere
mejijo, odmaknjeni najmanj 1,0 m, s pisnim soglasjem lastnikov parcel, na katere
mejijo, pa jih je dopustno postaviti tudi blizje ali na parcelno mejo.

« Ce ni z gradbeno &rto ali uliéno gradbeno é&rto obstojedih stavb dologen manjsi
odmik, morajo biti nezahtevni in enostavni objekti odmaknjeni od regulacijske
linije javne ceste in drugih javnih povrsin najmanj 1,50 m. Ce so odmiki man;jsi
od 1,5 m, morata s tem soglasati organ Mestne uprave MOL, pristojen za promet.

ParkiriS¢a z ve¢ kot 5 PM morajo biti oddaliena od meje parcel sosednjih
stanovanjskih objektov najmanj 4,00 m oziroma manj, ¢e s tem pisno soglasajo
lastniki teh parcel.

« Ce ni z gradbeno &rto dolo&eno drugade, mora biti odmik objektov za oskrbo s
pitno vodo, odvajanje in ¢iS¢enje odpadne vode, distribucijo zemeljskega plina,
oskrbo s toploto, oskrbo z elekiricno energijo in oskrbo z elektronskimi
komunikacijami, katerih viS§ina ne presega 4,00 m, najmanj 1,00 m od meje
sosednijih parcel. Ce so navedeni objekti vi§ji od 4,00 m, mora biti njihov odmik
najmanj 4,00 m od meje sosednjih parcel oziroma najmanj 1,00 m, ¢e s tem
pisno soglasajo lastniki sosednjin parcel. Podzemne dele teh objektov je
dopustno postaviti tudi blizje ali na parcelno mejo brez soglasja lastnikov
sosednjih parcel.

« Ce ta odlok ne doloc¢a drugace, so odmiki med fasadami stavb in delov stavb
tipov V, VS in C, ki so viSje od 14,00 m:

1. pri stavbah z vi§ino do 40,00 m:

- na katere niso orientirani prostori, namenjeni prebivanju (vkljuéno s slepimi
fasadami), najmanj enaki ali vecji od polovice viSine visje stavbe, merjene do
njenega venca oziroma (&e je naklon njene strehe vecji od 45°) do njenega
slemena,

- na katere so orientirani prostori, namenjeni prebivanju, najmanj enaki ali vecji od
vi§ine visje stavbe, merjene do njenega venca oziroma (€e je naklon njene strehe
vecdji od 45°) do njenega slemena,

2. pri stavbah, visjih od 40,00 m:

- na katere niso orientirani prostori, namenjeni prebivanju (vkljuéno s slepimi
fasadami), najmanj 20,00 m,

- na katere so orientirani prostori, namenjeni prebivanju, najmanj 45,00 m,

3. dolocbe 1. in 2. to¢ke tega odstavka veljajo tudi za nadzidave stavb tipov V, VS
in C,

4. dolocbe 1. in 2. tocke tega odstavka ne veljajo za odmike med vogali stavb,

* Pri slepih fasadah in fasadah z odprtinami za osvetlitev komunikacij stavbe je z
OPPN dopustno dologiti tudi manjSe odmike med fasadami stavb.

« Pri dolocitvi velikosti in oblike parcele, namenjene gradniji, je treba upostevati:

- tip objekta in predpisano stopnjo izkoriS¢enosti parcele (FZ, FBP oziroma FZP,
Fl, odmike od parcelnih mej, regulacijskih linij in podobno),

Velikost in oblika | - velikost in tlorisno zasnovo objektov,

parcele - namen, velikost in zmogljivost naértovanih objektov,
namenjene - moznost prikljucitve na infrastrukturne vode, objekte in naprave,
gradnji - krajevno znacilno obliko parcel,

- naravne razmere,
- omejitve uporabe zemljis¢a,
- lastnisSko in obstojeCo parcelno strukturo zemljis¢a.
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* Pri doloditvi velikosti in oblike parcele, namenjene gradnji, je treba zagotoviti:

- spremljajo¢e dejavnosti osnovnemu objektu (nezahtevni in enostavni objekti,
parkirni prostori, manipulativhe povrsine),

- predpisane intervencijske dostope in povrsine za gasilska in druga reSevalna
vozila,

- potrebne odmike ali pozarne lo€itve za omejevanije Sirjenja pozara na sosednje
parcele v skladu s predpisi, ki dolo€ajo povrSine za gasilce ob zgradbah.

» Povrdina dostopne poti od javne ceste do parcele, namenjene gradnji, se ne
uposteva v izracunu FZ, FI, FBP ali FZP in pri velikosti parcele, namenjene
gradniji.

Parcela, namenjena gradnji vecstanovanjske stavbe, je k stavbi pripadajoce
zemljis¢e, ki je neposredno namenjeno za njeno redno rabo ter vkljucuje
zemljiSko parcelo (ali ve¢ parcel), na kateri stavba stoji, in zemljiSce, Kki
predstavlja prometne povrsSine in komunalne funkcionalne povrSine, parkirne
povrSine, odprte bivalne povrsine, otrosko igriS€e, prostore za smetnjake in
podobno. K vec¢jemu Stevilu vecCstanovanjskih stavb se lahko dolo¢i skupno
pripadajoce zemljisce. PripadajoCe zemljiS¢e k obstojecim stavbam se doloci v
skladu z zakonom, za novogradnje pa v projekiu za pridobitev gradbenega
dovoljenja oziroma v OPPN.

Faktor odprtih bivalnih povrsin (FBP) se uporablja pri objektih, namenjenih
bivanju, in vklju€uje najmanj 50 % zelenih povrsin na raS¢enem terenu in najvec
50 % tlakovanih povrSin, ki ne sluzijo kot prometne povrsine ali komunalne
funkcionalne povrs$ine. Izjemoma se v primerih, ki jih dolo¢a odlok o OPM MOL-
ID, FBP lahko zagotavlja tudi na delih stavb. Tlakovanih povrSin je lahko tudi
vec, Ce gre za ureditev trga in ve€namenske plos¢adi, vendar najve¢ do 70 %, v
ozjem mestnem srediS¢u pa najve¢ do 90 %.

Faktor zelenih povrsin (FZP) se uporablja pri nestanovanjskih stavbah. Zelene
povrSine so namenjene ureditvam ob objektu na raS¢enem terenu. Izjemoma se
v primerih, Ki jih dolo¢a ta odlok o0 OPN MOL-ID lahko zagotavlja tudi na delih
stavb. Na obmocju ozjega mestnega srediS¢a je povrSine ras€enega terena
dopustno nadomestiti s tlakovanimi povrSinami, ¢e gre za ureditev trga ali
veénamenske ploScadi.

V objektu, v katerem so poleg stanovanj tudi nestanovanjske dejavnosti, se pri
izracunu zelenih povrSin uposteva seStevek delezev FBP stanovanijskih in FZP
ostalih povrsin.

Velikost in Na vsako stanovanje v veéstanovanjski stavbi je treba na parceli, namenjeni
urejanje odprtih gradnji objekta, zagotoviti najmanj 15,00 m2 odprtih bivalnih povrSin, od teh
bivalnih in zelenih mora biti najmanj 7,50 m2 povrsin namenjenih za otrosko igris€e in najman;j 5,00
povrsin m2 povrSin za rekreacijo in druzenje stanovalcev. Odprte bivalne povrsine
morajo biti namenjene skupni rabi vseh stanovalcev ve€stanovanjske stavbe. Za
ve€ stanovanjskih objektov je dopustno zagotoviti v skladu z dolo¢bami tega
¢lena tudi skupna otroska igriS¢a na samostojnih parcelah, namenjenih gradnji.
IgriS¢a za igro mlajSih otrok morajo biti umaknjena od prometnic in urejena v
radiju 100,00 m od vhoda v stanovanjsko stavbo.

NajmanjSa velikost otroSkega igriS¢a pri ve€stanovanjskih stavbah (ve¢ kot osem
stanovanj) je 60,00 m2. Ce sestevek povrsin otroskega igris¢a glede na $tevilo
stanovanj znasa ve¢ kot 200,00 m2, je najmanj$a velikost enovitega obmocja
igralnih povrsin 200,00 m2.

Pri vecstanovanjskih stavbah se s tem odlokom predpisane odprte bivalne
povrsine (FBP) in 15,00 m2 odprtih bivalnih povrSin na stanovanje ne sestevajo.
Uposteva se tisti od obeh normativov, ki zagotavlja vecjo kvadraturo odprtih
bivalnih povrsin.

V stanovanjskih stavbah za druge posebne druzbene skupine je treba na parceli,
namenjeni gradnji, zagotoviti na vsako posteljo najmanj 5,00 m2 odprtih bivalnih
povrsin.
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» Kadar pri ve€stanovanjskih stavbah na parceli, namenjeni gradniji, ni prostorskih
moznosti za zagotovitev s tem odlokom zahtevanih odprtih bivalnih povrsin,
mora investitor manjkajoce odprte bivalne povrSine zagotoviti na drugih
primernih povrSinah v njegovi lasti (na obmocju ozjega mestnega sredis¢a tudi
v javni lasti), ki so od stavbe oddaljene najve¢ 200,00 m in na katerih je etaznim
lastnikom zagotovljena njihova trajna uporaba. Dolo¢ba tega odstavka ne velja
za povrsine otroSkega igris¢a (7,50 m2 na stanovanije), ki ga je treba zagotoviti
na parceli, namenjeni gradniji.

Predpisano zasaditev povrsin je treba izvajati z drevesi z obsegom debla ve¢ kot
18 cm, merjeno na visini 1,00 m od tal po saditvi, in z vi§ino debla ve¢ kot 2,20
m. Izbor rastlin mora upoStevati rasti8¢ne razmere in varnostno-zdravstvene
zahteve. Do 30 % dreves, ki jih je treba posaditi na parceli, namenjeni gradnji, je
dopustno nadomestiti tudi z visokimi grmovnicami.

Drevesa na obmocjih stavbnih zemljiS¢ je treba ohranjati v najvecji mozni meri.
Ob izvajanju gradbenih del v vplivnem obmoc¢ju dreves, ki se ohranjajo na
parceli, namenjeni gradnji, je treba izdelati naért zavarovanja obstojecih dreves.

Drevorede oziroma posamezna drevesa je treba urediti povsod, kjer se pri
urejanju javnih povrsin izkaze, da je to mogoce.

Obmocje zelenega klina: na vseh objektih, ki imajo ravno streho z ve¢ kot
400,00 m2 neto povrsine (brez svetlobnikov, strojnic in drugih objektov na
strehi), treba urediti zeleno streho. Izjema so strehe, na katerih je urejeno
parkiriS¢e ali ki so zaradi tehnoloSkega procesa oblikovane tako, da ureditev
zelene strehe ni mogoca.

Odprte bivalne in zelene povrSine se ob naravnih in drugih nesrecah lahko
uporabijo tudi za umik iz objektov kot obmocje za evakuacijo, nastanitev in kot
obmocje za zbiranje reSevalnih ekip.

Stanovanjske stavbe: vsaj 25 dreves / ha
Nestanovanijske stavbe: vsaj 15 dreves / ha

Zasaditev dreves

Obmocje zelenega klina: Stevilo z OPN zahtevanih dreves na hektar se poveca
za 20 % oziroma najmanj za eno drevo.

Namembnost objektov Stevilo PM za motorni | Stevilo PM za kolesarski
promet promet

11220 1 PM/stanovanje v

Tri- in ve€stanovanjske velikosti do 70,00 m2

stavbe neto tlorisne povrsine, od

2 PM na stanovanje za
stanovalce ter dodatno 1
PM/5 stanovanj za

tega 10% za obiskovalce

2 PM/stanovanje v

velikosti nad 70,00 m2 obiskovalce
neto tlorisne povrsine, od
tega 10% za obiskovalce
Parkirni normativi 11220 2 PM ma szanovanje za
Tri- in ve€stanovanjske stanovalce ter dodatno 1

1 PM/stanovanje

stavbe (neprofitna najemna PM/5 stanovanj za
stanovanja) obiskovalce
11302

Stanovanjske stavbe za 1 PM/6 postelj, od tega

druge posebne druzbene 75% na terenu za 1 PM/5 zaposlenih

skupine (domovi za starejSe, | obiskovalce
varna hisa ipd.)

11301 0,8 PM/stanovanije, od
Stanovanjske stavbe z tega 10% na terenu za 1 PM/2 stanovaniji
oskrbovanimi stanovaniji obiskovalce
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Zagotavljanje
higienskih in
zdravstvenih
normativov v
zveziz
osvetlitvijo,
osoncenjem in
kakovostjo
bivanja

Obstojec¢im in novim stavbam je treba zagotoviti v naslednjih prostorih: dnevna
soba, bivalni prostor s kuhinjo, bivalna kuhinja, otroSka soba, v stanovanjskih
stavbah za druge posebne druzbene skupine tudi stanovanjske sobe, naravno
osoncenje v ¢asu od soncnega vzhoda do sonénega zahoda:

* dne 21.12. —najman;j 1 uro,

* dne 21. 3.in 21. 9. —najmanj 3 ure.

Ce so pogoji naravnega osonéenja v obstojecih stavbah v prostorih iz prej$njega
odstavka manjSi od pogojev, dolo¢enih v prejSnjem odstavku, se zaradi gradnje
novih objektov ne smejo poslabsati.

Dolocba prvega odstavka ne velja za 20 % stanovanj v novih vecstanovanjskih
stavbah.

Tabela 5: izvie¢ek dolocil odloka o OPN MOL - ID za namensko rabo SB

*  Za urejanje obmocij z namensko rabo ZPp — parki so z veljavnim OPN MOL — ID dolo¢ene
naslednje klju¢ne usmeritve:

Podrobnejsa
namenska raba
prostora

ZPp - parki
Obmocja, namenjena urejenim povrsinam odprtega prostora.

Dopustni objekti
in dejavnosti

Dopustni objekti in dejavnosti:

24122 Drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as:
samo otroska in druga javna igriS¢a, javni vrtovi, parki, trgi, ki niso
sestavni deli javne ceste, zelenice in druge urejene zelene povrsine.

Pogojno dopustni objekti in dejavnosti:

a) Na vsakih 5 ha sklenjenih urejenih parkovnih povrsin je dopustno zgraditi
enega od navedenih objektov:

- 12112 Gostilne, restavracije in toCilnice: samo kavarna ali sla&¢icarna (povrsina
do 200,00 m2 BTP objekta ali dela objekta) ali bife do 70,00 m2 BTP objekta ali
dela objekta.

- objekte za kulturne dejavnosti, trgovine s spominki in turistiCne storitve (skupna
povrsina do 200,00 m2 BTP objekta ali dela objekta).

b) V obstojecih objektih so dopustni muzeji, galerije in dejavnosti iz tocke a).

c) Parkirna mesta za obiskovalce EUP in za dopustne objekte v EUP je
dopustno urejati na obrobju EUP.

¢) Podzemne zbiralnice lo€enih frakcij odpadkov ob vhodih v park ali dostopnih
poteh; €e so zbiralnice nadzemne, morajo biti intenzivno ozelenjene.

Drugi dopustni
objekti in posegi v
prostor

Komunalni objekti, vodi in naprave so dopustne samo v podzemni izvedbi brez
elementov, ki segajo nad nivo terena, in zbiralnice lo€enih frakcij odpadkov,

« podhodi in nadhodi za peSce,

« avtobusna postajali§¢a s potrebnimi ureditvami,

« plo¢niki, kolesarske poti, kolesarske steze, peSpoti, dostopne ceste do objektov,
* javne sanitarije na javnih povrsinah.

Vzdrzevanje
objektov

Utrjena dvori$¢a niso dopustna.

Oblikovanije
objektov in barve
fasad

Novogradnje morajo biti oblikovane kot paviljonska gradnja (pritlicna, pretezno
transparentna stavba z vecjimi steklenimi povrsinami).

Stopnja
izkori§¢enosti
gradbene parcele

Rascen teren (s travo, grmovnicami, drevjem in drugimi zasaditvami) mora
pokrivati najmanj 70% povrSine parka.

Visine
nestanovanjskih

Visina objektov: do 5 m
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objektov glede na
namensko rabo

Odmiki stavb od

sosednjih zemljise | '€l tabelo 5.

Velikost in oblika | Glej tabelo 5.
gradbene parcele

Tabela 6: izvie¢ek dolocil odloka o OPN MOL - ID za ZPp

+  Obravnavano obmog¢je predstavlja pomembno arheolosko najdis¢e: Ljubljana — anti¢ni vodovod
pod SiSenskim hribom (ESD: 14891). Za posege v obmocje arheoloskih najdis¢ je z OPN MOL — ID
doloceno:

Registrirana * Registrirano arheolosko najdiSce je nepremicna kulturna dedid&ina, ki je v
arheolo8ka skladu s predpisi s podrocja varstva kulturne dedis¢ine opredeljena kot
najdisca registrirano arheolo$ko najdisce.

« Pri registriranih arheolo$kih najdiscih se varujejo arheolo$ke ostaline in njihov
vsebinski in prostorski kontekst.

» Zaregistrirana arheolo$ka najdiS¢a velja, da ni dopustno posegati v prostor na
nacin, ki utegne poskodovati arheoloSke ostaline.

» Za posamezna registrirana arheoloska najdidc¢a ali njihove dele so izjemoma
dopustni posegi kot jih dolo¢a ta odlok, ob izpolnitvi naslednjih pogojev:
- ¢e ni mogoce naijti drugih resitev,
- Ce se na podlagi rezultatov opravljenih predhodnih arheolo$kih raziskav
izkaze, da je zemljiS¢e mogoce sprostiti za gradnjo.

» Obseg in €as potrebnih arheoloskih raziskav opredeli organ pristojen za
varstvo kulturne dediscine.

 Za izvedbo predhodne arheoloske raziskave na registriranem arheoloSkem
najdiscu je treba pridobiti soglasje za raziskavo in odstranitev arheoloske
ostaline na podlagi predpisov s podro¢ja varstva kulturne dediS€ine.

Tabela 7: izvie¢ek dolocil odloka o OPN MOL - ID o varovanju arheoloskih najdis¢

+  Grafic¢ni prikaz prostorsko izvedbenih pogojev OPN MOL — ID: Regulacijski elementi
Legenda:
—— ObMocje OPPN

Enostranski
""" drevored (PST)

obmocje zelenega
klina

PN_ID. 7
42118-2720. »

Slika 26: Izsek iz OPN MOL-ID: Regulacijski elementi (vir: Urbinfo)
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»  Grafi¢ni prikaz prostorsko izvedbenih pogojev OPN MOL - ID: Javne povrsine
Legenda:

=== obmocje OPPN

javne povrsine

Slika 27: Izsek iz OPN MOL-ID: Regulacijski elementi (vir: Ubinfo)

Grafi¢ni prikaz OPN MOL - ID: Druzbena infrastruktura

Legenda:
nacrtovana
A oskrbovana
stanovanja

nacrtovan dom za
starejSe osebe

3 s . A e £ ;4 P s /7»-_ 4»’ /
Slika 28: Izsek iz OPN MOL-ID: Druzbena infrastruktura - nac¢rtovano (vir: Urbinfo)
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‘5 KLJUCNI VSEBINSKI PREDLOGI IN RESITVE, KI SO PREDVIDENE Z OPPN

5.1 PREDMET IZDELAVE PREDVIDENEGA OPPN

Na obravnavanem obmocju Zeli pobudnik OPPN, ki je hkrati tudi potencialni investitor gradnje, zgraditi
pretezno oskrbovana stanovanja v kombinaciji z obi¢ajnimi stanovanji. Predvidena investicija predstavlja
izgradnjo cca. 50 stanovanj, pri ¢emer bo 70% predvidene BTP novih objektov namenjen za oskrbovana
stanovanja.

V ta namen se je Mestna ob¢ina Ljubljana odlocila pristopiti k pripravi OPPN 182: Pod Hribom - del, ki bo
zeleno gradnjo ustrezno umestil v prostor ter omogocil njeno nemoteno realizacijo in uporabo.

Z OPPN se bodo dolocile arhitekturna, urbanisti¢na in krajinska ureditev na obmocju novo predvidene
pozidave ter ureditev preostalih prostih povrsin kot javnih parkovnih povrsin.

Z OPPN bodo dolo€eni meja, funkcija in prostorska ureditev obmoc¢ja OPPN, pogoji za gradnjo novih
objektov in posegi na obstojecCih objektih, pogoji za ureditev utrjenih in zelenih povrdin ter pogoji za
gradnjo prometne, energetske, komunalne, telekomunikacijske in druge javne gospodarske infrastrukture.

Pogoji in omejitve za posege na obmocju bodo v OPPN smiselno povzeti glede na dolo¢il OPN MOL - ID,
ki so podrobneje predstavljeni v poglavju 4 — Veljavna prostorska dokumentacija, in pridobljene smernice
pristojnih nosilcev urejanja prostora.

5.2 VARIANTNE RESITVE UMESCANJA NACRTOVANE GRADNJE

Za nacrtovano gradnjo je bilo v fazi priprave izhodiS¢ izdelanih ve¢ variantnih reSitev, ki so bile izdelane
ob upostevanju urbanisti¢nih meril in pogojev, kot jih za obravnavano obmocje dolo¢a OPN MOL — ID, in
predhodnih smernic nekaterih nosilcev urejanja prostora.

OPPN bo izdelan na podlagi izbrane variante, ki so jo izdelali v arhitekturnem biroju Dekleva Gregori¢
arhitekti in je bila ovrednotena kot najustreznej$a (133 Housing pod Hribom — variantna reSitev, maju
2019). V skladu z izbrano varianto je na obravnavanem obmocju predvidena umestitev 5 vila blokov s
pokritim parkiri§¢em in ureditev parkovne povrsine velikosti cca. 4.500 m2.

Variantne resitve so bile izdelane za celotno ureditveno obmocje OPPN 182: Pod Hribom. Predmet
izdelave predvidenega OPPN je le zahodni del obmocja, ki obsega EUP SI-385 (SB) in SI-386 (ZPp).

/| g i =

Slika 28: 3D proéforski prikaz/izbrahe variantne resitve (vir: 133 Housing pod hribom — variantnan/:es’itev, Uékleva
Gregoric arhitekti, maj 2019)

Obmogje predvidenega OPPN in obmogje sosednje EUP S1-414, ki ni predmet tega OPPN in je v skladu
z OPN MOL - ID ravno tako predvidena za pozidavo (SSse), se bosta navezovali na obstojeco
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infrastrukturno omrezje vsaka na svoji strani obmocja, zato nista vezani na skupno in so¢asno izgradnjo
0z. nadgradnjo potrebne infrastrukture.

5.3 OPIS PREDVIDENE PROSTORSKE UREDITVE NA OBMOCJU OPPN

V nadaljevanju opisan in prikazan predlog Zelene ureditve obmocja je izdelan na podlagi izbrane variantne
reSitve. V fazi izdelavi izhodiS¢ so bile izvedene manjSe prilagoditve situacije, kot posledica usklajevanj z
nekaterimi pristojnimi nosilci urejanja prostora, ki so za potrebe izdelave variantnih reSitev izdali
predhodne smernice.

Za obmocje OPPN je bila izdelana tudi Prometna Studija (8t. 1518, Lineal d.o.0., februar 2019, marec
2019), v kateri so glede na predvidene dodatne prometne ureditve predlagane razlicne moznosti
preureditev nekaterih odsekov obodnih prometnic. Natancen obseg morebitnih potrebnih preureditev
obodnih cest, ki bo upoStevan v okviru predmetnega OPPN, bo doloc¢en po pridobitvi konkretnih smernic
pristojnega upravljavca (MOL, OGDP).

V grafi¢nih prilogah izhodis¢ je zato prikazan predlog ureditve dostopa do novo predvidene pozidave kot
ena izmed moznih variant. Prikazana prostorska ureditev na obmocju gradbene parcele predvidene
vecstanovanjske gradnje se je glede na izbrano varianto prilagodila tako, da so se prestavili predvideni
dostopi z javne ceste in posledi€no spremenila pozicija objektov na gradbeni parceli.

Dosezni odmiki nartovane gradnje od javne ceste so prikazani v graficni prilogi »Zazidalna situacija«.
Odmike se bo preverilo in uskladilo z zahtevami MOL, OGDP do faze osnutka OPPN.

V nadaljnjih fazah izdelave OPPN bodo vklju¢ene in preverjene $e nekatere smiselne pripombe lastnikov
zemljis¢€ v obmocju OPPN, ki so bile podane k izbrani varianti:

- javna pespot, ki je predvidena v obmocju parka, se bo prestavila ob Z rob pripadajoc¢e EUP;

- dolo¢ena Sirina javne pespoti bo 1,5 m; 3

- na zemljiS€u parc. §t. 903/5, k.o. Zgornja SiSka se bo preverila moznost ureditve pomoznega
parkiriS¢a v zelenem.

Ustreznost predlagane resitve bo v postopku izdelave OPPN preverjena pri vseh pristojnih
nosilcih urejanja prostora in bo dokonéno izoblikovana po pridobitvi konkretnih smernic in po
izdelavi morebitno zahtevanih drugih strokovnih podlag. Predlagana reSitev bo podrobneje
opredeljena v postopku OPPN ter dokonéno izoblikovana do faze oshutka OPPN.

5.3.1. Urbanisti€ha zashova obmocja

Zahodni del ureditvenega obmocja OPPN v velikosti cca. 10.400 m2 predstavlja obmocje nove
ve€stanovanjske gradnje in obmocje obstojeCe stavbe Bizjanova ulica 14. Dostop do obmodja je
predviden s Ceste pod HruSko in Bizjanove ulice na Z strani ter Ceste za vasjo na S strani.

Na obmocju je nacrtovana gradnji petih vila blokov, ki so predvideni kot loCeni in med seboj vzporedni
kubusi. Stirje vila bloki bodo umes¢eni ob SZ robu obmocja tako, da bodo med seboj zamaknjeni in v
pritli¢ju povezani s pokritimi parkiri§¢em, en vila blok pa bo od njih odmaknjen proti notranjosti obmocja.
Zunanje povrSine v okolici vila blokov bodo namenjene odprtim bivalnim povrSinam, parkirnim in
manipulativnim povrdinam, dostopom in dovozom. Kote zunanjih ureditev na strani uvozov bodo
prilagojene kotam cest.

Obstojeci objekt Bizjanova ulica 1 se ohranja. Na S strani proti novo predvideni pozidavi je predvidena
vzpostavitev zelene bariere.

Vzhodno od obmo¢ja za ve€stanovanjsko gradnjo je predvidena ureditev parka v izmeri cca. 4.500 m2,
ki bo namenjen tako novi stanovanjski pozidavi kot ostalim prebivalcem naselja. Parkovna povrsSina je
previdena kot zelena povrSina na raS¢enem terenu, s prevladujo¢im delezem zelenih povrsin s skupinami
drevja in grmovnic. Na obmocju je mozen raznolik Sportno-rekreacijski program z otroskimi igriSci, piknik
prostorom, peskovnikom, kolo parkom, pasjim parkom in drugimi podobnimi rekreacijskimi povrSinami.
Skozi park je med Cesto Pod hribom na J strani in Cesto Za vasjo na S strani nacrtovana javna pespot
kot glavna povezovalna pot skozi park, ki se preko stranskih poti navezuje na obmocje predvidenih
novogradenj, ki obdajajo park. Glavna peSpot skozi obmocje je predvidena skladno z OPN MOL — ID, ki
v okviru predvidenega prometnega omrezja na obmocju predvideva javno pot za pesce.
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Slika 29: Zazidalna situacija
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Glede na predvideno pozidavo, kot je prikazana v grafi¢nih prilogah izhodi$€, bodo na obravnavanem
obmocju OPPN 182: Pod Hribom — del dosezeni naslednji urbanistic¢ni parametri:

EUP SI - 385 (SB) EUP Sl - 386 (ZPp)
povrS§ina obmodja 10.072 m2 4.583 m2
bruto tlorisna povr§ina objektov 7.875 m2 /
odprte bivalne povrsine 5.080 m2 /
odprte zelene povrsine / 4.165 m2
faktor izrabe Fl 0,78 /
faktor odprtih bivalnih povr§in FBP 0,50 /
faktor odprtih zelenih povrsin FZP / 0,91

Tabela 8 : Dosezeni urbanisti¢ni parametri na obmoéju OPPN

Navedeni faktorji izrabe obmocja so izraGunani glede trenutno situacijo in se bodo v fazi dopolnjenega
osnutka lahko Se spremenili.

V nadaljnjih fazah priprave OPPN bodo na obmocju doloCeni regulacijski elementi (gradbene meje,
gradbene linije), znotraj katerih bo dopustno umes¢&anje novih stavb.

5.3.2. Arhitekturna zasnova

Na obmodju je predvidena gradnja vila blokov (terasastih blokov) dveh tipov:

- tip A, ki v pritli¢ju nima predvidenih stanovanj (zaradi pokritega parkiris¢a),

- tip B, ki ima v pritli¢ju poleg skupnih in tehni€nih prostorov predvidena tudi stanovanja s pogledom
na park.
Tlorisna razporeditev bloka tipa A in B je razen pritli¢ja v ostalih etazah enaka.
Vsi bloki imajo predvidene po 4 etaze (P+2+T). Skupina §tirih blokov bo v pritli¢ju med seboj povezana s
pokritim pritliénim parkiriS¢em.

Arhitekturno oblikovanje novih objektov je predvideno sodobno in prilagojeno njihovi funkciji. Strehe
objektov so predvidene kot ravne strehe, pri éemer bo streha pokritega parkiriS¢a ozelenjena.
Pogoji za oblikovanje novih objektov bodo v OPPN smiselno povzeti iz dologil veljavnega OPN MOL — ID.

Po izbrani variantni reSitvi je na obmocju skupaj predvidenih 49 stanovanj, od katerih bo 34 oskrbovanih
stanovanj (70 %).

Objekt — tip A (3 objekti) Objekt — tip B (2 objekta)
tlorisni gabarit 19,6 x 21,4 m 19,6 x21,4m
vertikalni gabarit +13,65 m +13,65m
etaznost P+2+T P+2+T
§t. objektov 3 2
§t. stanovanj 11 8
§t. stanovanj — skupaj: 33 16

Tabela 9: Prikaz kapacitete in velikosti predvidene vec¢stanovanjske gradnje

Objekt — tip A Objekt - tip B

JUGDZAHODNA FASADA

JUGDZAHODNA FASADA
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JUGOVZHODNA FASADA

SEVEROVZHODNA FASADA

SEVEROZAHODNA FASADA SEVEROZAHODNA FASADA

Slike 30 - 37: Prikazi shematske zasnove objektov — fasade (vir: 133 Housing pod hribom — variantna resitev, Dekleva
Gregori¢ arhitekti, maj 2019)
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Sliki 38 - 39: Prikaza vzdolZznega in precnega prereza obmocja (vir: 133 Housing pod hribom — variantna reSitev,
Dekleva Gregoric¢ arhitekti, maj 2019)

5.3.3. Zasnova prometne ureditve

Za obmocje OPPN je bila izdelana Prometna Studija, ki jo je pod Stevilko projekta 1518 izdelal Lineal d.o.o
v februarju 2019. Prometna Studija je bila dopolnjena v marcu 2019, po prejemu predhodnih smernic
Mestne obcine Ljubljana, OGDP. Ker je bila prometna $tudija izdelana pred izdelavo variantnih reSitev, je
bil kot osnova za dolo€itev dodatnih prometnih obremenitev obmocja uporabljen predhodno izdelan
Zazidalni preizkus Pod hribom (izdelal Urbis d.0.0.).

V prometni Studiji so ugotovljene dodatne prometne obremenitve zaradi predvidene pozidave v obmocju
OPPN in predlagane razlicne moznosti preureditev nekaterih odsekov obstojec¢ih dostopnih cest.
Natan¢en obseg morebitnih potrebnih preureditev obodnih cest, ki bo upostevan v okviru predmetnega
OPPN, bo dolocen po pridobitvi konkretnih smernic pristojnega upravljavca (MOL, OGDP) ter bo
dokonéno dolo¢en do faze osnutka OPPN.
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V grafiénih prilogah izhodiS¢ je zato prikazan predlog ureditve dostopa do novo predvidene pozidave kot
ena izmed moznih variant:

Dostop do obmocja je predviden s Ceste pod Hrusko in Bizjanove ulice na Z strani ter Ceste za vasjo na
S strani.

Skupina vila blokov, ki bo med seboj povezana s pritlicnim parkiriS€éem, bo imela urejen dostop preko
skupnih cestnih priklju¢kov s Ceste pod HruSko na zahodni strani in ceste Za vasjo na severni strani. Med
cestnima prikljuc¢koma je skozi obmocje nadrtovana prometna povezava, ki poteka pod pokritim
parkiriS¢em. Glede na izdelan predlog ureditve predvidena prometna povezava lahko funkcionira kot
enosmerna ali dvosmerna, kar bo preverjano v fazi pridobitve konkretnih smernic pristojnega upravljavca
(MOL, OGDP) ter dokon&no dolo¢eno do faze osnutka OPPN.

Dostop do skrajnega juznega vila bloka, ki je predviden lo¢eno od skupine, bo urejen preko lo€enega
cestnega prikljucka z Bizjanove ceste.

Dostop za intervencijska vozila do gradbene parcele objektov bo zagotovljen iz smeri PrelovEeve ulice.
Intervencijske poti izven voziS¢ je potrebno izvesti na nacin, ki dopus€a ustrezno tlakovanje ali ozelenitev.

Parkirna mesta bo potrebno zagotoviti na gradbeni parceli objektov v skladu s parkirnimi normativi OPN
MOL - ID. Parkirna mesta za skupino $tirih vila blokov ob SZ robu obmocja bodo zagotovljena na obmocju
skupnega pokritega parkiri§¢a (cca. 50 PM), parkiri§¢a za lo€en vila bloka bodo zagotovljena na
pripadajocih zunanjih povrSinah (cca. 13 PM). Poleg parkirnih mest za osebna vozila bodo na obmocju
zagotovljena tudi parkirna mesta za kolesa.

Obmocje parka bo dostopno za pes$ promet iz obstojecih prometnic, ki obkrozajo obmocje OPPN. Skozi
park je med cesto Pod hribom in cesto Za vasjo skladno z OPN MOL — ID (predvideno cestno omrezje)
nacrtovana javna pot za pesce, ki se preko stranskih poti navezuje na obmocje predvidenih novogradenj,
ki obdajajo park.

5.3.4. Zasnova prikljuéevanja na komunalni in drugo infrastrukturo

Obravnavano obmocje ni komunalno opremljeno, javna komunalna in energetska infrastruktura ve¢inoma
potekata po javnih prometnih povr§inah po obodu obmocja. Preko obmocja OPPN poteka odprt jarek za
odvod zaledne vode, v katerega se steka tudi padavinska voda iz kanala za odvod padavinske odpadne
vode iz obmocja urejenih povoznih povrsin iz ulice Pod hribom ter zaledne vode iz SiSenskega hriba.

Podatki o obstojeci infrastrukturi, opisani v nadaljevanju, so povzeti iz predhodnih smernic, ki so jih podali
nekateri pristojni nosilci urejanja prostora v fazi izdelave variantnih resitev: 5

- Vodovodno omrezje: V juznem delu Bizjanove ulice poteka sekundami javni vodovod LZ DN 80
iz leta 1960, v severnem delu pa sekundarni vodovod PE d 90 iz leta 1980; v ulici Pod hruSko prav tako
poteka PE d 90 iz leta 1980; ob severnem robu obravnavnega obmocja poteka v ulici Za vasjo sekundarni
javni vodovod PE d 90 iz leta 1983; ob vzhodnem robu obravnavnega obmocja poteka v ulici Za vasjo, v
smeri od juga proti severu, od ulice Pod hribom v juznem delu vodovod NL DN 150, v severnem delu pa
PVC d 160 oba iz leta 1994; juzno od obmocja OPPN 182 Pod hribom potekata v ulici Pod hribom
vzporedno primarni vodovod LZ DN 300 iz leta 1970 in sekundami vodovod NL DN 100 iz leta 2006.

- Kanalizacijsko omrezje: V Bizjanovi ulici je zgrajena javna kanalizacija v meSanem sistemu
dimenzije DN 400 mm; v ulici Za vasjo in Pod hribom je zgrajen lo€en kanalizacijski sistem za odvod
komunalne odpadne vode dimenzije DN 250 mm ter za odvod padavinske odpadne vode iz utrjenih po
voznih povrsin dimenzije DN 300 mm; v kanal za odvod padavinske odpadne vode v ulici Pod hribom se
navezujejo tudi dotoki izvirov iz obmocja SiSenskega hriba; preko obmocja predvidene gradnje poteka
odprt jarek za odvod zaledne vode, v katerega se steka tudi padavinska voda iz kanalov za odvod
padavinske vode; med objektoma Bizjanova 2 in Pod hribom 42 iz ulice Pod hribi do izliva v odprti jarek
poteka kanal za odvod padavinske odpadne vode iz obmocja urejenih povoznih povrsin ulice iz Pod
hribom ter zaledne vode iz SiSenskega hriba dimenzije DN 400 mm.

- Elektricno omrezje: Obstojeci objekti v okolici na¢rtovane gradnje se napajajo iz obstojecih trafo
postaj TP0036- Bizjanova 7 in TP0074-Vodnikova 89C.

- Plinovodno omrezje: v cestiS¢u ulice Za vasjo in v cestiS¢u ulice Pod hribom poteka obstojece
plinovodno omrezje dimenzije DN 100 in DN 50.

PROTIM RZISNIK PERC d.0.0., Poslovna cona A 2, 4208 SENCUR, SLOVENIJA 31135
tel.: +386 427918 00 e-mail: protim@r-p.si url: www.protim.si



IZHODISCA ZA PRIPRAVO OPPN 182: POD HRIBOM — DEL

Predvideni objekti na obmocju OPPN bodo prikljuceni na obstoje€e javno vodovodno, kanalizacijsko
(fekalno in meteorno), elektroenergetsko, distribucijsko plinovodno omrezje in na omrezje elektronskih
komunikacij. Napajanje z elektri¢no energijo je predvideno iz obstojece TP0035 — Bizjanova 7.

Prikljucitev na plinovodno omrezje je obvezna, razen v primeru uporabe drugih energentov za ogrevanje,
ki so skladni s predpisom o prioritetni uporabi energentov za ogrevanje na obmocju MOL.

Za zbiranje odpadkov je na obmocju nacrtovana ureditev skupnega ekoloSkega otoka, ki bo dostopen
neposredno z javne ceste na SZ delu obmogja.

V grafi¢ni prilogi »Prometna in infrastrukturna ureditev obmocja« je prikazana moznost predvidenega
priklopa na obstojeca infrastrukturna omrezja. Nacin priklju€evanja in morebitni drugi posegi v obstojece
infrastrukturne vode bodo v fazi postopka OPPN ponovno preverjeni pri pristojnih nosilcih urejanja
prostora ter bodo dokonéno doloceni do faze osnutka OPPN.

6 OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV SKLADNOSTI PREDVIDENEGA OPPN Z
NADREJENIM PROSTORSKIM AKTOM TER DRUGIMI RAZVOJNIMI IN
VARSTVENIMI DOKUMENTI

6.1 PODLAGE ZA IZDELAVO OPPN
OPN MOL — ID za obravnavano obmocje predvideva izdelavo OPPN 182: Pod Hribom.

Pri izdelavi OPPN bodo iz veljavnega OPN MOL - ID smiselno upoStevani:

- pogoji za obmocja, za katera je predviden OPPN (92. — 98. ¢lena Odloka o0 OPN MOL - ID),
- izbrana variantna resitev,

- namenska raba prostora,

- usmeritve za izdelavo predvidenega OPPN (Priloga 2 Odloka o0 OPN MOL — ID),

- sploSni prostorsko izvedbeni pogoiji.

Poleg doloc¢il OPN MOL — ID in izdelane variantne reSitve bodo pri izdelavi OPPN upostevani in

uporabljeni tudi naslednji podatki:

- prehodne smernice, ki so jih podali nekateri nosilci urejanja prostora v okviru izdelave variantnih
resitev,

- smernice in mnenja pristojnih nosilcev urejanja prostora, ki bodo podane k izhodis¢em OPPN,

- izdelane strokovne podlage,

- podatki iz prikaza stanja prostora (vir: Urbiinfo),

- geodetski posnetek,

- zemljiski kataster,

- prostorski podatki in evidence, kot npr. podatki katastra stavb, gospodarske javne infrastrukture ipd.

6.2 SKLADNOST PREDVIDENEGA OPPN Z NADREJENIM PROSTORSKIM AKTOM

Skladno z dologili 94. ¢lena Odloka o OPN MOL — ID je bilo za na¢rtovano prostorsko ureditev izdelanih
ve€ variantnih reSitev, ki so bile izdelane ob upoStevanju urbanisti€nih meril in pogojev, kot jih za
obravnavano obmocje doloca OPN MOL — ID. OPPN bo izdelan na podlagi izbrane variante, ki je
podrobneje opisana v prejSnjem poglaviju.

Variantne reSitve so bile izdelane za celotno ureditveno obmocje OPPN 182: Pod Hribom, kot ga dolo¢a
OPN MOL - ID. Ker vsi lastniku v obmocju niso zainteresirani za izdelavo OPPN, je skladno z doloCili 93.
¢lena Odloka o IPN MOC — ID predvidena izdelava OPPN le za zahodni del obmogja, ki obsega EUP SI-
385, ki je po namenski rabi opredeljena kot obmocje SB (stanovanjske povrsine za posebne namene), in
EUP SI-386, ki je opredeljena kot obmocje ZPp (parki).

Predvidena prostorska ureditev je skladna z usmeritvami, kot jih za predmetni OPPN dolo¢a OPN MOL —
ID:
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EUP Usmeritve za OPPN 182: Pod Hribom Predvideno
SI-385 | Raba: SB — stanovanjske povrSine za SB — stanovanjske povrSine za
posebne namene posebne namene
Tipologija: \ V (vila bloki)
Faktor izrabe (Fl): najvec 1,2 0,8
Faktor odp. bivalnih | najmanj 30 % 50%
povrsin (FBP):
ViSina objektov: P+2+T P+2+T
Urbanisti¢ni pogoji: | Na obmocju sta dopustni gradnja 11301 Stanovanjske stavbe z
doma za starejSe do 150 oskrbovanimi stanovanji (70%
oskrbovancev in gradnja oskrbovanih | predvidene BTP objektov)
stanovanj. So¢asno z gradnjo 11301
Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi 11220 Tri-in vestanovanjske stavbe
stanovanji so dopustne tudi 11220 (30% predvidene BTP objektov)
Tri- in ve€stanovanjske stavbe.
Povrsina 11220 Tri- in
vecstanovanjske stavbe lahko obsega
najve¢ do 30 % po Fl dopustnih BTP.
Stevilo PM (osebna | potrebnih 57 PM predvidenih 63 PM
vozila):
EUP Usmeritve za OPPN 182: Pod Hribom Predvideno
SI-386 | Raba: ZPp (parki) ZPp (parki)
Faktor odp. bivalnih | najmanj 70% 80 %
povrsin (FBP):
Visina objektov: do5m /
Urbanisti¢ni pogoji: | obmocje je treba urediti so¢asno s upostevano
poselitvenim obmocjem delom OPPN
»Pod hribom«

Tabeli 10 in 11: Prikaz skladnosti nac¢rtovanih ureditev z usmeritvami OPN MOL - ID

Umestitev novih objektov uposteva predpisane odmike po IPN MOL — ID, razen zahtevani 5 m odmik od
javne ceste, ki ni zagotovljen pri S vogalu objekta pokritega parkiriS¢a (steber) in znasa 3,1 m. V skladu
z dolocili nadrejenega prostorskega akta je takSno odstopanje dopustno ob pridobitvi organa Mestne
uprave MOL, pristojnega za promet. Odmike novih objektov od javne ceste se bo preverilo in uskladilo z
zahtevami MOL, OGDP do faze osnutka OPPN.

Pri dolocitvi urbanisticnih pogojev za oblikovanje novih objektov s pripadajoc¢imi ureditvami in javno
parkovno povrsino (urejanje parkiriS¢, urejanje zelenih povrSin, postavitve enostavnih in nezahtevnih
objektov ipd.) bodo v fazi izdelave OPPN smiselno upostevani splo$ni izvedbeni pogoji, kot jih dolo¢a
OPN MOL - ID.

Obravnavani OPPN v skladu z OPN MOL — ID ni uvr§¢en v obmocja, za katera bi bilo potrebno s
strokovnimi podlagami preveriti primanjkljaj zaradi pomanijkljive obstojece oskrbe druzbene infrastrukture
in zaradi povec€anja potreb po dodatni druzbeni infrastrukturi zaradi novo nacrtovanih stanovan;.

6.3 DRUGI POGOJI ZA POSEGE NA OBRAVNAVANEM OBMOCJU

Za potrebe izdelave variantnih reSitev je MOL (Oddelek za urejanje prostora) zaprosil klju¢ne nosilce
urejanja prostora, da podajo predhodne smernice za pripravo variantnih reSitev. Prehodne smernice so
podali:

- Ministrstvo za kulturo, §t. 35012-222/2018/3 z dne 1.2.2019

- Ministrstvo za okolje in prostor — Direkcija RS za vode, §t. 35020-230/2018-3 z dne 29.1.2019

- MOL - oddelek za gospodarske dejavnosti in promet, §t. 3505-43/2018-49 z dne 25.3.2019

- Javno podijetje Vodovod — Kanalizacija d.o.o., kanalizacija, §t. VOK-350-002/2019-002 z dne 9.1.2019
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- Javno podjetje Vodovod — Kanalizacija d.o.0., vodovod, st. VOK-350-001/2019-002 z dne 15.1.2019
- Elektro Ljubljana d.d., st. 2523 (55010/2018- TS) zdne 21.1.2019
- Energetika Ljubljana d d., §t. JPE-302-001/2019-001 z dne 17.1.2019.

Vsebina vecine predhodnih smernic se nanasa na sploSne zahteve in usmeritve, ki morajo biti upostevane
pri pripravi OPPN in pri pripravi projektne dokumentacije za predvidene pozidave in ureditve obmogja.
Nekatere predhodne smernice pa dolocajo tudi obveznost izdelave dodatne projektne dokumentacije, ki
jo bo potrebno zagotoviti v fazi priprave OPPN.

Povzetki podanih predhodnih smernic upravljavcev infrastrukturnih omrezij so bili podani ze v prehodnih
poglavijih.

e MINISTRSTVO ZA KULTURO (varstvo kulturne dediscine)

Ureditveno obmocje OPPN se nahaja v obmocju arheoloSkega najdis¢a: Ljubljana — Antiéni vodovod
pod Sisenskim hribom (ESD: 14891), ki je potekal od izvira Zlati studenec (Slatek, Rimski vrelec) v
Podutiku proti Emoni po danasniji Vodnikovi cesti, mimo SiSenske Stare cerkve in pod Bellevuem skoti
Tivoli. Del odkritega vodovoda v Kamni gorici je bil grajen iz betona, med tem ko je bil na Vodnikovi cesti
odkrit odsek iz prodnikov in Zlebastih opek.

V neposredni blizini OPPN so bile s PAR dokumentirane tudi arheolo$ke plasti — rimskodobne in
novoveske. Med najdbami prevladuje gradbeni material in novoveska lon€enina.

Zaradi navedenega bo potrebno opraviti predhodne arheoloSke raziskave in sicer:

- najprej se opravi histori¢na analiza prostora in interpretacija lidar posnetkov,

- nato se izvede izkop strojnih testnih jarkov, pregledano mora biti 3% dostopnega obmogja,

- na podlagi rezultatov terenskega pregleda se doloci obseg in nacin arheoloskih raziskav, ki morajo
potekati po dolodilih 27. alineja 3., 31., 33., 34. in 85. &lena ZVKD-1,

- v primeru odkritja izjemnih najdb MK zahteva spremembo izvedbenega projekta in prezentiranje
odkritin arheoloskih ostalin in situ.

Pri izdelavi OPPN bodo upostevani tudi pogoji za posege v obmocju arheoloskih najdis¢, kot jih doloca
veljavni OPN MOL - ID.

« DIREKCIJA RS ZA VODE (varstvo voda)

Ureditveno obmocje OPPN se nahaja na naslednji varovanih obmogjih:

- vodovarstveno obmocje, podobmocje z milejSim vodovarstvenim rezimom IlIA,
- varovalnem pasu vodotoka Il. reda (neimenovan urejen vodotok).

Obmocje ni poplavno, erozijsko, plazljivo ali plazoviti ogrozeno.

Pri izdelavi OPPN bo upostevana veljavna podro€na zakonodaja, zlasti:

- Uredba o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnika Ljubljanskega polja (Ur. list RS, st.
43/15),

- Zakon o vodah (Uradni list RS, &t. 67/02, 102/04-ZGO-1-UPB1, 2/04-ZZdrl-A, 41/04-ZVO-1, 57/08,
57/12, 100/13, 40/14, 56/15).

Pri nacrtovanju novih ureditev bodo upostevani tudi pogoji za posege v obmocju vodnih in priobalnih

zemljiS¢€ ter vodovarstvenih obmogjih, kot jih dolo¢a veljavni OPN MOL - ID.

Za obravnavano lokacijo je bil izdelan Geotehni¢ni in hidrogeoloSki elaborat, ki ga je v maju 2019 pod
Stevilko projekta 10 028 izdelal Geoinzeniring d.o0.0. Ugotovljena sestava tal na lokaciji na¢rtovanega
objekta izkazuje menjave prodnatih in slabo nosilnih ter moéno deformabilnih glinasto meljnih slojev z
vmesnimi organskimi sloji (Sota, organska glina) vse do kon¢ne globine raziskave tal pri 28 m. Nivo
podtalnice se je v €asu terenskih raziskav aprila 2019 nahajal med 4,0 m in 5,0 m pod nivojem obstojeCega
povrSja (na kotah med 298 in 299 m n.v.). V €asu obilnih padavin se je podtalnica dvignila na nivo 1,5 m
pod obstojece povrsje (301,5 m n.v.).

V skladu z izsledki raziskav je na obmocju predvideno globoko temeljenje objektov.

Preko obmocja OPPN (v smeri vzhod — zahod) poteka delno odprt ter delno zacevljen odvodni jarek, ki
je prikazan v grafi¢nih priloga izhodiS¢. V grafi¢nih prilogah je oznacen in kotiran priobalni pas vodotoka,
najblizji ve€stanovanjski objekt pa se mu pribliza na razdalji 5,5 m (v vogalu).
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7 POTREBNE INVESTICIJE V KOMUNALNO OPREMO IN DRUZBENO
INFRASTRUKTURO

Obravnavano obmocje ni komunalno opremljeno, javna komunalna in energetska infrastruktura potekata
po javnih prometnih povrdinah po obodu obmocja. Preko obmocja OPPN poteka odprt jarek za odvod
zaledne vode, v katerega se steka tudi padavinska voda iz kanala za odvod padavinske odpadne vode iz
obmogja urejenih povoznih povrsSin iz ulice Pod hribom ter zaledne vode iz SiSenskega hriba dimenzije
DN 400 mm.

Za potrebe nacrtovane gradnje na obmocju OPPN bo potrebna izvedba novih priklju¢kov na obstojece
javno cestno, vodovodno, kanalizacijsko (fekalno, meteorno), elektroenergetsko, distribucijsko
plinovodno omrezje ter na omrezje elektronskih komunikacij, ki poteka po obodnih prometnicah.

Napajanje z elektricno energijo je predvideno iz obstojece transformatorske postaje TP0036 - Bizjanova
7, ki se nahaja ob Bizjanovi ulici zahodno od obravnavanega obmocja. V transformatorskih postaji bo
potrebno zamenijati transformatorja z zmogljivejSima ter zamenjati oz. preurediti nizkonapetostni postro;.

V okviru izdelane prometne S$tudije so bile predlagane tudi razlicne moznosti preureditev nekaterih
odsekov obodnih prometnic.

Natanéen obseg morebitnih potrebnih preureditev obodnih cest in drugih infrastrukturnih ureditev ter
posledi¢no tudi ocena stroSka predvidenih investicij bosta dolo¢ena v postopku priprave OPPN, po
uskladitvi reSitev s pristojnimi upravljavci in po izdelavi strokovnih podlag (po pridobitvi konkretnih
smernic).

Investicije v druzbeno infrastrukturo zaradi predvidenega OPPN niso nacrtovane.

‘8 OKVIRNI ROKI ZA PRIPRAVO OPPN IN POTREBNIH INVESTICIJ

Postopek sprejemanja OPPN bo skladno z roki, ki jih za sprejemanje obcinskih prostorskih izvedbenih
aktov dolo¢a ZUreP-2 trajal priblizno 14 mesecev od sprejema sklepa o pricetku OPPN.

Predvideni rok se zaradi nepredvidljivih zahtev in pogojev pristojnih nosilcev urejanja prostora ter drugih
udelezencev v postopku lahko tudi spremeni.

Pobudnik oz. investitor OPPN ima namen pristopiti k pripravi projekine dokumentacije ter pridobitvi
potrebnih upravnih dovoljenj za prostorske ureditve, ki so predvidene z OPPN, takoj po uveljavitvi OPPN.

|9 PRILOGE

Priloga 1: Zazidalna situacija M 1:1000
Priloga 2: Prometna in infrastrukturna ureditev obmocja M 1:1000
Pripravile:

Evgenija Petak, univ.dipl.inz.arh.
Nasta Rak, univ.dipl.inZ.kraj.
Nina Pisk, mag.inz.arh.

Odgovorni prostorski nacrtovalec:
Evgenija Petak, univ. dipl. inz. arh.
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