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A TEKSTUALNI DEL

1. NAMEN IN POTREBA PO PRIPRAVI OPPN

Investitor je kupil zemljiS€e, na katerem so poslovne stavbe in skladiS¢ni prostori, z namenom obmodje
preurediti v stanovanjsko sosesko. Cilj investitorja je zgraditi stanovanja ob robu parka Roznik in jih
prodati na trgu.

Na lokaciji ob robu krajinskega parka Roznik so trenutno poslovni objekti, vecje parkiriS¢e in na delu
odprto skladisCe, ki je Se iz Casa delovanja podjetja Energoplan na tej lokaciji in lokacijo delno degradira.
Sirse obmogje je pretezno stanovanjsko, oZje obmogje ob gozdnem robu predvsem enostanovanjsko,
zato je bila za predmetno lokacijo ze v letu 2010 z OPN MOL predvidena raba SSsv — splo$ne
vecéstanovanjske povrSine. S prostorsko ureditvijo se bo delno degradirano obmocje saniralo, kar je
pozitivho za oZji prostor in mesto. S predvideno pozidavo z ve€ manjSimi stanovanjskimi objekti in kletno
garazo ter zunanjimi zelenimi povrSinami bo nova soseska v zelenju predstavljala naraven prehod v
obmocje sosednjega parka Roznik. Po kon&ani gradnji bo investitor ponudil v prodajo priblizno 150 novih
kakovostih stanovanij, ki jih sedaj na trgu primanjkuje.

2. OBMOCJE OPPN

2.1 Predstavitev obmoc¢ja

Obmogje OPPN se nahaja v Siski, v ulici Pod hribom, na vznoZju severnega pobo&ja Roznika. Sirse
obmocdje na juzni strani meji na hrib z zelenimi povrSinami Mosteca, delno tudi na zahodni strani, kjer
zelene povrsine preko ceste Veéna pot prehajajo v novejSo stanovanjsko sosesko ob Koseskem bajerju.
Na severni in vzhodni strani je obmocje pozidano s pretezno eno stanovanjsko pozidavo.

Na severozahodni strani obmogja poteka lokalna zbirna cesta Veé&na pot oziroma Sigenska cesta.
Severna meja obmocja poteka po lokalni krajevni cesti Pod hribom. Na jugozahodni strani obmocje meji
na gozdni rob Roznika. Na vzhodu obmoc¢je meji na kmetijske in stanovanjske povrSine. Raba zeml;jiS¢
na obmodju je splosna ve€stanovanjska. Na obmodju stoji ve€ stanovanjsko-poslovnih, poslovnih
objektov z vegjim parkiris€em in na delu odprto skladisce.

Obmogje ima dobre prometne povezave. Povezava z mestom je po Sidenski do Celovske ali po ulici
Pod hribom do Vodnikove in Celovske ceste in po Vecni poti skozi Rozno dolino do centra mesta. Prav
tako ima obmocje dobro prometno povezavo z mestno obvoznico oziroma avtocesto, ki je po Podutiski
ulici na uvoz Podutik, lahko pa tudi po Vecni poti na uvoz Brdo. V blizini je tudi postajaliS¢e mestnega
potniSkega prometa. Lokacija je komunalno in energetsko opremljena.

Teren znotraj obmocja se rahlo vzpenja od severnega roba obmocdja (krajevna cesta Pod hribom), proti
juznemu robu obmo¢ja (gozdnemu robu RozZnika). Na juznem robu obmocja se teren za¢ne bolj strmo
vzpenjati proti jugu (hribu Roznik).

Skladno z dolocili OPN MOL ID je urejanje z OPPN 214 dologeno za enoto urejanja prostora (v
nadaljnjem besedilu: EUP) RZ-229 z namensko rabo SSsv — splo$ne vedstanovanjske povrsine, ki
zajema zemljiS€a s parcelnimi Stevilkami: 985/3, 985/4, 985/5 in 985/6 ter dele zemljiS¢ s parcelnimi
Stevilkami 985/2, 986/11, 999/3 in 999/4, vsa v katastrski obgini (1739) Zgornja Sigka. Z namenom
zaokrozitve urejanja zunanjih povrsin pa bo v obmocje OPPN vklju€eno Se zemljiS€e s parcelno Stevilko
986/2, katastrska obgina (1739) Zgornja Sigka, ki po podrobnej§i namenski rabi prostora spada pod
obmogje gozdov znotraj EUP RZ-138.

PovrSina obmocja OPPN je 14.854 m2,
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meja
EUP RZz-229

meja
obmocja OPPN

Lokalna krajevna
cesta Pod hribom

Lokalna zbirna
cesta Vec€na pot

Pot za pesce

Pot za pesce

Javna pot
Matjanova pot

— meja obmodja OPPN

Slika 2: Prikaz obmoc¢ja OPPN v aerofoto posnetku ozjega obmocja (Vir: OPN MOL ID)
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2.2 LastnisStvo zemljis€ v obmo¢ju OPPN

Pretezni del zemljiS¢ v obmocju OPPN je v lasti investitorja oz. pobudnika OPPN.
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Slika 4: Prikaz lastniStva zemlji§¢ na katastrskem nacrtu: v obmocju OPPN (levo) in na obodu obmocja OPPN (desno)

3. POBUDA \

3.1 Predstavitev investicijske namere pobudnika priprave OPPN

Investitor Zeli na lokaciji Pod hribom, kjer so trenutno poslovni objekti in odprta skladiS¢a, v prihodnosti
zgraditi stanovanjsko naselje z ve& stanovanjskimi objekti in stanovanja prodati na trgu.

3.2 Predstavitev pobud drugih lastnikov zemljiS€ v obmo¢ju OPPN

Pretezni del zemljiS¢ v obmocju OPPN je v lasti investitorja oz. pobudnika OPPN. Na parceli §t. 985/4
je stavba z ID §t. 6837, pri kateri je solastnik dela stavbe fizicna oseba (z njo bo sklenjen ustrezen
sporazum).

3.3 Predstavitev okvirne programske in prostorske zasnove

Strokovna reSitev prostorske ureditve obmocja OPPN bo pridobljena na podlagi variantnih resSitev, ki jih
bodo izdelali najmanj trije pooblad€eni prostorski nacrtovalci iz razli¢nih institucij.

Pri zasnovi obmocja bodo upostevane naslednje usmeritve:

Urbanisti€na izhodis¢a

Za predmetna zemlji$¢a znotraj EUP RZ-229, v kateri je predvidena namenska raba SSsv — splo$ne
vecstanovanjske povrsine, je potrebna izdelava OPPN 214 Roznik z naslednjimi usmeritvami:

- faktor izrabe zemljiS¢a FI najve€ 1,2
- faktor odprtih bivalnih povrSin FBP najmanj 25%;
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- faktor odprtih zelenih povrsin FZP, za nestanovanjske stavbe najmanj 25%;
- viSina objektov do P+2+2T.

Dovoz je potrebno urediti s ceste Pod hribom.

Del obmogja OPPN znotraj EUP RZ-138 z namensko rabo Go — gozdne povr§ine se ohranja kot
nepozidana povrsina, namenjena funkcionalni zaokrozitvi zunanjih povrsin naselja. Na tej povrSini je
dopustno urejanje pocivali§¢, ucnih in rekreacijskih poti, otroskih igri§¢, klopi, miz, koSev za odpadke.

Predvideti je potrebno ve¢ manjsih veéstanovanjskih objektov s parkiranjem pretezno v kletni etazi pod
objekti. Pri zasnovi je potrebno upostevati razlike v obstojecih viSinskih kotah terena. Urbanisti¢na
reSitev mora zagotoviti ¢im vecje razmike med objekti in v najvecji meri omogociti odprte poglede na
okolico, zagotoviti ustrezno osonenost vsem bivalnim enotam ter omogociti bodo¢im stanovalcem
visoko kulturo bivanja in prijetno pocutje.

Posebno pozornost je potrebno nameniti oblikovanju prostih povrdin med objekti z oblikovanjem
posameznih tematskih sklopov s ¢im ve€ zelenimi povrSinami ter oblikovanju zasaditve na juzni strani
pozidave s prehodom v zeleno obmod&je Mosteca. Cim ve& zelenih povrsin mora biti predvidenih na
raS¢enem terenu.

Prometno je lokacija dobro dostopna. Vhod na lokacijo je s ceste Pod hribom.
Vecina parkirnih mest se predvidi v kletni etazi, vsa potrebna parkirna mesta za obiskovalce se predvidi
na terenu.

Pri nacrtovanju urbanisticne zasnove je potrebno upoStevati cilie po zmanjSanju rabe energije in
zagotoviti primerno osvetlitev bivalnih in delovnih prostorov.

Trzna izhodisc¢a

Neposredna blizina krajinskega parka Roznik bo za marsikoga ena glavnih prednosti Zivljenja v tem
naselju. Enostavna in hitra dostopnost lokacije iz centra mesta in obvoznice ter blizina vse potrebne
infrastrukture pa so dodatna prednost lokacije Stanovanjske soseske Pod hribom, ki je ime dobila po
ulici, ob kateri se nahaja.

V danasnji sodobni druzbi se spreminja stil Zivljenja. Vse vec€ je ljudi, ki jim Zivljenje v sodobnih in
prestiznih soseskah pomeni ve¢ kot bivanje v individualni hisi. Urejenost naselja, infrastrukture, blizina
upravnih, poslovnih, rekreativnih in tudi kulturnih moznosti pa zagotavlja visoko kvaliteto bivanja.

Vse to bo zagotavljala sodobna funkcionalna arhitektonska zasnova naselja, vklopljena v avtohtono
zeleno okolje.

Zelena ureditev in notranji ambienti naselja bodo ustvarili prijetno intimnost in naraven prehod v obmocdje
sosednjega parka Roznik. V naselju ne bo avtomobilov, le parkiris€e vzdolz ceste in podzemne garaze.
Naselje bo sestavljalo ve€¢ manjSih objektov, umes&enih v prostor tako, da bodo dopus&eni odprti
pogledi.

Manjse Stevilo stanovanj v vsaki hidi bo dodatno zagotavljalo prijetno zasebnost, varnost in udobje.
V soseski bo cca. 150 stanovanj razli¢ne strukture in moZnost ureditve pent-house stanovanj na terasnih
etazah.

V podzemni etazi bodo parkiriS€a in shrambe ter tehni¢ni prostori, nekaj parkirnih mest bo predvidenih
tudi vzdolz ceste.

Glede na lokacijo naselja so ciljna skupina potencialni kupci, ki jim bo bivanje v mirni in zeleni soseski
sredi mesta odloCujo¢ kriterij pri nakupu stanovanja. Statusno in finan&no ciljna skupina potencialnih
kupcev predstavlja vidji srednji sloj in so iziemno zahtevni kupci v smislu visoke kakovosti, prilagajanja
in izpolnjevanja njihovih Zelja.

Ciljna struktura stanovanja je 8% 1,5 sobnih, 24% 2 sobnih, 40% 3 sobnih, 24% 4 sobnih in 4% 5 sobnih
stanovan,.

Stanovanjski program

Stanovalcem je potrebno zagotoviti prijetno, zdravo in varno bivanje. Funkcionalno oviranim osebam je
potrebno zagotoviti moznost gibanja brez arhitektonskih ovir.
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Razporeditev objektov mora zagotoviti predpisano osvetlitev in oson€enje stanovanj z odprtimi pogledi
na okolico. Posebno pozornost je potrebno posvetiti vplivu hriba z gozdom na osoncenje novih stanovanj
in obstojecih objektov zaradi novo predvidenih objektov. Vsa vecja stanovanja morajo biti dvostransko
orientirana. Na slabSe osvetljenih delih objektov se predvidijo manj$a stanovanja. Stopni$¢a naj bodo
po moznosti naravno osvetljena.

Stanovalcem je potrebno omogogiti enostavno vertikalno komunikacijo med stanovanjem in izhodom
oziroma podzemno garazo tako s stopnicami kot z dvigali. Vsako stanovanje mora imeti zagotovljeno
vertikalno komunikacijo z dvigalom skozi vse etaze.

Vecja stanovanja, od trisobnih dalje, morajo imeti dve kopalnici, manjSo s tusem. V stanovanjih, tudi
man;jSih, je potrebno predvideti lo€en prostor za utility, njegova velikost naj bo v sorazmerju z velikostjo
stanovanja. V vedjih stanovanjih se predvidi v sklopu spalnice starSev loCen prostor garderobe in
kopalnice.

Vsako stanovanje naj ima vedji balkon, lozo ali teraso, minimalne globine 160 cm. Pritli€na stanovanja
naj imajo ograjen, zasebni atrij. Izhod na zunanje povrsine naj bo obvezno iz dnevnega prostora. Na
terasah je potrebno predvideti enotno zas¢ito pred soncem, zazeleno je, da je del terase pokrit. Povrsine
teras na zgornjih etazah naj bodo vecje, na njih se predvidi moznost postavitve zunanijih jacuzzijev.

Za vsako stanovanje se predvidi shramba v kleti, po mozZnosti take velikosti, da je v njej mozno tudi
shranjevanje koles.

Za vsa stanovanja se predvidi hlajenje, zato je zZe v idejni zasnovi potrebno prikazati lokacijo zunanjih
enot hladilnih naprav, ki naj bo taka, da ne bo moten videz fasad.

Del najvecjih stanovanja naj bo po moznosti sestavljen iz dveh enot, vecje in manjSe, ki ju bo enkrat
kasneje mozno razdruziti (npr. garsonjera za stare starSe ali odras€ajoCega otroka).

V sklopu skupnih prostorov je variantno potrebno predvideti notranje rekreacijsko druzabne prostore,
namenjene fitnesu, savni, skupni rekreaciji....

Parkirni program
Parkiranje se predvidi v kletni etazi. V okviru zunanje ureditve &im bolj ob cesti se predvidi zunanje
parkiris€e za kratkotrajno parkiranje in za potrebe obiskovalcev.

Predvideni uvozi v kletne etaze morajo zagotoviti enostavno in ucinkovito dostopnost, tudi parkiris¢a
morajo biti enostavno dostopna. Zasnova kleti naj bo racionalna.

Predvideti je potrebno tudi povrSine za parkiranje koles in motornih koles.

Komunalno energetska in prometna infrastruktura
Objekti se bodo prikljuéili na javno omreZje komunalno energetske infrastrukture.

Ob obmocdju je lo€en sistem kanalizacije in vodovodno omreZje. Objekti bodo za potrebe ogrevanja in
pripravo tople sanitarne vode priklju&eni na plinovod. Objekti se bodo predvidoma prikljuéili na obstojedi
transformatorski postaji v okolici.

Zunanja ureditev

V urbanisti¢ni resitvi je potrebno izdelati celovito zasnovo zelenih in tlakovanih povrsin znotraj naselja.
Za omogocanje kakovostnega bivanja je potrebno v okviru zunanje ureditve med objekti oblikovati
razlicne tematske otoke z zagotovitvijo dovolj ozelenjenih povrsin, povrsin za igro otrok, sreevanje
otrok in mladine razli¢nih starosti, tudi starejSih ljudi. Za vsa pritlicha stanovanja je potrebno predvideti
zasebne, ograjene atrije, na katerih je z ustreznim oblikovanjem zunanje ureditve potrebno omogog€iti
dovolj zasebnosti stanovalcem.

V sklopu zunanje ureditve se predvidi ozelenitev zunanjih parkirnih povrSin, tudi vzdolZz ceste.
Ozelenjena naj bo tudi interventna pot med objekti.
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Prav tako je potrebno v sklopu zunanje ureditve predvideti prostore za zbiranje odpadkov in ekoloske
otoke tako, da bodo na ustreznih mestih, &im bolj oddaljeni od bivalnih povrSin in vklju€eni v zunanjo
ureditev okolice.

3.4 Predvidene zmogljivosti v obmo¢ju OPPN

Vrsta objekta: veCstanovanjski objekti

Tip objekta: V

Dejavnosti: stanovanjska

Bruto tlorisna povrSina nad terenom: max. 16.625 m?
Stevilo novih stanovanj: cca. 150

Okvirno $tevilo novih stanovalcev: cca. 450

Stevilo vrtéevskih otrok: cca. 27

Stevilo $oloobveznih otrok: cca. 36
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4. USMERITVE IZ NADREJENIH PROSTORSKIH AKTOV IN SPLOSNIH SMERNIC NUP

4.1 Izkaz skladnosti vseh predlaganih investicijskih namer s prikazom stanja prostora

Vrsta varstva: Opomba:

Obmocja varstva kulturne | NE |/

dediS€ine

Obmodja varstva narave DA | krajinski park Tivoli, RoZnik in Si§enski hrib

Obmodja varstva voda DA | 3A, podobmocje z milejsim vodovarstvenim rezimom in 3B
podobmocgje z milim vodovarstvenim rezimom

Obmodja varstva pred | DA | lll. stopnja varstva pred hrupom — S del

hrupom potencialno obmodgje Il. stopnje varstva pred hrupom — J del

Potresno nevarna obmocja DA | pospeSek tal (g) 0,35 s povratno
dobo 475 let

Poplavna obmodja NE [/

Plazljiva in erozijsko | DA | J del - srednja stopnja ogrozenosti

ogrozena obmocja

Obmocjaltocke varstva kulturne dedisScine
Severno od obmocja OPPN se nahaja obmocje:
ES 14891, Ljubljana - Anti¢ni vodovod pod Sisenskim hribom, rezim: arheolo$ko najdisce

Obravnavana zemljiS¢a se nahajajo izven obmocja varstva nepremic¢ne kulturne dedis¢ine.

Arheolosko najdisce
Spomenik

Dedis¢ina

Vplivno obmocje spomenika
Vplivho obmocje

Slika 5: Prikaz obmocja/tock varstva kulturne dediscine (vir: OPN MOL ID)
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Obmoc¢ja gozdov

Na juzni in zahodni strani obmoc¢ja OPPN je gozd s posebnim namenom.

Slika 6: Prikaz obmoéja gozdov s posebnim namenom

Pri zasnovi obmod&ja bodo uposStevane Predhodne usmeritve za pripravo OPPN 214 Roznik- Pod
hribom, §t. 3407-465/2019-2, z dne 7.1.2020, ki so bile dane s strani Zavoda za gozdove Republike
Slovenije (v nadaljevanju: ZGS):

na obmocju obravnave naj se posebej oznadci vitalno drevje,

posebno pozornost nameni smreki, rdeCemu boru in kostanju, ki so ogrozeni zaradi razli¢nih
dejavnikov,

pri na€rtovanju objektov naj se uposteva kot varnostna razdalja nadzemnih objektov od gozdnega
roba najmanj ena drevesna visina odraslega gozdnega sestoja, to je 25 m. ZGS dovoljuje man;jsi
odmik v primeru, €e se v gozdu odstrani vse nevitalno in nestabilno drevje ter se gozdni rob tudi
v prihodnje vzdrzuje, takrat je odmik najmanj 10 m,

na J in V strani obmocja naj se uredijo zelene ali parkirne povrsine, ki bi tako zagotavljale ved;ji
odmik objektov od gozdnega roba,

novo nastalem gozdnem robu in gozdnih tleh,

zagotoviti je treba neoviran dostop z gradbeno mehanizacijo v gozd, do dreves ter omogo¢ati tudi
spravilo lesnih sortimentov iz gozda,

ob urejanje je treba upoStevati obstoj sprehajalnih poti in rekreacijo na le teh.
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Obmoc¢jaltocke varstva narave

Zahodni in juzni del obmo&ja OPPN segata v obmogje naravne vrednote Roznik-Sigenski hrib-Koseski
borst, obmocje ima identifikacijsko Stevilko 317. Obmocje na svoji juzni in zahodni strani meji na
zavarovano obmogje krajinski park Tivoli, Roznik in Sigenski hrib.

Zavarovano obmocje
@ Naravna vrednota

Naravna vrednota - jama

7//7 Naravne vrednote
Posebna varstvena obmocja Natura 2000

" Potencialna posebna ohranitvena obmoéja Natura 2000
Ekolosko pomembna obmocja
Zavarovana obmocja

et B

_

Slika 7: Prikaz obmodéja/tock varstva narave (vir: OPN MOL ID)

Za obmocije je bil izdelan elaborat Strokovna podlaga za varstvo narave za obmocje OPPN 214 — Roznik
pod hribom, §t. 136/2019, GIGA-R, okoljsko svetovanje in reSitve, Margita Zaberl s.p, januar 2020
(priloga C.2), v nadaljnjem besedilu: Strokovna podlaga za varstvo narave.

Ob pregledu obmocja v naravi ugotavljamo, da priblizno polovica obmocja naravne vrednote, ki sega v
obmocje OPPN, predstavlja degradiran plato, na katerem se Se zmeraj skladi$¢i gradbeni material in
gradbene odpadke. Znotraj varovanega obmocja stoji delno tudi objekt nadstreSnice za skladid€enje
materiala. Obmocje je ograjeno z zi€nato ograjo, ki je temeljena v tla. Obmogje na svoji juzni in zahodni
strani meji na zavarovano obmodje Krajinski park Tivoli, RoZnik in Sigenski hrib. Podobo dela obmogja
predvidenega OPPN, ki sega na obmocje naravne vrednote, slikovito podajajo tudi spodnje fotografije.

Slika 8: Obstojece stanje (november 2019)
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Slika 9: Obstojece stanje (november 2019)

< lika 10: Obstojece stanje (november 2019)
Z realizacijo predvidenega OPPN, s katerim se bo na obmocju vzpostavila stanovanjska soseska, se
bo izvedla tudi sanacija navedenega obmocdja (odstranili se bodo ograja, utrjene povrsine, preostanek
gradbenih odpadkov in objekt). Investitor je prepoznal blizino zavarovanega obmodcja kot dodano
vrednost.

Na zahodni strani obmoc&je OPPN meji na gozdne povrsine. V skladu s Predhodnimi usmeritvami za
pripravo OPPN 214 Roznik- Pod hribom §t. 3407-465/2019-2, ki jih 7.1.2020 je izdal Zavod za gozdove
Republike Slovenije (priloga C.1), bodo objekti v obmoc¢ju OPPN od gozdnega roba odmaknjeni vsaj
10,00 m, na robu obmoc¢ja bo na novo vzpostavljen gozdni rob, pri novih zasaditvah pa bodo uporabljene
avtohtone vrste.

Po mnenju izdelovalca Strokovne podlage za varstvo narave naravna vrednota na delu, ki je previden
za urejanje z OPPN 214, ne obstaja veg, prav tako se ciljem iz Krajinskega parka s trenutno ureditvijo,
z obstojem skladi$¢nih prostorov, ne sledi. Ob upoStevanju navedenih Predhodnih usmeritev za pripravo
OPPN 214 Roznik- Pod hribom &t. 3407-465/2019-2 se bo sledilo ciliem za ohranjanje ugodnega stanja
tistih bistvenih lastnosti, zaradi katerih ima obmodje naravovarstvene statuse. Stanje na naravni vrednoti
se bo neprimerno izboljSalo. 1z navedena razloga je ocenjeno, da bo predlagana ureditev z OPPN 214
pozitivno vplivala na naravovarstvene cilje obmocgja in je sprejemljiva.

UP-19-005-1ZH-2020-03-27-evgen 13



SABEC KALAN SABEC — ARHITEKTI, Mojca Kalan Sabec, s.p., Hacquetova ulica 16, Ljubliana, tel. 01 439 17 30, 041 70 97 70, fax 01 439 17 35

Obmo¢ja varstva voda

Pretezni del obmoc¢ja OPPN se nahaja v obmo¢ju vodonosnika Ljubljanskega polja in njegovega
hidrografskega zaledja, ogrozenega zaradi fitofarmacevtskih sredstev in lahkohlapnih kloriranih
ogljikovodikov. Na preteznem delu obmocja OPPN velja rezim 3A, podobmodje z milejSim
vodovarstvenim rezimom.

Za ozek pas obmocja OPPN na juzni strani, ki se nahaja na vodovarstvenem obmocju za vodno telo
vodonosnika Ljubljanskega polja, velja rezim 3B, podobmocdje z milim vodovarstvenim rezimom.

Nacrtovani posegi ne bodo negativno vplivali na varstvo voda in bodo usklajeni z omejitvami in pogoji iz
veljavnega predpisa, ki ureja posamezno vodovarstveno obmocje. Vsi posegi na obmocju OPPN bodo
usklajeni u usmeritvami pristojne sluzbe za varstvo voda.

Vodovarstvena obmocia

0, Obmocije zajetja

I, NajoZje vodovarstveno obmocje
1, NajoZje vodovarstveno obmoéje
I, OZje vodovarstveno obmotje

2A. Podobmocéje s strogim vodovarstvenim reZzimom

2B, Podobmocje z man] strogim vodovarstvenim rezimom
1ll, Sirse vodovarstveno obmoéje

3A, P ¢je z milejsim vodo’ rezimom

3B, je z milim rezimom

Slika 11: Prikaz obmocja/tock varstva voda (vir: OPN MOL ID)
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Obmoc¢ja varstva pred hrupom

Za severni del obmocja velja lll. stopnja varstva pred hrupom, juzni del pa je potencialno obmodje Il

stopnje varstva pred hrupom.

Na najbolj severnem robu obmocja so vrednosti hrupa presezene za lll. stopnjo v centralnem delu na

severni polovici pa so presezene za Il. stopnjo.

Na obmocju OPPN bodo nacrtovani ukrepi za varstvo pred hrupom in upostevani predpisi s podrocja

varstva pred hrupom glede na stopnjo varstva pred hrupom.

7

Slika 12: Prikaz obmocij varstva pred hrupom (vir: OPN MOL ID)

UP-19-005-1ZH-2020-03-27-evgen

D Obmogje I1. stopnje varstva pred hrupom
Potencialno obmoéje I1. stopnje varstva pred hrupom
Obmegje HII, stopnje varstva pred hrupom
Obmogje IV. stopnje varstva pred hrupom

7/ Preseganje vrednosti hrupa za Il. stopnjo
B2 Preseganje vrednosti hrupa za Ill. stopnjo
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Plazljiva in erozijsko nevarna obmoc¢ja
Juzni del obmod&ja OPPN se nahaja na obmodju s srednjo stopnjo ogrozenosti.

Na obmocdju OPPN bodo posegi nacrtovani tako, da ne bo ogroZena stabilnost obmogja in povzrogeno
premikanje zemljiS¢, ter tako, da bo onemogocCen vpliv plazu z obstojecih plaziS¢ v okolici. V skladu s
predpisi o vodah bo izdelano podrobnejSe geolosko porocilo, ki bo omogocilo dologitev pogojev in
omejitev za izvajanje dejavnosti in gradenj na posameznem plazljivem obmocju.

Majhna stopnja ogrozenosti

’ Srednja stopnja ogrozenosti
- Velika stopnja ogrozenosti

Slika 13: Prikaz plazijivih in erozijsko nevarnih obmo¢ij (vir: OPN MOL ID)
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Potresno nevarna obmocja
Obmocdje OPPN se po potresni mikrorajonizaciji nahaja v obmocju, kjer pospeSek tal (g) s povratno dobo
475 let znaSa 0,35.

Nacrtovani objekti na obmocju OPPN bodo grajeni potresno odporno v skladu z veljavnimi predpisi glede
na cono potresne nevarnosti, geolosSko sestavo tal in namembnost objekta.

povratha doba [let]
475 1000 10000
0200 0.250 0.500
0225 0.280 0.565
0230 0285 0.575
0250 0315 0.625
0260 0.325 0.645
0270 0.340 0.675
0285 0.360 0.720
0305 0.380 0.760
0315 0.395 0.790
0340 0420 0.845
0350 0.440 0.875
0575 0.675 1.125
0635 0750 1.250

BECCLCCO0000

Slika 14: Prikaz potresno nevarnih obmocij (vir: OPN MOL ID)

Obramba in varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami

Obmocje OPPN se nahaja v obmocdju za potrebe varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami. Obmocje
je predvideno za zasilno in za¢asno nastanitev prebivalstva. Obmocje OPPN se nahaja v obmocju
pokrivanja javne gasilske sluzbe. Dostopni €as gasilskih vozil je 15 minut.

Na obmocju OPPN je treba zagotoviti zasilno in zacasno nastanitev prebivalstva v primeru neposredne
vojne nevarnosti ter ob nastanku naravnih in drugih nesre€. Vsi posegi na obmoc¢ju OPPN bodo
usklajeni s pristojnim mnenjedajalcem.

p ska javna in obmoéja
zaradi moZnosti industrijskih nesreé
Lokacija virov tveganja za industrijske nesreés - manjés
@ Lokacija virow teegania za industrijske nesreds - vedje

Obmocja intervencijskega pokrivanja javne gasilske
sluibe MOL - dostopni éas gasdskih vozil

{ 7 minut
— 10 minut

15 minut
25 minut

D Kritiéna obmodja z vidika zagotavijanja podarne vamosti
iz vodovodnega omrezja

Mozna izkljuéna raba prostora
B Obmosie za namestitev resevalnih sluzb
K J obmotje za S sluzb
] Obmotje za umik prebivalstva in zacasno odlaganje rugevin
O  Predvideno obmotje za umik prebivalstva in zagasno odlaganje

rusevin
I Obmotje za zasilno in zatasno nastanitev prebivalstva
@ Predvideno obmogje za zasilno in za¢asno nastanitev prebivalstva
I obmotje za izvajanje raznih aktivnosti *
© Predvideno obmocje za izvajanje raznih aktivnosti *
I Obmosie za predetavo in odlaganje rudevin
® Obmotje moznega mesta za izven letaliski pristanek in vzlet
helikopterja
@ Mesto za dekontaminacijo ljudi, Zivali in dobrin
[T obmotje za pokop judi
Obmotje za pokop Zivali
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V nadaljnji fazi izdelave OPPN bodo na osnovi smernic nosilcev urejanja prostora obdelane resitve v
zvezi z varstvom okolja. Predvidene bodo resitve za:

- varstvo tal,

- varstvo voda,

- varstvo zraka,

- zasgito pred hrupom,

- in drugi potrebni ukrepi.

V obmocju OPPN ni predvidenih posebnih ukrepov za obrambo.

Za varstvo pred pozarom bodo predvidene naslednje reSitve:

- sistem intervencijskih poti: v ta namen bodo ustrezno dimenzionirane in utrjene povrsine med
stavbami,

- ustrezna oskrba z vodo za gaSenje v primeru pozara: podrobnej$e reSitve bodo izdelane v
nadaljnji fazi priprave OPPN,

- zadostni odmiki med objekti in

- evakuacijske povrsine.
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4.2 Izkaz skladnosti vseh predlaganih investicijskih namer s sploSnimi smernicami nosilcev
urejanja prostora

Splosne usmeritve glede razvoja naselij
Pri nacrtovanju poselitvenih obmodij mest in drugih urbanih naselijj je treba zagotavljati:
- razvoj urbanih funkcij naselij;
- prepletanje zdruzljivih rab in raznolikost dejavnosti po zvrsti, obsegu in razmestitvi;
- razvoj obmocij osrednjih povrsin, ki naj se nacrtuje v neposredni blizini prometnih vozlis¢ za
javni potniski promet (petminutna dostopnost).

Usmeritve po posameznih dejavnostih - stanovanja
Za nacrtovanje stanovanj je treba upostevati naslednje usmeritve:

- vurbanih naseljih se na podlagi ustreznih raziskav nacrtuje in zagotavlja komunalno opremljene
povrSine za stanovanjsko gradnjo in prenovo obstojecih stanovanjskih obmocgij, posebej tam,
kjer se s tem stabilizira stanovanjsko funkcijo;

- v naseljih se povezuje posamezna nova stanovanjska obmocja v vecje enote in uposteva
moznosti sanacije obstojeCe razprsene gradnje;

- na novih, obseznejSih obmodjih za gradnjo stanovanj se izvaja organizirano stanovanjsko
gradnjo. V stanovanjskih obmodjih se zagotavlja razli¢ne tipe stanovanj, ki bodo omogocali
mesano socialno strukturo stanovalcev in ustrezali tipoloSko diferencirani strukturi druzin. Pri
tem se sledi naCelom kvalitetnega bivalnega okolja, ki se med drugim zagotavlja z ustrezno
gostoto zazidave, estetskim oblikovanjem celotnega stanovanjskega obmocja (soseske), kakor
tudi posameznih stavb;

- spodbuja in razvija se takSne oblike stanovanjske zazidave, ureditve in medsebojne razmestitve
objektov, ki spodbujajo socialne stike in zagotavljajo primerno vecje gostote zazidave, isto¢asno
pa zagotavljajo tudi zadostne javne, predvsem zelene povrSine;

- v stanovanjskem obmocju se omogo€a pe$ dostopnost do vseh potrebnih vsakodnevnih

storitev;
v stanovanjskih obmogjih se zagotavlja primerno opremljenost z oskrbnimi in storitvenimi
dejavnostmi, Sportnimi objekti ter rekreacijskimi in zelenimi povrSinami. V stanovanjskih
obmogjih so lahko dejavnosti osnovnega Solstva in zdravstva, socialno varstvene dejavnosti,
varstvo otrok, trgovske, poslovne, usluzno-obrtne, turisti¢ne, upravne dejavnosti, dejavnosti
intelektualnih in umetniskih storitev ter druge dejavnosti, ki ne poslab3ujejo kakovosti bivalnega
okolja in prispevajo k bolj racionalni izrabi povrsin, komunalnih in prometnih omrezij ter
celovitemu delovanju naselja;

- posamicna stanovanjska gradnja je mozna kot zapolnjevanje prostih povrSin in zaokrozevanje
povrsin znotraj naselij.

Novo stanovanjsko obmocje bo skladno z usmeritvami. Nove povrSine bodo komunalno opremljene,
zadostne zelene povrSine bodo zagotovljene. Zagotovilo se bo razliéne tipe stanovanj, ki bodo
omogocali meSano socialno strukturo stanovalcev in ustrezali tipoloSko diferencirani strukturi druzin.
Predvidena stanovanjska gradnja predstavlja prenovo obmodja na robu krajinskega parka kot
zaokroZevanje stanovanjskih povrsin znotraj naselja.

Investicijska namera je skladna s sploSnimi smernicami s podro¢ja usmerjanja poselitve.

Splosne smernice s podro¢ja trajnostne mobilnosti

Obmodje, kjer je predvidena gradnja, je locirano ob obstoje¢i prometnici Pod Hribom z dvopasovnim
vozi§&em in obojestranskim hodnikom za peSce. Znotraj obmocja bodo zagotovljene povrsine za pesce
in kolesarje ter navezava na cesto Pod hribom. Po cesti Ve&na pot in Si§enski cesto poteka linija JPP,
najblizja postaja je cca. 55 m severozahodno od obmocja. Predvideno bo z OPN MOL ID dolo¢eno
Stevilo parkirnih mest.

Investicijska namera je skladna s sploSnimi smernicami s podroc&ja trajnostne mobilnosti.

Splosne smernice s podrocja energetike

Lokalni energetski koncept MOL je Ze sprejet in bo pri nartovanju OPPN upostevan. Severno od
obmodja predvidenega OPPN poteka podzemni distribucijski elektroenergetski vod. Prav tako severno
od obmocja poteka distribucijsko omrezje zemeljskega plina - sekundarni plinovod.

Pri nadrtovanju zasnove bo upostevana orientacija objektov, ustrezni odmiki in zasnova volumnov, da

bo zagotovljeno optimalno osoncenje in zmanjSana potreba po ogrevanju in hlajenju.
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Investicijska namera je skladna s sploSnimi smernicami s podro&ja energetike.

Splosne smernice za podrocje kmetijskih zemljis¢
Obravnavano obmocje ne sodi med kmetijska zemljis¢a.

Investicijska namera je skladna s sploSnimi smernicami za podrocje kmetijskih zemljiS¢.

Splosne smernice za podrocje gozdarstva

Na zahodni in juzni strani obmoc&je OPPN meji na gozdne povrsine, ki so opredeljene kot gozd s
posebnim namenom, kar je treba upo&tevati pri prostorskem nacrtovanju. Del obmodja na jugovzhodni
strani, kjer ni naCrtovana gradnja stavb ampak le izvedba zunanje ureditve, je opredeljen kot povrSina z
namensko rabo G — obmocdja gozdov.

Investicijska namera je skladna s smernicami za podrocje gozdarstva.

SploSne naravovarstvene smernice

SploSne varstvene smernice za varstvo naravnih vrednot:

Z naravnimi vrednotami je treba ravnati tako, da se ne ogrozi njihov obstoj (40. ¢len ZON).

Posegi in dejavnosti se izvajajo na naravni vrednoti, e ni drugih prostorskih ali tehniénih moznosti za
izvedbo posega ali opravljanje dejavnosti (5. ¢len Uredbe o zvrsteh naravnih vrednot).

Ce ni drugih prostorskih ali tehniénih moznosti, se posegi in dejavnosti:

- na povrsinski in podzemeljski geomorfoloski, hidroloski in geoloski naravni vrednoti izvajajo v
obsegu in na nacin, da se ne unicijo, poSkodujejo ali bistveno spremenijo lastnosti, zaradi
katerih je del narave opredeljen za naravno vrednoto, oziroma v obsegu in na nacin, da se v
¢im manjsi mozni meri spremenijo druge fiziéne, fizikalne, kemijske, vidne in funkcionalne
lastnosti naravne vrednote.

- na drevesni naravni vrednoti izvajajo tako, da se ne zmanjSa vitalnost in ne poslabsa
zdravstveno stanje drevesa ter, da se ne poslabsajo zivljenjske razmere na rastiSc¢u.

- nabotani¢ni in zooloski naravni vrednoti izvajajo tako, da se me poslabsajo zivljenjske razmere
rastlin in zivali, zaradi katerih je del narave opredeljen za naravno vrednoto, do takSne mere,
da jim je onemogoceno dolgoro¢no prezivetje.

- na ekosistemski naravni vrednoti izvajajo tako, da se ne spremenijo kvalitete ekosistema ter
naravni procesi v njem do takSne mere, da se porusi naravno ravnovesje.

- na krajinski vrednoti izvajajo tako, da so no zmanjSuje krajinska pestrost ter da so ne uniéi,
poskoduje ali bistveno spremeni lastnosti krajinskih elementov ter njihove razporeditve v
prostoru.

- naoblikovani naravni vrednoti izvajajo tako, da se ne poslab3ajo Zivljenjske razmere za rastline,
ki so bistveni sestavni del naravne vrednote, da se me zmanj$a njihova vitalnost ter da se
bistveno ne spremenijo oblikovne lastnosti naravne vrednote, pri ¢emer se na obmogjih vrtno
arhitekturne dediSCine posegi in dejavnosti izvajajo v skladu s predpisi s podro¢ja varstva
kulturne dedis¢ine. Posegi in dejavnosti zunaj naravnih vrednot, na obmocju vpliva na naravno
vrednoto se izvajajo tako, da vpliv posega ali dejavnosti ne povzro€i uniCenja ali bistvene
spremembe lastnosti, zaradi katerih je bil del narave opredelijen za naravno vrednoto, ali
uni¢enja naravne vrednote (6. ¢len Uredbe o zvrsteh naravnih vrednot). Za potrebe priprave
aktov se obmodgje vpliva na naravno vrednoto opredeli glede na nameravani poseg ali dejavnost.

SploSne varstvene usmeritve pri umes€anju posegov v prostor so:

Pri nagrtovanju posegov in dejavnosti naj se zagotavlja varstvo naravnih vrednot in ohranjanje biotske
raznovrstnosti. Pri umesc€anju objektov v prostor naj se smiselno upostevajo tudi podrobnejSe varstvene
usmeritve.

Konkretne usmeritve in priporocila je mozno predpisati, ko so znani posegi in obmocja, kjer se bodo
nacrtovali. Zato naj pripravljavci prostorskih aktov zaprosijo za posebne smernice.

a) Odlagali§€a zemljine in gradbenih ter odpadnih materialov
- Ves zemeljski viSek, ki bo nastal ob gradnji trase, naj investitor oz. izvajalec del odpelje na za
to urejeno odlagalis€e. Material se odlaga na nacin, ki ne ogroZa vsebin varstva narave.
- Morebitne zaCasne deponije gradbenega materiala ter lokacije za¢asnih objektov za potrebe
gradnje je potrebno prednostno nacrtovati izven varovanih obmogij narave, naravnih vrednot in
obmodij pomembnih za ohranjanje biotske pestrosti.
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b) Dostopne ceste za ¢as gradnje in obratovanja
- Kolikor je mogoc€e, naj se uporabijo Ze obstojeCe ceste in poti. Morebitne potrebne dodatne
zaCasne dostopne poti in ceste naj se izvedejo izven varovanih obmocij narave, naravnih
vrednot in obmodij, pomembnih za ohranjanje biotske pestrosti.
-V dokumentaciji naj se pri zaCasnih objektih (dostopi ipd.) jasno opredeli povrnitev v prvotno
stanje.

¢) Invazivne vrste
- Zaradi posegov obstaja velika verjetnost pojavljanja invazivnih tujerodnih rastlinskih vrst. Glede
na to je potrebno zemeljska dela omejiti na &im manjSo mozno povrsino. Morebitne zemljine od
drugod, naj se na delovis€e ne vnasa. Stroji, ki se jih pri delu uporablja, naj bodo predhodno
ociS€eni in pripravljeni tako, da ne bo mozno Sirjenje semen rastlin z drugih delovis¢.
- Po kon&anih gradbenih delih naj se poSkodovane povrSine ustrezno sanira na nacin, ki bo
omogocal ¢im hitrejSe naravno zarasCanje. V kolikor se pojavijo invazivne rastlinske vrste, je

potrebno izvesti hitro in redno odstranjevanje invazivnih rastlin.

d) Cas izvajanja del

Poseganije v vegetacijo ter gradbena dela v najpomembnejsih delih habitatov zavarovanih rastlinskih in
zivalskih vrst (rastiS¢e, gnezdisce, prehranjevaliSce ipd.) naj se nacrtuje in izvaja izven obdobja
razmnozevanja.

Zahodni in ozek pas na juznem delu obmogja OPPN je naravna vrednota Roznik-Sigenski hrib-Koseski
borst.

V naravi priblizno polovica obmocja naravne vrednote, ki sega v obmocje OPPN, predstavlja degradiran
plato, na katerem se skladiS¢i oziroma se je skladisCil gradbeni material. Znotraj varovanega obmocja
stoji delno tudi objekt nadstreSnice za skladiS¢enje materiala (glej prilogo 1: obstojeCi objekt O1)
.Obmocje na svoji juzni in zahodni strani meji na zavarovano obmocje krajinski park Tivoli, Roznik in
Sigenski hrib.

Investitor je prepoznal blizino krajinskega parka kot bistveno prednost predmetne lokacije. Zeli si
arhitektonsko zasnovo vklopljeno v avtohtono zeleno okolje. Zelena ureditev in notranji ambienti naselja
bodo ustvarili prijetno intimnost in naraven prehod v obmocje krajinskega parka. V naselju bo na terenu
¢im manj avtomobilov, le parkiri§€e vzdolz ceste in podzemne garaze.

Pri izdelavi OPPN bodo upostevane posebne smernice v zvezi z obmoc&jem, na katerega bo gradnja
posegala.

Investicijska namera je skladna s sploSnimi naravovarstvenimi smernicami.

Splosne smernice s podroé€ja upravljanja z vodami

Vecji del obmodja OPPN se nahaja v obmod&ju vodonosnika Ljubljanskega polja in njegovega
hidrografskega zaledja, ogroZenega zaradi fitofarmacevtskih sredstev in lahkohlapnih kloriranih
ogljikovodikov

Na preteZnem delu obmocja OPPN velja rezim 3A, podobmodje z milejSim vodovarstvenim rezimom.
Za ozek pas obmoc&ja OPPN na juzni strani velja rezim 3B, podobmodje z milim vodovarstvenim
rezimom.

Pri izdelavi OPPN bodo upostevane omejitve glede obmodij, na katera bo gradnja posegala. V fazi
izdelave OPPN bo po potrebi izdelano geomehansko porocilo, ki bo preverilo moznost in na€in pozidave
na obmocju OPPN.

Za zagotavljanje ustrezne oskrbe s pitno vodo se bodo varovali vsi vodni viri ter spodbujala varéna in
smotrna raba pitne vode. Zagotovljena bo ustrezna oskrba prebivalcev s pitno vodo. Obstojece
vodovodno omreZje, na katerega se bodo priklju€ile nove stavbe, poteka ob severnem robu obmodja
OPPN.

Odvajanje in ¢iS€enje odpadnih voda in oddajanje toplote v povrSinske vode in odvzem toplote iz
povrSinskih voda ter posredno odvajanje odpadnih voda in oddajanje toplote v podzemne vode in
odvzem toplote iz podzemnih voda bo izvedeno na nacin in pod pogoji, ki jih dolo€ajo ZV-1 in predpisi
na podrocju varstva okolja.

UP-19-005-1ZH-2020-03-27-evgen 21



SABEC KALAN SABEC — ARHITEKTI, Mojca Kalan Sabec, s.p., Hacquetova ulica 16, Ljubliana, tel. 01 439 17 30, 041 70 97 70, fax 01 439 17 35

Odvajanje padavinskih voda na obmodcju urejanja bo naértovano na nacin, da bo v ¢im vecji mozni meri
zmanj3an hipni odtok z urbanih povrSin, kar pomeni, da je treba nacrtovati zadrzevanje padavinskih
voda pred iztokom v povrSinske odvodnike (zatravitev, travne ploS€e, morebitni suhi zadrzevalniki...).

Nove ureditve v obravnavanem obmocdju bodo usklajene z omejitvami in pogoji iz veljavnega predpisa,
ki ureja posamezno vodovarstveno obmodje.

Investicijska namera je skladna s smernicami s podro€ja upravljanja z vodami.

SplosSne smernice za podrocje varstva nepremi¢ne kulturne dediséine
Obravnavana zemljis§¢a se nahajajo izven obmocdja varstva nepremiéne kulturne dediscine.

Investicijska namera je skladna s smernicami za podro¢je varstva nepremi¢ne kulturne dedis¢ine.

Splosne smernice s podroc¢ja obrambe
SploSne smernice s podrocja obrambe ne vsebujejo dolodil, ki jih bilo treba upoStevati pri pripravi OPPN.

Splosne smernice s podro¢ja varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami ter varstva pred
pozarom

V OPPN bodo upostevani vsi predpisi za zagotavljanje pozarne varnosti objektov in preprecevanje
pozarne ogrozenosti naravnega okolja. Zagotovljeni bodo odmiki, koli¢ina in viri vode za gaSenje,
dovozi, dostopi ter delovne in postavitvene povrSine za intervencijska vozila. PoZarna varnost obstojecih
objektov se zaradi predvidenih posegov ne bo poslabsala.

Investicijska namera je skladna s smernicami s podro¢ja varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami
ter varstva pred pozarom.
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4.3 Izkaz skladnosti vseh predlaganih investicijskih namer z nadrejenimi prostorskimi akti —
obcinskim prostorskim na¢rtom

Veljavni prostorski akt

Odlok o obc&inskem prostorskem nacrtu Mestne obc&ine Ljubljana — strateski del (Uradni list RS, &t. 78/10,
10/11 - DPN, 72/13 - DPN, 92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 12/18 - DPN in 42/18)
- v nadaljnjem besedilu: OPN MOL SD.

Odlok o obc&inskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS, st.
78/10, 10/11 - DPN, 22/11 - popr., 43/11 - ZKZ-C, 53/12 - obv. razl., 9/13, 23/13 - popr., 72/13 - DPN,
71/14 - popr., 92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 95/15, 38/16 - avtenti¢na razlaga,
63/16, 12/17 - popr., 12/18 — DPN, 42/18 in 78/19 - DPN), v nadaljnjem besedilu: OPN MOL ID.

Usmeritve iz OPN ID 3 ]
Obravnavano obmocje obsega EUP RZ-229 in del EUP RZ-138.

Skladno z OPN MOL ID se obmogje EUP RZ-229 ureja z obginskim podrobnim prostorskim naértom —
OPPN 214 ROZNIK - POD HRIBOM. EUP RZ-229 je namenjena stalnemu bivanju - splo$nim
veCstanovanjskim povrSinam, ki se lahko dopolnjujejo z dejavnostmi trgovine, storitev in dejavnostmi
druzbenega pomena (SSsv — SploSne veéstanovanjske povrsine).

V skladu z 11. ¢lenom odloka OPN MOL ID so na obmoc¢ju OPPN dopustni in pogojno dopustni nasledniji
objekti in dejavnosti:

SSsv — SPLOSNE VECSTANOVANJSKE POVRSINE

1. Dopustni objekti in dejavnosti:

a) V obmogjih tipov V in VS:

- 11220 Tri- in ve€stanovanjske stavbe,

- 11301 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovaniji,

- 11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine: samo dom za starejSe
osebe, materinski dom, Studentski dom, hospic, bivalne skupnosti in podobno,

- 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo: samo dvorane za druzabne prireditve in prostori za
drustvene dejavnosti,

- 12620 Muzeji in knjiznice: samo galerije, knjiznice,

- 12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo: samo stavbe za predsolsko
vzgojo, osnovnosolsko in srednjeSolsko izobrazevanje ter glasbene Sole,

- 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo: samo zdravstveni dom, ambulante,

- 12650 Stavbe za Sport,

- 12721 Stavbe za opravljanje verskih obredov,

- 24110 Sportna igri§&a: samo igri$¢a za $porte na prostem,

- 24122 Drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: samo otroska in
druga javna igrid€a, javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice in druge
urejene zelene povrsine,

- 12740 Druge stavbe, ki niso uvrd€ene drugje: samo gasilski domovi s spremljajo¢im
programom.

2. Pogojno dopustni objekti in dejavnosti:
a) Pogojno dopustni objekti in dejavnosti v obmogjih tipov V in VS:
- 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice (do 250,00 m2 BTP objekta ali dela objekta); bifeji,
tocilnice in bari (do 70,00 m2 BTP dela objekta),
- 12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev: samo penzion in gostisce,
- 12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev,
- 12201 Stavbe javne uprave,
- 2202 Stavbe bank, post, zavarovalnic,
- 12203 Druge poslovne stavbe,
- 12301 Trgovske stavbe (do 700,00 m? BTP objekta ali dela objekta),
- 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti (do 300,00 m? BTP objekta ali dela objekta),
- 12420 Garazne stavbe: samo garaZe, kolesarnice in pokrita parkiri¢a,
- 12303 Bencinski servisi (povrsina parcele, namenjene gradnji, do 1000,00 m?),
- oskrbovalna mesta za vozila na alternativni pogon.
b) Dejavnosti in objekti iz toCke a) so dopustni, Ce sta izpolnjena naslednja pogoja:
- dopolnjujejo osnovno namembnost obmocja,

UP-19-005-1ZH-2020-03-27-evgen 23


https://urbinfo.ljubljana.si/web/fileproxy.ashx?path=Profiles/Ljubljana/UrbInfo/OdlokMOL.html#CLEN11

SABEC KALAN SABEC — ARHITEKTI, Mojca Kalan Sabec, s.p., Hacquetova ulica 16, Ljubliana, tel. 01 439 17 30, 041 70 97 70, fax 01 439 17 35

- nahajajo se ob lokalni krajevni cesti (LK) ali cestah visje kategorije v naselju.
¢) 12303 Bencinski servisi in oskrbovalna mesta za vozila na alternativni pogon v oZjem mestnem
srediS¢u so dopustni samo v garaznih stavbah.

V zvezi s posegi v prostor, ki so dopustni na podlagi OPN MOL ID, se lahko izvajajo naslednje
gradnje:

- gradnja novega objekta, dozidava in nadzidava objekta,

- rekonstrukcija objekta,

- odstranitev objekta,

- vzdrZevanje objekta.

o | &i3m
S1-538 | SSceNAS

Sp1os - Erie
S5 N

R2-138
Go

Vi

Slika 16: - Izsek iz OPN MOL — ID — namenska raba prostoré (vir: OPN MOL ID)

Za OPPN 214 so v usmeritvah za izdelavo posameznih OPPN dolo¢ena naslednja podrobna merila in
pOgoji: . . .
OPPN 214: ROZNIK - POD HRIBOM

Usmeritve za celotno obmocje OPPN

OZNAKE EUP V OPPN RZ-229

DO UVELJAVITVE OPPN VELJA = 95. ¢len odloka OPN MOL ID
OBVEZNOST IZVEDBE URBANISTICNEGA NATECAJA NE

OBVEZNOST IZDELAVE VARIANTNIH RESITEV DA

Usmeritve za posamezne EUP v OPPN

EUP: RZ-229

RABA SSsv

TIPOLOGWA . V

STOPNJA IZKORISCENOSTI PARCELE, NAMENJENE

GRADNJI

Fl - FAKTOR IZRABE (najvet) 12

FZ - FAKTOR ZAZIDANOSTI (najvet %) § /

FBP - FAKTOR ODPRTIH BIVALNIH POVRSIN (najmanj %) 25

FZP - FAKTOR ODPRTIH ZELENIH POVRSIN (najmanj %) stanovanjske stavbe @, nestanovanjske stavbe 25
VISINA OBJEKTOV do P+2+2T

USMERITVE ZA EUP

PROMETNA INFRASTRUKTURA Dovoz je treba urediti s ceste Pod hribom.

Preglednica 1: izsek iz tabele usmeritve za izdelavo posameznih OPPN

EUP RZ-138 se ureja na podlagi dolo&il OPN MOL ID, vendar je zaradi celovite ureditve zunanjih povrsin
priklju¢ena k obmo&ju OPPN. Za EUP RZ-138 je dolo&ena namenska raba Go — obmogja gozdov, kjer
gradnje stavb niso dopustne. Dopustno je urejanje pocivalis¢, uénih in rekreacijskih poti, otroskih igrisc,
klopi, miz, koSev za odpadke.
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Obrazlozitev skladnosti z OPN — strateski del

I Obmogja gozdnih povrsin
mestni parki, rekreacijska obmogja in
pokopalis¢a
pretezno stanovanjske povrsine
B cclinske vode
Slika 17: - Izsek iz OPN MOL — SD — usmeritve za dolocitev namenske rabe zemlji$¢ (vir. OPN MOL SD)

| Urbano tkivo
I srednja do visoka zazidava
Il. Povezovalne strukture

POT

B cciinske vode

lIl. krajinske strukture

tematski in mestni parki

I rekreacijska obmogja in obmoéja
posebne ekoloske vrednosti
Slika 18: - I1zsek iz OPN MOL — SD — usmeritve za urbanisticno in arhitekturno oblikovanje (vir. OPN MOL SD)

V skladu s kartografskim delom OPN MOL SD se obmocje OPPN nahaja znotraj gozdnih povrsin,
vendar na robu obmocja, namenjenega stanovanjski gradnji s srednjimi do visokimi viSinskimi gabariti.

V skladu z OPN MOL SD se na obmocju kompaktnega mesta spodbuja notranji razvoj z zgos€evanjem
in dopolnjevanjem obstojeCe pozidave ter izvajanjem celovite prenove. Osnovno izhodis¢e na podlagi
katerih MOL pristopa k nadaljnji izgradnji posameznih obmodij je prednostna izgradnja na degradiranih,
nezadostno izkoris€enih ali prostih povrSinah (zgo$¢evanje poselitve) znotraj ze urbaniziranih obmogcij.

Kriteriji za vrstni red sprejemanja OPPN na obmocjih stanovan;j so:

1. OPPN so prednostno sprejeti za obmocja prenove.

2. Dokler se ne izkoristijo moznosti gradenj (zazidava) znotraj obmocij prenove iz 1. tocke, je za
novogradnje ob upostevanju dodatnih kriterijev mogoc€e odpreti do 20% (vendar ne ve¢ kot 10% letno)
nacrtovanih stanovanjskih obmogij na stavbnih zemlji$¢ih, katerih dejanska raba je kmetijska oziroma
gozdna, vendar Sele, ko so obmodja iz 1. tocke zasedena najmanj 80-odstotno.

Obmocje OPPN ima prednost izgradnje, ker gre za degradirano, nezadostno izkoriSéeno obmocje
znotraj avtocestnega obro&a in znotraj Ze urbaniziranega obmogja. Siritev 0z. zgo$&evanje poselitve je
mogoca, saj je obmocje opremljeno z infrastrukturo in se nahaja v bliZini javnega potniSkega prometa
ter v blizini obstojecih stavbnih zemljiS¢.
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Obrazlozitev skladnosti z OPN — izvedbeni del

Investicijska

Zahteve iz OPN MOL ID

Skladnost IN z OPN

otrok

namera (IN) MOL ID
Vrsta objektov ve€stanovanjski | SSsv- splosne DA
objekti vec€stanovanjske povrSine
Tip objektov \% V - visoka prostosotojcea | DA
stavba
Dejavnosti stanovanjska Obmocdja, namenjena DA
stalnemu bivanju —
vecCstanovanjske stavbe,
lahko se dopolnjujejo z
dejavnostmi trgovine, storitev
in dejavnostmi druzbenega
pomena
Bruto tlorisna max. 16.625 m?, | FI 1,2 DA
povrsina nad Fl=max 1,2
terenom
Stevilo novih cca. 150 / /
stanovanj
Okvirno stevilo novih | cca. 450 / /
stanovalcev
Stevilo vrtéevskih cca. 27 v povpre€ju 6% prebivalstva | DA
otrok
Stevilo $oloobveznih | cca. 36 v povprecCju 8% prebivalstva | DA

Preglednica 2: Skladnost investicijske namere z OPN MOL ID
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5. POTREBNE INVESTICIJE V KOMUNALNO OPREMO TER DRUGO GOSPODARSKO
JAVNO INFRASTRUKTURO IN DRUZBENO INFRASTRUKTURO

5.1 Obstojece in naértovano stanje infrastrukture in zemljiS¢ ter ocena o potrebnih viaganjih

Prometna infrastruktura

Obmogje OPPN 214 se nahaja vzhodno od ceste Ve&na pot, ki se nadaljuje v Si§ensko cesto in juzno
od ceste Pod hribom. Juzno od obmocja poteka Matjanova pot za peSce, navezana na Vec¢no pot, ki se
v smeri proti vzhodu nadaljuje kot javna pot za vsa vozila z navezavo na cesto Pod hribom.

Dovoz na obmogje je treba urediti s ceste Pod hribom.

DRZAVNE CESTE

Avtocesta, hitra cesta, glavna cesta
Avtocesta, hitra cesta, glavna cesta v predoru
Regionalna cesta

LOKALNE CESTE IN JAVNE POTI
Lokalna glavna cesta

Lokalna glavna cesta v predoru
Lokalna zbirna cesta

Lokalna zbirna cesta v predoru
Lokalna krajevna cesta
Lokalna cesta med naselji
Javna pot za vsa vozila

Javna pot za pesce in kolesarje
Javna pot za kolesarje

Javna pot za pesce

Ukinjena cesta

Parkirna cona 1
Parkirna cona 2

Slika 19: Prikaz obstojecega in predvidenega prometnega omreZja (vir: OPN MOL ID)

Zelezniskega prometa v blizini predmetnega obmocja ni. Avtobusni promet poteka zahodno od obmocja
po Vecni poti in SiSenski cesti in na severu po Vodnikovi cesti.
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Javni promet - avtobusni al tramwaij - na logenem vozistu
KroZna linja mestnega avtobusnega prometa
Prikijuéna linja mestnega avtobusnega prometa
ali regionalna liniia
Obmogje z linijami minibusa

Glavna zelezniska proga
Regionaina zelezniska proga

Avtobusna postaja

reL Potniski center Ljubjjana
Zelezniska potniska postaja
Zeleznisko potnisko postajalisce

olll

P BV //{f/f N
Slika 20: Prikaz javnega mestnega avtobusnega in Zelezniskega prometa (vir: OPN MOL ID)

Obmocje se nahaja znotraj zunanjega kolesarskega obroCa. Kolesarske steze so nalrtovane po
Vodnikovi in SiSenski cesti, cesta Pod hribom pa je pomembnejSa kolesarska smer na voziS¢u za ves
promet.

== Javna pot za kolesarje
( g Javna pot za kolesarje in pesce
==l ’i, s Cesta s kolesarskimi stezami
T e Kolesarska povezava znotraj notranjega kolesarskega obroca
Pomembnejsa kolesarska smer na vozis¢u za ves promet

e o Notranji kolesarski obro¢
®  Zunaniji kolesarski obro¢
e e Skupni potek j in j obro¢a

! e = /F e "'*—-11'}'-—},,_ - * » Kolesarske poti in steze v sistemu drzavnega kolesarskega omrezja

[ AN / TR
Slika 21: Prikaz predvidenega kolesarskega prometa (vir: OPN MOL ID)
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Vodovodno omrezje

43917 30,041 7097 70, fax 01 439 17 35

Severno od obmocja v cestnem telesu potekata primarno in sekundarno vodovodno omreZje.

Nacrtovani objekti se bodo prikljucili na javno vodovodno omrezje.

Slika 22: Prikaz vodovodnega omreZja (vir:

Slika 23: Izsek iz katastra VO-KA (vir: Javno podjetje Vodovod — Kanalizacija d.o.0.)
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Frimamao vodovodno emredje

Sekundarno vedovodno onvedje

Vadovodi, ki niso v upravijaniu zvajalea javne slutbe
cskrbe s pitno vodo

VODOVODNO OMREZJE

JAYNI VDD W DBRATOVANIU
NEFREVZET JAVNI V0D

WaD v REZERWI

PRIKLIUCKI

INTERNG CMREZE

(podatki o internem smre3jy nisc vzdrievanil)

PRIMARNO OMREZJE

SEKUNDARND OMREZJE

| DOMNEWNA LEGA TOOKE: *

KANALIZACIJSKO OMREZJE

LOCEN ODPADNI SISTEM ¥ OBRATOVANJL
MESAN SISTEW  OSRATOVANL —————————
LCCEN QDPADNI SISTEM NEPREVZET ———————————

WESAN SISTEM NEFREVZET ——————

LGEEN PADAVINSKI SISTEM

|| voo v GrapNal
VoD v REZERM

PRIKLJUCEK

| - MESAN AU LaCEN coPADMI SISTEM

— LOGEN RADAVINSK| SISTEM

= | wTERNI voD

INTERNI VOD
(podatki o internem omrezju nisa vzdrisvanil)

PRIMARND OMREZJE

SEKUNOARNO GMREZE

| pownewna Lesa TookE %k
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Kanalizacijsko omrezje
Severno od obmocja OPPN potekata javno sekundarno kanalizacijsko omreZje za padavinsko odpadno
vodo in sekundarno kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo.

Nacrtovani objekti se bodo priklju€ili na javno kanalizacijsko omrezje.

Primamo kanalzacijsko omrezje za komunalno odpadno
vodo

onvezje za odpadno
vodo

Primamo kanalzacijsko omvezje za padavinsko odpadno
vodo

onvesjeza odpadno
s vodo

Slika 24: Prikaz kanalizacijskega omreZzja (vir: OPN MOL ID)‘

Elektroenergetsko omrezje
Preko severovzhodnega dela obmocja poteka podzemni distribucijski elektroenergetski vod, nazivne
napetosti — 20 kV in 10 kV.

Nacrtovani objekti se bodo prikljucili na elektroenergetsko omrezje.

Prenosno onvesje elekiriéne energije nazivne napetosti
400 kv
Prenosno omreZje elekirine energge nazivne napetosti
220 kV

= Prenosno onvezje elekiriéne energije nazivne napetosti
110 kV

= Distribucysko omreje elektriéne energije nazivne napetosti
110kV
Distribucisko omrezje elektricne energije nazivne napetosti
20KV in 10 kV

= Objekt za proizvodnjo elektriéne energije
N 3 | postaja sistema
| B F& postja sisora
’ Razdelilna postaja distribucijskega sistema
| i | Elektroenergetska napajalna postaja
E GO ™ postaja sistema
) postajs sisterna

- jamborska izvedba
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Plinovodno omrezje

Severno od obmodja poteka distribucijsko obmocje zemeljskega plina - sekundarni plinovod.

Nacrtovani objekti se bodo priklju€ili na plinovodno omreZzje ali bodo za ogrevanje/hlajenje uporabljali

obnovljive vire energije.

Slika 26: Prikaz plinovodnega omreZja (vir: OPN MOL ID)

Vroc¢evodno omrezje

Na ozjem in SirSem obmocju OPPN ni vro€evodnega omrezja.
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B0

S

- = Prenosno onvezje zemejskega plina

Distribucijsko omrezje zemeljskega plina - primarni plinovod

- Di omredje plina «
plinovod
LI Meril postaja sistema

zemeljskega plina
Meril

postaja sistema
zemeljskega plina

#Z 1 Regulacijska postaja prenosnega sistema

zemeljskega plina

Z1 Regulacijska postaja distribucijskega sistema

zemeljskega plina

| Zapoma postaja prencsnega sistema zemefskega plina

Skladi¢e naftnih derivatov
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Omrezje elektronskih komunikacij
Preko obmocja OPPN poteka omreZje elektronskih komunikacij.

Nacrtovani objekti se bodo priklju€ili na elektronsko komunikacijsko omreZje, nekatere obstojeCe
elektronske komunikacijske vode je treba prestaviti.

.Naidena parcela .Kanalizacija Zemeljski plin

Il Driavna cesta .El_energija .iiEnica
mm Obcinska cesta . El. komunikacije . Pristanisce
mm Gozdna cesta . Vodna infrastruktura . Letalisde
. Zeleznica . Toplotna energija . Nafta

. Vodovod . Odpadki

Slika 27: Prikaz omrezja elektronskih komunikacij(vir: evidenca GURS)
Omrezje javne razsvetljave

V obmocju OPPN ni omrezja javne razsvetljave. Javna razsvetljava poteka v severnem robu ceste
Pod hribom.
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Ravnanje z odpadki

Znotraj obmoc&ja OPPN se nahaja nadzemna zbiralnica odpadkov. Obstoje€a nadzemna zbiralnica

odpadkov je tudi severno od severovzhodne meje obravnavanega obmocgja.

Slika 28: Prikaz ravnanja z odpadki (vir. OPN MOL ID)

Druzbena infrastruktura

Regionaini center za ravnanje z odpadki (RCERO)
Zbirni center za odpadke

Zbirni center za gradbene odpadke

Zbirainica odpadkov - nadzemna

2Zbiralnica odpadkov - podzemna

&  Objekt za energetsko zrabo odpadkov

Obmoéje za zbiranje, predelavo in odlaganje nenevarnih
odpackor

Opremljenost s storitvenimi in oskrbnimi dejavnostmi ter z druzbeno infrastrukturo je ustrezna. Najblizja
trgovina je oddaljena priblizno 350 m, najblizja Sola priblizno 800 m, vrtec pa 600 m od obmocdja. Blizina
RozZnika, Sportnega parka Mostec in KoseSkega bajerja ponujajo Stevilne moznosti za rekreacijo

stanovalcev.

20 «'u,,

Koseze

Slika 29: Prikaz druzbene lnfrastrukture (vir: OPN MOL ID)
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{) N

a e p b e

OMREZJA DRUZBENE INFRASTRUKTURE
Vzgoja in izobrazevanje

Stavba za predsolsko vzgojo

Stavba za osnovnoSolsko izobraZzevanje

Glasbena 5ola

|zobraZevalni zavod

Stavba za srsdnjesolsko izobrazevanje

Stavba za kos int izobraz )
Difaski all Studentski dom

Zdravstvo in socialno varstvo

Stavba za zdravstvo

Dom za starej$e osebe

Oskrbovana stanovanja

Sport

Otrodko igrisée

Sportno igrisée, Sportna dvorana, telovadnica

OD Sportni center

! Sportni park

OE Otok &porta 2a vse
o |

Otok $porta za vse - osnovna Sola

Kultura
Knjiznica

Obvezna preveritev potreb po druZbeni infrastrukturi
v obmocju OPPN in za obstojede naselje
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Javne povrsine

Obmodje je na severni in juzni strani meji na javno povrsino. Na severni strani javno povrsina predstavlja
cesta Pod hribom, na juzni strani pa Matjanova pot.

% 1 Javne povréine
Slika 30: Prikaz javnih povrsin (vir. OPN MOL ID)
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6. OKVIRNI ROKI ZA 1ZVEDBO PRIPRAVE OPPN IN INVESTICIJ GRADNJE IN
GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE

6.1 Okvirni roki za posamezno fazo postopka priprave OPPN
Razvoj obmocja je predviden v eni etapi s skupnim zacetkom gradnje vseh objektov.
6.2 Predvideni roki investicije gradnje

Zacetek investicije: takoj po sprejemu OPPN
Zaklju€ek investicije: 2,5 leta po sprejemu OPPN

6.3 Predvideni roki investicij v gospodarsko javno infrastrukturo
Obmodje je opremljeno z gospodarsko javno infrastrukturo ter z druzbeno infrastrukturo. Roki za gradnjo

komunalne in druge gospodarske javne infrastrukture, ¢e se bo v fazi priprave OPPN izkazalo, da je
potrebna, bodo okvirno podani v elaboratu ekonomike.
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C PRILOGI

C1i

Prehodne usmeritve za pripravo OPPN 214 Roznik- Pod hribom &t. 3407-465/2019-2, Zavod za gozdove
Republike Slovenije, 7.1.2020

C.2 Strokovna podlaga (priloga v posebni mapi):

Strokovna podlaga za varstvo narave za obmocje OPPN 214 — Roznik pod hribom, §t. 136/2019, GIGA-
R, okoljsko svetovanje in reSitve, Margita Zaberl s.p, januar 2020
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