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I. BESEDILO IZHODISC ZA PRIPRAVO OPPN / POBUDA INVESTITORJA IN
USMERITEV 1Z OPN MOL ID

1. OBMOCIJE OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA
1.1. Obmocgje obcinskega podrobnega prostorskega nacrta

Obmocje obdelave se nahaja v obmocju funkcionalne enote Dravlje, med obmoc¢jem Avtocestne
vzdrzevalne baze Ljubljana in zahodno obvozno cesto. Obmocje obsega obmocje neobdelanih
kmetijskih povrsin in obmocje zacasnega parkiris¢a ob Mladinski ulici. Na zahodni strani obmocje
sega do Mladinske ulice, na severni strani meji na kmetijske povrsine, na vzhodni strani obmocje
sega do obmogja nac¢rtovane nove ceste, za katero je predviden OPPN 183 Pod Kamno Gorico —

vy v

Gri¢ AC priklju¢ek Brdo, na juzni strani pa do nacrtovanega krizis¢a med cesto Gri¢ in Mladinsko

ulico.

oznako obmocja OPPN, Vir: Urbinfo
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Slika 1: Ortofoto posé;ték z

Obmocje obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (v nadaljnjem besedilu: OPPN) meri cca.
29.210 m2. Obmocje OPPN obsega obmocje EUP DR-743, za katero je v OPN MOL ID dolocena
izdelava OPPN 465, del prometnih ureditev sega tudi v obmoc¢je EUP RD-440. Povriina znotra;
obmoc¢ja EUP DR-743 meri 28.948m2, v EUP RD-440 pa 262 m2.



Obmocje OPPN obsega zemljis¢a in dele zemljis¢ s parc. st.: 865/24, 865/25, 869/1, 869/5, 869/6,
vse k.o. Glince ter 871/3, 871/4, 871/5, 871/11, 872/1, 872/2, 883/16 in 1501/3, vse k.o. Gric.

M 1:1500

LEGENDA

] oBMOCIJE OPPN

] BLDG7, NEPREMICNINSKA DRUZBA, D.0.0. (investitor)
] MESTNA OBCINA LIUBLJANA

[ REPUBLIKA SLOVENUA

] DRUGE PRAVNE OSEBE

] FIZIENE OSEBE

Slika 2: karta lastnistva na katastrski podlogi



1.2 Veljavna prostorska dokumentacija

Izvlec¢ek iz OPN MOL ID

Obmocje se ureja na podlagi dolo¢il Odloka o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine
Ljubljana — izvedbeni del Uradni list RS, st. 78/10, 10/11 - DPN, 22/11 - popr., 43/11 - ZKZ-C, 53/12
- obv. razl., 9/13, 23/13 - popr., 72/13 - DPN, 71/14 - popr., 92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 -
DPN, 88/15 - DPN, 95/15, 38/16 - avtenti¢na razlaga, 63/16, 12/17 - popr., 12/18 - DPN in 42/18; v
nadaljnjem besedilu: OPN MOL ID).

Obravnavano obmogje obsega enoto urejanja prostora DR-743, z namensko rabo IG,(Gospodarske

cone) za katero je po dolocilih OPN MOL ID treba izdelati OPPN in del enote urejanja prostora RD-
440.

RD-211gi40 |
T3 e L

PODROBNEJSA NAMENSKA RABA Razpréena grads
zemijiséa pod stavbo izven obmoti stavbih zemiiac
OBMOCJA STAVENIH ZEMLIISC o (Informacija o dejanskem stanju)
Ob ] L
ssee OBMOCJIA KMETLISKIH ZEMLIISC
Ssev. ‘Obmotja zelenih povrsin Lk Najboljsa kmetijska zemljisca
ssse = Povréine za oddih, rekreaco in $port
sssv B paki L Druga kmetijska zemljisca
£ B Pot spominoy in tovariitva
= B Duge zelene povrsine OBMOC.JA GOZDNIH ZEMLIISC
200 Zeleni obvodni pas Gozdna zemljiséa
B Pokopalista B8 Oomotja gozdov
) v Povréine za vitikarstvo B8 Gozdovi z iziemno poudarienimi socialnimi funkcijami
cod
o Obmotja prometnih povrsin OBMOG.JA VODNIH ZEMLIISC
oo P pows Obmotja povrsinskih voda
coz. Pz e Celinske vode
cox il
<ol O3 Druge prometne powréine a5}
co6
T Obmotja komunikacijske infrastrukture
Obmocja proizvodnih dejavnosti
B Pousine za industrio €1 Obmotja energetske intrastrukture i
L Gospodar ne
K Povine z objekt za kmetisko proizvodno Sl Obmotja okoljske intrastrukture BB Obmotja za potrebe varstva pred n n
drugimi nesrecami

F ‘Obmotja za potrebe obrambe v naselju
T Obmotja za potrebe obrambe zunaj naseli
A Povrsine razpriene poselitve

Slika 3. Izsek iz OPN ID MOL, karta 3.1: Prikaz obmocij enot urejanja prostora, podrobnejse namenske rabe in
prostorskih izvedbenih pogojev, z oznako meje obmocja OPPN (vir: LUZ)


https://www.ljubljana.si/assets/OPN-MOL/2010-78-4264-NPB19.pdf
https://www.ljubljana.si/assets/OPN-MOL/2010-78-4264-NPB19.pdf
https://www.ljubljana.si/assets/OPN-MOL/2010-78-4264-NPB19.pdf

V obmocju OPPN je znotraj EUP DR-743 dopustna ureditev objektov tipa F — objekt velikega merila

in tehnoloska stavba. Ne glede na dolocen tip objekta, se za nestanovanjske stavbe dopusca tudi

gradnja objektov tipa C.

Podrobne usmeritve OPN MOL ID:

- Izpis za OPPN 465 SMODINOVEC (Priloga 2)

OPPN 465: SMODINOVEC

OZNAKE EUP V OPPN DR-743
DO UVELJAVITVE OPPN VELJA 95. ¢len odloka OPN MOL ID
OBVEZNOST IZVEDBE URBANISTICNEGA NATECAJA NE
OBVEZNOST IZDELAVE VARIANTNIH RESITEV DA
EUP DR-723

RABA IG
TIPOLOGUA F

FI - FAKTOR IZRABE (najvec) /

FZ - FAKTOR ZAZIDANOSTI (najvet %) 60

FBP - FAKTOR ODPRTIH BIVALNIH POVRSIN (najmanj %)

FZP - FAKTOR ODPRTIH ZELENIH POVRSIN (najmanj %) 15

VISINA OBJEKTOV

Visina objektov ne sme presegati viSine 20,00 m, razen ce je
to potrebno zaradi tehnoloskega procesa.

OKOLJEVARSTVENI POGOII

Investitor posegov mora za namen racionalne rabe naravnih
virov z ohranjanjem najboljsih kmetijskih zemljis¢ kot
omilitvene ukrepe usposobiti nadomestna kmetijska
zemljis¢a v velikosti najmanj 3,0 ha na povrsinah, ki se
navezujejo na obstojeca kmetijska zemljis¢a. Usposobitev se
izvede znotraj enot DR-752, RD-563 in RD-309, ki so po
dejanski rabi gozdne in degradirane povrsine.

Pri usposobitvi nadomestnih kmetijskih zemljis¢ je treba
upostevati splosne pogoje:

— rodovitno zemljo, odrinjeno pri gradbenih posegih na
nacrtovanem proizvodnem obmogju, je dopustno uporabiti
le za vzpostavitev nadomestnih kmetijskih zemljis¢ na
obmogjih, kjer je treba vzpostaviti ustrezno rodovitnost tal in
za urejanje zelenih povrsin v proizvodnem obmogju,

— e bo usposobitev nadomestnih kmetijskih zemljis¢
predstavljala zahtevno agromelioracijo v skladu s predpisi, ki
urejajo kmetijska zemljis¢a, je treba pridobiti odlo¢bo o
uvedbi zahtevne agromelioracije ter pripraviti nacrt
agromelioracijskih del, ki ga izdela javna sluzba kmetijskega
svetovanja in potrdi strokovnjak kmetijske stroke — pedolog,
— e bo usposobitev nadomestnih kmetijskih zemljis¢
predstavljala nezahtevno agromelioracijo v sladu s predpisi,
ki urejajo kmetijska zemljis¢a, je treba pripraviti nacrt
agromelioracijskih del skupaj s popisom del, ki ga izdela
javna sluzba kmetijskega svetovanja in potrdi strokovnjak
kmetijske stroke — pedolog. Pred pricetkom izvedbe
nezahtevne agromelioracije je treba pridobiti vsa ustrezna
soglasja oziroma dovoljenja pristojnih organov,

- v nacrtu agromelioracijskih del mora biti natan¢no
opredeljena debelina rodovitnega dela tal, nacin, ¢as in
strokovni nadzor nad odstranitvijo in ponovno uporabo
rodovitnega dela tal,

— v primerih, kjer se kot nadomestna zemlji3¢a za
vzpostavitev kmetijskih zemljis¢ uporabijo zemljis¢a, ki so po
dejanski rabi gozdna, je treba izvesti predhodni posek gozda,

1 Strokovno najprimernej$o zasnovo za ureditev obmogja je treba pridobiti na podlagi variantnih resitev, ki jih izdelajo pooblaseni

prostorski nacrtovalci iz razli¢nih institucij.




odvoz lesa ter priprava zemljis¢ za navoz rodovitne zemlje na
podlagi dovoljenja za kr¢itev gozda skladno z dolocili Zakona
0 gozdovih.

Pri usposobitvi nadomestnih kmetijskih zemljis¢ je treba
upostevati izvedbene pogoje:

— priprava elaborata vzpostavitve nadomestnih kmetijskih
zemljis¢ in usposobitev nadomestnih kmetijskih zemljis¢ sta
nalogi investitorja,

— pri izvedbi agromelioracije je treba uporabljati tehni¢no
brezhibna prevozna sredstva in gradbene stroje ter le tisti
material, za katerega obstajajo dokazila o njegovi
neskodljivosti za okolje,

— poseg na kmetijska zemljis¢a je treba omejiti v taki meri,
da se prepreci poslabsanje strukture tal. Vsa dela morajo
potekati v ¢asu, ko tla ustrezno suha, da ne pride do
prevelike zbitosti plasti in s tem poskodb strukture tal ter
trajne degradacije tal,

— na obmocgju gradnje objektov je treba plast obdelovalnih
tal odgrniti po horizontih. Velikost povriine naenkrat
odstranjenih plasti je treba omejiti z zmoznostjo ponovne
uporabe oz. zacasnega deponiranja odstranjenih plasti v
ustrezno urejenih zacasnih deponijah, lo¢eno po horizontih,
da se ohranita rodovitnost in koli¢ina prsti,

— odstranjevanje in ponovna uporaba rodovitnega dela tal
mora potekati v suhem vremenu, da se s tem prepreci
dodatno rusenje strukture tal,

— odstranjene plasti obdelovalnih tal je treba ¢im prej
razprostreti na lokacije predvidene agromelioracije, skladno z
nac¢rtom agromelioracije Za vnos in razgrinjanje rodovitnega
dela tal je treba uporabiti ustrezno mehanizacijo, da ne pride
do prekomernega zgo3canja tal,

—vsa dela, vezana na vzpostavitev nadomestnih kmetijskih
zemlji3¢ in odstranjevanje ter transportiranje rodovitnega
dela tal, morajo te¢i pod nadzorom pedologa.

Pogoji za faznost izvedbe:

— Pogoj za pridobitev gradbenega dovoljenja je
pravhomoc¢na odloc¢ba o uvedbi agromelioracije, ¢e gre za
zahtevno agromelioracijo v skladu s predpisi, ki urejajo
kmetijska zemljis¢a, oziroma nacrt agromelioracijskih del
skupaj s popisom del, ¢e gre za nezahtevno agromelioracijo
v skladu s predpisi, ki urejajo kmetijska zemljis¢a, ki ga izdela
javna sluzba kmetijskega svetovanja in potrdi strokovnjak
kmetijske stroke — pedolog. Pred pridobitvijo gradbenega
dovoljenja je treba izvesti vsa pripravljalna dela za navoz
rodovitne zemlje. Ustreznost izvedenih pripravljainih del
potrdi strokovnjak kmetijske stroke — pedolog.

— Pogoj za pridobitev uporabnega dovoljenja je izvedba vseh
agromelioracijskih del v skladu z odlo¢bo oziroma nacrtom
agromelioracijskih del vklju¢no z navozom rodovitne zemlje.
Ustreznost izvedenih agromelioracijskih del potrdi
strokovnjak kmetijske stroke — pedolog.

— Spremljanje pozidave kmetijskih zemljis¢ izvaja Ministrstvo
za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano v okviru vzdrzevanja
baze dejanske rabe kmetijskih in gozdnih zemljis¢. Obcina
spremlja stanje v prikazu stanja prostora, ki je obvezna
priloga prostorskih aktov in v bilanci namenske rabe
prostora.

— Opredeljene ukrepe je treba izvajati med gradnjo v DR-
743, s tem da je dopustno pripravljalna dela (posek in odvoz
lesa, izruvanje panjev, delna izravnava manjsih depresij
(globine do enega m) na osnovi ustreznih dovoljenj in
dokumentacije izvesti predhodno, sam navoz rodovitne plasti
pa takoj po snemaniju te plasti, ¢e so predhodna
agromelioracijska dela ze koncana.

[ - faktor za namensko rabo EUP ni relevanten, / — faktor je za namensko rabo EUP posredno Ze dolo¢en z drugimi faktorji

izkoris¢enosti: FZ, FBP, FZP, Fl ali visino.




2. OPIS PREDLAGANE PROSTORSKE UREDITVE
2.1. Urbanizem

Urbanisticna in arhitekturna zasnova obmocja je bila pridoblijena na podlagi treh izdelanih
variantnih resitev, ki so jih izdelali projektanti v podjetjih Arhitektura Jure Kotnik, BDLG7 in LUZ
d.d.. Sintezno reditev so izdelali projektanti iz podjetja LUZ d.d. v aprilu 2019.

Obmocje OPPN v naravi predstavljajo kmetijske povrdine. Na zahodni strani obmoc¢je sega do
Mladinske ulice, na severni in vzhodni strani meji na kmetijske povrsine, na juzni pa do ceste Gric.

Obmocje OPPN sestavljata dve prostorski enoti: v prostorski enoti PE1 je nacrtovana gradnja stavbe
A s programom logisti¢nih dejavnosti s spremljajocim programom in gradnja stavbe B s programom
poslovnih dejavnosti in ureditev parkiris¢, v prostorski enoti C1 so nacrtovane nove prometne
ureditve.

2.2, Arhitektura

Stavba A lezi v enoti PET, sestavljena je iz dveh delov: skladis¢ni del ima tlorisno obliko
pravokotnika dimenzije cca. 161,10 m / 66,70 m, poslovna lamela pa ima tlorisno obliko
pravokotnika dimenzije 21,80 m/ 65,10 m. Streha skladis¢nega objekta zaradi tehnoloskega
procesa logistike ni urejena kot zelena streha, streha poslovne lamele pa se uredi kot zelena streha.
Na severnem in juznem delu stavbe so nac¢rtovane nadstresnice. Etaznost skladis¢nega dela stavbe
je P, etaznost poslovne lamele do P+3, viSina stavbe je do 16,0m. Dostava se izvaja preko novega
priklju¢ka ne cesto Gri¢, na juzni strani obmogja.

Stavba B lezi v enoti PE1 in ima tlorisno obliko pravokotnika dimenzije cca. 65,10 m / 13,60.
Umescena je tako, da njena daljsa fasada poteka vzporedno s cesto Gri¢. Streha stavbe se uredi kot
zelena streha. Na juznem in zahodnem delu je nacrtovana nadstresnica. Etaznost stavbe je P+4,
viSina stavbe je do 20,0m. Dostava se izvaja preko novega priklju¢ka na cesto Gri¢, na juzni strani
obmoc¢ja. Nacrtovana je izvedba kletne etaze, ki je namenjena parkiranju osebnih vozil.
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2.3. Osnovni podatki o kapacitetah v obmocju

Celotno obmocje OPPN meri cca. 29.210m? in je razdeljeno na 2 prostorski enoti in 5 gradbenih
parcel:

Prostorska enota PE1:

- povriina GP1 (namenjena gradniji stavbe A): 24.198 m?
- povrsina GP2 (namenjena gradniji stavbe B): 2.963 m?
- povrsina GP3 (namenjena gradniji parkiris¢): 624 m?

Prostorska enota C1:

- povriina CP1 (namenjena novim prometnim ureditvam na Mladinski ulici): 840 m?

- povrsina CP2 (namenjena novim prometnim ureditvam in rezervatu za priklju¢ek na
nacrtovano cesto Pod Kamno gorico — Gri¢ AC priklju¢ek Brdo): 584 m?

Faktor izrabe (FI):

Faktor izrabe prostorske enote PE1 znasa 0,75. Faktor izrabe gradbenih parcel zna3a:
- GP1(FI): 0,66

- GP2(Fl): 1,59

- GP3(Fl): 0,26*

Zazidana povrsina (FZ):

Faktor zazidanosti prostorske enote PE1 zna3a 0,53. Faktor zazidanosti po posameznih gradbenih
parcelah znasa:

- GP1(F2): 0,56

- GP2(F2): 0,39

- GP3(F2):0,27*

Zelene povrsine (FZP):

Delez zelenih povrsin v prostorski enoti PE1 znaSa 16% na povrsini 4.571 m2. Delez zelenih povrsin
po posameznih gradbenih parcelah znasa:

- GP1(FZP): 16%

- GP2(FZP): 22%

- GP3(FZP): 26%

Bruto tlorisna povrsina (BTP):

V prostorski enoti PE1 je nacrtovanih 20.970 m2 BTP (bruto tlorisnih povrsin). BTP nadzemnega
dela stavb znasa:

- GP1(BTP): 16.090 m2

- GP2(BTP): 4.710 m2

- GP3(BTP): 170 m2*

*v PE3 je nacrtovan objekt nadstrednice
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2.4. Odprte in zelene povrsine

Zelene povrsine so nacrtovane na zahodnem, severnem, vzhodnem in jugo-vzhodnem robu
obmocja OPPN, ki zastirajo poglede na obmocje logistike. Ve¢je tlakovane povrsine so nacrtovane
na juznem delu obmocja ob poslovnem objektu.

Skladno z dolocili OPN MOL ID je treba na vseh objektih, ki imajo ravno streho z vec¢ kot 600,00
m2 neto povrsine (brez svetlobnikov, strojnic in drugih objektov na strehi) urediti zeleno streho.
Izjema so strehe, na katerih je urejeno parkiris¢e ali ki so zaradi tehnoloSkega procesa oblikovane
tako, da ureditev zelene strehe ni mogoca.

2.5, Etapnost

V nadaljevanju sta opisani dve etapi, ki obsegata posamezen objekt ali del objekta s pripadajoco
okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko infrastrukturo, sorazmerno Stevilo parkirnih
mest in zunanjo ureditvijo. Etapa 1 se ¢asovno izvede pred etapo 2.

Opredelitev etap:
— etapa 1: gradnja stavbe A in pripadajocih ureditev na gradbeni parceli GP1, ureditev
prometnih povrsin v prostorski enoti CP1 in prometnih povrsin v prostorski enoti CP2,
— etapa 2: gradnja stavbe B ter pripadajocih ureditev na gradbeni parceli GP2, ureditev
prometnih povrsin ter nadstre$nice na gradbeni parceli GP3 .

2.6. Varovana obmoc¢ja in omejitve

Na obmoc¢ju OPPN se ne nahajajo varovana obmocja narave, kulturne dedis¢ine ali vodovarstvena
obmocja. Obmogje je bilo celovito obravnavano v okviru Okoljskega porocila (v nadaljevanju: OP) za
spremembe in dopolnitve OPN MOL ID, kjer so bili predlagani omilitveni ukrepi, ki so bili vgrajeni ze

v spremembe in dopolnitve OPN MOL ID in se bodo upostevali tudi pri pripravi OPPN.

Arheoloske ostaline

Do priprave OPPN se pridobi konkretne smernice, s katerimi bo Ministrstvo za kulturo opredelilo, ali
je predhodne arheoloske raziskave za oceno arheoloskega potenciala zemljis¢a obvezno opraviti ali

ne.

Poplavno ogrozena podrocja

OPPN se nahaja v Sirsem poplavno ogrozenem obmocju Glinscice. Na podlagi OP za spremembe in
dopolnitve OPN MOL ID se je obmoc¢je umestitve IG zmanjsalo in umaknilo iz obmogja razreda
majhne in srednje poplavne nevarnosti. Manjsi del obmogja se nahaja v obmocju razreda preostale
poplavne nevarnosti. V skladu z usmeritvami iz OP se bo za potrebe zagotavljanja poplavne

varnosti in ocene moznosti dodatne obremenitve Glins¢ice z odvajanjem padavinskih voda v okviru
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priprave OPPN izdelala hidravli¢cno-hidroloska 3tudija (v nadaljevanju: HHS), ki bo opredelila
potrebne omilitvene ukrepe za zadrzevanje hipnih odtokov, zagotavljanje morebitnih nadomestnih
volumnov in zagotavljanje poplavne varnosti obmo¢ja. HHS bo pokazala moznost izvedbe
podzemnih garaz. V kolikor podkletitev ni izvedljiva, se bo v okviru OPPN poiskalo druge
sprejemljive reSitve. V obmocju OPPN se ne bodo umescale dejavnosti v obratih in napravah zaradi
katerih lahko nastane onesnaZenje vecCjega obsega, ali dejavnosti, ki pomenijo nevarnost za

nastanek nesre¢ po predpisih o naravnih in drugih nesrecah.

Obmog¢je varstva pred hrupom

Obmocje obravnave se uvrs¢a v IV. stopnjo varstva pred hrupom.

V skladu z zahtevami iz OP za spremembe in dopolnitve OPN MOL ID se ob pripravi OPPN v okviru
posebnih strokovnih podlag za OPPN v elaboratu varstva pred hrupom za obmocje OPPN ugotovi
dejansko obstojece stanje obremenitev s hrupom na podlagi detajlnih izracunov oziroma meritev in
izvede simulacijo sprememb obremenitev s hrupom zaradi novih gradenj ter skladno s tem zagotovi

ustrezne protihrupne ukrepe. Izvedba ukrepov je obveznost investitorja.
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Usposobitev nadomestnih kmetijskih zemljis¢

Za namen racionalne rabe naravnih virov z ohranjanjem najboljSih kmetijskih zemljis¢ mora
investitor posegov usposobiti nadomestna kmetijska zemljis¢a v velikosti najmanj 3,0 ha na
povrsinah, ki se navezujejo na obstojeta kmetijska zemljis¢a. Usposobitev se izvede znotraj enot
DR-752, RD-563 in RD-309, ki so po dejanski rabi gozdne in degradirane povrsine z upostevanjem
vseh pogojev, ki so podrobneje podani v okoljevarstvenih pogojih OPN MOL ID za EUP DR-723.

V okviru OPPN se bo izdelal elaborat vzpostavitve nadomestnih kmetijskih zemljis¢, ki bo
podrobneje dolocil kmetijska zemljis3¢a za nadomes¢anje in nacin njihove usposobitve ob
upostevanju vseh okoljevarstvenih pogojev, ki izhajajo iz OP za spremembe in dopolnitve OPN MOL
ID in OPN MOL ID za EUP DR-723.

Izdelan je osnutek Nacrta izvedbe vzpostavitve nadomestnih kmetijskih zemljis¢ v enotah urejanja

prostora EUP DR-752, EUP RD-563 in EUP RD-309, ki ga je izdelalo podjetje Agrarius, tla in okolje,

Tomaz Kralj s.p. julija 2019, ki je prilozen v prilogi.
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3. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA NA
GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

3.1. Prometna ureditev

Obmocje se prometno navezuje preko novega cestnega priklju¢ka na cesto Gri¢ na juzni strani
obmo¢ja OPPN. Na zahodni strani obmocja OPPN je predviden rezervat za Siritev Mladinske ulice
tako, da bo na¢rtovana $irina vozis¢a 2 x 2,5 m, 3irina hodnika za pesce pa 1,5 m. Sirina bankine je
0,75 m.

Prometno tehni¢ne elemente Mladinske ulice se prilagodi zasnovi robnih pogojev ob cesti.
Prometna ureditev in tehni¢ni elementi prometnih povrsin Mladinske ulice in ceste Gri¢ morajo
zagotavljati prevoznost merodajnih vozil.

Dostop do stavbe A, stavbe B in parkiris¢a Prigo je preko skupnega prikljucka na cesto Gri¢ na juzni
strani OPPN.

Dostava in notranja prometna ureditev

Dostava za potrebe obmocja se vrsi preko novo predvidenega priklju¢ka na cesto Gri¢ na juzni
strani obmocja. Dostava se vr3i z osebnimi in tovornimi vozili, za katere se zagotavlja prevoznost z
ustreznimi tehni¢nimi elementi.

Poti pescev

Na Mladinski ulici se na juzni strani uredi nov hodnik za pesce, vzpostavi se rezervat za Siritev ceste
na zahodni strani obmoc¢ja OPPN, ohranja se obstojeco pot, ki preko avtocestnega nadvoza pelje
do Kosez, ki jo uporabljajo pretezno pesci in kolesariji.

Poti kolesarjev

Kolesarske povrsine niso predvidene, kolesarski promet so vodi po vozis¢u v meSanem profilu,
skupaj z motornim prometom.

Mestni potniski promet

S krepitvijo poslovno-gospodarske cone Gri¢ se zaradi povecanega Stevila zaposlenih povecuje tudi
privlatnost obmocja za postavitev nove postaje mestnega potniskega prometa, zato predlagamo
moznost podaljasanja obstojecih linij mestnega potniskega prometa.

Dovoz intervencijskih in komunalnih vozil

Intervencijski dostop se nacrtuje preko novo nacrtovanega prikljucka na cesto Gric. Intervencijske
poti morajo biti utrjene, ustrezne nosilnosti in morajo omogocati voznjo in prevoznost
intervencijskih vozil.

Mirujoci promet

Zasnova prometne ureditve predvideva ureditev povrsin za zaposlene v objektu A na nivoju terena
na juzni strani objekta A. Nacrtuje se 33 parkirnih mest za osebna vozila. Na vzhodnem delu
obmocgja je nacrtovanih 5 parkirnih mest za tovorna vozila, na severni strani objekta A je
nacrtovanih 5 ramp za raztovarjanje tovora z bo¢nim parkiranjem, na zahodni strani objekta A sta
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nacrtovani 2 parkirni mesti za tovorna vozila, na juzni strani objekta A pa je nacrtovanih 13 ramp
za raztovarjanje tovora z vzvratnim parkiranjem. Prometna smer ureditev tovornih vozil poteka
enosmerno okoli objekta A, v obratni smeri urinega kazalca.

Ureditev povrsin za mirujoci promet objekta B se zagotovi na parkirnih mestih na nivoju terena na
juzni strani in v klenih etazah objekta B. Na nivoju terena se zagotovi 15 parkirnih mest za osebna
vozila, v kletnih etazah objekta pa 66 parkirnih mest.

Na zahodni strani obmogja je predvideno parkiris¢e za potrebe sosednjega obmocja Prigo, kjer je
nacrtovanih 18 parkirnih mest za tovorna vozila.

Skladno z dolocili OPN MOL ID je treba za obmocje OPPN izdelati mobilnostni nac¢rt za objekt ali
skupino objektov, ki predstavljajo zaklju¢eno celoto in imajo skupaj nad 10.000 m2 BTP, in za
obmogja, ki se urejajo z OPPN in imajo skupaj BTP objektov nad 10.000 m2.

3.2. Komunalna ureditev

Splo3ni pogoji za potek ter gradnjo okoljske, energetske in elektronske komunikacijske
infrastrukture v obmo¢ju OPPN so:

- nacrtovane stavbe morajo biti priklju¢ene na obstojece in nacrtovano vodovodno,
kanalizacijsko, plinovodno ter elektroenergetsko omreZzje, pri ¢emer se uposteva, da v
primeru uporabe obnovljivih virov priklju¢evanje na plinovodno omrezje ni obvezno. Poleg
tega so nacrtovane stavbe lahko priklju¢ene Se na elektronsko komunikacijska omrezja.
Prikljucitev je treba izvesti po pogojih posameznih upravljavcev posamezne infrastrukture,

- praviloma morajo vsi primarni in sekundarni vodi potekati v javnih (prometnih in
intervencijskih) povrsinah oziroma povrsinah v javni rabi tako, da je omogoceno njihovo
vzdrzevanje,

- kadar potek v javnih povrsinah ni mogo¢, mora lastnik prizadetega zemljis¢a omogociti
izvedbo in vzdrZevanje javnih vodov na svojem zemljis¢u, upravljavec posameznega voda pa
mora za to od lastnika pridobiti sluznost,

- trase okoljskih, energetskih in elektronskih komunikacijskih vodov, objektov in naprav
morajo biti medsebojno usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in
odmikov od ostalih naravnih ali grajenih struktur,

- gradnja okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture mora potekati
usklajeno,

- dopustne so delne in zacasne ureditve, ki morajo biti skladne s programi upravljavcev vodov
okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture in morajo biti izvedene
tako, da jih bo mogoce vkljuciti v kon¢no etapo ureditve posameznega voda po izdelanih
idejnih resitvah za obmocje OPPN,

- obstojeco okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko infrastrukturo v obmocju
OPPN je dopustno zasititi, rekonstruirati, prestavljati, dograjevati in ji povecevati
zmogljivosti v skladu s prostorskimi in okoljskimi moznostmi ter ob upostevanju veljavnih
predpisov in pod pogojem, da so posegi v soglasju z njihovimi upravljavci,

- pri projektiranju stavb v obmocju OPPN je treba upostevati predpise, ki urejajo u¢inkovito
rabo energije.
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Vodovodno omrezje

Stavbi na obmoc¢ju OPPN je treba za potrebe oskrbe s pitno vodo prikljuciti na javni vodovodni
sistem mesta Ljubljane, ki ga upravlja JP VODOVOD KANALIZACIJA SNAGA d.o.o.

Zahodno od obmo¢ja OPPN, v Mladinski ulici, poteka vodovod NL DN 100 mm iz leta 2002.
Navezan je na vodovod PVC DN 110 mm iz leta 1983 v ulici Gric.

Javno vodovodno omrezje obstojec¢im objektom na SirSem obmocju in nacrtovanim stavbam na
obmod¢ju OPPN omogoca oskrbo s pitno in sanitarno vodo ter delno pozarno varnost. Za
zagotavljanje pozarne varnosti znotraj obmoc¢ja OPPN iz vodovodnega omrezja, skladno s
Pravilnikom o tehni¢nih normativih za hidrantno omrezje za gasenje pozarov (Uradni list SFRJ, $t.
30/1991), bo potrebno predhodno izvesti rekonstrukcijo vodovoda od precrpalnice Brdo do
vodohrana Brdo.

V skladu z odlokom o oskrbi s pitno vodo v Mestni ob¢ini Ljubljana (Uradni list RS, $t. 59/14) je
treba za ustrezno reSitev vodooskrbe v razvojni sluzbi JP Vodovod kanalizacija d.o.o. narociti
izdelavo projektne naloge.

Pri nacCrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju vodovodov je treba upoStevati vsa dolocila,
ki jih vsebujejo veljavni predpisi, ki urejajo oskrbo s pitno vodo, ter interni dokument JP Vodovod-
Kanalizacija, d.o.o0.: Tehni¢na navodila za vodovod.

Kanalizacijsko omrezje

Komunalna odpadna voda

Na obravnavanem obmocju javno kanalizacijsko omreZje za komunalno odpadno vodo 3e ni
zgrajeno v celoti. V ulici Gri¢ poteka kanal DN 250 mm za odvod komunalnih odpadnih voda iz
obstojec¢ih objektov v poslovno-gospodarski coni (DARS d.d., Policija...) na cistiino napravo
Smodinovec. Cistilna naprava Smodinovec kapacitete 70 PE ne omogoca priklju¢itve dodatnih
koli¢in komunalnih odpadnih voda iz nacrtovanih stavb na obmoc¢ju OPPN. Na obravnavanem
obmodju je predvidena dograditev kanalizacijskega omrezja za komunalno odpadno vodo po Idejni
reSitvi Ureditev oskrbe z vodo n odvajanje odpadne vode na obmocju Mestne obcine Ljubljana,
izdelal JP VODOVOD KANALIZACIJA d.o.0., 5t. proj.: 3189, maj 2009. Ta reSitev na mestu sedanje
Cistilne naprave Smodinovec predvideva izgradnjo javnega ¢rpalis¢a s tlacnim vodom premera DN
100 mm, dolzin cca 700 m in z navezavo na obstojecCe javno kanalizacijsko omrezje za komunalno
odpadno vodo pri objektu Cesta na Bokalce 52.

Do izgradnje javne kanalizacije za komunalno odpadno vodo s ¢rpalis¢em, se komunalne odpadne
vode iz obmo¢ja OPPN zacasno ¢isti na MKCN z izpustom v pritok potoka Glins¢ice. MKCN se po
izgradnji javne kanalizacije in prevezavi objektov na javno kanalizacijo ukine.

V skladu z Odlokom o odvajanju in ¢is¢enju komunalne in padavinske vode (Uradni list RS, st.
14/06 in 59/07) je treba za ustrezno resitev odvoda komunalne odpadne vode v razvojni sluzbi JP
Vodovod — Kanalizacija d.o.o. narociti izdelavo projektne naloge.

Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju kanalizacije za komunalno odpadno vodo

morajo biti upostevana vsa dolocila, ki jih vsebujejo veljavni predpisi in pravilniki, ki urejajo
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odvajanje odpadnih komunalnih voda, ter interni dokument JP Vodovod-Kanalizacija, d.o.o.:
Tehni¢na navodila za kanalizacijo.

Padavinska odpadna voda

Obstojece interno kanalizacijsko omreZje za padavinsko odpadno vodo dimenzije 700 mm poteka
po ulici Gri¢ in se izteka v pritok potoka Glins¢ica, namenjeno je odvajanju padavinske odpadne
vode iz obstojecega dela poslovno industrijske cone Gri¢ (policija, DARS d.d., Prigo d.o.0....). V
Sirsem obmocju OPPN ni ostalega javnega kanalizacijskega omrezja za padavinsko odpadno vodo.

Padavinske odpadne vode z obmoc¢ja OPPN se odvajajo v pritok potoka Glinscica. Padavinske
odpadne vode iz streh objektov in manipulacijskih povrsin se odvajajo preko lovilca olj v pritok
potoka Glins¢ica. Lokacije Priklju¢evanja padavinskih odpadnih voda v pritok potoka Glins¢ica se
dolo¢i v projektu interne kanalizacije na osnovi projekta zunanje ureditve z upoStevanjem pogojev
upravljavca potoka.

OPPN se nahaja v SirSem poplavno ogroZzenem obmoc¢ju Glins¢ice. Odvodnjavanje padavinskih
odpadnih vod v Glins¢ico lahko dodatno obremeni poplavno ogrozena obmocgja, zato je potrebno
izdelati hidravli¢no-hidrolosko Studijo, ki mora ugotoviti, kolik3en del padavinske odpadne vode iz

obmocgja se lahko odvede neposredno v Glinscico, koliksen del pa je treba zadrzati na lokaciji
(znotraj obmocja OPPN) pred iztokom v odvodnik.

V skladu z Odlokom o odvajanju in ¢is¢enju komunalne in padavinske vode (Uradni list RS, st.
14/06 in 59/07) je treba za ustrezno resitev odvoda padavinske odpadne vode v razvojni sluzbi JP
Vodovod — Kanalizacija d.o.o0. narociti izdelavo projektne naloge.

Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju kanalizacije za padavinsko odpadno vodo
morajo biti upoStevana vsa dolocila, ki jih vsebujejo veljavni predpisi in pravilniki, ki urejajo
odvajanje odpadnih komunalnih in padavinskih voda, ter interni dokument JP Vodovod-
Kanalizacija, d.o.o0.: Tehni¢na navodila za kanalizacijo.

Plinovodno omrezje

Prenosno plinovodno omrezje

Vzhodno od obmo¢ja OPPN, vzporedno z obvoznico, poteka obstojete prenosno omrezje
zemeljskega plina M3 (MMRP Sempeter NG - odcep Ljubljana) in obstojete prenosno omrezje
zemeljskega plina 30300 (od 30000 v 3+280-MRP Smodinovec) do MRP Smodinovec, ki lezi
jugozahodno od obmocja OPPN. Del obmoc¢ja OPPN se nahaja v varovalnem pasu obstojecega
prenosnega omrezja zemeljskega plina 30300 (od 30000 v 3+280-MRP Smodinovec), ki sega 65 m
levo in desno od osi plinovod. Zato je treba za ureditve v tem pasu pridobiti soglasje upravljavca
plinovoda Plinovodi d.o.0. v skladu s Pravilnikom o tehni¢nih pogojih za graditev, obratovanje in
vzdrzevanje plinovodov z delovnim tlakom nad 16 barov ter o pogojih za posege v obmogjih
njihovih varovalnih pasov (Uradni list RS, t. 12/10, 45/11in 17/14 — EZ-1).
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Vzporedno z obstoje¢im prenosnim omrezjem zemeljskega plina M3 je z Uredba o drzavnem
prostorskem nacrtu za prenosni plinovod M3/1 Kalce-Vodice (Uradni list RS, st. 7/15) nacrtovano
prenosno omrezje zemeljskega plina M3/1 Kalce — Vodice.

Distribucijsko plinovodno omrezje

Energetika Ljubljana, d.o.o. nacrtuje gradnjo distribucijskega plinovodnega omrezja od obstojecega
plinovodnega omrezja, ki poteka vzhodno od avtoceste, do obmocja OPPN. Nacrtovano plinovodno
omreZje bo sluzilo za priklju¢evanje obstojecih objektov na Sirsem obravnavanem obmogju kot tudi
za moznost prikljucitve nacrtovanih stavb na obmocju OPPN.

V kolikor se stavbi na obmo¢ju OPPN za potrebe ogrevanja ne bi prikljucile na javno plinovodno
omreZje, je treba pri dolocitvi energenta za ogrevanje upostevati Odlok o prioritetni uporabi
energentov za ogrevanje na obmoc¢ju Mestne obcine Ljubljana (Ur. I. RS, $t. 41/16), ki doloca
prioritetno uporabo energentov za ogrevanje na obmocju Mestne obcine Ljubljana (MOL) v obliki
vrstnega reda uporabe energentov za ogrevanje stavb, pripravo tople vode in proizvodnjo toplote v
proizvodnih procesih kon¢nih uporabnikov energije (iz son¢nega obsevanja, odpadne toplote z
rekuperacijo toplote ali plinaste biomase, in geotermalne ter hidrotermalne energije s toplotnimi
¢rpalkami).

Glavni plinovodi, priklju¢ni plinovodi in notranje napeljave morajo biti izvedeni v skladu s
Sistemskimi obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje zemeljskega plina za geografsko
obmocje Mestne obcine Ljubljana, Obcine Brezovica, Obcine Dobrova - Polhov Gradec, Obcine Dol
pri Ljubljani, Ob¢ine Ig, Ob¢ine Medvode, Obcine Skofljica in Ob¢ine Log - Dragomer, s predpisom,
tlakom do vklju¢no 16 bar, in Tehni¢nimi zahtevami za graditev glavnih in priklju¢nih plinovodov
ter notranjih plinskih napeljav.

Elektri¢na energija

Stavbe na obmocju OPPN se za potrebe oskrbe z elektri¢no energijo priklju¢i na javni distribucijski
sistem elektri¢ne energije v upravljanju Elektro Ljubljana d.d.

Obstojec¢i podzemni srednjenapotostni (10, 20 kV) elektroenergetski vodi potekajo po ulici Gri¢ in
Mladinski ulici.

Neposredno vzhodno od obmocja OPPN poteka obstojeci nadzemni srednjenapetostni vod (20 kV)
in daljnovod DV 2x110 kV RTP Kle¢e — RTP Vic.

Na delu zemljis¢a OPPN, ki se nahaja v varovalnem pasu navedenih elektroenergetskih omrezij je
treba pri zasnovi nacrtovanih objektov in dejavnosti upostevati Pravilnik o pogojih in omejitvah
gradenj, uporabe objektov ter opravljanja dejavnosti v obmocju varovalnega pasu
elektroenergetskih omrezij (Uradni list RS, $t. 101/10 in 17/14 — EZ-1).

Za priklju¢itev stavb na javni distribucijski sistem elektri¢cne energije se dogradi nizkonapetostno

omrezje ter po potrebi dogradi oziroma prilagodi tudi obstojece srednjenapetostno omrezje in
objekte (TP).
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Za ustrezno reSitev oskrbe z elektricno energijo je treba pri pristojni sluzbi upravljavca
distribucijskega elektroenergetskega omrezja narociti izdelavo idejne reSitve napajanja obmocja
OPPN.

Elektronske komunikacije

Stavbi na obmoc¢ju OPPN se za potrebe zagotavljanja elektronskih komunikacij lahko prikljucita na
elektronsko komunikacijska omrezja pod pogoji upravljavcev teh omreZij.

Obstojece telekomunikacijsko omrezje upravljavca Telekom Slovenije d.d. v nadzemni izvedbi
poteka po Mladinski ulici in v kabelski izvedbi v juznem delu OPPN.

Pri nacrtovanju novih ureditev na obmoc¢ju OPPN je treba upoStevati potek obstojecih elektronskih
komunikacijskih vodov, ki se jih po potrebi prestavi ali za3citi.

Javna razsvetljava

Razsvetljava funkcionalnih povrsin ob objektih in njihovih funkcionalnih povrsinah oziroma ostalih
javno dostopnih povrdinah bo internega znacaja in ne bo povezana s sistemom javne razsvetljave.
Ce bodo v sklopu OPPN urejene javne povriine (javne povozne, parkirne, pohodne in manipulativne
povrsine), ki bodo v obcinski (javni) lasti in upravljanju, jih je treba opremiti z javno razsvetljavo.
Priporoca se minimalna mozna osvetlitev zunanjih in javnih povrsin.
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4. POTREBNE INVESTICJE V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN DRUZBENO INFRASTRUKTURO, Kl JIH BODO TERJALE VSEBINSKE
RESITVE

Vodovodno omrezje

ObstojeCe javno vodovodno omrezje obstojec¢im objektom na 3SirSem obmocju in nacrtovanim
stavbam na obmoc¢ju OPPN omogoca oskrbo s pitno in sanitarno vodo ter delno pozarno varnost.
Za zagotavljanje pozarne varnosti znotraj obmoc¢ja OPPN iz vodovodnega omreZja, skladno s
Pravilnikom o tehni¢nih normativih za hidrantno omrezje za gasenje pozarov (Uradni list SFRJ, St.
30/1991), bo potrebno predhodno izvesti rekonstrukcijo vodovoda od precrpalnice Brdo do
vodohrana Brdo.

Kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo

Na obravnavanem obmoc¢ju javno kanalizacijsko omreZje za komunalno odpadno vodo 3e ni
zgrajeno v celoti. Predvidena je dograditev kanalizacijskega omrezja za komunalno odpadno vodo
po Idejni reditvi Ureditev oskrbe z vodo n odvajanje odpadne vode na obmocju Mestne obcine
Ljubljana, izdelal JP VODOVOD KANALIZACIJA d.o.0., §t. proj.: 3189, maj 2009. Ta resitev na
mestu sedanje Cistilne naprave Smodinovec predvideva izgradnjo javnega Crpalis¢a s tla¢nim vodom
premera DN 100 mm, dolzin cca 700 m in z navezavo na obstojece javno kanalizacijsko omrezje za
komunalno odpadno vodo pri objektu Cesta na Bokalce 52. V kolikor se bo na 3irsem obmogju
OPPN gradila javna kanalizacija za komunalno odpadno vodo, bodo potrebne investicije v javho
kanalizacijsko skladno s finan¢nim nacrtom gradnje javne kanalizacije na ulici Gri¢u in Mladinski
ulici, katere investitor je MOL.

Z obmotja OPPN je dopustno zacasno odvajanje komunalne odpadne vode z MKCN z izpustom v
pritok potoka Glins¢ice, zato ne bo potrebnih investicij v gradnjo javnega kanalizacijskega omrezja
za komunalno odpadno vodo. V primeru, da MOL naknadno na tem obmoc¢ju zgradi javno
kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo, se za kasnejso prikljucitev na to omrezje placa
komunalni prispevek pod pogoji MOL.

Kanalizacijsko omrezje za padavinsko odpadno vodo

V SirSem obmo¢ju OPPN ni javnega kanalizacijskega omrezja za padavinsko odpadno vodo, zato ni
potrebnih investicij v javno kanalizacijsko omreZzje za padavinsko odpadno vodo.

Plinovodno omrezje

Za moznost priklju¢itve stavb na obmoc¢ju OPPN na plinovodno omreZje bo treba zgraditi
nacrtovano plinovodno omrezje od obstojecega plinovodnega omrezja, ki poteka vzhodno od
avtoceste, do obmoc¢ja OPPN. Gradnjo nacrtovanega plinovodnega omrezja bo zagotovila
Energetika Ljubljana, d.o.o.

Elektroenergetsko omrezje

Investicije v elektroenergetsko omrezje so predmet dogovora med investitorjem in upravljavcem
elektroenergetskega omrezja Elektro Ljubljana d.d., in niso predmet investicij Mestne obcine
Ljubljana. Predvidoma bodo investicije v elektroenergetsko omrezje znane po pridobitvi smernic
oziroma projektnih pogojev upravljavca Elektro Ljubljana d.d. Stroski investicije v elektroenergetsko
omrezje ne bodo bremenili Mestne obcine Ljubljana, ampak investitorja oziroma upravljavca
elektroenergetskega omrezja Elektro Ljubljana d.d. Ne glede na navedeno, je nujna hkratna
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izvedba elektroenergetskega omreZja in ostale komunalne opreme ter druge gospodarske javne
infrastrukture v skladu z reSitvami v OPPN.

Elektronske komunikacije

Investicije v elektronske komunikacije so predmet dogovora med investitorjem in upravljavci
elektronskih komunikacij, in niso predmet investicij Mestne obcine Ljubljana. Stroski investicije v
elektronske komunikacije ne bodo bremenili Mestne obcine Ljubljana, ampak investitorja oziroma
upravljavce. Ne glede na navedeno, je nujna hkratna izvedba elektronskih komunikacij in ostale
komunalne opreme ter druge gospodarske javne infrastrukture v skladu z resitvami v OPPN.

Javna razsvetljava

Na obmoc¢ju OPPN ni predvidenih javnih povrsin, zato investicije v javno omreZje javne razsvetljave
niso potrebne. V kolikor se v sklopu OPPN uredi javne povrsine, bodo potrebne investicije v javno
razsvetljavo za osvetlitev teh povrsin.

Okvirni roki za komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo

Roki za gradnjo komunalne in druge gospodarske javne infrastrukture bodo okvirno podani v
elaboratu ekonomike.
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