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Javni stanovanjski sklad Mestne ob¢ine Ljubljana, Zarnikova ulica 3, Ljubljana, objavlja na podlagi 50.
¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t.
11/18)

JAVNO DRAZBO
za prodajo nepremicnin Javnega stanovanjskega sklada Mestne obc¢ine Ljubljana

1. NAZIV IN SEDEZ PRODAJALCA IN ORGANIZATORJA JAVNE DRAZBE:

Javni stanovanjski sklad Mestne ob¢ine Ljubljana, Zarnikova 3, Ljubljana, maticna Stevilka:
1719572000, ID stevilka za DDV: SI 41717031

2. OPIS PREDMETA JAVNE DRAZBE:

e Poslovni prostor ID Stevilka: 1722-8944-2, v izmeri 100,3 m2, v 1. etazi (pritli¢je) na naslovu
Kusoldova ulica 2, Ljubljana, ki je povezana z zemljis¢em s parcelno §t. 920/43 k.o. 1722 —
Trnovsko predmestje, s pripadajoCim solastniskim delezem na splosnih in posebnih skupnih
delih stavbe.

e Poslovni prostor ID Stevilka: 1722-8944-3, v izmeri 94,4 m?, v 1. etazi (pritli¢je) na naslovu
Kusoldova ulica 2, Ljubljana, ki je povezana z zemljis¢em s parcelno §t. 920/43 k.o. 1722 —
Trnovsko predmestje, s pripadajocim solastniskim delezem na splo$nih in posebnih skupnih
delih stavbe.

Poslovna prostora sta locirana v 1. etazi (pritli¢ju) objekta na naslovu Kusoldova ulica 2, Ljubljana,
v k.0. 1722 — Trnovsko predmestje. Izdelana sta do podaljSane 3. gradbene faze, posamezni kupec
pa si glede na zahteve dejavnosti sam izvaja in projektira notranje instalacije lokala, notranjo
gradbeno opremo, finalizacijo sten, stropov in tlakov. V vsakem poslovnem prostoru so pripravljeni
prikljucki za vodovod, fekalno kanalizacijo, elektriko, TKK in plin, razvodi po lokalu niso izvedeni.
Pred pri¢etkom uporabe posameznega poslovnega prostora bo potrebno pridobiti gradbeno
dovoljenje skladno z vrsto dejavnosti, ki se bo izvajala v prostorih. Oba poslovna prostora je mozno
v primeru porusitve nenosilnega dela vmesne predelne stene tudi zdruziti.

V poslovnih prostorih se lahko opravljajo dejavnosti skladno z dolo¢ili MOL OPN za enoto urejanja
prostora EUP TR-355, SSsv.V;3 in sicer so primerne predvsem naslednje dejavnosti: opravljanje
storitev, prodajalna, gostinski obrat, zdravstvena ambulanta in druge mirne poslovne dejavnosti.
Glede na razpolozljivo $tevilo parkirnih prostorov je gostinska dejavnost mozna samo v enem izmed
obeh poslovnih prostorov. V primeru, da bo kupec v poslovnem prostoru izvajal gostinsko
dejavnost, je obratovalni ¢as lokala omejen na ¢as med 7 in 22 uro v dnevu. Dogovor o obratovalnem
¢asu lokala za primer izvajanja gostinske dejavnosti je bistvena sestavina prodajne pogodbe.
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Pravno stanje nepremicnin je urejeno. Etazna lastnina za stavbo na naslovu Kusoldova ulica 2 z ID
§t. 1722-8944, stojeco na zemljiscu s parc. §t. 920/43, katastrska obc¢ina 1722 — Trnovsko predmestje
je vzpostavljena in vpisana v zemljiSko knjigo. Lastninska pravica na predmetnih poslovnih
prostorih je vpisana v korist prodajalca.

Nepremicnini sta prosti vseh bremen.
3. IZKLICNI CENI IN NAJNIZNI ZNESEK VISANJA IZKLICNE CENE:

Za poslovni prostor z ID §t. 1722-8944-2 je izklicna cena 180.000,00 EUR (stoosemdesettiso¢ EUR
00/100)

Za poslovni prostor z ID §t. 1722-8944-3 je izklicna cena 170.000,00 EUR (stosedemdesettisoc
EUR 00/100)

Navedeni izhodis$¢ni ceni ne vkljucujeta 22% davka na dodano vrednost, ki ga placa kupec.

NajniZji znesek visanja je 1.000,00 EUR (tiso& EUR 00/100).

4. POSLOVNIM PROSTOROM PRIPADAJOCI PARKIRNI PROSTORI

Predmetnima poslovnima prostoroma v vecnamenskemu objektu pripada skupno 14 zunanjih
parkirnih prostorov, ki jih bodo kupci lahko najeli za mese¢no najemnino v visini 32,00 EUR
oziroma z upos$tevanim 22% DDV v visini 39,04 EUR.

Parkirni prostori se nahajajo na zemljiscu severno in juzno od ve¢namenskega objekta (zunanji
parkirni prostori) in imajo povriino priblizno 13 m?2. Stevilo parkirnih prostorov za najem bo
doloceno glede na dejavnost, ki se bo izvajala v posameznem poslovnem prostoru, pri ¢emer bo
Javni stanovanjski sklad Mestne ob¢ine Ljubljana posameznemu poslovnemu prostoru zagotovil
moznost najema najve¢ sedem parkirnih prostorov. V primeru, da bo zaradi narave dejavnosti, ki
se bo opravljala v posameznem poslovnem prostoru, oddano manj kot 7 parkirnih prostorov, bo
lahko neoddane parkirne prostore najel kupec drugega poslovnega prostora, ¢e bo to potrebno
zaradi vrste dejavnosti v tem poslovnem prostoru.

Cena najema posameznega parkirnega mesta znasa 39,04 EUR (z uposStevanim 22% DDV) in ni
predmet javne drazbe v skladu s to objavo javne drazbe.

Najemnina za parkirne prostore se bo enkrat letno usklajevala z indeksom cen zivljenjskih
potrebscin v Republiki Sloveniji.

5. POGOJI PRODAJE

4.1 Prodajna pogodba bo sklenjena v obliki zasebne listine.

4.2 Nepremicnina je naprodaj po nacelu »videno — kupljeno« zato ne bo mogoce uveljavljanje
prodajal¢eve odgovornosti za stvarne in pravne napake.

4.3 Nepremicnina bo prodana najugodnejSemu drazitelju, to je ponudniku, ki pristane na vnaprej
dolocene pogoje in ponudi najvisjo ceno.

4.4 Najugodnejsi drazitelj bo moral pred sklenitvijo prodajne pogodbe podati pisno izjavo, da ni
povezana oseba v skladu s 7. odstavkom 50. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti.

4.5 Najugodnejsi drazitelj bo moral skleniti prodajno pogodbo v roku 15 dni po koncani drazbi. V
nasprotnem primeru se najugodnejSemu drazitelju lahko podaljsa rok za sklenitev pogodbe, vendar
ne za veé kot 15 dni, ali pa zadrZi njegova var§¢ina. Ce najugodnejsi draZitelj v podalj$anem roku



ne podpise pogodbe se bo stelo, da je od nakupa odstopil in ima prodajalec pravico zadrzati vplacano
vars¢ino.

4.6 Po placilu celotne kupnine in po poravnanih vseh stroskih se bo kupcu nepremic¢nina izrocila v last
in posest s pravico vpisa lastninske pravice na kupljeni nepremicnini v zemljiski knjigi.

4.7 Placilo celotne kupnine najkasneje v roku 30 dni po sklenitvi prodajne pogodbe je bistvena sestavina
pogodbe.

4.8 Zemljiskoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na nepremicnini v zemljisko knjigo ni sestavni
del prodajne pogodbe in se izroc¢i po prejemu celotne kupnine.

4.9 Kupec bo poleg ponujene kupnine dolzan placati Se notarsko overitev podpisa zakonitega zastopnika
prodajalca na zemljiSkoknjiznem dovolilu in stroske v zvezi z zemljiSkoknjizno izvedbo prodajne
pogodbe na njegovo ime in v njegovo korist v zemljiski knjigi.

6. NACIN IN ROK PLACILA KUPNINE

Kupnino, zmanjsano za visino vplacane vars¢ine, bo moral uspeli draZzitelj poravnati na transakcijski
racun Javnega stanovanjskega sklada Mestne obCine Ljubljana $t.: 01261-6520972441, sklic na §t.
1201-0000, v roku 30 (tridesetih) dni od dneva sklenitve prodajne pogodbe, v enkratnem znesku.

7. KRAJIN CAS JAVNE DRAZBE

Javna drazba se bo vrsila dne 8. 11. 2023 na sedezu Javnega stanovanjskega sklada Mestne obcine
Ljubljana, Zarnikova 3, Ljubljana, v sejni sobi §t. 311 v 3. nadstropju, in sicer ob 9.00 uri za
poslovni prostor z ID §t. 1722-8944-2 in ob 9.30 uri za poslovni prostor z ID §t. 1722-8944-3.
Kandidati se bodo morali 15 minut pred zacetkom javne drazbe izkazati z dokazili iz 7. tocke te
objave.

8. POGOJI ZA UDELEZBO NA JAVNI DRAZBI

7.1 Najavni drazbi lahko sodeluje domaca ali tuja, pravna ali fizi¢na oseba, ki izpolnjuje pogoje veljavne
zakonodaje za pridobitev lastninske pravice tujcev na nepremic¢ninah v RS, in se pravocasno in
pravilno prijavi, tako da:

e Placa varsc¢ino in predlozi dokazilo o njenem placilu, iz katerega je poleg placila razvidna tudi
celotna Stevilka TRR racuna za primer vracila varscine.

e Predlozi pisno pooblastilo, ki se mora nanaSati na predmet javne drazbe, v primeru, ¢e se v
imenu drazitelja javne drazbe udelezi pooblascenec.

e Predlozi izpisek iz sodnega registra, ki ne sme biti starej$i od treh mesecev, v primeru, da se
prijavi pravna oseba.

e Predlozi izvirnik in kopijo osebnega dokumenta (potni list ali osebna izkaznica), Ce se prijavi
fizi¢na oseba oz. predlozi izpis iz poslovnega registra, ki ne sme biti starejsi od treh mesecev,
¢e se prijavi samostojni podjetnik.

e program dejavnosti, ki naj bi se odvijal v posameznem poslovnem prostoru

e Pisno izjavi, da se v celoti strinja s pogoji javne drazbe.

7.2 Organizator javne drazbe bo potrdil vse pravilne in pravocasne prijave, ter vsakemu
zainteresiranemu drazitelju izro¢il $tevilko, pod katero bo voden med javno drazbo.

9. VARSCINA

8.1 Drazitelji morajo do vklju¢no dne 6. 11. 2023 vplacati varscino, ki znaSa 10% izklicne cene, na
racun Javnega stanovanjskega sklada Mestne obCine Ljubljana $t.: 01261-6520972441, sklic na §t.
1201-0000, z navedbo »placilo varsé¢ine Kusoldova 2«.



8.2 Placana varscina se izbranemu drazitelju vra¢una v kupnino, ostalim draziteljem, ki niso uspeli na
javni drazbi pa se var$cina vrne brez obresti v roku 8 dni po zakljucku javne drazbe.
8.3 Ce kupec ne sklene pogodbe ali ne placa kupnine, prodajalec obdrzi vars¢ino.

10. INFORMACLJE:

Informacije lahko zainteresirani drazitelji dobijo na Javnem stanovanjskem skladu Mestne ob¢ine
Ljubljana, Zarnikova 3, 1000 Ljubljana: kontaktna oseba ga. Mira Kastelic, tel. §t.: 01/306-14-39.

Ogled nepremicnine bo moZen po predhodni prijavi na telefon §t.: 01/306-14-39 — Mira
Kastelic oziroma po e-posti na naslov: mira.kastelic@ljubljana.si.

11. DRUGI POGOJI IN PRAVILA JAVNE DRAZBE

10.1 Javna drazba se izvaja v skladu z Zakonom o stvarnem premoZzenju drzave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18) in dolo¢il Uredbe o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, st. 31/18). Pravila javne drazbe so objavljena
skupaj s predmetno objavo javne drazbe ter so sestavi del zapisnika o izvedbi javne drazbe.

10.2 Na javni drazbi uspe ponudnik, ki pristane na vnaprej dolo¢ene pogoje in ponudi najvi§jo ceno.

10.3 S potrditvijo izklicne cene s strani draziteljev se Steje, da so drazitelji, ki izpolnjujejo pogoje,
pristopili k javni drazbi. V primeru, da je samo en draZitelj vplacal var$¢ino se Steje, da soglasa z
nakupom predmeta prodaje po izklicni ceni. Ce veé draZiteljev vplada var§&ino in nihée ne pristopi
na javno drazbo (razen v primeru visje sile) ali nih¢e od njih ne sprejme izklicne cene, prodajalec
zadrzi sorazmerni delez varScine vsakega drazitelja, tako da vsota zadrzanih var$¢in doseze viSino
var$¢ine zahtevane v zadevnem postopku prodaje. V tem primeru se Steje, da drazba ni uspela in
se postopek javne drazbe zakljuci.

10.4 Javna drazba za nepremicnino je koncana, ko vodja drazbe trikrat neuspesno izklice isto najvisjo
ponujeno ceno.

10.5 Prodajalec lahko zaceti postopek prodaje kadar koli do sklenitve pravnega posla brez obrazlozitve
in brez odSkodninske odgovornosti ustavi, dolzan pa je vrniti vplatano varscino brez obresti in
izkazane stroSke za prevzem razpisne dokumentacije.

Besedilo javne drazbe je objavljeno na spletni strani Javnega stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine
Ljubljana www.jssmol.si in na spletni strani Mestne obc¢ine Ljubljana www.ljubljana.si ter na oglasni
deski na sedezu Javnega stanovanjskega sklada Mestne obCine Ljubljana, Zarnikova 3, Ljubljana.

Pripravil-a:

Mira Kastelic SaSo Rink
Samostojni svetovalec za Direktor
stanovanjske zadeve
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