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POBUDA ZA IZVEDBO POSTOPKA LOKACIJSKE PREVERITVE

u
O  A. Dolo¢anje obsega stavbnega zemlji§¢a pri posamicni poselitvi (128. ¢len ZUreP-2)
Il B. Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev (129. &len ZUreP-2)

0 C. Omogocanje zalasne rabe prostora (130. &len ZUreP-2)

2. Seznam zemlji¥¢, na katere se lokacijska preveritev nanasa_

Parcelna §tevilka | Ime katastrske obline Lastnik zemljis¢a

3227 k.o. Ajdovicina Ivan Kapetanovié in drugi

3.1 Kratek opis Zelenega posega

Obstojeco stavbo na parceli §t. 3227 k.o.Ajdovi¢ina, z naslovom Dvorni trgl, je potrebno gradbeno
tehni¢no obnoviti, ker je z vidika potresne, materialno tehni¢ne in poZarne varnosti neustrezna.
Nastale so izredne razmere. Od leta 2017 so na objektu vidne gradbeno tehni¢ne poskodbe. Stavba se
povesa, tako stropne ploiCe kot fasadne stene. Odstopanja konstrukcij od varnostnih standardov so
zabelezena z geodetskimi izmerami in z geomehanskimi pregledi.

Geodetske izmere kazejo, da se je stavba v smeri proti Ljubljanici povesila za 13-15cm,
geomehansko poro€ilo ugotavlja, da je na juznem delu stavbe spremenjena nosilna struktura tal
zaradi o€itno spremenjenih podzemeljskih vodnih tokov.

Ker lastniki stavbe niso kulturna institucija, Zelijo rekonstrukcijske posege izvajati za dejavnost, ki
bo skladna z obstojeCo gostinsko namembnostjo, to je za hotel.

Za posege sanacije je bila izdelana Idejna zasnova, §t.projekta 27-2016, Atelje Vozli¢ arhitekturno
projektiranje.

Nacrt je bil usklajen s predstavniki Republiskega zavoda za varstvo kulturne dedis¢ine.

Nacrt predvideva v kontekstu obnove in rekonstrukcije v kleteh in v pritli¢ju na koti Kongresnega
trga ohranitev preteZzno gostinske namembnosti. V etaZah nad pritli¢jem bi se izvedla sprememba
namembnosti. Namesto stanovanj, ki so izpraznjena, bi se uredile povrsine za hotelsko dejavnost,
hotel s 24 sobami. Tlorisni gabariti objekta ter fasade se ne bodo spreminjale.




/3.2 Navedba odstopanj od doloth veljéVﬁégg.p_rggtorSkega akta

V veljavnem prostorskem aktu je za obmocje enote urejanja prostora SL-236 opredeljena
1 podrobnej$a namenska raba prostora z oznako CDk.
| To je oznaka za obmo&ja centralnih dejavnosti za kulturo.V kontekstu te namembnosti je nadalje
navedeno, da so dopustni objekti in dejavnosti za 12610 - Stavbe za kulturo in razvedrilo ter 12620
- Muzeji in knjiZnice.
Med drugim so pogojno dopustni objekti in dejavnosti §e 12112 Gostilne, restavracije in
todilnice, 12301 Trgovske stavbe (do 200,00 m* BTP objekta ali dela objekta), 12203 Druge
poslovne stavbe, 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti in 12420 GaraZne stavbe vendar le Ce
dopolnjujejo osnovno namembnost obmocja.

Predlog prenove in rekonstrukcije odstopa od dopustnega po predlagani namembnosti v etaZah nad
pritli¢jem, oziroma v kontekstu celotne EUP dopolnjuje kulturno dejavnost Filharmonije.

Predlaga se, da se zaradi izrednih razmer v Prilogi 1 OPN MOL ID Podrobni prostorski
izvedbeni pogoji ( PPIP) za del obravnavane enote urejanja prostora EUP SL-236 opredeli
urbanisti¢ni pogoj, da se za rekonstrukcijo obstojece stavbe, ki leZi na parceli §t. 3227, k. o.
Ajdovs¢ina, dopusti tudi namembnost, ki je skladna z obstoje¢o gostinsko rabo, to je za hotel.




-3.3 Utemeljitev predloga za izvedbo postopka lokacijske firever_itve glede na 127. ~ 133. ¢len ZUrep-2 ]

Predlog za spremembo opredelitve podrobnejSe nameske rabe za stavbo Dvorni trg 1 utemeljejujemo
na osnovi:

- urgentno potrebne gradbeno tehni¢ne sanacije in rekonstrukeije obstojede stavbe zaradi
vidnih deformacij in posedanja obstojedega objekta. Potrebnost posegov dokazuje tako
geodetska izmera s katero se je ugotovil poves tal v smeri Ljubljanice za 12cm (Geodetski
biro RTL d.o.0., $t. Projekta 51/2017 z dne 12.12.2018) kakor tudi geolosko geomehansko
porocilo, ki na osnovi sondiranja tal ugotavlja, da je na delu objekta blize Ljubljanici teren
slabe kakovosti ( Geologko geomehansko porocilo §t.P 763/17-710-2 o sestavi tal na lokaciji
objektaDvorni trg 1)

- histori¢no izpri¢ane namenske rabe stavbe Dvorni trg 1, kjer so v pritli¢ju in kleti lokali in v
nadstropjih stanovanja.

Z OPN MOL ID opredeljena namembnost za centralne dejavnosti za kulturo, zaradi urgentne
sanacije ni mogo¢a. Stavba sedaj ni namenjena kulturnim dejavnostim in sedanji lastniki nimajo
moZnosti za tovrstno dejavnost. Stavba je originalno Clenjena v ve¢ manjsih prostorov.V etaZah bi
brez radikalne odstranitve nosilnih sten ne bila primerna za javne prostore namenjene kulturi.

| Utemeljitev predloga sloni na osnovi izpolnjevanja pogojev za lokacijsko preveritev po dologilih
ZUrep-2 in sicer:

- po 127.¢lenu, 2.alineja: za doseganje gradbeneca namena prostorskega izvedbenega akta se
dopus¢a individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev;

- pol29.¢lenu, ki dologa pogoje za individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev je v
tocki 3, v 1. alineji navedeno, da je odstopanje dopustno, ko gre za rekonstrukcijo ali prizidavo
obstojetega objekta, ki pomeni spremembo gabaritov, oblike, namembnosti ali zunanjega videza
obstojecega objekta zaradi uskladitve z bistvenimi zahtevami, kot jih za objekte doloajo predpisi, ki
urejajo graditev.

V primeru stavbe Dvorni trg 1 predstavlja uskladitev z bistvenimi zahtevami, kot jih za objekte
dolo¢ajo predpisi, uskladitev gradbeno tehni¢nih karakteristik objekta in moZnosti rekonstrukcije s
podzidavo kleti za namembnost, ki jo je dejansko mogode realizirati v kontekstu urgentne
konsolidacije objekta na dani lokaciji. Dejstvo Je tudi, da stavba ni bila zgrajena za kulturne
prireditvene dejavnosti in v obstojedem stanju ne omogoca prireditev za vegje Stevilo obiskovalcev.
Prenova za ta namen bi terjala velike spremembe, obsezno odstranjevanje stavbnega tkiva. Stavba je
v kontekstu razvoja Ljubljane od nekdaj predstavljala stavbo za bivanje, smiselno tudi za bivanje
obiskovalcev, v obliki hotela.

' Nadalje so izpolnjeni pogoji za individualno odstopanje dologil za stavbo Dvorni trg 1 tudi ker:
— predvideni posegi niso v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obéine,
—se z njiimi lahko doseZe gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob hkratnem
upostevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa ne bo spremenila
nadrtovanega videza obmocja, poslabala bivalnih in delovnih razmer na njem in povzrodila
motecega vpliva na podobo naselja ali krajine,

— ne bo zmanjSana moZnosti pozidave sosednjih zemljis¢ in

—ni v nasprotju s pravnimi reZimi ali sprejetimi dr¥avnimi prostorskimi izvedbenimi akti.




3.3 Utemeljitev predloga za izvedbo postopka lokacijske' preveritve glede na 127. — 133. &len ZbUrep’-i ]

Predlog za spremembo opredelitve podrobnejse nameske rabe za stavbo Dvorni trg 1 utemeljejujemo
na osnovi:

- urgentno potrebne gradbeno tehni¢ne sanacije in rekonstrukeije obstojede stavbe zaradi
vidnih deformacij in posedanja obstojedega objekta. Potrebnost posegov dokazuje tako
geodetska izmera s katero se je ugotovil poves tal v smeri Ljubljanice za 12¢m (Geodetski
biro RTL d.o.0., $t. Projekta 51/2017 z dne 12. 12.2018) kakor tudi geolosko geomehansko
poro¢ilo, ki na osnovi sondiranja tal ugotavlja, da je na delu objekta blize Ljubljanici teren
slabe kakovosti ( Geolosko geomehansko porocilo §t.P 763/17-710-2 o sestavi tal na lokaciji
objektaDvorni trg 1)

- histori¢no izpri¢ane namenske rabe stavbe Dvorni trg 1, kjer so v pritli¢ju in kleti lokali in v
nadstropjih stanovanja.

Z OPN MOL ID opredeljena namembnost za centralne dejavnosti za kulturo, zaradi urgentne
sanacije ni mogo¢a. Stavba sedaj ni namenjena kulturnim dejavnostim in sedanji lastniki nimajo

| moZnosti za tovrstno dejavnost. Stavba je originalno ¢lenjena v ve¢ manjsih prostorov.V etaZah bi
brez radikalne odstranitve nosilnih sten ne bila primerna za javne prostore namenjene kulturi.

Utemeljitev predloga sloni na osnovi izpolnjevanja pogojev za lokacijsko preveritev po dolo¢ilih
ZUrep-2 in sicer:

- po 127.¢lenu, 2.alineja: za doseganje gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta se
dopus¢a individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev;

- pol29.¢lenu, ki dologa pogoje za individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev je v
tocki 3, v 1. alineji navedeno, da je odstopanje dopustno, ko gre za rekonstrukcijo ali prizidavo
obstojecega objekta, ki pomeni spremembo gabaritov, oblike, namembnosti ali zunanjega videza
obstojecega objekta zaradi uskladitve z bistvenimi zahtevami, kot jih za objekte dologajo predpisi, ki
urejajo graditev.

V primeru stavbe Dvorni trg 1 predstavlja uskladitev z bistvenimi zahtevami, kot jih za objekte
dolo€ajo predpisi, uskladitev gradbeno tehni¢nih karakteristik objekta in moZnosti rekonstrukcije s
podzidavo kleti za namembnost, ki jo je dejansko mogode realizirati v kontekstu urgentne
konsolidacije objekta na dani lokaciji. Dejstvo je tudi, da stavba ni bila zgrajena za kulturne
prireditvene dejavnosti in v obstojetem stanju ne omogoca prireditev za vedje Stevilo obiskovalceyv.
Prenova za ta namen bi terjala velike spremembe, obsezno odstranjevanje stavbnega tkiva. Stavba je
v kontekstu razvoja Ljubljane od nekdaj predstavljala stavbo za bivanje, smiselno tudi za bivanje
obiskovalcev, v obliki hotela.

Nadalje so izpolnjeni pogoji za individualno odstopanje dolo¢il za stavbo Dvorni trg 1 tudi ker:
— predvideni posegi niso v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obé&ine,
—se z njiimi lahko doseZe gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob hkratnem
upostevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa ne bo spremenila
nacrtovanega videza obmocja, poslabsala bivalnih in delovnih razmer na njem in povzrogila
motecega vpliva na podobo naselja ali krajine,

— ne bo zmanjSana moZnosti pozidave sosednjih zemljis¢ in

— ni v nasprotju s pravnimi rezimi ali sprejetimi dr¥avnimi prostorskimi izvedbenimi akti.




Elaborat lokacijske preveritve (obvezna priloga)

| Naslov elaborata:

| ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DEL
O L | EUP SL 236, za stavbo Dvorni trg 1
Datum izdelave elaborata: februar 2018

Izdelovalec elaborata: Jadranka Grmek, univ.dipl.ini.arh., Genius loci d.0.0., Dunajska 158
ZAPS ident. &t. izdelovalca: A-0038

} O J I | Veljavni upravni akti na zemljis€u (gradbena dovoljenja, uporabna dovoljenja, indpekcijske odlodbe idr.) |
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1. Pogoj za obravnave elaborata in izdajo sklepa o lokacijski preveritvi je pladilo nadomestila za stroSke postopka,
za kar bo pobudniku/investltorju izdan Sklep o dologitvi stroskov lokacijske preveritve v skladu z Odlokom 0

doloéitvi stroskov lokacijske preveritve v Mestni ob¢ini Ljubljana (Uradni list RS, . 41/18). Plaéilo nadomestila
ne zagotavlja potrditve sklepa o lokacijski preveritvi na Mestnem svetu Mestne obé&ine Ljubljana.

2. MOL OUP lahko zahteva dopolnitev te pobude ali elaborata lokacijske preveritve zaradi strokovnih ugotovitey
MOL ali zahtev nosilcey urejanja prostora, ki v postopku podajo miienje o ustreznosti elaborata,

Iz_ja\TjaI;, da sem : so_(“:asgo-s_po_bucg oddal ()Zl&n; pr_iloge,_in?po_dpi_sor; p;trﬁea, da so navedeni ;;dat_ki_ai;ni_in.
resnicni.
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