53b
POROCILO O PREGLEDU STANOVANJSKE ENOTE S PREDLOGOM SANACIJE
Cesta Spanskih borcev 53b

OSNOVNI PODATKI O STANOVANJSKI ENOTI

Lokacija stanovanjske enote

Stanovanjska enota 53b se nahaja v Cetrtni skupnosti Polje k.0. 1770 Kaselj.

Stanovanjska enota se nahaja v nizu manjsih atrijskih bivalnih objektov. Objekti so L tlorisne oblike
in si s stikajocimi objekti delijo dvokapne strehe, s slemeni nad sti¢nimi stenami.

Ob osnovni enati je prizidan vetrolov in shramba.

Predvideni posegi obnove:
e odstranitev vetrolova
legalizacija prizidkov (GD v pridobivanju)
izvedba nadstreska
investicijsko vzdrZevalna dela
izvedba plinskega prikljucka (ze pridobljeno soglasje)
projekt in izvedba NN prikljucka
sanacija kanalizacije s priklju¢kom na javni kanal
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POROCILO O OBSTOJECEM STANJU

Prikaz lege stavbe
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Seznam prostorov

Prostor Povrsina m2
Vetrolov 5,25
Bivalni prostor s kuhinjo 14,54
Kopalnica 3,73
Dnevna soba 13,32
Soba 1 11,76
Spalnica 10,04
Shramba 5,33
Skupaj: 63,97

Komunalna opremljenost

Stanovanjska enota ima vodovodno in elektri¢no napeljavo.
Elektro Stevec je v skupni omarici, za niz enot, v objektu 53c.
Vodomerni Stevec je na parceli 2101/135.

Splosni opis

Objekt je prazen, sicer solidno vzdrzevan in vendar kljub temu dotrajan.

V objektu so sledi kondenzacije vlage na stenah in stropih.
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Streha in ostreSje

¢ Azbestna salonitna
valovita kritina je
dotrajana.

e Obrobe in
plocevinasti Zlebovi
so dotrajani.

zamenjava obstojece salonitne
valovite kritine z valovitko,
polaganje snegolovov,
zamenjava vseh kleparskih
elementov in odvoda streSnih
vod,

zamenjava vseh letev kritine,
polaganje toplotne izolacije in
parne zapore na strop,
polaganje protipozarne
vertikalne in horizontalne obloge
na podstresju (proti sosednjim
enotam).

Zidovi

e Fasada: je
minimalno izolirana
in vizualno v
relativno dobrem
stanju.

¢ Notranje stene:
opleski so »Valit« v
enem prostoru, v
kuhinji je delno
polozena keramika;
prav tako v
kopalnici.

izvedba tankoslojne kontaktne
fasadne obloge s toplotno
izolacijo,

izvedba vertikalne hidroizolacije
na cokel in nastavke sten,
izvedba obloge cokla.

zaradi novega elektro razvoda
se nanesejo novi ometi in opravi
slikopleskarska obdelava.
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Obstojece stanje

Predvideni ukrepi

Tlaki

Tlaki: v prostorih so
poloZeni razlicni
laminati, v shrambi
pa keramika.

e izvedba nove talne HI, podloge
tlaka in finalnih tlakov

Stavbno pohistvo

e Dotrajana in
neustrezna lesena
okna in notranja
vrata.

o V vetrolovu je
novejSe stavbno
pohistvo.

¢ Vhodna vrata so v
zelo dobrem stanju.

zamenjati je potrebno celotno

stavbno pohistvo:

e okna, zunanje in notranje

okenske police,
vhodna vrata,

ureditev vetrolova,

notranja lesena vrata,

namesti se eno streSno okno
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e V dveh prostorih so
na stropih lesene
obloge, sicer so
stropi ometani in
opleskani.

53b

o slikopleskarska obdelava stropov.

Sanitarni prostori

¢ Dotrajane sanitarije

e zamenjava instalacij in

Zamenjava sanitarne keramike
zamenjava stenske keramike
zamenjava talne keramike in
podlog tlaka

kanalizacije (glej sklop
instalacij)

Zunanja ureditev

e Ograja je v
solidnem stanju.

e zamenjava zunanjih tlakov z
robniki,

e odvodnjavanje povrsinskih
vod,

e zatravitev zelenice (nacrt
zunanje ureditve in
odvodnjavanja).
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Elektro instalacije in oprema

e Omarica z
varovalkami je
neustrezna in
dotrajana.

e Razvodi so
neustrezni in
dotrajani.

zamenjava kompletne interne
napeljave in nacrt prikljucka NN
(nov elektro prikljucek — PSPMO
11).
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Strojne instalacije in oprema ter
interna kanalizacija

¢ Dotrajani razvodi
hladne in tople
vode.

o V kopalnici je
elektricni grelnik
vode.

¢ Dotrajana interna
kanalizacija.

e Ogrevanje je
lokalno oz.
neobstojece, ker je
dotrajan dimnik za
lokalno kurisce.

¢ Ni plinske
napeljave; plinski
prikljuCek je na
sosednjem objektu
— 53a).

izvedba plinskega prikljucka s
Stevcem (pridobljeno soglasje)
izvedba kompletne plinske
intalacije

izdelava projekta in izvedba
radiatorskega ogrevanja in
priprave tople sanitarne vode s
plinsko pecjo z novim
dimnikom, termostatski ventili
izvedba prezraCevanja sanitarij
in bivalnega prostora z lokalnimi
rekuperatorji

izvedba kompletne vodovodne
inStalacije hladne in tople vode
za sanitarije (WC Skoljka,
umivalnik, kad/tus, pralni stroj)
ter za kuhinjo (korito, pomivalni
stroj),

nov prikljucek na vodovod
izvedba kompletne interne
kanalizacije s priklopom na javni
vod.

Rusitve in odstranitve

Odstrani se obstojec
nadstreSek in vetrolov.

Prizidki in novi elementi

Pridobitev gradbenega
dovoljenja za legalizacijo
prizidka.

Postavitev s projektom
predvidenega nadstreska nad
glavnim vhodom.
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POSNETEK OBSTOJECEGA STANJA

Hisa st 53b:

SHEMATSKI PRIKAZ

106
8 m n1 370 12
e ®
[ ]
KOPALNICA
KERAMIKA
SHRAMBA 37In2 %
gl 8 533 m2 10,06 2 13,32 m2 \ e
2
2]
—-l"’ %
L ]
LEGEND A: o
=
YODA ®

KANALIZACUA @
ELEKTRO OMARA @

287

BIVALNI PROSTOR
5 KUHINJO
LAMINAT/KERAMIKA
14,56 m2

687

9/11

230

482

162

53b



1406
T 9 . 327 X 310 R 162 .
e .
L ]
KOPALNICA
KERAMIKA
PRIZIDFK ma— TR DNEVNA SOBA 3Bn2 %
gl 2 13,32 m2 e
70
5
& 2
2
a0 0
L ]
L]
ks PRIZIDEK
egalizeclla BIVALN| PROSTOR
SKUHINJO
LAMNAT/KERAMIKA
14,54 m2
tranitev
gz
legallzacijo %
POGOJNDO! i ) 356 )
odstranitev 687
PREREZ — shematski prikaz
29
AV4
w " i
+2,42
N
0,00
AV4

10/11

53b

230

762

L82




PREDLOG UREDITVE
(na podlagi projektne naloge, OPPN oz. PGD)

405
360

3
1

325

3,100 | 87 , W5 46y 63
7

EB: 10 FS"
L —

e

80, 138 g B0 , W07

4253 A

405

23,
T
L
4

80 B3
A
.

11/11

750

898

e

L
L

53b



