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Upravna enota Ljubljana, Izpostava Center, izdaja na podlagi 2. odstavka 24. ¢lena Zakona o graditvi
objektov (Uradni list RS, §t. 102/04 — uradno preci§¢eno besedilo, 14/05 — popr., 92/05 — ZJC-B,
93/05 — ZVMS, 111/05 — odlo¢ba US, 126/07, 108/09, 61/10 — ZRud-1, 20/11 — odlocba US, 57/12 in
110/13, v nadaljevanju ZGO-1) v zadevi izdaje gradbenega dovoljenja na zahtevo investitorke Mestne
obéine Ljubljana, Mestni trg 1, Ljubljana, ki jo po pooblastilu zastopa Scapelab d.o.0., Levstikov trg
4a, Ljubljana, naslednje

GRADBENO DOVOLJENJE

l. Investitorki Mestni ob¢ini Ljubljana, Mestni trg 1, Ljubljana, se izda gradbeno dovoljenje za
rekonstrukcijo objekta Cukrarne in ureditev Galerije Cukrarna na delih zemljiS¢ s parc. §t. 186
in 188, k.o. Poljansko predmestje, s pripadajoo zunanjo, prometno in komunalno ureditvijo
po projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja, ki je sestavni del tega dovoljenja in vsebuje:

1.

2.

3.

10.

11.

vodilno mapo, §t. projekta 2013-04, z datumom avgust 2013, izdelovalca Scapelab d.o.0.,
Levstikov trg 4a, Ljubljana,

vodilno mapo - dopolnitev, §t. 2013-04, z datumom december 2013, izdelovaica
Scapelab d.o.0., Levstikov trg 4a, Ljubljana,

nadrt arhitekture — dopolnitev 1, §t. 2013-04, z datumom oktober 2013, izdelovalca
Scapelab d.o0.0., Levstikov trg 4a, Ljubljana,

naért arhitekture — dopolnitev 2, §t. 2013-04, z datumom januar 2014, izdelovalca
Scapelab d.o.0., Levstikov trg 4a, Ljubljana,

naért arhitekture, 3t. 2013-04, z datumom oktober 2013, izdelovalca Scapelab d.o.0.,
Levstikov trg 4a, Ljubljana,

nadrt ruSitev, §t. 2013-04, z datumom oktober 2013, izdelovalca Scapelab d.o.o.,
Levstikov trg 4a, Ljubljana,

naért krajinske arhitekture, §t. 01052013_LAN, z datumom oktober 2013, izdelovalca
Landscape d.o.0., Ukmarjeva ulica 4, Ljubljana,

naért gradbenih konstrukcij, $t. 311130061, z datumom oktober 2013, izdelovalca Elea iC
d.o.o., Dunajska cesta 21, Ljubljana, '

naért zunanje ureditve in kanalizacije, §t. C-817/08-2013, z datumom oktober 2013,
izdelovalca Tega invest d.o.0., Slovengeva ulica 97, Ljubljana,

naért gradbenih konstrukcij in drugih gradbenih naértov — EKK, §t. 13-044/EKK, z
datumom oktober 2013, izdelovalca Novera projekt d.0.0., LetaliS8ka cesta 27, Ljubljana,
nadrt gradbenih konstrukcij betonskega ohi§ja transformatorske postaje Sava 3 ZZCl
Cukrarna in Ambrozev trg Ljubljana, §t. 13130-2, z datumom avgust 2013, izdelovalca
IGM Sava d.o.0., Velika vas 62a, Leskovec pri Kr8kem,



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

RYd

nacrt hisnega vodovodnega prikiju¢ka, §t. 200-07/D-13-PGD, z datumom avgust 2013,
izdelovalca Komunala projekt d.o.0., Prudnikova ulica 95, Ljubljana-Sentvid,

nacrt elektricnih instalacij in elektriéne opreme, §t. 4/1-107213-19, z datumom avgust
2013, izdelovalca Genera d.o.0., Spruha 36, Trzin,

nacrt elektricnih instalacij in elektricne opreme — TPE, §t. 13-044/TPE, z datumom
oktober 2013, izdelovalca Novera projekt d.o.o., LetaliS8ka cesta 27, Ljubljana,

nacrt elektricnih instalacij in elektricne opreme — SN EE, §t. 13-044/SN, z datumom
oktober 2013, izdelovalca Novera projekt d.o.o., Letalidka cesta 27, Ljubljana,

nacrt elektricnih instalacij in elektricne opreme — NN EE, 5t. 13-044/NN, z datumom
oktober 2013, izdelovalca Novera projekt d.o.o., Letalidka cesta 27, Ljubljana,

nacrt elektriCnih instalacij in elektricne opreme — JR-S omrezje, §t. 13-044/JR-S, z
datumom oktober 2013, izdelovalca Novera projekt d.o.o., LetaliS$ka cesta 27, Ljubljana,
nacrt elektricnih instalacij in elektritne opreme — JR-M omrezje, §t. 13-044/JR-M, z
datumom oktober 2013, izdelovalca Novera projekt d.o.o., LetaliS$ka cesta 27, Ljubljana,
nacrt strojnih instalacij in strojne opreme, $t. 5/1-107213-19, z datumom avgust 2013,
izdelovalca Genera d.o.0., Spruha 36, Trzin,

nacrt prikljuCnega vro¢evoda, §t. 33/C-2031/41829, z datumom oktober 2013, izdelovalca
Energetika Ljubljana, d.o.o0., Verov§kova ulica 62, Ljubljana,

nacrt telekomunikacij, st. 13-044/TK, z datumom oktober 2013, izdelovalca Novera
projekt d.0.0., LetaliSka cesta 27, Ljubljana,

nacrt tehnoloSke opreme gostinskih lokalov, §t. 7-T/82-2013-PGD, z datumom oktober
2013, izdelovalca PROprima d.o0.0., Cesta Andreja Bitenca 68, Ljubljana,

Studija pozarne varnosti, §t. 26/2013, z datumom oktober 2013, izdelovalca Fojkarfire
d.o.0., GoInik6A, Golnik,

geodetski nacrt, §t. 05/03/2013, z dne 15. 3. 2013, izdelovalca Geomass, Matjaz Munir
El-Masri s.p., Zeleznikova 2, Marlbor '

geolosko-geotehnicni elaborat, 5t. 9561, z datumom april 2013, izdelovalca Geoinzeniring -
d.o.0., Dimiceva ulica 14, Ljubljana,

nadrt gospodarjenja z gradbenimi odpadki, §t. 2013-04, z datumom oktober 2013,
izdelovalca Scapelab d.0.0., Levstikov trg 4a, Ljubljana,

elaborat zasCite pred hrupom v stavbah, §t. 02/2013, z datumom avgust 2013,
izdelovalca Polytechnic d.o.o., Kopali$ka ulica 8, Ljubljana,

Studija izvedljivosti alternativnih virov, §t. 10/6-107213-19, z datumom avgust 2013,
izdelovalca Genera d.0.0., Spruha 36, Trzin,

elaborat osvetlitve, §t. 13/01, z datumom avgust 2013, izdelovalke Marjete Zupanéié
Megli¢, udia MA, Ulica OF 1, Trebnje.

Splosni pogoji gradnje:

zahtevnost objekta: zahteven objekt

klasifikacija celotnega 12620 — Muzeiji in knjiznice

objekta:

klasifikacija posameznih 12620 — Muzeji in knjiZznice

delov objekta: 12112 — Gostilne, restavracije in tocilnice
druge klasifikacije: pozarno zahteven objekt

objekt projektiran skladno s tehni¢nimi smernicami:
- TSG-1-001:2010 pozarna varnost v stavbah
- TSG-N-002: nizkonapetostne elektri¢ne instalacije
- TSG-N-003: zas¢ita pred delovanjem strele
- TSG-1-005: zas¢ita pred hrupom v stavbah

zemlji3€a z nameravano deli zemljiS¢ s parc. §t. 186 in 188, k.0. Poljansko
gradnjo: predmestje
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seznam zemljiS¢, preko
katerih potekajo posamezni
prikljucki na gospodarsko
javno infrastrukturo:

seznam zemljiS¢, preko
katerih poteka prikijuéek na
javno cesto:

podatki o soglasjih in
relevantni pogoji:

nacin zagotovitve
minimalne komunalne
oskrbe:

parc. §t. 525/11, 525/12, 130, 176, 186 in 188, k.o.
Poljansko predmestje

parc. 8t. 130, k.o. Poljansko predmestje

Soglasje k projektnim resitvam Elektro Ljubljana d.d.,
Distribucijska enota Ljubljana mesto, §t. 2026/13-ML,
z dne 20. 11. 2013.

Soglasje za prikijucitev Energetike Ljubljana, d.o.0.,
§t. 3300CS-2031/210337/ z dne 13. 5. 2013.
Naravovarstveno soglasje Ministrstva za kmetijstvo in
okolje, Agencije RS za okolje, §t. 35620-1731/2013-4
zdne 16. 5. 2013.

Kulturnovarstveno soglasje Zavoda za varstvo
kulturne dediscéine Slovenije, ObmocCne enote
Ljubljana, §t. UZ-0210/2002/50 z dne 20. 9. 2013.
Vodno soglasje Ministrstva za kmetijstvo in okolje,
Agencije RS za okolje, Oddelka obmocja Srednje
Save, §t. 35507-4072/2013 z dne 16. 10. 2013.
Soglasje k projektnim reSitvam - kanalizacija JP
Vodovod-Kanalizacija d.o.o., §t. KA2106308RA z dne
28.10.2013.

Soglasje k projektnim reSitvam - vodovod JP
Vodovod-Kanalizacija d.o.o., §t. VO2105351MBB z
dne 17. 10. 2013.

Soglasje Mestne obcine Ljubljana, Mestne uprave,
Oddelka za gospodarske dejavnosti in promet, $t.
3511-890/2013-3-TP z dne 30. 10. 2013.

dovoz in dostop do javne ceste po zemljiS¢u s parc.
8t. 130, k.0. Poljansko predmestje, .
priklju¢ek na vodovod po zemljiSéu s parc. 8t. 525/12,
k.o. Poljansko predmestje,

525/12, 188, 186 in 525/11, k.o. Poljansko
predmestje, ,
prikijuéek na elektro omrezje po zemlji§éih s parc. 5t.
130, 188 in 186, k.0. Poljansko predmestje,

napajanje transformatorske postaje TP Galerija
529/8, 374/2, 37413, 375/2, 373/16, 378/2, 396, 397 in
532/3, k.o. Poljansko predmestje,

188, k.o. Poljansko predmestije,

prikjucek na telekomunikacijsko omreZje po
predmestje,

priklju¢ek na javno razsvetljavo po zemljis¢ih s parc.
&t. 525/11, 525/12, 186 in 176, k.o. Poljansko
predmestje.
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- velikost objekta: - zazidana
povrsina: 2.062,00 m”

galerija Cukrarna: 11.336,69 m?

letni bar/ekolo3ki otok: 87,76 m?

tehniéni objekti v podmostju:

116,17 m?

- bruto tlorisna
povrsina:

galerija Cukrarna: 6.659,78 m?
letni bar/ekolo$ki otok: 77,09 m?
tehnicni objekti v podmostju:
107,31 m?

- neto tlorisna
povrsina:

- bruto prostornina:  galerija Cukrarna: 57.156,21 m?
letni bar/ekologki otok:315,94 m?
objekti v podmostjiu: 493,72 m?

galerija Cukrarna: 34.383,86 m?
letni bar/ekolodki otok:210,74 m?
objekti v podmostju: 464,65 m?

- neto prostornina;

- Stevilo etaz: - galerija Cukrarna:
K+KM+P+M+2N+Po

- letni bar/ekoloski otok: P

- tlorisne dimenzije

na stiku z
zemljis¢em:

- galerija Cukrarna:
85,05 m x 32,70 m
- letni bar/ekoloski otok:

20,23 mx591m
- tehni¢ni objekti v podmostju:
11,77 mx 13,73 m

- tlorisne dimenzije
projekcije najbolj
izpostavljenih
delov objekta
na zemljisce:

- galerija Cukrarna:
85,93 m x 33,58 m

- letni bar/ekoloski otok:
20,23 mx 5,91 m

- absolutna visSinska

kota: 10,00 = 389,12 m n.v.
- relativne viSinske K. -5,87
kote etaz: KM: -3,10
: P. 0,00
M: +2,88
1N: +8,51
2N: +13,93
Po: +19,31
- najvisja visina
objekta: +26,98
- oblikovanje objekta: - fasada: ometana
- orientacija
slemena: V-Z
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- naklon strehe: 38°

- kritina: - galerija Cukrarna:
opecni bobrovec
- letni bar/ekolo$ki otok:
ravna streha — prodec
- faktorji: - odstotek zelenih
povrsin: 14%

- faktor zazidanosti

(F2): 36%
- odmiki od sosednjih - galerija Cukrarna:
zemljisé: odmiki od sosednjih zemlji$¢ so obstojeci

- letni bar/ekotoski otok:
0,10 m od zemlji$¢a s parc. §t. 130, k.o. Poljansko
predmestje

. Gradbeno dovoljenje neha veljati, ¢e investitorka v treh letih po njegovi pravhomocnosti ne
zaéne z gradnjo. V ¢asu veljavnosti gradbenega dovoljenja lahko tukaj$niji upravni organ na
zahtevo investitorke podalj$a veljavnost gradbenega dovoljenja, vendar najve¢ dvakrat in to
skupaj najvec za dve leti.

V. Gradnja se lahko zaCne na podlagi pravnhomoénega gradbenega dovoljenja. Investitorka
lahko zaéne z gradnjo tudi po dokonénosti gradbenega dovoljenja, vendar na lastno
odgovornost.

V.  Posebni stroski za izdajo tega dovoljenja niso zaznamovani.

Obraziozitev

Investitorka Mestna obgina Ljubljana, Mestni trg 1, Ljubljana, je dne 4. 11. 2013 po pooblas¢encu
Scapelab d.o0.0., Levstikov trg 4a, Ljubljana, pri tukajSnjem upravnem organu vioZila zahtevo za izdajo
gradbenega dovoljenja za rekonstrukcijo objekta Cukrarna v okviru projekta "Ena hiSa — celovita
ureditev obmod&ja Cukrarne in AmbroZevega trga z nabreZjem Ljubljanice ter objekti upravnega
sredi$éa" in ureditev Galerije Cukrarna na delih zemljiS¢ s parc. 8t. 186 in 188, k.o. Poljansko
predmestje. V zahtevi je bilo navedeno, da bo dovoz in dostop do javne ceste potekal po zemljisCu s
parc. §t. 130, k.o. Poljansko predmestje prikljuéek na vodovod po zemljiéc‘:u s parc. §t. 525/12 k.o.

.....

.....

predmestje. Hkrati je bilo navedeno, da je bil objekt k| je predmet rekonstrukcue zgrajen pred letom
1967 in da bo zahtevo za odmero komunalnega prispevka podala pri pristojni ob€inski upravi
investitorka sama. -

Viogi je bilo prilozeno:
e pooblastilo Mestne obgine Ljubljana §t. 430-124/2013-51 z dne 25. 9. 2013;
« digitalni del projektne dokumentacije,
o projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja (v treh izvodih), in sicer:
o vodilna mapa, $t. projekta 2013-04, ki jo je avgusta 2013 izdelal Scapelab d.o.o., Levstlkov
trg 4a, Ljubljana,
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o nadrt ruditev, 5t. 2013-04, ki ga je oktobra 2013 izdelal Scapelab d.o.0., Levstikov trg 4a,
Ljubljana,

o nadrt arhitekture, §t. 2013-04, ki ga je oktobra 2013 izdelal Scapelab d.o.o., Levstikov trg 4a,
Ljubljana,

o naért krajinske arhitekture, §t. 01052013_LAN, ki ga je oktobra 2013 izdelal Landscape
d.o.o., Ukmarjeva ulica 4, Ljubljana,

o nacrt gradbenih konstrukcij, §t. 311130061, ki ga je oktobra 2013 izdelal Elea iC d.o.0.,
Dunajska cesta 21, Ljubljana,

o naért zunanje ureditve in kanalizacije, §t. C-817/08-2013, ki ga je oktobra 2013 izdelal Tega
invest d.o.o., Slovenéeva ulica 97, Ljubljana,

o nadrt gradbenih konstrukcij in drugih gradbenih nacrtov — EKK, 8t. 13-044/EKK, ki ga je
oktobra 2013 izdelal Novera projekt d.o.o0., LetaliSka cesta 27, Ljubljana,

o nacrt gradbenih konstrukcij betonskega ohi§ja transformatorske postaje Sava 3 ZZCl
Cukrarna in AmbroZev trg Ljubljana, §t. 13130-2, ki ga je avgusta 2013 izdelal IGMsava
d.o.0., Velika vas 62a, Leskovec pri Krikem,

o nacrt hiSnega vodovodnega prikijucka, $t. 200-07/D-13-PGD, ki ga je avgusta 2013 izdelal
Komunala projekt d.0.0., Prudnikova ulica 95, Ljubljana-Sentvid,

o nacrt elektricnih instalacij in elektricne opreme, §t. 4/1-107213-19, ki ga je avgusta 2013
izdelal Genera d.0.0., Spruha 36, Trzin,

o nacrt elektricnih instalacij in elektriéne opreme — TPE, §t. 13-044/TPE, ki ga je oktobra 2013
izdelal Novera projekt d.o.o., Letaliska cesta 27, Ljubljana,

o nacrt elektricnih instalacij in elektricne opreme — SN EE, §t. 13-044/SN, ki ga je oktobra 2013
izdelal Novera projekt d.o.0., LetaliSka cesta 27, Ljubljana,

o nacrt elektricnih instalacij in elektricne opreme — NN EE, §t. 13-044/NN, ki ga je oktobra 2013
izdelal Novera projekt d.o.0., LetaliS8ka cesta 27, Ljubljana,

o nacrt elektricnih instalacij in elektricne opreme — JR-S omrezje, §t. 13-044/JR-S, ki ga je
oktobra 2013 izdelal Novera projekt d.o.0., LetaliSka cesta 27, Ljubljana,

o nacrt elektriénih instalacij in elektricne opreme — JR-M omrezZje, §t. 13-044/JR-M, ki ga je
oktobra 2013 izdelal Novera projekt d.0.0., LetaliSka cesta 27, Ljubljana,

o nadcrt strojnih instalacij in strojne opreme, §t. 5/1-107213-19, ki ga je avgusta 2013 izdelal
Genera d.0.0., Spruha 36, Trzin,

o nadrt prikljuCnega vroevoda, §t. 33/C-2031/41829, ki ga je oktobra 2013 izdelal Energetika
Ljubljana, d.o.0., Verovskova ulica 62, Ljubljana,

o nacrt telerkomunikacij, st. 13-044/TK, ki ga je oktobra 2013 izdelal Novera projekt d.o.o.,
LetaliSka cesta 27, Ljubljana,

o naért tehnoloSke opreme gostinskih lokalov, §t. 7-T/82-2013-PGD, ki ga je oktobra 2013
izdelal PROprima d.o.0., Cesta Andreja Bitenca 68, Ljubljana,

o Studija pozarne varnosti, §t. 26/2013, ki jo je oktobra 2013 izdelal Fojkarfire d.0.0., Golnik6A,
Golnik,

o geodetski nacrt, §t. 05/03/2013, ki ga je dne 15. 3. 2013 izdelal Geomass, Matjaz Munir El-
Masri s.p., Zeleznikova 2, Maribor,

o geoloSko-geotehniéni elaborat, st. 9561, ki ga je aprila 2013 izdelal GeoinZeniring d.o.0.,
Dimi¢eva ulica 14, Ljubljana,

o nafrt gospodarjenja z gradbenimi odpadki, §t. 2013-04, ki ga je oktobra 2013 izdelal
Scapelab d.o.0., Levstikov trg 4a, Ljubljana,

o elaborat zaSéite pred hrupom v stavbah, §t. 02/2013, ki ga je avgusta 2013 izdelal
Polytechnic d.o.0., Kopali§ka ulica 8, Ljubljana,

o Studija izvedijivosti alternativnih virov, $t. 10/6-107213-19, ki jo je avgusta 2013 izdelal
Genera d.o.0., Spruha 36, Trzin,

o elaborat osvetlitve, 8t. 13/01, ki ga je avgusta 2013 izdelala Marjeta Zupanci¢ Megli¢, univ.
dipl. inZ. arh. MA, Ulica OF 1, Trebnje.

Dne 22. 11. 2013 je pooblad€enec investitorke predlozil soglasje Elektra Ljubljana d.d. §t. 2026/13-ML
zdne 20. 11. 2013.
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Z dopisom $t. 351-2335/2013-5 z dne 3. 12. 2013 je tukajSnji upravni organ pooblasCenca
investitorke pozval, da je treba projektno dokumentacijo dopolniti in predloZiti:
- splodne podatke o objektu v vodilni mapi, dopolnjene s klasifikacijo posameznih delov objekta,
— vodilno mapo, dopolnjeno z navedbo veljavnega prostorskega akta v EUP PL-87 in z opisom
usklajenosti s prostorskim aktom glede vhoda v galerijo in drugih objektov v podmostju,
-~ vodilno mapo, dopolnjeno z opisom usklajenosti s prostorskim aktom glede objekta z letnim
barom,
— nadrt arhitekture, dopolnjen s fasadami objekta z letnim barom,
-~ naért gradbenih konstrukcij, podpisan s strani odgovornega vodje projekta,
— kulturnovarstvene pogoje oziroma drug dokaz, da se Pravilnik o ucinkoviti rabi energije v
stavbah (Uradni list RS, §t. 52/10) v obravnavanem objektu ne uporablja, ker to ni tehniCno
izvedijivo.

Dne 17. 12. 2013 je pooblaséenec investitorke predlozil dopolnitev projekta za pridobitev gradbenega
dovoljenja (v treh izvodih) skupaj z digitainim delom projektne dokumentacije, in sicer:
o vodiino mapo — dopolnitev, §t. projekta 2013-04, z datumom december 2013, izdelovalca
Scapelab d.o.0., Levstikov trg 4a, Ljubljana,
o nadrt arhitekture — dopolnitev 1, §t. 2013-04, z datumom oktober 2013, izdelovalca Scapelab
d.o.0., Levstikov trg 4a, Ljubljana.

Po preuditvi predioZzene dokumentacije je tukaj$nji upravni organ z dopisom, §t. 351-2335/2013-7 z
dne 8. 1. 2014, pooblasenca investitorke pozval, da se v roku 8 dni od prejema dopisa izjavi o
dejstvu, da predloZeni projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja v delu vetrolova v podmostju ni
izdelan v skladu s prostorskim aktom, ker del vetrolova v podmostju presega meje EUP PL-128, in
sicer posega v f.e. 5 — RoSka cesta, namenjeno izkljuéno povrSinam cest oziroma ureditvam za
motorna vozila, javni potniski promet, kolesarje in pesce, zelenim povrSinam ob cesti ter gradnji
komunalnega omreZja, in ker so s tem preseZeni tudi horizontalni gabariti objekta v delu, kjer ni
nobenih dopustnih toleranc.

Poobladdenec investitorke je dne 13. 1. 2014 predlozZil popravijeno projektno dokumentacijo (v treh
izvodih), in sicer:
o nadrt arhitekture — dopolnitev 2, §t. 2013-04, z datumom januar 2014, izdelovaica Scapelab
d.o.o., Levstikov trg 4a, Ljubljana,

Skladno z dologili 1. odstavka 66. ¢lena ZGO-1 mora pristojni upravni organ za gradbene zadeve,

preden izda gradbeno dovoljenje, preveriti:

1. ali je projekt izdelan v skladu s prostorskim aktom,

2. ali je projekt izdelala pravna oziroma fizicna oseba, ki je med izdelavo projekta izpolnjevala s tem

zakonom predpisane pogoje za projektanta, ter ali je oseba, ki je navedena kot odgovorni

projektant, med izdelavo projekta izpolnjevala pogoje za odgovornega projektanta,

ali so k predvideni gradnji pridobljena vsa predpisana soglasja,

ali ima projekt predpisane sestavine,

ali so dajatve in prispevki, dolo¢eni z zakonom, pladani oziroma so na drug zakoniti nacin

izpolnjene investitorjeve obveznosti,

6. ali ima investitor pravico graditi in

7. ali iz projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja izhaja, da bo zagotovljena minimalna
komunalna oskrba objekta, &e se gradi nov objekt ali e se objekt prizidava, nadzidava ali
rekonstruira tako, da se zato spreminjajo osnovni parametri obstojecih priklju¢kov oziroma se
povedujejo zahteve v zvezi z njegovo komunalno oskrbo.

Ok

Upravni organ je opravil preveritev v smislu doloCil 1. odstavka 66. clena ZGO-1 in ugotovil sledece:

1. Predmetna gradnja skupaj z zemlji§¢em, namenjenim gradnji, se kot izhaja iz projekta za
pridobitev gradbenega dovoljenja, po Odloku o obginskem prostorskem naértu Mestne obCine
Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS, §t. 78/10, 10/11-DPN, 22/11-popravek, 9/13 in 23/13-
popravek, v nadaljevanju OPN MOL ID), nahaja v funkcionalni enoti Poljane, v enotah urejanja
prostora PL-128, PL-143 in PL-102, ki se urejajo na podlagi OPN MOL ID, ter v enoti urejanja
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prostora PL-87, ki se skladno s 109. ¢lenom OPN MOL ID ureja na podlagi Odloka o lokacijskem
nadértu za obmocje NjegoSeve ceste v Ljubljani (Uradni &ist RS, §t. 79/06, 96/06 — popravek in
37/10 — obvezna raziaga, v nadaljevanju Odlok o LN).

OPN MOL ID za enoto urejanja prostora PL-128 dolo¢a namensko rabo CU — osrednja obmocja
centralnih dejavnosti, tipologijo zazidave C — svojstvena stavba ter oznako prikljuCevanja na
okoljsko in energetsko gospodarsko javno infrastrukturo 2. Podrobni prostorski izvedbeni pogoji v
prilogi 1 tega odloka za enoto urejanja prostora PL-128 v urbanistiénih pogojih dologajo, da je
treba ohraniti in prenoviti stavbni ovoj proizvodnega objekta Cukrarne, da lahko nadstropne etaze
previsevajo ¢ez GM, dolodene v grafiénem delu, vendar ne nad cestiS¢e, da je treba za potrebe
upravnega sredidéa urediti uvoz in izvoz iz Zivinozdravske ulice, da prikljuéevanje uvozov za
motorna vozila na novo cestno povezavo med NjegoSevo in RoSko cesto ni dopustno in da je
treba pod PL-87 zagotoviti podzemno povezavo med garaznimi polji v obmodjih PL-128 in PL-
130. :

Nameravana gradnja v enoti urejanja prostora PL-87, z namensko rabo PC — povrSine cest, je na
podlagi Odloka o LN predvidena v obmocju f.e. 5 — RoSka cesta. Odlok o LN v 7. ¢lenu dolo€a,
da je obmodje f. e. 5 namenjeno ureditvam za motorna vozila, javni potniski promet, kolesarje in
pesce, zelenim povr§inam ob cesti ter gradnji komunalnega omrezja. Odiok o LN v 13. ¢lenu
doloca, da je v f. e. 5 kolesarjem in peScem namenjena spodnja etaza mostu ¢ez Ljubljanico na
nivoju Poljanskega nasipa. Gradnja objektov, ki niso posebej dolo€eni, ni dopustna. Dopustna so
odstopanja vertikalnih gabaritov £0,5 m. Prekoraditve gradbene meje, razen, kjer je izrecno
dopusceno, niso dovoljene. Dopustne so spremembe tras posameznih komunalnih vodov,
objektov in naprav ter prikljuckov, zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejSe izrabe prostora, v
skladu s pogoji upravijavcev vodov. Dopustna so odstopanja od tehniénih resitev dolo¢enih s tem
odlokom, ¢e so, v nadaljnjem podrobnejSem proucdevanju geoloskih, hidroloskih, geomehanskih in
drugih razmer ter na podlagi podrobnejSih programskih in oblikovalskih izhodis€, reSitve
primernejSe z oblikovalskega, prometno-tehni¢nega ali okolje-varstvenega vidika, s katerimi pa se
ne smejo poslab$ati prostorski in okoljski pogoiji.

Preverjeno je bilo:

- da je vrsta objekta skladna z namensko rabo obmocdja, v katerem je predvidena gradnja, saj
so v osrednjih obmogjih centralnih dejavnosti muzeji in knjiznice dopustni, kakor tudi gostilne,
restavracije in tocilnice. Skladno z dolodili 12. ¢lena OPN MOL ID je na parceli, namenjeni
gradnji, gradnja podzemne etaze dopustna, ker to dopus€ajo geomehanske razmere,
hidroloske razmere, potek komunalnih vodov, zasCita podtalnice in stabilnost sosednjih
objektov, kot je razvidno iz geolosko-geotehnicnega elaborata, vodnega soglasja in soglasij
pristojnih  soglasodajalcev komunalnih vodov. Dopustna je tudi gradnja evakuacijskih
(pozarnih) stopnic izven objekta, ker je le-ta viji od 14,00 m, ureditev parkirnih povrsin ter
zbiralnice lo¢enih frakcij odpadkov;

- da je vrsta nameravane gradnje, in sicer rekonstrukcija objekta Cukrarne, dopustna skladno z
doloCili podrobnih prostorskih izvedbenih pogojev iz priloge 1 tega odloka, ki predpisujejo
ohranitev in prenovitev stavbnega ovoja proizvodnega objekta Cukrarne, in da so tehnic¢ne
lastnosti objekta, ki vplivajo na njegovo pozarno in potresno varnost, preverjene s $tudijo
pozarne varnosti, geolosko-geotehni¢nim elaboratom in nacrti gradbenih konstrukcij, skladno
z dolo€ili 15. odstavka 13. ¢lena OPN MOL ID;

- da je tipologija objekta varovana s predpisi s podro¢ja varstva kulturne dediséine, kar je
razvidno iz kulturnovarstvenega soglasja, da bo rekonstruirani objekt funkcionalno oviranim
osebam zagotavljal dostop, vstop in uporabo brez grajenih in komunikacijskih ovir, skladno z
dolocili 9. odstavka 16. élena OPN MOL ID, ter da je izvedba platojev v zunanji ureditvi nujna
zaradi funkcioniranja stavbe, in sicer zaradi dovoza, dostopa in parkiranja, viSinske razlike pa
so premoscene s travnatimi breZinami, kakor tudi s podpornimi zidovi viSine do 1,50 m;

- da se gabariti objekta, kakor tudi odmiki od sosednjih zemljis¢, s predvideno rekonstrukcijo ne
spremenijo, da so parkiriS¢e in podporni zidovi od meje parcele, namenjene gradniji,
odmaknjeni ve¢ kot 4,00 m in da je oporni zid, ki je vi§ji od 1,50 m, ozelenjen s kombinacijo
popenjalk in nizkega grmicevja, skladno z dologili 18. élena OPN MOL ID;
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da je na parceli, namenjeni gradniji, predvidena zasaditev 16 dreves na juZni strani stavbe,
skladno z zahtevami 34. ¢lena OPN MOL ID;

da je uvoz in izvoz urejen iz Zivinozdravske ulice, skladno s podrobnimi prostorskimi
izvedbenimi pogoji, da je predvidenih 31 parkirnih mest za vozila, 74 parkirnih mest za kolesa
in 3 parkirna mesta za druga enosledna vorzila, glede na to, da se objekt nahaja v parkirni coni
2 in da je bila s strani organa Mestne uprave, Mestne obcine Ljubljana, pristojnega za promet,
potrjena strokovna podlaga o ureditvi mirujotega prometa k nameravani gradnji skladno s 7.
odstavkom 38. ¢lena OPN MOL ID, ter da je bilo k projektni dokumentaciji pridobljeno
soglasje Oddelka za gospodarske dejavnosti in promet, Mestne uprave, Mestne obcine
Ljubljana, skladno z dolocili 17. odstavka 38. élena OPN MOL ID;

da se objekt prikljuci na okoljsko in energetsko gospodarsko javno infrastrukturo, in sicer na

. vodovodni in kanalizacijski sistem ter na vrocevodno in elektroenergetsko omrezje na podlagi

soglasij pristojnih soglasodajalcev;

da bo zbirno mesto za komunalne odpadke izvedeno kot zaprt objekt ob Zivinozdravski ulici,
skladno z dolocili 56. clena OPN MOL ID;

da je obravnavani kulturni objekt predviden v Cetrtnem sredi$¢u skiadno z doloili 57. Clena
OPN MOL ID;

da je bilo k projektni dokumentaciji pridobljeno kulturnovarstveno soglasje skladno z dolodili
63. ¢lena OPN MOL ID, ker je obravnavani objekt nepremi¢na kulturna dedi§cina, ki je v
skladu s predpisi s podro¢ja varstva kulturne dediscine razglasena za arhitekturni spomenik;
da je bilo k projektni dokumentaciji pridobljeno naravovarstveno in vodno soglasje skladno z
dologili 76. in 77. ¢lena OPN MOL ID, ker se obravnavani objekt nahaja v priobalnem
zemlji§éu in v §irSem vodovarstvenem obmocju z oznako VVO lii;

da je bilo k projektni dokumentaciji pridobljeno mnenje Gasilske brigade Ljubljana, glede na
to, da je k projektnim resitvam za obravnavani objekt s posebnimi predpisi zahtevana Studija
pozarne varnosti;

da je skladno z dologili 89. ¢lena OPN MOL ID sestavni del projekta za pridobitev gradbenega
dovoljenja elaborat zas¢ite pred hrupom v stavbah, iz katerega izhaja, da je objekt zasnovan
skladno z zahtevami Pravilnika o za3&iti pred hrupom v stavbah (Uradni list RS, §t. 10/12);

da je spodnja etaZa mostu &ez Ljubljanico na nivoju Poljanskega nasipa namenjena pescem
in kolesarjem ter gradnji komunalnega omreZja, zaradi ustreznej$e oskrbe in racionalnejse
izrabe prostora, v skladu s pogoji upravljavcev vodov.

Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja so izdelali projektanti Scapelab d.o.o., Landscape
d.o.0., Elea iC d.o.0., Tega invest d.0.0., Novera projekt d.o.0., IGM Sava d.o.0., Komunala
projekt d.0.0., Genera d.o.0., Energetika Ljubljana, d.o.0., PROprima d.o.0., Fojkarfire d.o.o.,
Geomass, Matjaz Munir El-Masri s.p., GeoinZeniring d.o.o. in Polytechnic d.o.o., za katere je iz
Poslovnega registra RS razvidno, da so imeli v ¢asu njegove izdelave vpisano dejavnost
projektiranja. Ravno tako je upravni organ ugotovil, da so bili vsi odgovorni projektanti v Casu
izdelave projekta vpisani v imenik Zbornice za arhitekturo in prostor Slovenije (ZAPS) oziroma
Inzenirske zbornice Slovenije (1ZS), tako da so izpolnjevali pogoje po 45. Clenu ZGO-1 za
izdelavo projekta oziroma elaborata.

Za gradnjo na predmetnem zemlji$¢u so pridobljena predpisana soglasja, in sicer:

Soglasje k projektnim resitvam Elektro Ljubljana d.d., Distribucijska enota Ljubljana mesto, 8t
2026/13-ML, z dne 20. 11. 2013.

Soglasje za prikljuditev Energetike Ljubljana, d.o.o., §t. 3300CS-2031/210337/ z dne 13. 5.
2013.

Naravovarstveno soglasje Ministrstva za kmetijstvo in okolie, Agencije RS za okolje, st.
35620-1731/2013-4 z dne 16. 5. 2013.

Kulturnovarstveno soglasje Zavoda za varstvo kulturne dedi$¢ine Slovenije, Obmocne enote
Ljubljana, §t. UZ-0210/2002/50 z dne 20. 9. 2013.

Vodno soglasje Ministrstva za kmetijstvo in okolje, Agencije RS za okolje, Oddelka obmocja
Srednje Save, §t. 35507-4072/2013 z dne 16. 10. 2013.

Soglasje k projektnim reitvam - kanalizacija JP Vodovod-Kanalizacija d.o.o., St
KA2106308RA z dne 28. 10. 2013.
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- Soglasje k projektnim resitvam — vodovod JP Vodovod-Kanalizacija d.0.0., $t.
V02105351MBB z dne 17. 10. 2013.

- Soglasje Mestne obcine Ljubljana, Mestne uprave, Oddelka za gospodarske dejavnosti in
promet, §t. 3511-890/2013-3-TP z dne 30. 10. 2013.

4. Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja ima skladno z dolocili Pravilnika o projektni
dokumentaciji (Uradi list RS, §t. 55/08) vse predpisane sestavine. V skiadu s 5. ¢lenom Pravilnika
o projektni dokumentaciji projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja sestavljajo vodilna mapa,
nadrti in elaborati. Ravno tako je v skladu z navedenim pravilnikom prilozen digitalni del projektne
dokumentacije. '

5. Na podlagi 1. odstavka 79. ¢lena Zakona o prostorskem nadrtovanju (Uradni list RS, $t. 33/07,
70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12 in 35/13 — odlo¢ba US, v
nadaljevanju ZPNaért) je pladilo dela stroSkov gradnje komunalne opreme, ki ga zavezanka ali
zavezanec plada ob&ini, komunaini prispevek. V skladu z 80. ¢lenom ZPNadrt je zavezanec za
pladilo komunalnega prispevka investitor oziroma lastnik objekta, ki se na novo prikljuCuje na
komunalno opremo, ali ki povecuje neto tlorisno povr§ino objekta ali spreminja njegovo
namembnost. Tukaj$nji upravni organ je dne 6. 2. 2014 prejel odlo¢bo o odmeri komunalnega
prispevka §t. 354-78/2014-2, ki jo je dne 3. 2. 2014 izdala Mestna obéina Ljubljana, Mestna
uprava, Oddelek za ravnanje z nepremiéninami, dne 18. 2. 2014 pa je prejel obvestilo istega
organa, da je bil komunalni prispevek po citirani odlocbi, v znesku 70.350,03 EUR, dne 14. 2.
2014 v celoti placan.

6. ZGO-1v 1. odstavku 56. ¢lena doloca, da za dokazilo o pravici graditi po tem zakonu velja:

-~ izpisek iz zemljiske knjige, iz katerega izhaja, da ima investitor na doloéeni nepremicnini
lastninsko ali kak$no drugo stvarno oziroma obligacijsko pravico, ki mu omogoca gradnjo
oziroma izvajanje del na tak$ni nepremicnini;

— notarsko overjena pogodba z dokazilom o viozZitvi predloga za vpis pogodbe o pridobitvi
lastninske ali kak$ne druge stvarne oziroma obligacijske pravice na dolo¢eni nepremicnini v
zemljisko knjigo, ki investitorju dovoljuje gradnjo oziroma izvajanje del na tak$ni nepremiénini;

-~ pravnomocna sodna ali upravna odlocba, ki izkazuje pravico graditi oziroma izvajati dela na
nepremicnini ali ,

~ druga listina, ki v skladu z zakonom izkazuje pravico graditi oziroma izvajati dela na doloceni
nepremicnini.

Z vpogledom v elektronsko zemljisko knjigo, redne izpise iz zemljiS8ke knjige 1D 245352, ID
389228, ID 2625353, ID 2740861, ID 1111174, ID 2696726, ID 783377, ID 811555, ID 3455975,
ID 2119411, ID 1885732, ID 4470872, ID 3968084, |D 5142816, ID 4777159, ID 1418407 in ID
4637540, je bilo ugotovljeno, da ima investitorka pravico graditi na zemlji¢ih s parc. §t. 186, 188,
525/11, 625/12, 130, 176, 180, 179, 529/8, 374/2, 374/3, 375/2, 373/16, 378/2, 396, 397 in 532/3,
obéino Ljubljana, Mestni trg 1, Ljubljana, oziroma druzbena lastnina na Obcino Ljubljana-Center,
ki je pravni prednik Mestne ob¢ine Ljubljana. Upravni organ je dne 25. 2. 2014 ponovno vpogledal
v uradno evidenco zemljiS§ke knjige ter ugotovil, da se lastniStvo predmetnih zemlji§¢ med samim
postopkom ni spremenilo.

7. Iz projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja izhaja, da bo zagotovljena minimalna komunalna
oskrba objekta. Omogocena bo uporaba pitne vode, elektri¢ne energije, odvajanje odpadnih voda
ter omogocen bo dostop do javne ceste. Ravno tako bo zagotovljeno ogrevanje prostorov.

Skladno s 44. ¢lenom Zakona o splosnem upravnem postopku (Uradni list RS, §t. 24/06 — uradno
preci§éeno besedilo, 105/06 -~ ZUS-1 ter spremembe 126/07, 65/08, 47/09 — odlo¢ba US, 48/09 —
popravek in 8/10; v nadaljevanju ZUP) mora organ ves ¢as med postopkom po uradni dolznosti
skrbeti za to, da so v postopku udelezeni vsi, na katerih pravice ali pravne koristi bi lahko vplivala
odloc¢ba. Investitor pa lahko, skladno s 65. ¢l. ZGO-1, kadar koli med postopkom izdaje gradbenega
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dovoljenja predloZi pisno izjavo stranke, da se strinja z nameravano gradnjo. V tem primeru se stranki
gradbeno dovoljenje samo osebno vrodi.

Ker upravni organ v predmetnem postopku izdaje gradbenega dovoljenja ni ugotovil drugih strank, na
katerih pravice ali pravne koristi bi lahko vplivala odlo¢ba, ni razpisal ustne obravnave.

Po doloc¢bi 3. odstavka 54. élena ZGO-1 je treba v primeru, ¢e se zahteva za izdajo gradbenega
dovoljenja nanasa na rekonstrukcijo, spremembo namembnosti, dozidavo in nadzidavo, navesti tudi
Stevilko in datum gradbenega dovoljenja, na podlagi katerega je bil objekt zgrajen, razen za objekte,
zgrajene pred 31. decembrom 1966. Iz Odloka o razglasitvi Sempeterskega, Poljanskega in
Karlovskega predmestja za kulturni in zgodovinski spomenik ter naravno znamenitost (Uradni list RS,
§t. 18/90 in 27/91) je razvidno, da je bil objekt Cukrarna, Poljanski nasip 40, Ljubljana, ki je predmet
tega postopka izdaje gradbenega dovoljenja, delo arhitekta Mateja Pertscha iz leta 1928. Ker iz
navedenega izhaja, da je bil objekt zgrajen pred 31. decembrom 1966, investitorka v zahtevi za izdajo
gradbenega dovoljenja ni navedla $tevilke in datuma gradbenega dovoljenja, na podlagi katerega je
bil objekt zgrajen.

Glede na navedeno upravni organ na podlagi dejstev, ugotovijenih v postopku, ugotavija, da je
investitorka izpolnila vse predpisane zahteve za izdajo gradbenega dovoljenja, ki jih dolo¢a ZGO-1,
zato se investitorki izda gradbeno dovoljenje za rekonstrukcijo objekta Cukrarne in ureditev Galerije
Cukrarna na delih zemlji§¢ s parc. §t. 186 in 188, k.o. Poljansko predmestje, s pripadajoCo zunanjo,
prometno in komunalno ureditvijo, pod pogoji, ki so navedeni v Il. to€ki izreka te odlocbe.

V primeru zahtevnega objekta, skladno z 1. tocko 1. odstavka 71. ¢lena ZGO-1, gradbenc dovoljenje
neha veljati, e investitorka ne za¢ne z gradnjo v treh letih po njegovi pravhomocnosti, zato je
tukajSnji upravni organ odlocil, kot je razvidno iz Ill. tocke izreka te odioCbe. Pravna podiaga za
odlogitev glede podalj$anja veljavnosti gradbenega dovoljenja pa je podana v 1. odstavku 72. ¢lena
ZGO-1.

ZGO-1 v 1. odstavku 3. &lena dolo¢a, da se gradnja novega objekta, rekonstrukcija objekta in
odstranitev objekta lahko zaéne na podiagi pravnomotnega gradbenega dovoljenja. Skladno z
dolocilom 2. odstavka 3. élena ZGO-1 pa lahko investitorka na lastno odgovornost zacne z gradnjo
tudi po dokonénosti gradbenega dovoljenja. Na citiranih dologilih ZGO-1 temelji odloCitev, navedena v
IV. tocki izreka te odlocbe.

V skladu s 5. odstavkom 213. &lena ZUP je bilo treba odloditi tudi o stroSkih postopka izdaje
gradbenega dovolienja. Glede na to, da v tem postopku stroki niso nastali, je bilo odloeno, kot
izhaja iz V. toCke izreka te odlocbe.

POUK O PRAVNEM SREDSTVU: Zoper to odlo¢bo je dovoliena pritozba na Ministrstvo za
infrastrukturo in prostor, Langusova ulica 4, Ljubljana, v roku 8 dni po vro€itvi te odlocbe. Pritozbo se
vlozi pri Upravni enoti Ljubljana, I1zpostavi Center, neposredno pisno, poslje po posti ali da ustno na
zapisnik. Za pritozbo je potrebno plagati upravno takso po tarifni Stevilki 2 Zakona o upravnih taksah
(Uradni list RS, §t. 106/10 — uradno precis¢eno besedilo) v znesku 18,12 EUR.

Upravna taksa za pritozbo se lahko plata z gotovino ali z bangno kartico v Glavni pisarni tukajdnje
izpostave. Taksa se lahko tudi nakaZe na podradun enotnega zakladniSkega racuna Upravne enote
Ljubljana 3t. 01100-8450001482 —sklicna §t. 00 240300-200-02.

Na podlagi 23. &lena Zakona o upravnih taksah samoupravne lokalne skupnosti in njihovi organi
takse ne placujejo. J—

Postopek vodila:
Pavlina Tsigarida Tjana Matjasi
vi§ja svetovalka | vodja Izposta
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Vroditi:

Scapelab d.o.o., Levstikov trg 4a, 1000 Ljubljana — osebno

Odpremiti:

1.

2.

w

No ok~

1

Ministrstvo za infrastrukturo in prostor, InSpektorat RS za promet, energetiko in prostor,
Obmocna enota Ljubljana-Kranj, irsop.oe-lj@gov.si — po e-posti

Mestna obcina Ljubljana, Mestna uprava, Oddelek za urejanje prostora,
urbanizem@ljubljana.si — po e-posti

Mestna obéina Ljubljana, Mestna uprava, Oddelek za gospodarske dejavnosti in promet,
glavna.pisarna@ljubljana.si — po e-posti

JP Vodovod-Kanalizacija, d.0.0., voka@vo-ka.si — po e-posti

Elektro Ljubljana d.d., DE Ljubljana mesto, info@elektro-ljubljana.si — po e-posti
Energetika Ljubljana d.o.o., posta@energetika-lj.si — po e-posti

Zavod za varstvo kulturne dediscine Slovenije, Obmoc¢na enota Ljubljana,
tajnistvo.oeljubljana@zvkds.si — po e-posti

Ministrstvo za kmetijstvo in okolje, Agencija RS za okolje, gp.arso@gov.si — po e-posti
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