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[ I. NAVODILA ZA IZDELAVO PONUDBE

1. Naro¢nik:
Mestna ob¢ina Ljubljana, Mestni trg 1, 1000 Ljubljana (v nadaljevanju: naro¢nik).
2. Gospodarski subjekt

Na javni razpis se lahko prijavijo pravne in/ali fiziéne osebe, za katere ne obstajajo izkljucitveni razlogi
in ki izpolnjujejo pogoje za sodelovanje navedene v nadaljevanju te razpisne dokumentacije.

Gospodarski subjekt predstavljajo tudi podizvajalci, s katerimi nastopa gospodarski subjekt. V kolikor
gospodarski subjekt nastopa s podizvajalci, mora v ESPD obrazcu navesti, da bo pri izvedbi narocila
sodeloval s podizvajalci. Gospodarski subjekt v razmerju do naro¢nika v celoti odgovarja za izvedbo
prejetega narocila, ne glede na Stevilo podizvajalcev, ki jih bo navedel v svoji ponudbi.

Gospodarski subjekt predstavljajo tudi drugi subjekti, katerih zmogljivost uporabi gospodarski subjekt
glede izpolnjevanja pogojev v zvezi z ekonomskim in finan¢nim polozajem ter tehni¢no in strokovno
sposobnostjo (v skladu z 81. ¢lenom ZJIN-3).

Ponudbo lahko predlozi tudi skupina ponudnikov (skupna ponudba), ki odgovarja naroéniku neomejeno
solidarno. Skupna ponudba mora biti pripravljena v skladu z navodili iz te razpisne dokumentacije.

V nadaljevanju se za gospodarski subjekt uporablja izraz ponudnik.
3. Postopek

Javno narocilo se bo izvedlo v skladu z veljavno zakonodajo, ki ureja podro¢je javnih naro€il, javnih
financ in podro¢je, ki je predmet javnega narocila.

Za oddajo tega narocila se v skladu s 47. €lenom Zakona o javnem naro¢anju (Uradni list RS, §t. 91/2015
s sprem. in dopol. in 14/2018, v nadaljevanju: ZJN-3) izvede postopek oddaje narocila male vrednosti.

Naro¢nik bo na podlagi izpolnjevanja v nadaljevanju navedenih pogojev izvedel pogajanja in izbral
najugodnejSega ponudnika, s katerim bo sklenil pogodbo.

4. Pojasnila in spremembe razpisne dokumentacije

Komunikacija s ponudniki o vprasanjih v zvezi z vsebino naro¢ila in v zvezi s pripravo ponudbe poteka
izklju¢no preko Portala javnih naroc¢il RS.

Naro¢nik bo zahtevo za pojasnilo razpisne dokumentacije oziroma kakr$nokoli drugo vprasanje v zvezi
z naro¢ilom $tel kot pravocasno, v kolikor bo na Portalu javnih naro€il RS zastavljeno najkasneje do
vkljuéno 30.06.2022 do 10:00 ure. Naro¢nik bo odgovore objavil najkasneje do vklju¢no 01.07.2022.

Na zahteve za pojasnila oziroma druga vprasanja v zvezi z naro¢ilom, zastavljena po tem roku, naro¢nik
ne bo odgovarjal.

Naro¢nik sme v skladu z 67. ¢lenom ZJN-3 spremeniti ali dopolniti razpisno dokumentacijo. Tovrstne
spremembe in dopolnitve bo naro¢nik izdal v obliki dodatkov k razpisni dokumentaciji. Vsak dodatek
k razpisni dokumentaciji postane sestavni del razpisne dokumentacije. Kot del razpisne dokumentacije
Stejejo tudi vprasanja in odgovori, objavljeni na Portalu javnih narocil RS.

Naro¢nik bo po potrebi podaljsal rok za oddajo ponudb, da bo gospodarskim subjektom omogo¢il
upostevanje dopolnitev. S premaknitvijo roka za oddajo ponudb se pravice in obveznosti naro¢nika in
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gospodarskih subjektov vezejo na nove roke, ki posledi¢no izhajajo iz podaljsanega roka za oddajo

ponudb.

5. Ponudbena dokumentacija

Ponudbena dokumentacija mora vsebovati ustrezno izpolnjene obrazce in druge listine zahtevane v
razpisni dokumentaciji.

Obrazci, ki jih je potrebno izpolniti, morajo biti, v kolikor so izpolnjeni ro¢no, napisani Citljivo.
Morebitni popravki morajo biti oznaceni z inicialkami osebe, ki je obrazec potrjevala.

Ponudnik pri pripravi ponudbe uposteva navodila za izpolnjevanje in predlozitev obrazcev iz predmetne
razpisne dokumentacije.

Stevilka
priloge

Naziv priloge

Navodila za pripravo ponudbene dokumentacije

PRILOGA 1

Predracun

Ponudnik v sistem e-JN v razdelek »Skupna ponudbena
vrednost« v zato namenjen prostor vpise skupno vrednost cen za
24 mesecev brez davka v EUR in znesek davka v EUR. Znesek
skupaj z davkom v EUR se izra¢una samodejno.

V del »Predracun« nalozi izpolnjen obrazec »Predracun« v obliki
pdf.

»Skupna ponudbena vrednost«, ki bo vpisana v istoimenski
razdelek in dokument, ki bo nalozen kot predracun v del
»Predracun«, bosta razvidna in dostopna na javnem odpiranju
ponudb.

V primeru skupne ponudbe obrazec popisi del izpolni le vodilni
partner.
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PRILOGA 2 | Obrazec ESPD

Naro¢nik ob predlozitvi ponudb namesto potrdil, ki jih izdajajo
javni organi ali tretje osebe, sprejme ESPD obrazec, ki predstavlja
lastno izjavo, kot predhodni dokaz, da doloen gospodarski
subjekt:

- niv enem od polozajev iz 75. ¢lena ZIN-3, zaradi katerega so
ali bi lahko bili izklju¢eni iz sodelovanja v postopku javnega
naro¢anja;

- izpolnjuje ustrezne pogoje za sodelovanje, doloc¢ene s to
razpisno dokumentacijo in v skladu s 76. ¢lenom ZJN-3.

ESPD obrazec predstavlja uradno izjavo gospodarskega subjekta,
da ne obstajajo razlogi za izkljucitev in da izpolnjuje pogoje za
sodelovanje, hkrati pa zagotavlja ustrezne informacije, ki jih
zahteva naro¢nik. Poleg tega je v ESPD obrazcu naveden uradni
organ ali tretja oseba, odgovorna za izdajo dokazil, vkljuCuje pa
tudi uradno izjavo o tem, da bo gospodarski subjekt na zahtevo in
brez odlasanja sposoben predloziti ta dokazila.

Gospodarski subjekt lahko dokazila o neobstoju razlogov za
izkljucitev in dokazila o izpolnjevanju pogojev za sodelovanje iz
poglavja III razpisne dokumentacije predlozi tudi sam. Naro¢nik
si pridrzuje pravico do preveritve verodostojnosti predloZenih
dokazil pri podpisniku le-teh.

V primeru, ¢e drzava, v kateri ima kandidat svoj sedez, ne izdaja
kaksnega izmed zahtevanih dokumentov, lahko kandidat predlozi
zaprisezeno lastno izjavo s katero potrdi izpolnjevanje
postavljenega pogoja ali ESPD obrazec.

Gospodarski subjekt naro¢nikov obrazec ESPD (datoteka XML)
uvozi na spletni strani Portala javnih narocil/ESPD:
http://www.enarocanje.si/ ESPD/ in v njega neposredno vnese
zahtevane podatke.

Izpolnjen in podpisan ESPD mora biti v ponudbi prilozen za vse
gospodarske subjekte, ki v kakrsni koli vlogi sodelujejo v ponudbi
(ponudnik, sodelujo¢i ponudniki v primeru skupne ponudbe,
gospodarski subjekti, na katerih kapacitete se sklicuje ponudnik in
podizvajalci).

Ponudnik, ki v sistemu e-JN oddaja ponudbo, nalozi svoj ESPD v
razdelek »Dokumenti«, del »ESPD-ponudnik«, ESPD ostalih
sodelujocih pa nalozi v razdelek »Sodelujoci«, del »ESPD — ostali
sodelujoci«. Ponudnik, ki v sistemu e-JN oddaja ponudbo, nalozi
elektronsko podpisan ESPD v xml. obliki ali nepodpisan ESPD v
xml. obliki, pri ¢emer se v slednjem primeru v skladu Splo$nimi
pogoji uporabe informacijskega sistema e-JN Steje, da je oddan
pravno zavezujo¢ dokument, ki ima enako veljavnost kot
podpisan. Ponudnik, ki v sistemu e-JN oddaja ponudbo, lahko
nalozi podpisan ESPD tudi v .pdf obliki.

Za ostale sodelujo¢e ponudnik v razdelek »SodelujoCi«, del
»ESPD - ostali sodelujoci« prilozi izpolnjene in podpisane ESPD
v pdf. obliki, ali v elektronski obliki podpisan xml.
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Izpolnjen ter fizi¢no podpisan in zigosan obrazec mora biti v
ponudbi priloZzen za vse gospodarske subjekte, ki v kakrsni koli
vlogi sodelujejo v ponudbi (ponudnik, sodelujo¢i ponudniki v
Pooblastilo primeru skupne ponudbe, gospodarski subjekti, na katerih
PRILOGA 3 kapacitete se sklicuje ponudnik in podizvajalci).
pravne osebe
Ponudnik v informacijskem sistemu e-JN v razdelek
»Dokumenti«, del »Ostale priloge« nalozi obrazec/ce v .pdf
obliki.
Pooblastilo
sl . Izpolnjen in fizi¢no podpisan obrazec mora biti v ponudbi prilozen
upravnega ali - . e ; s s
. | za vse gospodarske subjekte, ki v kakr$ni koli vlogi sodelujejo v
vodstvenega ali : . deluiogi §olls + Bfmaii Blubng
. — ponudbi (ponudnik, sodelujoci - ponudniki p upn
: ponudbe, gospodarski subjekti, na katerih kapacitete se sklicuje
PRILOGA 4 | Or8ana 0zuroma .0 dnik in podizvajalci).
pooblascenca
z?i f)?isltc())é):r?ee Ponudnik v informacijskem sistemu e-JN v razdelek
. Ve »Dokumenti«, del »Ostale priloge« nalozi obrazec/ce v .pdf
ali nadzor pri o
. . obliki.
ponudniku ali
podizvajalcu
Gospodarski subjekt izpolni obrazec, ki je zahtevan v Pogojih za
55 sodelovanje (tocka 3) poglavja III IZPOLNJEVANIJE POGOJEV.
Tehnicne
ERILOGSS r(z)fr(z:lﬁia Ponudnik v informacijskem sistemu e-JN v razdelek
p »Dokumenti«, del »Ostale priloge« nalozi obrazec/ce v .pdf
obliki.
Gospodarski subjekt izpolni vse obrazce, ki so zahtevani v tocki
PRILOGE 6, Podizvaialci 11 poglavja I in jih prilozi v ponudbi. Ponudnik v informacijskem
7in 8 sistemu e-JN obrazec nalozi v razdelek »Dokumenti«, del »Ostale
priloge«.
Ponudnik zahtevano dokumentacijo iz to¢ke 10 tega poglavja
PRILOGA 9 Skupna nalozi v razdelek »Dokumenti«, del »Ostale priloge«. Izjema velja
ponudba za ESPD obrazec, ki ga nalozi v razdelek »Sodelujoci«, del
»ESPD — ostali sodelujoCi«.
Izjava fizicne
osebe oziroma | Izpolnjen in fizi¢no podpisan obrazec mora biti v ponudbi prilozen
odgovorne za vse gospodarske subjekte, ki v kakr$ni koli vlogi sodelujejo v
osebe ponudbi (ponudnik, sodelujo¢i ponudniki v primeru skupne
poslovnega ponudbe, gospodarski subjekti, na katerih kapacitete se sklicuje
PRILOGA 10 | subjekta o ponudnik in podizvajalci).
nepovezanosti s
funkcionarjem | Ponudnik v informacijskem sistemu e-JN v razdelek
ali njegovim »Dokumenti«, del »Ostale priloge« nalozi obrazec/ce v .pdf
druzinskim obliki.
¢lanom

Ponudnik, ki odda ponudbo, pod kazensko in materialno odgovornostjo jam¢i, da so vsi podatki in
dokumenti, podani v ponudbi, resni¢ni, in da prilozena dokumentacija ustreza originalu. V nasprotnem
primeru ponudnik naro¢niku odgovarja za vso $kodo, ki mu je nastala.

6. Rok veljavnosti ponudbe

Ponudba mora biti veljavna 4 mesece od datuma za prejem ponudb.
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7. Jezik, valuta

Gospodarski subjekt mora izdelati ponudbo v slovenskem jeziku. Vrednosti morajo biti izkazane v eurih.
8. Stroski

Gospodarski subjekt nosi vse stroske povezane s pripravo in predlozitvijo ponudbe.

9. Variantne ponudbe

Variantne ponudbe niso dovoljene.

10.Skupna ponudba

Ponudbo lahko predlozi tudi skupina gospodarskih subjektov (skupna ponudba). Skupna ponudba je
ponudba, v kateri kot ponudnik nastopa ve¢ gospodarskih subjektov (v nadaljevanju: partnerjev) skupaj.
Partnerji so med seboj enakopravni in v razmerju do naro¢nika neomejeno solidarno odgovarjajo za
izvedbo celotnega narocila. V ponudbi mora biti navedeno kdo so partnerji, kdo je vodilni partner, ki jih
zastopa ter katera dela in za kak3no vrednost bo posamezni partner dela oziroma dobave izvedel.

V primeru skupne ponudbe bo naro¢nik od izbrane skupine zahteval predloZitev ustreznega akta o
skupni izvedbi naro€ila, ki mora vsebovati vsaj:
- navedbo vseh partnerjev v skupini (naziv in naslov partnerja, zakonitega zastopnika, mati¢no
Stevilko, davéno Stevilko, Stevilko transakcijskega rauna),
- pooblastilo vodilnemu partnerju v skupini,
- neomejeno solidarno odgovornost vseh partnerjev v skupini do naro¢nika,
- podrogje (obseg) dela, ki ga bo prevzel in izvedel vsak partner v skupini in delez vsakega
partnerja v skupini v % in vrednost del, ki jih prevzema posamezni partner v skupini,
- nagdin plagila preko vodilnega partnerja v skupini ali vsakemu partnerju v skupini,
- druge morebitne pravice in obveznosti med partnerji v skupini,
- rok veljavnosti pravnega akta.

Gospodarski subjekti v skupni ponudbi predloZijo ponudbeno dokumentacijo kot je zahtevana v prilogi
9.

11.Podizvajalci

V primeru, da bo gospodarski subjekt v obrazcu ESPD navedel, da bo pri izvedbi narocila sodeloval s
podizvajalci, bo moral:
- v ponudbi navesti vse podizvajalce ter vsak del javnega narocila, ki ga namerava oddati v
podizvajanje;
- v ponudbi priloziti izpolnjene ESPD obrazce teh podizvajalcev v skladu z 79. €lenom ZJN-3;
- priloziti zahtevo podizvajalca za neposredno placilo, ¢e podizvajalec to zahteva;
- priloziti soglasje podizvajalca, na podlagi katerega naro¢nik namesto gospodarskega subjekta
poravna podizvajalCevo terjatev do gospodarskega subjekta.

12.Rok in nacin predlozitve ponudbe

Ponudniki morajo ponudbe predloziti v informacijski sistem e-JN na spletnem naslovu htips.//ejn.gov.si,
v skladu s to¢ko 3 dokumenta Navodila za uporabo informacijskega sistema za uporabo funkcionalnosti
elektronske oddaje ponudb e-JN: PONUDNIKI (v nadaljevanju: Navodila za uporabo e-JN), ki je del te
razpisne dokumentacije in objavljen na spletnem naslovu https://ejn.gov.si.
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Ponudnik se mora pred oddajo ponudbe registrirati na spletnem naslovu /https.//ejn.gov.si, v skladu z
Navodili za uporabo informacijskega sistema e-JN. Ce je ponudnik Ze registriran v informacijski sistem
e-JN, se v aplikacijo prijavi na istem naslovu.

Uporabnik ponudnika, ki je v informacijskem sistemu e-JN pooblas¢en za oddajanje ponudb, ponudbo
odda s klikom na gumb »Oddaj«. Informacijski sistem e-JN ob oddaji ponudb zabelezi identiteto
uporabnika in ¢as oddaje ponudbe. Uporabnik z dejanjem oddaje ponudbe izkaze in izjavi voljo v imenu
ponudnika oddati zavezujo¢o ponudbo. Z oddajo ponudbe je le-ta zavezujoca za ¢as, naveden v ponudbi,
razen Ce jo uporabnik ponudnika umakne ali spremeni pred potekom roka za oddajo ponudb.

Ponudba se Steje za pravocasno oddano, ¢e jo naro¢nik prejme preko sistema e-JN htips.//ejn.gov.si
najkasneje do 08.07.2022 do 12.00 ure. Za oddano ponudbo se Steje ponudba, ki je v informacijskem
sistemu e-JN oznacena s statusom »ODDANA«.

Ponudnik lahko do roka za oddajo ponudb svojo ponudbo umakne ali spremeni. Ce ponudnik v
informacijskem sistemu e-JN svojo ponudbo umakne, se steje, da ponudba ni bila oddana in je naro¢nik
v sistemu e-JN tudi ne bo videl. Ce ponudnik svojo ponudbo v informacijskem sistemu e-JN spremeni,
je naro¢niku v tem sistemu odprta zadnja oddana ponudba.

Po preteku roka za predlozitev ponudb, ponudbe ne bo ve¢ mogoce oddati.
13.Informacije v zvezi z odpiranjem ponudb

Odpiranje ponudb bo potekalo avtomati¢éno v informacijskem sistemu e-JN dne 08.07.2022 in se bo
zacelo ob 14.00 uri na spletnem naslovu htps.//ejn.gov.si.

Odpiranje poteka tako, da informacijski sistem e-JN samodejno ob uri, ki je dolo¢ena za javno odpiranje
ponudb, prikaze podatke o ponudniku, o variantah, ¢e so bile zahtevane oziroma dovoljene, ter omogoci
dostop do .pdf dokumenta, ki ga ponudnik nalozi v informacijski sistem e-JN pod razdelek »Skupna
ponudbena vrednost«, v del »Predracun«. Ponudniki, ki so oddali ponudbe, imajo te podatke v
informacijskem sistemu e-JN na razpolago v razdelku »Zapisnik o odpiranju ponudb«. S tem se Steje,
da je bil ponudnikom vrocen zapisnik o odpiranju ponudb.

14.0bvescanje gospodarskih subjektov

Po javnem odpiranju ponudb bo kontaktna oseba naro¢nika vsa obvestila in druge informacije o javnem
narocCilu praviloma posiljala po e-posti kontaktni osebi gospodarskega subjekta, navedenega v ponudbi,
ali preko informacijskega sistema e-JN.

15.Pregled ponudb

Naroénik bo opravil pregled in ocenjevanje ponudb skladno z moznostjo, opredeljeno v 4. odstavku 89.
¢lena ZIN-3.

Pri pregledu ponudb se presoja le tista dokumentacija, ki je zahtevana v razpisni dokumentaciji.
Naro¢nik bo preveril obstoj in vsebino navedb v ponudbi le v primeru, da se bo pri naro¢niku pojavil
dvom o resni¢nosti ponudnikovih izjav predlozenih v ponudbeni dokumentaciji. Popravki racunskih
napak v ponudbi so dopustni le v okviru meja, doloc¢enih z zakonom.

Ponudbo se izlo¢i, ¢e naro¢nik ugotovi, da je skladno z ZJN-3 nedopustna.

V primeru, da se pri naro¢niku pojavi utemeljen sum, da je ponudnik predlozil neresni¢no izjavo ali
ponarejeno ali spremenjeno listino kot pravo, bo naro¢nik Drzavni revizijski komisiji za revizijo
postopkov oddaje javnih narocil podal predlog za uvedbo postopka o prekrsku iz pete tocke prvega
odstavka ali prve tocke drugega odstavka 112. ¢lena ZJN-3.
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16.Pogajanja

Naroc¢nik bo ponudnike, ki bodo izpolnjevali zahtevane pogoje, po pregledu ponudb pisno pozval k
pogajanjem in sicer v enem ali ve¢ zaporednih krogih. Predmet pogajanj bo cena.

17.Ustavitev postopka, zavrnitev vseh ponudb, odstop od izvedbe javnega narodila

Narocnik lahko postopek javnega narocila ustavi, zavrne vse ponudbe ali odstopi od izvedbe javnega
narocila v skladu z veljavno zakonodajo na podro¢ju javnega narocanja.

Mestna ob¢ina Ljubljana Razpisna dokumentacija 8/40




18.Nacin vlozitve revizijskega zahtevka

Na podlagi Zakona o pravnem varstvu v postopkih javnega narocanja (Uradni list RS, §t. 43/11 s
spremembami in dopolnitvami, v nadaljevanju: ZPVPIN) lahko zahtevek za revizijo vlozi vsaka oseba,
ki ima ali je imela interes za dodelitev narocila in ji je ali bi ji lahko z domnevno krsitvijo nastala Skoda
oziroma je zagovornik javnega interesa.

Zahtevek za revizijo, ki se nanasa na vsebino objave in/ali razpisno dokumentacijo, se, razen v primeru
iz drugega odstavka 25. ¢lena ZPVPIN, lahko vlozi v desetih delovnih dneh od dneva objave obvestila
o javnem narocilu. Kadar naro¢nik spremeni ali dopolni navedbe v objavi ali v razpisni dokumentaciji,
se lahko zahtevek za revizijo, ki se nanasa na spremenjeno, dopolnjeno ali pojasnjeno vsebino objave
ali razpisne dokumentacije ali z njim neposredno povezano navedbo v prvotni objavi ali razpisni
dokumentaciji vlozi v desetih delovnih dneh od dneva objave obvestila o dodatnih informacijah,
informacijah o nedokonfanem postopku ali popravku, ¢e se s tem obvestilom spreminjajo ali
dopolnjujejo zahteve ali merila za izbor najugodnejSega ponudnika.

Vlagatelj je ob vlozitvi zahtevka za revizijo dolzan vplacati takso v visini 2.000,00 EUR na transakcijski
radun Ministrstva za finance, Stevilka SIS6 0110 0100 0358 802, odprt pri Banki Slovenije, Slovenska
cesta 35, 1000 Ljubljana, SWIFT KODA: BS LJ SI 2X; IBAN; SI56011001000358802 - taksa za
postopek revizije javnega narocanja. V polje referenca se navede: 11 16110-7111290-XXXXXXLL
(navede se stevilka objave javnega narocila, zadnji dve navedbi izhajata iz letnice iz Stevilke objave oz.
oznake javnega narocila). Zahtevek za revizijo mora biti sestavljen v skladu z dolo¢ili iz 15. ¢lena
ZPVPIN. Potrdilo o placilu takse mora vlagatelj priloziti zahtevku za revizijo.

Zahtevek za revizijo se vlozi prek portala eRevizija (https:/www.portalerevizija.si), v primeru
nedelovanja oziroma tehni¢nih tezav pri delovanju portala eRevizija, se postopa skladno s Sestim
odstavkom 13. a ¢lena ZPVPJIN.

I1. OPIS PREDMETA JAVNEGA NAROCILA IN VKLJQéEVANJE OKOLJSKIH VIDIKOV,
SKLADNIH Z UREDBO O ZELENEM JAVNEM NAROCANJU

Predmet narocila je opravljanje upravniskih storitev v poslovni stavbi na naslovu Trg Prekomorskih
Brigad 1 in 2 v Ljubljani za obdobje 2 let. Izbrani upravnik bo prevzel upravljanje stavbe od trenutnega
upravnika oziroma bo, v primeru izbora, z upravljanjem nadaljeval trenutni upravnik.

Predstavitev objekta:

Stavba Trg prekomorskih brigad 1 in 2 lezi v katastrski ob¢ini 1739 Zgornja Siski v Ljubljani. Stevilka
stavbe je 2263. Zgrajena je bila leta 1950. Visina stavbe je 26,4 m. Material nosilne konstrukcije je beton
in zelezobeton. Objekt je priklopljen na vodovodno, kanalizacijsko in elektro omrezje.

Stavba ima 10 etaz in 170 delov.
Bruto povrsina stavbe je 3.861,2 m2.
Neto povrsina stavbe je 2.826,50 m2.

Stavba ima dva lastnika. Na naslovu Trg prekomorskih brigad 1 je lastnik Mestna ob¢ina Ljubljana. Na
naslovu Trg prekomorskih brigad 2 je enota z ID znakom 1739-2263-2 v lasti Sonje Drnovsek.

V stavbi se nahaja transformatorska postaja in dva dvigala. Na strehi je oddajnik za mobilno telefonijo
od A1 Slovenija. Okolica objekta je asfaltirana z nekaj grmovja in dreves.

Mestna ob¢ina oddaja poslovne prostore najemnikom, ki so dolzni placevati vse tekoce in obratovalne
stroske. Za prazne prostore ki trenutno predstavljajo 17,61% celotne zgradbe placuje tekoce in
obratovalne stroske Mestna ob¢ina Ljubljana.
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Ogled objekta ni obvezen, je pa omogocen dne 28.06.2022 s pricetkom ob 10:00 uri, kontaktna oseba
Iztok Lavric (tel. 01/306 1126).

1. UPRAVLJANJE

1.1. Organizacijsko — administrativna opravila

— vodenje evidenc nepremicnin: pridobitev, uskladitev, urejanje in vodenje evidenc o nepremicnini
in njenih delih. Evidence zajemajo komunalno opremljenost, konstrukcijo, starost, podatke o
vzdrzevanju stavbe, oznake, Stevilo, povrsine, vrsto poslovnih prostorov (npr. vzdrzevanje dvigala,
pregledi sistemov zasilne razsvetljave, pregledi javljalnikov pozara, sistema za zgodnje odkrivanje
pozara, evidenca vstopov v objekt, evidenca opravljenih servisnih posegov na sistemih in napravah);

— v 30 dneh po prevzemu objekta v upravljanje je izvajalec dolzan izvesti temeljit pregled vseh
skupnih delov in naprav stavbe ter na podlagi ugotovitev v roku naslednjih 3 mesecev predati
izvedensko porocilo z ugotovitvami in predlogi za na¢rt vzdrzevanja z okvirnimi ocenami
stroskov;

— vodenje evidenc v zvezi s stavbo, ki so pomembni za delitev stroSkov (lastnistvo oz. najem
posameznih delov) pridobitev in hranjenje tehni¢ne dokumentacije (projekt, uporabno dovoljenje -
na objektu se nahaja celotna dokumentacija v enem izvodu (pidi, meritve elektroinstalacij, strojna
in elektro dokumentacija, dokumentacija vezana na naprave in sisteme);

— vodenje evidenc vzdrzevanja in upravljanja: evidenc reklamacij, narocil, okvar in odprave le teh,
vodenje evidenc vgrajenih materialov ter ostalih evidenc;

— organiziranje in obves¢anje naro¢nikov, lastnika, najemnika in uporabnika nepremi¢nine:
priprava in vodenje sestankov in dajanje ustreznih podatkov, pomembnih za odlo¢anje;

— usklajevanje in spremljanje uresniCevanja sprejetih odlocitev lastnika in najemnika
nepremi¢nine: zagotavljanje izvajanja sprejetih odlocitev ter obves¢anje o uresnicevanju sprejetih
sklepov;

— posredovanja informacij ustreznim upravnim organom: zagotavljanje vseh potrebnih podatkov
upravnim organom, pristojnim za vodenje registra nepremicnin za vzpostavitev in vzdrzevanje
evidence o stavbi in njenih posameznih delih. Podatki vsebujejo informacije o prenovi, vrednostih,
povrsinah, Stevilu prostorov in idealnem delezu ter rabi posameznih delov.

1.2.Tehni¢no — strokovna opravila

— pregled stavbe: pregled poslovnih prostorov, delov in naprav ter funkcionalnega zemljis¢a stavbe,
zbiranje podatkov o potrebnih vzdrzevalnih delih in prenovi;

— izdelava predloga nac¢rta vzdrzevalnih del: izdelava predloga nacrta vzdrzevalnih del za eno do
pet let in njegova predlozitev lastniku;

— organizacija nujnih vzdrZevalnih del: sprejem obvestil o nastali $kodi ali okvari, ogled dejanskega
stanja, izdaja narodil in organiziranje takojSnjega popravila ob predhodnem naro€ilu lastnika in/ali
uporabnika;

— razreSevanje Skodnih primerov z lastnikom in/ali najemnikom: sodelovanje z lastnikom in/ali
najemnikom pri prepreCevanju ali odpravi morebitne Skode v poslovnih prostorih, delih in
napravah, ki se krijejo iz pogodb z zavarovalnicami in organiziranje komisijskih ogledov;

— odcitavanje delilnikov toplote ter obracunavanje ogrevanja;

— organiziranje izvedbe vseh storitev za obratovanje in vzdrZevanje stavbe: priprava popisov in
pred-izmer za posamezna dela, zbiranje ponudb, cenikov in predracunov skladno s PRILOGO A
Seznam storitev za obratovanje in vzdrzevanje;

— nadzor in prevzem vzdrZevalnih del: nadzor pri izvajanju in koli¢inski ter kakovostni prevzem
izvedenih ve¢jih vzdrzevalnih del;
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— zagotavljanje koordinacije opravljanja hiSniskih storitev, sluzbe recepcije in ¢iS¢enja za
skupne prostore;
— finan¢no racunovodska in knjigovodska opravila:
e preverjanje in potrjevanje racunov izvajalcev in dobaviteljev;
e ugotavljanje finan¢nih obveznosti, razdelitev stroskov v skladu z najemnimi pogodbami,
izdelava in dostava obracunov;
e inkaso obveznosti etaznih lastnikov oz. najemnikov ter prenakazila dobaviteljem in izvajalcem.
e opominjanje dolznikov s strani upravnika v primerih, ki jih dolo¢a zakon ali pogodba in
izterjava zapadlih obveznosti;
e ijzdelava zakonsko dolo¢enih obracunov in bilanc;
e izdelava letnih obracunov obveznosti.
— pravno premoZenjska opravila:
e zastopanje oz. organiziranje zastopanja etaznih lastnikov pred upravnimi in drugimi organi v
zvezi z upravljanjem stavbe in funkcionalnega zemljisca in
e uveljavljanje zahtevkov za izplacilo zavarovalnine.

1.3.Vzdrzevalne storitve

— koordinacija vseh deleznikov pri nacinu uporabe skupnih povrsin, delovanje naprav skupnega
pomena in skrb za njihovo brezhibnost ter urejenost. Naprave, ki zahtevajo posebno pozornost in
zanesljivost delovanja, so dvigala, centralno ogrevanje, sistemi za nadzor delovanja naprav, tehni¢ni
nadzor, vodovodne, kanalizacijske, elektro in druge napeljave. Pozivanje za odpravo napak;

— vzdrzevanje sistema ogrevanja;

— organiziranje in nadzorovanje dela zunanjih izvajalcev; za dela, ki so specificna (pleskanje,
premontaze, izdelava pregradnih sten ali prebojev, zamenjava opreme, hidrosanacija razpok stropov
ter sten v kleteh itd.) ali po obsegu predstavljajo vecji obseg del;

— obvladovanje in izvajanje reSevanja v kriti¢nih primerih, kot so: zastoj dvigal, izpad posameznih
sistemov;

— praznjenje in polnjenje instalacij za ogrevanje ter odzra¢evanje radiatorjev ob popravilih;

— nabavljanje potrebnih sredstev in materiala za zagotavljanje brezhibnosti delovanja skupnih naprav,
nadzorovanje njihove hrambe in vodenje evidence zalog ob predhodnem posvetovanju z
naro¢nikom;

— spremljanje, arhiviranje in azuriranje dokumentacije objekta;

— odkrivanje napak, analiziranje in dolo¢anje nacina popravila;

— skrb za urejenost okolice objekta, ki vkljucuje redno ¢isenje zlebov, odtokov (tudi prizidka) in
strehe, CiSCenje svetlobnih jaskov, ¢iSCenje podrasti, obrezovanje grmovnic in nizjih dreves,
spomladansko in jesensko generalno ¢iscenje okolice. V zimskem c¢asu pa roc¢no in strojno
odstranjevanje snega, odstranjevanje ledenih sve¢ posipavanje s soljo, odstranjevanje ledu;

— skrb za red in Cistoco pri zabojnikih za smeti;

— organiziranje odvoza odpadkov na deponijo;

— opravljanje vseh drugih del oz. nalog, ki se nanasajo na vzdrzevanje stavbe, ki po svoji naravi sodijo
med vzdrzevalno hisniska opravila, predvsem pa

o menjava dovodnega ventila na WC kotlicku (2 kom/mesec)

odmasevanje WC skoljke (1 kom/mesec)

menjava grelnika vode (1 kom/mesec)

zamenjava perlatorja na pipi (1 kom/mesec)

funkcionalni preizkus varnostne razsvetljave (2x letno)

odcitavanje in javljanje mesecne porabe vode

potrjevanje dobavljenih koli¢in materiala in storitev na objektu, prisotnost pri pregledu

gasilnih aparatov in deratizacije in koordinacija pri vecjih popravilih;

— za popravila, redne preglede in servise vgrajene sisteme in naprave se ob uposStevanju garancij
predhodno pridobi soglasje naro¢nika;

O 0O O0OO0O OO0
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— izvajalec mora za nujne primere oziroma intervencije (vsa dela, ki so nujna za preprecitev, nastanek
ali odpravo $kode oz. nevarnosti za zdravje oz. Zivljenje uporabnikov objekta) zagotavljati dezurstvo
na nadin, da je hisnik (vzdrzevalec) dosegljiv preko mobilnega telefona ali pozivnika z odzivnim
Casom na predmetni objekt za najve¢ dve uri od poziva naro¢nika.

V primerih, ko storitve ne zagotavlja neposredno upravnik sam (predvsem naloge iz priloge A
Seznam storitev za obratovanje in vzdrZevanje), je upravnik skupaj z naro¢nikom zavezan izbrati
najugodnejsSega dobavitelja.

Pogodbe s tretjimi osebami lahko upravnik sklene z zbiranjem ponudb in sicer:

- vrednost do 2.000,00 EUR brez DDV najmanj eden dobavitelj oziroma izvajalec,
- vrednost nad 2.000,00 brez DDV najmanj dva dobavitelja oziroma izvajalca.

Ko upravnik sklepa pravne posle glede obratovanja in vzdrzevanja stavbe s tretjimi osebami, je
odgovoren naro¢niku za izbiro tretje osebe. Pred sklenitvijo pogodbe s tretjo osebo mora upravnik
predlog pogodbe poslati v soglasje naro¢niku.

Navedba potencialnih/izbranih dobaviteljev v fazi oddaje ponudbe ni potrebna.
V obrazcu Predracun upravnik za storitev v to¢ki I. navede ceno, ki je fiksna ves ¢as trajanja

pogodbe.

V obrazcu Predrac¢un upravnik za storitve iz to¢ke IL. (Storitve iz priloge A) opredeli okvirne cene
in niso predmet merila za izbiro upravnika.

Cena navedena v tocki L. je sestavni del merila za izbiro ponudnika.

I11. IZPOLNJEVANJE POGOJEV

Za priznanje sposobnosti mora gospodarski subjekt izpolnjevati pogoje skladno z dolo¢bami ZJN-3 v
¢lenih od 75. do 80. in pogoje, ki so dologeni v tej razpisni dokumentaciji. V primeru, da gospodarski
subjekt nastopa v skupni ponudbi, s podizvajalci ali se sklicuje na druge subjekte, katerih zmogljivosti
uporabi glede izpolnjevanja pogojev v zvezi z ekonomskim in finanénim poloZajem ter tehni¢no in
strokovno sposobnostjo (v skladu z 81. ¢lenom ZJN-3), mora pogoje za priznanje sposobnosti, kjer je
to v razpisni dokumentaciji dolo€eno, izpolnjevati tudi vsak od partnerjev v primeru skupne ponudbe,
vsak izmed podizvajalcev, ki jih gospodarski subjekt v ponudbi navede ter drugi subjekti, katerih
zmogljivosti uporabi gospodarski subjekt glede izpolnjevanja pogojev v zvezi z ekonomskim in
finan¢nim poloZajem ter tehni¢no in strokovno sposobnostjo (v skladu z 81. ¢lenom ZJN-3).

Gospodarski subjekti, ki nimajo sedeza v Republiki Sloveniji predlozijo dokazila o izpolnjevanju
pogojev, s katerimi dokazujejo osnovno sposobnost, v skladu s predpisi drzave ¢lanice, v kateri imajo
registrirano svojo dejavnost. Ce drzava, v kateri ima gospodarski subjekt svoj sedez ne izdaja tak3nih
dokumentov, lahko gospodarski subjekt namesto pisnega dokazila predlozi zapriseZeno izjavo pri¢ ali
zaprisezeno izjavo gospodarskega subjekta, ki mora biti podana pred pravosodnim ali upravnim
organom, notarjem poklicnih ali gospodarskih subjektov v drzavi, kjer ima gospodarski subjekt sedez.

Kot to dolo¢a 3esti odstavek 91. ¢lena ZJN-3 mora izbrani gospodarski subjekt v roku osmih dni od
prejema naro¢nikovega poziva posredovati podatke o:
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- svojih ustanoviteljih, druzbenikih, delni¢arjih, komanditistih ali drugih lastnikih in podatke o

lastniskih delezih navedenih oseb;

- gospodarskih subjektih, za katere se glede na dolocbe zakona, ki ureja gospodarske druzbe,

Steje, da so z njim povezane druzbe.

V skladu s Sestim odstavkom 14. ¢lena in 35. ¢lenom Zakona o integriteti in preprecevanju korupcije
(Uradni list RS, §t. 69/11 in 158/20) bo moral izbrani gospodarski subjekt, pred sklenitvijo pogodbe z
naro¢nikom, zaradi zagotovitve transparentnosti posla in preprecitve korupcijskih tveganj, izro€iti:

- izjavo oziroma podatke o udelezbi fizi¢nih in pravnih oseb v lastnistvu gospodarskega
subjekta, vkljuéno z udelezbo tihih druzbenikov, ter gospodarskih subjektih, za katere se glede
na dolo¢be zakona, ki ureja gospodarske druzbe Steje, da so povezane druzbe z gospodarskim
subjektom (za fizi¢ne osebe izjava vsebuje ime in priimek, naslov prebivalis¢a in delez

lastnistva).

Ce gospodarski subjekt predlozi lazno izjavo oziroma poda neresni¢ne podatke o navedenih dejstvih,

ima to za posledico ni¢nost pogodbe.

RAZLOGI ZA IZKLJUCITEV

1. Naroc¢nik bo iz sodelovanja v postopku javnega
narocanja izkljucil gospodarski subjekt, ¢e bo pri
preverjanju v skladu s 77., 79. in 80. ¢lenom ZJN-3
ugotovil ali je drugace seznanjen, da je bila
gospodarskemu subjektu ali osebi, ki je ¢lanica
upravnega, vodstvenega ali nadzornega organa tega
gospodarskega subjekta ali ki ima pooblastila za
njegovo zastopanje ali odlocanje ali nadzor v njem,
izrecena pravnomo¢na sodba, ki ima elemente
kaznivih dejanj, dolo¢enih v prvem odstavku 75. ¢lena
ZJN-3.

V primeru skupne ponudbe mora pogoj izpolniti vsak
izmed partnerjev in vsi v ponudbi nominirani
podizvajalci, ter drugi subjekti, katerih zmogljivosti
uporabi gospodarski subjekt glede izpolnjevanja pogojev
v zvezi z ekonomskim in finan¢nim polozajem ter
tehni¢no in strokovno sposobnostjo (v skladu z 81.
¢lenom ZJN-3).

DOKAZILO:

Izpolnjen ESPD obrazec; ter:

- pooblastilo pravne osebe za vse
gospodarske subjekte v ponudbi
(priloga 3); in

- pooblastilo fizicne osebe, ki je
¢lan/Clanica upravnega ali
vodstvenega ali nadzornega organa
oziroma pooblastenca za zastopanje
ali odloc¢anje ali nadzor, za vse
gospodarske subjekte v ponudbi
(priloga 4).

V  primeru, da gospodarski subjekt
dokazilo o neobstoju razloga za izkljucitev
predlozi sam, mora le-to odrazati dejansko
stanje.

Naro¢nik bo izpolnjevanje pogoja preveril
v uradni evidenci.

2. Naro¢nik bo iz sodelovanja v postopku javnega
naroc¢anja izkljucil gospodarski subjekt, ¢e bo pri
preverjanju v skladu s 77., 79. in 80. ¢lenom ZJN-3
ugotovil, da gospodarski subjekt ne izpolnjuje
obveznih dajatev in drugih denarnih nedavénih
obveznosti v skladu z zakonom, ki ureja finan¢no
upravo, Ki jih pobira dav¢ni organ v skladu s predpisi
drzave, v Kkateri ima sedez, ali predpisi drzave
naro¢nika, ¢e vrednost teh neplacanih zapadlih
obveznosti na dan oddaje ponudbe znasa 50 eurov ali
ved. §teje se, da gospodarski subjekt ne izpolnjuje
obveznosti iz prej$njega stavka tudi, ¢e na dan oddaje
ponudbe ni imel predloZenih vseh obrac¢unov davénih
odtegljajev za dohodke iz delovnega razmerja za
obdobje zadnjih petih let do dne oddaje ponudbe.

DOKAZILO:

Izpolnjen ESPD obrazec.

Naroénik bo izpolnjevanje pogoja preveril
v uradni evidenci o0z. Vv enotnem

informacijskem sistemu.
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V primeru skupne ponudbe mora pogoj izpolniti vsak
izmed partnerjev in vsi v ponudbi nominirani
podizvajalci, ter drugi subjekti, katerih zmogljivosti
uporabi gospodarski subjekt glede izpolnjevanja pogojev
v zvezi z ekonomskim in finanénim poloZzajem ter
tehni¢no in strokovno sposobnostjo (v skladu z 81.
¢lenom ZJIN-3).

3. Naro¢nik bo iz postopka javnega narocanja
izkljucil gospodarski subjekt, ¢e je ta na dan, ko
potece rok za oddajo ponudbe, izlocen iz postopkov
oddaje javnih narocil zaradi uvrstitve v evidenco
gospodarskih subjektov z negativnimi referencami.

V primeru skupne ponudbe mora pogoj izpolniti vsak
izmed partnerjev in vsi v ponudbi nominirani
podizvajalci, ter drugi subjekti, katerih zmogljivosti
uporabi gospodarski subjekt glede izpolnjevanja pogojev
v zvezi z ekonomskim in finanénim polozajem ter
tehni¢no in strokovno sposobnostjo (v skladu z 81.
¢lenom ZJN-3).

DOKAZILO:
Izpolnjen ESPD obrazec.

Naro¢nik bo izpolnjevanje pogoja preveril
v uradni evidenci o0z. Vv enotnem
informacijskem sistemu.

4. Naro¢nik bo iz postopka javnega narocanja izkljudil
gospodarski subjekt, ¢e je v zadnjih treh letih pred
potekom roka za oddajo ponudb pristojni organ
Republike Slovenije ali druge drzave ¢lanice ali tretje
drzave pri njem ugotovil najmanj dve krSitvi v zvezi s
pladilom za delo, delovnim ¢asom, pocitki,
opravljanjem dela na podlagi pogodb civilnega prava
kljub obstoju elementov delovnega razmerja ali v
zvezi z zaposlovanjem na ¢rno, za kateri mu je bila s
pravnomoc¢no odloditvijo ali ve¢ pravnomoc¢nimi
odloditvami izrec¢ena globa za prekrsek.

Naro¢nik bo pri presoji obstoja razloga za izkljucitev
uposteval sklep Ustavnega sodis¢a Republike
Slovenije, Stevilka U-I-180/19-23 z dne 05.05.2022.

V primeru skupne ponudbe mora pogoj izpolniti vsak
izmed partnerjev in vsi v ponudbi nominirani
podizvajalci, ter drugi subjekti, katerih zmogljivosti
uporabi gospodarski subjekt glede izpolnjevanja pogojev
v zvezi z ekonomskim in finanénim poloZajem ter
tehni¢no in strokovno sposobnostjo (v skladu z 81.
¢lenom ZJN-3).

DOKAZILO:

Izpolnjen ESPD obrazec.

Naro¢nik bo izpolnjevanje pogoja preveril
v uradni evidenci o0z. Vv enotnem
informacijskem sistemu.

POGOJI ZA SODELOVANJE

1. Gospodarski subjekt mora biti registriran za
dejavnost, ki je predmet javnega narodila.

DOKAZILO:
Izpolnjen ESPD obrazec.

Naro¢nik bo izpolnjevanje pogoja preveril
v uradni evidenci. V kolikor naro¢nik
podatkov ne bo mogel pridobiti iz uradnih
evidenc, bo gospodarski subjekt pozval k
predlozitvi ustreznih dokazil, s katerimi bo
gospodarski subjekt izkazal izpolnjevanje

pogoja.
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2. Gospodarski subjekt mora izkazovati, da na dan, ko
potete rok za oddajo ponudbe ni imel dospelih
neporavnanih obveznosti.

Pogoj mora izpolnjevati ponudnik, nominirani
podizvajalci, ter drugi subjekti, katerih zmogljivosti
uporabi gospodarski subjekt glede izpolnjevanja pogojev

DOKAZILO:
Izpolnjen ESPD obrazec.

Narocnik bo izpolnjevanje pogoja preveril

V primeru skupne ponudbe mora pogoj izpolniti vsak
izmed partnerjev in vsi v ponudbi nominirani
podizvajalci, ter drugi subjekti, katerih zmogljivosti
uporabi gospodarski subjekt glede izpolnjevanja pogojev
v zvezi z ekonomskim in finanénim polozajem ter
tehni¢no in strokovno sposobnostjo (v skladu z 81.
¢lenom ZJN-3).

v zvezi z ekonomskim in finan¢nim polozajem ter M f uradr}% kev1d§nc1 0z. v cnotnem

tehni¢no in strokovno sposobnostjo (v skladu z 81. A RS SRl

¢lenom ZJN-3). V primeru skupne ponudbe mora pogoj

izpolniti tudi vsak izmed partnerjev.

3. Ponudnik mora zagotoviti, da ni povezan s

funkcionarjem ali druzinskim ¢lanom funkcionarja

Mestne ob¢ine Ljubljana na nadin, ki je dolocen v

prvem odstavku 35. ¢lena Zakona o integriteti in | DOKAZILO:

preprecevanju korupcije (Uradni list RS, §t. 69/11 — | Izjava fizi¢ne osebe oziroma odgovorne

UPB, s sprem. in dopol.). osebe poslovnega subjekta 0
nepovezanosti s  funkcionarjem  ali

njegovim druzinskim ¢lanom (priloga 10).

Trditve na izjavi morajo odrazati dejansko
stanje.

4. Gospodarski subjekt je v obdobju od 1.1.2016 do
31.05.2022 wupravljal z vsaj 3 vecstanovanjskimi
stavbami pri ¢emer ima vsaka ve¢stanovanjska stavba
vsaj 15 ali ve¢ enot in je s posamezno vecstanovanjsko
stavbo upravljal vsaj 1 leto znotraj tega obdobja;
posamezna vedstanovanjska stavba se v opredeljenem
obdobju uposteva zgolj enkrat.

DOKAZILO:

Izpolnjena in podpisana priloga §t. S.
Narocnik bo po potrebi seznam preveril v
registru upravnikov stavb pri pristojnem
organu.

IV. MERILO

Merilo za izbiro je ekonomsko najugodnejSa ponudba, ob upostevanju socialnih meril in meril
kakovosti, kjer bo izbran ponudnik, ki bo zbral najvecje stevilo tock na podlagi sledecih meril:

1. Ponudbena cena v EUR z DDV (max 80 tock)
2. Socialno merilo (max 10 tock)
3. Merilo kakovosti (max 10 tock)

A. Izracun toc¢k po merilu Ponudbena cena:

Naroc¢nik bo tockoval ponudbeno vrednost za storitev upravljanja z DDV do najve¢ 80 tock, in sicer na
nacin, da bo najugodnejsi ponudnik dobil najvisje Stevilo tock, to je 80 tock, vsak naslednji pa glede na

najcenejso ponudbo sorazmerno manjse Stevilo tock.

ST, pc= (PCx/PCi)x 80, pri Cemer je:

STpc — stevilo tock, ki jih dobi ponudnik

PCx — najnizja ponudbena cena

PCi — ponudbena cena obravnavanega ponudnika

Mestna ob¢ina Ljubljana
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B. Izracun tock po socialnem merilu:
STsm (min 0, max 10 tock)

Tocke po socialnem merilu »certifikat na podro¢ju druzbene odgovornosti« bo ponudnik prejel, ¢e bo
izkazal, da ima pridobljen veljavni certifikat s podro¢ja druzbene odgovornosti in sicer veljavni ISO
26000 ali certifikat »Druzbeno odgovoren delodajalec« ali »Druzini prijazno podjetje« ali drugo
enakovredno dokazilo s podro¢ja druzbene odgovornosti, s katerim ponudnik izkazuje izboljSanje
upravljanja delovnih procesov ter kakovosti delovnega okolja za boljse usklajevanje poklicnega in
druzinskega Zivljenja zaposlenih in s tem tudi dostojnega dela. Z dokazilom ponudnik izkazuje, da je
sprejel ukrepe za vzpostavitev boljsih delovnih razmer, jih prilagodil posameznimi skupinam svojih
delaveev in jim zagotovil dologene dodatne bonitete, na podlagi katerih lazje usklajujejo poklicno in
druzinsko Zivljenje s tem pa je dvignil kakovostno raven delovnega okolja v podjetju ter vpliva na boljse
po&utje in zadovoljstvo delavcev in posledi¢no na boljso izvedbo storitev.

Naroénik dodatne tocke dodeli, v kolikor merilo izpolnjuje ponudnik. V primeru skupne ponudbe mora
za pridobitev tock merilo izpolnjevati vsak izmed partnerjev.

Ponudnik, ki ima in ponudbi prilozi navedeno dokazilo prejme 10 tock, ponudnik, ki tega nima ali
ponudbi ne prilozi dokazila, prejme 0 to¢k. Uposteva se najve¢ en certifikat. Certifikat mora zagotavljati
periodi¢no preverjanje izpolnjevanja pogojev s strani zunanje, od delodajalca neodvisne institucije, ki
spremlja vpeljavo in izvajanje ukrepov, ki na nivoju delodajalca v njegovo poslovanje vnesejo elemente
druzbene odgovornosti, skrbi za delavce in njihovo usklajevanje sluzbenega in zasebnega oz.
druzinskega zivljenja.

C. Merilo kakovosti
STmk (min 0, max 10 tock)
Tocke po merilu kakovosti bo ponudnik prejel, ¢e bo izkazal, da ima pridobljen veljavni certifikat
»Zaupanja vreden upravnik« ali drugo enakovredno dokazilo, s katerim ponudnik izkazuje kakovost
storitev na podlagi pogojev, ki jih dolo¢a Pravilnik o certifikatu Zaupanja vreden upravnik (dostopno na
Pravilnik o certifikatu Zaupanja vreden upravnik 17122020.pdf (gzs.si). Ukrepi, ki jih izvede subjekt za
izpolnitev teh pogojev, so namenjeni zagotavljanju izbolj$anja oz. kvalitetni izvedbi storitev upravljanja.

Naroénik dodatne to¢ke dodeli, v kolikor merilo izpolnjuje ponudnik. V primeru skupne ponudbe mora
za pridobitev to¢k merilo izpolnjevati vsak izmed partnerjev.

Ponudnik, ki ima in ponudbi priloZi ustrezna dokazila prejme 10 tock, ponudnik, ki tega nima ali
ponudbi ne priloZi ustreznih dokazil, prejme 0 tock. Certifikat mora zagotavljati periodi¢no preverjanje
izpolnjevanja pogojev s strani zunanje, od delodajalca neodvisne institucije.

Stevilo totk posameznega ponudnika se izratuna po formuli §Tpc+§Tsm+§ka.

VI. PRILOGE RAZPISNE DOKUMENTACIJE

- Seznam storitev za obratovanje in vzdrzevanje (Priloga A)
- Vzorec okvirnega sporazuma (priloga B)
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PRILOGA 1

Gospodarski subjekt:

ki ga zastopa

dajem naslednjo ponudbo

PREDRACUN st.

za izvedbo javnega narocila »Okvirni sporazum za opravljanje upravniSkih storitev na Trgu
Prekomorskih Brigad 1 in 2 v Ljubljani za obdobje 2 let«

Cena na enotov | Cena za 24 mesecev v EUR

pionsey. Enota | EUR brez DDV brez DDV

1. UPRAVLJANJE mesec

2a . UPRAVLIANJE za 24 mesecev v EUR: DDV:

II. SEZNAM STORITEV ZA OBRATOVANJE IN VZDRZEVANJE (Priloga A):

(okvirne cene)
1. VAROVANJE mesec
2. CISCENJE mesec
3. VARSTVO PRED POZAROM mesec
4. OSTALA VZDRZEVALNA DELA mesec

Cena navedena v tocki L. je sestavni del merila za izbiro ponudnika in je fiksna ves ¢as trajanja
pogodbe.

Upravnik za storitve iz tocke I1. (Storitve iz priloge A) opredeli okvirne cene in niso predmet
merila za izbiro upravnika.

Ponudba velja 4 mesece od datuma za prejem ponudb.

Datum: Zig: Podpis:
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PRILOGA 2

ESPD obrazec

Izpolnjen in podpisan ESPD mora biti v ponudbi prilozen za vse gospodarske subjekte, ki v kakr$ni koli
vlogi sodelujejo v ponudbi (ponudnik, sodelujo¢i ponudniki v primeru skupne ponudbe, gospodarski
subjekti, na katerih kapacitete se sklicuje ponudnik in podizvajalci).
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PRILOGA 3

POOBLASTILO PRAVNE OSEBE

Pooblas¢éamo naro¢nika Mestno ob¢ino Ljubljana, Mestni trg 1, 1000 Ljubljana, da za potrebe
preverjanja obveznega izpolnjevanja pogojev iz prvega odstavka 75. ¢lena ZJN-3 v postopku javnega
naro¢anja »Okvirni sporazum za opravljanje upravniskih storitev na Trgu Prekomorskih Brigad
1in 2 v Ljubljani za obdobje 2 let«

Za nas kot gospodarski subjekt z naslednjimi podatki:

Polno ime podjetja

Sedez podjetja

Obcina sedeza podjetja

Matic¢na stevilka

pridobi od Ministrstva za pravosodje potrdilo iz kazenske evidence pravnih oseb.

Datum: Zig: Ime in priimek zakonitega zastopnika:

(podpis)

NAVODILO:
Ta obrazec se izpolni, Zigosa in podpise.
Obrazec izpolnijo vsi udelezenci v ponudbi (samostojni ponudnik, ponudniki v skupni ponudbi, vsi nominirani podizvajalci).
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PRILOGA 4

Gospodarski subjekt:

POOBLASTILO FIZICNE OSEBE

Spodaj podpisani (ime in priimek ¢lana upravnega
ali vodstvenega ali nadzornega organa gospodarskega subjekta oziroma podizvajalca, ali osebe, ki ima
pooblastila za zastopanje ali odlocanje ali nadzor pri gospodarskem subjektu oziroma podizvajalcu)
pooblas¢am naro¢nika Mestno ob¢ino Ljubljana, Mestni trg 1, 1000 Ljubljana, da za potrebe
preverjanja izpolnjevanja pogojev v postopku javnega narocanja »OKvirni sporazum za opravljanje
upravniSkih storitev na Trgu Prekomorskih Brigad 1 in 2 v Ljubljani za obdobje 2 let«, od
Ministrstva za pravosodje pridobi potrdilo iz kazenske evidence fizi¢nih oseb.

Moji osebni podatki so:

Ime:

Priimek:

EMSO (obvezen podatek):

Datum rojstva:

Kraj rojstva:

Drzava rojstva:

Naslov stalnega/zac¢asnega prebivaliica:
ulica in hi$na Stevilka:

Stevilka poste in posta:

Drzavljanstvo:

Moj prejsnji priimek in / ali ime se je glasilo:

Datum: Zig: Podpis:

NAVODILO:

Obrazec se izpolni, datira, Zigosa in podpise.

V kolikor ima ponudnik ali podizvajalec ve¢ ¢lanov upravnega ali vodstvenega ali nadzornega organa oziroma ve¢ oseb, ki
imajo pooblastila za zastopanje ali odlo¢anje ali nadzor je potrebno izjavo priloZiti za vsakega posebe;j.

Ponudnik lahko namesto navedenega obrazca predlozi tudi drug dokument, ki vsebuje vse zahtevane informacije za preverbo,
vendar mora v tem primeru izjavi oziroma obrazcu priloZiti pooblastilo, da podatke lahko preveri pooblastenec naro¢nika,
Mestna ob¢ina Ljubljana.
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PRILOGA §

REFERENCNA TABELA

Gospodarski subjekt:

je v obdobju od 1.1.2016 do 31.05.2022 upravljal z vsaj 3 vecstanovanjskimi stavbami, pri ¢emer ima
vsaka veéstanovanjska stavba vsaj 15 ali ve¢ enot in je s posamezno ve¢stanovanjsko stavbo upravljal
vsaj 1 leto znotraj tega obdobja; posamezna vec¢stanovanjska stavba se v opredeljenem obdobju uposteva
zgolj enkrat.

7a . STEVILO ENOT V
P | NASLOV VECSTANOVANJSKE STAVBE VECSTANOVANJSKI
st.:

STAVBI
L.
2.
3.

Pod kazensko in materialno-pravno odgovornostjo izjavljamo, da so podatki navedeni v predmetni tabeli
resnicni.

Datum: Zig: Podpis:

Opomba: Naro¢nik bo po potrebi seznam preveril v registru upravnikov stavb pri pristojnem organu.
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UDELEZBA PODIZVAJALCEV

PRILOGA 6

V zvezi z javnim naro¢ilom »OKvirni sporazum za opravljanje upravniSkih storitev na Trgu
Prekomorskih Brigad 1 in 2 v Ljubljani za obdobje 2 let«, izjavljamo, da nastopamo s podizvajalci
in sicer v nadaljevanju navajamo udelezbe le-teh:

Podizvajalec
bo izvedel

v koli¢ini

v vrednosti

kraj izvedbe

(naziv)

(vrsta del)

EUR brez DDV

rok izvedbe del podizvajalca

Podizvajalec
bo izvedel

v koli¢ini

v vrednosti

kraj izvedbe

(vrsta del)

EUR brez DDV

rok izvedbe del podizvajalca

Podizvajalec
bo izvedel

v koli¢ini

v vrednosti

kraj izvedbe

NAVODILO:

Obrazec izpolnijo ponudniki ali skupina ponudnikov v skupni ponudbi, ki nastopajo s podizvajalci.

(vrsta del)

EUR brez DDV

rok izvedbe del podizvajalca

Ponudnik, ki v ponudbi nominira podizvajalce, mora izpolniti vse rubrike.
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PRILOGA 7

ZAHTEVA PODIZVAJALCA ZA NEPOSREDNO PLACILO

Kot podizvajalec gospodarskega subjekta

(naziv in sedez gospodarskega subjekta, ki v prijavi
nominira podizvajalca) izrecno zahtevamo, da za javno naro¢ilo »Okvirni sporazum za opravljanje
upravniskih storitev na Trgu Prekomorskih Brigad 1 in 2 v Ljubljani za obdobje 2 let« naro¢nik
za opravljena dela, ki smo jih izvedli v zvezi s predmetnim javnim naro€ilom, izvede neposredna placila,
ob predhodni potrditvi rauna s strani izvajalca, na nas

transakeijski racun Stevilka ...

OdPLt Pri. BANKI o : . o comumns « somovmmmens s s s 5 semmemsmss s o 35

Datum: Zig: Podpis podizvajalca:
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PRILOGA 8

Podizvajalec:

SOGLASJE

Spodaj podpisani zakoniti zastopnik podizvajalca
(ime in priimek zakonitega zastopnika podizvajalca), soglasam, da naro¢nik namesto glavnega izvajalca
poravna nase terjatve do glavnega izvajalca na nacin, kot je to opredeljeno v vzorcu pogodbe.

~

Datum: Zig: Podpis podizvajalca:
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PRILOGA 9

SKUPNA PONUDBA

(prilozijo gospodarski subjekti v skupni ponudbi)

V informacijskem sistemu e-JN v razdelku »Sodelujoci« je potrebno navesti vse gospodarske subjekte,

ki nastopajo v skupni ponudbi.

POSAMICNO
(vsak gospodarski subjekt)

SKUPNO
(vsi gospodarski subjekti)

ESPD (priloga 2)

Pooblastilo pravne osebe (priloga 3)

Pooblastilo ¢lana upravnega ali vodstvenega ali nadzornega
organa oziroma pooblas¢enca za zastopanje ali odlo¢anje ali
nadzor pri ponudniku ali podizvajalcu (priloga 4)

Izjava fizi¢ne osebe oziroma odgovorne osebe poslovnega
subjekta o nepovezanosti s funkcionarjem ali njegovim
druzinskim ¢lanom (Priloga 10)

Predracun (priloga 1)
Podizvajalci (priloge 5, 6 in 7)

Mestna ob¢ina Ljubljana

Razpisna dokumentacija 25/40




PRILOGA 10

Zaradi namena iz petega odstavka 35. ¢lena Zakona o integriteti in prepreCevanju korupcije (Uradni list
RS, $t. 69/11 — uradno precis¢eno besedilo, s sprem. in dopol.), t. j. zaradi zagotovitve transparentnosti
posla in preprecitve korupcijskih tveganj pri sklepanju pravnih poslov

odgovorna oseba poslovnega subjekta

Ime in priimek odgovorne osebe
poslovnega subjekta :

Naziv poslovnega subjekta

Naslov oz. sedez:

Mati¢na Stevilka':

podajam naslednjo

IZJAVO
ODGOVORNE OSEBE POSLOVNEGA SUBJEKTA 5
O NEPOVEZANOSTI S FUNKCIONARJEM ALI NJEGOVIM DRUZINSKIM CLANOM

s katero izjavljam, da poslovni subjekt

(navede se firma poslovnega subjekta)
nisem/ni povezan s funkcionarjem Mestne ob¢ine Ljubljana’ in po mojem/na$em vedenju tudi ne z
njegovimi druzinskimi ¢lani na nacin, da bi bil funkcionar ali njegov druzinski ¢lan pri poslovnem
subjektu g

(navede se firma poslovnega subjekta)

- udelezen kot poslovodja, ¢lan poslovodstva ali zakoniti zastopnik,
- neposredno ali prek drugih pravnih oseb v vec kot pet odstotnem delezu udelezen pri
ustanoviteljskih pravicah, upravljanju ali kapitalu.

v

Kraj in datum: Zig Podpis odgovorne osebe poslovnega subjekta:

!Ce ponudnik ni vpisan v poslovnem registru vpisite davcéno stevilko.
? https.//www.ljubljana.si/sl/mestni-svet/mestni-svet-mol/, https://www.ljubljana.si/sl/mestna-

obcina/zupan/

NAVODILO:
Obrazec izpolnijo vsi udeleZenci v ponudbi (samostojni ponudnik, ponudniki v skupni ponudbi, vsi nominirani podizvajalci).
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PRILOGA A: Seznam storitev za obratovanje in vzdrZzevanje

Navedba potencialnih/izbranih dobaviteljev za storitve iz seznama storitev za obratovanje in
vzdrZzevanje v fazi oddaje ponudbe ni potrebna.

Pogodbe s tretjimi osebami bo upravnik sklepal z zbiranjem ponudb in sicer:
- vrednost do 2.000,00 EUR brez DDV najmanj eden dobavitelj oziroma izvajalec,
- vrednost nad 2.000,00 EUR brez DDV najmanj dva dobavitelja oziroma izvajalca.

Ko upravnik sklepa pravne posle glede obratovanja in vzdrZevanja stavbe s tretjimi osebami, je
odgovoren naro¢niku za izbiro tretje osebe. Pred sklenitvijo pogodbe s tretjo osebo mora upravnik
predlog pogodbe poslati v soglasje naro¢niku.

V obrazcu Predracun upravnik za storitve iz tocke II. (Storitve iz priloge A) opredeli okvirne cene
in niso predmet merila za izbiro upravnika.

1. VAROVANJE

1.1 Varovanje in receptorska sluzba
Varnostniki na varovanem objektu opravljajo naloge varovanja, ki jih predvideva Zakon o zasebnem
varovanju (Uradni list RS, §t. 17/11; v nadaljnjem besedilu: ZZasV-1). Poleg teh nalog opravljajo tudi
delo varnostnika receptorja vsak delovnih od 8:00 do 18:00 ure z vsemi dodatnimi nalogami, ki so
opredeljene v spodnjih razdelkih. Varnostnik mora biti vsakodnevno na delovnem mestu urejen, vljuden
in prijazen.

Naloge, ki jih mora izvajati varnostnik na objektu, so opredeljene v naslednjih alinejah:

— sprejem in usmerjanje zunanjih strank oziroma obiskovalcev;

— vzdrzevanje reda v vhodni avli in v neposredni blizini poslovnega objekta;

— varovanje zaposlenih oseb v varovanem obmocju;

— varovanje oseb in premozenja pred uni¢enjem, poskodovanjem, tatvino in drugimi oblikami
Skodljivega ravnanja;

— nadzor nad vstopanjem, gibanjem ter izstopanjem zaposlenih, obiskovalcev in strank v objektih;

— izdelava poroc¢il o varovanju za potrebe uporabnika (kraja, vlom, poskodovanje lastnine in drugi
izredni dogodki);

— izvajanje prvih nujnih ukrepov ob zaznavi kaznivega dejanja ali drugega varnostnega pojava;

— zadrzanje storilcev kaznivih dejanj do prihoda policije;

— zavarovanje kraja kaznivih dejanj, dogodka ali skodnega primera;

— poleg izvajanja dela recepcijske sluzbe izvaja varnostnik — receptor tudi ukrepe v skladu s 45.
¢lenom ZZasV-1;

— nadzorovanje notranjosti in zunanjosti objekta, gibanja ljudi in opuscenih predmetov;

— ustrezno ukrepanje v primeru posredne ali neposredne ogrozenosti ljudi in premozenja v
objektu, v tem primeru je varnostnik dolzan obvestiti policijo, gasilce in odgovorne osebe
naro¢nika;

— v primeru kakrSnega koli alarma fizi¢ni pregled lokacije in izvedba potrebnih ukrepov;

— odklepanje/zaklepanje vhodov;

— gaSenje zaCetnih pozarov in ukrepanje v skladu s tehni¢nimi in posebnimi navodili v primeru
pozara ali sporoc¢ene groznje;

— izdaja in sprejem kljucev v skladu z navodili uporabnika in vodenje evidence;

— organiziranje intervencije v primeru sprozitve pozarnega alarmnega sistema oz. izrednega
dogodka;

— pregledi interventnih odzivov pozarne alarmne situacije;
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— kontrola pravilnosti delovanja pozarnih alarmnih naprav ter sporo¢anje napake odgovorni osebi
naro¢nika;

— vodenje varnostnega dnevnika objekta;

— v primeru epidemije COVID-19 ali druge primerljive situacije, na katero naro¢nik nima vpliva,
se izvajalec zavezuje, da bo zagotovil ravnanje oseb, ki bodo izvajale storitev v skladu z
veljavnimi navodili in priporo¢ili pristojnih institucij;

— izvajalec je varnostnikom dolzan zagotavljati vso delovno in za$¢itno opremo;

— izvajanje vseh drugih nalog iz podro¢ja splosne varnosti po naro€ilu naro¢nika;

— po odhodu zaposlenega osebja organa mora varnostnik poskrbeti, da so vhodna vrata poslovnih
prostorov zaklenjena;

— varnostnik mora nositi med opravljanjem nalog delovno obleko in sluzbeno izkaznico na nacin,
ki ga dolo¢a ZZasV-1.

1.2 Intervencijska varnostna sluzba
Intervencijska varnostna sluzba deluje od ponedeljka do petka med 22:00 in 8:00 uro in vklju¢uje 24
urno neprekinjeno obratovanje varnostno nadzornega centra sobote, nedelje in praznike ter
zajetost vseh intervencij.

Izvajalec je dolzan za objekt, pred pri¢etkom izvajanja varovanja, poleg obveznih sestavin nalrta
varovanja pridobiti spodaj navedene potrebne podatke o kontaktnih osebah pri uporabnikih objektov in
jih vkljuéiti v nacrt varovanja, in sicer:

— osebe, dologene s strani uporabnika, ki jih izvajalec v primeru intervencije poklie;

— Cas vklopa in ¢as izklopa alarmnih sistemov;

— osebe, ki bodo vklapljale in izklapljale alarmni sistem;

Podatki o centralah se nahajajo na samem objektu. Varnostno osebje oziroma varnostniki bodo
dokumentacijo na vpogled prejeli ob uvedbi v delo.

2. CISCENJE

2.1 Redno ¢is¢enje skupnih prostorov v izmeri 715,10m2

Vse zahtevane storitve ¢is¢enja bo moral izvajalec izvajati kvalitetno in po pravilih stroke, v skladu z
veljavnimi predpisi (zakoni, pravilniki, standardi, tehni¢nimi soglasji), tehni¢nimi navodili, priporo¢ili
in normativi. Izvajalec bo moral pri izvajanju storitev ¢is€enja ravnati gospodarno pri porabi virov
energije naro¢nika (elektri¢ne energije, vode ipd.), pri izvedbi narocila bo moral uporabljati okoljsko
manj obremenjujo¢e blago (Cistila in higienske papirnate proizvode) in upoStevati okoljske vidike in
cilje zelenega javnega naroCanja skladno z Uredbo o zelenem javnem narofanju (Uradni list RS, 3t.
51/17 in 64/19), kot so podani v nadaljevanju.

Izvajalec bo med opravljanjem obveznosti v poslovnih prostorih, kot je naveden v predmetnem javnem
narogilu, poskrbel za spostovanje predpisov s podro¢ja varstva okolja, pozarne varnosti ter za izvajanje
predpisanih ukrepov, potrebnih za zagotovitev varnosti in zdravja delavcev pri delu v skladu z veljavno
zakonodajo.

Naroé¢nik zagotavlja izvajalcu vodo in elektri¢no energijo za ¢is¢enje in prostor za shranjevanje Cistilnih
sredstev, delovnih pripomo¢kov in sanitarno-higienskega materiala. Delovna oblacila in delovna
sredstva zagotavlja izvajalec.

Izvajalec mora izpolnjevati vse okoljske cilje zelenega javnega narocanja v skladu s 5., 6. in 25. to¢ko
drugega odstavka 6. €lena Uredbe o zelenem javnem narolanju za naroCanje higienskih papirnatih
izdelkov, ¢istil, storitev ¢id¢enja in storitev pranja perila (Uradni list RS, §t. 51/17, 64/19 in 121/21):
- delez primarne vlaknine, pridobljene iz trajnostno upravljanih gozdov, v higienskih papirnatih
proizvodih, izdelanih iz primarne vlaknine, mora znaSati najmanj 50 %;
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delez reciklirane vlaknine v higienskih papirnatih proizvodih, izdelanih iz predelane vlaknine,
mora zna$ati najmanj 30 %;

delez univerzalnih ¢istil, ki ustrezajo kriterijem glede strupenosti za vodne organizme in
zahtevam za pridobitev znaka za okolje EU za &istila za trdne povrsine glede izlo¢enih ali
prepovedanih sestavin, mora znasati glede na prostornino vseh artiklov univerzalnih &istil
najmanj 30 %.

Izvajalec bo izvajal 5x tedensko ¢is¢enje skupnih prostorov in sicer od ponedeljka do petka v skupni
izmeri 715,10m>.

Ciscenje zajema:

5x tedensko suho in mokro ¢is¢enje talnih povrsin in stopnis¢a do kleti, avle, skupnih sanitarij;
redno pometanje pred vhodom v stavbo, pobiranje smeti, praznjenje koSev za smeti na stopniséu
in pred vhodom

¢iScenje steklenih povrsin vhoda ter po potrebi skupnih vrat na stopniséu;

redno ¢iScenje dvigal;

1x mese¢no oz. po potrebi ometanje pajcevine v vseh skupnih prostorih;

1x mesec¢no ¢iscenje brisanje stikal, stopnis¢ne ograje, gasilnikov ipd.;

¢is¢enje neposredne okolice vhodov;

nabava, dobava in menjava toaletnega papirja, teko¢ega mila in brisa¢ v skupnih sanitarijah in
prostorih skupne rabe.

2.2 Nabava papirne galanterije

Izvajalec zagotavlja vsa sredstva za delo:

Cistila;

vreCke za smeti;

ro¢no in strojno opremo;

zaSCitna sredstva za delavce, ki izvajajo ciScenje;
drugo, kar je potrebno za izvedbo storitve.

Izvajalec dobavlja in name$¢a posamezno vrsto sanitarnega materiala v namenske prostore:

tekoce milo 51 (predvideno 6 kosov/letno)

papirnate brisace, zlozenka 4000/1 (predvideno 64 kosov/letno)
mrezice za pisoarje;

toaletni papir rolice, dvoslojni 60/1 (predvideno 35 kosov/letno
vrecke za smeti 800*1200, 20/1 (predvideno 34 kosov/letno)
vrecke za smeti 500*%600, 50/1 (predvideno 24 kosov/letno)
dezinfekcijska sredstva 51 (predvideno 11 kosov/letno)

3. VARSTVO PRED POZAROM
Izvajanje nalog pooblasc¢ene odgovorne osebe varstva pred pozarom v skladu z 36. ¢lenom ZVPoz.
Izvajalec nudi svetovanje in strokovno pomo¢ pri nacrtovanju ukrepov varstva pred pozarom. Prav tako
nalrtovanje, izbira, nakup in vzdrzevanje opreme za varstvo pred pozarom, opravljanje nadzora
izvajanja dolo¢b Zakona o varstvu pred pozarom, Pravilnika o pozarnem redu in dolo¢il pozarnega reda,
sodelovanja na in$pekcijskih ogledih varstva pred pozarom.

Skupna ocena pozarne ogrozenosti objekta je stopnja 5 - velika pozarna ogrozenost.

Izvajalec vodi evidence varstva pred pozarom ter izvede usposabljanje za izvajanje evakuacije iz
objekta. Enkrat letno se izvede kontrolni pregled varstva pred pozarom. Izvajalec mora izdelati letno
poroéilo o izvajanju pozarnega varovanja na predpisanem obrazcu, ki ga doloca veljavni Pravilnik o
pozarnem varovanju. Letno porocilo je izvajalec dolzan posredovati Upravi Republike Slovenije za
varovanje in zascito, in sicer do 31. marca za preteklo leto.
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Izvajalec izdela porocilo ob vsaki intervenciji pozarnega varovanja. Porocilo izdela na predpisanem
obrazcu, ki ga dolo¢a veljavni Pravilnik o poZarnem varovanju, in ga naro¢niku posreduje najpozneje v
petih delovnih dneh po opravljeni intervenciji.

4. OSTALA VZDRZEVALNA DELA

4.1 Vzdrzevanje dvigal
Objekt razpolaga z dvema dvigaloma. Mati¢ni Stevilki obeh dvigal sta 2489 in 2488, Tovarniski stevilki
dvigala F268 (A desno - na¢in krmiljenja: zbirni) in F269 (B levo - na¢in krmiljenja: zbirni duplex),
Nosilnost: 450 kg ali 6 oseb, Visina dviga 21,5 m, $t. postaj/dostopov (8/8), Nazivna hitrost: 0,8 m/s,
Monter obeh dvigal je Rade Kon¢ar.

VzdrZzevanje dvigal zajema:

- Redno mese¢no vzdrzevanje in skrbnistvo dveh osebnih elektri¢nih dvigal skladno z 43. ¢lenom
Pravilnika o varnosti dvigal (Ur. List RS, §t.: 25/16), ki vsebuje vzdrZzevanje in kontrolo dvigal
po predpisih proizvajalca, standardih in zakonskih predpisih, ¢is€enje in mazanje komponent
dvigala, ¢iSCenje notranjosti jaska, nosilnih vrvi in kabine, nastavitvena dela, vodenje kontrolne
knjige in sodelovanje pri letnem tehni¢nem pregledu dvigal.

- Letni tehni¢ni pregled dveh osebnih elektriénih dvigal skladno z 41. &lenom Pravilnika o
varnosti dvigal (Ur. List RS, §t.: 25/16) ter izdajo poro¢ila o preizkusu o skladnosti v skladu z
veljavno zakonodajo. Izvajalec mora biti akreditiran kot kontrolni organ na podro&ju dvigal po
standardu SIST EN ISO/IEC 17020 skladno z 1. odstavkom 44. ¢lenom Pravilnika o varnosti
dvigal (Ur. List RS, 8t.: 25/16).

4.2 Vzdrzevanje toplotne postaje
Objekt razpolaga s toplotno postajo: mo¢ TP je 10,000 kW za toplo vodo, 11,110 kW za radiatorsko
ogrevanje. Na objektu je 263 delilnikov toplote tipa Siemens.

Vzdrzevanje zajema:
- 1x mese¢ni pregled v ¢asu kurilne sezone (predvidoma od 1.10 do 31.5) in se zaraduna ob
vsakokratni opravljeni storitvi

4.3 Servis gasilnih aparatov in hidrantov
Izvajalec mora imeti pooblastilo Uprave Republike Slovenije za zas¢ito in reSevanje za vzdrzevanje
gasilnikov v skladu s Pravilnikom o minimalnih tehni¢nih in drugih pogojih za vzdrzevanje ro¢nih in
prevoznih gasilnih aparatov (Uradni list RS, §t. 108/2004 z dne 7. 10. 2004) in pooblastilo Uprave
Republike Slovenije za zasCito in reSevanje za preizkus hidrantnih omrezij v skladu s Pravilnikom o
preizkuSanju hidrantnih omrezij, (Uradni list RS, §t. 22/1995 z dne 22. 4. 1995).

Objekt razpolaga z 28 x GASILNIK PRAH S9KG, 4 x GASILNIK PRAH S6KG, 7 x CO2 5 KG in 9x
HIDRANT. Servis se opravi redno, 1x letno.

4.4 Deratizacija
Izvajalec mora imeti dovoljenje za DDD, ki ga izda minister za zdravstvo skladno s Pravilnikom o
pogojih, naginu in sredstvih za izvajanje dezinfekcije, dezinsekcije in deratizacije (Uradni list RS, it.
88/00).

Deratizacija se opravi 2x letno.
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PRILOGA B: Vzorec okvirnega sporazuma

MESTNA OBCINA LJUBLJANA, Mestni trg 1, 1000 Ljubljana, ki jo zastopa zupan Zoran Jankovié
identifikacijska Stevilka za DDV: S167593321

maticna Stevilka: 5874025000

(v nadaljevanju: naro¢nik)

in

. i ga zastopa L.

identiﬁkaciska Stevilka za DDV: SI
mati¢na Stevilka:
(v nadaljevanju: upravnik)

skleneta

OKVIRNI SPORAZUM
O OPRAVLJANJU UPRAVNISKIH STORITEV
NA TRGU PREKOMORSKIH BRIGAD 1 IN 2 V LJUBLJANI ZA OBDOBJE DVEH LET

UVODNE UGOTOVITVE

1. clen
Stranki okvirnega sporazuma uvodoma ugotavljata, da:

- je bil upravnik izbran na podlagi izvedenega postopka naro¢ila male vrednosti, skladno s 47.
¢lenom Zakona o javnem narocanju ZJN-3 (Uradni list RS, $t. 91/15 s sprem. in dopol., 14/18,
121/21, 10/22 in 74/22 — odl. US; v nadaljevanju: ZJN-3);

- e bilo obvest110 0 Javnem narocnlu objavljeno na Portalu javnih narocil pod Stevilko objave

- je bll upravnlk izbran kot naJ ugodneJ51 ponudnik za opravljanje upravniskih storitev na lokaciji
Trg prekomorsklh br1 ad 1 in 2 v Ljubljani z odlo¢itvijo o oddaji javnega narocila st. 430-

- upravnik lzpolnjuje pogole dologene z drugim odstavkom 49. ¢lena Stanovanjskega zakona
(Uradni list RS, st. 69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08 — ZVEtL, 57/08, 62/10 —
ZUPIJS, 56/11 — odl. US, 87/11, 40/12 — ZUIJF, 14/17 — odl. US, 27/17, 59/19, 189/20 — ZFRO
in 90/21), saj je pravna oseba, ki je registrirana za upravljanje z nepremi¢ninami, kot je razvidno
iz AJPES-a;

- stem okvirnim sporazumom urejata opravljanje upravniskih storitev za poslovne prostore, ki se
nahajajo v poslovni stavbi na naslovu Trg prekomorskih brigad 1 in 2 v Ljubljani z ID t. stavbe
2263, stojeci na parcelah §t. 797/2, 797/4, 655/34 in 655/35, vseh k. 0. 1739 Zgornja Siska, (v
nadaljevanju: poslovna stavba), glede katere Se poteka postopek za dolocitev pripadajocega
zemljis¢a po ZVELL, pri Cemer je lastnistvo posameznih delov stavbe sledece;

- ima naro¢nik sklenjene najemne pogodbe za posamezne poslovne prostore, katerih lastnik je
tako da v Casu sklepanja tega okvirnega sporazuma deleZz praznih prostorov predstavlja priblizno
17,61 %;

- je MOL vecinski lastnik poslovne stavbe, saj ima poslovna stavba dva lastnika in sicer:

o lastnik enote 1739-2263-2 je Sonja Drnovsek, Ob potoku 15, 1000 Ljubljana, kar
predstavlja 7,9 % lastnistva stavbe,
o lastnik ostalih enot je Mestna ob¢ina Ljubljana, Mestni trg 1, 1000 Ljubljana;

- so finan¢na sredstva za placilo storitev skladno s tem okvirnim sporazumom predvidena v
proracunu Mestne ob¢ine Ljubljana za leto 2022 in proracunu Mestne ob¢ine Ljubljana za leto
2023, na proracunski postavki 013314 Upravljanje s poslovnimi prostori;
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- bo naro¢nik sredstva za placilo storitev, ki bodo zapadla v placilo v letu 2024, predvidel v
proracunu Mestne ob¢ine Ljubljana za leto 2024.

PREDMET OKVIRNEGA SPORAZUMA

2. Clen

Naro¢nik odda, upravnik pa prevzame izvedbo opravljanja upravniskih storitev v poslovni stavbi, vse v
skladu z razpisno dokumentacijo §t. 430-644/202 Z dneﬁ in s ponudbo upravnika St
d evidentirano pri naro¢niku s §t. dok. DS 430-644/202 z dne “ ki sta
kot prilogi sestavna dela tega okvirnega sporazuma, ter v skladu z dolo¢ili tega okvirnega sporazuma in
veljavnih predpisov.

Ta okvirni sporazum dolo¢a pooblastila upravnika, njegove obveznosti in pravice v razmerju do
naro¢nika v zvezi z izvajanjem storitev upravljanja poslovne stavbe ter pravice in obveznosti, ki jih ima
naro¢nik v razmerju do upravnika.

Prav tako se med pogodbenimi strankami dolo¢ijo tudi temeljna pravila, ki jih mora upravnik upoStevati,
ko nastopi v imenu naro¢nika v razmerju do tretjih oseb.

Naroénik kot ve¢inski lastnik poslovne stavbe pooblas¢a upravnika, upravnik pa zagotavlja, da bo po
pooblastilu naro¢nika skladno s tem okvirnim sporazumom in veljavnimi predpisi opravljal za poslovno
stavbo naslednje storitve:

1.2. Organizacijsko — administrativna opravila

— vodenje evidenc nepremi¢nin: pridobitev, uskladitev, urejanje in vodenje evidenc o nepremicnini
in njenih delih. Evidence zajemajo komunalno opremljenost, konstrukcijo, starost, podatke o
vzdrzevanju stavbe, oznake, Stevilo, povrsine, vrsto poslovnih prostorov (npr. vzdrzevanje dvigala,
pregledi sistemov zasilne razsvetljave, pregledi javljalnikov pozara, sistema za zgodnje odkrivanje
poZara, evidenca vstopov v objekt, evidenca opravljenih servisnih posegov na sistemih in napravah);

— v 30 dneh po prevzemu objekta v upravljanje je upravnik dolzan izvesti temeljit pregled vseh
skupnih delov in naprav stavbe ter na podlagi ugotovitev v roku naslednjih 3 mesecev predati
izvedensko poroéilo z ugotovitvami in predlogi za naért vzdrZzevanja z okvirnimi ocenami
stroskov;

—  vodenje evidenc v zvezi s stavbo, ki so pomembni za delitev stroskov (lastnistvo oz. najem
posameznih delov) pridobitev in hranjenje tehni¢ne dokumentacije (projekt, uporabno dovoljenje -
na objektu se nahaja celotna dokumentacija v enem izvodu (pidi, meritve elektroin3talacij, strojna
in elektro dokumentacija, dokumentacija vezana na naprave in sisteme);

— vodenje evidenc vzdrZevanja in upravljanja: evidenc reklamacij, naro€il, okvar in odprave le teh,
vodenje evidenc vgrajenih materialov ter ostalih evidenc;

— organiziranje in obvei¢anje naro¢nikov, lastnika, najemnika in uporabnika nepremi¢nine:
priprava in vodenje sestankov in dajanje ustreznih podatkov, pomembnih za odlo¢anje;

— usklajevanje in spremljanje uresni¢evanja sprejetih odlocitev lastnika in najemnika
nepremi¢nine: zagotavljanje izvajanja sprejetih odlocitev ter obves¢anje o uresni¢evanju sprejetih
sklepov;

— posredovanja informacij ustreznim upravnim organom: zagotavljanje vseh potrebnih podatkov
upravnim organom, pristojnim za vodenje registra nepremi¢nin za vzpostavitev in vzdrzevanje
evidence o stavbi in njenih posameznih delih. Podatki vsebujejo informacije o prenovi, vrednostih,
povrsinah, Stevilu prostorov in idealnem delezu ter rabi posameznih delov.

1.2.Tehni¢no — strokovna opravila
—  pregled stavbe: pregled poslovnih prostorov, delov in naprav ter funkcionalnega zemljiS¢a stavbe,

zbiranje podatkov o potrebnih vzdrZevalnih delih in prenovi;
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izdelava predloga nacrta vzdrzevalnih del: izdelava predloga nacrta vzdrzevalnih del za eno do

pet let in njegova predlozitev lastniku;

organizacija nujnih vzdrzevalnih del: sprejem obvestil o nastali $kodi ali okvari, ogled dejanskega

stanja, izdaja narocil in organiziranje takoj$njega popravila ob predhodnem narocilu lastnika in/ali

uporabnika;

razreSevanje Skodnih primerov z lastnikom in/ali najemnikom: sodelovanje z lastnikom in/ali

najemnikom pri preprecevanju ali odpravi morebitne $kode v poslovnih prostorih, delih in

napravah, ki se krijejo iz pogodb z zavarovalnicami in organiziranje komisijskih ogledov;

od¢itavanje delilnikov toplote ter obracunavanje ogrevanja;

organiziranje izvedbe vseh storitev za obratovanje in vzdrzevanje stavbe: priprava popisov in

pred-izmer za posamezna dela, zbiranje ponudb, cenikov in predra¢unov skladno s PRILOGO A

Seznam storitev za obratovanje in vzdrzevanje

nadzor in prevzem vzdrZevalnih del: nadzor pri izvajanju in koli¢inski ter kakovostni prevzem

izvedenih vecjih vzdrzevalnih del;

zagotavljanje koordinacije opravljanja hiSniSkih storitev, sluzbe recepcije in ¢iS¢enja za

skupne prostore

finan¢no rac¢unovodska in knjigovodska opravila:

e preverjanje in potrjevanje racunov izvajalcev in dobaviteljev;

e ugotavljanje financnih obveznosti, razdelitev stroskov v skladu z najemnimi pogodbami,
izdelava in dostava obracunov;

e inkaso obveznosti etaznih lastnikov oz. najemnikov ter prenakazila dobaviteljem in izvajalcem.

e opominjanje dolznikov s strani upravnika v primerih, ki jih dologa zakon ali pogodba in
izterjava zapadlih obveznosti;

e izdelava zakonsko dolo¢enih obracunov in bilanc;

e izdelava letnih obracunov obveznosti.

pravno premozenjska opravila:

e zastopanje oz. organiziranje zastopanja etaznih lastnikov pred upravnimi in drugimi organi v
zvezi z upravljanjem stavbe in funkcionalnega zemljis¢a in

e uveljavljanje zahtevkov za izplacilo zavarovalnine.

1.3.Vzdrizevalne storitve
koordinacija vseh deleznikov pri nacinu uporabe skupnih povrsin, delovanje naprav skupnega
pomena in skrb za njihovo brezhibnost ter urejenost. Naprave, ki zahtevajo posebno pozornost in
zanesljivost delovanja, so dvigala, centralno ogrevanje, sistemi za nadzor delovanja naprav, tehni¢ni
nadzor, vodovodne, kanalizacijske, elektro in druge napeljave. Pozivanje za odpravo napak;
vzdrzevanje sistema ogrevanja;
organiziranje in nadzorovanje dela zunanjih izvajalcev; za dela, ki so specifi¢na (pleskanje,
premontaze, izdelava pregradnih sten ali prebojev, zamenjava opreme, hidrosanacija razpok stropov
ter sten v kleteh itd.) ali po obsegu predstavljajo vegji obseg del;
obvladovanje in izvajanje reSevanja v kriti¢nih primerih, kot so: zastoj dvigal, izpad posameznih
sistemov;
praznjenje in polnjenje instalacij za ogrevanje ter odzracevanje radiatorjev ob popravilih;
nabavljanje potrebnih sredstev in materiala za zagotavljanje brezhibnosti delovanja skupnih naprav,
nadzorovanje njihove hrambe in vodenje evidence zalog ob predhodnem posvetovanju z
naro¢nikom;
spremljanje, arhiviranje in azuriranje dokumentacije objekta;
odkrivanje napak, analiziranje in dolo¢anje nacina popravila;
skrb za urejenost okolice objekta, ki vkljucuje redno ¢isCenje Zlebov, odtokov (tudi prizidka) in
strehe, CiS¢enje svetlobnih jaskov, CiScenje podrasti, obrezovanje grmovnic in nizjih dreves,
spomladansko in jesensko generalno CiSCenje okolice. V zimskem Casu pa ro¢no in strojno
odstranjevanje snega, odstranjevanje ledenih sve¢ posipavanje s soljo, odstranjevanje ledu;
skrb za red in Cistoco pri zabojnikih za smeti;
organiziranje odvoza odpadkov na deponijo;
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— opravljanje vseh drugih del oz. nalog, ki se nanasajo na vzdrzevanje stavbe, ki po svoji naravi sodijo

med vzdrzevalno hi$niska opravila, predvsem pa
o ciscenje kamna na dovodnem ventilu na WC kotlicku (1 kom/mesec)

odmasevanje WC skoljke (1 kom/mesec)

menjava grelnika vode (1 kom/mesec)

zamenjava perlatorja na pipi (1 kom/mesec)

funkcionalni preizkus varnostne razsvetljave (2x letno)

odcitavanje in javljanje mese¢ne porabe vode

potrjevanje dobavljenih koli¢in materiala in storitev na objektu, prisotnost pri pregledu

gasilnih aparatov in deratizacije in koordinacija pri ve¢jih popravilih;

— za popravila, redne preglede in servise vgrajene sisteme in naprave se ob upostevanju garancij
predhodno pridobi soglasje naro¢nika;

— upravnik mora za nujne primere oziroma intervencije (vsa dela, ki so nujna za preprecitev, nastanek
ali odpravo $kode oz. nevarnosti za zdravje oz. zivljenje uporabnikov objekta) zagotavljati dezurstvo
na nadin, da je hisnik (vzdrzevalec) dosegljiv preko mobilnega telefona ali pozivnika z odzivnim
¢asom na predmetni objekt za najve¢ dve uri od poziva naro¢nika.

O 0OO0OO0OO0ODO

1.4.0Ostale storitve
— storitev varovanja (varovanje in receptorska sluzba, intervencijska varnostna sluzba);
— storitev ¢is¢enja (redno &is¢enje skupnih prostorov, nabava papirne galanterije);
— storitev varstva pred pozarom;
— ostala vzdrzevalna dela (vzdrZevanje dvigal, toplotne postaje, servis gasilnih aparatov in hidrantov,
deratizacija).

Ostale storitve so podrobno opredeljene v razpisni dokumentaciji v prilogi A: Seznam storitev za
obratovanje in vzdrzevanje.

Upravnik lahko za opravljanje posameznih poslov, ki sodijo v okvir upravniskih storitev, pooblasti tretjo
osebo, vendar za tak posel upravnik odgovarja, kot da bi ga opravil sam.

Ko upravnik sklepa pravne posle glede obratovanja in vzdrZevanja ve¢stanovanjske stavbe s tretjimi
osebami, je odgovoren naroéniku za izbiro tretje osebe. Pred sklenitvijo pogodbe s tretjo osebo mora
upravnik predlog pogodbe poslati v soglasje naro¢niku.

CENA
3. ¢len

Skupna povrsina prostorov v poslovni stavbi, ki je predmet upravljanja in je podlaga za obracunavanje
storitev upravljanja, znasa 2.826,50 m2.

Za opravljanje storitev upravljanja mese¢na cena znaSa EUR brez DDV oziroma
ﬂEUR z vklju€enim 22% DDV (z besedo: in je fiksna ves cas

trajanja pogodbe.

DELITEV STROSKOV

4. Cclen
Obratovalni stroski so stroski v zvezi z dobavami in storitvami, potrebnimi za zagotovitev pogojev
bivanja v posameznem delu (individualni obratovalni stroski) in v stavbi kot celoti (skupni obratovalni
stroski).
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Kadar so v posameznih enotah vgrajene merilne naprave, ki omogocajo individualni odjem in obracun
dobav ter storitev, se obratovalni stroski delijo po dejanski rabi.

V kolikor individualni odjem in obracun dobav ter storitev na posamezno enoto ni mozen upravnik
prerazdeli dejanske stroske na naslednji nacin:

Glede na povrsino posamezne enote se delijo stroski:
- obratovalni stro3ki toplotne postaje,
- priklju¢na mo¢ sistema daljinskega ogrevanja,
- poraba elektrike za skupne elektri¢ne naprave (dvigal, toplotne postaje,
- razsvetljava skupnih prostorov ipd.),
- hisniska opravila,
- deratizacije, dezinsekcije, drugih sanitarnih pregledov,
- CiSCenja snega — zimska sluzba,
- stroski raznih drobnih popravil na skupnih delih zaradi dotrajanosti (popravila klju¢avnic,
samozapiral,
- okovja oken in vrat, zamenjava svetil, zarnic, stikal, varovalk, zamenjava razbitih stekel ipd.),
- razni fiksni stroski, ki nastajajo neodvisno od opravljenih storitev ter dobav (priklju¢na moc¢,
- prikljucek na infrastrukturo, ipd.),
- nabave drobnega orodja, namenjenega izkljucno stavbi,
- Cis€enja oziroma vzdrzevanja bivalnega okolja
- zagotavljanje delovanja sistemov varstva pred pozarom,
- kanal$¢ina,
- odvoz odpadkov, najema zabojnikov za odpadke ter drugi komunalni stroski,
- CiS€enje skupnih prostorov,
- stroski ¢is€enja kanalizacije ter odmasitve kanalizacijskih cevi.

Investicijsko vzdrzevanje poslovno stavbe se deli na lastnika oziroma upravljalca v solastniskem delezu
proti celoti.

REZERVNI SKLAD

5. ¢clen
Poslovna stavba nima ve¢ kot dva lastnika zato ni potrebno ustanoviti rezervni sklad za pokrivanje
investicijskega vzdrzevanja skladno z 119. clenom Stvarnopravnega zakonika (Uradni list RS, §t. 87/02,
91/13 in 23/20).

VZDRZEVANJE IN OBRATOVANJE

6. clen
Upravnik v skladu s predpisi o standardih vzdrzevanja stanovanjskih stavb in stanovanj pripravi nacrt
vzdrzevanja skupnih delov stavbe.

Sprejet nacrt vzdrzevanja stavbe je neposredna podlaga upravnika za izvrSitev nacrtovanih del.

Upravnik izvrsi dela, dolocena v sprejetem nacértu vzdrzevanja stavbe.
Pri pridobivanju ene ali ve¢ ponudb dobaviteljev je upravnik odgovoren za pravilno in smotrno izvedbo
postopka, preverjanje cene ali najugodnejSe ponudbe.

Ko upravnik sklepa pravne posle glede obratovanja in vzdrzevanja poslovne stavbe s tretjimi osebami,
je odgovoren naro¢niku za izbiro tretje osebe. Pred sklenitvijo pogodbe s tretjo osebo mora upravnik
predlog pogodbe poslati v soglasje narocniku.

r Mestna ob¢ina Ljubljana Razpisna dokumentacija 35/40




Za pravne posle, ki presegajo ocenjeno vrednost 2.000,00 EUR brez DDV mora upravnik obvezno
pridobiti najmanj dve ponudbi ter izbrati cenovno najugodnejSega ponudnika. Izbiro cenovno
najugodnejSega ponudnika opravita skupaj upravnik in naro¢nik.

Upravnik mora skrbeti za izvedbo rednih teko¢ih vzdrzevalnih del manj$e vrednosti (popravila
kljutavnic, samozapiral, okovja oken in vrat, zamenjava svetil, Zzarnic, stikal, varovalk, zamenjava
razbitih stekel, manjSa pleskarska dela itd.). Za izvedbo teh del ne potrebuje soglasja naro¢nika. V
vsakem primeru mora o izvedenih delih pisno porocati naro¢niku.

Upravnik mora tekoCe skrbeti za tekola intervencijska popravila elektri¢nih instalacij, vodovodnih
instalacij, kanalizacije in instalacij centralnega ogrevanja.

Upravnik mora nemudoma poskrbeti za izvedbo nujnih vzdrzevalnih del, ki niso v naértu vzdrzevanja
in s katerimi bi bilo nerazumno odlasati, ker bi zaradi njihove ne izvedbe lahko nastala ve¢ja $koda na
posameznih ali skupnih delih poslovne stavbe oziroma tretjim osebam. Za nujna vzdrzevalna dela
upravnik ne potrebuje soglasja naronika, mora pa o aktivnostih v zvezi z izvajanjem nujnih
vzdrzevalnih del naro¢nika pisno obvescati.

Ce je izdana odlo¢ba pristojnega inpekcijskega organa, da skupni deli poslovno stavbe niso vzdrzevani
v skladu s standardi vzdrZevanja stanovanj in stanovanjskih stavb, ter niso primerni za normalno rabo,
je upravnik o izdaji take odlo¢be pristojnega in$pekcijskega organa dolzan pisno obvestiti naro¢nika in
v okviru svojih pooblastil storiti vse, kar je potrebno za njeno izvrSitev.

Upravnik je dolzan naro¢nika nemudoma oziroma najkasneje v 3 (treh) delovnih dneh pisno obvestiti o
okolis¢inah iz prejSnjega odstavka.

Za posle obratovanja se Steje zlasti skrb za brezhibnost in urejenost vseh skupnih delov in naprav,
vodovodne, kanalizacijske, elektro in druge napeljave ter zagotavljanje pravocasnega servisiranja
opreme, varstvo pred pozarom skladno s Pravilnikom o poZarni varnosti v stavbah, ¢iS¢enje skupnih
prostorov, vzdrzevanje zelenih povrsin, hiniska opravila, deratizacija, od¢itavanje in javljanje porabe
za vgrajene merilnike, skrb za red in &istoo pri zabojnikih za smeti ter v in okoli stavbe, redno €is¢enj

Zlebov, odtokov, vzdrzevanje toplotne postaje vkljuéno s sistemom za mehcanje sanitarne in ogrevne

vode, ter odstranitev snega, ledu in ledenih sve¢ s strehe oziroma stavbe.

OBVEZNOSTI UPRAVNIKA

7. ¢len
Upravnik se zavezuje, da bo prevzete naloge opravljal u¢inkovito, pravo¢asno in vestno, v skladu z
veljavnimi predpisi ter kot dober strokovnjak.

Upravnik bo pravo¢asno opozoril naro¢nika na morebitne ovire pri izvajanju pogodbenih storitev in o
potrebnih popravilih na stavbi.

Upravnik pripravi letno poroéilo v skladu s predpisi o izdelavi poro¢ila o upravnikovem delu in ga
predlozi naro¢niku.

OBVEZNOSTI IN PRAVICE NAROCNIKA

8. ¢len
Naroénik se zavezuje, da bo nemudoma sporo¢al upravniku vse spremembe, ki bi kakorkoli vplivale na
upravljanje, Se zlasti na delitev in plagilo stroskov vzdrzevanja in obratovanja poslovnih prostorov v
poslovni stavbi, najkasneje pa v 8 (osmih) dneh po njihovem nastanku.
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Naro¢nik ima vselej pravico kontrolirati verodostojnost finan¢nih in drugih podatkov, upravnik pa mu
mora to omogo¢iti v roku 8 (osmih) dneh od pisnega zahtevka, v katerem mora navesti, katere
dokumente in podatke Zeli pregledati.

9. <¢len
Upravnik obracunava stroske za posamezni mesec po dejanskih stroskih in jih zaratuna dejanskemu

uporabniku prostora, ¢e so prazni, pa lastniku do 15. (petnajstega) v mesecu za pretekli mesec, ki jih je
dolzan placati na upravnikov transakcijski rac¢un st. SIS6 e odprt pri w

Racune je upravnik dolzan posredovati naro¢niku izklju¢no v elektronski obliki (e-racun), skladno z
veljavnimi predpisi.

E-racune upravnik naro¢niku izstavi na naslov: Mestna ob¢ina Ljubljana, Mestni trg 1, 1000 Ljubljana,
za ORN.

MOL je dolzan placati e-ra¢un 30. (trideseti) dan po prejemu in potrditvi e-ra¢una. Ce zadnji dan
placilnega roka sovpada z dnem, ko je po zakonu dela prost dan, se za zadnji dan roka $teje naslednji
delavnik.

Na e-racunih mora biti obvezno navedena Stevilka okvirnega sporazuma C7560-22-210040 v
nasprotnem primeru bo zavrnjen kot nepopoln. Stevilka okvirnega sporazuma C7560-22-210040 je
hkrati Stevilka referencnega dokumenta na e-racunu.

PODIZVAJALCI

10. ¢len

(Opomba: Dolocbe navedene v tem delu bodo vkljucene v okvirni sporazum le v primeru, ée bo upravnik nastopal skupaj s
podizvajalci. V nasprotnem primeru se ta del vzorca okvirnega sporazuma, ki se nanasa na izvajanje del s podizvajalci, érta).

Upravnik bo pogodbene storitve izvajal s podizvajalci, navedenimi v izpolnjenem obrazcu Enotni
evropski dokument v zvezi z oddajo javnega narocila - v nadaljnjem besedilu: ESPD), ki je priloga tega
okvirnega sporazuma in njen sestavni del, v obsegu in nacinu, ki je dolo¢en v tej prilogi.

Upravnik mora med izvajanjem tega okvirnega sporazuma naro¢nika obvestiti o spremembah informacij
iz drugega odstavka 94. ¢lena ZJN-3 in jim poslati informacije o novih podizvajalcih najkasneje v petih
dneh po spremembi. V primeru vkljucitve novih podizvajalcev mora upravnik v skladu s tretjim
odstavkom 94. ¢lena ZIN-3 skupaj z obvestilom naroéniku med drugim predloziti podatke in
dokumente:

- kontaktne podatke in zakonite zastopnike novih podizvajalcev;

- izpolnjene ESPD novih podizvajalcev v skladu z 79. ¢lenom ZJN-3 in

- pisno zahtevo novega podizvajalca za neposredno placilo, ¢e novi podizvajalec to zahteva.

V razmerju do naro¢nika upravnik v celoti odgovarja za izvedbo storitev, ki so predmet tega okvirnega
sporazuma.

V kolikor naro¢nik ugotovi, da storitve izvaja podizvajalec, ki ga upravnik ni navedel v svoji ponudbi
oziroma ni dogovorjen s tem okvirnim sporazumom oziroma upravnik ni prijavil podizvajalca na nagin
dolo¢en v tem ¢lenu, ima pravico odstopiti od tega okvirnega sporazuma. Naro¢nik si pridrzuje pravico,
da lahko na kraju, kjer se storitve izvajajo, kadarkoli preveri delavce kateregakoli od podizvajalcev, ki
opravljajo dela. Vsi delavci so naro¢niku dolzni dati verodostojne podatke.
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V kolikor upravnik nastopa s podizvajalci, ki zahtevajo neposredna placila, upravnik opravljena dela
obratuna z izstavitvijo raCuna, v katerih mora posebej prikazati obracun delezev pla¢il vsem
nominiranim podizvajalcem, ki zahtevajo neposredna placila.

Ce upravnik ne predloZi potrjenega ratuna za podizvajalca, ki je zahteval neposredno plaéilo s strani
naro¢nika, naro¢nik do predlozitve vseh dokumentov zadrzi pladilo celotnega zneska racuna in zaradi
tega ne pride v zamudo pri pladilu.

Racuni se posredujejo na naslov upravnika stavbe.
POGODBENA KAZEN

11. ¢len
Naro¢nik lahko odstopi od okvirnega sporazuma, ¢e upravnik po lastni krivdi v pogodbeno doloc¢enem
roku ne za¢ne izvajati obveznosti po okvirnem sporazumu.

V kolikor zaradi nepravilnega izvajanja obveznosti po okvirnem sporazumu naro¢niku nastane $koda
ali bi ta lahko nastala ali izvedba storitve izgublja pomen, lahko naro¢nik nadomestno storitev naroci pri
drugem upravniku na stroske krsitelja oziroma zamudnika ter od slednjega zahteva povrnitev celotne
nastale Skode.

Upravnik ne odgovarja za pravocasno izvedbo obveznosti po okvirnem sporazumu, ¢e naro¢nik ne
izpolni vseh svojih obveznosti.

PREDSTAVNIKI POGODBENIH STRANK

12. ¢len
Pogodbene stranke dolo¢ajo naslednje predstavnike:
- na strani naro¢nika Iztok Lavri¢, telefon: 01/306-1126, e-mail: iztok.lavric@ljubljana.si , ki je tudi
skrbnik predmetnega okvirnega sporazuma s strani naro¢nika;
- nastrani upravnika.................... SHBIBIONY ai o s et vimns 5 EFMALE s dsmnesndizmomsmsns

O morebitni zamenjavi predstavnikov se stranke okvirnega sporazuma med seboj pisno obvestijo v roku
3 (treh) dni po nastali spremembi, kar dogovorijo tudi s pisnimi dodatki k temu okvirnemu sporazumu.

PROTIKORUPCIJSKA KLAVZULA

13. ¢len

V primeru, da je pri izboru upravnika po tem okvirnem sporazumu ali pri izvajanju tega okvirnega
sporazuma kdo v imenu ali na racun naroénika predstavniku ali posredniku naro¢nika, usluzbencu
mestne uprave, funkcionarju Mestne ob¢ine Ljubljana ali njegovega organa obljubil, ponudil ali dal
kaksno nedovoljeno korist za pridobitev tega posla ali za sklenitev tega posla pod ugodnej$imi pogoji
ali za opustitev dolznega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali za drugo ravnanje ali
opustitev, s katerim je naroniku povzrocena $koda ali je omogoc¢ena pridobitev nedovoljene koristi
predstavniku ali posredniku naro¢nika, usluzbencu mestne uprave, funkcionarju Mestne obcine
Ljubljana ali njegovega organa, je ta okvirni sporazum nicen.

Naro¢nik bo na podlagi svojih ugotovitev o domnevnem obstoju dejanskega stanja iz prvega odstavka
tega Clena ali obvestila Komisije za preprecevanje korupcije ali drugih organov, glede njegovega
domnevnega nastanka, priel z ugotavljanjem pogojev ni¢nosti okvirnega sporazuma iz prejSnjega
odstavka tega ¢lena oziroma z drugimi ukrepi v skladu s predpisi Republike Slovenije.

RAZVEZNI POGOJ
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14. ¢len
Ta okvirni sporazum je skladno s 67. ¢lenom ZJN-3 sklenjena pod razveznim pogojem, ki se uresnici v
primeru izpolnitve ene od naslednjih okolis¢in:
- e bo naro¢nik seznanjen, da je sodis¢e s pravnomocno odlo€itvijo ugotovilo krsitev obveznosti iz
delovne, okoljske ali socialne zakonodaje s strani upravnika ali podizvajalca ali
- &e bo naro¢nik seznanjen, da je pristojni drzavni organ pri upravniku ali podizvajalcu v casu
izvajanja okvirnega sporazuma ugotovil najmanj dve krsitvi v zvezi s:
- placilom za delo,
- delovnim ¢asom,
- pocitki,

- opravljanjem dela na podlagi pogodb civilnega prava kljub obstoju elementov delovnega razmerja
ali v zvezi z zaposlovanjem na ¢rno in za kateri mu je bila s pravnomoc¢no odlocitvijo ali ve¢
pravnomoc¢nimi odlo¢itvami izre¢ena globa za prekrsek, in pod pogojem, da je od seznanitve s
krsitvijo in do izteka veljavnosti okvirnega sporazuma $e najmanj 6 (Sest) mesecev oziroma Ce
upravnik nastopa s podizvajalcem pa tudi, e zaradi ugotovljene krsitve pri podizvajalcu upravnik ne
nadomesti ali zamenja tega podizvajalca v skladu s 94. ¢lenom ZJN-3 in dolo¢ili tega okvirnega
sporazuma v roku 30 (trideset) dni od seznanitve s krsitvijo.

V primeru izpolnitve okolis¢ine in pogojev iz prej$njega odstavka se Steje, da je okvirni sporazum
razvezan z dnem sklenitve novega okvirnega sporazuma o izvedbi javnega naroCila za predmetno
narocilo. O datumu sklenitve novega okvirnega sporazuma bo naro¢nik obvestil upravnika.

Ce naro¢nik v roku 30 (tridesetih) dni od seznanitve s kritvijo ne zaéne novega postopka javnega
naroCila, se Steje, da je okvirni sporazum razvezan 30. (trideseti) dan od seznanitve s krsitvijo.

TRAJANJE OKVIRNEGA SPORAZUMA

15. ¢len
Okvirni sporazum je sklenjen z dnem podpisa strank okvirnega sporazuma in se uporablja za €as od 1.
8.2022 do 31. 7. 2024.

Naro¢nik lahko kadarkoli odstopi od okvirnega sporazuma z odpovednim rokom 3 (treh) mesecev, ki
zatne te¢i od dneva vrocitve odpovedi upravniku.

Upravnik lahko kadarkoli odpove okvirni sporazum z odpovednim rokom najmanj 3 (treh) mesecev.
Odpoved mora upravnik naroéniku sporoc¢iti pisno. Odpovedni rok za¢ne teci z dnem, ki je naveden na
odpovedi.

V ¢Casu teka odpovednega roka mora naro¢nik izbrati novega upravnika storitev upravljanja.
Odpoved mora biti dana pisno, stranki okvirnega sporazuma pa nista dolzni navesti razloga odpovedi.

Ce upravnik krsi zakon ali ta okvirni sporazum, lahko naro¢nik odstopi od okvirnega sporazuma brez
odpovednega roka.

Pred prenehanjem veljavnosti tega okvirnega sporazuma morajo biti poravnane vse medsebojne
obveznosti ter izvrsena primopredaja obstojece dokumentacije.

Upravnik mora najkasneje v 30. dneh po prenehanju okvirnega sporazuma sestaviti kon¢no poro¢ilo in
kon¢ni obracun na dan prenehanja okvirnega sporazuma.

Novemu upravniku mora sedanji upravnik izro¢iti vse pogodbe, dovoljenja in druge listine, ki se
nanasajo na izvajanje storitev upravljanja poslovne stavbe, ter obvestiti tiste dobavitelje in izvajalce
storitev, ki izvrSujejo dobavo oziroma opravljajo storitve za poslovno stavbo, za katero je upravnik
opravljal storitve upravljanja.
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SPREMEMBE OKVIRNEGA SPORAZUMA

16. ¢len
Vse spremembe in dopolnitve tega okvirnega sporazuma se sklenejo v obliki pisnih dodatkov k temu
okvirnemu sporazumu.

RESEVANJE SPOROV

17. ¢len
Morebitne spore, ki bi nastali iz tega okvirnega sporazuma, bodo stranke okvirnega sporazuma resevale
sporazumno. V primeru, da sporazuma ne bo mogoce dose€i, pa reSuje spore pristojno sodis¢e v
Ljubljani.

KONCNE DOLOCBE

18. ¢len
V 3 (treh) dneh od podpisa okvirnega sporazuma upravnik prejme razdelilnik za delitev stroskov,
dovoljenja in druge listine, ki se nanasajo na upravljanje stavbe s strani naro¢nika.

19. ¢len
Okvirni sporazum je sklenjen v 4 (Stirih) izvodih, od katerih prejme naro¢nik 2 (dva) izvoda, 2 (dva)
izvoda prejme upravnik.

Priloga tega sporazuma je:

- Razpisna dokumentacii'a §t. 430-644/2022-3, z dne [

- Ponudba st. z dne

) Stevilka okvirnega sporazuma:C7560-22-210040
Stevilka: Stevilka dok. DS: 430-644/2022-1

Datum: Datum:

Upravnik: Naroénik: .
— MESTNA OBCINA LJUBLJANA

Direktor/ica: Zupan
Zoran Jankovié
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