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JAVNI STANOVANJSKI SKLAD MESTNE OBCINE LJUBLJANA,
Zarnikova 3, Ljubljana,
v postopku izbire izvajalca za izdelavo
ocene spremembe trzne vrednosti

obstojec¢ih nepremicnin zaradi vpliva gradnje
nove stanovanjske soseske Rakova jelsa II v Ljubljani,

ki se bo izvedel na osnovi javnega razpisa za izbiro izvajalca po postopku oddaje narocila male
vrednosti

vabi

vse zainteresirane ponudnike k oddaji ponudbe za predmetno javno narocilo.
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» RAZPISNI POGOJI IN NAVODILA PONUDNIKOM ZA PRIPRAVO PONUDBE

1. UVOD

Javni stanovanjski sklad Mestne ob¢ine Ljubljana (v nadaljevanju: JSS MOL) na podlagi Zakona o
javnem naroCanju (Uradni list RS, §t. 91/2015, s spremembami in dopolnitvami; v nadaljevanju: ZJN-
3) objavlja javni razpis za narocilo storitve po postopku oddaje javnega narocila male vrednosti.

Ta navodila, skupaj z razpisnimi pogoji, dolocajo pogoje, pod katerimi lahko ponudniki konkurirajo na
razpisu naro¢nika, nacin vlaganja ponudb, postopek ocenjevanja in izbire ponudnika ter smernice za
izvedbo predmeta javnega narocila. UpoStevanje teh navodil in razpisnih pogojev je za ponudnika
obvezno.

2. PREDMET JAVNEGA NAROCILA

Predmet javnega narocila je izdelava ocene spremembe trzne vrednosti 65 obstojecih nepremicnin zaradi
vpliva gradnje nove stanovanjske soseske Rakova jelsa Il v Ljubljani.

Na obmocju Rakove jelSe v Ljubljani je JSS MOL zgradil novo stanovanjsko sosesko Rakova jelsa II.
Ljubljanico, v EUP TR 356 in del EUP TR 345. Stanovanjske stavbe nove soseske se nahajajo na
Kusoldovi ulici in ulici Pot na Rakovo jelso.

Severno, juzno in zahodno od nove stanovanjske soseske se nahaja obstojec¢a pozidava. To veCinoma
predstavljajo eno ali dvostanovanjski objekti, ki so pritli¢ni, eno ali dvoetazni. Objekti niso podkleteni.
Okoliski objekti so razli¢nih starosti, razli¢nih kvalitet gradnje in temeljenja, nekateri so obnovljeni.

Gradnja obstojecih objektov ter nove stanovanjske soseske je izvedena na obmocju barjanskih tal, kjer
so prisotni posedki tal in pomiki zemljine. [z navedenih razlogov se je pred zac¢etkom, med in po koncani
gradnji nove stanovanjske soseske izvajal monitoring sosednjih objektov, ki je obsegal gradbeni
monitoring in geodetski monitoring. Opis poskodb na posameznem objektu je podan v obliki Porocila
0 opazovanju in stanju objekta, ki ga je izdelal izvajalec Igmat d.d.. Geodetski monitoring sta izvajala
izvajalca Geograd d.o.o. in Geotocka d.o.o0.. Na objekte so bili vgrajeni povprecno trije repetji, s
pomocjo katerih so se merili posedki posameznih vogalov objektov. Rezultati geodetskih meritev so
razvidni iz tehnic¢nih porocil izmer nivelmanske mreze Rakova jelsa Il in zbirne tabele rezultatov meritev
za vse objekte, ki so bili vkljuceni v monitoring.

Vizualni ogled objektov pred pri¢etkom gradnje je pokazal, da precej objektov kaze poskodbe, ki so bile
posledica geotehni¢nih razmer v preteklosti. Spremljanje meritev posedkov pred pri¢etkom gradnje in
na primerljivih lokacijah kaze, da so prisotni stalni posedki.

JSS MOL Zeli pridobiti oceno spremenjene trzne vrednosti posamezne nepremiCnine zaradi
evidentiranih sprememb na tej nepremicnini, ki so nastale zaradi vpliva gradnje soseske Rakova jelsa II
(manjvrednost nepremi¢nine zaradi novih poskodb).

Naloga izbranega izvajalca bo, da oceni spremenjeno trzno vrednost posamezne nepremicnine po stanju
ob zakljucku gradnje in po stanju pred pricetkom gradnje stanovanjske soseske Rakova jelsa II, vse na
datum izdelave porocil o opazovanju in stanju nepremi¢nin. Pri cenitvi posamezne nepremicnine je
potrebno upostevati lastnosti posamezne zgradbe in stanje evidentiranih poSkodb kot to izhaja iz Poro¢il
0 opazovanju in stanju objekta, ki jih je izdelal izvajalec Igmat d.d..



Ponudnikom se omogoc¢i moznost ogleda razpolozljive dokumentacije, in sicer izdelanih poro¢il o
opazovanju in stanju nepremicnin (gradbeni in geodetski monitoring). Ogled je mozen na sedezu
naro¢nika, Zarnikova 3, Ljubljana, dne: 3.8.2023 med 9.00 in 12.00 uro in dne 23.8.2023 med 9.00 in
12.00 uro. Obvezna je predhodna najava na elektronski naslov: jozica.kuntarickobal@]ljubljana.si, vsaj
en dan pred terminom ogleda.

Ogled dokumentacije za oddajo ponudbe ni obvezen.

3. PRIPRAVA PONUDBE

Cena za izvajanje storitev, ki so predmet javnega narocila, mora biti oblikovana v fiksnem znesku in bo
veljavna ves Cas veljavnosti pogodbe.

Ponudnik poda ceno za skupino 65 stavb, skupaj z njihovimi pripadajo¢imi deli (prizidek, garaza, vrtne
ograje,...).

Konc¢ni rok za izdelavo spremenjene ocene trzne vrednosti za vse obravnavane objekte je 6 mesecev od
sklenitve pogodbe, pri ¢emer bo izbrani izvajalec moral do konca prvih dveh mesecev izpolnjevanja
pogodbenih obveznosti izdelati in oddati naro¢niku porocila za najmanj 20 objektov, nato pa vsak mesec
porocila za najmanj 10 objektov.

V ponudbeno ceno mora ponudnik vsteti vse stroske in izdatke, ki jih pricakuje v Casu izvajanja
pogodbenih storitev.

Vsak ponudnik predlozi le eno ponudbo.

Variantne ponudbe niso sprejemljive.

Dopustne dopolnitve ponudbe

Naro¢nik sme od ponudnika zahtevati dopolnitev njegove ponudbe, v kolikor ugotovi, da je ponudba

formalno nepopolna. Ce ponudnik v roku, ki ga bo dolo¢il naroénik, ponudbe ustrezno ne bo dopolnil,
bo naroc¢nik tako ponudbo izlocil.

Ponudnik ne sme spreminjati oz. dopolnjevati svoje cene in ponudbe v okviru meril ter tistega dela
ponudbe, ki se veze na tehni¢ne specifikacije predmeta javnega narocila oziroma tistih elementov
ponudbe, ki lahko ali bi lahko vplivali na drugacno razvrstitev njegove ponudbe glede na ostale ponudbe,
ki jih je naro¢nik prejel v postopku javnega narocanja.

Naro¢nik lahko od ponudnikov zahteva raz¢lembo (analizo) cen.

4. TEMELJNA PRAVILA POSLOVANJA

a) Naroc¢nikova pravica do sprejema vsake ponudbe in do zavrnitve vsake ali vseh ponudb
Naroc¢nik lahko v vseh fazah postopka po poteku roka za odpiranje ponudb zavrne vse ponudbe.

b) Naroénikova pravica postopek ustaviti
Naroc¢nik ima pravico kadarkoli pred odpiranjem ponudb ustaviti postopek javnega narocanja.

¢) Narocnikova pravica odstopiti od izvedbe javnega narocila
Naro¢nik lahko po sprejemu odlocitve do sklenitve pogodbe o izvedbi javnega narocila odstopi od
izvedbe javnega narocila iz razlogov, da predmeta javnega narocila ne potrebuje ve¢ ali da zanj nima
zagotovljenih sredstev ali da se pri narocniku pojavi utemeljen sum, da je bila ali bi lahko bila vsebina
pogodbe posledica storjenega kaznivega dejanja ali da so nastale druge izredne okoli$¢ine, na katere
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naro¢nik ni mogel vplivati ali jih predvideti ter zaradi katerih je postala izvedba javnega narocila z
izbranim ponudnikom nemogoca.

d) Narocnikova pravica do nepovracila stroskov ponudnikom
Naro¢nik ni dolzan ponudnikom povrniti nobenih stroskov, ki so jih imeli ponudniki s pripravo ponudbe.

e) Nicnost posla zaradi korupcije
Naro¢nik mora zavrniti ponudbo, ¢e je ponudnik poskusil dati ali obljublja dajanja daril ali omogocanja
privilegijev v kakrs$nikoli obliki, kjer se vrednost darila ali privilegija da izraziti v denarju, zaposlenemu
ali bivSemu zaposlenemu pri naro¢niku, kot poskus vplivanja na postopek oddaje javnega narocila.
Posel, ki bi nastal pod vplivom takih ravnanj, se razveljavi, ne glede na to, v kateri fazi je.

f) Resni¢nost in verodostojnost ponudb
Ponudnik jam¢i za verodostojnost podatkov navedenih v razpisni dokumentaciji. Ce naro¢nik ugotovi,
da je ponudnik dal neresni¢ne podatke, bo tako ponudbo izlocil iz nadaljnje obravnave, ponudnik pa bo
odgovoren za morebitno nastalo $kodo.

g) Poskusi vplivanja na odlocitev
Vsak ponudnikov poskus, da bi vplival na obravnavo ponudb narocnika ali odlo¢itev o izbiri, bo imel
za posledico zavrnitev njegove ponudbe. Enako velja za poskuse vplivanja na delo in odlocitve zirije ali
komisije.

h) Dejanja v Casu visecnosti posla
V Casu razpisa naro¢nik in ponudnik ne smeta priceti in izvajati dejanj, ki bi v naprej dolocila izbiro
dolo¢ene ponudbe. Naro¢nik mora v ¢asu po sprejemu odlocitve o oddaji narocila upostevati obdobje
mirovanja, v katerem ne sme skleniti pogodbe z izbranim ponudnikom, razen ¢e zakon, ki ureja varstvo
v postopkih javnega narocanja ali zakon, ki ureja javno narocanje, ne dolocata drugace.

1) Uvedba stecaja zoper izbranega ponudnika
Naro¢nik ima v primeru, da je tekom izvajanja pogodbe zoper izbranega izvajalca zacet stecajni
postopek, pravico do odstopa od pogodbe.

j) Zaupnost postopka
Podatki, ki jih bo potencialni ponudnik v ponudbi upravi¢eno oznacil kot zaupne, bodo uporabljeni samo
za namene javnega razpisa in ne bodo dostopni nikomur izven kroga oseb, ki bodo vkljucene v razpisni
postopek. Ti podatki ne bodo objavljeni na odpiranju prijav niti v nadaljevanju postopka ali kasneje.
Naro¢nik bo v celoti odgovoren za varovanje zaupnosti tako dobljenih podatkov.

5. POGOJI

a) Splosna navodila
Ponudnik mora izpolnjevati vse v tej razpisni dokumentaciji navedene pogoje.

Ce ni v tem navodilu za posamezne dokumente drugaée doloGeno, zadoi¢a predloZitev skenov
zahtevanih dokumentov, ki niso notarsko overjeni. Narocnik si pridrzuje pravico do vpogleda v
originalne dokumente. Obrazci izjav so del razpisne dokumentacije. Izjave morajo biti izpolnjene
predlozene na obrazcih, ki so sestavni del razpisne dokumentacije. Ce obstaja naro¢nikova zahteva,
koliko stari so lahko dokumenti, ki jih je potrebno priloziti kot dokazilo, je to navedeno pri vsakem
posameznem dokazilu. V kolikor glede starosti dokumenta ni navedenega nicesar, starost dokumenta ni
pomembna, mora pa odrazati zadnje stanje. Zaletek roka za starost dokumenta se Steje od datuma
odpiranja ponudb, razen ¢e ni pri posameznem dokazilu dolo¢eno drugace.

Na podlagi 77. ¢lena ZJN -3 ponudniku ni potrebno predloziti nobenega dokazila o podatku, o katerem
drzavni organ, organ lokalne skupnosti ali nosilec javnega pooblastila vodi uradno evidenco. Ponudniki



bodo v takih primerih namesto dokazil podali izjavo o podatkih, ki jih mora vsebovati ponudba. Podatke
iz uradnih evidenc bo naro¢nik pridobil sam, in sicer na podlagi pooblastila ponudnika.

b) Gospodarski subjekt

Gospodarski subjekt predstavlja vsaka fizicna ali pravna oseba, ki izpolnjuje pogoje za priznanje
sposobnosti navedene v nadaljevanju te razpisne dokumentacije. Ponudnik je gospodarski subjekt, ki je
predlozil ponudbo.

Gospodarski subjekt predstavljajo tudi podizvajalci, s katerimi nastopa gospodarski subjekt.
Gospodarski subjekt, ki nastopa s podizvajalci, mora v obrazcu ESPD navesti, da bo pri izvedbi narocila
sodeloval s podizvajalci. Gospodarski subjekt v razmerju do naro¢nika v celoti odgovarja za izvedbo
prejetega narocila, ne glede na Stevilo podizvajalcev, ki jih bo navedel v svoji prijavi.

Gospodarski subjekt predstavljajo tudi drugi subjekti, katerih zmogljivosti uporabi gospodarski subjekt
glede izpolnjevanja pogojev v zvezi z ekonomskim in finanénim poloZajem ter tehni¢no in strokovno
sposobnostjo (v skladu z 81. ¢lenom ZJN-3).

V skladu s Sestim odstavkom 14. ¢lena Zakona o integriteti in preprec¢evanju korupcije (Uradni list RS,
§t. 69/11-UPB2) bo moral izbrani gospodarski subjekt, pred sklenitvijo pogodbe z naro¢nikom, zaradi
zagotovitve transparentnosti posla in preprecitve korupcijskih tveganj, izrociti izjavo oziroma podatke
0 udelezbi fizi¢nih in pravnih oseb v lastniStvu gospodarskega subjekta, vkljuéno z udelezbo tihih
druzbenikov, ter gospodarskih subjektih, za katere se glede na dolocbe zakona, ki ureja gospodarske
druzbe Steje, da so povezane druzbe z gospodarskim subjektom. Za fizi¢ne osebe izjava vsebuje ime in
priimek, naslov prebivalii¢a in deleZ lastnistva. Ce gospodarski subjekt predlozi lazno izjavo oziroma
poda neresni¢ne podatke o navedenih dejstvih, ima to za posledico ni¢nost pogodbe.

Statusne spremembe

V primeru statusnih sprememb gospodarskega subjekta, bo naro¢nik ustreznost vsakega takega
gospodarskega subjekta obravnaval posebej, pri ¢emer bo izhajal iz staliS¢a, da ne glede na statusne
spremembe, gospodarski subjekt, ki je pravni naslednik svojega prednika, pomeni kontinuiteto
poslovanja.

Izkljucitev gospodarskih subjektov, ki so svetovali pri razpisu

Gospodarski subjekt ne sme biti posredno ali neposredno povezan s svetovalci ali katerokoli osebo, ki
je pripravljala nacrt, specifikacije in drugo dokumentacijo za projekt, na katerega se nanasa razpis. Na
javnih razpisih naro¢nika ne morejo konkurirati gospodarski subjekti, ki jih je naro¢nik najel za dajanje
svetovalnih storitev pri pripravi ali nadzoru del ali z njimi povezani gospodarski subjekti.

Tuji gospodarski subjekti
Tuji gospodarski subjekti so tiste pravne oziroma fizi¢ne osebe, ki imajo sedez v tujini.

Izpolnjevanje pogojev potrdijo s predlozitvijo izpolnjenega ESPD obrazca ter izpisa iz ustreznega
registra, kakrSen je sodni register, ¢e tega registra ni, pa enakovreden dokument, ki ga izda pristojni
sodni ali upravni organ v drugi drzavi ¢lanici ali maticni drzavi ali drzavi, v kateri ima sedez gospodarski
subjekt.

Gospodarski subjekti lahko s pomocjo spletne strani
http://ec.europa.cu/markt/ecertis/searchDocument.do pois¢ejo katera drzava in kateri organ vodi
evidenco o nekaznovanosti, in sicer:

- Evidence of absence of conviction for legal persons and

- Evidence of absence of conviction for natural persons.

V kolikor drzava, v kateri ima gospodarski subjekt svoj sedez, ne izdaja teh dokumentov in potrdil, ali
¢e ti ne zajemajo vseh primerov iz prvega odstavka 75. ¢lena ZJN-3, gospodarski subjekt naro¢niku
namesto pisnega dokazila posreduje zapriseZeno izjavo, Ce ta v drzavi Clanici ali tretji drzavi ni
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previdena, pa z izjavo dolo¢ene osebe, dano pred pristojnim sodnim ali upravnim organom, notarjem ali
pred pristojno poklicno ali trgovinsko organizacijo v maticni drzavi te osebe ali v drzavi, v kateri ima
sedez gospodarski subjekt.

Podizvajalci
V primeru, da ponudnik nastopa s podizvajalci (v besedilu se uporablja mnozinska oblika besede

podizvajalec, ne glede na Stevilo podizvajalcev, in vse dolocbe v zvezi s podizvajalci veljajo tudi v
primeru, da ponudnik nastopa samo z enim podizvajalcem), mora v ponudbi navesti:

e vse podizvajalce ter vsak del javnega narocila, ki ga namerava oddati v podizvajanje,

e podatke o podizvajalcih (naziv, polni naslov, mati¢na Stevilka, davcna Stevilka, transakeijski
racun, zakonite zastopnike predlaganih podizvajalcev), s katerimi bo ponudnik nastopal,

e izpolnjen obrazec ESPD za vsakega podizvajalca v skladu z 79. lenom ZJN-3,

e priloziti zahtevo podizvajalca za neposredno placilo, ¢e podizvajalec to zahteva.

Vsi navedeni podatki so obvezna vsebina pogodbe o izvedbi javnega narocila.

Naro¢nik ponudnika opozarja, da ponudnik ne sme oddati v podizvajanje javnega narocila v
celoti, in niti na nacin, da bi bil v podizvajanje oddan (po vsebini neopredeljen) del javnega
narodila, ki bi predstavljal deleZ celotnega javnega narocila.

V ponudbi mora biti navedeno, katera dela in za kakS$no ceno prevzema posamezni podizvajalec.
Vrednost posla posameznega podizvajalca ne sme presegati vrednosti posla, ki ga prevzema glavni
izvajalec oz. posamezni partner v skupni ponudbi.

Naro¢nik mora zavrniti vsakega podizvajalca, Ce zanj obstajajo razlogi za izkljucitev iz prvega, drugega
ali Cetrtega odstavka 75. ¢lena ZJN-3, razen v primeru iz tretjega odstavka 75. ¢lena ZJN-3, lahko pa
zavrne vsakega podizvajalca tudi, e zanj obstajajo razlogi za izkljuéitev iz Sestega odstavka 75. ¢lena
ZJN -3.

Naro¢nik lahko zavrne predlog za zamenjavo podizvajalca oziroma vkljucitev novega podizvajalca tudi,
¢e bi to lahko vplivalo na nemoteno izvajanje ali dokon¢anje del in ¢e novi podizvajalec ne izpolnjuje
pogojev, ki jih je postavil narocnik v dokumentaciji v zvezi z oddajo javnega narocila.

Le ¢e podizvajalec zahteva neposredno placilo, se $teje, da je neposredno placilo podizvajalcu obvezno
v skladu z dolocbami ZJN-3 in obveznost zavezuje narocnika in glavnega izvajalca. Kadar namerava
ponudnik izvesti javno narocilo s podizvajalcem, ki zahteva neposredno placilo, mora:
- glavni izvajalec v pogodbi pooblastiti naro¢nika, da na podlagi potrjenega racuna
oziroma situacije s strani glavnega izvajalca neposredno placuje podizvajalcu,
- podizvajalec predloziti soglasje, na podlagi katerega narocnik namesto ponudnika
poravna podizvajal¢evo terjatev do ponudnika,
- glavni izvajalec svojemu racunu ali situaciji priloziti racun ali situacijo podizvajalca, ki
ga je predhodno potrdil.

Priloge za podizvajalce:
- Podatki o podizvajalcu in njegovi udelezbi  (priloga 3)
- podpisan obrazec ESPD
- Zahteva podizvajalca
(priloga 4)

¢) Preverjanje sposobnosti

Gospodarski subjekt potrdi izpolnjevanje pogojev s predlozitvijo izpolnjenega obrazca ESPD
(gospodarski subjekt obrazec ESPD iz razpisne dokumentacije shrani na svoj racunalnik, nato pa ga
izpolni preko spletne povezave http://enarocanje.si/ ESPD/. Na tej spletni povezavi gospodarski subjekt



izbere opcijo »Sem gospodarski subjekt« in opcijo »Uvoziti naro¢nikov ESPD«. Gospodarski subjekt
predlozi obrazec ESPD v .pdf obliki).

- RAZLOGI ZA 1ZKLJUCITEV

A: Razlogi, povezani s kazenskimi obsodbami

Gospodarskemu subjektu ali osebi, ki je Clanica upravnega, vodstvenega ali nadzornega organa tega
gospodarskega subjekta ali ki ima pooblastila za njegovo zastopanje ali odlo¢anje ali nadzor v njem, ni
bila izreCena pravnomocna sodba, ki ima elemente kaznivih dejanj, ki so opredeljena v prvem odstavku
75. ¢lena ZJN-3. (pogoj mora izpolnjevati vsak gospodarski subjekt, ki bo vkljucen v izvedbo javnega
narocila)
DOKAZILO za gospodarski subjekt s sedezem v Republiki Sloveniji:
- obrazec ESPD;
- pooblastilo za podatke iz kazenske evidence fizi¢nih oseb (zahtevek se predlozi za vsako osebo,
ki je ¢lanica upravnega, vodstvenega ali nadzornega organa gospodarskega subjekta ali ki ima
pooblastila za njegovo zastopanje ali odlo¢anje ali nadzor v njem);

DOKAZILO za Gospodarski subjekt, ki nima sedeza v Republiki Sloveniji:

- obrazec ESPD;

- izpisa iz ustreznega registra, kakrSen je sodni register, ¢e tega registra ni, pa enakovreden
dokument, ki ga izda pristojni sodni ali upravni organ v drugi drZavi ¢lanici ali mati¢ni drzavi
ali drzavi, v kateri ima sedeZ gospodarski subjekt.

B: Razlogi, povezani s pladilom davkov ali prispevkoy za socialno varnost

Gospodarski subjekt zagotavlja, da:

- na dan roka za oddajo ponudbe ali prijave, v skladu s predpisi drzave, v kateri ima
sedez ali predpisi drZzave narocnika, nima 50 EUR ali ve¢ neplacanih zapadlih
obveznosti v zvezi z obveznimi dajatvami ali drugimi denarnimi nedav¢nimi
obveznostmi v skladu z zakonom, ki ureja finan¢no upravo; (pogoj mora izpolnjevati
vsak gospodarski subjekt, ki bo vkljuéen v izvedbo javnega narocila)
DOKAZILO: izpolnjen obrazec ESPD

- 1ima na dan roka za oddajo ponudbe ali prijave predlozene vse obracune davénih
odtegljajev za dohodke iz delovnega razmerja za obdobje zadnjih petih let do dne
oddaje ponudbe ali prijave. (pogoj mora izpolnjevati vsak gospodarski subjekt, ki
bo vkljucen v izvedbo javnega narocila)

DOKAZILO: izpolnjen obrazec ESPD

C: Razlogi, povezani z insolventnostjo, nasprotjem interesoy ali krsitvijo poklicnih pravil

Gospodarski subjekt zagotavlja, da:

- ne kr$i obveznosti iz drugega odstavka 3. ¢lena ZJN-3 (obveznosti na podrocju okoljskega,
socialnega in delovnega prava);

- se nad gospodarskim subjektom ni zacel postopek zaradi insolventnosti ali prisilnega prenehanja po
zakonu, ki ureja postopek zaradi insolventnosti in prisilnega prenehanja, postopek likvidacije po
zakonu, ki ureja gospodarske druzbe, njegova sredstva ali poslovanje ne upravlja upravitelj ali
sodis¢e, njegove poslovne dejavnosti niso zacasno ustavljene, v skladu s predpisi druge drzave se
nad njim ni zacel postopek in ni nastal poloZaj z enakimi pravnimi posledicami;

- ni zagresil hujse krsitve poklicnih pravil, zaradi ¢esar je omajana njegova integriteta;

- se pri gospodarskem subjektu pri prejSnji pogodbi o izvedbi javnega narocila ali prejsnji koncesijski
pogodbi, sklenjeni z narocnikom, niso pokazale precejSnje ali stalne pomanjkljivosti pri



izpolnjevanju klju¢ne obveznosti, zaradi ¢esar je naro¢nik predc¢asno odstopil od prej$njega narocila

oziroma pogodbe ali uveljavljal odskodnino ter niso bile izvedene druge primerljive sankcije;

(pogoj mora izpolnjevati vsak gospodarski subjekt, ki bo vkljucen v izvedbo javnega narocila)
DOKAZILO: izpolnjen obrazec ESPD

D: Nacionalni razlogi za izkljucitey

1. Nacionalna doloc¢ba — evidenca z negativnimi referencami
Gospodarski subjekt na dan, ko potece rok za oddajo ponudb ali prijav, ni uvrS€en v evidenco
gospodarskih subjektov z negativnimi referencami iz 110. ¢lena ZJN-3 (pogoj mora izpolnjevati vsak
gospodarski subjekt, ki bo vkljucen v izvedbo javnega narocila).
DOKAZILO: izpolnjen obrazec ESPD

2. Nacionalna dolocba — prekrsek v zvezi s placili za delo
Gospodarskemu subjektu v zadnjih treh letih pred potekom roka za oddajo ponudb, ni bila s
pravnomocno odlocbo pristojnega organa Republike Slovenije ali druge drzave Clanice ali tretje
drzave dvakrat izreCena globa zaradi prekrska v zvezi s placilom za delo (pogoj mora izpolnjevati
vsak gospodarski subjekt, ki bo vklju¢en v izvedbo javnega narocila).
DOKAZILO: izpolnjen obrazec ESPD

- POGOJI ZA SODELOVANJE
A: Ustreznost

Vpis v poslovni register
Gospodarski subjekt je registriran za opravljanje dejavnosti, ki je predmet tega javnega narocila.
(gospodarski subjekt mora izpolnjevati pogoj za svoj del posla)

B: Ekonomski in finanéni poloZaj

— Gospodarski subjekt v zadnjih 6 mesecih od izdaje dokazila ni imel blokiranih poslovnih
racunov (v primeru skupne ponudbe mora pogoj izpolnjevati vsak izmed partnerjev).

DOKAZILO: izpolnjen obrazec ESPD

C: Kadrovsko strokovna sposobnost

» Narocnik iz razloga zagotavljanja enakopravne obravnave nepremicnin, ki so predmet ocene
spremembe trzne vrednosti, in enakopravne obravnave njihovih lastnikov zahteva, da
gospodarski subjekt imenuje izklju€no enega ocenjevalca vrednosti nepremicnin, ki bo
izvajal storitve, ki so predmet tega javnega narocila. V kolikor tega pogoja ne bo izpolnjeval ze
ob oddaji ponudbe, bo njegova ponudba ocenjena kot nedopustna.

» Imenovani ocenjevalec vrednosti nepremi¢nin mora imeti status sodnega izvedenca gradbene
stroke, vpisanega v imenik sodnih izvedencev pri Ministrstvu za pravosodje in hkrati tudi
status sodnega cenilca iz podrocja gradbeniStva, vpisanega v imenik sodnih cenilcev pri
Ministrstvu za pravosodje ter izobrazbo gradbene stroke.

» Gospodarski subjekt mora za imenovanega ocenjevalca vrednosti nepremi¢nin ponudbi priloziti
pisne izjave o delu za sodnega cenilca v koledarskih letih (porocevalska obdobja) 2020,
2021 in 2022, ki vsebujejo podatke o cenitvah, in sicer:

- Stevilo izdelanih cenitev in njihovih dopolnitev ter

- nazive drzavnih organov, ki so zahtevali izvedbo njegovega dela, katere je posredoval
Ministrstvu za pravosodje, pri c¢emer je pogoj, da je kot sodni cenilec v navedenem obdobju
izdelal vsaj 10 cenitev (Priloga 2).




6. NACIN PLACILA

Placilni pogoji
Za opravljene storitve bo naro¢nik izvajal mesecna placila pod pogojem, da narocnik opravljene storitve
potrdi.

7. DOSTOP DO RAZPISNE DOKUMENTACIJE, PRIPRAVA IN ODDAJA PONUDBE

Dostop do razpisne dokumentacije:
Naroc¢nik je na Portalu javnih narocil in na svoji spletni strani www.jssmol.si objavil:

- Razpisno dokumentacijo z obrazci za pripravo ponudbe

Zahteva za obrazloZitev razpisne dokumentacije:

Prevzemnik lahko zaprosi za obrazlozitev razpisne dokumentacije preko portala javnih narodil.
Naro¢nik bo odgovoril na vsa vprasanja, ki bodo pravoc¢asno posredovana preko portala javnih naro€il.
Odgovori bodo objavljeni na portalu javnih naro¢il. Naro¢nik opozarja ponudnike, da so odgovori na
vpraSanja, ki bodo postavljena na zgoraj opisani nacin, sestavni del razpisne dokumentacije za ta
postopek in jih je treba upostevati pri pripravi ponudbe.

Naro¢nik bo po potrebi podaljsal rok za oddajo ponudb, da bo gospodarskim subjektom omogocil
upostevanje dopolnitev. S premaknitvijo roka za oddajo ponudb se pravice in obveznosti naro¢nika in
gospodarskih subjektov vezejo na nove roke, ki posledi¢no izhajajo iz podaljSanega roka za oddajo
ponudb.

Skrajni rok, do katerega Se lahko prevzemnik razpisne dokumentacije zahteva pojasnila in postavlja
vprasanja v zvezi z razpisno dokumentacijo, je 29.8.2023 do 10.00 ure.

Naro¢nik bo odgovore na prejeta vprasanja objavil najkasneje do 30.8.2023 do 15.00 ure.
Priprava in oddaja ponudbe:

Ponudba mora vsebovati naslednje ustrezno izpolnjene obrazce in ostale zahtevane dokumente:
- Izpolnjen obrazec PONUDBA
- Izpolnjen ESPD (za vsak gospodarski subjekt, ki bo vkljucen v izvedbo javnega
narocila)
- Izpolnjene obrazce za pripravo ponudbo
- Dokazila in priloge, zahtevane v Navodilih za pripravo ponudbe

Ponudniki morajo ponudbe predloziti v informacijski sistem e-JN na spletnem naslovu
https://ejn.gov.si/eJN2, v skladu s tocko 3 dokumenta Navodila za uporabo informacijskega sistema za
uporabo funkcionalnosti elektronske oddaje ponudb e-JN: PONUDNIKI (v nadaljevanju: Navodila za
uporabo e-JN), ki je del te razpisne dokumentacije in objavljen na spletnem naslovu:
https://ejn.gov.si/eJN2.

Ponudnik se mora pred oddajo ponudbe registrirati na spletnem naslovu https://ejn.gov.si/eJN2, v skladu

z Navodili za uporabo e-JN. Ce je ponudnik Ze registriran v informacijski sistem e-JN, se v aplikacijo
prijavi na istem naslovu.
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Za oddajo ponudb je zahtevano eno s strani kvalificiranega overitelja izdano digitalno potrdilo: SIGEN-
CA (www.sigen-ca.si), poSta@ca (postarca.posta.si), HALCOM-ca (www.halcom.si), AC NLB
(www.nlb.si).

Ponudba se Steje za pravocasno oddano, ¢e jo narocnik prejme preko sistema e-JN
https://ejn.gov.si/eJN2 najkasneje do 5.9.2023 do 10.00 ure. Za oddano ponudbo se Steje ponudba,
ki je v informacijskem sistemu oznacena s statusom »ODDANO«.

Ponudnik lahko do roka za oddajo ponudb svojo ponudbo umakne ali spremeni. Ce ponudnik v
informacijskem sistemu e-JN svojo ponudbo umakne, se $teje, da ponudba ni bila oddaja in je naro¢nik
v sistemu e-JN tudi ne bo videl. Ce ponudnik svojo ponudbo v informacijskem sistemu e-JN spremeni,
je naro¢niku v tem sistemu odprta zadnja oddana ponudba. V primeru umika ponudbe po poteku roka
za oddajo ponudb bo naro¢nik ravnal v skladu s 3. odstavkom 88. ¢lena ZJN-3.

Po preteku roka za predlozitev ponudb, ponudbe ne bo ve¢ mogoce oddati.

Dostop do povezave za oddajo elektronske ponudbe v tem postopku javnega narocila je na naslednji
povezavi: https://ejn.gov.si/eJN2.

Popolnost ponudb
Osnova za izdelavo ponudbe je razpisna dokumentacija in njene morebitne dopolnitve in spremembe ter
odgovori na vpraSanja, objavljeni na Portalu javnih naro¢il.

Ponudba mora biti pripravljena na obrazcih naro¢nika, objavljenih na spletni strani naro¢nika, in katere
ponudnik v elektronski obliki izpolni in v informacijskem sistemu »e-JN« nalozi v razdelek »Drugi
dokumenti«.

Jezik ponudbe
Vsi dokumenti v zvezi s ponudbo morajo biti napisani v slovenskem jeziku.

Ponudbena cena

Cene v ponudbi morajo biti podane v skladu z zahtevami razpisne dokumentacije in izrazene v eurih.
Cene bodo v ¢asu trajanja pogodbe fiksne za vsa izvedena pogodbena dela, kakor tudi za morebitna
dodatna dela.

Veljavnost ponudbe
Ponudbe morajo biti veljavne 120 dni od dneva odpiranja ponudb.

Oblika ponudbe
Ponudba ne sme vsebovati nobenih sprememb in dodatkov, ki niso v skladu z razpisno dokumentacijo

ali potrebni zaradi odprave racunskih napak ponudnika. Popravljene racunske napake morajo biti
oznacene z zaetnicami osebe ali oseb, ki podpisujejo ponudbo.

Stroski ponudbe
Ponudnik nosi vse stroske povezane s pripravo in predlozitvijo ponudbe.

Ogled lokacije
Ponudnik lahko na lastne stroske opravi ogled lokacije in pridobi vse podatke, ki so potrebni za pripravo

ponudbe.

Izlo¢itveni kriteriji
Ponudbe, ki ne bodo predlozene v skladu z razpisno dokumentacijo, bodo izlocene.

8. NACIN, MESTO IN ROK ODPIRANJA PONUDB
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Odpiranje ponudb bo potekalo avtomati¢no na informacijskem sistemu e-JN dne 5.9.2023 in se bo
zacelo ob 11.00 uri na spletnem naslovu: https://ejn.gov.si/eJN2.

Odpiranje poteka tako, da informacijski sistem e-JN samodejno ob uri, ki je dolo¢ena za javno
odpiranje ponudb, prikaze podatke o ponudniku, o variantah, ¢e so bile zahtevane oziroma dovoljene,
ter omogoci dostop do .pdf dokumenta, ki ga naro¢nik nalozi v sistem e-JN pod razdelek
»Predracunc.

9. POGAJANJA
Naro¢nik bo s ponudniki izvedel pogajanja, v skladu z drugim odstavkom 47. ¢lena ZJN-3.

O pogajanjih bodo ponudniki obvesceni preko informacijskega sistema e-JN s povabilom k pogajanjem.
Ce se kateri od ponudnikov ne bo odzval na naro¢nikovo povabilo na pogajanja in ne bo predlozil nove
oz. kon¢ne ponudbe, bo naro¢nik v postopku pogajanj kot kon¢no ponudbo uposteval ponudnikovo
zadnjo predlozeno ponudbo. Naro¢nik bo s povabilom k predlozitvi nove ponudbe hkrati pozval vse
ponudnike, katerih ponudbe izpolnjujejo pogoje za sodelovanje in zanje ne obstajajo razlogi za
izkljucitev ter njihove ponudbe ustrezajo potrebam in zahtevam narocnika, doloCenih v tehnic¢ni
dokumentaciji ter so prispele pravoc¢asno in pri njih ni dokazano nedovoljeno dogovarjanje ali korupcija.

Pogajanja bodo potekala o neto ponudbeni ceni (cena brez DDV).

10. OBVESTILO O IZBIRI IN PODPIS POGODBE
Vsi ponudniki bodo o oddaji naro¢ila obvesceni preko portala, najkasneje v 90 dneh od datuma odpiranja
ponudb. Po preteku roka za vlozitev zahtevka za revizijo, ¢e le-ta ne bo vlozen, bo naro¢nik izbranega
ponudnika povabil k podpisu pogodbe. Ce se izbrani ponudnik v 7 dneh ne bo odzval na povabilo za
sklenitev pogodbe, se §teje, da je ponudnik odstopil od ponudbe.

11. OSTALA DOLOCILA

Naro¢nik si pridrzuje pravico, da ne sklene pogodbe z nobenim od ponudnikov.

Ponudnik - izvajalec se zavezuje, da bo pricel z deli, ki so predmet tega javnega narocila, takoj po
zacetku veljavnosti pogodbe, skladno z dolo¢ili pogodbe.

Ponudnik - izvajalec odgovarja za svoje delo materialno in moralno ter nosi sam vso materialno in
finan¢no $kodo, ki bi nastala zaradi nestrokovno in nekvalitetno opravljenega dela.

Ponudnik - izvajalec se obvezuje, da bo po podpisu pogodbe vsa dela po svoji ponudbi izvrsil pravilno,
solidno in kvalitetno, v skladu z veljavnimi zakoni, predpisi, pravilniki, standardi in tehni¢nimi pogoji.
Z izvajalcem, ki bo razpisana dela opravljal nekvalitetno, ali sicer ne bo izpolnjeval razpisnih pogojev
oziroma bo krsil pogodbena dolocila, bo naro¢nik razdrl pogodbo.

12. REVIZIJA POSTOPKA

V postopku izvedbe javnega razpisa je zagotovljeno pravno varstvo v okviru dolo¢il Zakona o pravnem
varstvu v postopkih javnega narocanja (ZPVPIN, Ur.L. RS §t. 43/2011, s spremembami in dopolnitvami).
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Zahtevek za revizijo, ki se nanaSa na vsebino objave in/ali razpisno dokumentacijo, se lahko vlozi
najkasneje v desetih delovnih dneh od dneva objave obvestila o javnem narocilu ali obvestila o dodatnih
informacijah, informacijah o nedokon¢anem postopku ali popravku, ¢e se s tem obvestilom spreminjajo
ali dopolnjujejo zahteve ali merila za izbor najugodnejSega ponudnika iz razpisne dokumentacije ali
predhodno objavljenega obvestila o narocilu. Zahtevka za revizijo po tem odstavku v nobenem primeru
ni mogoce vloziti po roku, ki je doloCen za oddajo prijav. Vlagatelj vlozi zahtevek za revizijo pri
naro¢niku, s kopijo zahtevka za revizijo vlagatelj obvesti tudi Ministrstvo za finance, Sektor za javno-
zasebno partnerstvo in sistem javnega narocanja. Zahtevek za revizijo se vlozi pisno neposredno pri
naro¢niku, po posti priporoceno ali priporoceno s povratnico ali v elektronski obliki, ¢e je overjen s
kvalificiranim potrdilom. Vlagatelj zahtevka za revizijo mora ob vlozitvi zahtevka placati takso v viSini
2.000,00 EUR.

> MERILA ZA 1ZBOR NAJUGODNEJSEGA PONUDNIKA
Merilo, po katerem bo strokovna komisija naro¢nika presojala ponudbe in na podlagi katerega bo izbran
najugodnejsi ponudnik za predmetno javno narocilo, je ponudbena cena.

NajugodnejSa ponudba je tista popolna ponudba, ki bo vsebovala najnizjo ponudbeno ceno.

Ponudbe z neobicajno nizko ceno se obravnavajo v skladu z dolocili 86. ¢lena ZJN-3.
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