UPOSTEVANJE PRIPOMB, DANIH K DOPOLNJENEMU OSNUTKU AKTA
I.1. PRIPOMBE, DANE V CASU JAVNE RAZGRNITVE
Pripomba P.1.: obéan

Na javni obravnavi 29.3.2023 ob 17.00 smo se dogovorili, da bomo prejeli dokumente vezane na
plan ureditve Tolstojeve ulice in njene nove dimenzije. Prosim, da mi dokument(e) posredujete.

Stalis¢a do pripombe P.1.:

S.1.1. Pripomba se uposteva.

V fazi predloga OPPN je bil izdelan elaborat Ureditev in posodobitev Tolstojeve ulice, Glavarjeva
ulice, Masera-Spasi¢eva ulice oziroma javnih prometnih odsekov v vplivnem obmocju OPPN 374:
Med Tolstojevo in Masera-Spasi¢evo- vzhod, OPPN 132: Med Tolstojevo in Masera-Spasicevo-
zahod, IDZ, §t. 413/23, PRO-INI, d.0.0., september 2023. Elaborat je spremljajoce gradivo OPPN
in je javno dostopen ki je kot spremljajo¢e gradivo predloga OPPN objavljen na spletni strani
https://www.ljubljana.si/sl/moja-ljubljana/urbanizem/prostorski-izvedbeni-akti-v-pripravi/prostorski-
izvedbeni-akti-v-pripravi-po-zurep-2/.

Pripomba P.2.: ob¢an

ob pregledu Dopolnjenega osnutka Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem naértu 374 Med
Tolstojevo in MaSera-Spasic¢evo — vzhod ugotavljam, da so v okviru rekonstrukcije obstojecih cest s
pripadajocimi objekti za nekatere ceste predvideni ukrepi, ki bistveno izboljSujejo kvaliteto bivanja
obstoje¢emu prebivalstvu:

Zaradi prikluCevanja bododih stavb na cestno omreZje je treba rekonstruirati nekatere dostopne ceste v vplivnem obmou OPPN
z namenom, da se zboljSata pretoénost in prometna vamost, Naértovane so
- rekonstrukciga Masera-Spasiceve ulice, ki zajema rekonstrukeijo voziSéa z odvodnjavanjem, hodnika za pesce in javne
razsvetijave |
rekonstrukcya Tolstojeve ulice, ki zajema rekonstrukcijo vozista z odvodnjavanjem, hodnika za peSce in javne
razsvetljave ter
rekonstrukcia Herbersteinove ulice, ki zajema izvedbo ukrepov umirjanja molornega prometa, povedevanje udobnost
za pesce in kolesarje in rekonstrukcijo javne razsvetljave
rekonstrukcya Glavaneve ulice, ki zajema: rekonstrukcijo vozi$éa z odvodnjavanjem, hodnika za pesce in javne
razsvetljave,

Taks$ni ukrepi - ukrepi za umirjanje prometa (hitrostne ovire), povecevanje udobnosti (plocnik,
kolesarska steza) so nujno potrebni tudi na obmoc¢ju Masera - Spasi¢eve ulice, na zeleno oznacenih
obmocjih:

Ti ukrepi so nujno potrebni za izboljsanje tako bivanjske kvalitete stanovalcev (omejevanje hrupa),
kot tudi prometne varnosti. Trenutno je obmodcje okarakterizirano kot cona 30, vendar Masera -
Spasic¢eva ulica zaradi dobre pretocnosti velikokrat sluZzi kot bliznjica z Dunajske ceste na Slovencevo
cesto, kar je treba z omenjenimi ukrepi prepreciti.
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StaliS¢a do pripombe P.2.:

S.2. Pripomba se uposteva.

V fazi predloga OPPN je bil izdelan elaborat Ureditev in posodobitev Tolstojeve ulice, Glavarjeva
ulice, Masera-Spasi¢eva ulice oziroma javnih prometnih odsekov v vplivnem obmocju OPPN 374:
Med Tolstojevo in Masera-Spasi¢evo- vzhod, OPPN 132: Med Tolstojevo in Masera-Spasicevo-
zahod, IDZ, §t. 413/23, PRO-INI, d.0.0., september 2023. Skladno z izdelanim elaboratom cest je
spremenjen prometni rezim MaSera-Spasiéeve ulice iz dvosmerne ulice v ulico z enim voznim pasom
ureditvijo bo tranzitni promet zmanjSan, sprostila pa se je tudi povrSina za ureditev obojestranskih
pasov za peSce in lo¢enega pasu za kolesarje za voznjo v nasprotni smeri.

Pripombe P.3.: ob&ani

P.3.1.
Kriti¢ne tocke prometne ureditve Tolstojeve:
- krizisce s Slovencevo,
- krizis¢e s Pohorskega bataljona,
- krizis¢e z ulico, kjer je uvoz v podzemno garazo obeh stolpnic ob Dunajski,
- umiritev prometa v smislu velikih hitrosti, ki jih avtomobili dosegajo v €asu izven
prometnih konic,
- ureditev prometa v smislu varnosti peScev v ¢asu prometnih konic, ko avtomobili stojijo
v eno smer, v drugo pa prehitro pripeljejo (nevarnost predvsem za otroke in manj$e osebe
ob preckanju ceste na prehodu za pesce, saj se jih ne vidi med visokimi stojecimi avti); to
se dogaja na vseh 3 zarisanih prehodih za peSce na Tolstojevi,
- ureditev parkiriS¢ - predvidenih parkiri$¢ je premalo, za ureditev parkiranja predvsem za
obiskovalce je pomemben rezim parkirne hiSe - ¢e bo parkirna hisa zaprtega tipa, torej
samo za lastnike (razni sistemi kartic za odpiranje garaznih vrat/rampe) obiskovalci ne

bodo imeli nobene moznosti parkiranja, pa ¢etudi bi bilo v garazi dovolj parkirnih mest,

P.3.2.
Osoncenost hi§ na Tolstojevi:

- v.mnenju NIJZ je zapisano (str2/7), da je pozitivno »mnenje izdelano s predpostavko, da
bodo v planu upostevane konkretne smernice podane v nadaljevanju tega mnenja« ter da
bo »Stopnja upostevanja smernic preverjena v naslednjih fazah sprejemanja plana.«,

- vmnenju je glede osonéenosti zapisano, da mora imeti glede na standard SIST DIN 5034 -
1:1997 Dnevna svetloba v notranjih prostorih — Splosne zahteve »vsaj en bivalni prostor
osoncenje, ki na sredi okna tega prostora traja 4 ure dnevno.«,

- prav tako je v mnenju NIJZ zapisano, »da mora osoncenost biti zagotovljena najmanj v
obsegu kot ga zahteva tehni¢na smernica, ki ureja u¢inkovito rabo energije v stavbah
(Tehni¢na smernica TSG-1-004:2010 Uc¢inkovita raba energije). »son¢nemu sevanju mora
biti izpostavljena povrSina zunanjega ovoja stavbe osoncena od povprecne visine 1m nad
terenom navzgor, v ¢asu 21.12. najmanj 2 uri, 21.3.in 21.9. najmanj 4 ure, 21.6. najmanj
6 ur»,

- v OPPN je dolo¢ena minimalna osoncenost na 21.12 najmanj 1 uro, vendar hisi T9 in T9b
niti tega ne dosegata.

- na predstavitvi omenjeno otroSko igris¢e na strehi objekta S3, ki je predvideno kot P+2.
igriS¢e bo moralo biti ograjeno z visoko ograjo, ki bo Se dodatno metala senco na hise
severno od objekta.

P.3.3.
Odmik stavb S1 in S2 od obstojece pozidave na Tolstojevi: opozorili smo, da odmik stavb S1 in
S2 od hi§ T7 do T11 ni ustrezen, da bi moral biti oddaljen 35 m, kolikor znasa najvisja tocka S1.

P.3.4.
Varstvo pred hrupom: opozorili smo na podrocja, kjer hrup presega II1. stopnjo.



P.3.5.
Postavljeno je bilo konkretno vprasanje, ¢e in kaksni posegi v privatne parcele so predvideni ob
celoviti rekonstrukciji Tolstojeve.

P.3.6.

Povzetek, razviden iz javne obravnave 29.3.:

Ob izgradnji predstavljenih objektov in gabaritov naértovanih objektov je dejstvo, da se nam bo
zmanjsala kvaliteta Zivljenja, da bo izrazito povecana osencenost hi§ in vrtov severno od stavb
nedopustno vplivala na psihi¢no in fizi¢no zdravje prebivalcev teh hi§ zaradi pomanjkanja sonca,
zaradi prekomerne osencenosti bo onemogoceno tudi dosedanje delno samooskrbno vrtickarstvo.
Zaradi gradnje tako visokega in velikega objekta pa se bodo drasti¢cno zmanjsale tudi vrednosti
naSih nepremicnin.

P.3.7.
V naértu so poleg stanovanjskih enot tudi prostori za $portne dejavnosti, zdravstveno dejavnost....
V razgrnitvi nacrta pa ni nikjer predvidenih javnih parkirisc.

P.3.8.

Na Tolstojevi ulici imamo Ze nekaj Casa tezave s $¢urki. Ko se bo prekopavala kanalizacija po
Masera Spasicevi , kjer poteka odvodna voda iz Ljubljanskih mlekarn, se bojimo kaj bo Sele takrat
z vsemi temi S¢urki.

P.3.9.

Po nacrtih naj bi zgradili 240 stanovanjskih enot, s tem bo prislo tudi veliko novih otrok. Ker je
Tolstojeva zelo prometno obremenjena cesta, pa Se poteka tik ob osnovni $oli, se mora nujno
urediti prometna varnost in s tem tudi umiriti promet po tej cesti.

P.3.10.

- Z OPN MOL ID je dolo¢en najvecji dopusten faktor zazidanosti zemljis¢a FZ = 50 %,
medtem ko je z osnutkom OPPN dosezen faktor zazidanosti 59,4 %. Presezek pripravljavci
sicer utemeljujejo s tem »veliko S$tevilo stanovanj pridobi ozelenjene terase, ki
predstavljajo ne samo kvaliteten zunanji prostor stanovanja, ampak tudi mikroklimatski
prostor, ki izboljSuje pogoje bivanja v vseh etazah nad pritli¢jem.« ter »S stopnicenjem se
povecujejo tudi odmiki med fasadami znotraj nacrtovanega kompleksa, s tem pa
izboljSujejo pogoji osoncenja nacrtovanih stanovanj.« (str. 64).

Vendar se to nanasa le na prebivalce nove gradnje, medtem ko bomo z maksimalno in preseZeno
pozidanostjo ostali stanovalci Tolstojeve ulice, Se posebe;j tisti na juzni strani ulice, ziveli v veliko
manj kvalitetnem okolju in celo z nedopustno poslabsanimi razmerami bivanja. To so ugotovili celo
sami pripravljavci, ki naStevajo Se nadaljnje krSitve predpisov:

P.3.11.
- Nekatere hise Tolstojeve ulice bodo tako dobile manj kot 1 uro son¢ne svetlobe na dan
preko zime (strani 71-73).

To pomeni, da nasi dnevni prostori ne bodo dosegli niti normativov glede osoncenja bivalnih
prostorov, kar je v nasprotju s trditvijo na 53 strani, da je osonc¢enost v okviru normativov OPN
MOL ID. S pozidavo $e zahodnega obmocja med imenovanima ulicama pa bo osoncenje
najverjetneje Se slabse.

Hise na juzni strani Tolstojeve (in tik ob naértovanih stavbah ~ 4 m) so nas$i bivalni prostori, nasi
vrtovi pa predstavljajo zunanjo bivalno povrsino, kjer sedaj tekom vecine leta kvalitetno
prezivljamo svoj ¢as, omogocajo pa nam tudi delno samooskrbo, saj so na njih zelenjavni vrtovi
in sadno drevije.



Zelo visoke stavbe (do 9 nadstropij), ki so po predlogu OPPN oddaljene le nekaj metrov (cca 4 m)
od nasih vrtov in hi§, za nas predstavljajo tudi ekonomsko ogrozenost. Zaradi zelo zmanjSane
osoncenosti v hladnih sezonah bo onemogoceno izkori$¢anje naravne toplote, ki jo osoncenje
sedaj omogoca v zimskem ¢asu. To nam bo povecalo stroSke ogrevanja, ki pa jih ne bomo mogli
nadomestiti niti s postavitvijo son¢nih elektrarn, saj bi bile te ve€ino ¢asa v senci. OPPN pa
nasprotno s sodobnimi trendi npr. sploh ne predvideva postavitev soncnih elektrarn na nove
neboticnike.

P.3.12.

- Ugotovljeno je bilo preseganje Ill. stopnje varstva hrupa, vendar se pripravljavec ni
opredelil, kako bo to zmanjsal na predpisano raven (25 stran, slika n 34). Prav tako ni
jasno ali prikazana stopnja hrupa opisuje sedanje stanje in kak$no bo to Stanje po
povecanem prometu, ko bodo izgrajena stavbe OPPN.

Pri najbolj sporni stavbi (S1) glede na stanovalce Tolstojeve, pripravljavci OPPN pravijo, da je
upostevana viSina sosednjih stavb (priblizno 43 m), kar se seveda ne nanasa na hiSe na Tolstojevi
ulici, temve¢ na stolpnice ob Dunajski ulici. Torej osnutek OPPN predvideva, da bodo eno
nadstropne hiSe stale v senci 9 nadstropne stolpnice (str. 65), ki bo rasla le 4 m od nasih parcel.
Poleg zgoraj navedenega pomanjkanja osoncenosti to pomeni, da prebivalci hi$ iz svojih dnevnih
prostorov ne bomo videli neba, kar predstavlja resno groznjo za zdravje stanovalcev Tolstojeve.

P.3.13.
- Prometni rezim. V OPPN je zapisano, da je za 240 nacrtovanih stanovanj v stavbah S1,
S2 in S3 treba na obmocju OPPN zagotoviti okvirno od 300 PM do 480 PM. V Kletnih
etazah pod stavbami S1, S2 in S3 je nac¢rtovanih 301 PM.

Se pravi Cisti mimimum, kar kaze na zelo verjetne tezave bodocih stanovalcev novih stavb pri
iskanju parkirnih mest. Pomanjkanje parkirnih mest na tem obmo¢ju se kaze ze sedaj, saj stolpnice
ob Dunajski ne zagotavljajo dovolj parkirnih mest za zaposlene in obiskovalce, s povecanjem
stanovanjskih in poslovnih prostorov na tem podroc¢ju se bo stanje izrazito poslabsalo. Dodaten
problem pa se lahko pojavi pri izvozu in uvozu na Tolstojevo, saj je Tolstojeva ulica Ze zdaj zelo
prometno obremenjena in ob konicah vzdolz vecine ulice avtomobili stojijo v obe smeri. Zato bi
bilo pred potrditvijo OPPN nujno narediti resno prometno Studijo (tudi v povezavi z zgoraj
omenjenim hrupom).

P.3.14.
- Zelene povrsine

Pripravljalci OPPN se pohvalijo, da njihova povrsina presega minimalno dolo¢ene zahteve. Vendar je
vecina teh povrsin, na strehah stavb, ki seveda ne bodo javno dostopne. Nacrtovana drevesa pa so
stlacena ob zunanji rob OPPN.

StaliS¢a do pripombe P.3.:

S.3.1. Pripomba glede prometne ureditve Tolstojeve ulice se upoSteva.

V fazi predloga OPPN je bil izdelan elaborat Ureditev in posodobitev Tolstojeve ulice, Glavarjeva
ulice, Masera-Spasi¢eva ulice oziroma javnih prometnih odsekov v vplivnem obmo¢ju OPPN 374:
Med Tolstojevo in Masera-Spasi¢evo- vzhod, OPPN 132: Med Tolstojevo in Masera-Spasi¢evo-
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promet umirja z 0zjim vozis¢em Tolstojeve ulice brez sredinske Crte.

Glede ureditve mirujo¢ega prometa pojasnjujemo, da OPPN dolo¢a minimalno §tevilo parkirnih
mest glede na izdelani mobilnostni naért ob upostevanju Celostne prometne strategije MOL. Ze v
dopolnjenem osnutku odloka je navedeno, da morajo biti parkirna mesta za obiskovalce jasno
oznacCena in namenjena izkljucno obiskovalcem. Z ustrezno tehni¢no resitvijo mora biti obiskovalcem



ves ¢as omogocen dostop do parkirnih mest, ki so jim namenjena.

S.3.2. Pripomba glede osoncenja se delno uposteva.

Na obmoc¢ju MOL so zahteve glede osoncenja stavb dolocene z 91. clenom OPN MOL ID. V Tehni¢ni
smernici za graditev TSG-1-004: 2010 Ucinkovita raba energije to¢ka 0.1.3b dolo¢a razmerje med
prostorskim aktom in to smernico: »Clen pravilnika o uginkoviti rabi energije v stavbah, ki dolo¢a
zahteve za arhitekturno oblikovanje in umes¢anje stavb v prostor (arhitekturna zasnova), je oblikovan
tako, da namenoma uporablja manj zavezujoce oblike urejanja materije, na primer »da je v najvedji
mozni meri«, »ustrezno«, »kar najbolj ugodno«, »optimalno«. Na ta nacin je zagotovljena nekonfliktna
navezava na dolocbe veljavnih prostorskih aktov. V praksi to pomeni iskanje taks$nih arhitekturnih in
tehni¢nih resitev, ki izpolnjujejo tako zahteve prostorskih aktov kot tudi zahteve predpisov o ucinkoviti
rabi energije.«.

V fazi dopolnjenega osnutka OPPN 374 namembnost prostorov, za katere je bil ugotovljen prekomerni
vpliv na osoncenje zaradi nacrtovanih stavb, ni bila poznana. Z OPPN so bila predvidena dopustna
odstopanja, ki bi omogocila prilagoditev volumna, ¢e bi se izkazalo, da gre za prostore, katerim je
treba zagotavljati osonéenje. V fazi predloga OPPN je volumen nacrtovane stavbe na severni strani
znizan in preoblikovan tako, da so v celoti izpolnjeni pogoji glede osoncenja sosednjih stavb v skladu
z 91. ¢lenom OPN MOL ID, kar je dokazano s strokovno podlago Analiza osoncenosti in preveritev
skladnosti zasnove stanovanjske soseske OPPN 374, Gradbeni institut ZRMK, §t. DN 2002170, maj
2023, ki je del spremljajocega gradiva OPPN. Pripomba se uposteva tudi v delu, ki se nanasa na ograjo
na stavbi z oznako S2 (v dopolnjenem osnutku S3). 3. odstavek 12. ¢lena odloka OPPN je dopolnjen
z dolocilom, da mora biti za§¢itna ograja transparentna, kar pomeni, da slednja ne bo dodatno zasencila
stavb severno od nacrtovane stavbe.

S.3.3. Pripomba se v delu, ki se nanasa na odmike, delno uposteva.

Dolocila 21. odstavka 24. ¢lena OPN MOL ID veljajo le med stavbami tipa V, VS in C, ki so visje kot
14 m. Odmiki stavb tipa V od nizjih stavb in od stavb z drugo tipologijo so v OPN MOL ID regulirani
z drugimi dolo¢ili (odmik od parcelnih mej, osonenje, pozarna varnost...), Kar je bilo v vseh fazah
priprave OPPN upostevano. Ne glede na to pa je bil v fazi predloga OPPN nacrtovani objekt
problikovan in znizan na severni strani. S tem je vpliv na obstojece stavbe na severni strani obmocja
OPPN zmanjsan, odmiki vi§jih delov stavbe od sosednjih objektov na severni strani pa so se povecali.

S.3.4. Pripomba se v delu, ki se nanasa na hrup, uposteva:

Karta hrupa iz graficnega dela prikaza stanja prostora v OPN MOL ID prikazuje obstojece stanje
hrupa, pred na¢rtovanimi posegi. Iz karte je razvidno, da je pas zemljiS¢ na severni in juZni strani
Tolstojeve ulice v obmoc¢ju prekomerne obremenitve s hrupom ze sedaj, v obstojeCem stanju.

V fazi priprave predloga OPPN je bila izdelan elaborat Strokovna ocena obremenitve s hrupom
med gradnjo in obratovanjem, strokovna podlaga za OPPN 374 Med Tolstojevo in MasSera-
Spasi¢evo — vzhod, Epi spektrum d.o.o., §t. 2023-011, september 2023. Na podlagi izdelanega
elaborata so z OPPN doloceni ukrepi za zmanjSanje emisij hrupa v ¢asu gradnje (zahteve glede
uporabe mehanizacije ter ureditve in organizacije gradnje, med drugim tudi izvedba polne
gradbis¢ne ograje z viSino 2,5 m na severni, zahodni in juzni meji obmoc¢ja gradbisca) ter v Casu
obratovanja (protihrupna izolacija prostorov, v katerih so hrupnejsi agregati in naprave). Z OPPN
je dolocena tudi obveznost investitorjev za izvajanje monitoringa hrupa v casu gradnje in
obratovanja. Ob upostevanju navedenih ukrepov zaradi na¢rtovanih posegov ne bo prekomernega
vpliva na sosednje stavbe ob Tolstojevi ulici niti v ¢asu gradnje niti v ¢asu obratovanja.

S.3.5. Pojasnilo k delu pripombe, ki se nanaSa na poseganje na zasebna zemljis¢a pri
rekonstrukciji Tolstojeve ulice:

Pri nacrtovanju rekonstrukcije Tolstojeve ulice so se primarno iskale resitve na zemljslih v lasti MOL,
vendar pa se zaradi zagotavljanja ustrezne pretocnosti in prometne varnosti manj$im posegom na
nekatera zemlji§€a v zasebni lasti ni bilo mogoce izogniti (p.§t. 296/2, 267/2, 297/1 in 964, vse k.o.
1736 Brinje 1). MOL bo moral s strani lastnikov pridobiti pravico graditi ali v nasprotnem primeru
ustrezno prilagoditi tehnicne resitve.



S.3.6. Pojasnilo k delu pripombe, ki se nanasa na kvaliteto Zivljenja v sosednjih nepremi¢ninah
Prostorski in drugi predpisi ne dolocajo drugih meril glede zagotavljanja osonc¢enosti sosednjih stavb
in pripadajocih funkcionalnih povrsin, razen glede osoncenosti doloc¢enih notranjih prostorov.

S preoblikovanjem volumna naértovane stavbe je bil v fazi predloga vpliv na sosednje stavbe
zmanjsan, s strokovnimi podlagami, ki so del spremljajocegfa gradiva OPPN, pa je dokazano, da
naértovana gradnje ne bo prekomerno vplivala na sosednje stavbe. Z ureditvijo sedaj degradiranega
obmocja se bo kakovost prostora izboljsala, kar bo ugodno vplivalo tudi na vrednost nepremiénin v
neposredni bliZini.

S.3.7. Pojasnilo k delu pripombe, ki se nanasa na zagotavljanje parkiri$¢ za obiskovalce
spremljajocih sprogramov v stavbah:

Z OPPN 374 ni nacrtovanih novih javnih parkirnih mest, vsa parkiris¢a za nove dejavnosti se
zagotavljajo v kletnih etazah stavb, parkirni rezim bo omogocal dostop do parkiris¢ za obiskovalce.

S.3.8. Pojasnilo k delu pripombe, ki se nanasa na tezave s §¢urki:

Sluzba VO-KA s problematiko prisotnosti $curkov ni seznanjena, pri dosedanjih pregledih
kanalizacije pa te teZave tudi ni zaznala. Stanovalcem Tolstojeve ulice zato predlagamo, da se ob
ponovnem pojavu povecane prisotnosti §¢urkov obrnejo na pooblasc¢eno druzbo, ki se ukvarja z
dezinsekcijo, da ugotovi pravi izvor tezave in predlaga ustrezne ukrepe.

S.3.9. Pripomba se v delu, ki se nanasa na zagotavljanje varnih poti za otroke, uposteva:

Kot je Ze pojasnjeno v stalis¢u pod zaporedno Stevilko S.3.1., je v fazi predloga OPPN izdelan
nacrt rekonstrukcije Tolstojeve ulice z ukrepi za zagotavljanje prometne varnosti. Rekonstrukcija
Tolstojeve ulice je pogoj za uporabo nacrtovane stavbe v obmocju OPPN in mora biti zakljucena
najkasneje do dokonc¢anja gradnje te stavbe.

S.3.10. Pojasnilo k delu pripombe, ki se nanasa na faktor zazidanosti FZ:

Dosezeni FZ je bil v fazi dopolnjenega osnutka utemeljen na podlagi 98. ¢lena OPN MOL ID, ki
pogojno dopusca odstopanja. V fazi predloga OPPN je volumen stavbe preoblikovan, s ¢emer se je
nekoliko zmanjSala tudi zazidana povrSina stavbe. Faktor zazidanosti na gradbeni parceli
nacrtovane stavbe je tako 49 %, na parcelah obstojecih stavb faktor izrabe znasa 69 %, faktor
izrabe preracunan na celotno PE2 pa je FZ = 57 %, kar je na podlagi 98. ¢lena OPN MOL ID
pogojno dopustno. Do presezenega FZ prihaja zaradi vecje stopnje zazidanosti na parceli obstojece
stare tiskarne, ki se ohranja kot kulturni spomenik, ter zaradi terasaste zasnove stavbe, pri kateri
je znacilna vecja zazidana povrSina kot pri kompaktem objektu. Ozelenjene terase pomenijo boljse
pogoje za bivanje stanovalcev in ustvarjajo ugodnej$o mikroklimo naselja, pri zasnovi pa sta
izpolnjena tudi predpisana pogoja za dopustno preseganje FZ, to je zagotovitev faktorjev FBP,
FZP in zadostnega Stevila parkirnih mest.

S.3.11. Stalisce do dela pripombe, ki se nana$a na osoncenje, je Ze podano pod zaporedno Stevilko
S.3.2.

S.3.12. Stalis¢e do dela pripombe, ki se nanasa na hrup, je Ze podano pod zaporedno $tevilko
S.3.4.

S.3.13. Pojasnilo k pripombi, ki se nanasa na mirujo¢i promet:

Potrebno Stevilo parkirnih mest je v OPPN dolo¢eno z normativi za posamezno dejavnost ter bo
odvisno od Stevila in strukture stanovanj ter spremljajocih programov v stavbah. V obrazlozitvi OPPN
S0 prikazani izracuni glede na razli¢ne programe in okviren razpon pricakovanega Stevila parkirnih
mest. V fazi predloga je v grafi¢nem delu v dveh kletnih etazah naértovane stavbe prikazanih 376
parkirnih mest, v nadaljnjih fazah projektiranja pa je to Stevilo mogoce spremeniti (npr. z optimizacijo
zasnove kletnih etaz ali z dodano tretjo parkirno etazo). Kon¢no $tevilo potrebnih parkirnih mest bo
doloceno racunsko v skladu z normativom iz OPPN v fazi priprave Dokumentacije za pridobitev
gradbenega dovoljenja - DGD na podlagi dejanskega $tevila stanovanj in kapacitete spremljajocih
programov. V Kleti na¢rtovane stavbe bo treba v celoti zagotoviti zahtevano Stevilo parkirnih mest



oziroma razpolozljivim parkirnim kapacitetam prilagoditi program. OPPN dopus¢a tudi izvedbo
dodatnih parkirnih mest za okoliske stanovalce, ¢e bo za to izkazan interes in sklenjen ustrezen
dogovor z investitorjem. Pojasnjujemo tudi, da je uvoz v garazo nove stavbe naértovan z MasSera-
Spasi¢eve. Uvoz s Tolstojeve se bo uporabljal kot do sedaj le za dostop do kletnih etaz obstojecih
poslovnih stavb na naslovih Dunajska cesta 117 in 129 ter za dostop komunalnih in intervencijskih
vozil.

S.3.14. Pripomba se v delu, ki se nana$a na zelene povrSine, delno uposteva:

Od skupaj zahtevanih 4.810 m? odprtih bivalnih zelenih povrsin jih je do najve¢ 500 m2 $e vedno
dopustno zagotaviti na strehi nacrtovane stavbe v skladu z normativi OPN MOL ID, ki veljajo za
zemljis¢a v 100 m Sirokem pasu ob Dunajski cesti. V fazi predloga OPPN je bila zasnova
prilagojena, zahtevani delez zelenih povr$in na ras¢enem terenu se zagotavlja na povrSinah, ki
omogocajo saditev visokih dreves in ponikanje vode v podtalje, zahtevana je tudi zasaditev visokih
dreves v obmod¢ju diagonalne peSpoti, ki poteka po strehi kleti. Odlok je v fazi predloga OPPN
dopolnjen z doloc¢ilom, da v zahtevano kvoto raséenega terena se Steje le ras¢en teren s sklenjeno
povrsino najmanj 200 m? in §irino najmanj 4,00 m. Dodano je tudi dolo¢ilo, da ograjevanje
zunanjih povrsin v obmoc¢ju OPPN ni dopustno, s ¢emer bo omogocen dostop do zunanjih povrsin
v obmoc¢ju OPPN tudi okoliskim stanovalcem.

Pripomba P.4.: ob¢an
Spostovani, v imenu EL stavbe na naslovu Glavarjeva ulica 16, 1000 Ljubljana v zvezi z javno
razgrnitvijo Odloka o0 OPPN 374 naproSam za pojasnila:

P.4.1.

- Ali oziroma kako namerava MOL prepreciti, da se ne zgradi ve¢ oziroma Se ena soseska tipa
Glavarjeva rezidenca - vezano na 13. ¢len (stran 9); tocki 6 in 9. S sosesko zaprtega tipa se namre¢
preprecijo vsem okoliskim stanovalcem uporabo zelenih javnih povrSin, medtem ko novi
stanovalci pa lahko uporabljajo okoliske javne povrsine.

P.4.2.

- Kako misli MOL urediti vodovodne in kanalizacijske sisteme, tudi za meteorno in odpadno vodo,
saj se celoten sistem zgrinja na MaSera-Spasi¢evo in Dunajsko cesto? Navedeno namre¢ pomeni
ve¢ ljudi, kar pa pomeni dodatne obremenitve tudi za omreZje, ki je ze tako preobremenjeno.

Za odgovore se vam vnaprej zahvaljujem.
Stalis¢a do pripombe P.4.:

S.4.1. Pripomba se v delu, ki se nana$a na ograjevanje soseske, uposteva:

Ograjevanje zunajih povr$in v obmoc¢ju OPPN ni dopustno, s cemer bo omogoc¢en dostop do zunanjih
povrsin v obmoc¢ju OPPN tudi okoliskim stanovalcem. Zaradi jasnosti je v 13. ¢lenu odloka v fazi
predloga OPPN dodano dolocilo, da ograjevanje zunanjih povrsin v obmoc¢ju OPPN ni dopustno.

S.4.2. Pojasnilo k delu pripombe, ki se nanasa na vodovodno in kanalizacijsko omreZje:

K pripravi OPPN je bilo vklju¢eno tudi podjetje VO-KA Snaga, ki v svojih smernicah in mnenjih
ugotavlja, da obstoje¢im komunalnim vodom ni treba povecati kapacitet zaradi nacrtovane gradnje.
Ne glede na to pa se v sklopu rekonstrukcije okoliskih cest na¢rtuje tudi obnova infrastrukturnih vodov,
Ce se izkaze, da so dotrajani.

Pripomba P.5.: ob¢an

P.5.1.
Sprememba viSine predvidenega objekta iz P+5 in P+7 na P+9 oziroma 35m viSine

V dokumentu »IZHODISCA ZA PRIPRAVO OPPN 374 MED TOLSTOJEVO IN



MASERASPASICEVO - VZHOD«, katere Investitor je TOLSTOJEVA, poslovanje z
nepremic¢ninami d.o.o. Krzi¢eva ulica 3 1000 Ljubljana, Stevilka naloge: UP 21-008-1ZH, z datumom
november 2021 je na strani 7 zapisano:

Z OPN MOL ID visina ni dolocena oziroma jo posredno dolocajo drugi urbanisticni parametri.
Nacrtovane stavbe naj ne presegajo visine obstojecih vecstanovanjskih stavb na sosednjih zemljiscih,
ki so visoke od P+5 do P+7.

V Predlogu za obravnavo na seji Mestnega sveta Mestne obCine Ljubljana, ki ga je pripravil Oddelek
za urejanje prostora, Stevilka 35021-29/2021-106, z dne 31.1.2023, je na strani 31 in 32 zapisano, da
naj bi bila stavba visoka 35 m oziroma etaznost stavb S1 in S2 znasa P+9.

Kaj se je zgodilo v ¢asu od novembra 2021 do januarja 2023 z viSino sosednjih objektov, da ste v
predlogu iz prvotnih od P+5 do P+7 dovolili poviSanje na P+9 oziroma na 35 m. V dokumentaciji,
ki ste jo izdelali je razvidno, da je viSina sosednjih objektov in sicer Tiskarna na desni in objekta na
desni strani predvidenih stavb S1 in S2 znatno nizja.

RESITEV: Naértovane stavbe naj ne presegajo viSine obstoje¢ih ve¢stanovanjskih stavb na

-----

P.5.2.

Predviden rok izvedbe gradnje objektov je 3 leta po sprejetju OPPN. Izvedenih bo 240 novih
stanovanj, oziroma vseljeno 720 novih stanovalcev in pribliZzno 480 novih avtomobilov s
parkirnim mestom v garazi objekta. V Odloku o spremembah proracuna MOL za leto 2023 ni
omenjena rekonstrukcija cest. Prav tako ni v planu JP VOKASNAGA predvidena obnove
dotrajane kanalizacijskega omreZja in ne vodovodnega omreZja.

V Predlogu za obravnavo na seji Mestnega sveta Mestne ob¢ine Ljubljana, ki ga je pripravil Oddelek
za urejanje prostora, Stevilka 35021-29/2021-106, z dne 31.1.2023 ste zapisali:

»Glede na veljavna normativa v OPN MOL ID za izracun zmogljivosti objektov predsolske vzgoje in
osnovnih Sol bo nacrtovana prostorska ureditev generirala 43 predsolskih otrok in 58 osnovnosolskih
otrok.

Izracun Stevila predsolskih otrok:

240 stanovanj x 3 osebe = 720 stanovalcev x 6% = 43 predsolskih otrok oz. 2 oddelka vrtca.

Izracun Stevila osnovnosolskih otrok:

240 stanovanj x 3 osebe = 720 stanovalcev x 8% = 58 osnovnoSolskih otrok oz. 2 oddelka Sole«.

V Odloku o spremembah prora¢una MOL za leto 2023 ste odprli NRP 7560-21-1019 OS FRANCETA
BEVKA - CELOVITA PRENOVA OBJEKTA (SRPI) in predvideli celovito prenovo objekta Sole s
prostorsko reorganizacijo ter vzpostavitvijo novih oddelkov. V spremembah prorac¢una MOL za leto
2023 so sredstva predvidena v visini 5.757.557 EUR do leta 31.12.2025.



V Predlogu za obravnavo na seji Mestnega sveta Mestne obcine Ljubljana, ki ga je pripravil Oddelek

za urejanje prostora, Stevilka 35021-29/2021-106, z dne 31.1.2023 ste zapisali:

»Zaradi prikljucevanja bodocih stavb na cestno omrezZje je treba rekonstruirati nekatere dostopne

ceste v vplivnem obmocju OPPN z namenom, da se izboljsata pretocnost in prometna varnost.

Nacrtovane so:

- rekonstrukcija Masera-Spasiceve ulice, ki zajema rekonstrukcijo voziséa z odvodnjavanjem,
hodnika za pesce in javne razsvetljave,

- rekonstrukcija Tolstojeve ulice, ki zajema rekonstrukcijo voziscéa z odvodnjavanjem, hodnika
za pesce in javne razsvetljave ter

- rekonstrukcija Herbersteinove ulice, ki zajema izvedbo ukrepov umirjanja motornega
prometa, povecevanje udobnosti za pesce in kolesarje in rekonstrukcijo javne razsvetljave.

- rekonstrukcija Glavarjeve ulice, ki zajema: rekonstrukcijo vozis¢a z odvodnjavanjem, hodnika
za pesSce in javne razsvetljave.

S .

delezi vrednosti od celotne investicije, ki predstavija stroSek komunalnega

Slika 3: Prikaz cest, nacrtovanih za rekonstrukcijo, z
opremljanja zemljiS¢ za predmetni OPPN

V Odloku o spremembah prorac¢una MOL za leto 2023 ni nikjer odprtega NRP-ja oziroma predvidenih
sredstev za rekonstrukcijo Masera-Spasiceve ulice, rekonstrukcijo Tolstojeve ulice, rekonstrukcijo
Herbersteinove ulice in rekonstrukcijo Glavarjeve ulice. Glede na dotrajanost obstojecih vodov in sicer
vro¢evodno omrezje, toplovodno omrezje, vodovodno omrezje in kanalizacijsko omrezje je potrebna
ureditev obmogja v celoti. Tako, kot ste predvideli sredstva za prenovo OS Franceta Bevka do leta
2025, je potrebno priceti z pridobitvijo projektne dokumentacije za voziS¢no konstrukcijo s
pripadajo¢im omreZjem na obmocju Slike 3 za predmetni OPPN. Pomembna je istoCasnost izvedbe
celotnega obmocja.

RESITEV: Izdelava idejne zasnove za prometno ureditev celotnega obmotja.

P.5.3.
Urejanje in izboljSanje prometne varnosti otrok ni zaslediti na obmoc¢ju urejanja prostora.

V zapisu predstavitve je omenjena samo prometna varnost pri rekonstrukcija Herbersteinove ulice, ki
zajema izvedbo ukrepov umirjanja motornega prometa, povecevanje udobnosti za pesce in kolesarje
in rekonstrukcijo javne razsvetljave.



Prometna varnost pri rekonstrukciji MaSera-Spasi¢eve ulice, rekonstrukciji Tolstojeve ulice in
rekonstrukcijo Glavarjeve ulice ni omenjena v OPPN. Potrebna je celovita ureditev obmocja prometa.
Tovorni promet je potrebno po najkrajsi razdalji pripeljati na severno obvoznico.

RESITEV: Enosmerna ureditev pre¢nih cest na tem obmo¢&ju in s tem zagotovitev ve¢jih povrsin
za peSce ter kolesarje.

P.5.4.
Prikaz zadostnih zelenih povrs§in.

Prosim za posredovanje dokumenta kjer je razvidno, da je v sklopu odprtih bivalnih povrsin
zagotovljenih najmanj 7,50 m2 povrsin na stanovanje, namenjenih za otroska igri$ca, in najmanj 5 m2
povrsin za rekreacijo in druzenje stanovalcev.

Zagotovitev odprtih bivalnih povrsin v prostorski enoti PE2 najmanj 650 m2 dodatnih zelenih povrsin,
od tega jih je 80 m2 dopustno zagotoviti na strehi stavbe S3, najmanj 570 m2 pa mora biti zagotovljenih
na raS¢enem terenu.

P.5.5.
Primarno kanalizacijsko omrezZje, meSani sistem profil 2100 cm, leto izgradnje 1964

Na SirSem obmocju poteka javna kanalizacija zgrajena v meSanem sistemu. Prek zahodnega dela
obmocja poteka zbiralnik A1 DN 2100. V Tolstojevi ulici poteka javni kanal za odpadne komunalne
vode B DN 400. V vzhodnem delu Masera-Spasic¢eve ulice poteka odsek javne kanalizacije za odvod
komunalne in padavinske vode PVC DN 250, v zahodnem delu pa javni kanal DN 700, obnovljen po
metodi brez iztoka.

Glede na dotrajanost kanalizacijskega omreZja celotnega obmogja, je potrebno le-to v celoti obnoviti

ter kanal A1 DN 2100 prestaviti izven obmocja pozidave.
~~—~’=‘-‘ . fi e ¢ = A "']'" H

Izbrana lokacija:

GKY. 462433
GKX: 103607
Lat(Wessd) 46,075579" (46°04°327)
y Lon(WGS84). 14,509530° (14°30'347)
& E (D9GTM). 462062
N (D96/TM). 104093
KANALIZACIJA (14.7.2020)

g
Tip omredja Primamo omrelje
Sistem Mesan sistem
Material 8
Profil 2100
Leto 1964
Funkcija Omrezje
Status V obratovanju
Omrezje OMREZJE LIUBLJANA
Opis VOKA ZB.A1
Upravijavec JP VOKA SNAGA

' Sloji brez preseka:

- vedj objekti, - manjSi objekti,
Kanalzacija - obmodia vedjin objektov, Kanakzacta - obmoéia manj$ih objektov
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Glede na vas prikaz, nameravate mesani sistem kanalizacijskega omreZja, zgrajenega leto 1964
imenovanega A1 DN 2100, katerega vrh se nahaja pribliZzno na globini 5 m »oble€i« v kletno
etazo K2, kot ste to lepo prikazali na prerezu objekta.

V primeru ugotovljenih geoloskih raziskav, za kar ne dvomim da bodo izvedene, se bo po potrebi
izvedla tudi kletna etaza K3 in bo dejansko novozgrajeni objekt zaobjel meSani sistem kanalizacijskega
omrezja, zgrajenega leto 1964 imenovanega A1 DN 2100.

Pri projektiranju in umeséanju objektov je potrebno zagotoviti dolo¢ene odmike od obstojecih
vodov. Kako zagotovitev odmikov predvideva dopolnjeni osnutek Odloka o obcinskem
podrobnem prostorskem nacrtu 374 Med Tolstojevo in MaSera-Spasi¢evo — vzhod?

RESITEV: Prestavitev kanalizacije izven obmo&ja pozidave, kot ga Mestna ob&ina Ljubljana
izvaja pri prestavitvi kanalizacije ob Vilharjevi cesti zaradi gradnje poslovno trgovskega
objekta.

Stalis¢a do pripombe P.5.1.:

S.5.1. Pripomba, se v delu, ki se nanasa na etaznost nacrtovane stavbe, ne uposteva:

Izhodis¢a, izdelana v novembru 2021, sluzijo kot gradivo za pridobitev predhodnih smernic in
usmeritev za pripravo variantnih resitev. Za obmoc¢je OPPN 374 viSinski gabarit stavb z OPN MOL
ID ni doloc¢en. ViSine stavb so bile dolo¢ene na podlagi izbrane variantne reSitve, ki predvideva
postopono nizanje visinskih gabaritov v smeri od Dunajske ceste (P+11) preko obmoc¢ja OPPN 374
(P+9) do nacrtovane pozidave v OPPN 132 na zahodni strani (z OPN MOL ID doloc¢en gabarit do
stavbe ohranjen le v delih, ki so odmaknjeni od sosednjih stavb, na stiku s sosednjimi stavbami pa je
nizji, s ¢emer je zmanjsan vpliv na sosednje stavbe, zagotovljeno pa je tudi osnocenje sosednjih stavb
v skladu z normativi OPN MOL ID.

S.5.2. Pripomba se v delu, ki se nanasa na naértovanje javne infrastrukture, uposteva.

V fazi predloga OPPN je bil izdelan elaborat Ureditev in posodobitev Tolstojeve ulice, Glavarjeva
ulice, Masera-Spasic¢eva ulice oziroma javnih prometnih odsekov v vplivnem obmoc¢ju OPPN 374:
Med Tolstojevo in Masera-Spasi¢evo- vzhod, OPPN 132: Med Tolstojevo in Masera-Spasicevo-
zahod, IDZ, §t. 413/23, PRO-INI, d.0.0., september 2023. V OPPN je doloceno, da sta ureditev
Masera-Spasiceve ulice in Tolstojeve ulice pogoj za gradnjo nacrtovanih stavb. Ureditev cest bo
potekala socasno z gradnjo nacrtovane stavbe in mora biti zakljuCena najkasneje do pricetka
uporabe stavbe, sredstva za ureditev obeh cest pa bodo zagotovljena iz komunalnega prispevka za
nacrtovano gradnjo. Soc€asno z ureditvijo cest bo potekala tudi prenova javne infrastrukture, ¢e se
bo izkazalo, da je dotrajana.

S.5.3. Pripomba se v delu, ki se nanasa na enosmerno prometno ureditev, delno uposteva.
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Skladno s predhodno navedeno idejno zasnovo je nacrtovana enosmerna ureditev MasSera-Spasiceve
ulice (razen na odseku med uvozom k poslovnima stolpnicama na naslovih Dunajska 117 in 119 ter
Enoasmerni sta tudi Herbersteinova ulica in Glavarjeva ulica. Na vseh omenjenih cestah so nacrtovani
ukrepi za umirjanje prometa ter varne povrsine za peSce in kolesarje. Naértovana je tudi ureditev

vvvvv

S.5.4. Pojasnilo k delu pripombe, ki se nanasa na prikaz odprtih bivalnih povrsin

Z odlokom OPPN so doloc¢ene zahteve glede najmanjSega obsega odprtih bivalnih povrSin in zelenih
povrsin na ras¢enem terenu, ki bodo konkretno doloéene in oblikovane v fazi DGD v nacrtu arhitekture
in zunanje ureditve. V spremljajoéem gradivu Obrazlozitvev in utemeljitev OPPN (poglavje 4.5.
Pogoji za oblikovanje zunanjih povrSin) so izracuni in grafi¢ni prikazi, s katerimi je utemeljeno, da je
pri predlagani zasnovi zahtevane odprte bivalne povrSine ter zelene povrSine na ras¢enem terenu
mogoce zagotoviti.

Stalis¢a do pripombe P.5.5.:

S.5.5. Pripomba se ne uposteva.

Kanalizacijskega zbiralnika A1 DN 2100 zaradi zagotavljanja potrebnega padca ni mogoce prestaviti.
Tehnicna resitev, prikazana v graficnemu delu OPPN 374, je usklajena z upravljavcem JP VOKA
SNAGA d.o.0., prav tako je pridobljeno njihovo pozitivno mnenje k OPPN. Tudi v primeru dodatne,
tretje kletne etaze, bo treba resitev uskladiti z JP VO-KA Snaga, d.o.0., ter skladno s predpisi, ki urejajo
gradnjo stavb, pridobiti pozitivno mnenje k projektnim resitvam.

Pripomba P.6.:
Modra pikica
Masera Spasic¢eva 8
1000 Ljubljana

P.6.1.

- SZ del meje OPPN naj se spremeni na nacin, da ne vkljucuje stavbe na naslovu Tolstojeva 9a, z
znakom 2636-87/7-0, Stdevilka stavbe 47 in 2636.87/14-0, Parcelna Stevilka 87/7, 87/14, 87/4 k.o.
Bezigrad.

P.6.2.

- potrebno je zagotoviti varnost pri rusitvi objekta Tolstojeva 9a, saj s steno meji na objekt Masera
Spasi¢eva 8, v katerem se nahaja vrtec Modra pikica, stena meji stanovanje in garazo vrtca, kar se
nadaljuje v prostore vrtca, kjer so otroci in zaposleni. Prav tako je potrebno po rusitvi vzpostaviti
zacetno stanje - narediti fasado na objektu, ki ostaja.

- ruSenje objekta in dela na zelenih povrSinah vrtca naj se ne zac¢ne pred 30. 9. 2023, saj bo v objektu
in na pripadajoem vrtu Se potekala dejavnost vrtca.

- po rusitvi naj se zagotovi zasCitna ograja med Tolstojevo 9a ter MaSera Spasi¢eva 8, Ljubljana, saj
bo v objektu MaSera Spasi¢eva 8 Se naprej potekala dejavnost predSolske vzgoje. Hkrati je potrebno
zagotoviti varnost ter biti pri rusitvi e posebej pozoren na to, da je v neposredni bliZini - ha meji z
gradnjo - vrtec

- ruSitvena in druga hrupna ter prasna dela naj potekajo izven obratovalnega Casa vrtca (v popoldanski
urah in Cez vikende)

- v kolikor bi katerakoli druga dela izvajali tudi v ¢asu obratovanja vrtca, naj se pri tem poskrbi za ¢im
manjsi hrup. Med urami 12.00 in 15.00 naj se poskrbi za popolnoma brezhrupno delovanje.

- rusitvena in druga dela naj se izvaja na nacin, ki v najvecji mozni meri preprecuje Siritev prahu
(polivanje z vodo ipd.)

- vrtec Modra pikica naj bo pravocasno ter ves ¢as rusitve in gradnje seznanjen z nacrti

P.6.3.

Splosna pripomba:

- predlagamo ohranitev vseh odraslih in zdravih dreves na obmoc¢ju OPPN. Nacrti naj se prilagodijo
temu.
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Stalis¢a do pripombe P.6.1.:

S.3.1. Pripomba se v delu, ki se nanasa na spremembo meje obmocja OPPN, ne uposteva.
Skladno z dogovorom med lastnikom nepremi¢nine Tolstojeva 9a in investitorjem nacrtovane stavbe
v obmocju OPPN bo stavba Tolstojeva 9a odstranjena, pripadajo¢e zemljis¢e pa bo priklju¢eno h
gradbeni parceli naCrtovane stavbe. Po zagotovilu lastnika stavbe Tolstojeva 9a je vrtec o tem obveséen
in se bo moral prostorsko omejiti znotraj stavbe na naslovu Masera-Spasiceva 8.

S.6.2. Pripomba se v delu, ki se nanasa na varnost otrok ter na prasenje in hrup v ¢asu gradnje,
uposteva.

27. ¢len odloka je bil ustrezno dopolnjen. V ¢asu odstranitve objektov in gradnje je treba preprecevati
nekontrolirano prasenje. Prav tako je bil dopolnjen 28. ¢len odloka, ki nalaga ustrezne ukrepe za
zmanjs$anje emisij hrupa med gradnjo.

50. ¢len odloka je Ze v fazi dopolnjenega osnutka dolocal ukrepe za mehansko stabilnost sosednjih
stavb, v fazi predloga pa je bil dopolnjen z zahtevo, da investitor v ¢asu gradnje vrtec obvesti 0
hrupnejsih delih in delih, kjer so pricakovane vecje koli¢ine prahu, najmanj en dan pred pri¢ekom takih
del. Socasno z odstranitvijo stavbe R2 je treba izvesti toplotno izolacijo in fasado ter po potrebi tudi
konstrukcijsko sanacijo vzhodne stene stavbe na zemljis¢u 87/4 v k.o. 2636 Bezigrad.

S.6.3. Pripomba se v delu, ki se nanasa na odstranitev dreves, ne uposteva.

V obmocju ni kakovostnih odraslih dreves, razen lipe, ki bo zaradi na¢rtovane gradnje odstranjena. Na
severozahodni strani obmoc¢ja pa je zagotovljen rasCen teren za zasaditev skupine novih visokoraslih
dreves.

Pripomba P.7.: ob¢an

Otrok bo $el v Solo dr. Franceta Bevka, pa me zanima kaj in kdaj se bo dogajalo 'Cez cesto'.

Na koga se lahko obrnem glede OPPN-jev §t. 374 in 132? Kako dale¢ so projekti? Je kje mozen
vpogled? O OPPN-ju 374 se $e najde kak nacrt na internetu, za 132 pa ne najdem nicesar.

("Med Tolstojevo in MaSera-Spasicevo, vzhod IN zahod).

Ce bosta omenjena OPPN-ja namenjena stanovanjem - je socasno predvidena Siritev kapacitet $ole?
Kako bo potekal pouk tekom gradnje?

StaliS¢a do pripombe P.7.:

S.7. Pojasnilo k pripombi.

Podatki o prostorskih aktih v pripravi so javno objavljeni na spletni strani:
https://www.ljubljana.si/sl/moja-ljubljana/urbanizem/prostorski-izvedbeni-akti-v-pripravi/

Siritev kapacitet $ole v sklopu OPPN 374 ni predvidena. Skladno s podatki MOL, Oddelek za
predsolsko vzgojo in izobrazevanje, bo prostor za osnovnosolce iz obeh obmocij mogoce zagotoviti v
Osnovni $oli Franceta Bevka.

Pripombe P.8.: sedem obéanov

P.8.1.
Pripombo dajalci kot neposredni severni sosedje obmocja urejanja prostora z OPPN nasprotujejo
predstavljeni pozidavi obmocja ze iz temeljnih razlogov:

- predvidena je gosta poselitev obmoc¢ja z novimi 240 stanovanji, prakti¢éno brez ras¢enega
zelenja, z visino objektov proti severu obmocja do 35 metrov nad terenom in to
zgolj 4,0 metre od parcelne meje z enostanovanjskimi druzinskimi hisami,

- nameravan poseg bo bistveno poslabsal bivanjske razmere pripombodajalcev, saj bo
popolnoma zaprl njihovo juzno stran z nacrtovanim objektom do viSine 35 metrov
nad terenom, kar pomeni grob odvzem dnevne svetlobe v bivalnih prostorov objektov,
pri cemer ze sam dopolnjen predlog OPPN 374 ugotavlja nezadostno osoncenost
objektov na parcelah $t. 290/3 in 291/3, k.0. 2636 Bezigrad, pri ¢emer je Ze sedaj mo¢ te
vplive jasno oceniti, saj zemeljska os in s tem pot sonca nista variabilni spremenljivki,
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- nesorazmerno, na rova$§ izgradnje megalomanskih stanovanjskih stavb, se  bodo
poslabsali bivanjski pogoji v stavbah, prav tako bo bistveno okrnjena uporabnost
parcel pripombodajalcev zaradi odsotnosti soncne svetlobe, kar bo onemogocalo izrabo za
vrtove in sadno drevje, ki imajo tako estetski, kot funkcionalni pomen (samooskrba),
pri ¢emer gre za zunanjo, odprto bivalno povrsino,

- bistveno zmanjSano bi bilo tudi son¢no sevanje objektov pripombodajalcev in s tem
povzroCene toplotne izgube, nadalje tudi onemogocena izvedba ukrepov izrabe OVE s
postavitvijo fotovoltai¢nih elektrarn na strehe objektov (kar je sedaj mogoce),

- poveCan bo promet in s tem hrup, pri ¢emer je ze sedanja zateCena situacija
alarmantna, saj ni zagotovljenega zadostnega Stevila parkirnih mest Ze za obstojece
objekte, Tolstojeva ulica pa je v ¢asu prometnih konic preplavljena s prometom,
Ceprav ker za izkljuéno stanovanjsko sosesko druzinskih his, kar ze sedaj povzroca
tezave pri uvozu in izvozu na Tolstojevo ulico iz oziroma v smeri Dunajske ceste,

- opisani kvarni vplivi nacrtovane gradnje bodo imeli za posledico zmanjs$anje vrednosti
nepremicnin pripombodajalcev.

P.8.2.
Nezadostna osoncéenost

Osoncenje vseh obstojecih stavb ni zagotovljeno v obsegu, kot ga doloca OPN MOL ID v prvem
odstavku 91. ¢lena, kar izhaja ze iz ugotovitev izdelovalca, ki sicer ni del dopolnjenega osnutka.

Vendar, ne le to, dopolnjen osnutek OPPN 374 ni skladen niti s smernico Ministrstva za zdravje
oziroma NIJZ §t. 350-7/2022-2 z dne 17.2.2022, ki se sklicuje na tehni¢no smernico SIST DIN
S034-1:1997 Dnevna svetloba v notranjih prostorih — Splosne zahteve in tehni¢no smernico TSG-
1-004:2010 o Ucinkoviti rabi energije, saj ni dopustno, da bi se zaradi izgradnje novih stavb stanje
v obstojecih stavbah poslabsalo do mere, da ti zaradi naknadnega posega v prostor ne bi vec
izpolnjevali minimalnih tehni¢nih zahtev. To bi tudi pomenilo, da morebitna rekonstrukcija
objektov pripombodajalec ali gradnja novih objektov ne bi bila dopustna, ker ne bi bili zmozni
izkazati izpolnjenosti navedenih tehni¢nih zahtev. Te so naslednje (str. 5 smernic N1JZ):

2.5 OSONCENOST

Obmocja stanovanj se v zvezi z osoncenjem nacrtuje tako, da so za stanovanjske stavbe izpolnjene
zahteve iz slovenskega standarda, ki ureja svetlobo v notranjih prostorih? Ta med drugim navaja, da
naj ima v stanovanju vsaj en bivalni prostor osoncenje, ki na sredi okna tega prostora traja Stiri ure
dnevno.

Obmocja stanovanj se nacrtuje tudi tako, da je osoncenost stanovanjskih stavb zagotovljena najmanj
v obsegu kot ga zahteva tehni¢na smernica, ki ureja u¢inkovito rabo energije v stavbah®. Smernica
med drugim zahteva, da mora biti sonénemu sevanju izpostavljena povriina zunanjega ovoja stavbe
osoncena od povprecne visine 1 m nad terenom navzgor, v ¢asu:
~ zimskega solsticija (21. 12.) najmanj 2 uri, upoSteva se horizontalna projekcija vpadnega
kota sonca v obmocju + 30° odstopanja od smeri jug,
— ekvinokcija (21. 03. in 23. 09.), najmanj 4 ure, uposteva se horizontalna projekcija vpadnega
kota sonca v obmocju + 60° odstopanja od smeri jug,
— poletnega solsticija (21. 06.) najman] 6 ur, uposteva se horizontalna projekcija vpadnega
kota sonca v obmocju + 110° odstopanja od smeri jug.

Stavbi z naslovom Tolstojeva 9 in Tolstojeva 9b ne dosegata niti minimalnih zahtev osoncenosti,
dolocene z OPN MOL ID, kaj Sele strozjih zahtev iz tehni¢nih smernic, ki jih povzema mnenje in
standard NIJZ. Na dan 21.12 pa to velja za vse juzne fasade objektov na Tolstojevi ulici, ki mejijo

na obmocje nameravane gradnje, in sicer stavbe z naslovi Tolstojeva ulica 5, 7, 9, 9b, 11.

13. To stanje se lahko glede na predstavitev projekta v okviru Javne obravnave dne 29. 3. 2023 Se
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poslabsa, saj naj bi se v okviru odprtih bivalnih povr$in na strehi objekt S3 izvedlo otrosko igrisce,
za izgradnjo katerega je nujno potrebno uporabiti tudi visoke elemente (Sportni rekviziti in
oprema) ter ga varnostno ograditi z visoko ograjo, kar bo Se povecal negativni vpliv z vidika
osoncenosti obstojecih objektov na severu.

To jasno pomeni, da je naértovana gradnja z OPPN 374

- glede na visino in lego objektov v premajhnem odmiku od parcel na severu ter s tem v
premajhnem odmiku od sosednjih objektov na severu nameravane gradnje, $e posebe;j, ker
ta pokriva celotno povrs§ino juzno ter jugo-vzhodno in jugo-zahodno od obstojecih
objektov na Tolstojevi ulici,

- obcutno previsoke Se dopustne viSine.

ODb tem se kaze Se popolna neenakost pripravljavcev OPPN 374 do sosedov pri urejanju odmikov
do sosednjih objektov, pri cemer OPPN 374

- ne doloca posebnega odmika do stavb na severu obmocja urejana,

- dolo¢a pa minimalne odmike v viSini nameravanih stavb S1 in S2 (tj. do 35 metrov) od
objektov, ki se nahajajo na zahodu in jugu od nameravane gradnje (to¢ki 5. in 6. prvega
odstavka 12. ¢lena OPPN 374), Ceprav ima nameravana gradnja bistveno manjse (do
objekta na zahodu, na parceli §t. 87/28 k.o. 2636 Bezigrad) ali ni¢elne (do objekta jugu,
na parceli §t. 100/21 k.o. 2636 Bezigrad) vpliva z vidika odvzema osoncenja, pri emer ni
stvarnega in razumnega razloga za takSno selektivno urejanje, na Skodo pravic ne
doloc¢enih sosedov (14. ¢len Ustave).

16. Namen normodajalca je z novo pozidavo ohraniti ustrezne minimalne bivalne pogoje v
obstoje¢ih objektih, vkljuéno z osoncenostjo obstojeéih objektov. V obravnavanem primeru
predlagana prostorska zasnova ne ustrezne osoncenosti najmanj dveh obstoje¢ih objektov z
naslovoma Tolstojeva 9 in 9B na dan 21.12., ¢e ne tudi objektov z naslovi Tolstojeva 5, 7 in 11.
Izdelovalec v gradivu zapiSe, da bo izdelana podrobnejsa analiza v nadaljevanju izdelave OPPN.
Ze zdaj je dokazano, da osonéenost obstojedih objektov z naslovoma Tolstojeva 9 in 9B, najmanj
pa objekta Tolstojeva 9 na dan 21.12. ne ustreza dolo¢bam 91. ¢lena OPN MOL ID.

17. Kako se lahko pri¢akuje, da se bo osoncenost objektov NA4 in NAS5 (Tolstojeva 9 in 9B) na
dan 21.12. izboljsala brez spremembe oblike, odmikov ali viSine objekta S1? S spremembo nagiba
zemeljske osi? Objekt S1 se bo moral spremeniti, da bo ustrezal dolo¢bam 91. ¢lena OPN MOL
ID. Zakaj se sprememba objekta S1, ki je o€itno nujna, nacrtuje Sele po razgrnitvi? Se bo
razgrnitev po spremembi objekta S1 ponovila? Glede na bistven vpliv na sosednje objekte je nujna
transparentnost in vkljucenost javnosti v nacrtovanje vseh novo nacrtovanih objektov, zlasti S1.

P.8.3.
Parkiranje in mobilnostni nacrt

18. V mobilnostnem nacrtu je v obmoc¢ju OPPN v kletnih etazah dveh nacrtovanih stavb
zagotovljenih 320 PM, kar je manj, kot je navedeno v obrazlozitvi OPPN 374. Za na¢rtovanih 240
stanovanj je treba zagotoviti od 330 do 450 PM, po izracunih celo 600 PM.

19. Izkusnje sosesk, kjer primanjkuje parkirnih mest, in izku$nje bliznjih stolpnic ob Dunajski
cesti kazejo, da predpostavke mobilnostnega nacrta niso realne, pa¢ pa utopi¢ne in usmerjene v
zagotovitev premajhnega Stevila potrebnih parkirnih mest, kar bo vplivalo na celotno oZjo in §irSo
okolico nove zazidave. Predvidevamo, da sta razloga visoka cena zagotavljanja parkirnih mest in
varstvo podzemne vode. Poleg tega je Direktorat za prostor, graditev in stanovanja, v prvo mnenju
zapisal: »V osnutku odloka in obrazlozitvah pa je navedeno, da je gradnja pod nivojem terena
dopustna le, ¢e se zadosti dolo¢enim pogojem glede varstva podzemne vode, kar bo preverjeno
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Sele v naslednji fazi nac¢rtovanja OPPN. Pri dolo¢ilih glede dovoljene viSine in etaznosti stavb (15.
¢len odloka OPPN) etaze pod terenom niso opredeljene.« Glede na neopredeljenost etaz, kako bo
mogoce izvesti potrebna parkirna mesta?

20. Prav tako je predvidenih parkiriS¢ ne le premalo, temve¢ je za ureditev parkiranja za
obiskovalce pomemben predvsem rezim parkirne hise - ¢e bo parkirna hisa zaprtega tipa, torej
samo za lastnike (razni sistemi kartic za odpiranje garaznih vrat/rampe) obiskovalci ne bodo imeli
nobene moznosti parkiranja, pa ¢etudi bi bilo v garazi dovolj parkirnih mest. Dopolnjen predlog
OPPN 374 tega vpraSanja niti ne naslavlja, Se posebej, ker bo na obmoc¢ju OPPN 374 tudi vecji
obseg tudi nestanovanjskih dejavnosti.

21. OPPN 374 zahteva tudi rekonstrukcijo vseh okoliskih cest (Tolstojeva ulica, Masera-Spasic¢eva
ulica, Herbersteinova ulica, Glavarjeva ulica), pri cemer OPPN 374 ne pojasni in ne ovrednoti
vpliva rekonstrukcije Tolstojeve ulice na nepremic¢nine pripombodajalcev.

P.8.4.
Variantne reSitve

22. OPN MOL ID v usmeritvah za izdelavo OPPN za obmo¢je EUP BE-590 in BE-593, torej ravno
za OPPN 374, zahteva izdelavo variantnih reSitev. Variante reSitve v dopolnjenem predlogu
OPPN 374 niso predstavljene, niso bile javno razgrnjene in tudi niso bile v OPPN 374 ustrezno
ovrednotene. Namen izdelave variantnih reSitev je transparentni izbor najboljSe variante. Ali so
bile variantne reitve javno razgrnjene: Marasovic arhitekti, Ofis in Mojca Kalan Sabec. Potrebni
S0 opis, kriteriji izbora, presoja, vrednotenje izbrane variante. Bi bila morda katera od variant za
stavbe na severni strani ugodnejsa? Je bil to tudi kriterij izbora? Zahteva se transparentni prikaz
variantnih resitev ter njihovega vrednotenja.

23. Dopolnjen predlog OPPN 374 ni skladen z zahtevami OPN MOL ID.

P.8.5.
Odmiki

24. Kot ze navedeno v tocki 15 teh pripomb je odmik stavb S1 in S2 v dopolnjenem osnutku OPPN
374 diskiriminatoren. Sicer pa odmik stavbe S1 in S3 od drugega dela obstojece pozidave na
severu, torej od stavb Tolstojeva 7, 9, 9B, 11 v Ljubljani ni ustrezen. Moral bi biti 35 m, kot znasa
visina stavb S1 in S2 do viSine venca.

25. Po dolocbah 20. ¢lena OPN MOL ID bi moral biti odmik 35 m, vendar ni.

26. Koliksen je obstoje¢i odmik? (glede na oceno je cca 20 m od stavbe Tolstojeva 9B). Treba bi
bilo narediti Se prerez v smeri B — B, Ki bi kazal odmik novih stavb od obstojece pozidave.

27. Odmik po dolocbah OPN MOL ID je dolo¢en 5,00 m od meje parcele in za vis§ino vi§je stavbe
med stavbama, v kolikor gre za odmik med fasadama, kjer so bivalni prostori. 20. ¢clen OPN MOL
ID doloca, da ¢e ni z gradbeno ¢rto doloceno drugace, mora biti odmik stavb tipov C in F (nad
terenom) od meje sosednjih parcel znaSati najmanj 4.00 m, ¢e so te stavbe visoke do 14,00 m,
oziroma 5,00 m, ¢e so vi$je od 14,00 m. Kadar se stavbe tipov C in F gradijo v EUP s tipoma stavb
V in VS, mora biti odmik od meje sosednjih parcel najmanj 5.00 m ne glede na visino stavbe. Ce
ta odlok ne doloca drugace, so odmiki med fasadami stavb in delov stavb tipov V, VS in C, ki so
vi§je od 14,00 m in z vis§ino do 40,00 m:

- na katere niso orientirani prostori, namenjeni prebivanju (vklju¢no s slepimi fasadami),

najmanj enaki ali ve¢ji od polovice viSine visje stavbe, merjene do njenega venca oziroma
(Ce je naklon njene strehe vecji od 45°) do njenega slemena,
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- na katere so orientirani prostori, namenjeni prebivanju, najmanj enaki ali vecji od VviSine
vi§je stavbe, merjene do njenega venca oziroma (Ce je naklon njene strehe vecji od 45°)
do njenega slemena.

Dolocbe 1. in 2. tocke tega odstavka veljajo tudi za nadzidave stavb tipov V, VS in C. Dolocbe 1.
in 2. tocke tega odstavka ne veljajo za odmike med vogali stavb. Doloc¢be tega odstavka ne veljajo
za 0zje mestno sredisce.

28. Namen normodajalca velja tako za obstojeCe kot za novozgrajene objekte in za njihove
medsebojne odmike. Drugacni amen normodajalca bi med obstojeCimi in novimi objekti lahko
ustvarjal nedopustne razlike, neenakovredno obravnavo in poseg v pravice obstojecih objektov.
Prav tako je namen normodajalca dolociti razdaljo med objekti tipov V, VS in C, pa tudi med
predmetnimi tipi objektov in med ostalimi objekti. VV nasprotnem primeru bi nastala pravna
praznina, saj bi kot edino dolocilo ostal odmik objekta od parcelne meje 5,00 m, kar pa pomeni
strokovno nevzdrzno oddaljenost dveh objektov ter neenakovredno obravnavo objektov tipa V,
VS in C ter ostalih objektov. Prav zaradi tega se v vseh primerih gradnje objektov tipa V, VS ali
C uveljavijo odmiki fasad (na katere so orientirani prostori, namenjeni prebivanju) najmanj v
visini vi§je stavbe, merjene do njenega venca oziroma slemena.

29. Grafi¢ni prikazi OPPN so pomanjkljivi. Treba bi bilo narediti §e prerez v smeri B — B, ki bi
kazal odmik novih stavb od obstojece pozidave.

P.8.6.
Hrup

30. Na obmoc¢ju OPPN 374 velja III. stopnja varstva pred hrupom, ki je na obmocju EUP BE-593,
ki obkroza stavbi z naslovom Tolstojeva 9 in 9b preseZeno. Ugotovljeno je bilo preseganje IlI.
stopnje varstva hrupa le v manjSem delu parcele Cl1, kjer je uvoz na obmocje OPPN 374 s
Tolstojeve ulice (in gradnja stavb ni nac¢rtovana), vendar se pripravljavec ni opredelil, kako bo to
zmanjsal na predpisano raven. Prav tako ni jasno ali prikazana stopnja hrupa opisuje sedanje
stanje in kak$no bo to stanje po poveCanem prometu, ko bodo izgrajena stavbe OPPN. Opisani
del zemljisc¢a je v neposredni blizini obstojecih stavb z naslovi Tolstojeva ulica 7, 9, 9B in 11.

31. Dopolnjen osnutek OPPN 374 ne obravnava varstva pred hrupom obstoje¢ih objektov
pripombodajalcev.

32. Kako se zagotovi varstvo pred hrupom za obstojece stavbe z naslovi Tolstojeva ulica 7, 9, 9B
in 11? Ugotovljeno je preseganje hrupa ravno v tem obmocju.

P.8.7.
Umanjkanje strokovnih podlag in nadaljnja neskladnost OPPN 374 z OPN MOL
ID

33. 1z dopolnjenega osnutka OPPN 374 je razbrati na¢rtovanje dveh etaz podzemnih etaz (Ceprav
to ni zapisano v 15. ¢lenu), po doloc¢bi tretje alineje 2. tocke 49. ¢lena OPPN 374 pa je dopustna
tudi izvedba tretje kletne (podzemne etaze), ¢e se na podlagi geolosko-geomehanskega elaborata
ugotovi, da gradnja ne bo imela negativnih vplivov na geolosko-geomehanske razmere za sosednja
obmocja. Torej OPPN 374 predvideva posebno varstvo le za gradnjo tretje, ne pa prvi dveh
podzemnih etaz. Ostalo je urejeno v Sestem odstavku 25. ¢lena OPPN 374, ki predstavlja prepis
dolocbe tretjega odstavka 78.a ¢lena OPN MOL ID.

34. OPN MOL ID v 2. toc¢ki prvega odstavka 12. ¢lena v zvezi s 78.a ¢lenom dolo¢a poseben
lokacijski pogoj za gradnjo podzemnih etaz, ker je posledica posebne geoloSke-geomehanske
strukture tal na obmocju MOL. Podzemne etaze je mogoce graditi, kjer in v obsegu, kot to
dopuscéajo geomehanske razmere, hidrolos$ke razmere, potek komunalnih vodov, zas¢ita podzemne
vode in stabilnost sosednjih objektov. Obmocje OPPN 374 spada v obmocje varovanja B »Visoka
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savska terasa«, pri tem pa za vsa ta obmocja po drugem odstavku 78.a ¢lena veljajo posebni pogoji
za gradnjo podzemnih etaz, ki jih OPPN 374 ne vkljucuje, zato je z njim neskladen. Isto velja za
pesti odstavek 15. clena OPPN 374.

35. Prav tako tretji odstavek 78.a ¢lena OPN MOL ID zahteva, da se na obmocjih B »Visoka
savska terasa« z geolosko geomehanskim elaboratom dokaze, da taka gradnja ne bo imela
negativnih vplivov na okolje in na sosednja obmoc¢ja in objekte, ¢e je gradnja podzemnih etaz
lahko dopustna.

36. Po dolocbi petega odstavka 78.a clena OPN MOL ID je treba ta geoloski geomehanski elaborat
izdelati v okviru strokovnih podlag za OPPN ter njegove ugotovitve in pogoje pri pripravi OPPN
upostevati. Ta elaborat ni bil izdelan in ni vklju¢en v OPPN 374, prav tako ni bil upostevan pri
izdaji Sklepa o zacetku priprave OPPN 374 (glej 9. ¢len Sklepa z dne 5. 1. 2022), prav tako presoja
tega vpraSanja umanjka v obrazlozitvah predloga OPPN 374.

37. Izsledki tega elaborata morajo biti javno razgrnjeni, saj je namen varstva navedenih dolocil
OPN MOL ID zagotavljanje in prepre¢evanje poslabsanja stabilnosti sosednjih objektov. Ker je
nameravana gradnja po OPPN MOL ID nacrtovana dolvodno, lahko v primeru obstoja vise¢i voda
predstavlja oviro precejni vodi in s tem negativno vpliva na stabilnost objektov pripombodajalcev.
Preliminarno geotehni¢no mnenje o sestavi tal in pogoji temeljenja, ki ga navaja osmi odstavek
25. ¢lena OPPN 374 ne ustreza zahtevi iz petega odstavka 78.a ¢lena OPN MOL ID, prav tako ni
javno razgrnjen.

p.8.8.
Fl, FZ, FBP, FZP in etapnost gradnje

38. Upostevanje FI, FBP, FZP so izdelovalci OPPN 374 pojasnili v osnutku OPPN (mnenja), v
poglavju III. 6. Obrazlozitev in utemeljitev OPPN na 60 — 63 strani, podan je tudi podroben
izraun. Po pregledu ocenjujemo, da so bili vsi faktorji tabelari¢no ustrezno usklajeni z OPN MOL
ID, vendar ocenjujemo, da so odprte bivalne povrsine in zelene povrsine relativno razdrobljene in
urejene vecinoma v ozkih pasovih na obrobju zazidave, kar krni njihovo funkcionalnost.
Ohranjenega je zelo malo ras¢enega terena. Nadalje so v 5. in 10. prvega odstavka 13. ¢lena OPPN
374 razdeljeni med tisti dele, ki so zagotovljeni na ras¢enem terenu in katere na strehi stavb, pri
Gemer je rad¢enega terena izrazito malo. Ceprav OPN MOL ID v prvem in drugem odstavku 32.
¢lena doloca, da je mogoce kriterijem FBP in FZP izjemoma zagotoviti na delih stavb. V javnem
razgrnjenem OPPN 374 izjemnost situacije ni obrazlozena. Vodi jo zgolj ¢im vecja pozidava
obmocja in ¢im vecje Stevilo posameznih delov, stanovanj, kar ni razlog za odstop do doloc¢il OPN
MOL ID in ne utemeljijo urbanisti¢ne posebnosti lokacije., Vsaka lokacija je lahko posebna, ¢e jo
zelimo prekomerno pozidati. Prekomerna pozidanost pa ima kvarne vplive na prostor v celoti.

39. V OPPN je navedeno, da je treba v prostorski enoti PE2 je treba na ras¢enem terenu zasaditi
najmanj 40 dreves. Do 30 % dreves je dopustno nadomestiti tudi z visokimi grmovnicami. Kje
bodo zasajena vsa drevesa in grmovnice? Treba jih je vrisati! Treba je dodati prikaz zunanje
ureditve ali vsaj tloris pritli¢ja z urejenimi odprtimi bivalnimi in zelenimi povr§inami. V tem
primeru je prikaz bistven zaradi vplivov na sosednja pozidana obmocja.

40. Nadalje ¢len 22 OPPN 374 predvideva etapnost gradnje, na nacin, da je mogoce etapo 2 in s
tem tudi stavb S3, graditi kasneje od stavb S1 in S2, ¢eprav so $ele s stavbo S3 izpolnjene zahteve
po OBP, ki jih zahteva OPN MOL ID, kar je nedopusten obid lokacijskega pogoja iz OPN MOL
ID.

41. OPN MOL ID za obmoc¢je BE-590 doloc¢a najve¢ FZ=50%. Po dolo¢bi 19. tocke 3. ¢lena OPN
MOL ID je Faktor zazidanosti (FZ) je razmerje med tlorisno projekcijo najbolj izpostavljenih
delov stavbe nad terenom in povrSino gradbene parcele. Pri tlorisni projekciji zunanjih dimenzij
najbolj izpostavljenih delov stavbe nad terenom se ne upostevajo balkoni, ki segajo iz fasade
stavbe, in napusc¢i. UpoStevajo pa se povrsine tlorisne projekcije najvecjih zunanjih dimenzij vseh
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enostavnih in nezahtevnih objektov nad terenom ter povrsine uvoza v klet in izvoza iz kleti.

42. Osnutek OPPN 374 sam dokazuje (str. 64 Osnutka), da je z OPPN nacrtovana gradnja
nedopustna, saj moc¢no presega dopustno zazidanost (59,4%), pri Cemer v izracun zazidane
povrsine sploh ni vzeta Se povr§ina uvoza in izvoza v klet! Zato FZ presega 60%. Faktor zazidanost
je eno od meril, ki dolo¢a dopustno velikost objektov. In njegovo prekoracenje je eden od dokazov,
da je z OPPN 374 nadrtovana gradnja glede na dolocCila OPN MOL ID prevelika, pri tem je
gradbena parcela za obmocje P3 dolo¢ena na 8.148 m 2 , zazidana povrSina stavb S1 in S2 (brez
uvoza in izvoza v garazo) pa znasa skupaj 4.444 m 2 , kar presega dopusten 50% sam zase (to¢no
54,54%), brez stavbe z oznako O1, na katero se za odstop od dopustnega FZ sklicuje izdelovalec
OPPN 374.

43. Prekoracitev ni utemeljena in dokazana z Zeljo po vecji pozidavi parcele in Zelji po
maksimizaciji dobicka zaradi izgradnje vecjega Stevilka stanovanjskih enot oz. njihovi vecji
povrsini. Ne drzi, da je FZ prekoracen zgolj zaradi ohranjanja obstojece pozidave O1, saj je ta
presezene tudi glede na S1+S2/P3, zato je utemeljitev izdelovalca OPPN 374 v osnutku napacna.
Zato je umestitev objektov S1 in S2 v Zeljeni velikosti prekomerna, pri ¢emer lahko velikost teh
objektov Se dodatno odstopa. Gre za prekomerno pozidanost obmoc¢ja BE-590 in nadaljnjo krsitev
OPN MOL ID.

44. S ¢im utemeljujete skladnost z OPN MOL ID?

Stalisc¢a do pripombe P.8.:

S.8.1. Pripomba se v delu, kjer obéani opozarjajo na kakovost bivanja v sosednjih
nepremicninah, uposteva.

V fazi predloga je bila na¢rtovana stavba preoblikovana tako, da je znizana v delih, ki se priblizajo
sosednjim veéstanovanjskim stavbam, visji deli pa so odmaknjeni od sosednjih nepremicnin.
Zunanja ureditev je prilagojena tako, da je zagotovljenih ve¢ zelenih povrSin na ra§¢enem terenu,
zahtevana je tudi zasaditev visokih dreves v obmo¢ju diagonalne pespoti, ki poteka po strehi kleti.
Odlok je v fazi predloga OPPN dopolnjen tudi z dolo¢ilom, da se v zahtevano kvoto ras¢enega
terena Steje le raséen teren s sklenjeno povr§ino najmanj 200 m2 in §irino najmanj 4,00 m. Zaradi
preoblikovanja volumna so se pogoji osoncenja sosednjih stavb izboljsali. V fazi priprave
predloga OPPN je bila izdelan elaborat Ureditev in posodobitev Tolstojeve ulice, Glavarjeva ulice,
Masera-Spasi¢eva ulice oziroma javnih prometnih odsekov v vplivnem obmoc¢ju OPPN 374: Med
Tolstojevo in Masera-Spasi¢evo- vzhod, OPPN 132: Med Tolstojevo in Masera-Spasi¢evo- zahod,
IDZ, §t. 413/23, PRO-INI, d.o.0., september 2023. V izdelanem elaboratu so naértovane ureditve
Masera-Spasi¢eve in Tolstojeve ulice, ki zagotavljajo pogoje za vecjo prometno varnost in
pretoc¢nost, ureditev obeh omenjenih cest pa mora biti realizirana pred pricetkom uporabe stavb v
obmoc¢ju OPPN. Na podlagi izdelanega elaborata Strokovna ocena obremenitve s hrupom med
gradnjo in obratovanjem, strokovna podlaga za OPPN 374 Med Tolstojevo in Mag§era-Spasicevo
—vzhod, Epi spektrum d.o.o0., §t. 2023-011, september 2023, je ugotovljeno, da povefanje prometa
zaradi naclrtovane gradnje pri stavbah ob Tolstojevi ulici ne bo povzrocalo prekomerne
obremenitve s hrupom, doloceni pa so nekateri ukrepi za zmanjSanje emisij hrupa v ¢asu gradnje
in v ¢asu obratovanja nacrtovanih stavb, ki so povzeti v predlogu OPPN.

V OPPN so na podlagi izdelanih strokovnih podlag vgrajena dolocila in ukrepi, ki zagotavljajo,
da vpliv naértovan pozidave na sosednje nepremi¢nine ne bo prekomeren. Z ureditvijo sedaj
degradiranega obmocja bo kakovost prostora izboljsana, kar bo ugodno vplivalo tudi na vrednost
nepremicnin v neposredni blizini.

S.8.2. Pripomba se v delu, ki se nanasa na osonc¢nje sosednjih stavb, uposteva:

Uvodoma pojasnjujemo, da so na obmocju MOL zahteve glede osoncenja stavb doloc¢ene z 91. ¢lenom
OPN MOL ID. V Tehni¢ni smernici za graditev TSG-1-004: 2010 Ucinkovita raba energije to¢ka
0.1.3b doloca razmerje med prostorskim aktom in to smernico: »Clen pravilnika o ué¢inkoviti rabi
energije v stavbah, ki doloca zahteve za arhitekturno oblikovanje in umescanje stavb v prostor
(arhitekturna zasnova), je oblikovan tako, da namenoma uporablja manj zavezujoce oblike urejanja
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materije, na primer »da je v najve¢ji mozni meri«, »ustrezno«, »kar najbolj ugodno«, »optimalno«. Na
ta nacin je zagotovljena nekonfliktna navezava na dolo¢be veljavnih prostorskih aktov. V praksi to
pomeni iskanje taksnih arhitekturnih in tehnic¢nih reSitev, ki izpolnjujejo tako zahteve prostorskih
aktov kot tudi zahteve predpisov o ucinkoviti rabi energije.«.

Prav tako pojasnjujemo, da v fazi dopolnjenega osnutka OPPN 374 namembnost prostorov v stavbah
Tolstojeva 9 in 9a, za katere je bil ugotovljen prekomerni vpliv na osonc¢enje zaradi na¢rtovanih stavb,
ni bila poznana. Z OPPN so bila predvidena dopustna odstopanja, ki bi omogocila prilagoditev
volumna, Ce bi se izkazalo, da gre za prostore, katerim je treba zagotavljati osoncenje.

V fazi predloga OPPN je volumen nacrtovane stavbe na severni strani znizan in preoblikovan tako, da
so v celoti izpolnjeni pogoji glede osoncenja sosednjih stavb v skladu z 91. ¢lenom OPN MOL ID, kar
je dokazano s strokovno podlago Analiza osoncenosti in preveritev skladnosti zasnove stanovanjske
soseske OPPN 374, Gradbeni institut ZRMK, §t. DN 2002170, maj 2023, ki je del spremljajocega
gradiva OPPN. Pripomba se uposteva tudi v delu, ki se nanasa na ograjo na stavbi z oznako S2 (v
dopolnjenem osnutku S3). 3. odstavek 12. ¢lena odloka OPPN je dopolnjen z dolo¢ilom, da mora biti
zasCitna ograja transparentna, kar pomeni, da slednja ne bo dodatno zasencila stavb severno od
nacrtovane stavbe.

S preoblikovanjem objekta v fazi predloga se na podlagi prejetih pripomb z javne razgrnitve vpliv na
sosednje stavbe zmanjSuje (znizanje na stiku S sosednjimi stavbami), kapacitete stavbe se ne
povecujejo, zato ponovna javna razgrnitev OPPN ni potrebna.

S.8.3. Pojasnilo k delu pripombe, ki se nanasa na mirujoci promet:

Uvodoma pojasnjujemo, da je cilj mobilnostnega nacrta ugotoviti optimalno potrebno Stevilo parkirnih
mest za osebna vozila ob uposStevanju, namembnosti stavbe, dostopnosti lokacije in lege v mestnem
prostoru. Pri tem pa je namen vzpodbujanje potovalnih navad bodocih stanovalcev, obiskovalcev in
zaposlenih v smeri trajnostne mobilnosti, s ¢imer bi aktivno sledili Celostni prometni strategiji MOL,
ki vzpodbuja uporabo javnih prevoznih sredstev, kolesarskega in pe$ prometa ter narekuje
zmanjsevanje uporabe osebnih motornih vozil. Z mobilnostnim naértom so dolofeni normativi za
izra¢un minimalnega potrebnega $tevila parkirnih mest, ki so povzeti tudi v odloku OPPN. Stevilo
parkirnih mest lahko odstopa tudi navzgor do najvec 600 parkirnih mest, kar je seStevek vseh parkirnih
mest v obmoc¢ju OPPN.

Do odstopanj med nacrtovanim Stevilom parkirnih mest v obmoc¢ju OPPN, navedenim v mobilnostnem
nacrtu (320) in v obrazlozitvi OPPN (301) prihaja zaradi ¢asovnega zamika pri pripravi obeh
dokumentov, v obeh primerih pa pokriva zahtevo, ki izhaja iz simulativnih izraGunov za potrebe
parkirnih mest za naértovane programe. V obeh dokumentih so prikazani izracuni glede na razli¢ne
programe, stevilo in velikost stanovanj ter okviren razpon pricakovanega Stevila parkirnih mest za
razli¢ne scenarije.

Z OPPN je potrebno $tevilo parkirnih mest dolo¢eno z normativi za posamezno dejavnost ter bo
odvisno od $tevila in strukture stanovanj ter spremljajocih programov v stavbah.

V fazi predloga je v graficnem delu v dveh kletnih etazah nacrtovane stavbe prikazanih 376 parkirnih
mest, v nadaljnjih fazah projektiranja pa je to Stevilo mogoce spremeniti (npr. z optimizacijo zasnove
Kletnih etaz ali z dodano tretjo parkirno etazo). V fazi predloga je bila moZnost gradnje tretje kletne
etaze, Ce bo potrebna, dodatno preverjena in potrjena. Elaborat »Preliminarno geotehni¢no mnenje o
sestavi tal in pogojih temeljenja (faza OPPN), SLP d.o.o., st. GEO008-01-2023 OPPN 374 STARA
TISKARNA-BEZIGRAD, januar 2023, dopolnjeno junij 2023, dopolnjen z ukrepi za gradnjo ob
morebitnni prisotnosti talne vode, ki glede na predhodno opravljene raziskave razpoloZljive podatke v
fazi priprave OPPN na globini tretje kletne etaze sicer ni pricakovana.

Kon¢no §tevilo potrebnih parkirnih mest bo dolo¢eno racunsko v skladu z normativom iz OPPN v fazi

DGD na podlagi dejanskega Stevila stanovanj in kapacitete spremljajocih programov. V kletnih etazah
nacrtovane stavbe bo treba v celoti zagotoviti zahtevano $tevilo parkirnih mest oziroma razpolozljivim
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parkirnim kapacitetam prilagoditi program. OPPN dopus¢a tudi izvedbo dodatnih parkirnih mest za
okoliske stanovalce, ¢e bo za to izkazan interes in sklenjen ustrezen dogovor z investitorjem.

Pripomba, ki se nanasa na parkiranje obiskovalcev, pa je bila v dopolnjenem osnutku ze
upostevana. Odlok v 5. odstavku 36. ¢lena doloca, da morajo biti parkirna mesta za obiskovalce
jasno oznacena in namenjena izklju¢no obiskovalcem. Z ustrezno tehni¢no resitvijo mora biti
obiskovalcem ves ¢as omogocen dostop do parkirnih mest, ki so jim namenjena.

Glede ureditve Tolstojeve ulice pojasnjujemo, da so se pri naértovanju primarno iskale resitve na
zemljslih v lasti MOL, vendar pa se zaradi zagotavljanja ustrezne preto¢nosti in prometne varnosti ni
bilo mogoce izogniti manjsim posegom na nekatera zemljis¢a v zasebni lasti (p.st. 296/2, 267/2, 297/1
in 964 k.0. 1736 Brinje 1). MOL bo moral s strani lastnikov pridobiti pravico graditi ali v nasprotnem
primeru ustrezno prilagoditi tehnicne resitve.

S.8.4. Pojasnilo k delu pripombe, ki se nanaSa na variantne reSitve:

Pred pricetkom izdelave OPPN je bilo izdelanih ve¢ strokovnih podlag, med njimi tudi variantne
resitve. Strokovna podlaga za urbanisti¢no arhitekturno zasnovo obmogja je sintezna resitev Stara
tiskarna MK Bezigrad, biro Ofis arhitekti, junij 2022, izdelana na podlagi treh variantnih resitev,
ki so jih pripravili biroji: Kosi in partnerji, arhitekturni biro, Marasovic arhitekti in Ofis arhitekti.
V fazi priprave predloga OPPN pa je na podlagi pripomb, podanih v fazi javne razgrnitve, biro
Ofis arhitekti pripravil dopolnjeno zasnovo obmocja.

Vse nastete strokovne podlage so navedene v spremljajo¢em gradivu (Obrazlozitev in utemeljitev
OPPN), niso pa sestavni del OPPN. V Obrazlozitvi in utemeljitvi OPPN so prikazani tudi izvlecki
iz variantnih reSitev. Vsa navedena gradiva so javno dostopna v knjiznici MOL OUP, niso pa
javno objavljena, saj gre za predhodno izdelana gradiva, ki niso del postopka priprave OPPN.

S.8.5. Pripomba se v delu, ki se nanasa na odmike, delno uposteva:

Uvodoma pojasnjujemo, da dolocila 21. odstavka 24. ¢lena OPN MOL ID veljajo le med stavbami
tipa V, VS in C, ki so vi§je kot 14 m. Odmiki stavb tipa V od nizjih stavb in od stavb z drugo tipologijo
so v OPN MOL ID regulirani z drugimi dolo¢ili (odmik od parcelnih mej, osoncenje, pozarna
varnost...), kar je bilo v vseh fazah priprave OPPN upostevano.

Na podlagi pripomb z javne razgrnitve je bil v fazi predloga OPPN naértovani objekt problikovan in
zniZan na severni strani. S tem je vpliv na obstojece stavbe na severni strani obmoc¢ja OPPN zmanjSan,
odmiki visjih delov stavbe od sosednjih objektov na severni strani pa so se povecali.

Pripomba se uposteva v delu, ki se nanasa na graficne prikaze. V grafi¢em nacrtu 4.7. »Znacilni prerezi
in pogledi« je dodan prerez v smeri sever-jug, ki prikazuje odnos na¢rtovane stavbe do pozidave ob
Tolstojevi ulici.

S.8.6. Pripomba se v delu, ki se nanasa na hrup, uposteva:

Karta hrupa iz grafi¢nega dela prikaza stanja prostora v OPN MOL ID prikazuje obstojece stanje
hrupa, pred nacrtovanimi posegi. Iz karte je razvidno, da je pas zemljiS¢ na severni in juzni strani
Tolstojeve ulice v obmocju prekomerne obremenitve s hrupom ze sedaj, v obstojeCem stanju,
zaradi nacrtovane gradnje pa se ne sme povecati.

Skladno s 15. odstavkom 89. ¢lena OPN MOL ID je ob pripravi OPPN treba v okviru strokovnih
podlag za OPPN v elaboratu varstva pred hrupom za obmoc¢je OPPN, v primerih, ko gre za
obmoéje mozne prekomerne obremenitve s hrupom, ugotoviti dejansko obstojeCe stanje
obremenitev s hrupom na podlagi detajlnih izraCunov oziroma meritev in izvesti simulacijo
sprememb obremenitev s hrupom zaradi novih gradenj ter skladno s tem zagotoviti ustrezne
protihrupne ukrepe. Izvedba ukrepov za za$¢ito novih poselitvenih obmocij oziroma obmocij
spremenjene rabe prostora je obveznost investitorjev. V fazi predloga OPPN 374 je bila izdelana
strokovna podlaga Strokovna ocena obremenitve s hrupom med gradnjo in obratovanjem,
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strokovna podlaga za OPPN 374 Med Tolstojevo in MaSera-Spasi¢evo — vzhod, Epi spektrum
d.o.o., §t. 2023-011, september 2023. Na podlagi izdelanega elaborata so z OPPN doloceni ukrepi
za zmanjSanje emisij hrupa v Casu gradnje (zahteve glede uporabe mehanizacije ter ureditve in
organizacije gradnje, med drugim tudi izvedba polne gradbi$éne ograje z vi$ino 2,5 m na severni,
zahodni in juzni meji obmocja gradbisc¢a) ter v asu obratovanja (protihrupna izolacija prostorov,
v katerih so hrupnejsi agregati in naprave). Z OPPN je doloCena tudi obveznost investitorjev za
izvajanje monitoringa hrupa v ¢asu gradnje in obratovanja. Ob upoStevanju navedenih ukrepov
zaradi nacrtovanih posegov ne bo prekomernega vpliva na sosednje stavbe ob Tolstojevi ulici niti
v Casu gradnje niti v ¢asu obratovanja.

S.8.7. Pojasnilo k delu pripombe, ki se nanasa na manjkajoce strokovne podlage

V 15. ¢lenu OPPN je navedeno: »Dopustna je podkletitev stavb z dvema kletnima etazama. Kletna
etaza mora biti nacrtovana in izvedena na nacin, da vdor talne in zaledne vode ter povrsinske vode
z zunanjih povr§in ob stavbah v kletne prostore ni mogoc.« Pogoji za podkletitev so podrobneje
doloceni v 25. ¢lenu odloka, med drugim tudi zahteva za upoStevanje izdelane strokovne podlage
»Preliminarno geotehni¢no mnenje o sestavi tal in pogojih temeljenja (faza OPPN), SLP d.o.0., st.
GEO0008-01-2023 OPPN 374 STARA TISKARNA-BEZIGRAD, januar 2023, dopolnjeno junij 2023.
V navedeni strokovni podlagi so dolo¢eni ukrepi, da gradnja ne bo imela negativnih vplivov na
geolosko-geomehanske razmere za sosednja obmocja in objekte. Z OPPN so torej v 15. in 25.
¢lenu odloka ustrezno doloceni pogoji za gradnjo dveh kletnih etaz. V 49. ¢lenu odloka pa
dopuscena $e izvedba dodatne, tretje kletne etaza, pri tem pa je ponovno navedeno opozorilo, da
je ta dopustna le, ¢e se na podlagi geolosko-geomehanskega elaborata ugotovi, da gradnja ne bo
imela negativnih vplivov na geolosko-geomehanske razmere za sosednja obmocja in objekte.

Dolocila 2. odstavka 78. ¢lena so posredno zajeta v drugih delih odloka, v fazi priprave OPPN je bilo
tudi izdelano Geotehni¢no porocilo, ki ze dolo¢a ukrepe, s katerimi ne bo prihajalo do poslabsanja
razmer na sosednjih stavbah. Del razgrnjenega gradiva je Preliminarno geotehnicno mnenje o sestavi
tal in pogojih temeljenja, §t. GEO008-01-2023 OPPN 374 STARA TISKARNA-BEZIGRAD, SLP
d.o.o., januar 2023. Elaborat je bil v fazi dopolnjenega osnutka OPPN del strokovnih podlag, ki so bile
v tiskani obliki priloZene h gradivu, ki je bilo javno razgrnjeno na MOL OUP.

V fazi priprave predloga OPPN pa je bil elaborat v juniju 2023 $e dopolnjen na podlagi izdelane
strokovne podlage GEOLOSKO-HIDROGEOLOSKO POROCILO ZA OPPN 374, OBMOCIJE
STARE TISKARNE MK BEZIGRAD, Alfageo d.o.o0., t. HG0215023, februar 2023.

S.8.8. Pripomba se v delu, ki se nanasa na FI, FZ, FBP, FZP in etapnost gradnje, delno uposteva
V fazi predloga OPPN je bila zasnova prilagojena tako, da se zahtevani delez zelenih povr$in na
ras¢enem terenu zagotavlja na povrSinah, ki omogocajo saditev visokih dreves in ponikanje vode
v podtalje. 13. ¢len odloka je dopolnjen z dolo¢ilom, da se v zahtevano kvoto rasenega terena
Steje le rascen teren s sklenjeno povrSino najmanj 200 m2 in §irino najmanj 4,00 m. Del povrsin
za zagotavljanje FBP in FZP (500 m2 od skupaj zahtevanih 4.810 m2) je Se vedno dopustno
zagotoviti na strehi stavbe. Gre za del zemljisCa, ki se nahaja v 100 m Sirokem pasu ob Dunajski
cesti, kjer je na podalagi 12. odstavka 32. ¢lena OPN MOL ID do 35 % FBP in FZP dopustno
zagotoviti tudi na delih stavb, ki so urejeni kot skupne odprte zazelenjene terase, pri ¢emer terasa
ne sme biti manj$a od 100,00 m2, mora biti urejena kot zelena ureditev, ustrezno zavarovana in
namenjena uporabnikom stavbe.

Zahtevano $tevilo dreves in grmovnic je prikazano v grafiénih naértih 4.2 » Arhitekturna

zazidalna situacija — nivo strehe« in 4.3 » Arhitekturna zazidalna situacija — nivo pritli¢ja, pri tem
pa so bili uposStevani pogoji za saditev in rast dreves iz strokovne podlage Strokovno mnenje
arborista svetovalca, Tisa d.o.o0., §t. 63/2022, december 2022 in dodatek §t 2023-55, oktober 2023.

K delu pripombe, ki se nanasa na etapno urejanje obmocja, pojasnujemo, da je v predlogu OPPN
dolocena gradnja nacrtovane stavbe v eni zakljuceni etapi.

Dosezeni FZ je bil v fazi dopolnjenega osnutka utemeljen na podlagi 98. clena OPN MOL ID, ki
pogojno dopusca odstopanja. V fazi predloga OPPN je volumen stavbe preoblikovan, s ¢emer se je
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nekoliko zmanjSala tudi zazidana povrSina stavbe. Faktor zazidanosti na gradbeni parceli
nacrtovane stavbe je tako 49 %, na parcelah obstojecih stavb faktor izrabe znaSa 69 %, faktor
izrabe preracunan na celotno PE2 pa je FZ = 57 %, kar je na podlagi 98. ¢lena OPN MOL ID
pogojno dopustno. Do presezenega FZ prihaja zaradi vecje stopnje zazidanosti na parceli obstojece
stare tiskarne, ki se ohranja kot kulturni spomenik, ter zaradi terasaste zasnove stavbe, pri kateri
je znacilna vecja zazidana povrsina kot pri kompaktem objektu. Ozelenjene terase pomenijo boljse
pogoje za bivanje stanovalcev in ustvarjajo ugodnejSo mikroklimo naselja, pri zasnovi pa sta
izpolnjena tudi predpisana pogoja za dopustno preseganje FZ, to je zagotovitev faktorjev FBP,
FZP in zadostnega Stevila parkirnih mest.

Pripomba P.9.: ob¢an

P.9.1.

Predstavniki Mestne obcine Ljubljana radi izpostavljate zeleno Ljubljano. V predvideni soseski pa se
pozidanost pribliza 60%, kar je 20 % vec, kot bi sicer za tangirano obmocje predpisal sprejeti veljavni
Obcinski prostorski nacrt-OPN (50%). Osebno se mi zdi pozidanost prevelika, naj se prevzame
normativ po OPN.

P.9.2.
Na racun pozidanosti se zmanjSuje delez zelenih povrsin, ra¢unski seStevek zahtevanih odprtih
bivalnih povrsin po predstavljenem osnutku ne bi zadostoval za normativ po OPN.

P.9.3.

Za predvidenih 240 stanovanj bi morali predvideti otrosko igris¢e v velikosti 1800 m2. V
predstavljenem osnutku ne najdem izrisane take enotne povrsine? V priloZenih prostorskih prikazih
diagonalne osrednje ulice je sicer videti zatravitev in ozelenitev, vendar pa je le-ta dvignjena v
betonska korita. Taka ureditev ni primerna za otrosko igrisce. Ali so dvignjena korita namenjena
lastniSkim atrijem ali bo to javna zelenica?

P.9.4.
Ali bo soseska zaprtega tipa, se pravi ograjena? Najbrz je to odlocitev investitorja, bi bili pa veseli
morebitne pes bliznjice z MaSera Spasiceve ulice do Tolstojeve.

P.9.5.

Na MaSera Spasicevi ulici in v okolici je Ze star problem obCasnega mocnega zaudarjanja iz zbiralnega
kanala A1. Nova pozidava je predvidena nad obstoje¢im kanalom A 1. Ali je predvidena obnova kanala
Al (in morebitna odprava tezave zaudarjanja), predno bo kanal "za stalno" pozidan. Ali je gradnja nad
kanalom Al usklajena z VOKA-SNAGA? V dopolnjenem osnutki je sicer zapisan odmik stavbe
najmanj 2,5 m od zunanjega roba kanala (vklju¢no z debelino cevi in obbetoniranjem), kar v
priloZenem prerezu ni razvidno, da bi bilo izpolnjeno (ne horizontalno, $¢ manj vi§insko).

P.9.6.

Socasno se uredi tudi vzhodni del MaSera Spasic¢eve ulice. Danes je plocnik proti Dunajski cesti le na
juzni strani ulice, ki pa se na odseku nasproti obstojece stavbe MK, ki se ohranja, mo¢no zozi, plo¢nik
pa dodatno zozijo Se kolicki (za katere sicer upam, da bodo ostali). Ureditev MasSera SpasiCeve ulice
na tem delu naj gre v smeri, da se razsiri obstojeci plocnik, da se lahko srecata vsaj dve osebi, kar je
danes nemogoce. Gre za plocnik, ki ga uporabljajo tudi otroci in mamice z vozicki na poti v bliznji
vrtec in Solo.

P.9.7.

Zapisano je, da se mora za ureditev MaSera Spasiceve ulice odkupiti tudi del zemljis¢, ki so v lasti
etaznih lastnikov vkljucujo¢ MasSera-Spasicevo ulico 7. Razumem, da gre za ureditev Ze obstojecega
stanja, vendar pa hkrati Zelim, da MOL odkupi tudi del zemlji$¢ na severni strani MasSera-Spasi¢eve
ulice, to je v delu danasnjega poglobljenega atrija MK, ki posega v obmocje zarisanih javnih povr$in
oziroma v obmocje znotraj regulacijske linije ceste. Na tem delu naj se uredi ustrezni profil Masera-
Spasiceve ulice s hodnikom za peSce ustrezne Sirine (glejte zgornjo tocko 6). Obmocje znotraj
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regulacijske linije ceste, ki predstavlja javno povrsino, ne more/sme biti del prostorske enote PE2, ki
je namenjena gradnji vecstanovanjskih stavb, temvec zgolj ureditvi javne MaSera Spasiceve ulice.

Stalis¢a do pripombe P.9.

S.9.1. Pojasnilo k delu pripombe, ki se nanasa na faktor zazidanosti FZ

Z OPN MOL ID je za obravnavano obmocje dolocen FZ = 50%. Dosezeni FZ je bil v fazi dopolnjenega
osnutka utemeljen na podlagi 98. ¢lena OPN MOL ID, ki pogojno dopuséa odstopanja. V fazi predloga
OPPN je volumen stavbe preoblikovan, s cemer se je nekoliko zmanjsala tudi zazidana povrSina
stavbe. Faktor zazidanosti na gradbeni parceli nac¢rtovane stavbe je tako 49 %, na parcelah
obstojecih stavb faktor izrabe znasa 69 %, faktor izrabe preracunan na celotno PE2 pa je FZ =57
%, kar je na podlagi 98. ¢lena OPN MOL ID pogojno dopustno. Do presezenega FZ prihaja zaradi
vecje stopnje zazidanosti na parceli obstojece stare tiskarne, ki se ohranja kot kulturni spomenik,
ter zaradi terasaste zasnove stavbe, pri kateri je znalilna vecja zazidana povrSina kot pri
kompaktem objektu. Ozelenjene terase pomenijo boljSe pogoje za bivanje stanovalcev in
ustvarjajo ugodnej$o mikroklimo naselja, pri zasnovi pa sta izpolnjena tudi predpisana pogoja za
dopustno preseganje FZ, to je zagotovitev faktorjev FBP, FZP in zadostnega Stevila parkirnih
mest.

S.9.2. Pojasnilo k delu pripombe, ki se nanasa na odprte bivalne povriine:

Pri pripravi OPPN je doseZen zahtevan delez odprtih bivalnih povrsin FBP = 30%. V Obrazlozitvi in
utemeljitvi OPPN (poglavje 4.5. Pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin) so izracuni in grafi¢ni
prikazi, s katerimi je utemeljeno, da je pri predlagani zasnovi zahtevane parametre FBP in FZP mogoce
zagotoviti.

S.9.3. Pripomba se v delu, ki se nanasa na otroska igris¢a, delno uposteva

Vizualizacije stavb, ki jih je pripravil arhitekturni biro OFIS so nastale v razvojni fazi projekta.
Konkretno oblikovanje igris¢ bo dolo¢eno v fazi priprave DGD, kjer bo treba upostevati zahteve iz 13.
¢lena OPPN, ki dolocajo povrsino otroskih igriS¢ (7,50 m2 na stanovanje), opremljenost otroskih igris¢
z igrali, namenjenimi razliénim starostnim skupinam otrok, ki morajo omogocati raznolike vrste
gibanja ter dostopnost za vse stanovalce v obmoc¢ju OPPN.

V fazi predloga OPPN je dopustna viSina opornih zidov, ki bodo urejeni v sklopu zunaje ureditve v
obmoc¢ju OPPN, zniZana na 0,40 m. S tem bo zagotovljena dostopnost do vseh povr$in, namenjenih
igri otrok. Visji oporni zidovi so dopustni le ob uvozno izvoznih klan¢inah, ob poglobljenem atriju na
juzni strani stavbe O1 ter pri koritih za saditev dreves na strehi garaze.

S.9.4. Pojasnilo k delu pripombe, ki se nanasa na dostopnost obmo¢ja OPPN
Skozi obmodje je speljana diagonalna pe$ pot, ki omogoca dostop do Tolstojeve ulice. Zunanje
povrsine v obmocju OPPN bodo neograjene in s tem tudi javno dostopne.

S.9.5. Pojasnilo k delu pripombe, ki se nanasa na kanalizacijski zbiralnik A1l

Upravljavec kanala JP VO-KA Snaga ni seznanjen s problemom zaudarjanja kanalizacijskega
zbiralnika Al. Predlagamo, da ob ponovhem pojavu tezave JP VO-KA Snaga o tem obvestite, da se
strokovno ugotovi izvor in pois¢e mozno resitev vV zvezi s tem.

Kanalizacijskega zbiralnika A1 DN 2100 zaradi zagotavljanja potrebnega padca ni mogoce prestaviti.
Tehni¢na resitev, prikazana v graficnemu delu OPPN 374, je usklajena z upravljavcem JP VOKA
SNAGA d.o.0., prav tako je pridobljeno njihovo pozitivno mnenje k OPPN. Skladno s predpisi, ki
urejajo gradnjo stavb, pa bo treba s strani JP VO-KA Snaga pridobiti tudi pozitivno mnenje k
projektnim resitvam.

S.9.6. Pripomba se v delu, ki se nanasa na ureditev MaSera-Spasiceve ulice, upoSteva

V fazi predloga OPPN je bil izdelan elaborat Ureditev in posodobitev Tolstojeve ulice, Glavarjeva
ulice, Masera-Spasi¢eva ulice oziroma javnih prometnih odsekov v vplivnem obmocju OPPN 374:
Med Tolstojevo in Masera-Spasi¢evo- vzhod, OPPN 132: Med Tolstojevo in Masera-Spasi¢evo-
zahod, IDZ, st. 413/23, PRO-INI, d.0.0., september 2023. Elaborat predvideva enosmerno reditev
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Magsera-Spasi¢eve ulice, razen na krajSem odseku med uvozom k stavbama na naslovih Dunajska 117
ceste zagotovljen zagotovljen prostor za ureditev povrsin za peSce in kolesarje. V delu, kjer se ohranja
dvosmerni prometni rezim, pa je nacrtovana Siritev ceste in pridobitev za to potrebnih zemljis¢. Meja
prostorske enote PE2, namenjeni gradnji stavbe, na juzni strani uposSteva nacrtovani profil Masera-
Spasic¢eve ulice, vendar nekoliko odstopa od regulacijske linije, dolo¢ene z OPN MOL ID. Odstopanje
je dopustno na podlagi 7. odstavka 23. clena OPN MOI ID, ki doloca, da lahko pri pripravi OPPN ob
soglasju organa Mestne uprave MOL, pristojnega za promet ali za gospodarske javne sluzbe, projektna
reSitev trase ceste ali objektov okoljske in energetske infrastrukture odstopa od regulacijske linije
ceste.

Prometna ureditev celotne MasSera-Spasi¢eve ulice mora biti izvedena najkasneje do pricetka
uporabe nacrtovane stavbe v obmoc¢ju OPPN.

Pripomba P.10.: ob¢an

P.10.1.

Vezano na veeraj$njo javno razgrnitev OPPNja 374 Tolstojeva- Masera-Spasi¢eva vzhod, in moznost
pridobitve podrobnejSih podatkov, vas prosim za posredovanje podrobnejSega nacrta Siritve ulice
Masera —Spasic¢eva vzhod.

Za poslano kopijo se vam Ze v naprej lepo zahvaljujem in vas lepo pozdravljam,

Pojasnilo k pripombi P.10.

S.10.1.

V fazi predloga OPPN je bil izdelan elaborat Ureditev in posodobitev Tolstojeve ulice, Glavarjeva
ulice, MaSera-Spasiceva ulice oziroma javnih prometnih odsekov v vplivnem obmoc¢ju OPPN 374:
Med Tolstojevo in Masera-Spasi¢evo- vzhod, OPPN 132: Med Tolstojevo in Masera-Spasicevo-
zahod, IDZ, s§t. 413/23, PRO-INI, d.o.0., september 2023, ki je kot spremljajoce gradivo predloga
OPPN objavljen na spletni strani https://www.ljubljana.si/sl/moja-ljubljana/urbanizem/prostorski-
izvedbeni-akti-v-pripravi/prostorski-izvedbeni-akti-v-pripravi-po-zurep-2/.

Pripomba P.11.: ob¢an
Zadeva: PRIPOMBA NA JAVNO RAZGRNITEV OPPN 374 »TISKARNA«

P.11.1.

V podroc¢ju OPPN 374 je bilo v Izhodisc¢ih za pripravo OPPN 374 med Tolstojevo in Masera Spasi¢evo
—vzhod, izdelanih novembra 2021, na podlagi takrat veljavnega OPNja ter posebnih meril in pogojev
za izdelavo OPPN 374, nacrtovanih okoli 200 stanovanj, etaznosti P+ 5 oz. P+7 kot so obstojece
sosednje stavbe. Glede na najvecji dopustni faktor izrabe FI=2,4 je bilo ocenjeno, da je mogoce graditi
do cca. 39.600 m2 BTP ( v to povrsino je bila vklju¢ena tudi povrsina stare tiskarne).

V 17. ¢lenu osnutka OPPN 374 (zmogljivost obmocja) je navedena skupna BTP nacrtovanih stavb in
obstojece stare tiskarne 54.150 m2, kar predstavlja poveCanje za 36%. V 5. alineji 17. Clena je
razvidno, da se naértuje izgradnja 240 stanovanj, kar je povecanje za petino, primerjalno z oceno v
Izhodis¢ih za OPPN 374. Za doseganje tolikSne zgostitve se ustrezno povecuje etaznost nacrtovanih
stavb, in sicer od P+2 do P+9. Iz Elaborata pa izhaja, da bo v dveh kletnih etazah zagotovljenih okvirno
med 330 do 450 parkirnih mest.

Za stavbo Tiskarne so parkirna mesta zagotovljena v kletni etazi, in sicer je nacrtovanih okoli 130
parkirnih mest.

P.11.2.

Vse nastete nacrtovane stavbe se prometno prikljucujejo ulici Masera Spasi¢eva. V 1. tocki 8. ¢lena
Osnutka OPPN 374 (vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora) je zaradi nacrtovanih
novogradenj v obeh podrocjih predvidena Siritev ulice MaSera Spasi¢a kot tudi rekonstrukcija
nekaterih drugih dostopnih cest, z namenom da se izboljsa dostopnost in prometna varnost obmocja.
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Za Siritev ulice MaSera Spasica je predvidena pridobitev nekaterih zemljisé, ki niso v lasti Mol. Del
zemljiS¢ za Siritev ulice Masera Spasica poteka severno od obstojecega cestiSCa, del zemljis¢ poteka
juzno od obstojecega cestiS¢a. Ker je ulico potrebno Siriti zaradi nacrtovanih novih stavb, menim, da

.....

obstojecega cestiSc¢a in so ve€ ali manj v lasti investitorjev nacrtovanih novih stavb.

Nacrtovana Siritev ulice Masera Spasica ter rekonstrukcija nekaterih drugih dostopnih cest, kot
navedeno del Glavarjeve, del Herbersteinove ter Tolstojeve ulice, pri obremenitvi okolja z dodatnimi
1680 osebami v stanovanjskih stavbah obeh podrocij ter povecanim $tevilom zaposlenih v novi
poslovni stavbi ter obnovljeni tiskarni ne bo mogla zadostiti poveCanemu prometu, ki bo posledica
tolikSne zgostitve. V to sem prepricana, saj je ze sedaj stanje ve¢ kot problemati¢no predvsem v ¢asu
prometnih konic oz. zgostitev prometa. Tako je v Casu prometnih konic v krizis¢u ulic MaSera
Spasic¢eva in Slovenéeva otezeno zavijanje proti centru mesta, hkrati pride do zastoja oz. blokade vozil,

ki zavijajo proti obvoznici.

Vezano na nakazano nacrtovano Sirjenje cestiS¢ ulice Masera Spasiceve in Glavarjeve pa sledece:
moznosti so zelo omejene, Ce sploh so. Na sedaj najozjem delu MasSera Spasi¢eve ulice, to je od
Dunajske ceste proti Pegamovi ulici, je stanje Ze sedaj kriti¢no. V tem delu ulice obstajajo naslednji
uvozi in izvozi iz garaze stavb ob Dunajski cesti (Merkatorjevi bloki), iz garaze stare tiskarne iz garaz
na Glavarjevi 12. Priklaplja se promet iz parkiris¢ ob Dunajski cesti pred Merkatorjevimi bloki, iz
parkiriS¢ za stavbo Adiko banke in iz parkiriS¢ pri bivsi Labodovi stavbi. Promet prihaja iz severnega
dela Herberseinove ulice ter Pegamove, na katero se navezujejo garaza iz soseske Glavarjeva rezidenca
ter parkiri$ca ob starih blokih na Glavarjevi ter iz tripleks garaz ob Pegamovi ulici.

Za celovito reSitev prometa na zadevnem podrocju bi morala biti pred sprejemom OPPN 374 in
OPPNja 132 narejena Studija z oceno obremenitve okolja s prometom na obmo¢ju obeh OPPNjev. V
primeru ugotovljene prekomerne obremenjenosti okolja s prometom zaradi nacrtovane zgostitve
pozidave, bi morala slediti korekcija v zmanjSevanje Stevila novih stanovanj oz povrsin poslovne
stavbe.

V 21. ¢lenu Osnutka OPPN 374 (povrSine, namenjen javnemu dobru) je navedeno, da je parcela z
oznako Cl1, ki predstavlja javno povr§ino, namenjena dovozni cesti od Tolstojeve ulice do prostorske
enote PE2. Ta dovozna cesta predstavlja dostop za avtomobile do uvozne klanéine v garazo pod
stavbami ob Dunajski cesti v EUP BE 566 (zapisano v 8. ¢lenu, 1. alineja Osnutka OPPN374) in
dostopu smetarskega vozila za odvoz komunalnih odpadkov. Ne predstavlja pa povezave oz. dostopa
do parkirnih povrsin v kletnih etazah pod objekti S1, S2 in S3. Namenjena je predvsem dostopu
kolesarjev v PE2 in peScem.

Mozna reSitev prometa na zadevnem podrocju je, da se izvede dodaten uvoz in izvoz v kletne garaze
pod stavbami S1, S2 in S3 preko parcele z oznako C1, ki naj bi predstavljala dovozno cesto od
Tolstojeve ulice do prostorske enote PE2.

P.11.3.

V Elaboratu so navedene tudi kljuéne ugotovitve s podro¢ja druzbene infrastrukture, in sicer se
ugotavlja vpliv nacrtovane pozidave v OPPN 374 na naslednje objekte: objekte javne mreze vzgoje
in izobrazevanja, objekte javnega zdravstva na primarni ravni ter $portne objekte lokalnega pomena.
Ugotovljeno je, da se z OPPN 374 naértuje 240 stanovanjskih enot, kar pomeni, da se bo Stevilo
prebivalcev povecalo za priblizno 720 oseb. Ocenjuje se, da bo od tega 43 predsolskih otrok in 58
osnovnosolcev. Nadalje je ocenjeno, da obstojece kapacitete obeh bliznjih vrtcev in osnovne Sole
zadostujejo pove¢anemu Stevilu otrok.

V 10. toc¢ki 8. ¢lena Osnutka OPPN 374 je zapisano le, da trenutne potrebe po prostih mestih na
podro¢ju predsolske vzgoje v vrtcih in za osnovnoSolske otroke iz naértovanih stavbah izpolnjujejo

obstojeca vrtca Jelka in Ciciban ter osnovna $ola Franceta Bevka v blizini.

Nadalje je navedeno, da v blizini obstaja tudi zdravstveni dom Lek in zdravstveni dom Bezigrad.
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Dostopnost do zdravnikov na primarni ravni je ze brez povecCanega Stevila prebivalstva za Bezigradom
nezadostna.

Elaborat nadalje navaja, da so v blizini tudi ve&je $portne povriine, Sportni park StoZice in $e Sirok
nabor drugih storitvenih dejavnosti.

Zakljuéna ocena v Elaboratu ekonomike je, da "nacrtovana prostorska ureditev ne bo vplivala na
potrebe po povecanju obstojece druzbene infrastrukture."

Ce k naértovanemu $tevilu novih prebivalcev v OPPN 374 pristejemo $e oceno novih prebivalcev v
OPPN 132, kar ob enakih predpostavkah znasa dodatnih 960 oseb, od tega 57 predsolskih otrok in 77
osnovnoSolcev, pa verjetno prostih mest v obeh vrtcih in osnovni $oli, ki se nahajajo v neposredni
blizini nacrtovanega podrocja, ne bo dovolj.

Enako kot je v Elaboratu ekonomike za podroé¢je investicij v komunalno opremljenost podrocja
upostevano celotno podro¢je OPPN 132 IN OPPN 374 kar je povzeto v tudi 1. alingji 8. ¢lena Osnutka
OPPN 374, predvideva se delitev stroskov investicije v Siritev in rekonstrukcijo cest, bi veljalo
presojati tudi izpolnjevanje pogojev s podrocja druzbene infrastrukture za celotno podrocje. Ocenjene
potrebe po dodatnih kapacitetah v vrtcih in v osnovni $oli pa reSevati v breme vseh novih investitorjev.

P.11.4.
V 8. alingji 8. ¢lena Osnutka OPPN 374, je zapisana zahteva, da se pri nacrtovanju novih stavb zagotovi
odmike od sosednjih stavb, skladno z dolo¢bami OPN MOL ID.

V 5. alineji 2. tocke 12. ¢lena (pogoji za oblikovanje objektov) je zapisano, da stavba S1 mora biti od
stavbe na zemljiscu 87/28 v k.o. 2636 Bezigrad (bivsa tovarna Labod) odmaknjena najmanj za visino
te stavbe, merjeno do njenega venca. Ce upostevamo visino obstojecega objekta, ki je P + 1, bi lahko
bil odmik nacrtovane stavbe S1 bistveno man;jsi od odmika, ki bi bil potreben ob upostevanju visine
nacrtovanega objekta v stanovanjskem kompleksu na obmocju bivse tovarne Labod, ki se nahaja
znotraj obmocja OPPN 132. Nacrtovana etaznost novih stavb je P+6.

Nadalje je v 8. alineji 8. ¢lena Osnutka OPPN 374, predvideno, da se pri nacrtovanju novih stavb vpliv
na osoncenje sosednjih stavb, presoja skladno z dolo¢bami OPN MOL ID in zagotovi osoncenje
skladno z normativi v OPN MOL ID. Normativi so obvezni minimum oson¢enja, ki se ga mora
zagotoviti. Vendar v primeru obstojecih stavb na severnem delu nacrtovane soseske, kjer gre za
enodruzinske stavbe, ki imajo bivalne prostore pozicionirane na jug, bi bilo korektno pretehtati koliko
ur osoncenja in svetlobe se ukinja z nacrtovano visino novih stavb v neposredni blizini.

P.11.5.

Naj sklenem svoje pripombe z odgovorom g. Roka Znidar$i¢a na vprasanje kaj pomeni zgostitev v
arhitekturnem Zargonu, objavljenem v Sobotni prilogi Dela, dne 25. marca 2023: "To pomeni, da
dolocene hise menjas s hiSami, ki imajo vecjo kapaciteto. Tukaj pa je obcutljiva tocka, ko je treba ob
zavedanju, da zgo$¢amo mesto, da intenziviramo prebivalce in rabe, hkrati poskrbeti za to, da se tistim,
ki ze tam Zzivijo, njihov zZivljenjski prostor ne poslabsuje. To je osnovno nacelo, ki pa je vedno na
preizkusnji, ko pac pride do tega da investitorji in njihovi arhitekti poskusajo priti do maksimalnega
izkoristka in Se malo ¢ez."

StaliS¢a do pripombe P.11.

S.11.1. Pojasnilo k delu pripombe, ki se nanasa na zmogljivost obmocja

BTP do cca. 39.600 m2, navedena v izhodis¢ih, se nanaSa na BTP nad terenom. Skladno s 17. ¢lenom
OPPN BTP nove stavbe nad terenom v fazi predloga znasa 28.150 m2 (v fazi dopolnjenega osnutka
28.600 m2), BTP obstojece stavbe stare tiskarne pa 6.400 m2. Skupna BTP nad terenom je torej v fazi
predloga 34.550 m2 (v fazi dopolnjenega osnutka pa 35.000 m2), kar je manj od BTP, ki je bila
napovedana v izhodisc¢ih za pripravo OPPN.
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S.11.2. Pripomba, ki se nanasa na prometno ureditev obmocja, se delno uposteva

V fazi predloga OPPN je bil izdelan elaborat Ureditev in posodobitev Tolstojeve ulice, Glavarjeva
ulice, MaSera-Spasiceva ulice oziroma javnih prometnih odsekov v vplivnem obmoc¢ju OPPN 374:
Med Tolstojevo in Masera-Spasi¢evo- vzhod, OPPN 132: Med Tolstojevo in Masera-Spasi¢evo-
zahod, IDZ, §t. 413/23, PRO-INI, d.0.0., september 2023. V fazi priprave elaborata je bilo preberjenih
veé variant prometne ureditve SirSega obmodcja. Izbrana reSitev predvideva enosmerno ureditev
Masera-Spasiceve ulice, razen na krajSem odseku med uvozom k stavbama na naslovih Dunajska 117
ceste zagotovljen zagotovljen prostor za ureditev povrsin za peSce in kolesarje. V delu, kjer se ohranja
dvosmerni prometni rezim, pa je nadrtovana §iritev ceste in pridobitev za to potrebnih zemljis¢. Siritev
Masera-Spasiceve ulice je vzdolz meje obmocja OPPN nacrtovana le v smeri proti severu, torej na
zemljiSca v lasti investitorja nacrtovanih ureditev v obmoc¢ju OPPN.

S.11.3. Pojasnilo k delu pripombe, ki se nanasa na druzbeno infrastrukturo

V fazi priprave predloga predmetnega OPPN 374 poteka tudi priprava osnutka OPPN 132 za sosednje
obmocje. S strani MOL OPVI je bilo na podlagi podatkov o razpolozljivih kapacitetah ugotovljeno,
da bo prostor za osnovno$olce za obe obmocji zagotovljen v osnovni $oli Franceta Bevka. Prostor za
predsolske otroke pa bo zagotovljen ali v bliznjih vrtcih Jelka in Ciciban ali v drugih vrtcih na obmocju
MOL.

S.11.4. Pojasnilo k delu pripombe, ki se nanasa na odmike

ohranjen le v delih, ki so odmaknjeni od sosednjih stavb, na stiku s sosednjimi stavbami pa je volumen
nizji, s ¢emer je zmanj$an vpliv na sosednje stavbe. S preoblikovanjem volumna so v fazi predloga
izboljsani tudi pogoji glede osoncenja sosednjih stavb v primerjavi z dopolnjenim osnutkom OPPN.
Na zahodni strani so bili odmiki usklajeni tudi z nacrtovano stavbo v obmo¢ju OPPN 132.

S.11.5.

V fazi priprave OPPN je bil s strokovnimi podlagami s podro¢ja prometa, osoncenja, hrupa, geologije
in hidrogeoogije preverjen vpliv nacrtovane gradnje na obstojeCe okoliske stavbe ter doloceni
omilitveni ukrepi, ki so povzeti tudi v odloku OPPN. Na podlagi pripomb z javne razgrnitve je bil
volumen objekta preoblikovan tako, da se je zmanjsal vpliv na okoliske objekte, ceprav se zmogljivost
nacrtovane stavbe ni bistveno spremenila.

Pripomba P.12.: ¢etrtna skupnost

P.12.1.

Prometna in komunalna ureditev ulic ob obmocju OPPN: Zahodno od obmoc¢ja OPPN 374, je v
pripravi tudi nov OPPN 132, ki prav tako predvideva spremembe obstojece urbanisti¢ne ureditve ter
nove poslovne in stanovanjske objekte. Zato je nujno, da se pred nadaljevanjem postopkov v zvezi s
pripravami obeh OPPN (374 in 132) izvede prometna $tudija in pripravijo reSitve ureditve
obstojecih prometnic ob obeh obmocjih urejanja.

Masera-Spasic¢eva ulica na juzni strani obmocja urejanja je brez kolesarskih stez, povrSine za pesce so
le na juzni strani ulice; vozisCe je dotrajano, potrebni so ukrepi za umiritev prometa. Smiselna bi bila
Siritev prometnih povrS§in na severni strani cestis¢a, kar bi omogocilo ureditev povrsin za kolesarski
promet in dodatnih povr$in za pesce ter izvedba ukrepov za umiritev prometa (npr. izven-nivojska

vvvvv

Tolstojeva ulica na severni strani obmoc¢ja urejanja, je zelo prometna ulica, ki predstavlja dostop do
nekaterih industrijskih in trgovskih podjetij zahodno od obmocja urejanja ter je tudi navezovalna cesta
na mestno vpadnico - Dunajsko cesto. Poleg tega ob Tolstojevi ulici poteka $olska pot do OS Franceta
Bevka. Potrebno bi bilo izvesti ustreznejSo prometno ureditev z ukrepi za ve¢jo varnost pescev in
kolesarjev ter umiritev prometa.
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Ob rekonstrukciji MaSera Spasi¢eve in Glavarjeve ulice naj se preveri moznost ureditve dodatnih
parkirnih mest za potrebe Vrtca Jelka (Glavarjeva 18a) ter ukrepov za umiritev prometa na Glavarjevi
ulici.

Glede na obseg gradnje naj se preveri tudi potrebo po obnovi 0z. novogradnji komunalne infrastruktura
za potrebe obstojecih in nac¢rtovanih objektov na obmocjih OPPN 374 in 132..

Preveri naj se moznost izvedbe dodatne kletne etaze z dodatnimi parkirnimi prostori (tudi za eventualni
komercialni najem za §irSe obmocje OPPN).

P.12.2.

Visina in postavitev objektov na obmoc¢ju OPPN: Povrsina nacrtovanih objektov nad terenom naj se
zmanj$a - predvsem je potrebna prilagoditev naértovanih objektov S1 in S2: zniZanje viSine in
preoblikovanje objektov tako, da se zmanj$a negativni vpliv na obstojeCe objekte na severni meji
OPPN ter poveca osoncenost objektov ob Tolstojevi ulici in njihovih vrtov; kakor tudi uskladitev
faktorja zazidanosti (FZ) s pogoji, ki jih za obmoc¢je OPPN 374 doloca OPN MOL ID.

Ohrani naj se javna (pes$) dostopnost znotraj obmocja nove soseske.

P.12.3.
SKLEP 2/1-kor.:
PRIPOMBE OBCANOV (pripombe prejete do vkljuéno 3.4.2023)

Svet Cetrtne skupnosti BeZigrad podpira pripombe ob&anov posredovane dne 2.4.2023 (it.: 35021-
29/2021-137) in dne 3.4.2023 (8t.: 35021-29/2021-138), in prosi

-Oddelek za urejanje prostora, da ob¢anom poda pojasnila v zvezi s pripombami in vpraSanji ter da
podane pripombe v ¢im ve¢ji meri uposteva pri pripravi predloga Odloka o OPPN 374;

-Oddelek za gospodarske dejavnosti in promet, da pripombe vezane na komunalno ureditev in promet
prouci in uposteva pri pravi prometne in komunalne ureditve $irSega obmoc¢ja OPPN 374.

(pripombe obc¢anov so v priponkah tega el. sporocila)
Stalis¢a do pripombe P.12.

S.12.1. Pripomba se v delu, ki se nanasa na prometno in komunalno ureditev obmocja, upoSteva
V fazi predloga OPPN je bil izdelan elaborat Ureditev in posodobitev Tolstojeve ulice, Glavarjeva
ulice, Masera-Spasic¢eva ulice oziroma javnih prometnih odsekov v vplivnem obmoc¢ju OPPN 374:
Med Tolstojevo in Masera-Spasi¢evo- vzhod, OPPN 132: Med Tolstojevo in Masera-Spasicevo-
zahod, IDZ, §t. 413/23, PRO-INI, d.o.0., september 2023. Preverjen je bilo ve¢ variant prometne
ureditve. Izbrana resitev predvideva enosmerno ureditev Masera-Spasic¢eve ulice (razen na odseku med
na Tolstojevi ulici pa je ohranjen dvosmerni prometni rezim. Enosmerni sta tudi Herbersteinova ulica
in Glavarjeva ulica. Na vseh omenjenih cestah so nacrtovani ukrepi za umirjanje prometa ter varne
¢emer bo zagotovljena ustrezna prometna preto¢nost. V. OPPN je doloc¢eno, da sta ureditev Masera-
Spasic¢eve ulice in Tolstojeve ulice pogoj za gradnjo nacrtovanih stavb. V sklopu rekonstrukcije
okoliskih cest se nacrtuje tudi obnova infrastrukturnih vodov, ¢e se izkaze, da so dotrajani.

Vedjega Stevila dodatnih parkirnih mest ob javnih cestah v vplivnem obmo¢ju OPPN zaradi omejenih
prostorskih moznosti ni mogoce zagotoviti. Z OPPN je preverjena moznost dodatne kletne etaZe.
Dopustno je tudi zagotavljanje vec¢jega Stevila parkirnih mest, kot je minimalno potrebno za programe
v obstojeci stavbi. Realizacija dodatnih parkirnih mest pa je odvisna od interesa prebivcalcev in
dogovora z investitorjem.

S.12.2. Pripomba se v delu, ki se nanasa na prilagoditev volumna in pe§ dostopnost v obmoc¢ju
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OPPN, uposteva

ohranjen le v delih, ki so odmaknjeni od sosednjih stavb, na stiku s sosednjimi stavbami pa je volumen
nizji, s cemer je zmanjSan vpliv na sosednje stavbe. S preoblikovanjem volumna so v fazi predloga
izboljSani tudi pogoji glede osoncenja sosednjih stavb v primerjavi z dopolnjenim osnutkom OPPN. S
preoblikovanjem volumna se je zmanj$ala tudi zazidana povrSina stavbe, faktor zazidanosti je tako
zmanjSan na FZ =57 %.

Z OPPN je nacrtovana diagonalna pes pot preko obmocja, preko katere je mogo¢ prehod med
Masera-Spasi¢evo ulico in Tolstojevo ulico. Na severni strani obmocja OPPN je nacrtovana tudi
pes in kolesarska povezovalna pot, ki se na severni strani naveze na Tolstojevo ulico, preko
sosednjih EUP pa na Dunajsko cesto na vzhodni strani in na Slovencevo cesto na zahodni strani.
V fazi predloga OPPN je 13. ¢len odloka dopolnjen z dolocilom, da ograjevanje zunanjih povrsin
v obmoc¢ju OPPN ni dopustno, s ¢emer bo omogocen dostop do zunanjih povrsin v obmoc¢ju OPPN
tudi okoliSkim stanovalcem.

S.12.3. Pojasnilo k delu pripombe, ki se nanasa na pripombe obcanov, podane v ¢asu javne
razgrnitve

Vse pripombe so bile v fazi predloga obravnavane, stalis¢a do njih pa so navedena pri pripombi
posameznega obcana.

I.1l.  PRIPOMBE, DANE OB OBRAVNAVI DOPOLNJENEGA OSNUTKA AKTA NA
ODBORU ZA UREJANJE PROSTORA

Pripomba P.13.: odbor za urejanje prostora

Odbor za urejanje prostora podpira Dopolnjeni osnutek Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem
nacrtu 374 Med Tolstojevo in Masera-Spasi¢evo — vzhod, skupaj z naslednjimi pripombami iz
razprave:

P.13.1.
- delez sklenjenih zelenih povr$in na nivoju terena se mora povecati tako, da se v najvecji mozni
meri prepreci pregrevanje obmocja;

P.13.2.
- zasnova zazidave naj se spremeni tako, da se zagotovi pogled iz javnega prostora na fasado
tiskarne in zmanjSa neposredne poglede iz stanovanj na njeno streho;

P.13.3.

- zmanj$a se globina stavbnega telesa, da se zagotovi ustrezna osvetljenost in oson¢enost vseh
stanovanj

Stalis¢a do pripombe P.13.

S.13.1. Pripomba se uposteva

Klet je zasnovana bolj kompaktno, zato je tudi delez sklenjenih povrSin rasCenega terena vecji.
Dodatno je v obmocju diagonalne pespoti nad streho garaze zagotovljen rastni prostor za zasaditev
najmanj treh dreves srednje ali visoke rasti.

Dopolnitve odloka v fazi predloga:

- dopolnjena je 11. to¢ka 13. ¢lena odloka, ki se glasi:

»11. za rasCen teren se Stejejo vse zunanje povrsine, ki ohranjajo neposreden stik z geolosko podlago
in s tem sposobnost zadrzevanja in ponikanja vode ter omogocajo zasaditev visokoraslega drevja. V
zahtevano kvoto rascenega terena se Steje le rascen teren s sklenjeno povrsino najmanj 200 m2
in §irino najmanj 4,00 m;«
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- dodana je nova 14. tocka 13. ¢lena odloka, ki se glasi:

»14. v obmocju diagonalne pespoti je treba na ras¢enem terenu ali na strehi garaze zagotoviti
rastni prostor in zasaditi najmanj tri drevesa s predvideno kon¢no viSino najmanj 10 m. Za
sajenje dreves na strehi garaZe je treba za vsako drevo predvideti korito s skupnim volumnom
zemlje najmanj 40 m3 z globino substrata najmanj 1,1 m v obmoc¢ju debla in 0,75 m na robovih
ter s sistemom za zalivanje in odvodnjavanje;«

S.13.2. Pripomba se delno uposteva

Na zahodno stran stare tiskarne je bila prislonjena proizvodna hala, zahodna fasada ostaja slepa fasada
tudi po prenovi stavbe in kot taka ne komunicira z zunanjim prostorom. Prilagojena zasnova zato
predvideva odpiranje prostora v smeri proti tiskarni v severnem delu diagonalne pespoti, ki se potem
nadaljuje v ozelenjen prostor med stavbo tiskarne in na¢rtovano stavbo S2. Poleg tega bo na severni
strani vzhodnega dela pritli¢ja stavbe S2 umescen lokal z javnim programom, katerega fasada bo
transparentna in bo omogocala pogled na stavbo tiskarne.

Neposredni pogledi iz stavbe S2 v smeri proti vzhodu so kvalitetni, saj se v visjih etazah odprejo nad
streho tiskarne. Streha tiskarne s svetlobniki je prenovljena in kot taka tudi estetsko zanimiva. U¢inek
pregrevanja pa se bo zmanjSeval z ukrepi na sami fasadi stavbe (ozelenitev, zastiranje,
»mikroklimatske« loze itd...)

Dopolnitve odloka v fazi predloga:

- v 2. odstavku 9. ¢lena odloka (dopustni objekti in dejavnosti) je dopolnjena 1. tocka tako, da se glasi:

»1. v bloku S1 in v bloku S2:

— 11220 Tri- in veéstanovanjske stavbe (razen na severni strani vzhodnega dela pritli¢ja bloka
S1);«

- v 2. odstavku 9. ¢lena odloka (dopustni objekti in dejavnosti) je dodana nova 3. tocka, ki se glasi:
»3. na severni strani vzhodnega dela pritli¢ja bloka S2 je treba obvezno urediti javno dostopen
lokal.«

- v 2. odstavku 12 ¢lena odloka (pogoji za oblikovanje objektov) sta dodani nova 1. in 2. tocka, ki se
glasita:

»1. na vzhodni fasadi bloka S1 je treba z ozelenitvijo in drugimi tehni¢nimi reSitvami zmanjsati
ufinek pregrevanja stanovanj zaradi strehe obstojecega objekta stare tiskarne;
2. fasada na severni strani vzhodnega dela pritli¢ja, kjer je umeScen lokal, mora biti
transparentna, tako da je zagotovljen pogled z diagonalne peSpoti na tiskarno;«

S.13.3. Pripomba se uposteva

V fazi predloga OPPN je zasnova preoblikovana tako, da je volumen stavbe v nizjih etazah razmaknjen
in znizan v smeri proti severu, kjer se pribliza obstoje¢im stavbam ob Tolstojevi ulici. S
preoblikovanjem volumna se je zmanj$ala globina stavbe v niZjih etazah, s tem pa so se tudi izboljsali
pogoji osvetlitve. Skladno s spremenjeno zasnovo sta dopolnjena grafi¢ni in tekstualni del OPPN.

I.11l. PRIPOMBE, DANE OB OBRAVNAVI DOPOLNJENEGA OSNUTKA AKTA NA
MESTNEM SVETU

Dopolnjeni osnutek Odloka o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu 374 Med Tolstojevo in

Masera-Spasi¢evo — vzhod je Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljana obravnaval na 2. seji, ki je bila 27.

februarja 2023, in nanj podal naslednje pripombe:

P.14. Pripomba s strani Odbora za urejanje prostora:

P.14.1.

Prva pripomba je, naj bi se delez sklenjenih zelenih povrsin na nivoju mestnega pritli¢ja, pa na nivoju
terena toliko povecal, da bi se v kar najvecji meri preprecilo pregrevanje obmocja, gosto zazidane
obmodja. Drugié, naj se zasnova zazidave spremeni tako, da se zagotovi pogled iz javnega prostora na
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fasado Severjeve, zasCitene tiskarne nekdanje mladinske knjige. In Se posebej zmanjSajo neposredni
pogledi iz stanovanj na njeno streho, ki je ena velika, betonska povrsSina. In slednje, da se zmanjSa
globina stavbnega telesa, s ¢imer se zagotovi ustrezna osvetljenost in osoncenost vseh stanovanj.
Skratka, javni interes, ki se izkazuje v teh pripombah se nanaSa predvsem na zagotavljanje
enakovredne bivalne kakovosti obmocja, Se posebej, kar se tiCe ze omenjenega segrevanja oziroma
pregrevanja in na drugi strani, da se zagotovi eno dostojanstvo industrijski dedis¢ini na tem mestu.

Stali§¢a do pripombe P.14.

S.14.1. Pripomba se uposteva

Klet je zasnovana bolj kompaktno, zato je tudi delez sklenjenih povrSin rascenega terena vecji.
Dodatno je v obmocju diagonalne pespoti nad streho garaze zagotovljen rastni prostor za zasaditev
najmanj treh dreves srednje ali visoke rasti.

Na zahodno stran stare tiskarne je bila prislonjena proizvodna hala, zahodna fasada ostaja slepa fasada
tudi po prenovi stavbe in kot taka ne komunicira z zunanjim prostorom. Prilagojena zashova zato
predvideva odpiranje prostora v smeri proti tiskarni v severnem delu diagonalne pespoti, ki se potem
nadaljuje v ozelenjen prostor med stavbo tiskarne in na¢rtovano stavbo S2. Poleg tega bo na severni
strani vzhodnega dela pritli¢ja stavbe S2 umescen lokal z javnim programom, katerega fasada bo
transparentna in bo omogocala pogled na stavbo tiskarne.

Neposredni pogledi iz stavbe S2 v smeri proti vzhodu so kvalitetni, saj se v visjih etazah odprejo nad
streho tiskarne. Streha tiskarne s svetlobniki je prenovljena in kot taka tudi estetsko zanimiva. U¢inek
pregrevanja pa se bo zmanjSeval z ukrepi na sami fasadi stavbe (ozelenitev, zastiranje,
»mikroklimatske« loze itd...)

P.15. Pripomba svetnice Petre Blajhribar Kubo:

P.15.1.

Z OPN MOL ID je dolocen najvecji dopusten faktor zazidanosti zemljis¢a 50 %. Medtem, ko je z
osnutkom OPPN dosezen faktor zasedenosti 59,4 %. Drugi problem se nanasa na osvetljenost.
Nekatere hise Tolstojeve ulice bodo tako dobile manj kot eno uro son¢ne svetlobe na dan preko zime.
To pomeni, da dnevni prostori ne bodo dosegli normativov glede osoncenja bivalnih prostorov.

P.15.2.
Hrup - ugotovljeno je bilo preseganje 3. stopnje varstva hrupa, vendar se pripravljavec ni opredelil
kako bo to zmanj$al na predpisano raven, kar so utemeljili s prilogami.

P.15.3.
Prav tako ni jasno ali bo prikazana stopnja ali pa¢ prikazana stopnja hrupa opisuje sedanje stanje,
kaksno bo to stanje po poveCanem prometu, ko bodo pac te stavbe z OPPN zgrajene?

P.15.4.

Potem nadalje je tu prometni rezim, v OPPN je zapisano, da je za 240 nacrtovanih stanovanj v stavbah
S1, S2 in S3 treba na obmocju OPPN zagotoviti okvirno 300 pm do 480 pm, v kletnih etazah pod
stavbami S1, S2 in S3 jih je nacrtovanih 301, ¢e jaz vem. Se pravi ¢isti minimum, kar kaze na zelo
verjetne tezave bodocih stanovalcev novih stavb pri iskanju parkirnih mest. Pomanjkanje parkirnih
mest na tem obmocju se kaze ze sedaj, saj stolpnice ob Dunajski ne zagotavljajo dovolj parkirnih mest
za zaposlene in obiskovalce. S povecanjem stanovanjskih in poslovnih prostorov na tem podro¢ju pa
se bo stanje Se poslabsalo.

P.15.5.

In na zadnje se nanaSa na zelene povrSine. Pripravljavci OPPN se pohvalijo, da njihova povrSina
presega minimalno doloCene zahteve. Vendar je ve¢na teh povrsin na strehah stavb, ki seveda ne bodo
javno dostopne. Naértovana drevesa pa so stla¢ena ob zunanji rob OPPN.

S.15. Stali$¢a do pripombe svetnice Petre Blajhribar Kubo
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S.15.1. Pojasnilo k delu pripombe, ki se nana$a na faktor zazidanosti FZ:

Dosezeni FZ je bil v fazi dopolnjenega osnutka utemeljen na podlagi 98. ¢lena OPN MOL ID, ki
pogojno dopusca odstopanja. V fazi predloga OPPN je volumen stavbe preoblikovan, s ¢emer se je
nekoliko zmanjSala tudi zazidana povrSina stavbe. Faktor zazidanosti na gradbeni parceli
naértovane stavbe je tako 49 %, na parcelah obstojecih stavb faktor izrabe znasa 69 %, faktor
izrabe prerac¢unan na celotno PE2 pa je FZ = 57 %, kar je na podlagi 98. ¢lena OPN MOL ID
pogojno dopustno. Do presezenega FZ prihaja zaradi vecje stopnje zazidanosti na parceli obstojece
stare tiskarne, ki se ohranja kot kulturni spomenik, ter zaradi terasaste zasnove stavbe, pri kateri
je znacilna vecja zazidana povrSina kot pri kompaktem objektu. Ozelenjene terase pomenijo boljse
pogoje za bivanje stanovalcev in ustvarjajo ugodnejSo mikroklimo naselja, pri zasnovi pa sta
izpolnjena tudi predpisana pogoja za dopustno preseganje FZ, to je zagotovitev faktorjev FBP,
FZP in zadostnega Stevila parkirnih mest.

S.15.2. Pojasnilo k delu pripombe, ki se nanasa na osvetlitev

V fazi dopolnjenega osnutka OPPN 374 namembnost prostorov, za katere je bil ugotovljen prekomerni
vpliv na osonéenje zaradi nacrtovanih stavb, ni bila poznana. Z OPPN so bila predvidena dopustna
odstopanja, ki bi omogocila prilagoditev volumna, ¢e bi se izkazalo, da gre za prostore, katerim je
treba zagotavljati osoncenje. V fazi predloga OPPN je volumen nacrtovane stavbe na severni strani
znizan in preoblikovan tako, da so v celoti izpolnjeni pogoji glede osoncenja sosednjih stavb v skladu
z 91. ¢lenom OPN MOL ID, kar je dokazano s strokovno podlago Analiza osonenosti in preveritev
skladnosti zasnove stanovanjske soseske OPPN 374, Gradbeni institut ZRMK, §t. DN 2002170, maj
2023, ki je del spremljajocega gradiva OPPN.

S.15.3. Pojasnilo k delu pripombe, ki se nana$a na hrup

V fazi priprave predloga OPPN je bila izdelan elaborat Strokovna ocena obremenitve s hrupom
med gradnjo in obratovanjem, strokovna podlaga za OPPN 374 Med Tolstojevo in MasSera-
Spasi¢evo — vzhod, Epi spektrum d.o.o., §t. 2023-011, september 2023. Prometne obremenitve
Masera-Spasi¢eve ulice so bila upoStevane na podlagi podatkov o obstoje¢ih prometnih
obremenitvah (tudi na podlagi Stetja prometa) in ocenjenih prometnih tokov zaradi nacrtovane
gradnje. Pri oceni obremenitve s hrupom je bila upostevana tudi pricakovana rast prometa do leta
2035. Celotna obremenitev s hrupom se bo pri stavbah z varovanimi prostori po izvedbi plana
delno povecala zaradi dodatne generacije prometa. Vpliv na povecanje celotne obremenitve s
hrupom je pri vecini stavb ocenjen kot nebistven. Z OPPN je dolocena tudi obveznost izvajanja
monitoringa hrupa tako v ¢asu gradnje kot v Casu obratovanja. Na podlagi rezultatov meritev in
podrobnejsih analiz bodo v nadaljnji fazi projektiranja in izvedbe dolo¢eni ustrezni dodatni ukrepi
za zascCito obstojecih stavb pred hrupom.

S.15.4. Pojasnilo k delu pripombe, ki se nanasa na Stevilo parkirnih mest

Z OPPN potrebno $tevilo parkirnih mest ni dolo¢eno numeri¢no ampak je opredeljeno z normativi za
posamezno dejavnost ter bo odvisno od Stevila in strukture stanovan;j ter spremljajocih programov v
stavbah. Kon¢no $tevilo parkirnih mest bo doloéeno racunsko v skladu z normativom iz OPPN Sele v
fazi DGD.

V obrazlozitvi dopolnjenega osnutka OPPN je bilo potrebno $tevilo parkirnih mest ocenjeno na 300
do 480. Potrebe se razlikujejo glede na razli¢ne programe, Stevilo in velikost stanovanj ter okviren
razpon pri¢akovanega Stevila parkirnih mest. V fazi dopolnjenega osnutka je bilo v grafi¢nih nacrtih v
dveh kletnih etazah nalrtovane stavbe prikazanih 301 parkirnih mest, v fazi predloga pa je 376
parkirnih mest. V nadaljnjih fazah projektiranja je to Stevilo mogoce spremeniti (npr. z optimizacijo
zasnove kletnih etaz ali z dodano tretjo parkirno etazo). Kon¢no stevilo potrebnih parkirnih mest bo
dolo¢eno racunsko v skladu z normativom iz OPPN v fazi DGD na podlagi dejanskega $tevila in
velikosti stanovanj ter glede na kapacitete spremljajo¢ih programov. V kletnih etazah naértovane
stavbe bo treba v celoti zagotoviti zahtevano Stevilo parkirnih mest oziroma razpolozljivim parkirnim
kapacitetam prilagoditi program. OPPN dopus¢a tudi izvedbo dodatnih parkirnih mest za okoliske
stanovalce, Ce bo za to izkazan interes in sklenjen ustrezen dogovor z investitorjem.

S.15.4. Pripomba se v delu, ki se nanasa na zelene povrSine, uposteva
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V fazi predloga OPPN je bila zasnova prilagojena, zahtevani delez zelenih povr§in na ra§¢enem
terenu se zagotavlja na povrSinah, ki omogocajo saditev visokih dreves in ponikanje vode v
podtalje, zahtevana je tudi zasaditev visokih dreves v obmoc¢ju diagonalne pespoti, ki poteka po
strehi kleti. Odlok je v fazi predloga OPPN dopolnjen z dolo¢ilom, da v zahtevano kvoto ras¢enega
terena se Steje le raScen teren s sklenjeno povrSino najmanj 200 m2 in Sirino najmanj 4,00 m.
Dodano je tudi doloc¢ilo, da ograjevanje zunanjih povrsin v obmoc¢ju OPPN ni dopustno, s cemer
bo omogocen dostop do zunanjih povrsin v obmoc¢ju OPPN tudi okoliskim stanovalcem. Od skupaj
zahtevanih 4.810 m2 odprtih bivalnih zelenih povrsin jih je do najve¢ 500 m2 Se vedno dopustno
zagotaviti na strehi na¢rtovane stavbe v skladu z normativi OPN MOL ID, ki veljajo za zemljisca
v 100 m Sirokem pasu ob Dunajski cesti. PovrSine na strehi stavbe so dostopne vsem stanovalcem
v obmoc¢ju OPPN.

P.16. Pripomba svetnika IStvana Ista Huzjana

P.16.1.

Ja, pri tej spremembi OPPN, te specifi¢ne investicije smo se tudi sprasevali, ¢e v resnici ni malo
zanemarjen interes lokalne skupnosti in druzbene infrastrukture v smislu dobrin v javnem interesu.
Predvideno je, da za 720 ljudi ne bo vplivalo na kaksne prostore rabimo, v vrtcih, Solah, zdravstvenih
domovih. Koliko kulturnih dejavnosti, konec koncev ali pa Sportnih aktivnosti imamo prostorov za to,
da bi to zagotovili, pa smo hoteli na to opozoriti, pa mogoce dati pobudo za eno novo preveritev.

S.16. Stalis¢e do pripombe svetnika IStvana Ista Huzjana

S.16.1.

V fazi priprave predloga predmetnega OPPN 374 poteka tudi priprava osnutka OPPN 132 za sosednje
obmocje. S strani MOL OPVI je bilo na podlagi podatkov o razpolozljivih kapacitetah ugotovljeno,
da bo prostor za osnovnos$olce za obe obmogji zagotovljen v osnovni $oli Franceta Bevka. Prostor za
predsolske otroke pa bo zagotovljen ali v bliznjih vrtcih Jelka in Ciciban ali v drugih vrtcih na obmocju
MOL.

V fazi priprave OPPN ni bilo tovrstnih investicijskih pobud za razvoj druzbenih dejavnosti na obmocju
OPPN. Ne glede na to pa OPPN omogoca veéji nabor dopustnih dejavnosti, med njimi tudi razstavne
prostore, knjiznico, Sportne dvorane, prostore za neinstitucionano izobraZevanje, zdravstvene
posvetovalnice in ambulante. ..
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