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|. TEKSTUALNI DEL IZHODISC ZA PRIPRAVO SPREMEMB IN DOPOLNITEV ZN

1.1. NAMEN IN POTREBA PO PRIPRAVI SPREMEMB IN DOPOLNITEV ZN

Za obmocdje obravnave je bil novembra 2018 sprejet Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka
o zazidalnem nacCrtu za severni del obmoc¢ja urejanja VP 3/2 — Brdo (Uradni list RS, &t. 71/18 z
dne 9. 11. 2018). Obmodje zazidalnega nacrta (v nadaljnjem besedilu: ZN) obsega enote urejanja
prostora RD-488, RD-230 in RD-477, kjer je predvidena gospodarska cona s pripadajoco
prometno infrastrukturo.

Severni del obmoc¢ja urejanja VP 3/2 — Brdo je namenjen poslovni dejavnosti, tehnoloSkemu
podjetnistvu (podjetja z visoko tehnologijo in razvojem visoko specializiranih znanj), spremljajo¢im
centralnim in usluznostnim dejavnostim, prometni in energetski infrastrukturi ter ureditvi parkovnih
povrsin.

Obmodje je razdeljeno na 24 funkcionalnih enot, dvanajst je predvidenih za pozidavo (F 1, 2, 3,
4,5,6, 7,8, 910, 11, 12, 13), Sest je namenjenih skupnim parkovnim povrSinam (F14, 15, 16,
17, 18, 19), Sest je namenjenih ureditvi cestne infrastrukture (C1, C2, C3, C4, C5a, C5b).

Funkcionalne enote F1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9/10, 11, 12, 13 so stavbna zemljiS¢a, ki jih sestavlja
ena ali ve¢ gradbenih parcel.

Podane so investicijske pobude podjetij GEN-I, trgovanje in prodaja elektricne energije d.o.o.,
Kemofarmacija d.d., Tehnolo3ki park Ljubljana d.o.0. in FMR, financiranje in upravljanje nalozb
d.o.o., za razvoj in krepitev obstojec€ih poslovnih dejavnosti v obmocju. Zaradi novih reSitev je
treba spremeniti nekatera deolocila veljavnega ZN za posamezne funkcionalne enote, pri Cemer
se celovita urbanistiCna zasnova obmocja ohranja.

Predlagane so naslednje spremembe:

- v obmodju funkcionalnih enot F7, F8, F15 in F16 se umesti poslovni objekt imenovan
»Razvojni center energetske prihodnosti«, s pripadajo€imi ureditvami. Obmocje
funkcionalne enote F 15 se ohranja kot pripadajo¢a zelena povrSina objektu,

- vfunkcionalni enoti F5, ki predstavlja osrednji javni prostor tehnoloSkega parka se umesti
veCnamenski objekt, namenjen poslovnim, trgovskim, gostinskim, servisnim,
Sportnorekreacijskim dejavnostim in izobraZzevanju (konferenni center) ter
spremljajoCim terciarnim (gostinstvo) in kvartarnim (izobrazevanje, Sport) dejavnostim,
pri Cemer se dopusti sprememba gabaritov objekta (oblika in viSine) in redifiniranje
zelenih povrSin (povrSina predpisana z ZN se ohranja),

- v funkcionalni enoti F12 se dopusti manjSe Siritve obstojeCe dejavnosti, omogodi
energetsko ucinkovito prenovo objektov in ureditev prometno logisti¢nih povrsin,

- v funkcionalni enoti F9/10 se dopusti povezavo med seboj loCenih objektov v vseh
etazah,

- redefinira se etapnost in obveze, kot predpogoj za izvedbo posameznih posegov,

- skladno z novimi programi in kapacitetami se uskladi reSitve prikljuCevanja obmocja na
gospodarski javno infrastrukturo.
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S predlaganimi spremembami se ne spreminja konceptualna urbanisticCna zasnova
Tehnoloskega parka Ljubljana, temveé gre za spremembe zaradi krepitve obstojecih
poslovnih dejavnosti, dopolnitev z novimi sodobnimi poslovnimi in veénamenskimi
dejavnostmi skladnimi s konceptom Tehnoloskega parka. Omogoci se sodobno in skladno
oblikovanje z namenom enotne podobe obmocdja. S spremembami se omogo¢i izvedba
energetsko ucinkovitih resitev. Obstoje€a in nacrtovana javna prometna infrastruktura se
ne spreminja, spreminjajo se le posamezni dostopi/uvozi in navezave na javho omrezje.
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2. OBMOCJE SPREMEMB IN DOPOLNITEV ZAZIDALNEGA NACRTA

2.1. PREDSTAVITEV OBMOCJA

Obmogje obravnave lezi v CS Rozna dolina in obsega zemljisée v severo-vzhodnem delu, v
obmocju TehnoloSkega parka Ljubljana. TehnoloSki park Ljubljana leZi neposredno ob cesti Pot
za Brdom in obsega zemljiS¢e, ki na severovzhodu meji na kmetijska zemljis¢a, ki segajo do
krajinskega parka Roznik, Sigenski hrib in Tivoli, na jugu meji na Cesto na Brdo in na zahodu na
stanovanjsko obmocje Brdo. Osrednja prometna os TehnoloSkega parka je Pot za Brdom, ki se
na severu navezuje na priklju¢ek na zahodno AC, na jugu pa na Pot rdeCega kriza, ki precka
Zeleznico in se priklju€uje na mestno vpadnico Trzasko cesto.

Celotno obmodje ZN meri 124.992 m? (na sliki 1 prikazano z modro barvo). Obmocje grafic¢nih
sprememb in dopolnitev zazidalnega nacrta (v nadaljnjem besedilu: SD ZN) meri cca. 56.889 m?
(na sliki 1 prikazano z rdeco barvo).

Obmocje graficnih SD ZN obsega zemljiS€a s parcelnimi Stevilkami: 1229/5, 1229/6, 2019/14,
2019/15, 1710/1, 1710/2, 1710/6, 1710/8, 1710/9, 1710/11, 1710/12, 1711/5, 1711/7, 1711/9,
1711/10, 1711/11, 1711/12, 1711/13, 1712/2, 1804/9, 1804/12, 1804/18, 1804/19, 1804/20,
1804/21, 1804/22, 1804/23, 1804/37, 1804/38, 1804/51, 1804/53, 1804/54, 1804/60, 1804/61,
1804/62, 1804/63, 1804/64, 1804/65, 1804/68, 1804/69, 1804/73, 1804/74, 1804/76, 1804/77,
1804/78, 1804/100, 1804/102, 1804/103, 1804/105, 1804/106, 1804/109, 1804/110, 1804/111,
1804/112, 1804/113, 1804/114, 1804/115, 1804/116, 1804/117, 1804/118, 1804/119, 1806/15,
1806/16, 1806/19, 1806/20, 1806/23, 1806/24, 1806/25, 1806/26, 1806/27, 1807/3, 1809/5,
1809/7, 1810/6, 1810/7, 1810/8, 1810/12, 1810/13, 1810/14, 1810/15, 1810/18, 1810/20,
1810/22, 1810/23, 1810/24, 1810/25, 1810/26, 1810/27, 1812/3, 1812/6, 1812/7, 1812/8, 1812/9,
1812/10, 1812/11, 1812/12, 1812/14, 1812/16, 1812/17, 1814/14, 1894/4, 1894/9, 1894/11,
1894/16, 1894/18, 1894/20, 1894/21, 1894/23, 1894/24, 1894/25, 1894/26, 1894/27, 1894/28,
1894/29, 1894/30, 1894/31, 1894/33, 1804/18, 1804/18, 1804/19, 1804/19, 1804/20, 1804/20,
1804/21, 1804/21, 1804/63, 1804/63, 1804/64, 1804/64, 1804/73, 1804/73, 1804/74, 1804/74,
1804/76, 1804/76, 1804/77, 1804/77, 1804/105, 1804/105, 1804/115, 1804/115, 1804/116,
1804/116, vse k.o. 2682 Brdo.
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Slika 1 Ortofoto posnetek s prikazom meje obmodja ZN za severni del obmocja urejanja VP3/2 Brdo
(Uradni list RS, $t. 18/02, 64/05, 100/07, 78/10, 63/12, 24/15, 42/18 in 71/18) (modro) in prikazom

obmocja sprememb in dopolnitev ZN (rdece); Vir: Google earth in Urbinfo
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https://www.ljubljana.si/assets/OUP-Akti/PPA/2002-18-762-NPB7.pdf
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I:l MESTNA OBCINA LJUBLJANA
:l MESTNA OBCINA LJUBLJANA IN DRUGE PRAVNE OSEBE (solastnina)
\:] MESTNA OBCINA LJUBLJANA, DRUGE PRAVNE IN FIZICNE OSEBE (solastnina)
- PRAVNI PREDNIK MESTNE OBCINE LJUBLJANA
- VSAKOKRATNI LASTNIK NEPREMICNINE

| | DRUGE PRAVNE OSEBE
|| FIZICNE OSEBE

Slika 2: Lastnisko stanje v obmocju SD ZN, vir: Elaborat lastniStva, LUZ d.d.
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2.2. POGLEDI IN OBSTOJECI OBJEKTI V OBMOCJU

\

Slika 4: Pogled proti zahodu na objekte Tehnoloskega parka Ljubljana, vir: google.com
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Slika 5: Pogled proti severu s Poti za Brdom na obmocje Tehi:loloékega parka Ljubljana, , vir: LUZ d. d.‘

Slika 6: Pogled proti severu s Poti za Brdom na obmocéje Tehnolo$kega parka Ljubljana, vir: LUZ d.d.
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Slika 7: Pogled proti parkiris¢u (F5) in Tehnoloskem parku v ozadju, vir: LUZ d.d.

Slika 8: Pogled proti parkiriS¢u (F5) s Poti za Brdom, vir: LUZ d.d.
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Slika 10: Pogled na cesto Tehnoloski park, vir: LUZ d.d.
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2.3. POVZETEK DOLOCIL VELJAVNE PROSTORSKE DOKUMENTACIJE

V nadaljevanju je izdelan povzetek veljavne prostorske dokumentacije in sicer:
- Obcinski prostorski naért Mestne obcine Ljubljana — Izvedbeni del (OPN MOL ID),
poglavje 2.3.1.
- Zazidalni nacrt za severni del obmocje urejanja VP 3/2 — Brdo, poglavje 2.3.2.

Povzete so kljuéne in relavantne usmeritve za izdelavo sprememb in dopolnitev ZN za del
obmocdje urejanja VP 3/2 — Brdo.

2.3.1. Obginski prostorski nacrt Mestne obc¢ine Ljubljana — Izvedbeni del (OPN MOL ID)

Namenska raba prostora

Obmocje se ureja na podlagi doloCil Obcinskega prostorskega nacrta MOL — izvedbeni del
(Uradni list RS, &t. 78/10 in spremembe, v nadaljnjem besedilu: OPN MOL ID), kjer se podaljSuje
veljavnost Zazidalnega nacrta za severni del obmocje urejanja VP 3/2 — Brdo (Odlok o zazidalni
nacrt za severni del obmodje urejanja VP 3/2 — Brdo (Uradni list RS, &t. 18/02, 64/05, 100/07,
78/10, 63/12, 24/15, 42/18 in 71/18).

Obmocje obravnave obsega enoto urejanja prostora (v nadaljevanju EUP) RD-488 z namensko
rabo IG - gospodarske cone. To so obmocja namenjena tehnolodkim parkom, proizvodnim
dejavnostim z industrijskimi stavbami in skladis€i ter s spremljajoCimi stavbami za storitvene
dejavnosti.

V obmocju obravnave poteka lokalna zbirna cesta Pot za Brdom, ki je opredeljena koti EUP RD-
230 z namensko rabo PC - povrSine pomembnejsih cest.

Izhodis¢a za pripravo Sprememb in dopolnitev VP3/2 BRDO, LUZ d.d., november 2019 14


https://urbinfo.ljubljana.si/web/fileproxy.ashx?path=Profiles/Ljubljana/UrbInfo/OdlokMOL.html#CLEN11

T e
OBMOCJA STAVBNIH ZEMLJISC
Obmogja stanovanj
SSce Pretezno eno in dvostanovanjske povriine
SSev Pretezno veéstanovanjske povréine
SSse  gplosne eno in jske p
SSsv. pl & jske povrsi

SB sy jske povrsine za b

SK  Povrsine podezelskega naselja

Obmog¢ja centralnih dejavnosti

el Osrednja obmogja centralnih dejavnosti
Obmogéja centralnih dejavnosti brez stanovanj

coi Obmogja centralnih dejavnosti za izobrazevanje

‘coo. Obmoéja centralnih dejavnosti za vzgojo in primarno izobrazevanje
Obmogcja centralnih dejavnosti za zdravstvo

‘cok Obmoéja centralnih dejavnosti za kulturo

‘cnj Obmocja centralnih dejavnosti za javno upravo

‘e Obmogja centralnih dejavnosti za opravljanje verskih obredov

o]

[P Povrsine za industrijo
[ (= ] Gospodarske cone
UK povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo

REGULACIJSKE CRTE
=== Gradbena linija

(tanj3a ¢rta oznaduje stran, na kateri je dopustno graditi)
= Gradbena meja

(tanj$a ¢rta oznaduje stran, na kateri je dopustno graditi)

Slika 11: Izsek iz OPN MOL ID, Namenska raba prostora, Vir: Urbinfo

Posebna obmocja

Povrsine za turizem
BB Ppovrsine drugih obmogij
['BE Sportni centri

Obmogja zelenih povrsin
- Povrsine za oddih, rekreacijo in $port
128 parki
- Pot spominov in tovaristva
|z0d Druge zelene povrsine
- Zeleni obvodni pas
Pokopalisca
Povrsine za vrtickarstvo

~ Obmogja prometnih povrsin
_PC_ Povrsine cest

PZ_ Povrsine zeleznic

POg  Poyrsine za mirujoci promet
POd . Druge prometne povrsine

1T obmod

Razprs$ena gradnja
zemljis¢a pod stavbo izven obmodij stavbnih zemljis¢
(Informacija o dejanskem stanju)

OBMOCJA KMETIJSKIH ZEMLJISC
Najbolj$a kmetijska zemljisca

K2 pruga kmetijska zemlji$éa

OBMOCJA GOZDNIH ZEMLJISC
Gozdna zemlji§éa
Obmogja gozdov

OBMOCJA VODNIH ZEMLJISC
Obmocgja povrsinskih voda
V€' Celinske vode
i o ¢ja vodne

OBMOCJA DRUGIH ZEMLJISC
P e . .

= Obmocja energetske infrastrukture
[0 obmogja okoljske infrastrukture

BEN obmogja za potred

v naselju

‘A Povrsine razpriene poselitve
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Po dolocilih OPN MOL ID (11. ¢len, 2. odstavek, Preglednica 4) so glede na predpisano namensko
rabo dopustni naslednji objekti in dejavnosti:

Preglednica 5: Dopustni objekti in dejavnosti

IG — Gospodarske cone (RD-488)*

Dopustni objekti in dejavnosti:

12201 Stavbe javne uprave,

12510 Industrijske stavbe,

12520 Rezervoariji, silosi in skladis¢a,

12303 Bencinski servisi,

12304 Stavbe za storitvene dejavnosti,

12203 Druge poslovne stavbe,

12301 Trgovske stavbe (do 2000,00 m2 BTP objekta ali dela objekta),

12112 Gostilne, restavracije in tocilnice,

12650 Stavbe za Sport,

12740 Druge stavbe, ki niso uvrdCene drugje: samo gasilski domovi s spremljajoim
programom,

12420 Garazne stavbe,

21301 Letaliske steze in plos¢adi: samo heliport,

21110 Avtoceste, hitre ceste, glavne ceste in regionalne ceste: samo parkiriS€a za vozila in
tovorna vozila, za priklopnike teh motornih vozil, za avtobuse in za dostavna vozila,

12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo: samo za izobrazevanje in
znanstvenoraziskovalno delo za potrebe zaposlenih v obmogju,

oskrbovalna mesta za vozila na alternativni pogon,

zbirni centri za odpadke.

PC — PovrSine pomembnejSih cest (RD-230)

Dopustni objekti in dejavnosti:

drzavne ceste: 21110 Avtoceste, hitre ceste, glavne ceste in regionalne ceste,

obcinske ceste: 21120 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste:
samo lokalne ceste in javne poti,

drugi prometni infrastrukturni objekti: 21410 Mostovi in viadukti,

21220 Mestne zelezniSke proge (mestne zZelezniSke proge in podobno, tramvajske proge),
2142 Predori in podhodi.

*Opomba: Kljub temu, da so v skladu z OPN v gospodarskih conah (IG) predvidene tudi
dejavnosti kot so 12510 Industrijske stavbe, 12520 Rezervoarii, silosi in skladis¢a, 12303
Bencinski servisi, 21301 LetaliSke steze in ploS¢adi in zbirni centri za odpadke, spremembe ZN
na obmocju obravnave ne predvidevajo novih tovrstnih dejavnosti. Predvidena je le manj$a Siritev
obstojeCe dejavnosti Kemofarmacije d.o.o., ki jo lahko uvrstimo med proizvodno oz. skladiS¢no
dejavnost.

Predviden tip objektov je F — objekt velikega merila in tehnoloSka stavba. V EUP, kjer je dolo¢en
tip objektov F, je dopustna tudi gradnja objektov tipov V (visoka stavba) in C (svojstvena
stavba).
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OPN MOL ID podaja naslednji opis tipa objekta (15. ¢len, 1. odstavek, Preglednica 5):

Oznaka | Tip objekta Opis tipa objekta

tipa obj.

F Objekt velikega | Pritli¢ni ali ve€nadstropni objekt velikih razponov, kot so
merila in proizvodne in Sportne hale, nakupovalna sredi$¢a, sejmis€a
tehnoloska in zabaviS¢ni parki (dvorane, hale), infrastrukturni objekti in
stavba podobno s spremljajo€imi dejavnostmi, ki sluzijo za

funkcioniranje osnovne dejavnosti

Po splosnih dologilih Odloka OPN MOL ID so v EUP, za katere se podaljSuje veljavnhost
zazidalnih naértov, dopustne gradnje in posegi, ki jih dolo¢a veljavni prostorski izvedbeni
akt.

Ce ni v veljavnem prostorskem aktu opredeljeno drugace, pa so dopustni Se:
- vzdrZevanje objektov,
- rekonstrukcija in tehnoloSke izboljSave (na primer prezracevalni sistemi),
- gradnja enostavnih objektov v skladu z namensko rabo EUP,
- odstranitev objektov,
- na obstojecih objektih gradnja elektronskih komunikacijskih sistemov kot enostavnih
objektov,
- postavitve objektov za oglasevanje (skladno s 60. ¢lenom odloka OPN MOL ID),
- gradnje in ureditve, dolo¢ene v 12. ¢lenu odloka OPN MOL ID (povzete v nadaljevanju)

Upostevati je treba tudi omejitve za razvoj v prostoru, ki so prikazane na spletni strani MOL kot
del Prikaza stanja prostora in so povzete v poglavju 4.7 Varovana obmocdja in omejitve.

Pri spremembi podrobnih prostorskih izvedbenih aktov je treba upostevati doloc¢be odloka
OPN MOL ID, razen pri faktorjih (FZ, Fl, FZP, FBP in viSina) in dopustnih dejavnostih, kjer
se lahko upostevajo doloébe podrobnega prostorskega izvedbenega akta, ki je predmet
spremembe.

Regulacijske ¢rte
Lokalna zbirna cesta Pot za Brdom s prikljucki in lokalna cesta TehnoloSki park sta opredlejeni
kot javni povrsini.

Zelene povrsine in zasaditev dreves

Faktor zelenih povrsin (FZP) je razmerje med zelenimi povrSinami na ras¢enem terenu in celotno
povrsino parcele, namenjene gradnji nestanovanjskih stavb.

Obmodja zelenih povrSin in posledi¢no faktor zelenih povrsin (FZP) so doloCeni v ZN oziroma se
upoStevajo sploSna dolocila OPN MOL ID.

Skladno z dolocili OPN MOL ID je treba v |G - gospodarske cone zagotoviti FZP najmanj 15%.
V namenski rabi IG se FZP lahko zmanjSa za najveC polovico, Ce se zagotovi ponikanje
padavinske vode skladno s spodaj nastetimi pogoji in ¢e se manjkajoe zelene povrSine na
raSCenem terenu zagotovijo na delih stavb in nadstreskih.
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Pogoji:

Odvajanje padavinskih voda z objektov in utrjenih povrSin je treba urediti s ponikanjem oziroma
zbiranjem voda za ponovno uporabo na tak nacin, da se v ¢im vecji mozni meri zmanj$a odtok
padavinskih voda z utrjenih povrSin v javni kanalizacijski sistem ali povrSinski odvodnik. Ponikanje
padavinske vode z objekta in utrjenih povrsin je treba urediti na ra8¢enem (nepozidanem) terenu
zemljis€a, namenjenega gradnji.

Ce ponikanje padavinske vode ni mogode, kar je treba radunsko dokazati na podlagi
geomehanskega ali hidroloSkega porocila, je ne glede na zgoraj navedena dolocila, dopustno
odvesti padavinsko vodo v javni kanalizacijski sistem oziroma povrsinski odvodnik. Pred odvodom
padavinske vode v javni kanalizacijski sistem oziroma povrsinski odvodnik je treba ¢im vedji delez
padavinske vode zaCasno zadrzati na parceli za gradnjo stavbe kot posebno ureditev na zelenih
povrsinah, namenjenih stavbi, ali na parcelah vecjega Stevila stavb, h katerim pripadajo. Pogoje
glede zadrzevanja padavinske vode pred odvodom v javno kanalizacijsko omrezje ali povrsinski
odvodnik dolo€i izvajalec gospodarske javne sluzbe odvajanja in CiS€enja odpadne vode ali
organ, pristojen za vode.

Po dolocilih OPN MOL je predpisano Stevilo dreves vsaj 25 dreves/ha, od tega se jih lahko 30%
nadomesti z visokimi grmovnicami.

Prometna dolocila

Vsi objekti morajo imeti zagotovljen dostop ali priklju¢ek na javno cesto. Nacrtovati je treba
ustrezne dovozne ceste do objektov.

Po dolocilih OPN MOL ID je enota urejanja prostora RD-230 nhamenjena ureditvi cest in v naravi
predstavlja, skladno z dolocili veljavnega ZN (glej poglavje 2.3.2. zazidalni naért), izvedeno
lokalno zbirno cesto Pot za Brdom. Lokalna dovozna cesta Tehnolo$ki park je doloCena z
regulacijsko linijo.

Parkirne povrsine in garazne stavbe
Parkirne povrSine in garazne stavbe morajo biti umescene in zgrajene tako, da njihova uporaba
ne Skoduje zdravju, da hrup in smrad ne motita bivanja, dela in pocitka v okoliskih objektih ter da

se s tem ne zmanjSuje s prostorskim aktom predpisani FBP oziroma FZP.

Nove parkirne povrsine na nivoju terena, ki so vec¢je od 10 PM, je treba ozeleniti. Zasaditi je treba
vsaj eno drevo na 4 PM. Drevesa morajo biti po parkiriS8€u razporejena ¢im bolj enakomerno.

Na parceli, namenjeni gradnji (ali v EUP, kadar je to dolo€eno) je treba za vsak objekt oziroma za
posamezni del objekta, ki je predmet gradnje, zagotoviti PM skladno z OPN MOL ID.

Preglednica 11: NajmanjSe Stevilo PM

Namembnost objektov Stevilo PM za motorni | Stevilo PM za
promet kolesarski promet
2. Poslovno-trgovske dejavnosti
12203 Druge poslovne stavbe (mesani 1 PM/70,00 m2 BTP 1 PM/100,00 m2 BTP
poslovni programi) objekta, objekta
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od tega 10 % PM za
obiskovalce

5. Posebne dejavnosti

12112 Gostilne, restavracije in to€ilnice

1 PM/10 sedezev in

1 PM/tekoc&i meter
tocilnega pulta,

od tega najmanj 75 %
PM za goste

1 PM/10 sedezev in
1 PM/tekodéi meter
toCilnega pulta

12304 Stavbe za storitvene dejavnosti
(obrtno-servisne dejavnosti — frizer, urar,

1 PM/25,00 m2 BTP
objekta,

1 PM/100,00 m2 BTP
objekta

Cistilnica, fizioterapija, avtopralnice ...) nad
200,00 m2 BTP

od tega najmanj 75 %
PM za obiskovalce,
ne manj kot 2 PM za
obiskovalce na lokal

Parkirna mesta za kolesarski promet morajo omogocati priklepanje koles; kadar so postavljena
na javnih povrsinah, ne smejo ovirati poti peScev. Nestanovanjske stavbe, namenjene javni rabi,
morajo imeti zagotovljeno kolesarnico za zaposlene in za obiskovalce.

Na parcelah, namenjenih gradnji, je treba od Stevila PM za osebna motorna vozila, zagotoviti
dodatnih 5 % parkirnih mest za druga enosledna vozila. To dolo€ilo se uposteva, Ce je v objektu
na podlagi izracuna iz preglednice 11 treba zagotoviti ve€ kot 20 PM.

Vsako parkirisCe z ve€ kot 100 parkirnimi mesti za motorni promet mora imeti tudi eno mesto z
napravo za napajanje elektrinih avtomobilov.

Parkirna mesta za avtomobile, kolesa in za druga enosledna vozila iz tega ¢lena se v izraéunu
zaokroZzijo navzgor.

Odstopanja od normativov za doloéanje PM

Odstopanja od normativov, doloenih v zgornji preglednici, so dopustna na podlagi
mobilnostnega naérta, s katerim se dokaZe, da predlog prometne ureditve pomeni
uresniCevanje Prometne politike MOL, sprejete na Mestnem svetu MOL. Mobilnostni nacrt je treba
izdelati za objekt ali skupino objektov, ki predstavljajo zakljuéeno celoto in imajo skupaj nad
10.000 m2 BTP, in za obmodja, ki se urejajo z OPPN (ZN) in imajo skupaj BTP objektov nad
10.000 m2. V izraCunu BTP se ne upostevajo stavbe 12420 Garazne stavbe.

Mobilnostni naért doloCi potrebno Stevilo PM glede na Stevilo uporabnikov posameznih
transportnih sredstev. Pri tem se upoStevajo namembnost posameznih objektov ter tehnoloski
proces dejavnosti, dostopnost do javnega potniSkega prometa, meSana raba parkiriS¢ glede na
namembnost objektov in priCakovana zasedenost v najbolj obremenjenem delu dneva.
Mobilnostni nacrt potrdi organ Mestne uprave MOL, pristojen za promet.

Okoljska, energetska in elektronska komunikacijska gospodarska javna infrastruktura
Gradnja objektov, razen objektov gospodarske javne infrastrukture ter tistih nezahtevnih,

enostavnih in drugih objektov, ki ne potrebujejo komunalnih priklju¢kov, je dopustna samo na
komunalno opremljenih stavbnih zemljis¢€ih.
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Stavbno zemljiS¢e je komunalno opremljeno, e je zagotovljena minimalna komunalna oskrba
objektov in je objekt, ki se gradi na stavbnem zemljiS€u, mogo€e priklju€iti na okoljsko in
energetsko gospodarsko javno infrastrukturo v skladu z obveznostmi priklju€evanja na okoljsko
in energetsko gospodarsko javno infrastrukturo, dolo€enimi v 46.¢lenu odloka OPN MOL.

javno infrastrukturo

Preglednica 12: Obveznost prikljuéevanja na okoljsko in energetsko gospodarsko

Obveznost priklju¢evanja na posamezno okoljsko in energetsko
gospodarsko javno infrastrukturo

Oznaka
obveznosti
prikljuCevanja

3

a) Prikljucitev na javni vodovodni sistem

X

b) Ureditev internih sistemov za oskrbo s pitno vodo

c) Priklju¢itev komunalnih odpadnih vod na javni kanalizacijski sistem

¢) Ureditev internih sistemov odvajanja in &iS€enja komunalne odpadne

vode v skladu s predpisom o odvajanju in ¢iS€¢enju komunalne odpadne
vode

d) Prikljucitev na javni sistem daljinskega ogrevanja, razen v primeru
uporabe drugih energentov za ogrevanje, ki so skladni s predpisom o
prioritetni uporabi energentov za ogrevanje na obmocju Mestne obCine
Ljubljana

e) Prikljucitev na javni sistem daljinskega ogrevanja, ¢e to ni mogoce, pa na
javni sistem zemeljskega plina, razen v primeru uporabe drugih energentov
za ogrevanje, ki so skladni s predpisom o prioritetni uporabi energentov za
ogrevanje na obmocju Mestne obcine Ljubljana

f) PrikljuCitev na javni sistem zemeljskega plina, razen v primeru uporabe
drugih energentov za ogrevanje, ki so skladni s predpisom o prioritetni
uporabi energentov za ogrevanje na obmocju Mestne obcine Ljubljana

g) Ureditev internih sistemov za oskrbo s toploto z energenti za ogrevanije,
ki so skladni s predpisom o prioritetni uporabi energentov za ogrevanje na
obmodju Mestne obc€ine Ljubljana

h) Prikljucitev na sistem elektricne energije

V zvezi z obveznostjo priklju¢evanja objektov na javni sistem daljinskega ogrevanja in javni sistem
zemeljskega plina je treba upostevati tudi dolocila Lokalnega energetskega koncepta MOL in

predpisov v zvezi z nacini ogrevanja na obmocju MOL.
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2.3.2. Zazidalni nacrt

Za obmocje obravnave velja prostorski izvedbeni akt Odlok o zazidalni naért za severni del
obmocgje urejanja VP 3/2 — Brdo (Uradni list RS, §t. 18/02, 64/05, 100/07, 78/10, 63/12, 24/15,
42/18 in 71/18).

Pri spremembi podrobnih prostorskih doloé€il zazidalnega nacrta za severni del obmocje
urejanja VP 3/2 — Brdo je treba upostevati dolocbe odloka OPN MOL ID (poglavje 2.3.2.),
razen pri faktorjih (FZ, Fl, FZP, FBP in viSina) in dopustnih dejavnostih, kjer se lahko
upostevajo dolocébe ZN, ki je predmet spremembe.

Obmocje zazidalnega nacrta se nahaja delno v katastrski ob¢ini 2682 Brdo in delno v katastrski
obc¢ini 1723 Vic.

V nadaljevanju je izdelan povzetek dolo¢il veljavnega ZN za severni del obmoc¢ja urejanja
VP3/2 Brdo.

Severni del obmodja urejanja VP 3/2 — Brdo je namenjen poslovni dejavnosti, tehnoloSkemu
podjetnistvu (podjetja z visoko tehnologijo in razvojem visoko specializiranih znanj), spremljajo¢im
centralnim in usluznostnim dejavnostim, prometni in energetski infrastrukturi ter ureditvi parkovnih
povrsin.

Obmocje je razdeljeno na 24 funkcionalnih enot, 12 je predvidenih za pozidavo (F1, 2, 3, 4, 5, 6,
7, 8, 9/10, 11, 12, 13), 6 je namenjenih skupnim parkovnim povrsinam (F14, 15, 16, 17, 18, 19),
6 je namenjenih ureditvi cestne infrastrukture (C1, C2, C3, C4, C5a, C5b).

Funkcionalne enote F1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9/10, 11, 12, 13 so stavbna zemlji§¢a, ki jih sestavlja
ena ali ve¢ gradbenih parcel.

Predmet sprememb in dopolnitev ZN se nanasa na prostorske enote: F5, F7, F8, F9/10, F12
in F16, ter C1-del in C3, ki sta namenjeni prometni infrasrukturi.
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Slika 12: Prikaz zazidalne situacije v ZN za severni del obmocja urejanja VP3/2 Brdo (Uradni list RS, $t.
18/02, 64/05, 100/07, 78/10, 63/12, 24/15, 42/18 in 71/18) s prikazom predvidenega obmocja sprememb
in dopolnitev ZN (rdece)

Namembnost

Obmocje TehnoloSkega parka je razdeljeno na funkcionalne enote, ki so predvidene za pozidavo,
funkcionalne enote, kjer je predvidena ureditev zelenih in prometnih povrsin.

Severni del obmo¢ja urejanja VP 3/2 — Brdo je namenjen poslovni dejavnosti, tehnoloSkemu
podjetnistvu (podjetja z visoko tehnologijo in razvojem visoko specializiranih znanj), spremljajo¢im
centralnim in usluznostnim dejavnostim, prometni in energetski infrastrukturi ter ureditvi parkovnih
povrsin.

Funkcionalne enote F1, 2, 3, 4, 6, 7, 8, 9/10, 11, 12 in 13 so namenjene umestitvi objektov
tehnolodkega podjetnistva.

Dovoljene so naslednje rabe:

- razvoj, proizvodnja in trzenje novih tehnologij, tehnolosko zahtevnih izdelkov in storitev z
visoko vsebnostjo znanja

- avtomatizacija v industriji

- biotehnologija, kemija in farmacija

Izhodis¢a za pripravo Sprememb in dopolnitev VP3/2 BRDO, LUZ d.d., november 2019 22


https://www.ljubljana.si/assets/OUP-Akti/PPA/2002-18-762-NPB7.pdf
https://www.ljubljana.si/assets/OUP-Akti/PPA/2002-18-762-NPB7.pdf

- okoljevarstvene tehnologije — informacijske tehnologije
- geoinformacijski sistemi

- novi materiali

- merilne naprave in senzotrji

- raziskovalna in svetovalna dejavnost

- razvoj komunikacijskih tehnologij

- razvoj medijskih vsebin

- razvoj »start up« podjetij.

V pritli¢jih objektov v F2, F4, F7, F11, F12 in F13 je dopustno umestiti javni program. V vseh
objektih je mozno umestiti terciarne (gostinske) in kvartarne (izobraZevanje, Sport) programe,
vendar kot del interne ponudbe podjetja.

F5 je osrednji javni prostor tehnoloskega parka.
Dovoljene rabe:

- poslovne dejavnosti, izobrazevanje, konferencni center
- trgovine, gostinstvo, usluznostno-servisne dejavnosti
- $portno — rekreacijske dejavnosti (savna, fitnes, squash, telovadnica, badminton).

Sport in rekreacija

F14, F15, F16, F17, F18 in F19 so namenjene skupnim parkovnim povrSinam tehnolosSkega
parka. Poleg parkovnih ureditev je v njih mozna umestitev odprtih rekreacijskih povrsin (trim
steze, igralne plos€adi za igre z Zogo, Zogico, kroglo).

Skladiséno-proizvodna-trgovska dejavnost
Dejavnosti so Zze umescene v F6 in F12, kjer je mozZno nadaljevati obstojeci program.
Stanovanja

Stanovanjska raba se lahko ohranja v obstoje€ih stanovanjskih objektih, ki se ohranjajo na
obmocju in do rusitve obstoje€ih stanovanjskih objektov, ki so predvideni za odstranitev. Na
obstojecih legalno zgrajenih stanovanjskih objektih, ki so predvideni za odstranitev, je dopustna
tudi sprememba namembnosti teh objektov v dejavnost, ki je predvidena v funkcionalni enoti, v
kateri se objekt nahaja, pod pogojem, da se za dejavnost zagotovi zahtevano Stevilo parkirnih
mest.

Mozni posegi

Na zazidljivih funkcionalnih enotah (F1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9/10, 11, 12 in 13) je treba pred posegi
izdelati podrobno geomehansko porocilo o stanju zemljisc¢a.

Dovoljeni so naslednji posegi:

- odstranitev obstojeCih naprav in objektov

- izkopi, nasutja, utrjevanja, predobremenitve, odvodnjavanje in ostali posegi v zvezi s
sanacijo in pripravo stavbnega zemljis¢a

- gradnja objektov

- zunanje ureditve

- ureditev prometne in komunalne infrastrukture

- zaCasna ureditev parkirnih mest.
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Na nezazidljivih funkcionalnih enotah (F14, F15, F16, F17, F18 in F19) so dovoljeni nasledniji
posegi:

- odstranitev obstojecih naprav in objektov

- ureditev parkovnih povrsin (urbana oprema, tlakovane ali peS&ene poti, zasaditev
vegetacije)

- ureditev nepokritih rekreacijskih povrsin

- ureditev prometne in komunalne infrastrukture,

- utrjevanje terena, odvodnjavanje in sanacija terena,

- postavitev konstrukcijskih podpor (stebrov) mostovza).

V funkcionalnih enotah C1, C2, C3, C4, C5a in C5b so dovoljeni naslednji posegi:
- ureditev prometne in komunalne infrastrukture,
- ureditev zelenih povrsin in drevoredov.

Postavitev zaCasnih in pomoznih objektov ni dovoljena. Na objektih, ki so predvideni za rusenje,
se dopuscajo vzdrzevalna dela.

Na obstojecih legalno zgrajenih stanovanjskih objektih je poleg ruSitev in vzdrZzevanja dopustna
tudi rekonstrukcija.

Gradnja podzemnih garaz in posegi v zvezi s pripravo zemljis€a za gradnjo so dovoljeni v
funkcionalnih enotah F1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9/10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 in 18 ter pod
povrsinami funkcionalnih enot C4, C5a in C5b. Pod povrsinami funkcionalne enote F19 in cest
C1, C2in C3 ni dovoljena gradnja podzemnih garaz.

Oblikovanje objektov

Mozno je povezovanje objektov iz razlicnih funkcionalnih enot. Povezave je mozno izvesti z
zaprtimi ali odprtimi mostovZzi, svetla viSina prehoda pod mostovzi mora biti najmanj 7m.

Strehe so lahko ravne ali polozne do 10° naklona eno ali veCkapne. Ravna streha se lahko
oblikuje kot terasa, kot zelena streha ali kot parkiris¢e.

Obijekti, ki mejijo na mestni javni prostor (Cesto na Brdo C1 — FE11, 12, 13 in povezovalno cesto
C2-FE 2,4, 7,12, 13) morajo imeti proti omenjenim cestam mestotvorno oblikovano pritli¢je in
javno dostopne ploS¢adi, opremljene z urbano opremo in oblikovane v skladu z zasnovo objekta.

Ograjuje se lahko obmodja funkcionalnih enot namenjenih za gradnjo (1, 2, 3, 4, 6, 7, 8, 9, 10,
11, 12, 13). Ograje so enotno oblikovane, so lahke konstrukcije (Zi€no pletenje) in ozelenjene,
visoke max. 1.20m. Skladno s predhodnim odstavkom tega ¢lena, se ne dopus&a ograjevanje
posesti pred objekti ob Cesti na Brdo C1 in povezovalni cesti C2. V funkcionalni enoti 5 ni
dovoljeno ograjevanje posesti. PriporoCa se uporaba ekoloskih materialov in energetsko var¢nih
zasnov.

Gradnja kletnih etaz je dovoljena v celoti v funkcionalnih enotah, namenjenih gradnji, in v obmocju
cest C4 in C5. V F14, F15, F16, F17 in F18 je gradnja kletnih etaZz dovoljena pod naslednjimi

pogoji:
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- v primeru, da se na teh povrsinah izkaze potreba po ureditvi zadrZzevalnikov meteornih
voda, se zasnova kletnih etaz prilagodi ureditvi zadrzevalnikov;

- celoten teren v teh funkcionalnih enotah mora biti ozelenjen;

- na najmanj 80% povrsin funkcionalne enote mora biti vsaj 1 m debela plast zemljine na
nivoju terena, na kateri se zasadijo grmovnice in nizka drevesa.

Dovoljena je eno ali ve€ etazna podkletitev. Kletne etaze so namenjene garaziranju, skladis¢enju
in servisno tehni¢nim prostorom objektov, kot na primer: strojnice, toplotne postaje, hidroforne
postaje, merilna mesta za vodo in energetiko, dejavnosti, ki podpirajo procese osnovne dejavnosti
(npr. tehnoloski razvoj) in druge dejavnosti kot so tehni¢ne sluzbe ipd.

Posamezne objekte znotraj GM in GL se lahko dodatno €leni z vertikalnimi ali horizontalnimi
vdolbinami, atriji, preboji, zarezami.

Zunanja ureditev

V funkcionalnih enotah hamenjenih pozidavi (F1, F2, F3, F4, F5, F6, F7, F8, F9/10, F11, F12, 13)
se dopusca postavitev pergol in nadstresnic na gradbenih parcelah objektov.

Nadstresnice so dopustne tudi v funkcionalni enoti F14, vendar samo nad urejenimi prostori za
druZenje. V funkcionalnih enotah F7, F8, F9/10 je mozno izven GM objektov, na gradbenih
parcelah objektov, graditi objekte za zbiranje komunalnih odpadkov za potrebe osnovnih
objektov, objekte za komunalno opremo ter naprave in objekte za oznaCevanje in obveS&anje,
skulpture in inStalacije.

Vsi glavni dostopi do objektov, primarne pes poti v zunanjih ureditvah in parkirni prostori morajo
biti oblikovani brez arhitekturnih ovir.

Na zunanjih povrSinah objektov, ki mejijo na ceste C1, C2 in C3, se uredijo zelene povrsine in
zasadi visoka in nizka vegetacija. V primeru, da sajenje v tleh zaradi podzemne etaze ni mozno,
se zasaditev lahko izvede v koritih z vrstami, primernimi za rast v koritih.

ViSinske terenske razlike naj se premoscajo s travnatimi povrSinami z naklonom najmanj 1:2 ali
terasasto preoblikovanim terenom s Skarpami iz naravnih materialov do viSine 0.50m.

Na obmocjih varovanih biotopov naj se ohranijo naravne danosti prostora (zarast, prisotnost
vode) in se sonaravno vklju€ijo v zasnovo zelenih povrsin.

Za talne ureditve utrjenih povrSin se lahko uporabljajo naslednji materiali: granitne kocke,
betonske plo&€e, betonski tlakovci, pesek, kamen, les, opeka. Za poti na zelenih povrSinah se
lahko uporabljajo naslednji materiali: betonski tlakovci, pesek, kamen, les, opeka. Za talne
povrSine, ki so namenjene vozilom, se lahko uporabijo materiali, ki so odporni na vecje
obremenitve.

Vodni kanali se uredijo sonaravno in se premo$¢€ajo z brvmi iz enakih materialov kot so poti na
zelenih povrsinah.
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Posebna dolocila, ki so vezane na funkcionalne enote, ki so predmet sprememb:
Funkcionalna enota 7in 8

Kota terena je 301,00 — 301,50 m.n.v.

Za viSinsko regulacijo terena velja toleranca 0,5m.

Visina objekta (h): 17,00 m

Na strehi objekta je dopustno izvesti terasno etazo. Umik od roba objekta mora biti najmanj 4,00
m. ViSina etaze je omejena z najve¢ 3,00 m svetle viSine prostorov v notranjosti. Na strehi terasne
etaze je dopustna namestitev tehnicnih naprav, strojnic, son¢nih kolektorjev ipd..

Dovoljene so tudi gradnje nadzemne parkirne hiSe oziroma parkirnih etaz v nadstropju.
Funkcionalna enota 5

Kota terena: 301.00 — 302.00 m.n.v.

ViSina objekta (h):

objekt A: do 26,40 m objekt B in C: 8,20 m objekt D: 15,40 m (viSine so podane od kote 302,00
m.n.v.)

- priporoCa se, da se arhitekturni projekt pridobi z arhitekturnim natecajem,

- objekt B: mozna je 40% pozidava streSne ploSce (terase, javni program na strehi
objekta),

- v zashovo objekta se lahko vgradi javni prehod nad cesto C2 v funkcionalno enoto F14.

Sistem pe$ poti v F14 naj smiselno vklju€i v omreZje pes poti viSinski javni prehod nad cesto C2
v F5. Svetla viSina prehoda nad cesto C2 mora biti najmanj 4.20m. lzgradnjo in vzdrZevanje
viSinskega javnega prehoda placujejo v sorazmernem delezu vsi lastniki objektov v obmocju na
nacin, ki ga dolocCi Tehnoloski park.

Funkcionalna enota 9/10
Kota terena: 301,50 — 302,00 m.n.v.
Visina objekta (h): 17,00 m

Na strehi objekta je dopustno izvesti terasno etazo. Umik od roba objekta mora biti najmanj 4,00
m. ViSina etaZe je omejena z najvec 3,00 m svetle viSine prostorov v notranjosti. Na strehi terasne
etaZe je dopustna namestitev tehnicnih naprav, strojnic, son¢nih kolektorjev ipd.

Arhitekturna zasnova znotraj GM mora izkazovati ¢lenjenost z vzpostavitvijo najmanj dveh med
seboj lo€enih objektov z razmakom min. 1/2 viSine objekta. Objekte je dopustno povezovati v
etazah, ki niso pritlicje.

Zunanja ureditev okoli objekta obsega ureditev zunanjih parkirnih mest, uvoz v podzemno garazo,
obvozno pot, peSCeve povrSine. Obvezna je zazelenitev zunanjih parkirnih mest z visoko
vegetacijo. Zazelenitev zunanjih povrsin z grmovnicami, dreviem, ali drugim rastlinjem, se lahko
izvede v Koritih, tudi na parkirnih povrsinah, ¢e drugace ni mozno.

PovrSine med objekti in cesto C3 se nameni povrSinam za pesce.
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Funkcionalna enota 12
Kota terena: 303.20 — 302.80 m.n.v
Maksimalna visina objektov: 12, 15 m
- za horizontalne gabarite velja toleranca so 0,5m

- poleg nastetih moznih posegov so dovoljeni Se: adaptacija in rekonstrukcija obstojecega
objekta, novogradnja in sprememba namembnosti v dejavnosti tehnoloSkega parka

- obstojeca prizidka oziroma nadstre$nica na vzhodni in zahodni strani proizvodne hale ob
Cesti na Brdo se lahko za namen tehnoloSke posodobitve povec€ata ali nadomestita z
dozidavo do najve¢ 20,00 m x 45,00 m na vsaki strani tako, da se dozidava po celi dolZini
daljSe stranice dotika proizvodne hale. Visina dozidave ne sme presegati viSine
proizvodne hale.

Pogoji za prometno urejanje

ViSinska ureditev obmodja

Celotno obmogje urejanja se viSinsko prilagodi obstoje€im objektom in Cesti na Brdo.
Sistem cest

Obmocje zazidalnega nacrta se neposredno navezuje na Cesto na Brdo C1, kjer se rekonstruira

vvvvv

zahodu nova obvozna cesta C4, na katero se prikljuCujeta dva kraka ceste C5, ki napajata F1,
F2, F3 F4. Cesta C6 je del Brdnikove ceste, podaljSan v obmoc¢je urejanja VP 3/2 Brdo. Od

vvvvv

ki napajata funkcionalne enote F1,F2,F3in 4.

Normalni preéni profili

Elementi pre€nega profila povezovalne ceste C2 so:
- vozis€e 10,00m (2 x 5,00m)

- lodilna zelenica 3,75m - 2 x

- hodnik za kolesarje 1,00m - 2 x

- hodnik za pesce 1,60m — 2 x

SKUPAJ: 22,70 m

Elementi pre€nega profila zbirne ceste C3 so:

- vozis¢e 6,00 m (2 x 3,00 m) v juznem delu 7,00 (2 x 3,50 m)
- pas za vzdolzno parkiranje ob desnem o0z. levem robu 2,50 m
- hodnik za kolesarje 2,80 m (1,30 min 1,50 m)

- hodnik za pesce 3,20 m (2 x 1,60 m)

SKUPAJ (v delu dvostranskega parkiranja): 17,00 m

Ob zbirni cesti C3 je urejen hodnik za peSce in dvostranski kolesarski promet. Ob zbirni cesti C3
se uredi vzdolZzna parkirna mesta.
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Sistem dostopov

Vsi dostopi do funkcionalnih enot so urejeni iz zbirne ceste C3.
Uvozno — izvozni radiji so prilagojeni za dostavo lahkih tovornjakov in urgentnih vozil.

Vsi glavni dostopi do objektov, primarne pes poti v zunanjih ureditvah in parkirni prostori morajo
biti oblikovani brez arhitekturnih ovir.

Dostop do polj ob vzhodnem robu obmodja je predviden preko zelenih povrSin.

PeS povrSine in kolesarske steze

Po celotni dolzini cest C2 in C3 so obojestranski hodniki za kolesarje in za peSce. Do vseh
predvidenih programov je zagotovljena pe$ dostopnost.

Predvideni so znizani robniki za kolesarje in funkcionalno ovirane ljudi, skladno s Pravilnikom o
projektiranju objektov brez grajenih ovir.

Parkiranje

Pogoj za novogradnje je zagotovitev potrebnega Stevila parkirnih mest znotraj funkcionalne
enote, glede na namembnost prostorov:

- za poslovne, pisarnidke dejavnosti 30m2 NEP/1PM

- zalaboratorije 40m2 NEP/1PM

- za proizvodnjo 60m2 NEP/1PM

- za skladis¢a 90m2 NEP/1PM.

ParkiriS¢a je potrebno zagotoviti v sklopu lastnega funkcionalnega zemilji§¢a, v lastni podzemni
garazi, objektu ali na strehi objekta. Uvozi v garaze se uredijo v zazidljivih funkcionalnih enotah.
Na terenu je potrebno zagotoviti vsaj 6 % potrebnih parkirnih prostorov. Vsa nivojska parkirna
mesta so namenjena obiskovalcem za kratkotrajno parkiranje. Za obiskovalce je dopustno
namesto nivojskih parkirnih mest urediti 6 % parkirnih mest za kratkotrajno parkiranje na nivoju
1. kletne etaze. Na obmocju zazidalnega nacrta je dopustna ureditev postaj za izposojo koles.
Odstopanja od parkirnih normativov so dopustna v skladu z veljavnimi dolocili Obc&inskega
prostorskega naérta Mestne obcine Ljubljana — izvedbeni del ali na podlagi mobilnostnega nacrta,
s katerim se dokaze, da predlog prometne ureditve pomeni uresni¢evanje Prometne politike MOL.

Pogoji za komunalno in energetsko urejanje

Komunalno urejanje

Objekti morajo biti priklju€eni na vse komunalne vode v obmodju.

Primarno in sekundarno komunalno omrezje mora potekati po javnih povrsinah, v ali ob cestnem
telesu tako, da bo nanj mozno neposredno prikljucevanje posameznih objektov.
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Gradnja komunalnih naprav in objektov mora potekati usklajeno. Dopustne so spremembe tras
posameznih komunalnih vodov in objektov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejSe izrabe
prostora. Vse obstojece vode, ki so prizadeti z gradnjo novih objektov, se prestavi.

Vododvod
Oskrba z vodo je predvidena z navezavo na obstojeci vodovod, ki poteka po Cesti na Brdo.

Vodovodno omreZje znotraj obmocja urejanja se izvede v dveh razlicnih tlanih conah. Na
obmocju podkletitve bo vodovodno omrezje interno.

Vodovodno omrezje znotraj obmocja urejanja se izvede v zanki, ki poteka v telesu javnih cestnih
povrsin.

Omrezje je potrebno dimenzionirati za potrebe sanitarne in tehnoloSke vode ter pozarne zascite.

Hidrantno omrezje se izvede z nadzemnimi hidranti na sanitarnem vodovodu. Za oskrbo z vodo
v delu sosednjega obmocdja urejanja VS 3/3 Brdo je predvidena navezava vodovoda do ceste C2.

Za oskrbo novogradenj na obmocdju funkcionalne enote F9/10 s pitno in pozarno vodo bo treba
zgraditi javno vodovodno omreZje.

Za izgradnjo vodovoda je bil Ze izdelan PZI naért vodovoda (Obmocje urejanja VP Brdo —
tehnoloski park — Il. faza, &t. proj. 6526 (VZ6077), izdelal: KONO-B d.o.0., september 2008.

Ob izdelavi PGD nacdrtov za izgradnjo novega vodovodnega omrezja je potrebno narogiti pri
upravljavcu vodovoda JP Vodovod-Kanalizacija d.o.o. projektno nalogo.

Za dimenzioniranje vodovoda je treba upostevati predvidene potrebe iz Strokovnega mnenja
pozarne varnosti §t. 0165-12-17 SMPV, december 2017, ki ga je izdelal Ekosystem d.o.o0.,
Maribor, Studij pozarnega varstva, ki se jih izdela za potrebe projekine dokumentacije za
posamezne nacrtovane objekte in skladno z vsebino dejavnosti v posameznih objektih.

Vsak posamezen objekt v funkcionalni enoti 9/10 mora imeti samostojen priklju¢ek na vodovod.
Funkcionalna enota F9/10 se napaja iz novega vodovoda, ki se izvede kot nadaljevanje
obstojeCega, ki poteka po cesti Tehnoloski park. Lokacija priklju¢ka je prikazana v nacrtu st. 9/4
Zbirni nacrt komunalnih napeljav/4. Bodoci objekti v funkcionalni enoti F7 in F8 se prikljucijo na
nov vodovod, ki se izvede kot nadaljevanje obstojeCega vodovoda, ki poteka po cesti Pot za
Brdom. Lokacija prikljuCka je prikazana v nacrtu 9/4 »Zbirni nacrt komunalnih napeljav/4«.

Kanalizacija

V obmodju urejanja je kanalizacija izvedena v loenem sistemu. V primeru, da odpadni sanitarni
kanal po Cesti na Brdo do izgradnje odpadne kanalizacije na obmodju zazidalnega nacrta Se ne
bo izveden, se bo odpadna voda v kanal po Cesti na Brdo precrpavala preko zatasnega CrpaliSca,

Sekundarni sistem odpadne kanalizacije poteka v javnih cestnih povrSinah in se prikljuuje na
kanalizacijsko omrezje, ki poteka po Cesti na Brdo in odvaja odpadno kanalizacijo prek Crpalis€a
Vié v CCN Zalog.

TehnoloSke odpadne vode se morajo pred izpustom v kanalizacijo odpadnih vod ustrezno odistiti.
Padavinske vode z utrjenih prometnih, skladis¢nih, manipulativnih povrSin se odvajajo prek
lovilcev olj in peskolovov v sistem meteorne kanalizacije in v odvodnik Glins€ice.

Izhodis¢a za pripravo Sprememb in dopolnitev VP3/2 BRDO, LUZ d.d., november 2019 29



Odvodni kanal meteornih vod je nacrtovan izven obmocja obdelave vzdolz severovzhodnega
roba obmocja in mora biti zgrajen so¢asno s pri¢etkom gradnje tehnolodkega parka.

Pred odvodom v odvodnik mora biti zagotovljeno zadrzevanje vseh meteornih vod in &iS€enje ter
nevtraliziranje onesnazenih pozarnih voda ob intervenciji.

Na potoku Glins&ica je treba predhodno izvesti ustrezno zadrZevanje visokih voda skladno z
usmeritvami Studije Vodnogospodarske strokovne podlage za obmocje urejanja VR3/5, VI3/3,
VP3/2, &t. projekta VGI C1099, VGI, Ljubljana, april 2001 in HidroloSko — tehni¢no preveritvijo
ZadrZevalnik Glinsc¢ica, St. projekta 562-RF/07, izdelal InZeniring za vode d.o.o., april 2007. Za
potrebe odvajanja odpadnih in meteornih vod iz dela sosednjega obmocja urejanja VS 3/3 Brdo
je predvidena navezava do ceste C2.

Meteorne vode je potrebno odvajati neposredno v sistem meteorne kanalizacije, ki poteka v javnih
cestnih povrsinah in kjer je to tehniéno dopustno preko zadrzevalnikov meteornih vod. V sklopu
sistema meteorne kanalizacije se izvedeta dva zadrZevalnika meteornih vod. Predvidena sta v
obmocju funkcionalnih enot F14 in F19. Izvedena bosta kot naravna biotopa. V zadrzevalniku
znotraj F14 je predvideno zadrzevanje zalednih voda iz obmo¢ja Brda in meteornih voda iz
obmoc¢ja F3, F14 in F18. V zadrzevalniku znotraj obmoc&ja F19 je predvideno zadrZevanje
zalednih in meteornih voda iz obmocij F11, F12 in F19. Meteorne vode iz celotnega obmocja se
posredno odvajajo v odvodnik Glin§&ica. Zadrzevalniki z iztoki morajo biti ustrezno dimenzionirani
in v fazi obratovanja ustrezno vzdrzevani.

Za odvajanje meteornih vod iz funkcionalne enote F9/10 je potrebno upoStevati HidroloSko
hidravli¢ni elaborat, ki ga je izdelalo podjetie PROHIMOS, Andraz Rojnik S.P., Ljubljana, januar
2018.

Objekti se na kanalizacijske vode, ki so v loenem sistemu, priklapljajo lo€eno. 1z kletnih etaz se
prikljuCevanje, €e je mozno, izvede preko interne kanalizacije v sklopu objektov ali pa individualno
za vsako garazo loCeno. Pritli¢je in visje etaze se priklopijo na kanalizacijske vode gravitacijsko,
kletna parkiriS8€a pa se preCrpavajo.

Elektrika

Napajanje z elektricno energijo se izvede iz obstojecih in predvidenih transformatorskih postaj,
preko visokonapetostnega omreZzja, ki se navezujejo na razdelilno transformatorsko postajo.

Trase elektricnega omrezja potekajo v javnih povrSinah obcestnega telesa. Visoko in
nizkonapetostno elektro omrezje se izvede v kabelski kanalizaciji. Transformatorska postaja se
po moznosti gradi v sklopu objektov, dopustna je gradnja samostojnih objektov. Za potrebe
napajanja dela obmodja urejanja VS 3/3 Brdo bo potrebna ojacitev obstojeCe TP 0166 Na Tezi,
ki jo bo treba povezati s TP v TehnoloSkem parku, povezava je predvidena do ceste C2.

Za napajanje objektov v funkcionalni enoti F9/10 je potrebno izgraditi novo transformatorsko
postajo, ki je lahko v objektu ali kot samostojen objekt. Za vkljucitev nove TP je potrebno poloziti
SN kablovod delno v obstojeco, delno v novo elektro kabelsko kanalizacijo. To¢ka prikljucitve in
tip kablovoda bosta podana v elektroenergetski analizi obstoje€ega SN omrezja. Pred izdajo
gradbenega dovoljenja bo potrebno izdelati ali novelirati idejne reSitve (IDR) &t. 18/08 EE
napajanje za poslovni objekt F9/10 na lokaciji TPL Brdo. Idejne reSitve izdela oziroma novelira
Elektro Ljubljana d.d., Oddelek za dokumentacijo in projektivo.

Plin

Izhodis¢a za pripravo Sprememb in dopolnitev VP3/2 BRDO, LUZ d.d., november 2019 30



Objekti v obmodju urejanja VP 3/2 — severni del se morajo za potrebe ogrevanja, hlajenja, pripravo
tople sanitarne vode, kuhe in tehnologije priklju€iti na distribucijsko srednjetlacno (1-barsko)
plinovodno omreZje izvajalca gospodarske javne sluzbe distribucije zemeljskega plina v lasti
MOL-Energetika Ljubljana, d.o.o..

ObstojeCe plinovodno omrezje je potrebno dograditi in deloma prestaviti skladno z zbirnim
nac¢rtom komunalnih vodov. Dovoljena je uporaba poligeneracijskih postrojenj ob pogoju, da so
izkljuéni energenti za delovanje teh postrojenj ali obnovljivi viri energije ali zemeljski plin iz
distribucijskega plinovodnega omrezja.

V okviru izgradnje Il. faze Tehnoloskega parka Brdo bo potrebno dograditi novo srednjetla¢no
plinovodno omrezje dimenzije DN100, z obratovalnim tlakom 1 bar, s potekom v cestiSCu
nacrtovane ceste C3.

Elektronske komunikacije

Telefonsko omrezje se prikljui na telefonsko centralo Vrhovci prek obstojeCega telefonskega
omrezja, ki poteka po Cesti na Brdo.

Telefonsko omreZje znotraj obmocja urejanja poteka v javnem obcestnem prostoru in se izvede
v telefonski kabelski kanalizaciji.

Kapacitete kabelske kanalizacije morajo zagotavljati tudi priklju€itev na kabelsko televizijo. Za
potrebe opremljanja dela obmodja urejanja VS 3/3 Brdo s telekomunikacijskim omrezjem je
predvidena navezava do ceste C2.

Za dodatno moznost prikljucitve poslovnih objektov na sistem elektronskih komunikacij je mozna
priklju€itev na obstoje€o ali nacrtovano mreZo posameznega upravljavca. Lokacijo prikljucitve in
tehni¢ne parametre za realizacijo infrastrukture za elektronske komunikacije poda upravljavec
posameznega voda v fazah izdelave gradbene dokumentacije za komunalno opremo in gradnje
objektov.

Javna razsvetljava

Javna razsvetljava se uredi na vseh javnih prometnih povrSinah. Napajanje se izvede preko
prizigaliS€a, ki se navezuje na transformatorske postaje v obmocju urejanja.

Pogoji za varovanje okolja in celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine

Splosne dolocbe
Za vse posege Vv prostor, ki vklju€ujejo proizvodnjo ali niso nasteta v 6. ¢lenu (hamembnost), se
izdela porocilo o vplivih na okolje.

Varstvo zraka
PrezraCevanje objektov je potrebno speljati nad strehe objektov. PrezraCevanje podzemnih garaz
se izvede z odvodnimi kanali za odvod dima in toplote z izpustom nad teren.

Varstvo pred hrupom
Skladno z Uredbo o hrupu v naravnem in zivljenjskem okolju se obmoc¢je uvrs€a v lll. stopnjo
varstva pred hrupom.

Varstvo voda
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Obmocje se nahaja znotraj vodovarstvenega obmocja z oznako VVO lll, zato je treba upostevati
pogoje Uredbe o vodovarstvenem obmodju za vodno telo vodonosnikov Ljubljanskega barja in
okolice Ljubljane (Uradni list RS, §t. 115/07, 9/08 — popr., 65/12 in 93/13), Uredbe o emisiji snovi
in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo (Uradni list RS, §t. 64/12, 64/14
in 98/15), Uredbe o odvajanju in ¢iS€enju komunalne odpadne vode (Uradni list RS, st. 89/15 in
76/17), Uredbe o emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest (Uradni list RS, &t.
47/05).

Gradnja se mora izvajati nad povprec¢jem srednje gladine podzemne vode zadnjih 10 let. Izjema
je mozna, Ce se transmisivnost vodonosnika ne zmanj$a za vec¢ kakor 10 odstotkov.

V primeru, da je med gradnjo ali obratovanjem potrebno drenirati ali ¢rpati podzemno vodo, je
potrebno pridobiti vodno soglasje.

Odvajanje padavinskih voda je treba urediti v skladu z 92. ¢lenom Zakona o vodah na tak nacin,
da bo v ¢im vecji mozni meri zmanj$an odtok padavinskih voda z utrjenih povrsin. Padavinske
vode je potrebno prioritetno ponikati. Ponikovalnice morajo biti locirane izven vpliva povoznih in
manipulativnih povrsin. Dno ponikovalnic mora biti najmanj 1,00 m nad najvisjo gladino podzemne
vode. Pred ponikanjem ali drugim odvajanjem mora biti odpadna meteorna voda oc€iS¢ena v
lovilniku olj. Ce ponikanje ni mozno (kar je treba radunsko utemeljiti), se lahko padavinske vode
odvajajo prek sistema meteorne kanalizacije SirSega obmocja. Pri tem je treba ovrednotiti vpliv
padavinskih voda na preto&no sposobnost vodotoka ter podati reSitve za eliminacijo negativnih
vplivov (predvideti zadrzevanje padavinskih voda pred iztokom v kanalizacijo oziroma v
povrsinske odvodnike).

Prepovedano je odvajati neocCis€eno odpadno vodo neposredno v povrSinske vode ali
neposredno ali posredno v podzemne vode. Vse odpadne vode, razen voda, ki ponikajo, morajo
biti obvezno prikljuene na javni kanalizacijski sistem, kolikor ta obstaja, oziroma zagotoviti
priklju¢ek odpadnih voda na javni kanalizacijski sistem, takoj ko bo to mogoce.

Za odvajanje meteornih vod bo potrebno izdelati Hidrolosko hidravliéni elaborat in
uskladiti tehni¢ne resitve.

Odstranjevanje odpadkov
Zbirna in prevzemna mesta za posode za odpadke morajo biti na funkcionalnem zemljis¢u
povzroCitelja, prometno dostopna, locirana v objektu ali na tlakovani povrsini, zaSciteni z

nadstresnico ter opremljena z vodo za ob&asno ¢is€enje in z odtokom z lovilcem olj in masc¢ob.

Zagotoviti je treba ustrezen nadin zbiranja posebne vrste odpadkov in zagotoviti potrebne
povrSine za lo¢eno zbiranje odpadkov.

Zbirna in prevzemna mesta za posode za odpadke ne smejo biti umeS&ena ob cesti C2.

Na zelenih povrSinah se umestijo koSi za smeti kot del urbane opreme parka.

Pri nacrtovanju prostorskih in gradbenih ureditev je potrebno v zvezi z ravnanjem z odpadki,
urejenostjo zbirnih mest ter dostopnostjo zbirnih mest, upostevati vsakokratne dolo¢be Odloka o

zbiranju in prevozu komunalnih odpadkov in Zakona o varstvu okolja Na zelenih povrSinah se
umestijo koSi za smeti kot del urbane opreme parka.
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Pri naCrtovanju prostorskih in gradbenih ureditev je potrebno v zvezi z ravnanjem z odpadki,
urejenostjo zbirnih mest ter dostopnostjo zbirnih mest, upostevati vsakokratne dolo¢be Odloka o
zbiranju in prevozu komunalnih odpadkov in Zakona o varstvu okolja.

Kulturna dedis¢ina
V obmodju se nahaja enota kulturne dedid€ine: Ljubljana — Arheolosko najdid¢e Brdo — Vrhovci
ESD 22732.

Pred priCetkom gradnje je treba obmocje arheolosko raziskati z izkopom strojnih testnih jarkov.
Na podlagi rezultatov testnega pregleda bodo podane nadaljnje usmeritve, obseg in vrste
arheolo$kih raziskav. V primeru odkritij izjemnih ostalin, bodo podane nadaljnje usmeritve za
prezentiranje »in situ«.

Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami in varstvo pred poZzarom
Izpolnjevanje bistvenih zahtev varnosti pred pozarom se dokazuje v elaboratu zasnova pozarne
varnosti, oziroma v elaboratu Studija pozarne varnosti.

Za zagotovitev pozZarne varnosti in zasc¢ito pred pozarom je treba:

- opredeliti ukrepe zaradi pozarne ogroZenosti okolja,

- opredeliti dopustna pozZarna tveganja, ki so povezana s pove¢ano moznostjo nastanka
pozara zaradi uporabe pozarno nevarnih snovi in tehnoloskih postopkov v objektih na
predvidenem obmocdju, ki bodo namenjeni poslovni in storitveni dejavnosti, ter moznosti
Sirjenja pozara na morebitna sosednja poselitvena obmocja in pozarna tveganja zaradi
pozarne ogroZzenosti naravnega okolja,

- opredeliti ukrepe za izpolnitev zahtev predpisov s podrocja varstva pred pozarom in pri
tem zagotoviti:

- pogoje za varen umik ljudi in premoZzenja,

- ustrezne odmike od parcelne meje in med objekti oziroma ustrezno pozarno lo€itev
objektov,

- vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje in drugih sredstev za gaSenje,

- neovirane in varne dovoze, dostope ter delovne povrsine za intervencijska vozila.

Obmodje ni poplavno ali erozijsko ogrozeno.
Potresna ogrozenost

Pri nacrtovanju tehnicnih reSitev gradnje objektov je potrebno upostevati veljavne predpise glede
na cono potresne nevarnosti, geoloSko sestavo tal in namembnost objekta.

Obmocje se skladno s karto prikaza stanja prostora na spletni strani MOL nahaja na obmodju
potresne nevarnosti in mikrojanozacije s faktorjem projektnega pospeska tal 0,635(g).

Obmocja potresne nevarnosti so zgolj opozorilna. V postopkih za potresno varno gradnjo, ki jih
mora izvesti investitor, se lahko na podlagi geomehanske raziskave tal na ozjem obmocju
predvidenega gradbenega posega v geomehanskem porocCilu ugotovi drugacen projektni
pospesek in je le-ta lahko podlaga za nacrtovanje gradbeno tehniCnih reSitev. Glede gradnje
zakloni8€ je treba upoStevati predpise, ki dolo¢ajo vrsto zas€ite pred naravnimi in drugimi
nesreCami. V vseh novih objektih je potrebna ojacitev prve plosce.
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3. OPIS PREDLAGANIH PROSTORSKIH UREDITEV Z OBRAZLOZITVIJO
UPOSTEVANJA NADREJENIH PROSTORSKIH AKTOV IN DRUGIH RELEVANTNIH

DOKUMENTOV

V nadaljevanju so predstavljene prostorske ureditve in vsebine ZN po funkcionalnih enotah na
podlagi investicijskih pobud podjetij GEN-I, trgovanje in prodaja elektricne energije d.o.o.,
Kemofarmacija d.d., Tehnoloski park Ljubljana d.o.o. in FMR, financiranje in upravljanje nalozb
d.o.o..

Predmet sprememb in dopolnitev ZN so naslednje prostorske ureditve:

Namembnost SirSega obmocja urejanja VP 3/2 — Brdo poslovnim dejavnostim, tehnoloSkemu
podjetnistvu (podjetja z visoko tehnologijo in razvojem visoko specializiranih znanj), spremljajo¢im
centralnim in usluznostnim dejavnostim, prometni in energetski infrastrukturi ter ureditvi parkovnih
povrsin, se ohranja.

Predvidena je sprememba razdelitve na 22 funkcionalnih enot in sicer je 11 je predvidenih za
pozidavo (F1, F2, F3, F4, F5, F6, F7/8/16, F9/10, F11, F12, F13), 5 je namenjenih skupnim
parkovnim povrsSinam (F14, F15, F17, F18, F19), 6 je namenjenih ureditvi cestne infrastrukture
(C1, C2, C3, C4, Cba, C5h). Funkcionalne enote F 8, 16 in 7 se zdruzijo v F7/8/16.

Funkcionalne enote F1, 2, 3, 4, 5, 6, 7/8/16, 9/10, 11, 12, 13 so stavbna zemlji$¢a, ki jih
sestavlja ena ali ve¢ gradbenih parcel.
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3.1. FUNKCIONALNE ENOTE F7/8/16 in F15 (investicijska pobuda Gen-l)

V obmocju funkcionalnih enot F7, F8, F15 in F16 se umesti poslovni objekt imenovan »Razvojni
center energetske prihodnosti«. Obmocje funkcionalne enote F 15 se ohranja kot pripadajoc¢a
zelena povrsina objektu.

V objektu je predviden naslednji program: pisarne, servisni prostori, tehnoloski prostori, javni
program v pritli¢ju. Objekt bo v celoti podkleten.

Uvoz do objekta se uredi s prometnih povrsin v funkcionalni enoti C3 (Tehnoloski park).

Gabariti objekta so doloCeni z odmiki od regulacijskih linij cest in parcelnih mej, skladno s
splosnimi dolocili Odloka o OPN MOL ID (5,0m).

Dopustna viSina objekta je 17,00 m, pri ¢emer je na strehi objekta dopustno izvesti terasno etazo.
Odstopanje od viSine objekta je dopustno zaradi utemeljenih razlogov povezanih s tehnolosko
izvedbo zahtevnega ni€ energijskega objekta. Na objektu se dopusti umestitev fotovoltaike.

Zaradi spremembe F16 v zazidljive povrSine se predlaga, da se stavbo nacrtuje na nacin, da se
z ureditvijo parterja izkoristi moznost uporabe zunanjih povrsin kot zelenih. V sklopu ureditve se
predvidi moznost navezave na povezovalno pespot v smeri fakultet in Veéne poti.

Namembnost

Program v objektu bo poslovno izobrazevalni za potrebe opravljanja dejavnosti GEN-I, vklju¢no
s programi kot npr. prostori za dnevno varstvo otrok, restavracija s kuhinjo, prodajni prostori,
razstavni saloni, ipd..

Predvidene BTP po programih:

Pisarne 5.760 m?
Ostali pisarniski prostori 930 m?
Servisni prostori 2.145 m?
Tehnoloski prostori 872 m?
Pritli¢je z odprtimi programi 1.430 m?
SKUPAJ OBJEKT (nadzemni del) 11.137 m?
Garaza 4.000 m?
SKUPAJ OBJEKT (nadzemni del + podzemni del) 15.137 m?
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3.2. FUNKCIONALNA ENOTA F5 - (investicijska pobuda Tehnoloski park Ljubljana)

V funkcionalni enoti F5, ki predstavlja osrednji prostor tehnoloSkega parka se umesti
veénamenski objekt, namenjen poslovnim, trgovskim, gostinskim, servisnim,
Sportnorekreacijskim dejavnostim in izobrazevanju (konferencni center). Dopustno je umestiti
terciarne (gostinstvo) in kvartarne (izobrazevanje, Sport) programe. Predvidena namembnost
objekta se ohranja, dopusti pa se sprememba gabaritov objekta, pri Eemer se upostevajo odmiki
od regulacijskih linij cest in parcelnih mej, skladno s sploSnimi dolocili Odloka o OPN MOL ID
(5,0m). Objekt bo v celoti podkleten.

Dopustna viSina objekta je do 22,00 m.
Objekt mora biti oblikovan tako, da se zagotovi ustrezno osoncenje objektov v F7/8/16.

V F5 je treba umestiti najmanj 720 m2 zelenih povrsin na raS¢enem terenu.

Uvoz do objekta se uredi s prometnih povrsin v funkcionalni enoti C3 (Tehnoloski park). Pozicija
uvoza se lahko prilagaja glede na zasnovo objekta.

Predvidene BTP po programih:

Fitnes 478 m?
Gostinstvo 967 m?
Trgovina in storitve 1.326 m?
Pisarne 16.638 m?
Sanitarije in komunikacije 1.402 m?
SKUPAJ OBJEKT (nadzemni del) 19.811 m?
Garaza 8.585 m?
SKUPAJ OBJEKT (nadzemni del + podzemni del) 28.396 m?

Vir: Variantne re$itve za obmocje TP Brdo, LUZ d.d., avgust 2019
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3.3. FUNKCIONALNA ENOTA F12 - (investicijska pobuda Kemofarmacija)

Obmocje funkcionalne enote F12 je namenjeno z logisti¢no-distribucijske dejavnosti. Obstojedi
glavni objekt se ohranja, dopusti se manjSe Siritve na vzhodni in zahodni strani objekta. Objekt
bo namenjen logisti¢ni in distribucijski dejavnosti. Na strehi objekta se dopusti umestitev

fotovoltaike.

Ob Poti za Brdom se predvidi umestitev dveh objektov namenjenim skladiS¢no poslovnim
dejavnostim. Objekta se lahko povezeta. Med objektoma se uredi odprte zelene povrsine.

Uvoz do glavnega objekta se uredi s prometnih povrsin v funkcionalni enoti C3 (Tehnolo3ki park).
Izvoz iz obmocja se predvidi prek obstojeCega priklju¢ka na Cesti na Brdo. Uredi se nov priklju¢ek
- izvoz na Pot za Brdom, ki je Ze predviden v ZN, pri Eemer se prikljuek pomakne proti jugu.

Dopusti se postavitev kolesarnic.

Grafi¢ni prikaz predlaganih sprememb:

%
s e
OHRANITEV ZVOZA ,/“/
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PREDLOG SPREMEMBE ZAZIDALNEGA NACRTA

e

Slika 13: Prikaz sprememb zazidalne situacije za obmocje Kemofarmacije, vir: Planb d.o.o.
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Slika 14: Prikaz zazidalne situacije za obmocje Kemofarmacije, vir: Planb d.o.o0.

Predvidene BTP po programih (novi objekti oziroma deli objektov):

Skladis¢a 1.297 m2
Skladi$€a in poslovna dejavnost do 934 m2
SKUPAJ OBJEKT (nadzemni del) do 2.231 m2

Predlagane spremembe za F9/10 v SD ZN, so v skladu z dolocili nadrejenih prostorskih aktov
(OPN MOL ID).
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3.4. FUNKCIONALNA ENOTA F9/10 — (investicijska pobuda FMR)

Novo nadrtovani objekt, ki je ze predviden v veljavnem ZN, bo povezoval vec razli¢nih vsebin in
dejavnosti, zato se uredi skupni glavni vhod v objekt, v katerem se bodo umestile povezovalne
dejavnosti (recepcija, hall, dvorana, restavracija, kavarna itd,).

V funkcionalni enoti 9/10 se dopusti, da so objekti nartovani znotraj GM, lahko povezani v vseh
etazah, pri Eemer se ohranjajo cezura (transparentnost) in pogledi proti odprti krajini.

Ostala dolocila se ne spreminjajo.

Skladno z izkazanimi investicijskimi namerami se predlaga, da se v vseh funkcionalnih
enotah dopusti namestitev sonénega zbiralnika ali sonénih celic (fotovoltaika) na strehah
in na fasadah objektov.
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3.5. PROMETNA INFRASTRUKTURA

Obstojeca in nacrtovana javna prometna infrastruktura (C2 — Pot za Brdom, C1 — Cesta na Brdo,
C3 — Tehnoloski park) se ohranja, skladno z dolo€ili ZN. Predmet sprememb in dopolnitev so
lokacije prikljuevanja funkcionalnih enot F5, F7/8/16 in F12 na omrezje javne prometne
infrastrukture.

Nacrtovane so nasednje spremembe:

- v funkcionalni enoti F7/8/16 se nacrtuje en uvoz (po ZN sta predvidena dva), lokacija
uvoza v obmodje se prilagodi zasnovi objektov,

- v funkcionalni enoti F12 se preuredi uvoz s ceste C3 — Tehnolo$ki park, izvoz na C2 — Pot
za Brdom se prestavi proti jugu, ohrani se obstoje¢ izvoz na Cesto na Brdo,

- v F5 se lokacija uvoza v obmocje prilagodi zasnovi objektov.

Parkiranje

Na parceli, namenjeni gradnji je treba za vsak objekt oziroma za posamezni del objekta, ki je
predmet gradnje, zagotoviti Stevilo parkirnih mest skladno z dologili OPN MOL ID. Odstopanja od
normativov, dolo€enih v dolo€ilih OPN MOL ID, so dopustna na podlagi mobilnostnega nacrta, ki
skladno s Prometno politiko MOL dolod&i potrebno Stevilo parkirnih mest. Mobilnostni naért se
izdela za skupino objektov, ki predstavljajo zaklju€eno celoto in upoSteva namembnost
posameznih objektov ter tehnoloski proces dejavnosti, blizino javnega potniSkega prometa, stanje
prometne infrastrukture v SirSev vplivnem obmodcju in moznosti izmenjave parkirnih mest na
celotnem obmodju.

Glede na predvidene BTP v obmoc¢ju bo treba izdelati mobilnostni nacrt.
Za predvidene dejavnosti (tehnoloSko podjetnistvo — podjetja z visoko tehnologijo in razvojem

visoko specializiranih znanj) se predvidi dodatna mesta, ki omogocajo parkiranje in polnenje
elektri¢nih vozil za spodbujanje rasti elektromobilnost v MOL.
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3.6. PREDLOG GRAFICNIH SPREMEMB SD ZN
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Slika 15: SD ZN, prikaz sprememb in dopolnitev
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3.7. ZELENE POVRSINE

Predlagana je sprememba pozicije in preoblikovanje zelenih povrSin v posameznih prostorskih
enotah:

- Obmodje funkcionalne enote F15 se ohranja kot pripadajoCa zelena povrSina objektu v
F7/8/16. Zaradi spremembe F16 v zazidljive povrSine se predlaga, da se stavbo nacrtuje
na nacin, da se z ureditvijo parterja izkoristi moznost uporabe zunanjih povrsin kot zelenih.
V sklopu ureditve se predvidi moznost navezave na povezovalno pot v smeri fakultet in
Veéne poti.

-V funkcionalni enoti F5 se zelene povrsine, predpisane v veljavnem ZN ohranja. Pozicija
zelenih povrsin se prilagodi zasnovi objektov.

-V funkcionalni enoti F12 se predvidi umestitev zelenih povr§in med novo nacrtovanimi
objekti v pasu ob Poti za Brdom in v najvecji meri ohrani obstojeCe zelene povrsine.

Spremembe in dopolnitve ZN

Veljavni ZN

Slika 16: SD ZN, prikaz sprememb in dopolnitev

3.8. OGLASEVANJE

V obmodju SD ZN se omeji umesC€anje objektov za oglasevanje tako, da se dopusti samo:

- male svetlobne vitrine na avtobusnih postajaliscih,

- platna z oglasnimi sporocili na gradbenih odrih,

- objekte za oglaSevanje za lastne potrebe na stavbah in na k stavbam pripadajocih parcelah,
namenjenih gradnji, v katerih se opravlja oglasevana dejavnost.

Izhodis¢a za pripravo Sprememb in dopolnitev VP3/2 BRDO, LUZ d.d., november 2019 42



ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA
NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO

DOBRO

4.1 PROMETNA UREDITEV

Na podroCju prometne ureditve so v spremembah in dopolnitvah ZN predlagane naslednje
spremembe:

- ureditev in sprememba lokacije navezav na cesto Tehnoloski park (C3),

- prestavitev priklju¢ka na Pot za Brdom (C2) v F12,

- ohranitev obstojeCega priklju¢ka na Cesto na Brdo (C1) in ukinitev predvidenega v F12.

Vsi posegi, ki so na podro¢ju prometne ureditve predlagani v SD ZN, so v skladu z dolog¢ili
nadrejenih prostorskih aktov (OPN MOL ID), ki narekujejo €imbolj racionalno gradnjo
prometne ureditve znotraj obmocja (upostevani sta dolo€ili, da imajo zahtevni objekti
lahko le en samostojen prikljuc¢ek na javno cesto ter da se morajo dva ali ve¢ objektov
prikljuéiti na javno cesto s skupnim prikljuékom, ¢e lega v prostoru in prometna varnost
to omogocata).

4.2 OKOLJSKA, ENERGETSKA IN ELEKTRONSKA KOMUNIKACIJSKA
INFRASTRUKTURA

V €asu od sprejema ZN v letu 2002 do danes je bila na delu obmocju ZN, kjer so bili do leta 2018
zgrajeni novi objekti, zgrajena nova infrastruktura, nacrtovana v ZN. Ureditve javne infrastrukture
so bile izvedene predvsem po Poti za Brdom in po Cesti na Brdo (vodovodno, kanalizacijsko,
plinovodno, elektroenergetsko in elektronsko komunikacijsko omrezje ter omrezZje javne
razsvetljave), po cesti TehnoloSki park pa je bilo izvedeno le kanalizacijsko omreZje.

Zaradi Se nedokon&ane gradnje javne infrastrukture glede na dolocila ZN ter zaradi sprememb,
ki jih prinaSa predmetni akt, je treba najprej natanéno ugotoviti, kateri del javne infrastrukture iz
veljavnega ZN (in za katere potrebe) je bil doslej zgrajen. Za to je treba pridobiti podatke o
izgrajeni infrastrukturi (PID dokumentacija, uporabna dovoljenja) - za dolocitev izgrajenega dela
infrastrukture, podatke iz PGD dokumentacije (za del infrastrukture je bila dokumentacija
izdelana, vendar se gradnja ni priCela) za doloCitev namena izgradnje posameznega
komunalnega voda ter podatke upravljavcev komunalne infrastrukture o dejanskem (sedanjem)
stanju infrastrukture na lokaciji. Na tako pridobljene, urejene in usklajene podatke je treba nato
pridobiti podatke o nacrtovani infrastrukturi predvsem z vidika uskladitve podatkov iz posameznih
verzij ZN ter na tako usklajene podatke pridobiti mnenje posameznih upravljavcev komunalne
infrastrukture glede ureditev na preostalem delu ZN, kjer infrastruktura Se ni bila zgrajena.
Potreben je torej SirSi premislek o nacrtovani infrastrukturi v ZN, ki jo bo treba po spremembi
zaradi sicer samo nekaj objektov 0z. ozjega obmocja znotraj ZN, dejansko preveriti na celotnem
obmocju ZN in za celotno obmoc€je ZN pripraviti nov zbirni naért komunalnih vodov, ki ga bodo
pred izdelavo dopolnjenega osnutka OPPN potrdili pristojni upravljavci komunalne infrastrukture
ter za gradnjo komunalne infrastrukture pristojni oddelek MOL (predvidoma Oddelek za
gospodarske druzbe in promet). Poleg tega bo treba ugotoviti, ali je treba zaradi morebitnih
sprememb v zasnovi javne infrastrukture spremeniti in popraviti tudi program opremljanja, ki je
osnova za gradnjo nove infrastrukture in odmero komunalnega prispevka.
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S SD ZN se v sploSnem ohranja obstojeCa zasnova okoljske, energetske in elektronsko
komunikacijske gospodarske javne infrastrukture iz veljavnega ZN. Zaradi spremenjenih velikosti
in zmogljivosti nacrtovanih stavb na obmocju SD ZN je treba v fazi izdelave osnutka SD ZN
preveriti kapacitivno ustreznost nacrtovane (in delno zZe izvedene) okoljske, energetske in
elektronsko komunikacijske infrastrukture iz veljavnega ZN.

V fazi osnutka SD ZN je treba racunsko preveriti tudi na¢rtovan odtok padavinske odpadne vode
iz obmoc¢ja SD ZN. V primeru, e se bo odtok padavinske vode iz obmoc&ja SD ZN povecal glede
na predviden odtok padavinske odpadne vode iz hidrolosko hidravli¢ne Studije za to obmocdje, bo
treba dodatno koli¢ino padavinske vode zadrzati ali ponovno uporabiti na gradbeni parceli
nacrtovanih stavb.

Predpogoj za moznost prikljucitve nacrtovanih stavb na obmocju SD ZN na vodovodno omreZje
je izvedba rekonstrukcije obstoje¢ega vodovodnega omrezja na SirSem obmocju Brda (v Cesti na
Brdo od CelarCeve ulice do vodohrana Brdo), katere izvedba je v pristojnosti MOL.

Splosni pogoji za potek in gradnjo okoljske, energetske in elektronsko komunikacijske
infrastrukture v obmocju SD ZN so:

- Objekte v obmocju je treba obvezno prikljuciti na javno vodovodno, kanalizacijsko,
elektroenergetsko in plinovodno omrezje. Ce se objekti ogrevajo z energenti, ki so po
predpisu o prioritetni uporabi energentov za ogrevanje na obmoc&ju Mestne obdgine
Ljubljana (Odlok o prioritetni uporabi energentov za ogrevanje na obmocju Mestne obdine
Ljubljana, Uradni list RS, §t. 41/16) po vrstnem redu pred plinovodnim ogrevanjem,
obveznost priklju€evanja na vro€evodno omrezje ne velja oziroma velja samo za del, ki ni
zagotovljen iz teh energentov. Po trenutno veljavnem predpisu so po vrstnem redu pred
zagotavljanjem toplote iz plinovodnega omrezja nacini pridobivanja toplote iz sonCnega
obsevanja, iz odpadne toplote z rekuperacijo toplote ali iz plinaste biomase, iz
vroCevodnega omreZja ali iz geotermalne in hidrotermalne energije s toplotnimi Crpalkami.

- Prikljuditev objektov na obmoc¢ju SD ZN na okoljsko, energetsko in elektronsko
komunikacijsko infrastrukturo je treba izvesti po pogojih posameznih upravljavcev vodov.

- Praviloma morajo vsi sekundarni in primarni vodi potekati po javnih povrSinah ali po
povrSinah v javni rabi tako, da je omogoc&eno vzdrzevanje infrastrukturnih objektov, naprav
in vodov. Zagotoviti je treba ustrezne odmike od obstojeCih komunalnih in energetskih
vodov in naprav.

-V primeru, ko potek v javnih povrSinah ni mozen, mora lastnik prizadetega zemljiS¢a
omogoCiti izvedbo in vzdrZevanje javnih komunalnih vodov na njegovem zeml;jiSCu,
upravljavec posameznega komunalnega voda pa mora za to od lastnika pridobiti sluznost.

- Trase okoljskih, energetskih in elektronsko komunikacijskih vodov, objektov in naprav
morajo biti medsebojno usklajene z uposStevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in
odmikov do ostalih naravnih ali grajenih struktur.

- Gradnja infrastrukture mora potekati usklajeno.

- Dopustne so naknadne in usklajene spremembe tras posameznih komunalnih vodov,
objektov in naprav ter priklju¢kov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejSe izrabe
prostora.

- Dopustne so delne in zaCasne ureditve, ki morajo biti v skladu s programi upravljavcev
komunalnih vodov in morajo biti izvedene tako, da jih bo mozno vklju€iti v konéno fazo
ureditve posameznega komunalnega voda po izdelanih idejnih reSitvah za to obmodje.
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- ObstojeCe okoljske, energetske in elektronsko komunikacijske vode, ki se nahajajo v
obmocdju, je dopustno zasdititi, prestavljati, obnavljati, dograjevati in jim povecevati
zmogljivosti v skladu s prostorskimi in okoljskimi moznostmi ter ob upoStevanju veljavnih
predpisov in pod pogojem, da so posegi v soglasju z njihovimi upravljavci.

- Poleg s tem SD ZN dolocenih ureditev okoljske, energetske in elektronsko komunikacijske
infrastrukture je dovoljena tudi gradnja drugih linijskih komunalnih vodov in naprav, Ce jih
je treba zgraditi zaradi potreb obravnavanega obmocja ali sistemskih potreb infrastrukture
na dirSem obmodju pod pogojem, da dodatne ureditve ne onemogocajo izvedbe ureditev
po tem SD ZN.

-V primeru, da bo izvajalec del pri izvajanju del opazil neznano okoljsko, energetsko ali
elektronsko komunikacijsko infrastrukturo, mora takoj ustaviti dela ter o tem obvestiti
upravljavce posameznih infrastrukturnih vodov.

- Pri projektiranju stavb v obmog¢ju SD ZN je treba upostevati predpise, ki urejajo ucinkovito
rabo energije.
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5. VAROVANA OBMOCJA IN OMEJITVE ZA POSEGE V PROSTOR

Pri nac¢rtovanju se uposteva naslednje usmeritve, ki so povzetek analize stanja prostora:

Vodovarstveno obmocje

Obravnavano obmogje se nahaja na vodovarstvenem obmogju lll, Sirse vodovarstveno obmogje
po Uredbi o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnikov Ljubljanskega Barja in okolice
Ljubljane (Ur.l. RS, §t. 115/2007, 9/2008 - popr., 65/2012, 93/2013).

[:] Obmocje vodonosnika Ljubljanskega polja n nj2govega
hidrografskega zaledja. ogrozenega zaradi fitofarmacevtskih

sradstev in lahkohlapnih klorranih ogliikovodikoy

Vodovarstvena obmocia

0, Cbmocje zajetja

|, NajoZje vodovarstveno obmocje

1, Nap2je vocovarstveno obmodje

Il, O2je vodovarstveno obmotje

2A, PodobmocCse s strogim vodovarstvensm rezimom

2B, Podobmodje z manj strogim vodovarstvenim rezimom
11, &irde vodovarstveno obmotje

34, Padobmodje z miiegim vodavarstivenim rezimom

38, Pecobmaodie 2 milim vodovarstvenim re2imom

Slika 17: Prikaz vodovarstvenih obmocij; Vir: Urbinfo
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Obmocje se nahaja znotraj vodovarstvenega obmocja z oznako VVO Ill, zato je treba
upostevati pogoje Uredbe o vodovarstvenem obmodéju za vodno telo vodonosnikov
Ljubljanskega barja in okolice Ljubljane (Uradni list RS, §t. 115/07, 9/08 — popr., 65/12 in
93/13), Uredbe o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno
kanalizacijo (Uradni list RS, st. 64/12, 64/14 in 98/15), Uredbe o odvajanju in €iS€enju
komunalne odpadne vode (Uradni list RS, §t. 98/15 in 76/17), Uredbe o emisiji snovi pri
odvajanju padavinske vode z javnih cest (Uradni list RS, st. 47/05).

Gradnja se mora izvajati nad povprec¢jem srednje gladine podzemne vode zadnjih 10 let.
Izjema je mozna, ¢e se transmisivnost vodonosnika ne zmanjSa za ve¢ kakor 10 odstotkov.

V primeru, da je med gradnjo ali obratovanjem potrebno drenirati ali ¢rpati podzemno
vodo, je potrebno pridobiti vodno soglasje.

Odvajanje padavinskih voda je treba urediti v skladu z 92. élenom Zakona o vodah na tak
nacin, da bo v €im vecji mozni meri zmanjSan odtok padavinskih voda z utrjenih povrsin.
Padavinske vode je potrebno prioritetno ponikati. Ponikovalnice morajo biti locirane izven
vpliva povoznih in manipulativnih povrsin. Dno ponikovalnic mora biti najmanj 1,00 m nad
najviSjo gladino podzemne vode. Pred ponikanjem ali drugim odvajanjem mora biti
odpadna meteorna voda oéiséena v lovilniku olj. Ce ponikanje ni mozno (kar je treba
ratunsko utemeljiti), se lahko padavinske vode odvajajo prek sistema meteorne
kanalizacije SirSega obmocja. Pri tem je treba ovrednotiti vpliv padavinskih voda na
pretoéno sposobnost vodotoka ter podati reSitve za eliminacijo negativnih vplivov
(predvideti zadrzevanje padavinskih voda pred iztokom v kanalizacijo oziroma v
povrsinske odvodnike).

Izhodis¢a za pripravo Sprememb in dopolnitev VP3/2 BRDO, LUZ d.d., november 2019 47



Varstvo kulturne dediscéine:

Slika 18: Prikaz obmocij kulturne dedis¢ine; Vir: Urbinfo in Register nepremicne kulturne dediséine
(http://giskds.situla.org/giskd/)

Na obravnavanem obmocdju je arheolosko najdid€e 22732 - Ljubljana - ArheoloSko najdis€e Brdo-
Vrhovci.

Upostevajo se smernice ZVKDS glede izdelave predhodnih arheoloskih raziskav. Pred
pricetkom gradnje je treba obmocje arheolosko raziskati z izkopom strojnih testnih jarkov.
Na podlagi rezultatov testnega pregleda bodo podane nadaljnje usmeritve, obseg in vrste
arheoloskih raziskav. V primeru odkritij izjemnih ostalin, bodo podane nadaljnje usmeritve
za prezentiranje »in situ«.
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Varstvo pred hrupom
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:] Obmode 11 slopnje varsiva pred hrupom
Potencialno obmotje Il. stopnje varstva pred hrupom
[ obmote 11, stopne varstva pred hrupom
Obmodce IV, stopnje varstva pred hrupom

7] Preseganje vrednosti hrupa za Il. stopnjo
m Presegans vrednosti hrupa za lll. stopnjo

Slika 19: Prikaz obmodij varstva pred hrupom in obmoéij mozne prekomerne obremenitve s hrupom; Vir: Urbinfo

Obmocje obravnave se uvrd€a v IV. stopnjo varstva pred hrupom.

Obmocje obravnave se nahaja izven degradiranih obmocij zaradi ¢ezmerne obremenitve s
hrupom; na obmodju je glede na prikaz stanja v prostoru OPN MOL sicer v delu presezena mejna
vrednost hrupa za Il. stopnjo varstva pred hrupom in v ozkem pasu ob prometnicah tudi za IlI.
stopnjo varstva pred hrupom, kar pa za predmetno obmodje ni relevantno, saj se celotno obmocdje
ZN nahaja v V. stopnji varstva pred hrupom.
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POTREBNE INVESTICIJE V KOMUNALNO, PROMETNO IN DRUZBENO

JAVNO INFRASTRUKTURO

Zaradi gradnje objektov v obmocju SD ZN bo treba na vplivnem obmoc¢ju nacrtovanih objektov
(do)graditi manjkajoco ali nezadostno gospodarsko javno infrastrukturo skladno s pogoji MOL in
upravljavcev GJI, kar bo opredeljeno v postopku izdelave SD ZN. Posegi, ki so predlagani v SD
ZN, predvidoma ne spreminjajo in ne vplivajo na investicije v druzbeno javno infrastrukturo.

Ob izdelavi SD ZN bo kot strokovna podlaga ZN izdelan tudi Elaborat ekonomike, ki bo za
nacrtovane objekte natanéno opredelil manjkajo€o oz. potrebno novo GJI (Elaborat ekonomike
obravnava tudi druzbeno infrastrukture, vendar za le-to spremembe praviloma niso predvidene)
ter opredelil dinamiko izvajanja in financne vidike gradnje nove GJI.
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OKVIRNI ROKI ZA 1ZVEDBO PRIPRAVE OPPN IN INVESTICIJ V

KOMUNALNO, PROMETNO IN DRUZBENO JAVNO INFRASTRUKTURO

Okvirni roki za izvedbo priprave SD ZN so slededi:

- 1ZHODISCA za pripravo SD ZN (izdelava) 30 dni

SKLEP o zacetku postopka SD ZN

- objava SKLEPA in IZHODISC na spletu, pridobivanje SMERNIC, 30 dni

odlo¢be o CPVO +21dni
- DOPOLNJEN OSNUTEK SD ZN (izdelava) 45 dni
- obravnava dokumenta na MS 45 dni
- javnarazgrnitev 30 dni
- priprava STALISC do pripomb 15 dni
- PREDLOG SD 2N (izdelava) 30 dni
- objava PREDLOGA na spletu, pridobivanje MNENJ 30 dni
- USKLAJEN PREDLOG SD 2N (izdelava) 30 dni

- pridobitev sklepa MOP o potrditvi USKLAJENEGA PREDLOGA SD ZN

- obravnava dokumenta na MS 45 dni
- objavav UL, izdelava vezanih map 15 dni
Zgoraj opisan postopek ne uposteva ¢asa potrjevanja gradiv in postopka celovite presoje

vplivov na okolje. Ce je le ta v postopku zahtevan, se postopek podalj$a za priblizno 6
mesecev, dodatno je treba izdelati OSNUTEK SD ZN in Okoljsko poroé€ilo.

Roki za gradnjo komunalne in druge gospodarske javne infrastrukture tukaj niso podani. Vsa
dolocila glede priklju¢evanja na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro iz
veljavnega ZN za severni del obmocdja urejanja VP3/2 Brdo se ohranijo.

Investicije v druzbeno javno infrastrukturo niso predvidene.
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ll.  GRAFICNI DEL IZHODISC ZA IZDELAVO SD ZN

1. Arhitekturno zazidalna situacija z regulacijskimi elementi M 1:500
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