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DOPOLNJENI OSNUTEK

Na podlagi 273. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, st. 61/17), 61. ¢lena Zakona o
prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDFPP,
106/10 — popr. ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odl. US,
14/15 — ZUUJFO in 61/17 — ZureP-2) in 27. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, st.

24/16 — uradno precis¢eno besedilo) je Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljana na ....... seji dne
................... sprejel

ODLOK
0 ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu 251 Stanovanjska cona Zadobrova — del

I.  UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(vsebina obcinskega podrobnega prostorskega nacrta)

(1) S tem odlokom se sprejme obcinski podrobni prostorski nacrt 251 Stanovanjska cona
Zadobrova — del (v nadaljnjem besedilu: OPPN).

(2) Ta odlok doloca:

— obmocje OPPN,

- vplive in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora,

— arhitekturne, krajinske in oblikovalske resitve prostorskih ureditev,

— nacrt parcelacije,

- etapnost izvedbe prostorske ureditve,

— reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine,

— reSitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov,

— reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami, vklju¢no z
varstvom pred pozarom,

- pogoje glede priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro,

— dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev in

- druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

2. Clen
(prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN)

(1) S tem odlokom je naértovana gradnja nizkih prostostojecih stavb in nizkih stavb v nizu s
pripadajocimi ureditvami.

(2) Ta odlok doloca prostorsko ureditev obmocja OPPN, pogoje za odstranitev obstojeCih objektov,
pogoje za posege na obstojecih objektih, pogoje za gradnjo novih objektov, pogoje za ureditev utrjenih
in zelenih povrSin, pogoje za ureditev prostorov za igro otrok ter gradnjo prometne, okoljske,
energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture.

3. ¢len
(sestavni deli OPPN)

(1) Ta odlok vsebuje tekstualni del (besedilo odloka) in grafi¢ni del.
(2) Graficni del odloka obsega naslednje grafi¢ne nacrte:
1. Nacrt namenske rabe prostora

1.1 Izsek iz Obcinskega prostorskega nacrta Mestne ob¢ine Ljubljana
— izvedbeni del (v nadaljnjem besedilu: OPN MOL ID)
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z mejo obmocja OPPN M 1:2000

2. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora
2.1 Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:2000

3. Nacrt obmoc¢ja z nacrtom parcelacije

3.1 Katastrski nacrt s prikazom meje obmocja OPPN M 1:1000
3.2 Geodetski nacrt s prikazom meje obmocja OPPN M 1:500
3.3 Nacrt parcelacije in prikaz javnega dobra — prikaz na katastrskem nacértu M 1:500
3.4 Zakolic¢beni nacrt z nacrtom parcelacije in prikazom javnega dobra —

prikaz na geodetskem nacrtu M 1:500
4. Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih resitev prostorskih ureditev
4.1 Odstranitev obstojecih objektov M 1:500
4.2  Arhitekturna zazidalna situacija — nivo pritli¢ja M 1:500
4.3 Arhitekturna zazidalna situacija — nivo strehe M 1:500
4.4  Znadilni prerezi in pogledi M 1:500
4.5 Prometnotehni¢na situacija in idejna viSinska regulacija M 1:500
4.6  Zbirni nacrt komunalnih vodov in naprav M 1:500
4.7  Prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi

in drugimi nesrecami ter za zas¢ito pred hrupom M 1:500

4. €len

(priloge OPPN)

Priloge OPPN so:

prikaz stanja prostora,

izvle¢ek iz OPN MOL ID,

strokovne podlage,

smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,
obrazlozitev in utemeljitev OPPN in

povzetek za javnost.

ocoukrwbdE

5. ¢len
(izdelovalec OPPN)

OPPN je izdelalo podjetje Sabec Kalan Sabec — arhitekti, Mojca Kalan Sabec s. p., Ljubljana, pod
Stevilko projekta UP 16-015 v decembru 2019.

II. OBMOCJE OPPN

6. Clen
(obmoc¢je OPPN)

(1) Obmo¢je OPPN obsega del enote urejanja prostora (v nadaljnjem besedilu: EUP) PO-674.

(2) Obmocje OPPN obsega zemljisc¢a s parcelnimi Stevilkami: 302/2, 303/1, 303/4, 303/6, 303/7,
303/8, 303/9, 304/1, 304/9, 304/10, 304/11, 304/12, 304/13, 305/5, 305/6, 305/7, 305/8, 305/12,
305/13, 305/14, 305/15, 308/1, 308/4, 308/5, 308/7 ter dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 306/1,
1487/1 in 1514/5, vse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova.

(3) Povrsina obmocja OPPN znasa 15.603,00 m?.

(4) Obmocje OPPN je razdeljeno na Stiri prostorske enote, in sicer:
- PEL1 - povrsine, namenjene gradnji enostanovanjskih stavb,
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— PE2 — povrsine, namenjene ureditvi zelenih povrsin,
— PE3 - povrsine, namenjene gradnji enostanovanjskih stavb,
— PE4 — povrsine, namenjene ureditvi dela Son¢ne poti.

(5) Obmocje OPPN in prostorske enote so doloCeni v grafi¢nih nacrtih §t. 3.1 »Katastrski nacrt s
prikazom meje obmocja OPPN« in §t. 3.2 »Geodetski nacrt s prikazom meje obmocja OPPN«.

I11. VPLIVI IN POVEZAVE S SOSEDNJIMI ENOTAMI UREJANJA PROSTORA

7. ¢€len
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

(1) Obmocje se preko prikljucka na Son¢no pot prometno navezuje na Cvetlicno pot in Cesto na Kope,
v nadaljevanju pa na Cesto na Jezah in Snebersko cesto. Prometna ureditev omogoc€a navezavo na
Zadobrovsko cesto preko nacrtovane javne ceste, ki poteka izven obmoc¢ja OPPN v smeri proti zahodu.

(2) Za zagotovitev ustreznih prometnih razmer je treba pred zacetkom uporabe stavb v obmoc¢ju OPPN
spremeniti prometni rezim Son¢ne poti. Na odseku od Cvetlicne poti do Zadobrovske ceste je treba
Sonc¢no pot urediti kot pot za peSce in kolesarje. Z Zadobrovske ceste je dopusten dostop za lokalni
promet do uvoza k obstojeci stavbi Soncna pot 18.

(3) Dostop do javnega potniskega prometa za obmocje OPPN je mestna linija prevoza potnikov, ki
poteka po Zadobrovski cesti. Avtobusno postajaliSc¢e na Zadobrovski cesti se nahaja na razdalji, krajsi
od 400,00 m za vse objekte znotraj obmoc¢ja OPPN.

(4) Po Soncni poti, Zadobrovski cesti, Cvetli¢ni poti in Cesti na Jezah potekata obstojeca okoljska,
energetska in elektronska komunikacijska infrastruktura, na katero je treba prikljuéiti nacrtovane
stavbe. Za izvedbo nameravane prostorske ureditve je treba zgraditi in dograditi okoljsko, energetsko
in elektronsko komunikacijsko infrastrukturo zunaj in znotraj obmoc¢ja OPPN. Zunaj obmo¢ja OPPN
je treba zgraditi kanalizacijsko omrezje za komunalne odpadne vode, vodovodno omrezje, elektronsko
komunikacijsko omreZzje in elektrokabelsko omreZzje za izvedbo nizkonapetostnega napajanja.

(5) Nacrtovano kanalizacijsko in vodovodno omreZje v severnem delu javne ceste JC in v dovozu DP3

z navezavo na javno omrezje v Cesti na Jezah bo omogocilo prikljucitev tudi objektov v zahodnem
delu EUP PO-674.

(6) Preko zelenih povrsin v obmocju OPPN je treba zagotoviti pes povezavo z zahodnim delom EUP
PO-674.

(7) Po dovozu DP1 je treba zagotoviti pes dostop do zemljis¢ v zahodnem delu EUP PO-674.

(8) V radiju oddaljenosti priblizno 815,00 m juzno od obmoc¢ja OPPN je obstojec¢i Vrtec Miskolin. V
radiju oddaljenosti priblizno 715,00 m juzno od obmoc¢ja OPPN je obstojeca Osnovna Sola Zadobrova.

(9) Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so razvidni iz graficnega nacrta §t. 2.1

»Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora«.

IV. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

8. ¢len
(dopustni objekti in dejavnosti)
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V prostorskih enotah PE1 in PE3 so dopustni naslednji objekti in dejavnosti:
- 11100 Enostanovanjske stavbe.

9. dlen
(zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve)

(1) V obmogju si v smeri od zahoda proti vzhodu sledijo §tiri zazidalne linije stavb z oznakami A, B,
C in D, v katerih se izmenjujejo nizke prostostojece stavbe (v nadaljnjem besedilu: stavbe tipa NA) in
nizi nizkih stavb v nizu (v nadaljnjem besedilu: stavbe tipa NB) ter zeleni pas med linijama A in B.
Skupaj je v naselju nacrtovanih devet stavb tipa NA in devetnajst stavb tipa NB. Med nizi stavb tipa
NB v smeri od juga proti severu poteka javna cesta z oznako JC, ki se v severnem delu naselja
pravokotno nadaljuje proti zahodu. Dostopi do stavb tipa NA so po dovozih z oznakami DP1, DP2 in
DP3, ki se pravokotno navezujejo na javno cesto JC. Na parcelah, namenjenih gradnji stavb, so pri
vhodih in uvozih utrjene povrSine, namenjene dostopu do stavb in parkiranju. Vecji del zunanjih
povrsin ob stavbah predstavljajo odprte bivalne povrSine, urejene kot zelenica ali vrt.

(2) Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve v prostorski enoti PE1 sta naslednji:

— v zazidalni liniji A so nacrtovane tri stavbe tip NA z oznakami A1, A2 in A3,

- stavbe so med seboj zamaknjene in z daljSo stranico vzporedne z dovozom DP1,

- na severni strani javne ceste JC, ki poteka v severnem delu prostorske enote, je zelenica.

(3) V prostorski enoti PE2 je dopustna ureditev zelenic, sadovnjakov, otroskega igrica in vrtov za
stanovalce naselja.

(4) Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve v prostorski enoti PE3 sta naslednji:

— v zazidalni liniji B si v smeri od severa proti jugu sledijo stavba tipa NA z oznako B1, niz $tirih
stavb tipa NB z oznakami B2, B3, B4 in B5 ter niz petih stavb tipa NB z oznakami B6, B7, B8, B9
in B10. Med nizoma stavb je otroSko igris¢e, na severni in juzni strani nizov pa sta zelenici. Ob
javni cesti JC sta na robu otroskega igriS¢a in na zelenici ob stavbi z oznako B2 sta urejeni zbirni
in prevzemni mesti za komunalne odpadke,

— v zazidalni liniji C si v smeri od severa proti jugu sledijo stavba tipa NA z oznako C1, niz $tirih
stavb tipa NB z oznakami C2, C3, C4 in CS5 ter niz Sestih stavb tipa NB z oznakami C6, C7, C8,
C9, C10 in C11. Na severni in juzni strani nizov sta zelenici,

— v zazidalni liniji D si v smeri od severa proti jugu sledijo Stiri stavbe tipa NA z oznakami D1, D2,
D3 in D4, prostostojeci obstojeci spremljajoci objekt z oznako O1 ter obstojeci stanovanjski stavbi
02 in 04, povezani s spremljajo¢im objektom O3.

(5) Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve sta dolo¢eni v grafi¢nih nacrtih §t. 4.2 » Arhitekturna
zazidalna situacija — nivo pritli¢ja«, $t. 4.3 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo strehe« in $t. 4.4
»Znacilni prerezi in pogledi«.

10. ¢len
(pogoji za gradnjo enostavnih in nezahtevnih objektov)

(1) V obmocju OPPN so nad terenom dopustni enostavni in nezahtevni objekti v skladu z dolo¢ili 12.
¢lena tega odloka. Pri umes¢anju, dimenzioniranju ter oblikovanju enostavnih in nezahtevnih objektov
je treba upostevati tudi druga dolocila tega odloka.

(2) Na celotnem obmocju OPPN je dopustna gradnja priklju¢kov na objekte gospodarske javne
infrastrukture, vodnih zbiralnikov in pomoznih infrastrukturnih objektov za potrebe nacrtovanih
objektov v obmocju OPPN v skladu z dolocili, opredeljenimi v pogojih za prikljuc¢evanje objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo.

(3) Drugih enostavnih in nezahtevnih objektov, razen objektov iz prvega in drugega odstavka tega
¢lena, ni dopustno graditi oziroma postavljati.
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11. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

(1) Skupna dolo¢ila:

stavbe morajo biti izvedene iz trajnih materialov ter morajo biti oblikovane sodobno in
kakovostno,

barve fasad morajo biti neizstopajoce. Dopustni so bela barva in zemeljski odtenki. Signalne ali
fluorescentne barve niso dopustne,

tehni¢ne naprave (klimatske naprave, soncni paneli in podobno) morajo biti oblikovno zastrte
pred pogledi s ceste ali vkljucene v arhitekturno zasnovo stavbe.

(2) Pogoji za oblikovanje stavb A1, A2 in A3 so:

vse tri stavbe morajo imeti enako visino in naklon strehe,

streha je dvokapna brez napuséev z naklonom 40 do 45°,

dopustna so streSna okna v ravnini strehe, fr¢ade niso dovoljene,

vse tri stavbe morajo biti oblikovno ter glede izbora materialov in barv usklajene.

(3) Pogoj za oblikovanje stavb B1, C1, D1, D2, D3 in D4 je

stavbe morajo imeti dvokapno streho z naklonom 40 do 45°,

fréade ne smejo biti vi§je od visine slemena strehe. Visina posamezne fréade ne sme presegati 1/2
visine strehe. Visina fréade je projekcija celotne visine fréade (od najnizje to¢ke odprtine v strehi,
potrebne za izvedbo fréade, do najvisje tocke strehe fréade) na vertikalno ravnino. Skupna dolzina
fréad ne sme presegati 1/3 dolZzine streSine.

(4) Pogoji za oblikovanje stavb B2 do B10 in C2 do C11 so:

stavbe znotraj niza morajo imeti enako dimenzijo volumna,

stavbe znotraj niza morajo biti enotno oblikovane,

vsi nizi morajo biti skladni glede materialov in barv,

stavbo v pritli¢ju sestavljata dva med seboj zamaknjena volumna,

volumen nadstropja je orientiran z daljSo stranico v smeri vzhod — zahod,

prostor za parkiranje je pod previsnim delom nadstropja stavbe,

strehe so ravne,

streho nad pritli¢nim delom stavbe je dopustno urediti kot teraso, ki sluzi stanovanjskemu objektu,
ograje teras morajo biti oblikovno usklajene s stavbami znotraj niza in znotraj niza oblikovane
enotno.

12. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

(1) Pri zasnovi zunanje ureditve morajo biti upostevani naslednji pogoji za ureditev zunanjih povrsin:

ureditve morajo omogocati dostop funkcionalno oviranim ljudem v skladu s predpisi,

pespoti morajo biti utrjene, opremljene z mikrourbano opremo in primerno osvetljene,

elementi mikrourbane opreme morajo biti v obmoc¢ju OPPN oblikovani enotno,

na vsaki parceli, namenjeni gradnji stavbe tipa NA, mora biti zagotovljenih najmanj 30 % odprtih
bivalnih povrsin, na vsaki parceli, namenjeni gradnji stavbe tipa NB, pa najmanj 25 % odprtih
bivalnih povrsin. Od dolocenega deleza odprtih bivalnih povrsin mora biti najmanj 50 % zelenih
povrsin na ra$¢enem terenu. Za odprte bivalne povrsine se Stejejo vse zelene in tlakovane
povrsine, namenjene bivanju na prostem, ki ne sluzijo kot prometne povrSine ali komunalne
funkcionalne povrsine (npr. dostopi, dovozi, parkirisca),

pri stavbah tipa NA je treba na parceli, namenjeni gradnji, zasaditi najmanj dve drevesi,

pri stavbah tipa NB je treba na parceli, namenjeni gradnji, zasaditi najmanj eno drevo,

zasaditev predpisanega Stevila dreves je treba izvajati z drevesi z obsegom debla ve¢ kot 18,00
cm, merjeno na visini 1,00 m od tal po saditvi, in z vi$ino debla ve¢ kot 2,20 m,

odmik podzemnih komunalnih vodov od debla drevesa mora biti najmanj 2,00 m. Ce ustreznega

5
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odmika ni mogoce zagotoviti, je treba z ustreznimi ukrepi komunalne vode zavarovati pred
poskodbami zaradi rasti podzemnih delov dreves,

izbor rastlin mora upostevati rastiS¢ne razmere in varnostno-zdravstvene zahteve,

ograditev vrtov v PE1 in PE3 je dopustna z ograjami z visino do 1,80 m ali strizeno zivico. Ograje
pri stavbah tipa NB morajo biti oblikovno ter glede izbora barv in materialov enotne. Ograje pri
stavbah tipa NA morajo biti skladne z ograjami pri stavbah tipa NB,

pri stavbi z oznako D1 mora ostati del zemljisca, preko katerega potekata javno vodovodno in
javno kanalizacijsko omrezje, neograjen,

ograditev povrsin med stavbami tipa NB in javno cesto JC ni dopustna,

pri stavbah tipa NA je dopustna izvedba do 3,00 m visoke nadstre$nice nad parkirnimi mesti s
povriino do 30,00 m? Oblikovanje, barve in materiali morajo biti skladni z glavno stavbo, streha
mora biti ravna, nepohodna. Nadstre$nice v prostorski enoti PE1 morajo biti povezane z glavno
stavbo ali prislonjene Kk njej,

pri stavbah tipa NA je dopustna postavitev najve¢ enega do 3,00 m visokega pripadajocega
objekta, namenjenega shranjevanju orodja, letni kuhinji, sen¢nici in podobno. Najvecja dopustna
povrsina spremljajodega objekta je 15,00 m?. Objekt je lahko prostostoje¢ ali prislonjen k stavbi
ali nadstresnici. Oblikovanje, barve in materiali morajo biti skladni z glavno stavbo, streha mora
biti ravna, nepohodna,

pri stavbah tipa NB je dopustna postavitev najve¢ enega do 3,00 m visokega pripadajocega
objekta za shranjevanje orodja, letno kuhinjo, sen¢nico in podobno. Najvec¢ja dopustna povrsina
spremljajocega objekta je 6,00 m?. V zazidalni liniji B mora biti objekt umes¢en v jugozahodni
vogal parcele, namenjene gradnji, v zazidalni liniji C pa v jugovzhodni vogal. Oblikovanje, barve
in materiali morajo biti skladni z glavno stavbo, streha mora biti ravna, nepohodna. Znotraj
posameznega niza morajo biti spremljajoci objekti oblikovani enotno,

na parcelah, namenjenih gradnji, je dopustna postavitev nepokritih bazenov s povrsino do 24,00
m?. Povr§ina nepokritega bazena ne Steje v zahtevani delez odprtih bivalnih povrsin,

na parcelah, namenjenih gradnji stavb, so dopustne pergole, povezane z glavno stavbo ali
prislonjene k njej. Pri stavbah tipa NB morajo biti oblikovane enotno za celoten niz,

na zelenici med nizoma stavb v zazidalni liniji B je treba urediti otrosko igris¢e. Otrosko igrisce
mora biti namenjeno skupni rabi vseh stanovalcev v obmo¢ju OPPN, njegova povrsina je najmanj
210,00 m?. Otrosko igri¥¢e mora biti od javne ceste JC logeno z zelenjem. Na zelenici je treba
urediti tudi prostor za sedenje. Preko zelenice je treba urediti pot v smeri vzhod-zahod za mozno
navezavo s povrSinami na zahodni strani obmoc¢ja OPPN,

ograditev otroskih igri$¢ je dopustna z Zivo mejo ali s transparentno kovinsko oziroma ozelenjeno
Zicnato ograjo z visino do 1,50 m,

na zelenicah v obmocju OPPN je dopustna postavitev Sportnega orodja za rekreacijo na prostem,
na lokacijah za zbiranje in prevzem komunalnih odpadkov so dopustne nadstresnice, ki morajo
biti znotraj obmoc¢ja OPPN oblikovane enotno,

visinske razlike terena morajo biti praviloma premoscene z ozelenjenimi brezinami, izjemoma so
dopustni oporni zidovi do viSine najve¢ 0,45 m, ki morajo biti vkljuceni v zunanjo ureditev,

za ureditev vrtov v prostorski enoti PE2 mora biti izdelan nacrt krajinske arhitekture. Dopustna
je izvedba visokih gred. V obmod¢ju vrtov sta poleg vrtnih gred dopustni ureditev skupne povrsine
s pergolo in postavitev najvec enega skupnega objekta za shranjevanje orodja.

(2) Zasnova zunanje ureditve je dolocena v graficnem nacrtu §t. 4.2 »Arhitekturna zazidalna situacija
—nivo pritli¢ja«.

13. ¢len
(tlorisni gabariti)

(1) Tlorisne dimenzije stavb so:

stavbe Al, A2, A3, B1, C1, D1, D2, D3 in D4: §irina 8,00 m in dolzina 12,00 m;
stavbe B2 do B10 in C2 do C11:

— pritli¢je: dolzina 14,30 m in Sirina 9,50 m,

— nadstropje: dolzina 8,00 m in Sirina 11,50 m.



DOPOLNJENI OSNUTEK

(2) Tlorisne dimenzije stavb so dolo¢ene v grafi¢énem nacrtu §t. 4.2. »Arhitekturna zazidalna situacija
—nivo pritli¢ja« in 4.3 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo strehe«.

14. ¢len
(viSinski gabariti in etaZnost)

(1) Visina stavbe (h) je razdalja med koto terena ob vhodu v pritli¢je stavbe in najvi§jo tocko slemena
stavbe z dvokapno streho ali venca stavbe z ravno streho.

(2) Visina pritlicja (hy) je najvecja dopustna visina pritlicnega dela stavbe. Nad njo je dopustna izvedba
za§Citne ograje.

(3) Visinski gabariti stavb nad terenom so:

- stavbe Al, A2, A3, B1, C1, D1, D2, D3 in D4: h =najvec¢ 10,00 m

— stavbe B2 do B10 in C2 do C11: h = najve¢ 8,00 m, hy = najve¢ 4,00 m
(4) Etaznost stavb nad terenom je:

- stavbe Al, A2, A3, B1, C1, D1, D2, D3 in D4: P+Po

- stavbe B2 do B10 in C2 do C11: P+1

(5) Dopustna je podkletitev vseh stavb z eno kletno etazo, ki lahko presega tlorisni gabarit nac¢rtovane
stavbe ob upostevanju ostalih dolocil tega odloka.

(6) Visinski gabariti so doloceni v grafi¢nih naértih §t. 4.3 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo
strehe« in §t. 4.4 »Znacilni prerezi in pogledi«.

15. ¢len
(viSinske kote terena in pritli¢ja)

ey

(2) Visinske kote pritlicja stavb:

— stavbe Al, A2, A3, B2do B10in C2 do C11: 280,50 mn. v.
— stavbe B1, C1, D1 in D2: 280,80 m n. v.

— stavbe D3 in D4: 280,30 m n. v.

(3)Visinska kota terena pred vhodi v stavbe:

— stavbe Al, A2, A3, B2 do B10in C2 do C11: 280,45 mn. v.
— stavbe B1, C1lin D1: 280,75 mn. v.

— stavbe D2, D3 in D4: 280,25 mn. v.

(4) Visinske kote zunanje ureditve morajo biti prilagojene visinskim kotam cest in uvozom do stavb,

.....

kote zunanje ureditve ob stavbah je treba pred vhodi prilagajati kotam pritlicja.

(5) Visinske kote terena in pritli¢ja so dolo¢ene v grafiénem naértu $t. 4.2 »Arhitekturna zazidalna
situacija — nivo pritlija« in §t. 4.5 »Prometnotehni¢na situacija in idejna viinska regulacija«.

16. ¢len
(odmiki objektov od sosednjih zemljis¢)

(1) Stavbe A1, A2, A3, B1, C1, D1, D2, D3 in D4 morajo biti od mej sosednjih zemljis¢ odmaknjene
najmanj 4,00 m.
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(2) Pri stavbah B2 do B10 so doloceni naslednji odmiki od mej sosednjih zemljisc:
— naseverni in juzni strani 0,00 m,

—  na vzhodni strani nadstropje najmanj 0,00 m, pritli¢je najmanj 2,00 m,

— na zahodni strani najmanj 4,00 m.

(3) Pri stavbah C2 do C10 so doloceni naslednji odmiki od mej sosednjih zemljis¢:
— naseverni in juzni strani: 0,00 m,

— navzhodni strani najmanj 4,00 m,

— na zahodni strani nadstropje najmanj 0,00 m, pritli¢je najmanj 2,00 m.

(4) Oddaljenost stavbe od meje zemljis¢a je najkrajsa razdalja med mejo sosednjega zemljis¢a in tej
meji najblizjo zunanjo tocko najbolj izpostavljenega dela objekta (na primer napus¢, konzolna
konstrukcija, balkon in podobno).

cev v

m.

(6) Ograjo, Skarpo ali podporni zid je dopustno postaviti najve¢ do meje parcele, na kateri se gradijo,
vendar tako, da se z gradnjo ne posega na sosednje zemljisce; Ce se gradijo na meji, se morajo lastniki
zemljiS¢, na katere ti objekti mejijo, o tem pisno sporazumeti.

(7) Pri nacrtovanju in izvajanju zunanje ureditve v pasu 0,50 m od skrajnega roba javnih cest in
dovozov v obmoc¢ju OPPN ni dopustno postavljati arhitekturnih ovir, ograj, Zivih mej in podobno.

17. ¢len
(zmogljivost obmocja)
(1) Povrsina prostorske enote PE1: 2.086,00 m?
— Stevilo enostanovanjskih stavb v PE1: 3

— skupna bruto tlorisna povrSina
(v nadaljnjem besedilu: BTP)

nad terenom: 585,00 m?
— BTP posamezne stavbe nad terenom: 195,00 m?
(2) Povrsina prostorske enote PE2: 1.181,00 m?
(3) Povrsina prostorske enote PE3: 11.888,00 m?
— Stevilo enostanovanjskih stavb v PE3: 25
- BTP stavb tipa NA nad terenom: 1.170,00 m?
— BTP posamezne stavbe tipa NA nad terenom: 195,00 m?
— BTP stavb tipa NB nad terenom: 3.515,00 m?
- BTP posamezne stavbe tipa NB nad terenom: 185,00 m?
(4) Povrsina prostorske enote PE4: 448,00 m?

(5) BTP je vsota vseh etaznih povrSin stavbe nad terenom in pod njim, izraCunanih skladno s
standardom SIST ISO 9836; izra¢un BTP vkljucuje povrsine pod to¢kama a) in b) v tocki 5.1.3.1
navedenega standarda, pri cemer se upoSteva BTP vseh etaz s svetlo vi$ino nad 2,20 m.

18. ¢len
(usmeritve glede posegov na obstojecih objektih)

(1) V obmocju OPPN je dopustna odstranitev vseh obstojecih objektov. Na obstojecih objektih so
dopustna vzdrZevalna dela. Na vseh obstojecih stavbah so dopustni tudi:

— rekonstrukcija in posegi za izboljSanje energetske zasCite stavbe,

— izvedba novih okenskih odprtin v strehi v nivoju streSine.
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(2) Na parceli z oznako PD5 je dopustna odstranitev obstojecih stavb O1, 02, O3 in O4 ter gradnja do
dveh stavb tipa NA pod naslednjimi pogoji:

vsaka stavba mora imeti svojo parcelo, namenjeno gradniji,

stavbi morata biti umesceni zaporedno, vzporedno z zahodno mejo zemlji§ca,

pri velikosti in oblikovanju stavb ter pri urejanju zunanjih povrsin je treba upostevati dolodila, ki
veljajo za stavbe tipa NA v obmoc¢ju OPPN,

odmiki od sosednjih zemljiS§¢ morajo znasati 4,00 m. Manjsi so lahko le, ¢e s tem pisno soglasajo
lastniki sosednjih zemljis¢, vendar ne manj kot 2,00 m.

19. ¢len
(objekti za odstranitev)

(1) V obmocju OPPN sta za odstranitev doloc¢eni naslednji stavbi:

kozolec R1 na zemljiscu s parcelno Stevilko 308/1 v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova,
objekt R2 na zemljiscu s parcelno Stevilko 303/1 v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova.

(2) Stavbi za odstranitev sta doloceni v grafi¢nem naértu §t. 4.1 »Odstranitev obstojecih objektov«.

V. NACRT PARCELACIJE

20. ¢len
(nadrt parcelacije)

(1) Obmocje OPPN je razdeljeno na naslednje parcele, namenjene gradnji:

1

N

w

. prostorska enota PE1:
PJC1: parcela, namenjena gradnji javne ceste JC, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnima Stevilkama
308/7 in 308/1, obe v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina PJC1 meri 234,00 m?,
PDP1: parcela, namenjena gradnji dovoza DP1, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami
308/7,308/1, 308/4 in 308/5, vse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina PDP1 meri 312,00
m2,
PAL1: parcela, namenjena gradnji stavbe Al, ki obsega del zemljisca s parcelno stevilko 308/1 v
katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina PA1 meri 460,00 m?,
PA2: parcela, namenjena gradnji stavbe A2, ki obsega del zemljisCa s parcelno stevilko 308/4 v
katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr§ina PA2 meri 451,00 m?,
PA3: parcela, namenjena gradnji stavbe A3, ki obsega del zemljisca s parcelno Stevilko 308/5 v
katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr§ina PA3 meri 629,00 m?,

. prostorska enota PE2:
Z1: parcela, namenjena zelenim povr§inam, ki obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko 306/1 v
katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr§ina Z1 meri 346,00 m?,
PJC2: parcela, namenjena gradnji javne ceste JC, ki obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko 306/1
v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina PJC2 meri 63,00 m?*
Z2: parcela, namenjena zelenim povr§inam, ki obsega del zemljis¢a s parcelno stevilko 306/1 v
katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr§ina Z2 meri 772,00 m?,

. prostorska enota PE3:
PB1: parcela, namenjena gradnji stavbe B1, ki obsega del zemljisca s parcelno stevilko 305/5 v
katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina PB1 meri 639,00 m?,
PJC3: parcela, namenjena gradnji javne ceste JC, ki obsega dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami
305/5, 305/6, 305/7, 305/8, 305/12, 305/13, 305/14, 305/15, 304/13, 304/10, 304/11 in 304/12, vse
v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina PJC3 meri 1208,00 m?,
Z3: parcela, namenjena zelenim povrSinam, ki obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko 305/6 v

9
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katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr$ina Z3 meri 96,00 m?,

PB2: parcela, namenjena gradnji stavbe B2, ki obsega del zemljis¢a s parcelno stevilko 305/6 v
katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr§ina PB2 meri 248,00 m?,

PB3: parcela, namenjena gradnji stavbe B3, ki obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko 305/6 v
katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina PB3 meri 258,00 m?,

PB4: parcela, namenjena gradnji stavbe B4, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama 305/6
in 305/7 v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr$ina PB4 meri 267,00 m?,

PBS5: parcela, namenjena gradnji stavbe B5, ki obsega del zemljis¢a s parcelno stevilko 305/7 v
katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr§ina PB5 meri 277,00 m?,

Z4: parcela, namenjena zelenim povrS§inam in gradnji otroskega igrisca, ki obsega dela zemljiS¢ s
parcelnima Stevilkama 305/7 in 305/8 v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr§ina Z4 meri
431,00 m?,

PB6: parcela, namenjena gradnji stavbe B6, ki obsega del zemljisca s parcelno stevilko 305/8 v
katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr§ina PB6 meri 300,00 m?,

PB7: parcela, namenjena gradnji stavbe B7, ki obsega dela zemlji$¢ s parcelnima Stevilkama 305/8
in 305/12 v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr§ina PB7 meri 309,00 m?,

PBS: parcela, namenjena gradnji stavbe B8, ki obsega del zemljisca s parcelno Stevilko 305/12 v
katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr§ina PB8 meri 310,00 m?,

PB9: parcela, namenjena gradnji stavbe B9, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnima Stevilkama 305/12
in 305/13 v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr§ina PB9 meri 311,00 m?,

PB10: parcela, namenjena gradnji stavbe B10, ki obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko 305/13
v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina PB10 meri 312,00 m?,

Z5: parcela, namenjena zelenim povrSinam, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama 305/13
in 305/14 v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina Z5 meri 122,00 m?,

PC1: parcela, namenjena gradnji stavbe C1, ki obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko 304/1 v
katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr§ina PC1 meri 666,00 m?,

Z6: parcela, namenjena zelenim povrSinam in dostopni poti, ki obsega dela zemlji$¢ s parcelnima
Stevilkama 304/1 in 304/9 v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr$ina Z6 meri 46,00 m?,
PDP2: parcela, namenjena gradnji dovoza DP2, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami
303/1, 304/9 in 304/13, vse v katastrski ob&ini (1771) Zadobrova. Povr§ina PDP2 meri 143,00 m?,
PC2: parcela, namenjena gradnji stavbe C2, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama 304/9
in 304/13, obe v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr§ina PC2 meri 243,00 m?,

PC3: parcela, namenjena gradnji stavbe C3, ki obsega dela zemlji$¢ s parcelnima Stevilkama 304/9
in 304/13, obe v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr§ina PC3 meri 243,00 m?,

PC4: parcela, namenjena gradnji stavbe C4, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama 304/9
in 304/13, obe v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina PC4 meri 243,00 m?,

PCS5: parcela, namenjena gradnji stavbe CS5, ki obsega dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 304/9,
304/10 in 304/13, vse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina PC5 meri 243,00 m?,

PDP3: parcela, namenjena gradnji dovoza DP3, ki obsega dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami
303/9, 303/8, 304/10 in 304/13, vse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. PovrSina PDP3 meri
151,00 m?,

Z7: parcela, namenjena zelenim povrSinam, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama 304/10
in 304/13, obe v katastrski ob&ini (1771) Zadobrova. Povrsina Z7 meri 43,00 m?,

PC6: parcela, namenjena gradnji stavbe C6, ki obsega dela zemlji$¢ s parcelnima Stevilkama 304/10
in 304/13, obe v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr$ina PC6 meri 243,00 m?,

PC7: parcela, namenjena gradnji stavbe C7, ki obsega del zemljisc¢a s parcelno Stevilko 304/10 v
katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina PC7 meri 242,00 m?,

PC8: parcela, namenjena gradnji stavbe C8, ki obsega dela zemlji$¢ s parcelnima Stevilkama 304/10
in 304/11, obe v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr§ina PC8 meri 244,00 m?,

PC9: parcela, namenjena gradnji stavbe C9, ki obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko 304/11 v
katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina PC9 meri 246,00 m?,

PC10: parcela, namenjena gradnji stavbe C10, ki obsega del zemlji§¢a s parcelno Stevilko 304/11
v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina PC10 meri 250,00 m?,

PC11: parcela, namenjena gradnji stavbe C11, ki obsega dela zemlji$¢ s parcelnima Stevilkama
304/11 in 304/13, obe v katastrski ob&ini (1771) Zadobrova. Povriina PC11 meri 260,00 m?,

10
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— Z8: parcela, namenjena zelenim povrSinam, ki obsega dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 304/11,
304/12 in 304/13, vse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina Z8 meri 75,00 m?,

— PDI: parcela, namenjena gradnji stavbe D1, ki obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko 303/1 v
katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr§ina PD1 meri 679,00 m?,

- PD2: parcela, namenjena gradnji stavbe D2, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnima Stevilkama 303/1
in 304/9, obe v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr§ina PD2 meri 516,00 m?,

— PD3: parcela, namenjena gradnji stavbe D3, ki obsega dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 303/1,
303/9, 304/9 in 304/10, vse v katastrski ob&ini (1771) Zadobrova. Povrsina PD3 meri 402,00 m?,

— PDA4: parcela, namenjena gradnji stavbe D4, ki obsega dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 303/9,
303/8 in 304/10, vse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina PD4 meri 408,00 m?,

— PD5: parcela, namenjena obstoje¢im stavbam, ki obsega zemljis¢e s parcelno stevilko 303/7 in dela
zemljiSC s parcelnima Stevilkama 303/6 in 303/4, vse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Celotna
povrsina PD5 meri 1.132,00 m?,

- PD6: parcela, namenjena obstoje¢im stavbam, ki obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko 302/2 v
katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Celotna povrsina PD6 meri 82,00 m?,

e

prostorska enota PE4:

PSP: parcela, namenjena rekonstrukciji Sonéne poti, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi
Stevilkami 305/14, 305/15, 304/13, 304/12, 304/11, 303/4, 303/6, 302/2, 1514/5 in 1487/1, vse v
katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr$ina PSP meri 448,00 m?.

(2) Parcelacija in tocke za zakoli¢bo parcel so dolocene v graficnem nacrtu §t. 3.4 »Zakolicbeni nacrt
z nacrtom parcelacije in prikazom javnega dobra — prikaz na geodetskem nacrtu«. Geokoordinate tock
so navedene v obrazlozitvi in utemeljitvi OPPN.

21. ¢len
(povrsine, namenjene javnemu dobru in javni rabi)

(1) Povr$ine, namenjene javnemu dobru, so parcela, namenjena ureditvi dela Sonéne poti, z oznako
PSP, in parcele, namenjene gradnji javne ceste JC, z oznakami PJC1, PJC2 in PJC3. Povrsine,
namenjene javnemu dobru, merijo skupaj 1.953,00 m?,

(2) Povrsine, namenjene javnemu dobru, obsegajo dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 308/7, 308/1,
306/1, 305/5, 305/6, 305/7, 305/8, 305/12, 305/13, 305/14, 305/15, 304/13, 304/10, 304/11, 304/12,
303/4, 303/6, 302/2, 1514/5 in 1487/1, vse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova.

(3) Povrsine, namenjene javnemu dobru, so dolocene v grafi¢nih nacrtih $t. 3.3 »Nacrt parcelacije in
prikaz javnega dobra — prikaz na katastrskem nacrtu« in 3.4 »Zakoli¢beni nacrt z nacrtom parcelacije
in prikazom javnega dobra — prikaz na geodetskem nacrtu«.

VI. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

22. Clen
(etapnost gradnje)

(1) Posegi, ki so dopustni na obstojecih objektih, ter prometne, okoljske, energetske in elektronske
komunikacijske ureditve v obmoc¢ju OPPN se lahko izvajajo v posameznih lo¢enih fazah.

(2) Gradnjo stavb v obmoc¢ju OPPN je dopustno razdeliti v ve¢ faz:
faza 1: gradnja stavb B1, B2 do B10, C2 do C11 in D3 in D4,

— faza 2: gradnja stavb A1, A2 in A3,

— faza 3: gradnja stavb D1 in D2,

— faza 4: gradnja stavbe C1,

— faza 5: gradnja stavb na parceli PD5.
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(3) Faze 2, 3, 4 in 5 je dopustno izvajati so¢asno s posegi, ki so pogoj za uporabo stavb v fazi 1, ali po
dokoncanju teh posegov.

23. ¢len
(pogoji za gradnjo in uporabo stavb v posameznih fazah)

(1) Za vse faze gradnje je treba znotraj prostorske enote zagotoviti potrebne pripadajoce objekte,
naprave in ureditve ter prikljucke na gospodarsko javno infrastrukturo.

(2) Pogoji za gradnjo v fazi 1 so:

— v projektni dokumentaciji za pridobitev dovoljenja za gradnjo stavb v fazi 1 morajo biti zajete vse
stavbe v fazi 1, ureditve na parcelah Z3, Z4, Z5, Z7 in Z8 ter dovoza DP2 in DP3,

— stavbe tipa NA se lahko izvajajo etapno, za vsako stavbo je dopustno pridobiti lo¢eno uporabno
dovoljenje,

—  posamezni nizi stavb tipa NB se lahko izvajajo kot samostojna etapa, za vsak niz je dopustno
pridobiti lo¢eno uporabno dovoljenje. Zelenice na parcelah Z3, Z5, Z7 in Z8 je treba urediti
socasno z gradnjo pripadajocega niza.

(3) Pred zacetkom uporabe stavb, nacrtovanih v fazi 1, morajo biti izvedeni:

—  javnarazsvetljava in rekonstrukcija Son¢ne poti na parceli PSP,

— javna cesta JC na parceli PJC3 s pripadajoco okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko
infrastrukturo,

— dovoz DP2 s pripadajoc¢o okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko infrastrukturo,

— dovoz DP3 s pripadajo¢o okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko infrastrukturo,

—  vodovod od Ceste na Jezah do dovoza DP2,

—  kanalizacija za odpadne komunalne vode od Ceste na Jezah do dovoza DP2,

— elektrokabelska kanalizacija od obstojece transformatorske postaje TPO117-Cesta na Jezah 26B
do prostorske enote PE3,

— elektronska komunikacijska infrastruktura od Zadobrovske ceste do prostorske enote PE3 in
ukinitev dela obstojeCega elektronskega komunikacijskega voda,

—  otrosko igrisce na parceli Z4,

—  zbirno prevzemna mesta za komunalne odpadke na parcelah Z3, Z4 in Z5.

(4) Pogoji za gradnjo v fazi 2 so:

— v projektni dokumentaciji za pridobitev dovoljenja za gradnjo stavb v fazi 2 morajo biti zajete vse
stavbe v fazi 2 in ureditev dovoza DP1 na parceli PDP1,

— stavbe v fazi 2 se lahko izvajajo etapno, za vsako stavbo je dopustno pridobiti loéeno uporabno
dovoljenje.

(5) Pred zacetkom uporabe stavb, nacrtovanih v fazi 2, morajo biti izvedeni:

— odstranitev objekta R1 na parceli PAL,

— ureditve, ki so pogoj za uporabo stavb v fazi 1,

— javna cesta JC na parcelah PJC1 in PJC2 s pripadajo¢o okoljsko, energetsko in elektronsko
komunikacijsko infrastrukturo,

— dovoz DPI s pripadajoco okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko infrastrukturo.

(6) Pogoji za gradnjo v fazah 3 in 4 so:
v projektni dokumentaciji za pridobitev dovoljenja za gradnjo stavb D1 in D2 morata biti zajeti
obe stavbi,

— v projektni dokumentaciji za pridobitev dovoljenja za gradnjo stavbe C1 morajo biti zajete
ureditve na parceli Z6,

— stavbi v fazi 3 se lahko izvajata etapno, za vsako stavbo je dopustno pridobiti lo¢eno uporabno
dovoljenje.
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(7) Pred zacetkom uporabe stavb, nacrtovanih v fazah 3, 4 in 5, morajo biti izvedeni:
— ureditve, ki so pogoj za uporabo stavb v fazi 1,

— zafazo 3 odstranitev objekta R2 na parceli PD2,

—  zafazo 4 ureditev zelenice na parceli Z6,

— zafazo 5 odstranitev objektov O1, 02, O3 in O4.

VII. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

24. €len
(celostno ohranjanje kulturne dediscine)

(1) V obmo¢ju OPPN se nahaja enota kulturne dediS¢ine Ljubljana — Arheolosko najdis¢e Zgornja
Zadobrova, ESD 17783, arheolosko najdisce.

(2) V obmocju OPPN so bile izvedene predhodne arheoloske raziskave, ki so povzete v Konénem
strokovnem porocilu o raziskavi (18-0323, 4. 10. 2018, izdelovalec Skupina Stik).

o v

parcelnimi Stevilkami 304/9, 305/6, 303/1 — juzni del, 305/7 — severni del, 303/9 — severni del in del
parcele 305/15, vse v Katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova, izvesti nadaljnje predhodne arheoloske
raziskave v obliki arheoloskih izkopavan;.

(4) Za izvedbo predhodne arheoloske raziskave na registriranem arheoloskem najdiScu je treba
pridobiti soglasje za raziskavo in odstranitev arheoloske ostaline na podlagi predpisov s podrocja
varstva kulturne dedisSCine. Raziskave morajo biti opravljene pred izdajo mnenja h gradbenemu
dovoljenju, rezultati pa lahko vplivajo na projektno resitev. V primeru ugotovitve kompleksnejsih
arheoloskih plasti ali struktur bodo izdani novi parametri za arheoloske raziskave, za odstranitev
dediscine ali prezentacijo in situ.

VIII. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV

25. ¢len
(varstvo vode in podtalnice)

(1) Posegi morajo biti nacrtovani tako, da ne pride do poslabSanja stanja voda in da ni onemogoceno
varstvo pred skodljivim delovanjem voda.

(2) Obmocje OPPN se ne nahaja na vodovarstvenem obmocju.

(3) V projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja je treba nacrtovati reSitve za var¢no in smotrno
rabo pitne vode skladno s sodobnimi tehnoloskimi resitvami.

26. €len
(varstvo zraka)

(1) Odvod dimnih plinov in umazanega zraka je treba speljati nad strehe stavb.
(2) Vsi izpusti snovi v zrak (ogrevanje, prezra¢evanje) morajo ustrezati zakonskim zahtevam.

(3) V casu odstranitve objektov in gradnje je treba preprecevati nekontrolirano prasenje.
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27. €len
(varstvo pred hrupom)

(1) Obmocje OPPN je v skladu z OPN MOL ID opredeljeno kot obmocje II. stopnje varstva pred
hrupom.

(2) Vse prostore, v katerih bodo hrupnejsi agregati in naprave, je treba protihrupno izolirati.

(3) Pred zacetkom urejanja posamezne faze ali etape gradnje je treba izdelati nacrt izvajanja del, ki
mora biti pripravljen tako, da bo ob njegovem izvajanju zacasna obremenitev s hrupom na dovoljeni
ravni.

28. clen
(osoncenje)

.....

treba v naslednjih prostorih: dnevna soba, bivalni prostor s kuhinjo, bivalna kuhinja, otroska soba
zagotoviti naravno osoncenje v ¢asu od son¢nega vzhoda do son¢nega zahoda:

— dne 21. decembra — najmanj 1 uro ter
- dne 21. marca in dne 21. septembra — najmanj 3 ure.

(2) Ce so pogoji naravnega osonéenja v obstoje¢ih stavbah v prostorih iz prej$njega odstavka man;jsi
od pogojev, dolocenih v prej$njem odstavku, se zaradi gradnje novih objektov ne smejo poslabsati.

29. ¢len
(odstranjevanje odpadkov)

(1) Zbirna in prevzemna mesta za komunalne odpadke morajo biti urejena v skladu s predpisi o javni
sluzbi zbiranja in prevoza komunalnih odpadkov.

(2) Urediti je treba tri zbirna in prevzemna mesta za komunalne odpadke na zelenicah na parcelah Z3
in Z4 ob javni cesti JC ter na zelenici parcele Z5 ob Sonéni poti. Zbirna in prevzemna mesta so lahko
nadkrita in morajo biti od zelenih povrSin lo¢ena z zidcem z viSino najmanj 1,80 m. Obmocje
prevzemnega mesta, kjer ustavlja komunalno vozilo, mora biti ravno, brez klanc¢in. Visinske razlike
na poteh med zbirnim in prevzemnim mestom ter med prevzemnim mestom in cesto, kjer ustavlja
komunalno vozilo, morajo biti premos¢ene s klan¢inami v blagem naklonu.

(3) Dovoz za komunalna vozila je v obmoc¢ju OPPN dovoljen po javni cesti JC in po Son¢ni poti. Do
vzpostavitve nacrtovane navezave na Zadobrovsko cesto je na javni cesti JC zagotovljen prostor za
obrac¢anje komunalnega vozila.

(4) Za ravnanje z odpadki, ki bodo nastali v ¢asu odstranitve objektov in Casu gradnje, je treba v
postopku pridobivanja gradbenega dovoljenja izdelati nacrt gospodarjenja z gradbenimi odpadki v
skladu s predpisi, ki urejajo to podrocje.

(5) Pred zacetkom urejanja posamezne faze OPPN morajo biti zagotovljeni ukrepi in reSitve za
ravnanje z odpadki, ki bodo nastali pri urejanju obmocja, ¢e to zahtevajo veljavni predpisi.

(6) Razmestitev zbirnih in prevzemnih mest za komunalne odpadke je doloc¢ena v grafi¢nih naértih §t.
4.2 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo pritli¢ja«, 4.3 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo
strehe«, 4.5 »Prometnotehnicna situacija in idejna viSinska regulacija«, 4.6 »Zbirni nacrt komunalnih
vodov in naprav« in 4.7 »Prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami
ter za zaS§¢ito pred hrupom.
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30. ¢len
(svetlobno onesnaZenje)

(1) Postavitev in jakost svetilk za osvetlitev stavb in zunanjih povrSin morata biti v skladu s predpisi
o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja.

(2) Prepovedana je uporaba svetlobnih snopov kakrsne koli vrste ali oblike, mirujoc¢ih ali premikajocih,
¢e so usmerjeni proti nebu ali povrSinam, ki bi jih lahko odbijale proti nebu.

IX. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

31. ¢len
(potresna varnost in zaklanjanje)

Obmocje OPPN se nahaja v obmocju potresne mikrorajonizacije 0,285 pospeska tal (g) s povratno
dobo 475 let. Objekti morajo biti grajeni potresno odporno v skladu z veljavnimi predpisi glede na
cono potresne nevarnosti, geolosko sestavo tal in namembnost objekta.

32. ¢len
(ukrepi za varstvo pred poZarom)

(1) Za zascito pred pozarom je treba zagotoviti:

— pogoje za varen umik ljudi in premozenja,

— odmike med objekti oziroma ustrezno pozarno loCitev objektov,
— prometne in delovne povrSine za intervencijska vozila ter

— vire za zadostno oskrbo z vodo za gaSenje.

(2) Intervencijske poti in povrsine: dovoz intervencijskih vozil je dolo¢en po Soncni poti in javni cesti
JC. V obmoc¢ju OPPN je treba zagotoviti ureditev dostopov in povrsin za delovanje intervencijskih
vozil. Intervencijske poti in povrSine, namenjene intervencijskim vozilom, morajo biti projektirane
skladno z veljavnimi standardi. V obmocju intervencijskih poti ne sme biti grajenih ali drugih
nepremi¢nih ovir.

(3) Hidrantno omrezje: pozarna zasCita je nacrtovana z zunanjim hidrantnim omrezjem. V primeru
poZara je voda za gaSenje zagotovljena iz nadrtovanega javnega hidrantnega omrezja. Ce pretok vode
ne zadoScCa za potrebe gasenja, mora investitor zgraditi poZarni bazen ali zagotoviti ustrezno pozarno
varnost z drugimi ukrepi.

(4) Odmiki: z izbranimi materiali in odmiki je treba prepreciti moznost $irjenja poZara z objektov na
sosednja zemljisca ali objekte. Odmiki morajo biti utemeljeni v projektni dokumentaciji v skladu s
predpisi s podrocja pozarne varnosti.

(5) Evakuacijske poti: v projektni dokumentaciji je treba nacrtovati nacin varne evakuacije iz stavb v
obmoc¢ju OPPN na proste povrsine ob njih. Evakuacija je najprej mogoca po sistemu javnih cest in
pespoti v obmocju OPPN do Sonéne poti.

(6) Ureditve v zvezi z varstvom pred pozarom so doloCene v grafi¢cnem nacrtu §t. 4.7 »Prikaz ureditev,

potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreami ter za za$¢ito pred hrupome.

X.  POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO
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33. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)
(1) Vse zunanje pohodne in povozne povrsine morajo zagotavljati univerzalno dostopnost.

(2) Povozne in pohodne povrSine morajo biti ustrezno utrjene in asfaltirane ali tlakovane. Najvedji
dovoljeni zavijalni radij na javni cesti JC ter na prikljucku dovoza DP1 na javno cesto JC je 5,50 m.

(3) Prehodi za pesce morajo biti izvedeni brez visinskih skokov.
(4) Javna cesta JC je obmoc¢je umirjenega prometa.
(5) Vse zasebne uvoze/izvoze preko hodnikov za pesce je treba urediti brez viSinskega skoka.

(6) Prometna ureditev je doloc¢ena v grafiénem nacrtu §t. 4.5 »Prometnotehni¢na situacija in idejna
viSinska regulacija«.

34. ¢len
(ureditev cest in prikljucevanje na javne ceste )

(1) Obmocje OPPN se na juzni strani prometno priklju¢uje na Son¢no pot. Znotraj obmocja OPPN je
treba rekonstruirati vozi$¢e Soncne poti.

(2) Preko obmoc¢ja OPPN je naértovana javna cesta JC, ki se na juzni strani prikljucuje na Soncno pot.
Javna cesta JC poteka od prikljucka na Son¢no pot v smeri od juga proti severu, na severni strani
stavbe B2 pa zavije proti zahodu in se slepo zaklju¢i na zahodnem robu obmo¢ja OPPN. Na severnem
delu parcele PJC3 je treba na javni cesti JC zagotoviti prostor za obraCanje intervencijskih in
komunalnih vozil.

(3) Na javno cesto JC se navezujejo dovozi DP1, DP2 in DP3.

(4) Precni profil javne ceste JC je:

—  skupna prometna povrSina: 6,10 m
—  skupaj: 6,10 m
(5) Precni profil Soncne poti je:

—  vozis¢e 2 x 2,25 m: 450 m
— enostranski hodnik za pesce: 1 x 1,60 m: 1,60 m
—  skupaj: 6,10 m
(6) Precni profil dovoza DP1 je:

—  vozis¢e: 2x 2,25 m: 450 m
—  skupaj: 4,50 m
(7) Precni profil dovozov DP2 in DP3 je:

—  vozisce: 3,50 m
—  skupaj: 3,50m

(8) Na javni cesti JC je treba zagotoviti ukrepe za umirjanje prometa, kot na primer: grbine, Sikane,
lokalno zozitev ceste in podobno.

35. ¢len
(mirujoci promet)

(1) Povrsine za mirujoc¢i promet so dolo¢ene na parcelah, namenjenih gradnji stavb.
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(2) Za vsako stanovanie je treba zagotoviti dve parkirni mesti za motorna vozila.

36. ¢len
(pes promet)

Na Soncni poti je treba urediti 1,60 m §irok enostranski hodnik za pesce.

37. ¢len
(kolesarski promet)

(1) V obmoc¢ju OPPN se kolesarski promet vodi po vozi§¢u skupaj z motornim prometom.
(2) Prostor za parkiranje koles stanovalcev je treba zagotoviti na parcelah, namenjenih gradnji stavb.

38. ¢len
(dostava in odvoz odpadkov)

(1) Voznja komunalnih vozil v obmoc¢ju OPPN je dopustna po javni cesti JC in po Sonc¢ni poti na
odseku od Cvetli¢ne poti do javne ceste JC.

(2) Do vzpostavitve prometne povezave z Zadobrovsko cesto je treba na severni strani parcele PJC3
na javni cesti JC zagotoviti prostor za obracanje komunalnih vozil.

39. ¢len
(intervencijske poti)

(1) Voznja intervencijskih vozil v obmo¢ju OPPN je dopustna po javni cesti JC in po Soncni poti.
Intervencijske vozne poti zunaj voziS¢ je treba izvesti na nacin, ki dopusca ustrezno tlakovanje in
ozelenitev.

(2) Do vzpostavitve prometne povezave z Zadobrovsko cesto je treba na severnem delu parcele PIC3
na javni cesti JC zagotoviti prostor za obracanje intervencijskih vozil.

40. ¢len
(splo$ni pogoji za okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko urejanje)

(1) Splosni pogoji za potek in gradnjo okoljske, energetske in elektronske komunikacijske

infrastrukture so:

— nacrtovani objekti morajo biti priklju¢eni na nacrtovano okoljsko in energetsko infrastrukturno
omrezje po pogojih posameznih upravljavcev komunalnih in energetskih vodov,

— nacrtovane stavbe je dopustno prikljuciti na elektronsko komunikacijska omrezja oziroma
telekomunikacijsko omrezje,

— vsi primarni in sekundarni vodi morajo praviloma potekati po javnih povrSinah oziroma povrSinah
v javni rabi tako, da je omogoceno njihovo vzdrzevanje,

— upostevati je treba predpisane odmike od obstojec¢ih komunalnih in energetskih vodov in naprav,

— kadar potek po javnih povrsinah ni mogoc¢, mora lastnik prizadetega zemljis¢a omogociti izvedbo
ter vzdrzevanje javnih objektov in naprav okoljske ter energetske infrastrukture na svojem
zemljiS€u, upravljavec pa mora za to od lastnika pridobiti sluznost,

- gradnja objektov in naprav okoljske ter energetske infrastrukture mora potekati usklajeno,

- dopustne so delne in za¢asne ureditve, ki morajo biti izdelane v skladu s programi upravljavcev in
izvedene tako, da jih je mogoce vkljuciti v kon¢no fazo ureditve posameznega komunalnega
oziroma energetskega voda po izdelanih idejnih resitvah za obmoc¢je OPPN,

- obstojeco okoljsko in energetsko infrastrukturo je dopustno obnavljati, dograjevati in poveéevati
zmogljivost v skladu s prostorskimi in okoljskimi moznostmi.
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(2) Okoljska, energetska in elektronska komunikacijka ureditev so dolo¢ene v grafiénem nacrtu st. 4.6
»Zbirni na¢rt komunalnih vodov in naprav«.

41. ¢len
(vodovod)

(1) V Zadobrovski cesti poteka primarno vodovodno omrezje LZ DN 250, na katero so navezana
sekundarna vodovodna omrezja: LZ DN 80 v Cesti na Jezah, PE d 90 v Son¢ni poti in PE d 110 v
Cvetli¢ni poti.

(2) V Cesti na Jezah je naértovana obnova javnega vodovoda LZ DN 80 v Cesti na Jezah.

(3) Za oskrbo stavb v obmo¢ju OPPN s pitno, sanitarno in pozarno vodo je treba zgraditi nov javni
vodovod NL DN 100, ki se na severovzhodni strani prikljuci na obstojeci javni vodovod LZ DN 80 v
Cesti na Jezah.

(4) Naértovani javni vodovod NL DN 100 poteka od obstoje¢ega javnega vodovoda LZ DN 80 v Cesti
na Jezah do zemljisca s parcelno $tevilko 10/7 katastrska obCina Zadobrova, kjer se nadaljuje v
vzhodnem robu zemlji§¢a s parcelno Stevilko 303/1 katastrska ob¢ina Zadobrova in v dovozu DP2 do
javne ceste JC. V javni cesti JC poteka javni vodovod NL DN 100 proti jugu do Son¢ne poti. V Sonéni
vodovod se nadaljuje proti jugu v cesti Cvetli¢na pot do prikljucitve na obstojeci javni vodovod PE d
110. V obmocju obracalisc¢a na javni cesti JC se od nacrtovanega vodovoda NL DN 100 v smeri proti
zahodu odcepi vodovod NL DN 100 A1-A3.

(5) V obmo¢ju OPPN se na nacrtovana javna vodovoda NL DN 100 in NL DN 100 A1-A3 prikljuéijo
posamezni stanovanjski objekti preko samostojnih vodovodnih prikljuckov.

(6) Voda za gaSenje se v primeru pozara zagotavlja iz naCrtovanega javnega vodovodnega omrezja.

(7) Pri nadaljnjem projektiranju je treba upoStevati:

- vse predpise in pravilnike ter odlok Mestne ob¢ine Ljubljana, ki urejajo oskrbo s pitno vodo,

— projektno nalogo Gradnja vodovoda in kanalizacije zaradi gradnje objektov na obmoc¢ju OPPN 251
Stanovanjska cona Zadobrova, Stevilka projekta 2783V, 3414K, ki jo je izdelalo Javno podjetje
Vodovod Kanalizacija Snaga d.o.0., v juniju 2018,

— spremembo projektne naloge §t. 2783V, 3414K, ki jo je izdelalo Javno podjetje Vodovod
Kanalizacija Snaga d.o.o., v aprilu 2019.

(8) Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju vodovodov je treba upostevati vsa dolocila,
ki jih vsebujejo veljavni predpisi in predvsem podzakonski akti, ki urejajo oskrbo s pitno vodo.
Vodovod in pripadajoce objekte je treba izvesti v skladu z internim dokumentom Javnega podjetja
Vodovod Kanalizacija Snaga d.o.o., Tehni¢na navodila za vodovod.

(9) Pred prikljucitvijo na javno vodovodno omrezje je treba zaprositi upravljavca javnega vodovoda
za soglasje za prikljucitev posameznih objektov in predloziti izvedbeno dokumentacijo.

42. ¢len
(kanalizacija)

(1) V Zadobrovski cesti poteka javno kanalizacijsko omrezje za odvod komunalne odpadne vode, na
katero se prikljuci javni kanal DN 250 mm, ki poteka v dovozni cesti severno od objekta Zadobrovska

cesta 88.

(2) V Cesti na Jezah je z aglomeracijami nacrtovano javno kanalizacijsko omrezje za odvod komunalne
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odpadne vode po projektu IR 3189K, Javno podjetje Vodovod Kanalizacija Snaga d.o.0., maj 2009.

(3) Za oskrbo stavb v obmocju OPPN je treba dograditi javno kanalizacijsko omrezje za odvod
komunalne odpadne vode do prikljucitve na z aglomeracijami na¢rtovani javni kanal v Cesti na Jezah.

(4) Nacrtovani kanal z oznako Kv z dimenzijo DN 250 mm poteka od nacrtovanega javnega kanala v
Cesti na Jezah do zemljis¢a s parcelno Stevilko 10/7 katastrska ob¢ina (1771) Zadobrova, kjer se
nadaljuje v vzhodnem robu zemljis¢a s parcelno Stevilko 303/1 katastrska ob¢ina (1771) Zadobrova in
v dovozu DP2 do javne ceste JC. V javni cesti JC kanal z oznako K z dimenzijo DN 250 mm poteka
proti jugu do Soncne poti, v obmocju obracali$ca na javni cesti JC pa se odcepi proti zahodu. Od kanala
z 0znako K z dimenzijo DN 250 mm se za stavbe Al, A2 in A3 odcepi kanal z oznako K1 z dimenzijo
DN 250 mm.

(5) Stavbe so z internimi prikljucki priklju¢ene na javno kanalizacijsko omreZje za odvod komunalne
odpadne vode. Neposredno prikljuevanje je mogoce samo za odtoke iz pritli¢ij in nadstropij. Odtok
iz kleti je mogoc¢ le preko hisSnega Crpalisca.

(6) Teren omogoca ponikanje padavinske odpadne vode, zato je treba padavinsko odpadno vodo s
streh in utrjenih povrsin odvesti preko ponikovalnic v podtalje.

(7) Padavinsko odpadno vodo s cest in dovozov je treba odvesti preko ponikovalnic v podtalje.

(8) Pri nadaljnjem projektiranju je treba upostevati:

- vse predpise in pravilnike,

— projektno nalogo Gradnja vodovoda in kanalizacije zaradi gradnje objektov na obmo¢ju OPPN 251
Stanovanjska cona Zadobrova, Stevilka projekta 2783V, 3414K, ki jo je izdelalo Javno podjetje
Vodovod Kanalizacija Snaga d.0.0., v juniju 2018,

- spremembo projektne naloge $t. 2783V, 3414K, ki jo je izdelalo Javno podjetje Vodovod
Kanalizacija Snaga d.o.0., v aprilu 2019.

(9) Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrZzevanju kanalizacije je treba upostevati vsa dolocila,
ki jih vsebujejo veljavni predpisi in pravilniki o oskrbi s pitno vodo in kanalizacijo ter o odvajanju
komunalnih odpadnih in padavinskih odpadnih voda. Upostevati je treba interni dokument Javnega
podjetja Vodovod Kanalizacija Snaga d.o.o., Tehni¢na navodila za kanalizacijo.

(10) Pred prikljucitvijo na javno kanalizacijsko omreZje je treba zaprositi upravljavca javne
kanalizacije za soglasje za prikljucitev posameznih objektov in predloziti izvedbeno dokumentacijo.

43. ¢len
(plinovod)

(1) Nacrtovane stavbe je treba za potrebe ogrevanja in priprave sanitarne tople vode prikljuciti na
sistem zemeljskega plina — nizkotlaéno distribucijsko plinovodno omrezje z delovnim tlakom 100
mbar. Zemeljski plin bo mogoc¢ uporabiti tudi za kuho.

(2) V Zadobrovski cesti poteka obstojeCe primarno distribucijsko omrezje zemeljskega plina.
Obstojece glavno nizkotla¢no distribucijsko plinovodno omrezje N28648 v dimenzijah DN110 in
DN63, preko katerega poteka oskrba nacrtovanih stavb, je v cesti Soncna pot.

(3) V Cesti na Jezah je nacrtovano sekundarno distribucijsko omrezje zemeljskega plina.
(4) Za oskrbo stavb v obmocju OPPN z zemeljskim plinom je nacrtovano nizkotlaéno plinovodno
omrezje iz glavnega plinovoda N28648 DN100. Nacrtovane so:

- gradnja trase plinovoda N28666 PE 63,
- gradnja trase plinovoda N28668 PE 63,
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- gradnja trase plinovoda N28667 PE 63.

(5) Za prikljucitev nacrtovanih stavb na sistem zemeljskega plina je treba zgraditi samostojne
prikljucne plinovode DN25 z navezavo na glavne plinovode. Priklju¢ni plinovodi se zakljucijo z
glavno plinsko zaporno pipo v omari na fasadi stavbe. Na vseh odcepih priklju¢nih plinovodov z
dimenzijo DN25 je treba vgraditi protilomni ventil. Prikljucitev se izvede po pogojih upravljavca
distribucijskega plinovodnega omrezja Javnega podjetja Energetika Ljubljana d.o.o.

(6) Za prikljucitev nacrtovanih stavb na plinovodno omrezje je treba izvesti glavno plinovodno
omrezje in prikljucne plinovode v obmocju OPPN, ki se izvedejo skladno z Idejno zasnovo
plinovodnega omrezja za obmoc¢je OPPN 251 Stanovanjska cona Zadobrova — del — §t. na¢rta R—170-
P/2-2018, junij 2018, Javno podjetje Energetika Ljubljana, d.o.o.

(7) Glavno plinovodno omrezje, prikljucni plinovodi in notranje plinske napeljave morajo biti izvedeni

v skladu s:

— Sistemskimi obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje zemeljskega plina za geografsko
obmocje Mestne obCine Ljubljana, Obc¢ine Brezovica, Ob¢ine Dobrova - Polhov Gradec, Obc¢ine
Dol pri Ljubljani, Ob&ine Ig, Ob&ine Medvode, Obgine Skofljica in Ob¢ine Log - Dragomer
(Uradni list RS, st. 68/11),

— Pravilnikom o tehni¢nih pogojih za graditev, obratovanje in vzdrZzevanje plinovodov z najve¢jim
delovnim tlakom do vkljuéno 16 bar (Uradni list RS, $t. 26/02 in 54/02 in 17/14 — EZ-1),

— Splosnimi pogoji za dobavo in odjem zemeljskega plina iz distribucijskega omrezja za geografska
obmocja Mestne ob¢ine Ljubljana, Ob¢ine Brezovica, Ob¢ine Dobrova - Polhov Gradec, Ob¢ine
Dol pri Ljubljani, Ob&ine Ig, Ob&ine Medvode in Ob¢ine Skofljica (Uradni list RS, §t. 25/08 in
11/11) in

— Tehni¢nimi zahtevami za graditev glavnih in priklju¢nih plinovodov ter notranjih plinskih napeljav
(Javno podjetje Energetika Ljubljana, d.o.0.).

44. ¢len
(elektroenergetsko omreZje)

(1) V Son¢ni poti poteka obstojece podzemno distribucijsko omrezje elektri¢ne energije z nazivnima
napetostma 20 kV in 10 kV.

(2) Juzno od Soncne poti, v neposredni blizini OPPN, poteka daljnovod z nazivnima napetostma 20
kV in 10 kV. Sirina varovalnega pasu znasa 10,0 m, merjeno na obe strani od osi daljnovoda.

(3) Napajanje stanovanjskih stavb v obmoc¢ju OPPN z elektriéno energijo je nacrtovano iz obstojece
transformatorske postaje TP0117-Cesta na Jezah. Nacrtovana skupna priklju¢na moc¢ objektov znasa
okoli 140 kW.

(4) Za oskrbo stavb v obmoc¢ju OPPN z elektri¢no energijo je nacrtovana nova elektrokabelska

kanalizacija:

— od obstojecega kabelskega jaSka z oznako KJ05155 do projektiranega kabelskega jaska KJ04 je
nacrtovana Stiricevna elektro kabelska kanalizacija,

— od projektiranega kabelskega jaska KJ04 do projektiranega kabelskega jaska KJ06 je naértovana
tricevna elektro kabelska kanalizacija,

— od posameznih projektiranih kabelskih jaskov (KJ03, KJ04, KJ05, KJ06 in KJO7) do posamezne
merilno-razdelilne omarice je naértovana tricevna elektro kabelska kanalizacija,

- od projektiranega kabelskega jaska KJO7 do projektiranega kabelskega jaska KJ08 je nacrtovana
dvocevna elektro kabelska kanalizacija.

(5) Nizkonapetostni prikljucki do stavb so nacrtovani v elektrokabelski kanalizaciji.

(6) Pri projektiranju in izvedbi elektroenergetskega omreZja je treba upostevati idejno resitev EE
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napajanje za obmoc¢je OPPN Stanovanjska cona Zadobrova — del, §t. na¢rta 47/18 — DE LM, ki jo je
izdelalo podjetje Elektro Ljubljana, d.d., v juniju 2018.

(7) Po pridobitvi gradbenega dovoljenja si mora investitor v skladu s 147., 270. in 306. ¢lenom
Energetskega zakona (Uradni list RS, §t. 60/19 — uradno precis¢eno besedilo) in 4. ¢lenom Splos$nih
pogojih za dobavo in odjem elektri¢ne energije iz distribucijskega omrezja elektriéne energije (Uradni
list RS, §t. 126/07, 1/08 — popr., 37/11 — odl. US in 17/14 — EZ-1) pridobiti soglasje za prikljucitev, v

katerem bodo natan¢no doloceni tehni¢ni pogoji in parametri priklopa posameznega objekta.

45. ¢len
(elektronsko komunikacijsko omreZje)

(1) Na sirSem obmocju potekata dve kabelski kanalizaciji. Obstojeca elektronska komunikacijska
omrezja se nahajajo v Zadobrovski cesti, v Cesti na Jezah in v Son¢ni poti. ObstojeCa omrezja
omogocajo dograditev in zagotovitev potrebnih kabelskih zmogljivosti za izvedbo prikljuc¢kov stavb v
obmocju OPPN na omreZje.

(2) Za nacrtovane stavbe v obmocju OPPN je dopustna prikljucitev na obstojeCe elektronsko
komunikacijsko omrezje pod pogoji upravljavcev.

(3) Nacrtovana je nova kabelska kanalizacija za elektronsko komunikacijsko omrezje, ki bo omogocala
prikljucitev stavb v obmocju OPPN na omrezji dveh razli¢nih operaterjev. Nova kabelska kanalizacija
elektronskega komunikacijskega omrezja je nacrtovana od Zadobrovske ceste mimo Zadruznega doma
in preko obmocja OPPN.

(4) Obstojece zemeljsko kabelsko omrezje, ki poteka na severozahodnem delu preko obmocja OPPN,
bo deloma ukinjeno. V ¢asu gradnje ga je treba ustrezno zascititi.

(5) Pri pripravi projektov za gradbeno dovoljenje je treba v vseh stavbah naértovati opti¢ne notranje
inStalacije.

(6) Pri nacrtovanju elektronskega komunikacijskega omrezja v obmocju OPPN je treba upostevati
Idejno zasnovo telekomunikacije §t. 1006820, ki jo je v marcu 2018 izdelalo podjetje Dekatel, d.o.o.

46. ¢len
(Javna razsvetljava)

(1) Na jugu obmoc¢ja OPPN poteka v Sonéni poti obstoje¢a javna razsvetljava.

(2) Vse javne povrSine v obmocju OPPN je treba ustrezno osvetliti. Nova javna razsvetljava je
nacrtovana vzdolz Soné¢ne poti in vzdolz javne ceste JC.

(3) Za izvedbo javne razsvetljave je treba uporabiti tipske elemente, ki se uporabljajo v obmocju
Mestne obcine Ljubljana. Svetlobna telesa morajo biti skladna z usmeritvami glede energijske
ucinkovitosti in varstva pred vsiljeno svetlobo. Svetilke javne razsvetljave so lahko visoke najve¢ 6,00
m nad nivojem terena, svetloba mora biti usmerjena tako, da ne sveti neposredno v stanovanjske
prostore.

(4) Interna osvetlitev zunanjih povrsin ob stavbah in zelenih povrSinah v obmoc¢ju OPPN mora biti
zadostna, enakomerna in neblesceca.

(5) Pri nacrtovanju omreZja javne razsvetljave v obmoc¢ju OPPN je treba upostevati Idejno zasnovo

javne razsvetljave §t. 06-30-2666/2736, ki jo je v juniju 2018 izdelalo podjetje JRS, druzba za
razsvetljavo, signalizacijo, inZeniring in proizvodnjo elektri¢ne energije, d.d.
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47. ¢len
(ucinkovita raba energije v stavbah)

Pri projektiranju stavb v obmoc¢ju OPPN je treba upostevati predpis, ki ureja uc¢inkovito rabo energije
v stavbah.

XI.

DOPUSTNA ODSTOPANJA OD NACRTOVANIH RESITEV

48. ¢len
(dopustna odstopanja od nac¢rtovanih resitev)

Dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev so:

=

N

w

N

. Tlorisni gabariti stavb:

pri stavbah A1, A2, A3, Bl in C1 so dopustna odstopanja navzdol do 0,50 m pri Sirini in do 1,00
m pri dolzini. Odstopanja navzgor so dopustna do 0,50 m pri Sirini in do 2,00 m pri dolZini,

pri stavbah D1, D2, D3 in D4 so dopustna odstopanja navzdol do 2,00 m pri $irini in do 1,00 m
pri dolzini. Odstopanja navzgor so dopustna do 2,00 m pri dolzini,

pri stavbah B2 do B10 in C2 do C11 so pri posameznih delih stavbe dopustna odstopanja, pri
¢emer sta najvecja dopustna dolZina stavbe 14,30 m in najvecja dopustna §irina stavbe 14,00 m,
najvec¢ja dopustna zazidana povrSina posamezne stavbe pa je 130,00 m?. V zazidano povrsino
Steje tlorisna projekcija zunanjih dimenzij najbolj izpostavljenih delov stavbe nad terenom. Pri
tlorisni projekciji zunanjih dimenzij najbolj izpostavljenih delov stavbe nad terenom se ne
upostevajo balkoni, ki segajo iz fasade stavbe, in napusc¢i. UpoStevajo pa se povrSine tlorisne
projekcije najvecjih zunanjih dimenzij vseh enostavnih in nezahtevnih objektov nad terenom,
pri vseh stavbah lahko velikost kleti presega do 50 % zazidane povrSine nad terenom,

pri stavbah tipa NA lahko preko dopustnih tlorisnih gabaritov segajo loze, balkoni in konzolni
nadstreski. Preko dopustnih tlorisnih gabaritov lahko segajo tudi napus¢i, razen pri stavbah Al,
A2in A3,

odstopanja pri tlorisnih gabaritih morajo biti v skladu z dolo¢ili o zagotovitvi odprtih bivalnih
tega odloka,

odstopanja pri stavbah tipa NB morajo biti enaka pri vseh stavbah v nizu,

odstopanja pri Sirini morajo biti pri stavbah A1, A2 in A3 enaka za vse tri stavbe.

. Visinski gabariti stavb in etaznost stavb:

dopustno visino stavbe lahko presegajo dimnik, inStalacijske naprave, son¢ni zbiralnik ali son¢ne
celice, dostop do strehe, ograja, objekt in naprava elektronske komunikacijske infrastrukture.

. Zmogljivost stavb:

BTP stavb se lahko spremeni v okviru dopustnih odstopanj pri gabaritih stavb,

stavbe tip NA so lahko tudi dvostanovanjske, ¢e se na parceli, namenjeni gradnji, zagotovijo
ustrezne odprte bivalne povrSine in zadostno Stevilo parkirnih mest. Skupno Stevilo stanovanj v
prostorski enoti PE1 se lahko poveca za dodatna 3, v prostorski enoti PE3 pa za dodatnih 8
stanovanj.

. Odmiki od sosednjih zemljis¢:

pri vseh stavbah so odmiki od meje sosednjih zemljis¢ pod terenom lahko manjsi, ¢e s tem pisno
soglaSajo lastniki sosednjih zemljisc,
pri vseh stavbah, razen pri stavbah D1, D2, D3 in D4, so odmiki od mej sosednjih zemljiS¢ nad
terenom na vzhodni in zahodni strani lahko manjsi, ¢e s tem pisno soglasajo lastniki sosednjih
zemljis¢, vendar ne manj kot 3,00 m,
pri stavbah D1, D2, D3 in D4 so odmiki od mej sosednjih zemlji$¢ nad terenom na vzhodni in
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zahodni strani lahko manjsi, ¢e s tem pisno soglasajo lastniki sosednjih zemljis¢, vendar ne manj
kot 2,00 m,

nadstre$nice nad parkirnimi mesti ter nezahtevne in enostavne objekte nad terenom je dopustno
postaviti do meje zemljisca, Ce s tem pisno soglasajo lastniki sosednjih zemljis¢, na katere mejijo.

. Visinska regulacija terena in viSinska kota pritli¢ja: odstopanja so lahko do £0,50 m.
. Vhodi in dostopi: mikrolokacije vhodov v stavbe in uvozov na parcele se lahko spremenijo.

. Parcelacija in zakoli¢ba:

pri poteku parcelnih mej in pri povrsinah parcel so dopustna odstopanja v okviru dopustnih
odstopanj pri geodetskih meritvah. Koordinate zakolicbenih to¢k objektov lahko odstopajo v
okviru dopustnih odstopanj pri tlorisnih gabaritih objektov,

parcelo PD5 je dopustno razdeliti na dve parceli, namenjeni gradnji, pri ¢emer je velikost
posamezne parcele, namenjene gradnji, najmanj 400,00 m?,

parcelo PD6 je dopustno prikljuciti k parceli PDS5,

parceli Z1 in Z2 je dopustno razdeliti na manjSe parcele na podlagi nacrta krajinske arhitekture,
parcelo Z6 je dopustno odparcelirati ob pricetku gradnje stavbe C1.

. Prometne, okoljske, energetske in elektronsko komunikacijske ureditve:

pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja od poteka tras, povrsin, objektov, naprav in
priklju¢kov posamezne prometne, okoljske, energetske in elektronske komunikacijske
infrastrukture, ¢e so pri nadaljnjem podrobnejSem proucevanju pridobljene reSitve, ki so
primernejSe s tehniCnega ali okoljevarstvenega vidika ali omogocajo boljSe prometno
funkcioniranje in dostopnost celotnega obmocja nacrta, ki pa ne smejo poslabsati prostorskih in
okoljskih razmer. Ta odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi in morajo z njimi
soglasati organi in organizacije, ki jih ta odstopanja zadevajo, oziroma upravljavci posameznega
voda,

mikrolokacija zbirnih in prevzemnih mest za komunalne odpadke je lahko spremenjena, ¢e je
zagotovljena ustrezna resitev za dostop s komunalnimi vozili,

do izvedbe javne ceste JC na parceli PJC2 je dopustno prometno napajanje za prostorsko enoto
PE1 s severne strani po obstojeCem zasebnem dovozu pod pogojem, da si investitorji stavb
zagotovijo sluznostno pravico za dostop do parcel, namenjenih gradnji nacrtovanih stavb,
odstopanja, ki so dopustna pri izvajanju prometne, komunalne in energetske ureditve se smiselno
upostevajo pri pogojih za etapnost izvedbe prostorskih ureditev iz 22. in 23. Clena tega odloka.

.....

parcelnimi Stevilkami 303/1, 305/7, 303/9 in 305/15, vse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova,
lahko odstopajo v primeru ugotovitve kompleksnejsih arheoloskih plasti pri predhodnih
arheoloskih raziskavah na podlagi mnenja organa, pristojnega za varstvo kulturne dediscine.

Dopustna so odstopanja pri parcelaciji, legi stavb, tipu stavb in etapnosti gradnje, pri Cemer je treba

upostevati vsa relevantna dolocila odloka, ki dolocajo velikost in oblikovanje stavb, pogoje za
oblikovanje zunanjih povrsin ter pogoje za zagotavljanje parkirnih povrsin, vse za stavbe tipa NA

in NB v prostorski enoti PE3.

XIl. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OPPN

49. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

(1) Za zagotavljanje prometne varnosti med gradnjo objektov ter zaradi zagotavljanja kakovosti
bivalnega okolja med gradnjo in po njej imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

promet med gradnjo je treba organizirati tako, da prometna varnost zaradi gradnje ni slabsa in da
ne prihaja do zastojev na obstojeem cestnem omreZju,
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Cvetli¢ne poti in Soncne ceste na odseku od Cvetlicne poti do Zadobrovske ceste ni dopustno
uporabljati za dostop do gradbis¢ v obmocju OPPN,

zagotoviti je treba nemoteno okoljsko in energetsko oskrbo prek vseh obstojecih infrastrukturnih
vodov in naprav; vse infrastrukturne vode je treba takoj obnoviti, ¢e so ob gradnji poskodovani,
zagotoviti je treba sanacijo zaradi gradnje poSkodovanih objektov, pripadajocih ureditev in naprav,
v Casu gradnje je treba zagotoviti ustrezen strokovni nadzor, vkljuéno z rednim nadzorom stanja
sosednjih objektov in terena, tudi zunaj obmocja OPPN. Pred gradnjo je treba ugotoviti stanje
obstojecih objektov in namestiti naprave za merjenje posedkov. Investitor gradnje posamezne
stavbe je dolZzan izvesti sanacijo poSkodb na sosednji stavbi, ¢e so le—te nastale zaradi izvajanja
gradbenih del. Stopnja poskodb se ugotovi s strokovno ekspertizo. V fazi priprave projektne
dokumentacije za pridobitev dovoljenja za gradnjo stavb za vsako posamezno fazo geomehanik
doloci, katere od obstojecih stavb je treba opazovati, in opredeli potreben obseg meritev,
investitor mora zagotoviti narocilo za prevzem gradbenih odpadkov v skladu s predpisi pred
zacCetkom izvajanja gradbenih del,

investitor mora najkasneje dve leti po sprejetju tega odloka zagotoviti parcelacijo, dolo¢eno v 20.
¢lenu tega odloka.

(2) Investitor gradnje je dolZzan najmanj dve leti pred na¢rtovano pridobitvijo gradbenega dovoljenja
za objekte in druge posege, nacrtovane z OPPN, o tem obvestiti Mestno ob¢ino Ljubljana, oddelka
mestne uprave, pristojna za nacrtovanje in izvedbo gospodarske javne infrastrukture ter pripravo
programa opremljanja stavbnih zemljisc.

50. ¢len
(posegi, dopustni po izvedbi nacrtovanih ureditev)

(1) Po izvedbi z OPPN naértovanih ureditev so na celotnem obmo¢ju dopustni naslednji posegi:

odstranitev naprav in objektov,

vzdrzevalna dela na objektih prometne, okoljske, energetske in elektronsko komunikacijske
infrastrukture,

vzdrZevalna dela in rekonstrukcija stavb ter pripadajocih objektov in ureditev,

obnova fasadnega plasca stavb,

postavitev enostavnih in nezahtevnih objektov, ki so dopustni v obmocju OPPN,

dela v zvezi z ureditvijo zelenih povrsin, ¢e je ohranjena krajinska zasnova zunanje ureditve,
stavbe tipa NA so lahko tudi dvostanovanjske, ¢e se na parceli, namenjeni gradnji, zagotovijo
ustrezne odprte bivalne povrsine in zadostno $tevilo parkirnih mest v skladu z dolo¢ili tega odloka,
pri stavbah tipa NB so naknadne izvedbe nadstreskov ter izvedbe in zasteklitve loz in balkonov
dopustne le, ¢e so izvedene enotno pri vseh stavbah v nizu.

(2) Pri vzdrzevanju in rekonstrukcijah ter obnovah fasadnega plas¢a stavb je treba upostevati tudi
pogoje glede oblikovanja stavb iz 11. ¢lena tega odloka. Pri stavbah tipa NB je treba znotraj niza
ohranjati enoten gabarit, konstrukcijsko zasnovo in zunanji videz.

XIII. KONCNI DOLOCBI

51. ¢len
(vpogled OPPN)

Obcinski podrobni prostorski nacrt je stalno na vpogled pri:

Mestni upravi Mestne ob¢ine Ljubljana, Oddelek za urejanje prostora,
Upravni enoti Ljubljana — Izpostavi Moste in
Cetrtni skupnosti Polje.
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52. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 3505-1/2015-
Ljubljana, dne

Zupan

Mestne obcine Ljubljana
Zoran Jankovié¢
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ObrazloZitev
dopolnjenega osnutka Odloka 0 podrobnem prostorskem naértu 251 Stanovanjska cona
Zadobrova — del

1. Pravni temelj za sprejem akta

Pravni temelji za sprejem za sprejem dopolnjenega osnutka Odloka 0 podrobnem prostorskem naértu

251 Stanovanjska cona Zadobrova — del so:

— 273. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17), ki doloca, da se postopki
priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta, zaceti pred za¢etkom uporabe ZUreP-2 v
skladu z ZPNacrt, konc¢ajo po dosedanjih predpisih — po dolo¢bah ZPNacrt,

—  61. ¢lena Zakona o prostorskem naértovanju (Uradni list RS, $t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09,
80/10 — ZUPUDFPP, 106/10 — popr. ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12,
76/14 — odl. US, 14/15 — ZUUJFO in 61/17 — ZureP-2), ki doloca, da ob¢inski svet sprejme
obcinski podrobni prostorski na¢rt z odlokom,

—  27. ¢len Statuta Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 24/16 — uradno precisceno besedilo),
ki doloca, da prostorske izvedbene akte sprejema Mestni svet Mestne obCine Ljubljana po
dvostopenjskem postopku.

Poleg v prejSnjem odstavku navedenih neposrednih pravnih podlag so bili pri pripravi Odloka o

podrobnem prostorskem nacrtu 251 Stanovanjska cona Zadobrova — del kot temeljni upostevani tudi:

—  Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne obc¢ine Ljubljana — strateski del (Uradni list RS,
§t. 78/10, 10/11 — DPN, 72/13 — DPN, 92/14 — DPN, 17/15 — DPN, 50/15 — DPN, 88/15 — DPN,
12/18 — DPN in 42/18),

—  Odlok o ob¢inskem prostorskem nac¢rtu Mestne ob¢ine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS,
§t. 78/10, 10/11 — DPN, 22/11 — popr., 43/11 — ZKZ-C, 53/12 — obv. razl., 9/13, 23/13 — popr.,
72/13 — DPN, 71/14 — popr., 92/14 — DPN, 17/15 — DPN, 50/15 — DPN, 88/15 — DPN, 95/15,
38/16 — avtenti¢na razlaga, 63/16, 12/17 — popr., 12/18 — DPN in 42/18; v nadaljnjem besedilu:
OPN MOL ID),

—  Sklep o zacetku postopka priprave Ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta 251 Stanovanjska
cona Zadobrova — del (Uradni list RS st. 30/17).

2. Ocena stanja, razlogi in cilji, zakaj je akt potreben

Obravnavano obmocje se nahaja v vzhodnem delu Mestne ob¢ine Ljubljana, v funkcionalni enoti
Polje, v Zgornji Zadobrovi in obsega nepozidano obmocje travniskih in njivskih povrsin z izjemo
pozidave na skrajnem jugovzhodnem delu. Obmocje na juzni strani omejuje lokalna cesta — Son¢na
pot, na zahodni strani nepozidan prostor travniskih in njivskih povrsin, na severu nizka prostostojeca
stanovanjska pozidava in na vzhodu kmetijske povrsine. Dostopno je s Sonc¢ne poti. Obravnavano
obmocje ni opremljeno z javno okoljsko in energetsko infrastrukture, ta poteka po cestah SirSega
obmocja.

Povrs$ina obravnavanega obmocja meri cca. 1,56 ha.

Po doloc¢ilih OPN MOL ID je obravnavano obmocje del enote urejanja prostora (v nadaljnjem
besedilu: EUP) PO-674, za katero treba izdelati ob¢inski podrobni prostorski nacrt. Podrobnejsa
namenska raba prostora za EUP PO-674 je SSse — splos$ne eno- in dvostanovanjske povrsine.
Usmeritve, Ki jih dolo¢éa OPN MOL ID za pripravo OPPN dolo¢ajo, da je obmod¢je celotne EUP treba
urediti po enotni idejni resitvi. Poleg objektov tipa NA so dopustni tudi objekti tipa NB. Obmocje
Obcinskega podrobnega prostorskega naérta 251 Stanovanjska cona Zadobrova — del (v nadaljnjem
besedilu: OPPN) obsega vzhodni del predmetne EUP.

Pobudo za izdelavo OPPN so podali lastniki zemljis¢ v obmoc¢ju OPPN, t.j. vzhodnega dela EUP PO-

26



DOPOLNJENI OSNUTEK

674. Za zahodni del predmetne EUP investitorski interes ni bil izkazan.

V obmo¢ju OPPN je nacrtovana gradnja enostanovanjskih stavb s pripadajo¢imi odprtimi bivalnimi in
zelenimi povrSinami, prometno in okoljsko ter energetsko infrastrukturo.

3. Poglavitne resitve

Zasnova prostorske ureditve

Za obmocje celotne EUP PO-674 je bila v skladu z usmeritvami OPN MOL ID za izdelavo ob¢inskega
podrobnega prostorskega naérta izdelana enotna idejna resitev, ki jo je pripravilo podjetje Sabec Kalan
Sabec — Arhitekti, Mojca Kalan Sabec, s. p. Urbanisti¢na zasnova idejne resitve povzema morfolosko
strukturo SirSega obmod¢ja, ki temelji na ortogonalnem rastru in drobni strukturi enostanovanjske
gradnje. Obmocje predstavlja nov zazidalni otok, ki se navezuje na okolisko grajeno tkivo predvsem
po merilu stavb, hkrati pa oblikuje nov prepoznavni vzorec urejene soseske. Nacrtovane SO
izmenjujoce se zazidalne linije nizkih prostostoje¢ih stavb in nizkih stavb v nizu, ki potekajo v smeri
sever — jug, z zeleno povrsino sredi pozidave, ki povezuje vzhodni in zahodni del naselja. Stavbe so
dostopne po javni cesti, ki poteka preko naselja v smeri od juga proti severu ter se v severnem delu
naselja usmeri proti zahodu, ter po dovozih, ki se prikljucujejo na javno cesto. Zasnova omogoca
kasnejSo navezavo na Zadobrovs§ko cesto v smeri proti zahodu.

Na podlagi izdelane enotne idejne resitve je izdelan OPPN za vzhodni del EUP PO-674. Obmocje
OPPN je razdeljeno na stiri prostorske enote:

- PE1 je namenjena gradnji enostanovanjskih stavb,

PE2 je namenjena ureditvi zelenih povrsin,

PE3 je namenjena gradnji enostanovanjskih stavb,

PE4 je, namenjena ureditvi dela Son¢ne poti.

Arhitekturne resSitve in zmogljivost

V obmocju OPPN so v smeri od zahoda proti vzhodu nacrtovane §tiri zazidalne linije stavb (A, B, C
in D), v katerih se izmenjujejo nizke prostostojece stavbe (tip NA) in nizke stavbe v nizu (tip NB).
Skupaj je v naselju nacrtovanih devet nizkih prostostojecih stavb in devetnajst nizkih stavb v nizu.
Med zazidalnima linijama A in B so na¢rtovane zelene povrsine. Med zazidalnima linijama B in C od
Sonéne poti v smeri proti severu poteka javna cesta (JC), ki v severnem delu naselja zavije proti
zahodu. Na javno cesto JC se navezujejo dovozi (DP1, DP2 in DP3) do nizkih prostostojecih stavb.

V prostorski enoti PE1 je naértovana zazidalna linija A, t0 SO tri nizke prostostojece stavbe (Al, A2 in
A3), ki so med seboj zamaknjene in z daljSo stranico vzporedne z dovozom DP1, ki se na severni strani
prikljucuje na javno cesto JC. Stavbe imajo enako orientacijo slemena in gabarite. Streha je dvokapna
brez napuscev.

V prostorski enoti PE2 je dopustna ureditev zelenic, sadovnjakov, otroskega igris¢a in vrtov za
stanovalce naselja.

V prostorski enoti PE3 so nacrtovane tri zazidalne linije B, C in D ob javni cesti JC. Na zahodni strani
prostorske enote in javne ceste JC je zazidalna linija B. V zazidalni liniji B sta dva niza stirih oziroma
petih nizkih stavb v nizu (B2 - B5 in B6 - B10), med katerima je nacrtovano otrosko igris¢e. Na severu
zazidalne linije B je na¢rtovana $e nizka prostostojeca stavba (B1). Na vzhodni strani prostorske enote
PE3 in javne ceste JC sta nacrtovani zazidalni liniji C in D. V smeri od severa proti jugu si v zazidalni
liniji C sledijo nizka prostostojeca stavba ( C1) ter dva niza Stirih oziroma Sestih nizkih stavb v nizu
(C2 - C5in C6 - C11). Stavbe znotraj nizov so postavljene ob rob javne ceste JC in med seboj
zamaknjene, znotraj niza imajo enako orientacijo in pogoje oblikovanja. Stavbo v nizu v pritli¢ju
sestavljata dva med seboj zamaknjena volumna, volumen nadstropja je orientiran z daljSo stranico v
smeri vzhod-zahod. Strehe so ravne. Streho nad pritli¢cnim delom stavbe je dopustno urediti kot teraso,
ki sluzi stanovanjskemu objektu.
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V zazidalni linij D so v smeri od severa proti jugu naértovane §tiri nizke prostostojece stavbe (D1, D2,
D3 in D4) z dvokapno streho. Zazidalna linija se zakljuCuje z obstojecimi objekti (O1, 02, O3 in O4).
Obstojece objekte je dopustno vzdrzevati ali odstraniti. ObstojeCe stavbe je dopustno tudi
rekonstruirati. VV primeru odstranitve je zazidalno linijo D dopustno zakljuciti z dvema nizkima
prostostojeCima stavbama, ki sledita oblikovanju in tlorisnim gabaritom nacértovanih stavb v
preostalem delu zazidalne linije.

Etaznost nizkih prostostojecih stavb nad terenom je P+Po z visino najve¢ 10,00 m. Etaznost nizkih
stavb v nizu je P+1 z visino najveé¢ 8,00 m oziroma 4,00 m. Dopustna je podkletitev vseh stavb z eno
kletno etazo, ki lahko presega tlorisni gabarit nacrtovane stavbe ob upostevanju ostalih dolo¢il odloka.

Povrsina obmocja OPPN: 15.603,00 m?
Povrsina prostorske enote PE1: 2.086,00 m?
— Stevilo enostanovanjskih stavb v PE1: 3

= skupna bruto tlorisna povrsina

(v nadaljnjem besedilu: BTP) nad terenom: 585,00 m?

- BTP posamezne stavbe nad terenom: 195,00 m?
Povrsina prostorske enote PE2: 1.181 m?
Povrsina prostorske enote PE3: 11.888,00 m?
— Stevilo enostanovanjskih stavb v PE3: 25
— BTP nizkih prostostojecih stavb nad terenom: 1.170,00 m?
- BTP posamezne nizke prostostojece stavbe nad terenom: 195,00 m?

— BTP nizkih stavb v nizu nad terenom: 3.515,00 m?
— BTP posamezne nizke stavbe v nizu nad terenom: 185,00 m?
Povrsina prostorske enote PE4: 448,00 m?

V OPN MOL ID faktor izrabe (FI) za obmoc¢je OPPN ni dolo¢en oziroma je posredno dolocen z
drugimi faktorji. Faktor zazidanosti (FZ) je najve¢ 40 % (0,4) obmo¢ja EUP. Nacrtovan FZ je 23 %
(0,23).

Zasnova zunanje ureditve

Zasnova zunanje ureditve obmoc¢ja OPPN je nacrtovana z osrednjo zeleno povrsino, ki povezuje
vzhodni in zahodni del obmocja OPPN, ter posameznimi zelenicami, ki zakljucujejo zazidalne linije
nizkih stavb v nizih.

Na osrednji zeleni povrsini v prostorski enoti PE2 je dopustna ureditev zelenic, sadovnjakov, otroSkega
igri§¢a in vrtov za stanovalce naselja. Za ureditev vrtov v prostorski enoti PE2 mora biti izdelan nacrt
krajinske arhitekture.

Na zelenici med nizoma stavb v zazidalni liniji B je treba urediti otrosko igrisée, Ki je od javne ceste
JC lo¢eno z zelenjem. Otrosko igrisce je namenjeno skupni rabi vseh prebivalcev v obmocju OPPN.
Povrsina otroskega igris¢a je najmanj 210,00 m2. Na zelenici je treba urediti tudi prostor za sedenje.
Preko zelenice je treba urediti pot v smeri vzhod-zahod za mozno navezavo s povr§inami na zahodni
strani obmoc¢ja OPPN. Na zelenicah je dopustna postavitev Sportnega orodja za rekreacijo na prostem.

OPN MOL ID doloc¢a, da je faktor odprtih bivalnih povrsin (FBP) v EUP PO-674, za katero je
predpisan OPPN, najmanj 30 %. Naértovan FBP v obmoc¢ju OPPN je 54 %.

V skladu z OPN MOL ID je treba v EUP PO-674 na vsaki parceli, namenjeni gradnji stavbe tipa NA,
zagotoviti najmanj 30 % odprtih bivalnih povrsin in na vsaki parceli, namenjeni gradnji stavbe tipa
NB, najmanj 25 % odprtih bivalnih povrsin. Od doloc¢enega deleza odprtih bivalnih povrs§in mora biti
najmanj 50 % zelenih povrsin na ras¢enem terenu. Na vsaki parceli, namenjeni gradnji stavbe tipa NA,
je treba zasaditi najmanj dve drevesi, pri stavbah tipa NB pa najmanj eno drevo. Nac¢rtovana zunanja
ureditev parcel, namenjena gradnji, je skladna z navedenimi dolo¢ili OPN MOL ID. Vegji del zunanjih
povrsin ob stavbah so odprte bivalne povrsine, nacrtovane kot zelenica ali vrt. Pri uvozih in vhodih so
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na parcelah, namenjenih gradnji stavb, naértovane utrjene povrSine, namenjene dostopu do stavb in
parkiranju. Parkirna mesta so pri nizkih stavbah v nizu pod previsnim delom nadstropja stavbe, pri
nizkih prostostojecih stavbah so lahko pokrita z nadstreSnico. Parcele, namenjene gradnji stavb, so
lahko ograjene, izjema je ograditev povr§in med nizkimi stavbami v nizu in javno cesto JC, ki ni
dopustna. Ob stanovanjskih stavbah je dopustno postaviti tudi najve¢ en pripadajo¢ objekt kot npr.
namenjen shranjevanju orodja, letni kuhinji, sen¢nici in podobno.

Prometna ureditev

Obmocje OPPN se na juzni strani prometno prikljucuje na Son¢no pot. Znotraj obmocja OPPN je treba
rekonstruirati vozis¢e Soncne poti. Treba je urediti vozisce 2 X 2,25 m z enostranskim hodnikom za
pesce, Sirine 1,60 m. Za zagotovitev ustreznih prometnih razmer je treba pred zacetkom uporabe stavb
v obmocju OPPN spremeniti prometni rezim Sonc¢ne poti. Na odseku od Cvetli¢ne poti do
Zadobrovske ceste je treba Son¢no pot urediti kot pot za peSce in kolesarje. Z Zadobrovske ceste je
dopusten dostop za lokalni promet do uvoza k obstojeci stavbi Son¢na pot 18.

Preko obmocja OPPN je nacrtovana javna cesta JC, ki se na juzni strani prikljuc¢uje na Son¢no pot.
Javna cesta JC poteka od prikljucka na Sonéno pot v smeri od juga proti severu, na severni strani zavije
proti zahodu in se slepo zakljuci na zahodnem robu obmoc¢ja OPPN. Javna cesta JC je nacrtovana kot
skupna prometna povrsina s pre¢nim profilom 6,10 m in je doloc¢ena kot obmocje umirjenega prometa.
Na severnem delu javne ceste je na¢rtovan prostor za obracanje intervencijskih in komunalnih vozil.
Na javno cesto JC se navezujejo dovozi DP1, DP2 in DP3 s pre¢nim profilom 3,50 m, ki napajajo dve
oziroma tri nizke prostostojece stavbe.

Povrsine za mirujo¢i promet SO za nacrtovane stavbe doloGene na parcelah, namenjenih gradnji stavb,
Za vsako stanovanie je treba zagotoviti dve parkirni mesti za motorna vozila.

Okoljska, energetska in elektronsko komunikacijska ureditev

Zaradi gradnje nacrtovanih stavb je treba zgraditi nove vode okoljske in energetske infrastrukture. Vse
nacrtovane stavbe se morajo obvezno prikljuciti na sistem oskrbe s pitno vodo, odvajanja in ¢iS¢enja
odpadne vode, oskrbe z zemeljskim plinom in oskrbe z elektri¢no energijo.

Za prikljucitev nacrtovanih stavb na javno vodovodno omreZzje je treba zgraditi nov javni vodovod, ki
se na severovzhodni strani priklju¢i na obstoje¢i javni vodovod v Cesti na Jezah. Nacrtovani javni
vodovod v obmoc¢ju OPPN poteka po vzhodnem robu obmocja OPPN in naértovanem dovozu DP2 ter
po javni cesti JC in Sonéni pot, kjer se na jugu prikljué¢i na obstojeéi javni vodovod v Cvetli¢ni poti.
V obmodju obracalis¢a javne ceste JC se v smeri proti zahodu odcepi vodovod.

V Zadobrovski cesti poteka sekundarno kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo. V Cesti
na Jezah je z aglomeracijami nacrtovano javno kanalizacijsko omrezje za odvod komunalne odpadne
vode. Za odvajanje odpadne komunalne vode iz nacrtovanih stavb v obmoc¢ju OPPN je treba dograditi
javno kanalizacijsko omreZje do prikljucitve na naértovani javni kanal v Cesti na Jezah. Nacrtovana je
gradnja treh sekundarnih kanalov za odvod komunalne odpadne vod, in sicer od Ceste na Jezah po
vzhodnem robu obmoc¢ja OPPN in nacrtovanem dovozu DP2 ter javni cesti JC do Soncne poti ter v
dovozu DP1.

Za potrebe ogrevanja in pripravo sanitarne tople vode za nacrtovane stavbe v obmocju OPPN je treba
zgraditi nizkotla¢no distribucijsko plinovodno omrezje v javni cesti JC ter v dovozih DP1, DP2 in DP3
z navezavo na obstojece plinovodno omrezje v Sonc¢ni poti.

Napajanje nacrtovanih stavb v obmocju OPPN z elektri¢no energijo je nacrtovano iz obstojeCe
transformatorske postaje TP0117-Cesta na JeZah. Za oskrbo obravnavanega obmocja z elektri¢no
energijo je treba izvesti novo elektrokabelsko kanalizacija, ki poteka iz severozahodne smeri po javni
cesti JC.

Obstojece elektronsko komunikacijsko omreZje poteka v Zadobrovski cesti, v Cesti na JeZah in v
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Sonéni poti. Za nacrtovane stavbe v obmocju OPPN je dopustna prikljucitev na obstojece elektronsko
komunikacijsko omrezje pod pogoji upravljavcev. Nova kabelska kanalizacija elektronskega
komunikacijskega omrezja je nacrtovana od Zadobrovske ceste severozahodno po javni cesti JC in
dovozih DP1, DP2 in DP3.

Obstojece omrezje javne razsvetljave poteka po Sonéni poti. Nova javna razsvetljava je nacrtovana
vzdolz Soncne poti ter vzdolZ javne ceste JC.

Povrsine, namenjene javnemu dobru

Povr$ine, namenjene javnemu dobru, obsegajo parcelo, namenjene ureditvi dela Soncne poti, in
parcele, namenjene gradnji javne ceste JC v obmoc¢ju OPPN. Povrsine, namenjene javnemu dobru,
merijo 1.953 m?.

Etapnost izvedbe
Posegi, ki so dopustni na obstoje¢ih objektih, in prometne ter okoljske, energetske in elektronske
komunikacijske ureditve v obmoc¢ju OPPN se lahko izvajajo v posameznih lo¢enih fazah.

Gradnjo stavb v obmocju OPPN je dopustno razdeliti v ve¢ faz, in sicer faza 1 obsega gradnjo
zazidalnih linij B in C (razen stavbe C1) ter stavbi D3 in D4, vse s pripadajo¢imi ureditvami, v
prostorski enoti PE3. Faza 2 obsega zazidalno linijo A s pripadajo¢imi ureditvami v prostorski enoti
PE1. Faza 3 obsega gradnjo stavb D1 in D2 s pripadajo¢imi ureditvami ter faza 4 gradnjo stavbe C1 s
pripadajo¢imi ureditvami, vse v prostorski enoti PE3. Faza 5 obsega odstranitev obstoje¢ih objektov
ter gradnjo dveh nizkih prostostojecih stavb s pripadajoCimi ureditvami, ki zakljucujejo zazidalno
linijo D v prostorski enoti PE3. Faze 2, 3, 4 in 5 je dopustno izvajati so¢asno s posegi, Ki so pogoj za
uporabo stavb v fazi 1, ali po dokon¢anju teh posegov.

Za vsako fazo so opredeljeni pogoji, ki jih je treba izpolniti za gradnjo stavb v posamezni fazi. Prav
tako so opredeljeni posegi, ki morajo biti izvedeni pred pri¢etkom uporabe stavb v posamezni fazi.
Pred zacetkom uporabe stavb, naértovanih v fazi 1, morajo tako biti izvedeni rekonstrukcija Son¢ne
poti v prostorski enoti PE4, v prostorski enoti PE3 javna cesta JC ter dovoza DP2 in DP3, vse s
pripadajoco okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko infrastrukturo, otrosko igrisce ter
zbirna prevzemna mesta za komunalne odpadke. Pred zacetkom uporabe stavb, nacrtovanih v fazi 1,
morajo biti izvedeni tudi vodovod in kanalizacija za odpadne komunalne vode od Ceste na Jezah do
dovoza DP2 in elektrokabelska kanalizacija ter elektronska komunikacijska infrastruktura do
prostorske enote PE3.

Faze bodo omogocile postopno urejanje obmocja. Vsaka faza oziroma etapa je doloc¢ena tako, da lahko
funkcionira kot zakljuena celota in je sprejemljiva tudi kot zaCasna konéna ureditev do pricetka
gradnje naslednje faze oziroma etape v obmocju OPPN. Za vsako fazo gradnje morajo biti v projektni
dokumentaciji vsi objekti, ki se gradijo znotraj faze, s pripadajo¢imi ureditvami, ki se urejajo za
potrebe te faze. Uporabna dovoljenja pa se lahko pridobivajo lo¢eno: pri nizkih prostostojecih stavbah
za vsako stavbo posebej, pri nizkih stavbah v nizu pa za vsak niz posebej.

Celostno ohranjanje kulturne dediscine

V obmo¢ju OPPN se nahaja enota kulturne dedi$¢ine Ljubljana — Arheolosko najdisée Zgornja
Zadobrova, ESD 17783, arheolosko najdii¢e. V obmo&ju OPPN so bile izvedene predhodne
arheoloske raziskave, s katerimi je bil prepoznan arheoloski potencial, zato je treba na delu obmocja
OPPN izvesti nadaljnje predhodne arheoloske raziskave v obliki arheoloSkih izkopavanj, ki morajo
biti opravljene pred izdajo mnenja k gradbenemu dovoljenju, rezultati pa lahko vplivajo na projektno
resitev. V predmetnem delu obmocja OPPN so zato na podlagi mnenja organa, pristojnega za varstvo
kulturne dediS¢ine, dopustna odstopanja pri parcelaciji, legi stavb, tipu stavb in etapnosti gradnje pri
katerih je treba upoStevati vsa relevantna dolocila odloka, ki veljajo za velikost in oblikovanje stavb,
pogoje za oblikovanje zunanjih povrSin ter pogoje za zagotavljanje parkirnih povrsin, vse za stavbe v
prostorski enoti PE3.
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DOPOLNJENI OSNUTEK

Varstvo okolja in naravnih virov

V obmodju OPPN je treba urediti tri zbirna in prevzemna mesta za komunalne odpadke ob javni cesti
JC in ob Son¢ni poti. Dovoz za komunalna vozila je v obmo¢ju OPPN dovoljen po javni cesti JC in
po Soncni poti. Do vzpostavitve naértovane navezave na Zadobrovsko cesto je na javni cesti JC
zagotovljen prostor za obracanje komunalnega vozila.

Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vklju¢no z varstvom pred poZarom

Na obmod¢ju OPPN je za intervencijske poti in povrSine treba zagotoviti ureditev dostopov in povrsin
za delovanje intervencijskih vozil skladno z veljavnimi standardi. V obmoc¢ju intervencijskih poti ne
sme biti grajenih ali drugih nepremi¢nih ovir. Dovoz intervencijskih vozil je dolocen po Son¢ni poti
in javni cesti JC. Pozarna zas¢ita je naértovana z zunanjim hidrantnim omrezjem. Voda za gasenje Se
v primeru poZara zagotavlja iz naértovanega javnega hidrantnega omrezja.

Dopustna odstopanja

Poleg odstopanj v zvezi z ureditvijo prometne, okoljske, energetske in elektronske komunikacijske
infrastrukture in manjsih odstopanj v visinski regulaciji, S0 dopustna odstopanja pri tlorisnih gabaritih
stavb ter manjse odstopanje od visine stavb, pri nizkih stavbah v nizu oboje pod pogojem, da se
odstopanje izvede za celoten niz. BTP stavb se lahko spremeni v okviru dopustnih odstopanj pri
gabaritih stavb. Pri vseh stavbah so odmiki od meje sosednjih zemlji$¢ pod terenom s pisnim soglasjem
lastnikov sosednjih zemljis¢ lahko manjsi. Prav tako so odmiki od meje sosednjih zemlji$¢ nad terenom
s pisnim soglasjem lastnikov sosednjih zemljis¢ lahko manjsi, vendar ne manj kot 3,00 m oziroma 2,
00 m pri stavbah v zazidalni liniji D. Nadstres$nice nad parkirnimi mesti ter nezahtevne in enostavne
objekti nad terenom je dopustno postaviti do meje zemljiséa s pisnim soglasjem lastnikov zemlji$¢, na
katere mejijo. Dopustna so tudi odstopanja od nacrtovanih lokacij vhodov v stavbe in uvozov na
parcele ter zbirnih in prevzemnih mest za komunalne odpadke. V obmocju OPPN so nizke
prostostojece stavbe lahko tudi dvostanovanjske, ¢e se na parceli, namenjeni gradnji, zagotovijo
ustrezne odprte bivalne povrSine in zadostno Stevilo parkirnih mest. Skupno Stevilo stanovanj v
prostorski enoti PE1 se lahko poveca za dodatna 3, v prostorski enoti PE3 pa za dodatnih 8 stanovan;.
Do izvedbe javne ceste JC v prostorski enoti PE2 je dopustno prometno napajanje prostorske enote
PE1 s severne strani po obstojecem zasebnem dovozu pod pogojem, da si investitorji stavb zagotovijo
sluZnostno pravico za dostop do parcel, namenjenih gradnji naértovanih stavb. Pogoji za gradnjo stavb
arheoloskih plasti pri predhodnih arheolo$kih raziskavah na podlagi mnenja organa, pristojnega za
varstvo kulturne dediséine. V primeru odstranitve obstojecih stavb O1, 02, O3 in O4 je dopustno
parcelo PD5 razdeliti na dve parceli, namenjeni gradnji, pri ¢emer je velikost posamezne parcele,
namenjene gradnji, doloGena.

4. Ocena finan¢nih in drugih posledic, ki jih bo imel sprejem odloka

Ocenjeno je, da bodo predvideni stroski za izvedbo nove gospodarske javne infrastrukture znasali
739.733,38 EUR.

Investitorju gradnje se bo obraunal komunalni prispevek, ki bo znan v fazi izdaje gradbenega
dovoljenja za objekte v obmocju OPPN in bo izra¢unan na podlagi projektne dokumentacije. Placan
komunalni prispevek bo neposreden prihodek obc¢inskega proracuna.

Pripravila:

Monika Kovac Mesari¢, univ. dipl. inz. arh.
visja svetovalka

Irena Ostojic, univ. dipl. inz. arh. mag. Miran Gajsek, univ. dipl. inz. arh.
vodja Odseka za PIA in prenovo vodja Oddelka za urejanje prostora
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