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1. uvoD

1.1 NAMEN IN CILJ LOKACIJSKE PREVERITVE
Investitor druzba Celebi¢ d.o.0. namerava graditi poslovno stanovanjski objekt Hisa Roska ob Roki
Poljansko predmestje.

Obmocje lokacijske preveritve se nahaja v Poljanskem predmestju, na izpostavljeni tocki na vogalu
Roske ceste in Strupijevega nabrezja, pod Grajskim gricem. Obmocje na jugu meji na Ljubljanico
oziroma na Gruberjev kanal, v neposredni blizini se nahajajo recne zapornice, za reko se dviga Golovec.

Na obmocdju lokacijske preveritve je v veljavi Obcinski prostorski nacrt Mestne obcine Ljubljana;
Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ljubljana - strateski del (Uradni list RS,
st. 78/10, 10/11 - DPN, 72/13 - DPN, 92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 12/18 -
DPN in 42/18) in Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ljubljana - izvedbeni
del (Uradni list RS, st. 78/10, 10/11 - DPN, 22/11 - popr., 43/11 - ZKZ-C, 53/12 - obwv. razl., 9/13,
23/13 - popr., 72/13 - DPN, 71/14 - popr., 92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN,
95/15, 38/16 - avtenticna razlaga, 63/16, 12/17 - popr., 12/18 - DPN in 42/18).

Za obmo¢je lokacijske preveritve velja Odlok o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za dele
obmocij urejanja ClI7/21 Roska kasarna, CS7/22 Spodnje Poljane, CV8 Gruberjev prekop, CR8/1
Gruberjev prekop in CT46 Roska cesta, Uradni list RS, st. 40/09, 78/10 in 42/18 (v nadaljevanju OPPN).
Obmodje lokacijske preveritve lezi v prostorski enoti P3, kjer je predviden objekt D, ki je nacrtovan v
jugozahodnem vogalu obmocja OPPN na sticis¢u Roske ceste in Strupijevega nabrezja, in v prostorski
enoti C3, kjer je nacrtovana ureditev Strupijevega nabrezja — sprehajalne poti ter v zahodnem delu, od
krizis¢a z Rosko cesto do uvoza v podzemno garazo objektov, tudi dovoz motornih vozil.

Skladno z dolocili Obcinskega prostorskega nacrta Mestne obcine Ljubljana - izvedbeni del (v
nadaljevanju OPN MOL ID) je obmod¢je lokacijske preveritve opredeljeno kot enota urejanja
prostora (v nadaljevanju EUP) PL-132 in del PL-94. EUP PL-132 ima predpisano namensko rabo
CU- osrednja obmog¢ja centralnih dejavnosti, EUP PL-94 pa PC- povrsine pomembnejsih cest.

Investitor, CELEBIC, druzba za gradnjo in investicije d.0.0., z lokacijsko preveritvijo predlaga, da se za
namene izpolnitve njegove gradbene namere izgradnja HiSa Roska — dopusti individualno
odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev v OPPN in sicer, da se:

1. dopusti odstopanje od dolocil 9. ¢lena odloka OPPN (namembnost znotraj obmocja OPPN), in
sicer da je v prostorski enoti P3 predvidena gradnja poslovno-stanovanjskega objekta D z
obveznim javnim programom v delu pritlicja.

2.  dopusti odstopanje od dolodil 12. ¢lena odloka OPPN (pogoji za oblikovanje objektov), in sicer
da se dopusti vertikalno in horizontalno clenitev fasade.

3.  dopusti odstopanje od dolocil 28. ¢lena odloka OPPN (dopustna odstopanja od nacrtovanih
ureditev) in sicer tako, da se tlorisni gabariti osnovnega objekta smejo spremeniti do +2 %,
vendar ne vec kot za +2,00 m tudi na strani objekta D proti Strupijevemu nabrezju. Proti
Strupijevemu nabrezju se dopusti izvedba balkonov, ki presegajo obmocje predvidene
stavbe D.

ELP za del obmocja OPPN za dele obmocij urejanja Cl7/21 Roska kasarna, CS7/22 Spodnje Poljane,
CV8 Gruberjev prekop, CR8/1 Gruberjev prekop in CT46 Roska cesta (za del prostorskih enot P3 in C3)



Elaborat lokacijske preveritve je izdelan na podlagi Projekta za gradbeno dovoljenje: HiSa Roska,
Sadar+Vuga, d.o.o., ARHIPRO, d.o.0., november 2018, analize stanja v prostoru, analize dolocil OPN
MOL ID in OPPN, Stalis¢a glede skladnosti s prostorskimi akti, Oddelka za urejanje prostora MOL, st.
35070-95/2018-15, Mnenja o vplivu gradnje na vodni rezim in stanje voda s strani Ministrstva za okolje
in prostor, Direkcija RS za vode, Sektor obmodja srednje Save, st. 35508-1827/2018-2, z dne 10.1.2018
in Kulturnovarstvenega mnenja, Zavod za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije, Sluzba za kulturno
dediscino, Obmocna enota Ljubljana, $t.35102-0459/2018-4, z dne 5.10.2018 (mnenji v prilogi).

1.2 OBMOCJE LOKACIJSKE PREVERITVE

Obmo¢je lokacijske preveritve predstavljajo zemljis¢a v lasti druzbe Celebi¢ d.o.o., Cesta v Klece 12,
1000 Ljubljana, kjer je predvidena gradnja poslovno stanovanjskega objekta Hisa Roska.

Obmocdje lokacijske preveritve lezi v Poljanskem predmestju, na vogalu Roske ceste in
Strupijevim nabrezjem, pod Grajskim gricem.
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Slika 1: Sirse obmodje lokacijske preveritve (rumeno); Vir: urbinfo
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Slika 2: Prikaz obmodja lokacijske preveritve na DOF (rumeno); Vir: Urbinfo
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1.2.1 Seznam zemljis¢, na katere se lokacijska preveritev nanasa

Obmocje lokacijske preveritve obsega zemljisca:

? arc.e Ina Ime katastrske obcine Lastnik zemljisca
stevilka

CELEBIC, druzba za gradnjo in investicije,
172/29 1727 - Poljansko predmestje d.o.o.

Cesta v Klece 12, Ljubljana

CELEBIC, druzba za gradnjo in investicije,
172/30 1727 - Poljansko predmestje d.o.o.

Cesta v Klece 12, Ljubljana

CELEBIC, druzba za gradnjo in investicije,
172/31 1727 - Poljansko predmestje d.o.o.

Cesta v Klece 12, Ljubljana

CELEBIC, druzba za gradnjo in investicije,
172/34 1727 - Poljansko predmestje d.o.o.

Cesta v Klece 12, Ljubljana

CELEBIC, druzba za gradnjo in investicije,
172/35 1727 - Poljansko predmestje d.o.o.

Cesta v Klece 12, Ljubljana

CELEBIC, druzba za gradnjo in investicije,
172/36 1727 - Poljansko predmestje d.o.o.

Cesta v Klece 12, Ljubljana
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Slika 3: Obmodje lokacijske preveritve na izseku iz zemljiskokatastrskega prikaza (Vir ZK prikaza: GURS, november 2019)
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1.2.2 Sosednja zemljisca

Skladno s sedmim odstavkom 131. ¢lena ZUreP-2 obcina o javni razgrnitvi pisno obvesti lastnike
sosednjih zemljis¢. Sosednja zemljis¢a so zemljisca, ki neposredno mejijo na obmocje lokacijske
preveritve, ki je na spodniji sliki prikazano s ¢rno bravo.

Seznam sosednjih zemljis¢:

I: arc.e Ina Ime katastrske obcine Lastnik zemljisca

stevilka

172/25 1727 - Poljansko predmestje REPUBLIKA SI_'OVENIJA, GregorciCeva ulica
20, 1000 Ljubljana

172/27 1727 - Poljansko predmestje REPUBLIKA SFOVENIJA, Gregorciceva ulica
20, 1000 Ljubljana

. ) REPUBLIKA SLOVENLIJA, Gregorciceva ulica

172/28 1727 - Poljansko predmestje o
20, 1000 Ljubljana

523/1 1727 - Poljansko predmestje MESTNA QBCINA LJUBLJANA, Mestni trg 1,
1000 Ljubljana

523/6 1727 - Poljansko predmestje MESTNA QBCINA LJUBLJANA, Mestni trg 1,
1000 Ljubljana

532/1 1727 - Poljansko predmestje MESTNA QBCINA LJUBLJANA, Mestni trg 1,
1000 Ljubljana

532/5 1727 - Poljansko predmestje MESTNA QBCINA LJUBLJANA, Mestni trg 1,
1000 Ljubljana

532/6 1727 - Poljansko predmestje MESTNA QBCINA LJUBLJANA, Mestni trg 1,
1000 Ljubljana

ELP za del obmocja OPPN za dele obmocij urejanja Cl7/21 Roska kasarna, CS7/22 Spodnje Poljane,
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1.2.3 Lastnistvo
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Slika 4: Lastnistvo zemljis¢ in prikaz meje obmodja lokacijske preveritve
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1.3 OPIS OBSTOJECEGA STANJA

1.3.1 Kvalitetni pogledi in analiza lege obmogja
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Slika 6: Pogled na obmocja lokacijske preveritve z Roske ceste; Vir: https.//www.google.com
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1.4 VAROVANA OBMOCJA IN OMEJITVE

Izdelana je analiza stanja v prostoru, ki vsebuje prikaz varstvenih, zavarovanih, ogrozenih in drugih
obmodij, na katerih je na podlagi predpisov vzpostavljen poseben pravni rezim. Analiza stanja v
prostoru je bila osnova za izdelavo doloc¢il OPN MOL ID in je ze upoStevana ter potrjena s strani
nosilcev urejanja prostora. V nadaljevanju je izdelan povzetek varstvenih, zavarovanih, ogrozenih in
drugih obmocij v obmodju lokacijske preveritve.

Kulturna dediscina
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Slika 7: Varstvo kulturne dedis¢ine

Evidencna stevilka : 328
Ime: Ljubljana - Mestno jedro
Rezim: dediscina

Vrsta: naselbinska dedisc¢ina

Evidencna stevilka: 8791
Ime: Ljubljana - Poljansko predmestje
Rezim: spomenik

ELP za del obmocja OPPN za dele obmocij urejanja CI7/21 Roska kasarna, CS7/22 Spodnje Poljane,
CV8 Gruberjev prekop, CR8/1 Gruberjev prekop in CT46 Roska cesta (za del prostorskih enot P3 in C3)



Evidenéna Stevilka: 9668

Ime: Ljubljana - Kasarna ob Roski

Rezim: dedis¢ina

Vrsta: stavbna dediscina

Predpis: Odlok o razglasitvi nekdanjega Sempetrskega, Poljanskega in Karlovikega predmestja za
kulturni in zgodovinski spomenik ter naravno znamenitost, Ur. |. RS* (16.03.1990-20.06.1991), st. 18/90-
942, 27/91-1211

Poljansko predmestje obsega obmocje med Grubarjevim prekopom, Grajskim gricem, Krekovim trgom
in Ljubljanico, na vzhodu sega do nekdanje Prisilne delavnice, Povietove in Potocnikove ulice.

Predmestje, izoblikovano do 18. stol. na srednjeveskih zasnovah vzdolZ Poljanske ceste vzhodno od
nekdanjih Klostrskih vrat. Sirsi prostor je bil raz¢lenjen $ele konec 19. stol.

Naravna dediscina

GOLOVEC

MEJA OBMOCJA LOKACIJSKE PREVERITVE

Slika 8: Naravna dediscina
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Identifikacijska Stevilka: S13000291

Ime: Ljubljanica - Gradas¢ica - Mali Graben

Obmocje: Obmocje Natura 2000 - potencialno posebno ohranitveno obmocje

Uredba o posebnih varstvenih obmodjih (obmocjih Natura 2000), Ur. I. RS, §t. 49/04, 110/04, 59/07,
43/08, 8/12, 33/13, 35/13 - popr., 39/13 - odl. US,, 3/14, 21/16 in 47/18

Identifikacijska Stevilka: 94100
Ime: Ljubljanica - Gradas¢ica - Mali Graben
Predpis: Uredba o ekolosko pomembnih obmogjih, Ur. I. RS, st. 48/04, 33/13, 99/13 in 47/18

Vode

MEJA OBMOCJA LOKACIJSKE PREVERITVE
Slika 9: Vodotok, vir: http.//gis.arso.gov.si/atlasokolja/

Ime vodotoka: Gruberjev prekop

"
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2.

PRAVNI TEMELJ

Pravne podlage za sprejem lokacijske preveritve za PL-132 in del PL-94 so:

127.129., 131, 132 in 133. ¢len Zakona o urejanju prostora (v nadaljevanju ZUreP-2), Uradni list
RS, t. 61/2017, ki dolocajo namen, vsebino, postopek, stroske, posledice in veljavnost lokacijske
preveritve,

Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ljubljana — strateski del, Uradni list RS,
st. 78/10, 10/11 - DPN, 72/13 - DPN, 92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 12/18
- DPN in 42/18 (v nadaljevanju OPN MOL SD),

Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ljubljana — izvedbeni del, Uradni list
RS, §t. 78/10, 10/11 - DPN, 22/11 - popr., 43/11 - ZKZ-C, 53/12 - obv. razl., 9/13, 23/13 - popr,
72/13 - DPN, 71/14 - popr., 92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 95/15, 38/16 -
avtenticna razlaga, 63/16, 12/17 - popr., 12/18 - DPN in 42/18 (v nadaljevanju OPN MOL ID),
Odlok o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za dele obmocij urejanja CI7/21 Roska
kasarna, CS7/22 Spodnje Poljane, CV8 Gruberjev prekop, CR8/1 Gruberjev prekop in CT46
Roska cesta, Uradni list RS, st. 40/09, 78/10 in 42/18.

Skladno s 127. ¢lenom ZUreP-2 je lokacijska preveritev novi instrument prostorskega nacrtovanja, ki
omogoca hitrejSe prilagajanje prostorskih izvedbenih pogojev in manjsa odstopanja od pogojev,
dolocenih v prostorskih izvedbenih aktih. ZUreP-2 v 127. ¢lenu v povezavi s 129. clenom doloca, da ce
zaradi obstoja objektivnih okolis¢in investicijska gradbena namera ne more zadostiti
posameznemu prostorskemu izvedbenemu pogoju, instrument lokacijske preveritve
investitorju omogoca individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev.

ELP za del obmocja OPPN za dele obmocij urejanja CI7/21 Roska kasarna, CS7/22 Spodnje Poljane,
CV8 Gruberjev prekop, CR8/1 Gruberjev prekop in CT46 Roska cesta (za del prostorskih enot P3 in C3)



2.1 Pregled in ocena dolocil veljavne prostorske dokumentacije; Obcinski prostorski nacrt
MOL (Ur. L. RS, 8t. 78/10 in spremembe); Izvlecek iz OPN MOL izvedbeni del

Izdelan je izvlecek iz odloka OPN MOL ID, ki povzema splosne in podrobne prostorske izvedbene
pogoje, ki veljajo za obmogje lokacijske preveritve.

Dopustni objekti in dejavnosti

Obmocje lokacijske preveritve obsega del EUP SL-132 je opredeljeno kot obmocdje s podrobnejso
namensko rabo CU — osrednja obmocja centralnih dejavnosti.

Obmocje lokacijske preveritve obsega del EUP PL-94 je opredeljeno kot obmocje s podrobnejso
namensko rabo PC — povrSine pomembnejsih cest.

V obmodjih z namensko rabo CU so po dolocilih OPN MOL ID dopustni naslednji objekti in dejavnosti
(11. ¢len, 2. odstavek, Preglednica 4, tocka 7):

CU - OSREDNJA OBMOCJA CENTRALNIH DEJAVNOSTI
Dopustni objekti in dejavnosti:
- 11220 Tri- in vedstanovanjske stavbe,
- 11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine,
- 11301 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji,
- 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice,
- 12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev,
- 12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev,
- 12201 Stavbe javne uprave,
- 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic,
- 12203 Druge poslovne stavbe,
- 12301 Trgovske stavbe (tudi nepokrite trznice),
- 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti,
- 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo,
- 12620 Muzeji in knjiznice,
- 12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo,
- 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo,
- 12650 Stavbe za Sport,
- 12721 Stavbe za opravljanje verskih obredov,
- 24110 Sportna igris¢a,
- 24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti Cas,
- 12740 Druge stavbe, ki niso uvrs¢ene drugje: samo gasilski domovi s spremljajocim
programom,
- 12420 Garazne stavbe: samo garaze.
a) V obmogjih tipa NV so dopustne le:
- 11100 Enostanovanjske stavbe,
- 11210 Dvostanovanijske stavbe,
- 11220 Tri- in vedstanovanjske stavbe,
- 12203 Druge poslovne stavbe,
- 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti,
- 12620 Muzeji in knjiznice: samo galerije, knjiznice,
- 12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo,
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- 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo: samo ambulante,

- 12650 Stavbe za Sport,

- 24110 Sportna igris¢a: samo igrisca za $porte na prostem,

- 24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: samo otroska in druga
javna igrisca, javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice in druge urejene
zelene povrsine,

- 12420 Garazne stavbe: samo garaze, razen javnih garaz, kolesarnice in pokrita parkirisca.

2. Pogojno dopustni objekti in dejavnosti:
a) 12303 Bencinski servisi (povrsina parcele, namenjene gradnji, do 1000,00 m?) in oskrbovalna mesta
za vozila na alternativni pogon so dopustni:

- vozjem mestnem sredis¢u samo v garaznih stavbah,

- izven ozjega mestnega sredisca ob lokalnih krajevnih cestah (LK) ali cestah visje kategorije,

- omejitev velikosti parcele, namenjene gradnji, za bencinske servise in za oskrbovalna mesta za
vozila na alternativni pogon ne velja za lokacije, ki mejijo na glavne mestne ceste izven obmocja
ozjega mestnega sredisca.

b) 12520 Rezervoarji, silosi in skladis¢a: samo skladis¢a, dopustna za potrebe osnovne dejavnosti
objekta.

) 12510 Industrijske stavbe: samo delavnice izven SirSega mestnega sredisca.

¢) Objekti iz tock a), b) in c) niso dopustni v obmogjih tipa NV.

3. Dopustne gradnje in druga dela:

V vedstanovanjskih stavbah ob lokalnih zbirnih cestah (LZ) ali cestah visje kategorije in drugih javnih
povrsinah morajo biti deli pritli¢ja, ki mejijo na cesto (razen v obmodjih tipa NV), v javni rabi.

V obmodjih z namensko rabo PC so po dolocilih OPN MOL ID dopustni naslednji objekti in dejavnosti
(11. ¢len, 2. odstavek, Preglednica 4, tocka 31):

PC - POVRSINE POMEMBNEJSIH CEST
Dopustni objekti in dejavnosti:
- drzavne ceste: 21110 Avtoceste, hitre ceste, glavne ceste in regionalne ceste,
- obcinske ceste: 21120 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste: samo
lokalne ceste in javne poti,
- drugi prometni infrastrukturni objekti: 21410 Mostovi in viadukti,
- 21220 Mestne zelezniske proge (mestne zelezniske proge in podobno, tramvajske proge),
- 2142 Predori in podhodi.

Skladno z 109.clenom (veljavni prostorski izvedbeni akti) za obmocje ostaja v veljavi Odlok o
obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za dele obmocij urejanja Cl 7/21 Roska kasarna, CS
7/22 Spodnje Poljane, CV 8 Gruberjev prekop, CR 8/1 Gruberjev prekop in CT 46 Roska cesta
(Uradni list RS, st. 40/09).
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Identifikacijska Stevilka
Oznaka funkcionalne enote
 Zaporedna Stevilka enote urejanja prostora znotraj
ssile'_':m funkeionalne enote
' Oznaka obveznosti prikljuéevanja na gospodarsko
L Jjavno infrastrukturo
Oznaka tipa cbjekta, ki je predpisana
za enoto urejanja prostora
Oznaka namenske rabe

OBMOCJA STAVBNIH ZEMLJISC
Obmogja stanovanj
SSce Pretezno eno in dvostanovanjske povréine
SSev Pretezno vedstanovanjske povriine
$5se  Sploine eno in dvostanovanjske povriine
S5sv Splogne veéstanovanjske povrine
SB  Stanovanjske povréine za posebne namene
8K Povrsine podezelskega naselja

Obmoéja centralnih dejavnosti

Osrednja obmoéja centralnih dejavnosti

Obmoéja centralnih dejavnosti brez stanovanj

Obmoéja centralnih dejavnosti za izobrazevanje

Obmeéja centralnih dejavnosti za vzgejo in primarne izobraZzevanje
Obmoéja centralnih dejavnosti za zdravstva

Obmoéja centralnih dejavnosti za kulturo

Obmoéja centralnih dejavnosti za javno upravo

Obmoéja centralnih dejavnosti za opravljanje verskih obredov

Obmoéja proizvodnih dejavnosti
Povrsine za industrijo

Gospodarske cone

Povrsine z objekti za kmetijsko proizvoednjo

Posebna obmocja
Povréine za turizem
Povrsine drugih obmogij
Sportni centri

cestnega omrezja); Vir: Urbinfo

REGULACIJSKE CRTE
== Gradbena linija
(tanj$a ¢rta oznaduje stran, na kateri je dopustno graditi)
== Gradbena meja
(tanj%a &rta oznaduje stran, na kateri je dopustno graditi)
""" Gradbena meja v nadstropjih
Gradbena meja pod zemljo
2 Oznaka objekta
—— Regulacijska linija
—---- Regulacijska linija - predor, podvoz, nadvoz,
podhod, nadhod, pasaza, arkade

—— Regulacijska linija industrijskega tira

It linij in vodne
— Regulacijska linija objektov okoljske in energetske infrastrukture

Obmocja zelenih povrsin
- Povréine za oddih, rekreacijo in $port
1288 Parki
- Pot spominov in tovaridtva
- Druge zelene povriine
Zeleni obvodni pas
& pokopaliséa

Povrsine za vrtickarstvo

OBMOCJA KMETIJSKIH ZEMLJISC
[ K1 | Najboljsa kmetijska zemljisca

K2 Druga kmetijska zemljiséa

Obmocgja prometnih povrsin
['PC | Povréine cest
| P2 Povréine zeleznic
|PCg  Poyréine za mirujoéi promet
Druge prometne povrsine

OBMOCJA GOZDNIH ZEMLJISC
Gozdna zemljiséa
Obmocja gozdov

OBMOCJA VODNIH ZEMLJISC
~ Obmogja povrsinskih voda

T~ Obmogj Ikacijske i ¢ Vo |

VE Celinske vode
£ Obmogi

B Obmocja vodne infrastrukture
O Obmodj

OBMOCJA DRUGIH ZEMLJISE
Obmogja mineralnih surovin

['F Obmogja za potrebe obrambe v naselju
Povrdine nadzemnega pridobivalnega prostora

A Povrsine razpréene poselitve
i P N Obmodja za potrebe varstva pred naravnimi in

Razpréena gradnja drugimi nesrecami

zemljis¢a pod stavbo izven obmogij stavbnih zemljisé

Tt . . s
(Informacija o dejanskem stanju) Obmodja za potrebe obrambe zunaj naselij

MEJA OBMOCJA LOKACISKE PREVERITVE
Slika 10: Obmodje lokacijske preveritve kot del EUP JA-250 (veljavni OPN MOL ID, prikaz namenske rabe prostora
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2.2 Pregled in ocena dolocil veljavne prostorske dokumentacije: OPPN za dele obmodij
urejanja CI7/21 Roska kasarna, CS7/22 Spodnje Poljane, CV8 Gruberjev prekop, CR8/1
Gruberjev prekop in CT46 Roska cesta

Povzetek kljucnih dolocil, ki se nanasajo na obmocgje lokacijske preveritve

Obmocje OPPN obsega dele obmocij urejanja Cl 7/21 Roska kasarna, CS 7/22 Spodnje Poljane, CV 8
Gruberjev prekop, CR 8/1 Gruberjev prekop in CT 46 Roska cesta. Del zemljis¢ se nahaja v katastrski
obcini Poljansko predmestje, del v katastrski obcini Golovec.

Obmocje OPPN je razdeljeno na enajst prostorskih enot. Obmocje lokacijske preveritve se nahaja v
prostorski enoti P3 — povrsine, namenjene gradnji objektov in pripadajocim ureditvam in C3 — pes pot
na Strupijevem nabrezju.

Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora

Ureditev Strupijevega nabrezja, ki je ob obstojeCem naselju vecstanovanjskih objektov urejena kot
sprehajalna pot ob Gruberjevem prekopu, se bo podaljsala do Roske ceste.

Ob priklju¢ku bo urejeno novo krizis¢e z uvozom do klancine v skupno podzemno garazo srednje Sole
in predvidenega poslovno- stanovanjskega objekta.

Namembnost znotraj obmocja OPPN

PROSTORSKA ENOTA P3
V prostorski enoti P3 je predvidena gradnja poslovno-stanovanjskega objekta D z obveznim javnim
programom v pritli¢ju. Dopustna je ureditev prostorov za rekreacijo in prosti ¢as.

Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve

PROSTORSKA ENOTA P3

Objekt D je nadrtovan v jugozahodnem vogalu obmocja OPPN, na sticis¢u Roske ceste in Strupijevega
nabrezja. Pod nivojem terena je predvidena skupna klet objektov prostorskih enot P2 in P3. Klet je
treba izvesti v vsaj dveh etazah. Uvoz in izvoz iz kleti je predviden na Strupijevo nabrezje, preko klancine
v objektu D.

PROSTORSKA ENOTA C3
V prostorski enoti C3 je predvidena ureditev Strupijevega nabrezja — sprehajalne poti. V zahodnem

vvvvv

enot P2 in P3, se Strupijevo nabrezje uredi tudi za dovoz motornih vozil. V severovzhodnem delu
prostorske enote je predvidena prestavitev otroskega igrisca.

Pogoji za oblikovanje objektov

PROSTORSKA ENOTA P3

Poslovno-stanovanjski objekt D je v tlorisu elipsasto zasnovan. Oblikovanje objekta mora odrazZati
njegovo programsko raznolikost od ureditev ostalega obmocdja. Poudarjena naj bo vertikalna ¢lenitev
fasade.
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Pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin

PROSTORSKA ENOTA P3

Zunanji prostori ob objektu D se uredijo v dveh nivojih. Zahodni del zunanjih povrsin je na nivoju Roske
ceste. Povrsine je treba oblikovati v manjsi trg pred glavnim vhodom v poslovni del objekta. Tlakovan
naj bo s kamnom ali drugimi trajnimi materiali. V tlaku je treba pustiti izreze za drevesa.

Vzhodni del zunanjih povrSin je na nivoju Strupijevega nabrezja. PovrSine so delno tlakovane s
kamnitim tlakom, delno zazelenjene. Juzno ob obstojeCem objektu Roska cesta 2 je dopustno urediti
klancino med obema nivojema zunanjih povrsin, za potrebe pes in kolesarskega prometa. Za vsako
stanovanje v vecstanovanjski stavbi je treba zagotoviti najmanj 15 m2 zelenih povrsin. Od tega mora
biti najmanj 5 m2 povrsin zagotovljenih za Sporte z Zogo in druge urbane Sporte za potrebe vedjih
otrok in mladostnikov in najmanj 7,5 m2 povrsin namenjenih in urejenih za igro mlajsih otrok (do 12
let) in za pocitek stanovalcev, in sicer:

- 4,0 m2 za igralne povrsine (opremljeno igrisce) in

- 3,5 m2 za zelene povrsine.

Povrsine za igro mlajsih otrok so lahko oddaljene od stanovanj do 100 m, povrsine za igro vecjih otrok
in mladostnikov pa do 500 m. Najmanjsa priporocljiva velikost otroskega igris¢a je praviloma 200 m2
(vendar ne manj kot 50 m2) najmanjsa priporocljiva velikost igris¢a za igro vecjih otrok in mladostnikov
je 1000 m2. Igris¢a za igro otrok morajo biti umaknjena od prometnic. Ce na gradbeni parceli
veclstanovanjskega objekta, kjer je dopusten visinski poudarek, ni prostorskih moznosti za zagotovitev
zadostnih zelenih povrsin, mora investitor za neizvedeni delez zelenih povrsin, razen povrsin za mlajse
otroke (7,5 m2 na stanovanje), ki jih mora zagotoviti na gradbeni parceli oziroma v oddaljenosti do
200 m, placati MOL odskodnino za neizvedeno zeleno povrsino kot prispevek za prenovo ali izgradnjo
javnih zelenih povrsin. Investitorju se odmeri odskodnina v postopku izdaje odlocbe o placilu
komunalnega prispevka.

PROSTORSKA ENOTA C3

Strupijevo nabrezje se uredi kot sprehajalise, na skrajnem zahodnem delu se uredi dovoz do
podzemne garaze. Dovoz do klancine v podzemne garaze je lahko asfaltiran. Za uvozom v podzemne
garaze je treba na Strupijevem nabrezju postaviti potopne kolicke. Ostala povrsina se tlakuje z
betonskimi tlakovci tako, da tvorijo enotno povrsino z zunanjimi povrsinami naselja stanovanjskih
blokov vzhodno od obravnavanega obmodja. Vzdolzno ob Strupijevem nabrezju je treba zasaditi
drevored.

Lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo
Tlorisni gabariti objektov

Objekt D:

- nadzemne etaze: 54,90 x 22,00 m
Terasna etaza naj bo umaknjena minimalno 3 m od zunanjega roba objekta in ne sme zasedati vec kot
60 % povrsine tipi¢ne etaze.

Visinski gabariti in etaznost objektov

Objekt D:
Etaznostje3K + P + 5 + T.
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Visinski gabariti:
- stresni venec: +23,50 m
- terasna etaza: +26,60 m

Kapacitete objektov

- BTP nad nivojem terena — objekt D: 8.000 m2
- BTP kletnih etaz: 17.250 m2.

Regulacijski elementi

Gradbena meja (GM) je linija, ki je novo grajeni objekti ne smejo presedi, lahko pa se je dotikajo z
zunanjo linijo fasade ali pa so odmaknjeni od nje v notranjost.

Nacrt parcelacije

GP3 - parcela, namenjena gradnji predvidenega poslovno- stanovanjskega objekta v prostorski enoti

P3, obsega zemljisci parc. st.: del 172/1 in del 172/4, k.o. Poljansko predmestje.

Povrsina GP3 meri 3.750 m2.

Javne povrsine

Povrsine, namenjene javnemu dobru, so povrsine prostorskih enot P1, P4, P6, P7, C1, C2 ter C3 in
obsegajo zemljis¢a parc. st.: del 145, del 148/1, del 148/2, del 171/15, del 172/1, del 172/4, del 172/8, del
172/10, 441/25, 446/2, 447, 448/1, 448/4, 448/5, del 523/1, del 523/5, 532/2, 532/5, 532/6, del 533/1in
del 533/2, vse k. o. Poljansko predmestje in del 656 in del 66/14 obe k. 0. Golovec.

Povrsine, namenjene javnemu dobru, merijo skupaj 44.107 m2.

Etapnost gradnje

Izgradnja objekta D je pogojena z izvedbo uvoza z Roske ceste na Strupijevo nabreZje in izgradnjo
vrocevoda, ki pa ne sme onemogoditi izgradnje kletnih etaz objekta C. Ob izgradnji objekta D je treba

izvesti vse predvidene posege v prostorski enoti P3.

Predhodno je potrebna ureditev pripadajoce komunalne, energetske in telekomunikacijske ter
prometne infrastrukture.

Dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev
1. Tlorisni gabariti objektov

Tlorisni gabariti objekta se smejo spremeniti do +/-2 %, vendar ne vec kot za +2,00 m, razen vzhodne
strani objekta A in strani objekta D proti Strupijevem nabrezju, ki ne smeta biti presezeni.
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2. Visinski gabariti objekta

Odstopanja visinskega gabarita so lahko do +/-1,00 m. Etaznost se lahko spreminja v objektu B in
objektu D, s tem, da se ne preseze v odloku dolocenih visin.

Ce se transmisivnost vodonosnika na mestu gradnje ne zmanjia za vec kot 10 %, je iziemoma dovoljena
izvedba vedjega Stevila kletnih etaz.

3. Visinska regulacija terena

Odstopanja od visinskih kot regulacije terena so dovoljena samo za potrebe odvodnjavanja in
prilagoditev naklona klancin.

4. Prometne ureditve, komunalni vodi, objekti in naprave

Odstopanja pri trasah prometnih ureditev, komunalnih in energetskih vodov ter naprav so dovoljena
s soglasjem nosilcev urejanja prostora. Dopustne so spremembe tras posameznih

prometnih ureditev, komunalnih vodov, objektov in naprav ter prikljuckov zaradi ustreznejse oskrbe in
racionalnejse izrabe prostora. V skladu s pogoji upravljavcev so dopustne tudi izvedbe prometnih
ureditev in komunalnih vodov, ki jih v fazi priprave OPPN ni bilo mogoce predvideti.
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OBMOCJE OPPN

PARCELNE MEJE

MEJE PROSTORSKIH ENOT ZNOTRAJ OPPN
OZNAKA PROSTORSKE ENOTE
MEJE OBMOCJA UREJANJA
OZNAKA OBMOCJA UREJANJA
PREDVIDENA STAVBA
OZNAKA DELA OBJEKTA
OBSTOJECA STAVBA
TLAKOVANA POVRSINA
TRAVNATA POVRSINA
VODNA POVRSINA

VISOKA VEGETACIJA

MEJA ETAZE

MEJA |, KLETI

ATRIJ

ROB VOZISCA

VISINSKI PRESKOK

KLANCINA

DVIGALO

TRIBUNA, STOPNISGE

VHOD V OBJEKT

uvozNzvoz

VISINSKE KOTE

IGRISCE

MEJA REZERVATA 2, TIRA DOLENJSKE ZELEZNICE |N
GRUBERJEVEGA FREKOPA

EKOLOSK| OTOK
ZBIRNO IN ODJEMNO MESTO KOMUNALNIH ODPADKOV
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“_m'--"" ut

MEJA OBMOCJA LOKACIJSKE PREVERITVE

Slika 11: Izsek iz karte 4.4. Ureditvene situacije — nivo streh in znacilni prerezi, vir: OPPN
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3. PREDSTAVITEV IDEJNE ZASNOVE

Elaborat Lokacijska preveritev je izdelan na podlagi projektov PGD in PZl za stanovanjsko poslovni
objekt »Hisa Roska« (St. 323-17), ki so ju od maja 2018 do novembra 2019 izdelali Sadar+Vuga,
arhitekturno projektiranje in urbanisticno nacrtovanje, d.o.o. in Arhipro arhitektura, urbanizem,
investicije, d.o.o.

Osnovna elipti¢na oblika in gabariti stavbe izhajajo iz urbanisticne zasnove, ki jo doloca OPPN. Tlorisne
osne dimenzije nove stavbe so 56,00 m x 22,40 m, kar je enako osnovnim dimenzijam po OPPN,
povecanim za 2 % v skladu z dopustnimi tolerancami.

Pritli¢je je namenjeno javnemu programu s tremi poslovnimi enotami in vhodnemu delu objekta z
vhodno avlo, prostorom za receptorja, pozarno centralo in kolesarnico ter stanovanjem. Javni program
je umescen na zahodno in vzhodno stran pritli¢ja objekta, v juznem delu pa so stanovanja. Teren ob
pritlini etazi je nacrtovan v razli¢nih nivojih — javni program je vezan na nivo Roske ceste, medtem ko
je nivo terena ob stanovanjskem delu nizje.

V nadstropjih so predvidena stanovanja. Severna, vzhodna in zahodna fasada so zasnovane kot enovita
ukrivljena ploskev z v notranjost umaknjenimi lozami, na juzni fasadi pa so predvideni balkoni, ki s
svojo razgibanostjo v horizontalni in vertikalni smeri spominjajo na valove. Izkoriscena je orientacija
stavbe proti vodi in pobocju Golovca. Balkoni segajo preko linije, ki jo s pojmom »predvidena stavba«
dolo¢a OPPN. Predvidena je zazelenitev juzne fasade, v ta namen so na balkonih in terasni etazi
predvidena korita.

Slika 12: Prostorski prikaz objekta HiSa Roska, vir: Sadar+Vuga, arhitekturno projektiranje in urbanisticno nacrtovanje,
d.o.o. in Arhipro arhitektura, urbanizem, investicije, d.o.o.
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Slika 13: Izsek iz risbe Situacija, St. 1.1.1, objekt HiSa Roska, PZI, november 2018, vir: Sadar+Vuga, arhitekturno projektiranje
in urbanisticno nacrtovanje, d.o.o. in Arhipro arhitektura, urbanizem, investicije, d.o.o.

Slika 14: Izsek iz risbe Tloris pritli¢ja, st. 1.2.6, objekt HiSa Roska, PZI, november 2018, vir: Sadar+Vuga, arhitekturno

projektiranje in urbanisticno nacrtovanje, d.o.o. in Arhipro arhitektura, urbanizem, investicije, d.o.o.
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Slika 15: Izsek iz risbe Prerez 2-2, St 1.3.3, objekt HiSa Roska, PZI, november 2018, vir: Sadar+Vuga, arhitekturno
projektiranje in urbanisticno nacrtovanje, d.o.o. in Arhipro arhitektura, urbanizem, investicije, d.o.o.
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4. INDIVIDUALNO ODSTOPANJE OD PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV

4.1 OPIS ODSTOPANJ OD DOLOCB VELJAVNIH PROSTORSKIH AKTOV

Vlagatelj, CELEBIC, druzba za gradnjo in investicije d.o.0., z lokacijsko preveritvijo predlaga, da se za
namene izpolnitve njegove gradbene namere izgradnja Hisa Roska — dopusti individualno odstopanje
od prostorskih izvedbenih pogojev v OPPN in sicer, da se:

1. dopusti odstopanje od dolocil 9. ¢lena odloka OPPN (namembnost znotraj obmocja OPPN), in
sicer da je v prostorski enoti P3 predvidena gradnja poslovno-stanovanjskega objekta D z
obveznim javnim programom v delu pritli¢ja.

2. dopusti odstopanje od dolocil 12. ¢lena odloka OPPN (pogoji za oblikovanje objektov), in sicer
da se dopusti vertikalno in horizontalno ¢lenitev fasade.

3. dopusti odstopanje od dolodil 28. ¢lena odloka OPPN (dopustna odstopanja od nadrtovanih
ureditev) in sicer tako, da se tlorisni gabariti osnovnega objekta smejo spremeniti do +2 %,
vendar ne vec kot za +2,00 m tudi na strani objekta D proti Strupijevemu nabrezju. Proti
Strupijevemu nabrezju se dopusti izvedba balkonov, ki presegajo obmodje predvidene stavbe
(St. risbe 4.4. Ureditvena situacija — nivo streh in znacilni prerezi).

Opis odstopanij:
4.1.1 Javni program v pritli¢ju

Objekt bo pretezno namenjen stanovanjem, pri ¢emer bo del pritli¢ja, ki je javno dostopen in orientiran
proti Roski cesti, namenjen javnemu - poslovnemu programu. Glavni vhod v stanovanjski del stavbe je
s severne plaze ob Roski cesti, javni program je skoncentriran na zahodni in vzhodni konici objekta.

Preostali del pritli¢ja bo namenjen stanovanjem, saj zaradi padca terena proti Strupijevemu nabrezju
in Grubarjevim kanalu ni mozno zagotoviti javnega dostopa. Na juzni strani ob Grubarjevem kanalu je
dvometrska viSinska razlika, ki bo premoscéena s sistemom terasastih vrtov, ki ustvarjajo mehak prehod
od stavbe do ureditve nabrezja, od zasebnosti stanovanj do javnega sprehajalisca ob reki.

Skladno z dolocilom 9. ¢lena odloka OPPN (namembnost znotraj obmocja OPPN) bo v prostorski enoti
P3 upostevana obveza po zagotovitvi javnega programa, vendar le v delu objekta proti Roski cesti, kjer
je mozen javni dostop.
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Slika 16: Prikaz programov v pritlicju objekta, vir: Sadar+Vuga, arhitekturno projektiranje in urbanisticno nacrtovanje,
d.o.o. in Arhipro arhitektura, urbanizem, investicije, d.o.o. in LUZ d.d.

4.1.2 Clenitev fasade

Fasada objekta sledi elipsasti zasnovi in funkciji objekta v obliki meandrastih balkonov, ki pripadajo
posameznim stanovanjem. Oblikovanje balkonov bo razgibalo volumen stavbe in ustvarilo kvalitetne
bivalne pogoje ter izkoristilo naravne danosti lokacije s pogledi proti reki in zelenim pobocjem Golovca.
Zelenje kot vodilni motiv tudi preko ozelenitve fasade (korita na balkonih) preide vse do terasne etaze.

Dolocilo 12. ¢lena odloka OPPN (pogoji za oblikovanje objektov), ki za P3 predpisuje naj bo poudarjena
vertikalna clenitev fasade, je bilo dolo¢eno z namenom, da se vizualno zmanjsa velikost in volumen
objekta. Pogoj kot tak, da se to doseze z vertikalno Clenitvijo fasade je omejujoc, saj omejuje izvedbo
investicije v svoji smiselni arhitekturni celovitosti. Glede na to, da gre za stanovanjski objekt, kjer se
bistvenega pomena zagotavljanje ugodnih bivalnih pogojev so predvideni balkoni (terase), ki poleg
vertikalne ¢lenitve, predvsem horizontalno ¢lenijo objekt. Clenitev fasade v horizontalni smeri ima enak
ucinek, kot ga predpisuje OPPN.
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Odstop od tega pogoja ne spreminja celovitosti prostorskin pogojev gradnje na tem ureditvenem
obmodju.
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Slika 17: Izsek iz risbe JuZna fasada, st. 1.4.1, objekt Hisa Roska, PZI, november 2018, vir: Sadar+Vuga, arhitekturno
projektiranje in urbanisticno nacrtovanje, d.o.o. in Arhipro arhitektura, urbanizem, investicije, d.o.o.

4.1.3 Dopustna odstopanja tlorisnega gabarita

Tlorisni horizontalni gabarit objekta je elipsaste oblike in znasa v skladu z OPPN (upostevajoc
tolerance) 56,00 m x 22,40 m.

Pozicija objekta v OPPN je bila dolocena ob upostevanju meje rezervata Grubarjevega prekopa
(razvidno iz slike 11: Izsek iz karte 4.4. Ureditvene situacije).

Dolocilo 28. clena odloka OPPN (dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev), predpisuje da se tlorisni
gabariti objekta smejo spremeniti do +/-2 %, vendar ne vec kot za +2,00 m. Tlorisne osne dimenzije
osnovnega objekta so bile povecane za 2 %, racunano po oseh elipse, kar je v okviru toleranc v OPPN.
Pri ¢emer pa ni v celoti upostevano dolocilo, da tlorisni gabarit objekta na strani proti Strupijevemu
nabrezju, ne sme bit presezen, saj tlorisni gabarit presegajo balkoni, ki pa ne poveclujejo BTP
osnovnega objekta. Odstop od tega dolodila je posledica zagotavljanja kvalitetnih bivalnih pogojev z
upostevanjem naravnih danosti lokacije

Na projekt Odstranitev objekta in nova gradnja — HiSe Roska, je bilo pridobljeno pozitivno
mnenje o vplivu gradnje na vodni rezim in stanje voda s strani Ministrstva za okolje in prostor,
Direkcija RS za vode, Sektor obmocja srednje Save, st. 35508-1827/2018-2, z dne 10. 1. 2018, iz
katerega je ugotovljeno, da je resitev skladna z dolocili ZV-1 in na njegovi podlagi sprejetimi
podzakonskimi predpisi.
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Slika 18: Prikaz gabaritov in preseganje balkonov, vir: Sadar+Vuga, arhitekturno projektiranje in urbanisticno nacrtovanje,
d.o.o. in Arhipro arhitektura, urbanizem, investicije, d.o.o. in LUZ d.d.
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4.2 UTEMELJITEV OBJEKTIVNIH OKOLISCIN, ZARADI KATERIH INVESTICIJSKA NAMERA NE
ZADOSTI PROSTORSKIM IZVEDBENIM POGOJEM VELJAVNEGA PROSTORSKEGA AKTA

Skladno s 127. ¢lenom ZUreP-2 je lokacijska preveritev novi instrument prostorskega nadrtovanja, ki
omogoca hitrejSe prilagajanje prostorskih izvedbenih pogojev in manjsa odstopanja od pogojev,
dolocenih v prostorskih izvedbenih aktih. ZUreP-2 v 127. ¢lenu v povezavi s 129. ¢lenom doloca, da ce
zaradi obstoja objektivnih okoliscin investicijska gradbena namera ne more zadostiti posameznemu
prostorskemu izvedbenemu pogoju, instrument lokacijske preveritve investitorju omogoca
individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev.

Objektivne okolis¢ine, zaradi katerih predlagani poseg — gradnja objekta HiSa Roska ne zadosti

prostorskim izvedbenim pogojem v OPPN so:

- fizicne lastnosti zemljisca, na katere investitor ne more vplivati in onemogocajo izvedbo
investicije (viSinska razlika na lokaciji) iz prve alineje drugega odstavka 129. ¢lena
ZUreP-2,
nameravana uporaba tehnicnih in tehnoloskih resitev, ki med pripravo in sprejemanjem
prostorskega akta niso bile uporabljene, so pa ustrezne in primernejse od predpisanih z
vidika doseganja ciljev urejanja prostora (racionalne prostorske resitve, sodobno
oblikovanje, ucinkovita raba energije) iz druge alineje drugega odstavka 129. ¢lena
ZUreP-2.

Utemeljitev objektivnih okolisin v zvezi z odstopanjem, navedenim v tocki 4.1.1 Javni program
v pritli¢ju

Objekt je naclrtovan kot stanovanjsko-poslovna stavba. Etaze nad pritliem so namenjene
stanovanjem, v pritli¢ju pa je v ve¢jem delu predviden javni program. Umescen je v severozahodnem
delu, ki je orientiran proti Roski cesti in predvideni plazi ter v severovzhodnem delu, ki je orientiran
proti drugim objektom z javnim programom v obmodju (objekti, prvenstveno namenjeni
izobraZevanju). Le v manjSem delu pritli¢ja objekta na juzni strani so predvidena stanovanja. Gre za del
objekta, kjer je pritli¢je zaradi padca terena proti Strupijevemu nabrezju in Gruberjevemu kanalu
dvignjeno nad okoliski teren.

Prostorski izvedbeni pogoj, ki omejuje izvedbo delno javnega in delno stanovanjskega programa v
pritli¢ju, je dolocilo 9. ¢lena odloka OPPN (namembnost znotraj obmocja OPPN), ki se glasi: »V
prostorski enoti P3 je predvidena gradnja poslovno-stanovanjskega objekta D z obveznim javnim
programom v pritli¢ju.«.

Pogoj za obvezni javni program v pritli¢ju je izpolnjen v vecjem delu pritlicja. V prvem odstavku 129.
¢lena ZUreP-2 je doloceno, da je odstopanje od posameznega prostorskega izvedbenega pogoja
dopustno, ce investicijska namera zaradi objektivnih okolis¢in ne zadosti posameznemu prostorskemu
izvedbenemu pogoju. V primeru nacrtovanega objekta so objektivne okoliscine, ki omejujejo izvedbo
javnega programa na celotnem delu pritli¢ja, fizi¢cne lastnosti zemljis¢a. Te so kot dopustne objektivne
okolis¢ine kot prve navedene v prvi alineji drugega odstavka 129. ¢lena ZUreP-2. Okolis¢ina, na katero
investitor ne more vplivati in ki investitorju onemogoca, da bi izpolnil zgoraj navedeni prostorski
izvedbeni pogoj iz 9. ¢lena odloka OPPN, je dejstvo, da se teren na obmocju predvidene gradnje spusca
proti jugovzhodu, da je pritli¢je na strani proti Gruberjevemu kanalu toliko dvignjeno nad okoliski
teren, da ni mogoce zagotoviti neposrednega dostopa do pritli¢ja objekta, vsaj ne brez sorazmernih
stroSkov. Tako ni smiselno, da bi se v tem delu pritli¢ja uredil javni program.
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Zaradi zgoraj navedenih okolis¢in se predlaga, da se dovoli manjSe odstopanje od dolocila 9. ¢lena
odloka OPPN, tako da bi bil javni program obvezen le v delu pritli¢ja.

Utemeljitev objektivnih okoli$in v zvezi z odstopanjem, navedenim v tocki 4.1.2 Clenitev fasade

Oblikovanje predvidenega objekta je v skladu z osnovnim konceptom, ki ga predpisuje OPPN:
usmeritvam sledi z elipsasto obliko in formo, ki je skladna s predvidenimi programi. Zasnovan je kot
sodoben stanovanjsko-poslovni objekt, ki omogoca kvalitetne bivalne pogoje. Poleg vertikalne
Clenitve, ki se odraza tako na severni kot juzni fasadi, je juzna fasada izrazito ¢lenjena tudi v horizontalni
smeri. Namen razgibanosti fasade z valujocimi balkoni je izkoristiti naravne danosti lokacije s pogledi
proti reki in zelenemu pobocdju Golovca ter omogociti cimbogatejso ozelenitev, ki bi prispevala k boljsi
kvaliteti bivanja v stavbi in k boljSemu videzu stavbe. Ozelenitev fasade in korit na balkonih prehaja od
pritlija vse do terasne etaze in ima pozitivne klimatske ucinke: pripomore k bolj uc¢inkovitemu hlajenju
stavbe v vrocini, veze in filtrira prasne delce ter izboljSuje kvaliteto zraka.

Prostorski izvedbeni pogoj, ki omejuje izvedbo nacrtovane podobe fasade, je dolocilo 12. ¢lena odloka
OPPN (pogoji za oblikovanje objektov), ki se glasi: »Poudarjena naj bo vertikalna ¢lenitev fasade.«.

Prostorski izvedbeni pogoj je bil dolo¢en z namenom, da se velikost (Sirina) in volumen objekta
vizualno zmanjsata. To se obic¢ajno doseze s cClenitvijo fasade, lahko pa tudi s clenitvijo samega
volumna. Pogoj iz 12. ¢lena, ki doloca, da se to doseze le z vertikalno ¢lenitvijo fasade, je omejujod, saj
omejuje izvedbo investicije v svoji smiselni arhitekturni celovitosti. Clenitev fasade v horizontalni smeri
ima enak ucinek, kot ga predpisuje OPPN. Predlagamo, da se za oblikovanje fasade dopusti odstopanje
od dolodila na nacin, naj bo poudarjena vertikalna in horizontalna ¢lenitev fasade.

Objektivne okoliscine, zaradi katerih lahko obcina z izvedbo lokacijske preveritve presodi o dopustnosti
individualnega odstopanja od izvedbenega pogoja je dejstvo, da gre v primeru oblikovanja juzne
fasade objekta za drugacne tehnoloske in oblikovne reSitve, ki v ¢asu priprave in sprejemanja
prostorskega akta Se niso bile znane oziroma dolocene, so pa ustreznejse z vidika doseganja ciljev
urejanja prostora (racionalne prostorske resitve, sodobno oblikovanje, ucinkovita raba energije). Te
objektivne okolis¢ine so navedene v drugi alineji drugega odstavka 129. ¢lena ZUreP-2, zato se
predlaga, da je ob manjSem odstopanju od omejujocih prostorskih izvedbenih pogojev in izpolnitvi
drugih pogojev ZUreP-2 individualno odstopanje dopustno.

Utemeljitev objektivnih okoliSin v zvezi z odstopanjem, navedenim v tocki 4.1.3 Dopustna
odstopanja tlorisnega gabarita

Prostorski izvedbeni pogoj, ki omejuje izvedbo objekta v nacrtovanih dimenzijah, je dolocilo prve tocke
28. clena odloka OPPN (dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev), ki se glasi: »Tlorisni gabariti
objekta se smejo spremeniti do + 2%, vendar ne vec kot za + 2,00 m, razen vzhodne strani objekta A
in strani objekta D proti Strupijevem nabrezju, ki ne smeta biti presezeni.«.

Tlorisni osni gabarit nacrtovanega objekta znasa 56,00 m x 22,40 m. V skladu z dolocili odloka OPPN
je bil tlorisni osni gabarit, upostevajoc tolerance, povecan za 2 %. 1z OPPN je razvidno, da je bila pozicija
objekta v OPPN dolocena ob upostevanju meje rezervata Grubarjevega prekopa (razvidno iz slike 11
Izsek iz karte 4.4. Ureditvene situacije).

Na projekt Odstranitev objekta in nova gradnja — HiSe Roska, je bilo pridobljeno pozitivno mnenje o
vplivu gradnje na vodni rezim in stanje voda s strani Ministrstva za okolje in prostor, Direkcija RS za

29
ELP za del obmocja OPPN za dele obmocij urejanja CI7/21 Roska kasarna, CS7/22 Spodnje Poljane,
CV8 Gruberjev prekop, CR8/1 Gruberjev prekop in CT46 Roska cesta (za del prostorskih enot P3 in C3)



vode, Sektor obmodja srednje Save, st. 35508-1827/2018-2, z dne 10. 1. 2018, iz katerega je ugotovljeno,
da je resitev skladna z dolocili ZV-1in na njegovi podlagi sprejetimi podzakonskimi predpisi.

Pri nacrtovanem projektu ni v celoti upostevan tisti del dolocila, ki pravi, da obmocje predvidene stavbe
na strani proti Strupijevemu nabrezju ne sme biti presezeno, saj obmocje predvidene stavbe presegajo
balkoni, ki pa ne povecujejo BTP osnovnega objekta. Odstop od tega dolocila je posledica
zagotavljanja kvalitetnih bivalnih pogojev z upostevanjem naravnih danosti lokacije. Enako kot pri
prejsnji tocki (4.1.2) je tudi v tem primeru objektivna okoliscina, ki utemeljuje odstopanje od dolocila
iz 28. ¢lena odloka OPPN, sodobnejsa in tehnolosko drugacna arhitekturna resitev, ki ob sprejemu
OPPN ni bila upostevana oziroma znana, pri c¢emer pa omogoca investitorju gradnjo objekta, ki je
arhitekturno estetsko in razgibano oblikovan ter prilagojen lokaciji. Navedena je v drugi alineji drugega
odstavka 129. clena ZUreP-2, zato se predlaga, da se ob manjSem odstopanju od omejujocih
prostorskih izvedbenih pogojev in izpolnitvi drugih pogojev ZUreP-2 individualno odstopanje dopusti.
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5. UTEMELJITEV PREDLOGA ZA IZVEDBO POSTOPKA LOKACIJSKE PREVERITVE

5.1 JAVNI INTERES IN CILJI PROSTORSKEGA RAZVOJA OBCINE

Predlagano individualno odstopanje ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja
Mestne obcine Ljubljana.

Predlagano odstopanje ne spreminja namenske rabe prostora, niti ne spreminja pogojev v drugih
enotah urejanja prostora. Ohranja se urbanisti¢ni koncept dolo¢en v OPPN. Javne povrsine se ohranjajo
in omogodi ureditev Strupijevega nabrezja — sprehajalne poti. V zahodnem delu od krizis¢a z Rosko
cesto do uvoza v podzemno garazo objektov, se Strupijevo nabrezje uredi tudi za dovoz motornih
vozil.

Glede na navedeno je izpolnjen pogoj iz 1. alineje Cetrtega odstavka 129. clen ZUreP-2.
5.2 GRADBENI NAMEN PROSTORSKEGA IZVEDBENEGA AKTA

S predlaganim individualnim odstopanjem se lahko doseze gradbeni namen prostorskega
izvedbenega akta, to je izgradnja Hise Roska, ob hkratnem upostevanju drugih prostorskih izvedbenih
pogojev iz OPN MOL ID ter OPPN za dele obmocij urejanja CI7/21 Roska kasarna, CS7/22 Spodnje
Poljane, CV8 Gruberjev prekop, CR8/1 Gruberjev prekop in CT46 Roska cesta, ki se z lokacijsko
preveritvijo ne spreminjajo.

Nameravana gradnja v SirSem smislu ne bo spremenila nacrtovanega videza obmocja — temvec bo
dopolnila predvideno celovito prostorsko ureditev skladno z urbanisti¢no zasnovo predvideno v OPPN.
Gre za sodobno oblikovan objekt, ki bo predstavljal novo prostorsko dominanto. Visok prostostojec
objekt bo zaradi elipsastega volumna deloval stolpasto proti osi Roske ceste, ob Strupijevem nabrezju
pa kot blok vecjih dimenzij. Velik poudarek je tudi pri oblikovanju zelenih povrsin, tako v sklopu
zunanje ureditve, kot z ozelenitvijo fasade. Na strehi je umaknjena terasna etaza, ki z izdatno uporabo
zelenja dematerializira enovit volumen.

Glede na navedeno je izpolnjen pogoj iz 2. alineje Cetrtega odstavka 129. clena ZUreP-2.
5.3 VPLIVI NAMERAVANE GRADNJE NA MOZNOST POZIDAVE SOSEDNJIH ZEMLJISC

Nameravana gradnja ne bo poslabsala bivalnih in delovnih razmer na obmodju in ne bo povzrocila
motecega vpliva na podobo naselja. Nasprotno, predlagano individualno odstopanje bo omogocilo
izvedbo projekta Hise Roska, kar bo z ureditvijo sedaj degradiranega obmocja pozitivno vplivalo na
podobo mesta.

Gradnja Hise Roska ne bo zmanjsala moznosti pozidave sosednjih zemljiS¢, saj so posegi predvideni
na zemljisCih, ki so v lasti investitorja, pri Cemer se moznost pozidave sosednjih zemljis¢ ohranja
skladno z dolocili OPPN.

Na obmodju lokacijske preveritve je opredeljen varstveni rezimim s podrocja varstva kulturne
dediscine. Predlagano individualno odstopanje ni v nasprotju s temi rezimom saj predvideni posegi ne
spreminjajo pogojev, ki so bili upostevani ze pri izdelavi OPPN, in na katere so bila pridobljena
pozitivna mnenja pristojnih NUP v postopku izdelave OPPN.
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Glede na navedeno je izpolnjen pogoj iz 3. alineje Cetrtega odstavka 129. ¢len ZUreP-2.

5.4 PRAVNI REZIMI IN SPREJETI DRZAVNI PROSTORSKI IZVEDBENI AKTI

Predlagano individualno odstopanje ni v nasprotju s sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi
akti (DPN, uredba o najustreznejsi varianti, uredba o varovanem obmocju prostorske ureditve

drzavnega pomena), saj na obmocju lokacijske preveritve ni veljavnih drzavnih prostorskih aktov.

Glede na navedeno je izpolnjen pogoj iz 4. alineje Cetrtega odstavka 129. ¢len ZUreP-2.
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] Graficni del

1 Geodetski in katastrski nacrt s prikazom obmodja M 1:2000
lokacijske preveritve
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Zavod za varstvo kulturne dediséine Slovenije
ShaZba za kulturno dediddine
Obmotna enota Ljubljana

N

Stevilka: 35102-0459,/2018-4
Datum: 5.10.2018

Javni zavod Republike Slovenije za varstvo kulturne dedi$¢ine, Obmotna enota Ljubljana, Trzaska cesta
4, 1000 Ljubljana, izdaja na podlagi 1. totke drugega odstavka 84. &lena Zakona o varstvu kulturne
dedis¢ine (Uradni list RS, $t. 16/08, 123/08, 8/11, 30/11-0dL.US, 90/12, 111/13 in 32/16; v nadaljnjem
besedilu: ZVKD-1) na zahtevo stranke Celebié¢ d.o.0., Cesta v Klede 12, 1000 Ljubljana, v zadevi izdaje
kulturnovarstvenega mnenja naslednje

KULTURNOVARSTVENO MNENJE

1. Projektna dokumentacija DGD &t. 323-17, sept. 2018, vodilna mapa za »Stanovanjsko poslovni objekt
Roska — Objekt D«, avtorja arhitekture sta projektivni podjetji Sadar + Vuga d.o.o. in Arhipro d.o.o., je
skladna z varstvenim reZimom, doloéenim s predpisi iz pristojnosti ZVKDS.

Pred izvedbo del je potrebno pridobiti $e soglasje na PZI projekt za zunanjo ureditev, v kateri bodo toéno
dologene vse visinske kote, Sirine poti, usklajene drevesne vrste in nadin obdelave zunanjih povrSin.

Poseg se dovoli v obsegu in na nacin, kot je doloéeno v OPPN, Odloku o obé¢inskem podrobnem
prostorskem naértu za dele obmo¢ij urejanja CI 7/21 Roska kasarna, CS 7/22 Spodnje Poljane, CV 8
Gruberjev prekop, CR 8/1 Gruberjev prekop in CT 46 Roska cesta, ki je bil objavljen v Uradnem listu RS
8t. 40, dne 29.5. 2009 na strani 5658.

2. Ce na obmo&u ali predmetu posega obstaja ali se najde arheolo$ka ostalina, mora investitor od
Ministrstva za kulturo Republike Slovenije pridobiti kulturnovarstveno soglasje za raziskavo in
odstranitev dediiéine.

3. Kulturnovarstveno mnenje preneha veljati po poteku dveh let od njegove izdaje.

4. Stroski organu v tem postopku niso nastali; investitor sam krije svoje stroske postopka.

Obrazlozitev:

28. flen ZVKD-1 dolo¢a, da je kulturnovarstveno soglasje treba pridobiti za poseg v spomenik, za poseg v
vplivno obmodje spomenika, ¢e to obveznost doloda akt o razglasitvi, in za poseg v registrirano
nepremi¢no dedid¢ino, ée to doloca prostorski akt. Kulturnovarstveno soglasje za posege, za katere je
predpisano gradbeno dovoljenje, se izda v skladu s predpisi, ki urejajo graditev. V skladu z 31. &lenom
Gradbenega zakona (Uradni list RS, §t. 61/17 in 72/17, v nadaljevanju: GZ) ZVKDS v takih primerih
kulturnovarstveno soglasje izda v obliki mnenja (v nadaljevanju: kulturnovarstveno mnenje). Po 29. &lenu
ZVKD-1 je treba pred izdajo kulturnovarstvenega soglasja oziroma mnenja pridobiti kulturnovarstvene
pogoje ZVKDS.

Vlagatelj je dne 2.10.2018 pri IZVKDS, Obmotna enota Ljubljana, vloZil zahtevo za spremembo izdanega

Trzaska cesta 4, SI-1000 Ljubljana, telefon: +386 (0)1 241 07 00, telefaks: +386 (0)1 425 61 12
e-posta: tajnistvo.lj@zvkds.si, www.zvkds.si

Registracija: 1/32177/00, SKD/$ifra podrazreda: 91.030, matiéna $tevilka: 1423215

ID za DDV: SI 45991413, TRR: 01100-6030381005



a

kulturnovarstvenega soglasja (sprememba parcelacije, pridobitev stavbne pravice, spremenjena trasa
vroc¢evoda). Zahtevi je priloZil projekino dokumentacijo, navedeno v 1. to¢ki izreka.

Pri preizkusu vloZene zahteve je bilo ugotovljeno, da je ta popolna.

Predlagana gradnja posega v registrirano nepremi¢no dediS¢ino Ljubljana — ArheoloSko najdisce
Ljubljana (ESD 329), vendar poseg ne bo imel $kodljivega vpliva na obmoéje dediséine.

Ker je predlagani poseg investitorja sprejemljiv, je ZVKDS ob uporabi Sestega odstavka 30. ¢lena GZ
njegovo zahtevo za izdajo kulturnovarstvenih pogojev §tel kot zahtevo za izdajo kulturnovarstvenega
mnenja ter izdal v izreku navedeno kulturnovarstveno mnenje. S tem kulturnovarstvenim mnenjem se
poseg investitorja dovoli v obsegu in na naéin, kot je dolo¢en v priloZeni projektni dokumentaciji.

To kulturnovarstveno mnenje preneha veljati po poteku dveh let od njegove izdaje. Ta rok preneha tedi,
ko investitor vloZi zahtevo za izdajo gradbenega dovoljenja. Ce je zahteva za izdajo gradbenega dovoljenja
zavrnjena, velja ¢as veljavnosti, naveden v kulturnovarstvene mnenju.

To mnenje je takse prosto (22. toéka 28. ¢lena Zakona o upravnih taksah, Uradni list RS, &t. 106/10 —
UPB4 in 32/16; v nadaljevanju: ZUT). Investitor sam krije svoje stroSke postopka.
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Vodja Obmoéne enote:

Boris Vidié
univ. dipl. arheol.

W)\)N- ov.

Vroéiti: Celebié d.o.o., Cesta v Klede 12, 1000 Ljubljana



REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN PROSTOR

DIREKCIJA REPUBLIKE SLOVENIJE ZA VODE

Sektor cbmodja srednje Save

Vojkova 52, 1000 Ljubljana T: 012804050
F: 012804074
E: gp.drsv@gov.si
www.dv.gov.si

Stevilka: 35508-1827/2018-2
Datum: 10.10.2018

Direkcija Republike Slovenije za vode (v nadaljevanju: DRSV), izdaja na podlagi
petega odstavka 112. élena Gradbenega zakona (Ur. |. RS, &t. 61/17 in 72/17 — popr.;
v nadaljevanju: GZ) in 153. ¢lena Zakona o vodah (Ur. I. RS, &t., §t. 67/02, 110/02-
ZGO-1, 2/04-ZZdrl-A, 41/04-ZVO-1, 57/08, 57/12, 100/13, 40/14 in 56/15; v
nadaljevanju: ZV-1), na zahtevo investitorja CELEBIC, druzba za gradnjo in investicije,
d.o.0., Cesta v Kle¢e 12, 1000 Ljubljana, naslednje

MNENJE
o vplivu gradnje na vodni rezim in stanje voda

Odstranitev obstojeCega objekta in nova gradnja stanovanjsko poslovnega objekta
Roska, objekt D, na zemlji§¢ih s parc. §t. 172/28, 172/29, 172/30, 172/31, 172/32,
172/34, 172/35 in 172/36, vsa k.o. Poljansko predmestje, v Mestni ob¢ini Ljubljana, na
podlagi dokumentacije:

- DGD st. 323-17, Odstranitev objekta in nova gradnja — Hisa Roska, izdelal Sadar +
Vuga arhitekturno projektiranje in urbanistiéno nacrtovanje d.o.o., Ljubljana in
ARHIPRO arhitektura, urbanizem, investicije, d.o.o., Ljubljana, september 2018,

je skladna z dolocili ZV-1 in na njegovi podlagi sprejetimi podzakonskimi predpisi, ob
upostevanju naslednjih pogojev:

1. Gradnja se mora izvesti v skladu s priloZzeno dokumentacijo. V kolikor se izkaze, da
je treba obseg del po prilozeni dokumentaciji zaradi kateregakoli vzroka povecati, je
potrebno za izvedbo teh del pridobiti novo mnenije.

2. V casu gradnje je investitor dolzan zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in
tako organizacijo gradbi$¢a, da bo prepreéeno onesnazZenje tal in voda.

3. Odlaganje odpadnega gradbenega in izkopnega materiala v 5 m obvodni pas, na
breZine, v preto¢ne profile vodotokov ter na nestabilna ali mesta, kjer bi lahko prislo
do splazitve, ni dovoljeno.

4. Po konc¢ani gradnji je potrebno odstraniti vse za potrebe gradnje postavljene




provizorije in odstraniti vse ostanke za&asnih deponij. Vse z gradnjo prizadete
povrsine je potrebno krajinsko ustrezno urediti.

5. Lastnik predmetnega zemlji§éa, ki v naravi predstavija 6 m Siroko sprehajalno pot
ob Strupijevem nabreZju vkljuéno s cestnim prikljutkom na Rosko cesto in
dovozom v garazo Hi$e Ros$ka, mora izvajalcu javne sluzbe urejanja voda
omogociti dostop do breZine in vodotoka v primeru vzdrZevanja, upravljanja in
drugih posegov v zvezi z urejanjem voda.

Obrazlozitev

Investitor CELEBIC, druzba za gradnjo in investicije, d.o.o., Cesta v Kle¢e 12, 1000
Ljubljana, je z vlogo z dne 2.10.2018, podal na DRSV, zahtevo za izdajo mnenja o
vplivu odstranitve obstoje¢ega objekta in nove gradnje stanovanjsko poslovnega
objekta Roska, objekt D, na zemlji§éih s parc. §t. 172/28, 172/29, 172/30, 172/31,
172/32, 172/34, 172/35 in 172/36, vsa k.o. Poljansko predmestje, na vodni reZim in
stanje voda.

V 15. tocki 3. ¢lena GZ je dolo&eno, da je mnenjedajalec drzavni organ, obcina ali
nosilec javnega pooblastila, ki na podrog&ju varstva okolja, ohranjanja narave, varstva
kulturne dedis¢ine, varstva voda, prostora, jedrske in sevalne varnosti, kmetijstva in
gozdov, obrambe, carinskega in mejnega nadzora, varovanja prometne, komunalne in
energetske infrastrukture, rudarstva in drugih podrodij, &e je to dologeno v zakonu, da
mnenje k dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja glede sprejemljivosti
nameravane gradnje z vidika njegovih pristojnosti. V prvem odstavku 112. &lena GZ je
doloCeno, da se z dnem zacetka uporabe tega zakona ne glede na posebne predpise
soglasja, dovoljenja ali druge oblike odobritve nameravane gradnje (v nadaljnjem
besedilu: odobritve), izdane za potrebe postopka izdaje gradbenega dovoljenja, $tejejo
za mnenja v skladu s tem zakonom, s &imer je izpolnjena obveznost pridobitve
odobritve po posebnem predpisu. Med drugim, je glede na dologila 3. togke drugega
odstavka 112. €lena GZ taka odobritev tudi vodno soglasje na podlagi 150. do 153.a
Clena ZV-1. V petem odstavku 112. &lena GZ pa je dologeno, da do uskladitve
predpisov, ki urejajo vode, s tem zakonom izdaja mnenje iz 3. tocke drugega odstavka
tega ¢lena DRSV.

Glede na navedeno se mnenja izdaja skladno z dologili ZV-1 in 31. &lena GZ.

V 150. Elenu ZV-1 je tako dolo¢eno, da se poseg v prostor, ki bi lahko trajno ali
zacasno vplival na vodni reZim ali stanje voda, lahko izvede samo na podlagi vodnega
soglasja.

Investitor namerava na zemljiscih parc. §. 172/28, 172/29, 172/30, 172/31, 172/32,
172/34, 172/35 in 172/36, vsa k.o. Poliansko predmestje, izvest odstranitev
obstojeCega objekta in novo gradnjo stanovanjsko poslovnega objekta Roska, objekt
D. Objekt bo priklju¢en na javno komunalno infrastrukturo.

Predmetna lokacija ni v vodovarstvenem obmogju, ni na poplavno ogrozenem
obmodju, niti na erozijsko ogrozenem obmogju. Zemiljis&e je v blizini vodotoka.



Ob upostevanju v izreku navedenih pogojev DRSV meni, da je gradnja skladna z ZV-1
in na njegovi podlagi izdanimi podzakonskimi predpisi.

Glede na navedeno, se DRSV strinja z gradnjo po predloZeni dokumentaciji.

Mnenje preneha veljati, e v dveh letih od dneva, ko je bilo izdano, ni bila vioZena
zahteva za izdajo gradbenega dovoljenja.

Pripravila:

Nadja Leskpvec, univ.dipl.upr.org. < Tonéek Cezar, univ.dipl.inZz.gradb.
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Vroc'iiti: .
1. CELEBIC, druzba za gradnjo in investicije, d.o.0., Cesta v Kle&e 12, 1000 Ljubljana
— priporoéeno
Vloziti:

1. Vodna knjiga



v Mnenja nosilcev urejanja prostora k elaboratu lokacijske preveritve

Datum izdaje mnenja

1 RS, Ministrstvo za okolje in prostor,
Direktorat za prostor, graditev in stanovanja,
Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana

23.4.2020

2 RS, Ministrstvo za okolje in prostor,
Direkcija RS za vode, Sektor obmodja srednje Save,
Vojkova 52, 1000 Ljubljana

6. 4. 2020

3 RS, Ministrstvo za kulturo,
Direktorat za kulturno dedis¢ino,
Maistrova 10, 1000 Ljubljana

5.6.2020

4 Zavod Republike Slovenije za varstvo narave,
Obmocna enota Ljubljana,
Cankarjeva ulica 10, 1000 Ljubljana

5.3.2020

5 Mestna obcina Ljubljana, Mestna uprava,
Oddelek za gospodarske dejavnosti in promet,
Trg MDB 7, 1000 Ljubljana

9. 3.2020

ELP za del obmocja OPPN za dele obmocij urejanja CI7/21 Roska kasarna, CS7/22 Spodnje Poljane,
CV8 Gruberjev prekop, CR8/1 Gruberjev prekop in CT46 Roska cesta (za del prostorskih enot P3 in

C3)
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Stevika:  35038-35/2020/7-10922-09

Datum: 23. 4. 2020

Zadeva: Mnenje s podroéja prostora o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve za
del obmoéja OPPN za dele obmoc¢ij urejanja C17/21 RoSka kasarna, CS7/22
Spodnje Poljane, CV8 Gruberjev prekop, CR8/1 Gruberjev prekop in CT46
Roska cesta (za del prostorskih enot P3 in C3)

(Identifikacijska stevilka lokacijske preveritve v zbirki prostorskih aktov:
1584)

Zveza: Dopis Mestne obcine Ljubljana §t. 35050-7/2019- z dne 15. 4. 2020

Na podiagi petega odstavka 131. &lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, &t. 61/2017,;
v nadaljnjem besedilu: ZUreP-2) Ministrstvo za okolje in prostor (v nadaljnjem besedilu:
ministrstvo) izdaja mnenje s podrocja prostora o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve za
del obmogja OPPN za dele obmodij urejanja C17/21 Roska kasarna, CS7/22 Spodnje Poljane,
CV8 Gruberjev prekop, CR8/1 Gruberjev prekop in CT46 Roska cesta (za del prostorskih enot
P3in C3).

Po pregledu elaborata, ministrstvo ugotavlja,
- daje obCina ustrezno opredelila vsebine, ki jih dolo¢a zakon.

- da je digitalno gradivo pripravljeno v skladu s Priporoéili za izvajanje lokacijskih
preveritev.



Obrazlozitev:

1. Vioga

Mestna obgina Ljubljana je dne 15. 4. 2020 ministrstvo, pristojno za prostor, z dopisom 8t.
35050-7/2019- pozvala za podajo mnenja o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve za del
obmodja OPPN za dele obmogij urejanja CI7/21 Roska kasarna, CS7/22 Spodnje Poljane, Ccvs
Gruberjev prekop, CR8/1 Gruberjev prekop in CT46 Roska cesta (za del prostorskih enot P3 in
C3) (v nadaljnjem besedilu: elaborat).

Gradivo elaborata je pripravilo podijetje Ljubljanski urbanisti¢ni zavod d.d., Verovskova ulica 64,
1000 Ljubljana. Pooblag&eni prostorski nacrtovalec je Janja Solomun, univ. dipl. inZ. arh., id. $t.
ZAPS A-1520.

Ministrstvo je gradivu lokacijske preveritve dodelilo naslednjo identifikacijsko Stevilko:

Naziv lokacijske Elaborat lokacijske preveritve za del obmodja OPPN za dele
preveritve: obmogij urejanja CI7/21 Roska kasarna, CS7/22 Spodnje Poljane,
CV8 Gruberjev prekop, CR8/1 Gruberjev prekop in CT46 Roska
cesta (za del prostorskih enot P3 in C3).

Identifikacijska Stevilka
prostorskega akta v 1584
zbirki prostorskih aktov:

Ministrstvo obgino poziva, naj identifikacijsko Stevilko na ustreznih mestih vkljuéuje v
dokumentacijo lokacijske preveritve.

2. Postopek ugotavljanja ustreznosti elaborata

V skladu s petim odstavkom 131. €lena ZUreP-2 ministrstvo na poziv obéini izda mnenje s
podrogja prostora o ustreznosti elaborata lokacijske preveritve. Ministrstvo v skladu s svojimi
pristojnostmi skrbi za skladnost z drzavnimi pravili urejanja prostora ter za tehniéno ustreznost
gradiv z vidika vodenja ter vzdrZzevanja prostorskega informacijskega sistema.

Ministrstvo je dne 26. 11. 2018 objavilo Priporoila za izvajanje lokacijskih preveritev (v
nadaljnjem besedilu: priporodila), ki so dostopna na naslovu:
https://www.qov.si/assets/ministrstva/MOP/Dokumenti/Prostor-pomembni-

dokumenti/1232f17550/priporocila lokacijska_preveritev.pdf.
Vsebino priporodil je treba smiselno upostevati pri pripravi elaborata.

2.1. Vsebinska ustreznost elaborata

Ministrstvo ugotavlja, da je predmet lokacijske preveritve individualno odstopanje od PIP za
EUP PL-132 in PL-94 (del obmo&ja OPPN za dele obmogij urejanja CI7/21 Roska kasarna,
CS7/22 Spodnje Poljane, CV8 Gruberjev prekop, CR8/1 Gruberjev prekop in CT46 Ros$ka
cesta; za del prostorskih enot P3 in C3), parc. §t. 172/29, 172/30, 172/31, 172/34, 172/35 in
172/36, vse k.o. Poljansko predmestie v Mestni obcini Ljubljana, na obmodju, ki ga ureja
Obginski prostorski naért Mestne obcine Ljubljana; Odlok o obginskem prostorskem nartu
Mestne obgine Ljubljana — strateski del (Uradni list RS, &t. 78/10, 10/11 - DPN, 72/13 - DPN,
92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 12/18 - DPN in 42/18) in Odlok o
ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS, &t.
78/10, 10/11 - DPN, 22/11 - popr., 43/11 - ZKZ-C, 53/12 - obv. razl., 9/13, 23/13 - popr., 72/13 -
DPN, 71/14 - popr., 92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 95/15, 38/16 -
avtentiéna razlaga, 63/16, 12/17 - popr., 12/18 - DPN in 42/183), Odlok o obginskem
podrobnem prostorskem naértu za dele obmogij urejanja CI7/21 Roska kasarna, CS7/22




Spodnje Poljane, CV8 Gruberjev prekop, CR8/1 Gruberjev prekop in CT46 Roska cesta (Uradni
list RS, &t. 40/09, 78/10 in 42/18).
Iz elaborata je razvidno, da je obcina v poglavju 1.1 »NAMEN IN CILJ LOKACIJSKE-
PREVERITVE«, v poglavju 2.2 »Pregled in ocena dolocil veljavne prostorske dokumentacije;
OPPN za dele obmocij urejanja Cl17/21 Roska kasarna, CS7/22 Spodnje Poljane, CV8
Gruberjev prekop, CR8/1 Gruberjev prekop in CT46 RoSka cesta« in v poglavju 4
»INDIVIDUALNO ODSTOPANJE OD PROSTORSKIH IZVEDBNIH POGOJEV« utemeljila
odstopanje od veljavnih prostorskih izvedbenih pogojev in sicer je:
a) navedla veljavne PIPe, ki zadevajo obmodje LP;
b) navedia, v katerem delu gre pri nameravanem posegu za odstopanje od PIP; le to se
nanasa na:
- ODSTOPANJE OD DOPUSTNE NAMEBNOSTI ZNOTRAJ OBMOCJA OPPN;
- ODSTOPANJE OD POGOJEV ZA OBLIKOVANJE OBJEKTOV (dopusti se vertikaino
in horizontalno Elenitev fasade);
- ODSTOPANJE OD NACRTOVANIH UREDITEV (sprememba tlorisnih gabaritov);
¢) utemeljila, da individualno odstopanje od PIP ne zahteva drugaéne namenske rabe
prostora, kot je predpisana z OPPN;

Skladno z dolo¢bami 129. &lena ZUreP-2 je iz elaborata razvidna navedba objektivnih okoliscin
za odstopanje od PIP in sicer obéina navaja, da gre pri investicijski nameri za spremembo
namembnosti v delu pritlicja predvidenega objekta zaradi fizicnih lastnosti zemljiséa, saj se
teren na obmogju predvidene gradnje spusca proti jugovzhodu, da je pritli¢je na strani proti
Gruberjevemu kanalu toliko dvignjeno nad okoliski teren, da ni mogoce zagotoviti
neposrednega dostopa do pritliGja objekta, vsaj ne brez sorazmernih stroSkov. Tako ni
smiselno, da bi se v tem delu pritli¢ja uredil javni program.

Kot objektivno okolis¢ino za odstopanje od pogojev za oblikovanje objektov, to je, da se poleg
vertikalne, dopusti tudi horizontalno &lenitev fasade, obcina navaja, da gre v primeru oblikovanja
juzne fasade objekta za drugaéne tehnoloSke in oblikovne reditve, ki v ¢asu priprave in
sprejemanja prostorskega akta $e niso bile znane oziroma doloéene, so pa ustreznejde z vidika
doseganja ciljev urejanja prostora (racionalne prostorske resitve, sodobno oblikovanje,
ucinkovita raba energije).

Pri odstopanju od nacrtovanih ureditev- dolocila, da se tlorisni gabariti objekta smejo spremeniti
do t 2%, vendar ne vec kot za + 2 m, razen vzhodne strani objekta A in strani objekta D proti
Strupijevem nabre2ju, ki ne smeta biti preseZeni, kjer se dopusti odstopanje tudi na strani
objekta D proti Strupijevem nabrezju, ob¢ina kot objektivno okoli§€ino navaja sodobnej$o in
tehnologko drugaéno arhitekturno resitev, ki ob sprejemu OPPN ni bila upostevana oziroma
znana, pri ¢emer pa omogoc¢a investitorju gradnjo objekta, ki je arhitekturno estetsko in
razgibano oblikovan ter prilagojen lokaciji.

Glede na navedeno, ministrstvo meni, da je v tej tocki elaborat pripravljen v skladu z dolo¢bami
ZUreP.2.

Nadalje ministrstvo ugotavlja, da je obc¢ina v poglavju 5 »UTEMELJITEV PREDLOGA ZA
IZVEDBO POSTOPKA LOKACIJSKE PREVERITVE« ustrezno pojasnila upostevanje kriterijev
iz Cetrtega odstavka 129. ¢lena ZUreP-2. Obcina v elaboratu ugotavlja, da:

- prediagano individualno odstopanje ni v nasprotju z javnim interesom in cilji
prostorskega razvoja Mestne obcine Ljubljana;

- se z individualnim odstopanjem doseze gradbeni namen ob hkratnem upostevanju
drugih PIP;

- se z nacrtovano gradnjo ne spreminja videz obmodja, se ne zmanjsujejo ali spreminjajo
moZ2nosti pozidave sosednjih zemljis¢;

- se z nacrtovano gradnjo ne poslabsujejo bivalne in delovne razmere na obravnavanem
obmodju;




- predlagano odstopanje ni v nasprotju s sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi
akti ali z veljavnimi pravnimi rezimi.

2.2. Tehni€éna ustreznost elaborata .
Ministrstvo v okviru vodenja in vzdrzevanja prostorskega informacijskega sistema spremija
postopke priprave prostorskih aktov in preverja tehni¢no ustreznost gradiv, ki se objavljajo v
njem. Pri tehniénem pregledu je bilo ugotovijeno, da je gradivo b pripravijeno v skladu s
Priporodili za izvajanje lokacijske preveritve.

3. Zakljucek

1z navedenega sledi, da je obcina v elaboratu ustrezno opredelila vsebine, ki jih nalaga zakon in
priporocila.

Ministrstvo se v tem mnenju ni opredeljevalo do strokovnih reSitev in postopka lokacijske
preveritve, ker sta za zakonitost postopka njene priprave, sprejema in vsebine, odgovorna
obtina in obdinski urbanist, ki v skladu s 44. ¢lenom ZUreP-2 izvaja naloge v postopkih
lokacijske preveritve.

Prav tako se v tem mnenju ministrstvo ni opredeljevalo in izvajalo nadzora nad veljavnim
obginskim prostorskim na&rtom in njegovimi veljavnimi spremembami in dopolnitvami.

V skladu z osmim odstavkom 131. ¢lena ZUreP-2 se sprejeti sklep o lokacijski preveritve objavi
v uradnem glasilu in evidentira v prostorskem informacijskem sistemu. Podatke o lokacijski
preveritvi je do vzpostavitve storitev prostorskega informacijskega sistema za elektronsko
poslovanje na podrogju prostorskega naértovanja potrebno poslati na upravno enoto in
ministrstvo, pristojno za prostor.

V skladu z Cetrtim odstavkom 133. ¢lena ZUreP-2 obcina vodi evidenco lokacijskih preveritev.

Pripravila: Ana VIDMAR
Tina Rupnik VODJA SEKTORJA ZA PROSTORSKO
Visja svetovalka Il NACRTOVANJE

Poslati elektronsko:

- Mestna oblina Ljubljiana, Polianska cesta 28, 1000 Ljubljana;

glavna.pisarna@ljubljana.si
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za del obmoéja OPPN za dele obmodij urejanja C17/21 Roska kasarna, CS7/22 Spodnje Poljane, CV8
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Datum: 6. 04. 2020

Direkcija Republike Slovenije za vode (v nadaljevanju: DRSV), izdaja na podlagi petega odstavka 131.
&lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 61/17; v nadaljevanju: ZUreP-2) in 61. Clena
Zakona o vodah (Uradni list RS, &t. 67/02, 2/04-ZZdrl-A, 41/04-ZVO-1, 57/08, 57/12, 100/13, 40/14 in
56/15; v nadaljevanju: ZV-1) naslednje

MNENJE
s podroéja upravljanja z vodami
o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve za del obmocja OPPN za dele obmogij urejanja
C17/21 Roska kasarna, CS7/22 Spodnje Poljane, CV8 Gruberjev prekop, CR8/1 Gruberjev
prekop, CT46 Roska cesta (za del prostorskih enot P3 in C3), v Mestni obgini Ljubljana

Elaborat lokacijske preveritve za dele obmogij urejanja v prostorskih enotah P3 in C3 na obmodju
Obginskega podrobnega prostorskega nacrta za dele obmocij urejanja CI7/21 Roska kasarna, CS7/22
Spodnje Poljane, CV8 Gruberjev prekop, CR8/1 Gruberjev prekop, CT46 Roska cesta (v nadaljevanju
Elaborat), v Mestni ob&ini Ljubljana je skladen s predpisi s podro&ja upravljanja z vodami.

Obrazlozitev:

Mestna ob&ina Ljubljana, Oddelek za urejanje prostora, Poljanska cesta 28, 1000 Ljubljana, je naslovni
organ z dopisom &t. 35050-7/2019-10 z dne 3.3.2020 pozvala, da v skladu s petim odstavkom 131.
&lena ZUreP-2, poda mnenje s podro&ja upravijanja z vodami o ustreznosti Elaborata, ki je bil izdelan
za namen lokacijske preveritve iz druge alineje 127. &lena ZUreP-2.

Vlogi je bilo priloZzeno:
-Naslov spletnega mesta z elaboratom

ZV-1 v prvem in drugem odstavku 61. &lena dolo&a, da mora pripravijalec prostorskih aktov, ki bi lahko
vplivali na varstvo voda, njihovo urejanje in rabo, pri njihovi pripravi upostevati pravni rezim, ki se
nanasa na posege v prostor na varstvenih in ogrozenih obmogjih po dolo¢bah tega zakona.

Predmet lokacijske preveritve je omogotiti v prostorski enoti P3 gradnja poslovno-stanovanjskega
objekta D z obveznim javnim programom v delu pritli¢ja, da se umakne dolocilo vezano na vertikalno
tlenitev fasade in da se dopusti na objektu D proti Strupijevemu nabreZju izvedbo balkonov, ki
presegaijo tlorisne gabarite dolo¢ene v OPPN.

Po pregledu tekstualnega in graficnega dela elaborata ter razpolozljivih podatkov ugotavljamo, da
obmogje sprememb meji na vodotok (Gruberjev prekop). Lokacija se ne nahaja na vodovarstvenem
obmodgju. Lokacija se ne nahaja na erozijskem obmocju.



Odpadne vode bodo vodene v javni kanalizacijski sistem. Predvidene spremembe ne posegajo na
priobalno zemljig&e in ne onemogocajo varstva pred $kodljivim delovanjem voda.

Mnenja smo, da v Elaboratu lokacijske preveritve za del obmocja OPPN za dele obmogij urejanja
CI7/21 Roska kasarna, CS7/22 Spodnje Poljane, CV8 Gruberjev prekop, CR8/1 Gruberjev prekop,
CT46 Roska cesta (za del prostorskih enot P3 in C3) predlagana sprememba ne bo pomembno vplivala
na podroCje upravljanja z vodami, zato smatramo da je Elaborat ustrezen.

Glede na navedeno je mnenje utemeljeno.

Pripravil:

ANALITIK |

Vroditi:

- Mestna obgina Ljubljana, Oddelek za urejanje prostora, Poljanska cesta 28, 1000 Ljubljana,
priporogeno (po e-podti in s povratnico);
- DRSV Hajdrihova 28c, 1000 Ljubljana (po e-posti),



REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA KULTURO

Maistrova ulica 10, 1000 Ljubljana

Mestna obcina Ljubljana
Oddelek za urejanje prostora

glavna.pisarna@ljubliana.si

Stevilka: 35012-34/2020/13

Datum: 5.6.2020

T: 01 369 59 00
F: 01 369 59 01
E: gp.mk@gov.si
www.mk.gov.si

B ovAR

REPUBLIKA SYOVENIA
MINISTRSTV( 2A KULTURO

Podpisnik:Jelka Pirkovi¢
Izdaiateli:Republika Sloveniia
Stevilka certifikata:53 05 da 9a 00 00
Potek veliavnosti:27.03.2025

Cas podpisa:14:02, 05.06.2020

Ref. §t. dokumenta:35012-34/2020/1

20503 \2046-28

Na podlagi vloge Mestne obc¢ine Ljubljana (v nadaljevanju MOL) daje Ministrstvo za kulturo,
Maistrova 10, 1000 Ljubljana (v nadaljevanju: Ministrstvo) na podlagi 131. ¢lena Zakona o

urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 61/17; v nadaljevanju: ZUreP-2) in 79. ¢lena Zakona o
varstvu kulturne dedi$¢ine (Uradni list RS, st. 16/08, 123/08, 8/11 —

ORZVKD39, 90/12, 111/13 in 32/16; v nadaljevanju: ZVKD-1) naslednje

PONOVNO MNENJE O USTREZNOSTI ELABORATA LOKACIJSKE PREVERITVE DEL
OBMOCJA OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA
ZA DELE OBMOCIJ UREJANJA CI7/21 ROSKA KASARNA, CS7/22 SPODNJE POLJANE,
CV8 GRUBERJEV PREKOP, CR8/1 GRUBERJEV PREKOP IN CT46 ROSKA CESTA (ZA
DEL PROSTORSKIH ENOT P3 IN C3)

Z VIDIKA VARSTVA KULTURNE DEDISCINE

1. Podatki o viogi

Ministrstvo je k elaboratu lokacijske preveritve za del obmocja OPPN za dele obmocij urejanja
Cl7/21 Roska kasarna, CS7/22 Spodnje Poljane, CV8 Gruberjev prekop, CR8/1 Gruberjev
prekop in CT46 RoSka cesta (za del prostorskih enot P3 in C3) izdalo 15.4.2020 negativno

mnenje z dopisom 3501-34/2020/3.

MOL je z dopisom §t. 35050-7/2019-26 z dne 14.5.2020, prejeto 19.5.2020 posredovala

dodatna pojasnila glede odstopan,;.

Skupaj z Zavodom za varstvo kulturne dediscine Slovenije, OE Ljubljana smo 4.6.2020

ponovno pregledali elaborat lokacijske preveritve in dodatna pojasnila MOL.

Ugotovili smo, da je z elaboratom je predvideno odstopanje:
1. od dologil 9.¢lena (namembnost znotraj obmocja OPPN) OPPN in sicer, da je v prostorski
enoti P3 predvidena gradnja poslovno-stanovanjskega objekta D z obveznim javnim

programom v delu pritli¢ja.

2. oddolocil 12.¢lena (pogoji za oblikovanje objektov), in sicer da se umakne dolocilo vezano

na vertikalno ¢lenitev fasade.



3. od dologil 28.¢lena (dopustna odstopanja od nacrtovanih ureditev) OPPN in sicer, da se
tlorisni gabariti osnovnega objekta smejo spremeniti do + 2%, vendar ne vec kot za + 2 m,
tako da to dolocilo velja tudi na strani objekta D (do zdaj to ni bilo dovoljeno) proti
Strupijevemu nabrezju. Proti Strupijevemu nabrezju se dopusti izvedba balkonov, Ki
presegajo obmocje predvidene stavbe D.

Z vidika varstva kulturne dedi$¢ine menimo:

Ad1. Lokacija novega objekta ob Roski predstavlja iziemno pomemben mestni prostor v izteku
Streliske ulice in ob vstopu v predel javnega obre¢nega prostora Gruberjevega prekopa.
Lokacija pomeni stik mestnega sredi§¢a z reénim predelom, ki s stali§¢a urbane povezave
predstavlja del zelenega sistema; - grajski hrib - recni zeleni prostor, zato je pomembno, da je
zacetek oz. vstop v zeleno cono izjemno odprt. To pomeni, da mora biti tudi pritlicje objekta s
pripadajocim odprtim prostorom v najvedji meri dostopno javnosti. Zaradi viSinskih razlik med
Rosko cesto in Strupijevem nabreZju pa so lahko v pritlicju objekta na strani Strupijevega
nabrezja tudi stanovanja.

Ad. 2. Vertikalna ¢lenitev fasade je dopustna.

Ad. 3. Izvedba balkonov ne predstavlja bistvenega povecanja gabaritov, zato je sprejemljiva.
Poudarjamo pa, da je treba zelene povrsine ob Strupijevemu nabrezju ohraniti v &im vecji mozni
meri ne le zaradi urbanega pomena, ampak tudi kot histori€ni spomin na podpolkovnika
inZenirja Vincenca Struppija. Prekop, ki je umescen v ozini med gradom in Golovcem, so priceli
graditi leta 1772, dokonéan pa je bil do leta 1780 pod njegovim vodstvom.

Sklep: Po ponovni preucitvi elaborata menimo, da so predlagane spremembe glede
dopustnosti stanovanjskega programa v delu pritli¢ju objekta D (Ad.1) in dopustnosti odstopanja
glede tlorisnih gabaritov objekta proti Strupijevemu nabrezju z izvedbo balkonov (Ad.3),
sprejemljive z vidika varstva kulturne dedisZine.

S tem mnenjem se odpravi mnenje 3501-34/2020/3 z dne 15.4.2020.

Lep pozdrav,

Pripravila:
mag. Barbara Zizi¢ dr. Jelka Pirkovi¢
sekretarka v.d. generalna direktorica

Direktorata za kulturno dedisc¢ino

Vrociti po e posti:
- naslovnik
- ZVKDS OE Ljubljana, tajnistvo.lj@zvkds.si
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ZADEVA: Mnenje o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve za del obmoéja OPPN za dele
obmo¢ij urejanja C17/21 Roska kasarna, CS7/22 Spodnje Poljane, CV8 Gruberjev
prekop, CR8/1 Gruberjev prekop in CT46 Roska cesta (za del prostorskih enot P3 in C3)

Na osnovi va$e vloge Stevilka 35050-7/2019-10 z dne 03. 03. 2019, ki smo jo prejeli dne 04. 03. 2020
izdajamo na podlagi 131. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-2, Uradni list RS, §t. 61/17) mnenje o
ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve za del obmocja OPPN za dele obmocij urejanja C17/21 Roska
kasarna, CS7/22 Spodnje Poljane, CV8 Gruberjev prekop, CR8/1 Gruberjev prekop in CT46 Roska cesta (za
del prostorskih enot P3 in C3).

Upostevali smo gradivo, objavljeno naslovu https://mol.sharefile.eu/d-s6a3dd1b737d4cc7a:

- Elaborat lokacijske preveritve za del obmocja OPPN za dele obmocij urejanja C17/21 Roska
kasarna, CS7/22 Spodnje Poljane, CV8 Gruberjev prekop, CR8/1 Gruberjev prekop in CT46 Roska
cesta (za del prostorskih enot P3 in C3), ki ga je izdelal Ljubljanski urbanisti¢ni zavod, d.d., Stevilka
projekta 8600, februar 2020,

Obmocje lokacijske preveritve se nahaja v Poljanskem predmestju, na izpostavljeni tocki na vogalu Roske
ceste in Strupijevega nabrezja. Obmoc¢je na jugu meji na Gruberjev prekop, v neposredni blizini se nahajajo
reéne zapornice. Obmogéje lokacijske preveritve obsega zemljis€a s parc. §t. 172/29, 172/30, 172/31, 172/34,
172/35 in 172/36, vsa k.o. 1727 — Poljansko predmestje in je opredeljeno kot enota urejanja prostora (v
nadaljevanju EUP) PL-132 z namensko rabo CU- osrednja obmocja centralnih dejavnosti in del PL-94 z
namensko rabo PC- povrSine pomembnejSih cest.

Za obmodje lokacijske preveritve velja Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem naértu za dele obmocij
urejanja C17/21 Roska kasarna, CS7/22 Spodnje Poljane, CV8 Gruberjev prekop, CR8/! Gruberjev prekop in
CT46 Roska cesta, Uradni list RS, $t. 40/09, 78/10 in 42/18 (v nadaljevanju OPPN). Obmoc¢je lokacijske
preveritve lezi v prostorski enoti P3, kjer je predviden objekt D, ki je nartovan v jugozahodnem vogalu

vvvvv

vvvvv

podzemno garazo objektov, tudi dovoz motornih vozil.

Investitor, CELEBIC, druzba za gradnjo in investicije d.0.0., z lokacijsko preveritvijo predlaga, da se za
namene izpolnitve njegove gradbene namere izgradnja Hisa Roska — dopusti individualno odstopanje od
prostorskih izvedbenih pogojev v OPPN in sicer, da se:

1. dopusti odstopanje od dolocil 9.¢lena (namembnost znotraj obmoé¢ja OPPN) OPPN in sicer da je v
prostorski enoti P3 predvidena gradnja poslovno-stanovanjskega objekta D z obveznim javnim programom v
delu pritli¢ja.

2. dopusti odstopanje od dolo¢il 12.¢lena (pogoji za oblikovanje objektov), in sicer da se umakne doloéilo
vezano na vertikalno ¢lenitev fasade.



3. dopusti se odstopanje od dolo¢il 28.¢lena (dopustna odstopanja od nacrtovanih ureditev) OPPN in sicer, da
se tlorisni gabariti osnovnega objekta smejo spremeniti do + 2%, vendar ne ve¢ kot za + 2,00 m, tako da to
dolodilo velja tudi na strani objekta D proti Strupijevemu nabreZju. Proti Strupijevemu nabreZju se
dopusti izvedba balkonov, ki presegajo obmocje predvidene stavbe D.

Ugotavljamo, da se obmoCje lokacijske preveritve nahaja v obmo&ju neposrednega vpliva na posebno
ohranitveno obmo¢je Ljubljanica — Gradas¢ica — Mali Graben (S13000291) (Uredba o posebnih varstvenih
obmog¢jih, obmo¢jih Natura 2000 (Uradni list RS §t. 49/04, popr.110/04, 59/07, 43/08, 8/12, 33/13, 35/13,
39/13-0dIUS, 3/14, 21/16 in 47/18).

Ugotavljamo, da predlagana individualna odstopanja ne bodo imela vpliva na varstvene cilje zgoraj
navedenega varovanega obmoc€ja, na njegovo celovitost in povezanost ter na kvalifikacijske vrste obmogja
Natura 2000.

Elaborat lokacijske preveritve za del obmo¢ja za del obmo¢ja OPPN za dele obmo¢ij urejanja C17/21 Roska
kasarna, CS7/22 Spodnje Poljane, CV8 Gruberjev prekop, CR8/1 Gruberjev prekop in CT46 Roska cesta (za
del prostorskih enot P3 in C3) je s stali$Ca varstva narave ustrezen.

Lep pozdrav,

Pripravila: o T Vodja OE Ljubljana:

Helena Tehovnik é‘d{uu,\ {(,L.\' mag. Alja Groselj

Vi§ja naravovarstvena svetovalka Naravovarstvena svetnica
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ZADEVA: MNENJE o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve za del obmoéja OPPN za
dele obmocij urejanja C17/21 Roska kasarna, CS$7/22 Spodnje Poljane, CV8
Gruberjev prekop, CR8/1 Gruberjev prekop in CT46 Ro$ka cesta (za del
prostorskih enot P3 in C3)

Zveza: Poziv za podajo mnenja o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve za del cbmo¢ja OPPN za dele
obmocij urejanja C17/21 Roska kasarna, C57/22 Spodnje Poljane, CV8 Gruberjev prekop, CR8/1
Gruberjev prekop in CT46 RoSka cesta (za del prostorskih enot P3 in C3), Stev. 35050-7/2019-10 z
dne 3.3.2020

Mestna obcina Ljubljana, Mestna uprava, Oddelek za urejanje prostora, Poljanska 28, Ljubljana, je
pozvala Oddelek za gospodarske dejavnosti in promet Mestne ob¢ine Ljubljana, Mestne uprave, Trg MDB
7, Ljubljana (v nadaljevanju: Oddelek za gospodarske dejavnosti in promet) k podaji mnenja o ustreznosti
Elaborata lokacijske preveritve za del obmocja OPPN za dele obmocij urejanja CI7/21 Roska kasarna,
CS7/22 Spodnje Poljane, CV8 Gruberjev prekop, CR8/1 Gruberjev prekop in CT46 Roska cesta (za del
prostorskih enot P3 in C3).

Elaborat lokacijske preveritve za del obmocja OPPN za dele obmocij urejanja C17/21 RoSka kasarna,
CS7/22 Spodnje Poljane, CV8 Gruberjev prekop, CR8/1 Gruberjev prekop in CT46 Roska cesta (za del
prostorskih enot P3 in C3), Stev. 8600, februar 2020 je izdelal Ljubljanski urbanisti¢ni zavod, d. d.,
Verovikova ulica 64, Ljubljana. Predmet lokacijske preveritve je dopustitev odstopanja od podrobnih
prostorskih izvedbenih pogojev, in sicer, da se: (1) dopusti odstopanje od dolo€il 9. élena {(namembnost
znotraj obmocja OPPN) OPPN, in sicer da je v prostorski enoti P3 predvidena gradnja poslovno-
stanovanjskega objekta D z obveznim javnim programom v delu pritli¢ja; (2} dopusti odstopanje od
dolocil 12. ¢lena (pogoji za oblikovanje objektov), in sicer da se umakne dolo¢ilo vezano na vertikalno
¢lenitev fasade; (3) dopusti odstopanje od dolocil 28. ¢lena (dopustna odstopanja od naértovanih
ureditev) OPPN, in sicer, da se tlorisni gabariti osnovnega objekta smejo spremeniti do + 2%, vendar ne
vel kot za + 2,00 m, tako da to doloéilo velja tudi na strani objekta D proti Strupijevemu nabreiju. Proti
Strupijevemu nabreZju se dopusti izvedba balkonov, ki presegajo obmocje predvidene stavbe D.



Oddelek za gospodarske dejavnosti in promet po pregledu dokumentacije ugotavlja, da se s predlaganim
odstopanjem od izvedbenih pogojev v prostoru ne spreminja prometne ureditve na predmetnem
obmogju in podaja na Elaborat lokacijske preveritve za del obmo¢ja OPPN za dele obmodij urejanja C17/21
Roska kasarna, CS7/22 Spodnje Poljane, CV8 Gruberjev prekop, CR8/1 Gruberjev prekop in CT46 Roska
cesta (za del prostorskih enot P3 in C3), pozitivno mnenje o ustreznosti elaborata.

Sekretar — Vodja oddelka:

Vodja pdseka za promet:
Ursula Lpngar, u. d. i. g.

Vrociti: naslovnik
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