GABEC KALAANRKABEKTI, Mojca Kalan Gabec, s.p., Hacquetova ulica

11.9. OBRAZLOg!I TEV I QPPNTEMELJI TEV

|1. OPI' S PROSTORSKE UREDITVE, KI SE NAIRTUJE Z |OB!INE

11. Obstojele stanje

Obravnavano obmol j e

se nahaj aBevw i Khsahij eollei mahkhj ablof
zahodno od obstojelih
i
s

posl ovni-h nzgnwvadlh.andaasgsdenipo
e

vzdol § Tolstojeve ulice, s katere | eguMaJpeasitiuediie dwl
oziroma velstanovanj kih povrgin in osrednjih obmoli
pozidavi®r et egni del obmol ja OPPN prekrivajo pozidane pc
1.2. Predvideno stanje

Zaobravnavammb mo| j e so bile v skladu z usmeritvami OPN MC

pripravilo podjetje OFIS arhitekti d.o.o..

V obmol|lju OPRMdnjge|l salhnboaanake st avireoisz vprdinp a ddaejlo|o
objekta stare tiskarne arhitekta Savina Severj a, K i
nalrtovane nestanovanjske dejavnost i Ve tka g abho dpo dp rtoegrr
nalrtovana parkirigl a.

1.3. Strokovne podlage

Strokovne podlage so priloga OPPN v posebni mapi in zajemajo naslednje vsebine:
I Geodet s KGEKSR02|Gekom d.ayganual02,
i I dejna zasnova P0RI’6/2046rIRS, ddkcemberj2G®, e, gt . 01
i I dejni proj ekt eR202R2 ESPINdlodedgember2@2@,ni kaci j, gt . E
I

Smernice pogarne varnosti, ¢t .jan8a2032d0pdldieno jddad KA RF I
2024

I Strokovno mnenje arborista svetovalca, Ti5a d. o.
Tisa d.o.0., oktober 2023

i Elaborat I DR 21_22 EE napajanj e-Spg as dezboshwldjupljani, OP P N
gt . Eektro Pjubljana dianuar 2023

i Analiza osonlenosti in preveritev skladnosti =zas
ingtitutmag®RBK d. o. o. ,

i Preliminarno geotehnil| no mnenj042083 OPRNS3T4:STARAt a | in
TISKARNBE Gl GRAD, SL P ,dbpomjenojunij202&a nuar 2023

i Geol-wigkrorogeol ogko porolilo za OPPN 374, obmol je

HG0215023, februar 2023

i Mobil nost nlicosMeGaliec gKadlaaltPi Ratkeé ¢, Mojca Kal an Gab
dopolnjeno december 2023

I Strokovna ocena obremenitve s hrupom med gradnjo in obratovanjem, strokovna podlaga za OPPN 374 Me

Tol st oj e-8pa s iy dhaayde,r aEpi s p e0klt septembed2028,. o. , gt . 202

i Ureditev in posodobitev Tplastidjeaae ulliicee ,0zGIrawmar
odsekov v vplivnem obmol j-8p ®PiPiNedBIPRN 132VMMded Toktojéve t 0 j
in Mapgesdaziachwa, | DRRANIL0.0., sépletbe22823.

Strokovnagpd | aga =z a uwinazasnasa bi nhonlsinteznaj lkeig® & &etva t i s k abirm@fis MK B ¢
arhitektjunij202, i zdel ana na podlagi treh variantnih regite\
- Kosi ipartnerji, arhitekturni biro,
- Marasovic arhitekti in
- Ofis arhitekti

Vfazipredlogae bil a regitev na gopothjerdegedlan je bilielpborat Boseskajstara tisl@rna, a z
idejni koncept, Ofis arhitekti, marec 2023.
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V sklopu priprave OPPN je izdelan tudi El@boratkek a o b | i ns ki p o@PPNBBAMEd Tplstopegot o r s

in Mapges aiztewy o g-21-008ArMmar0.

Pred priletkom izdelave so bile izdelane ge:
1. Strokovne podlage za obmolSjpa sOZRRNUERDOBSP, ivap2022)T o | st

- Prikaz stanja prostora,

- lzvlielek iz nadrejenega izvedbenega prostorske
- Skladnost investicijske namere z OPN MOL ID,
- Obstojela gradiva v zvezi z obmoljem OPPN,
-  Spl cmgemee,
- Analize ter wvplivi in povezave s sosednjimi ob
- Pregled obstojelih investicijskih prilognosti
- El aborat | astnigtva

2. Tri wvariante regitve, ki so jih izdelali.i
- Oldprintdp MK Begi gr ad, ur ba ndrhitekturhi biro, 2k6a2628,e p t , Kosi
- Stara tiskarna MK Begigrad, urbanistilni konce
- Stara tiskarna MK Begigrad, ur banistilni konce

14. Vel javna urbanistilLna dokumentacij a

i OdlokoOPNMOL SO (adni | i st TBBN,7248DPN, 8B1A0POI, 17/16DRAN15D/16
DPN, 88/15DPN, 12/18DPN in 42/)8

i Odloko OPNMOUIMr adni | i st-DRN22/14papr., 4311 KACP53/1200W. rakl.1 9/13,

23/13 popr., 72/13DPN, 71/14popr., 92/14DPN, 17/15DPN, 50/15DPN, 88/15DPN, 95/15, 38/16
avtenti| na r apppr,d2/BDPNBA/18176/1DPN iA 59/127)

- i 3 BE-246 _[ BE_4
! SSseNA;2
BE-241 i
i I BE-dzﬁ
. BE-235 i &9 & _}I'

== | SSzaNA 2 B -5p3
iy :
S5seNA 2

ﬂ .I ; !L________ I

oy { | H EE-221 11 | | e
E-213 [ [ [ | ssevv2 BE-217 | | f | l{
te NB;2 i | / SSewM2 | ] Ili |'I | {

=2 ' [ BE-566 | f
— | BEBEg — [ ] f i e _ |
5 T ]ssevva— : . 3 s ] .'“““’JI 1l
Slikal: Prikaz namenske rabe (V|r OPN MOL ID)
Skl adno z OPN MOL I D se obmol]je OPPN nahaja v nasl et
DelEUP v
Oznaka EUH o b mo L Namenska raba prostora NalLin u
OPPN

BE589 del CUiosrednja obmolja cen]|OPPN

BE590 ceh CUiosrednja obmolja cen]|OPPN

BE593 ceh SSséspl ogne eno i n dvost OPPN

20111.9
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Obmo| | obsa@&EWPPBES9Q ki je z OPN MOL | D namenj ernemaEUPST edn
BE5 9 3, ki je z OPN MOL | D namenj emha d&GlodPN|MgOoLilDjezagdP i n

BE590in BE593d 0l ol ena pri drabaegh]| pn B&edg aVMepde gia | rsStfajstdal e vion
i vzhodOb mo DPP&bbsegaudidel EUPBES89 ki je z OPN MOL IDnaemexy sr ednj im obmol j el
dejavnostPo dol ol i |l i h OPBI8MOdol ® ¢ea z@r ERJPaB&E ob| i nskega
Med Tol st 0% pa i damgdvavbdaljngem desedilu OPPN 132

Skladn@ 9 3. ORNIMOh ®em OPPN | ahko izdela tudi samo za del
se za celotno obmolje OPPN predhodno izdelajo strokc
urbanistilnega nalrhoxam| pArogtérskimgiad EdiNM@lnjj e GR REMbh3 2 |
strokovna podlaga za urbanisti|lno arhitekturno zasn

pripomb investitorjev inm gtergak cewnSadaritsViggad. oo aphitekiipzr daevli
d.o.o. iOFIS arhitekti d.o.o.

V fazi priprave predmetnega tudPMmPaN zjaes nboiviaa oubpmood tjeav aOnhPaF
bile tudi druge strokovne podlage mal pbmpekajosecdBPP NG I
obmolja OPPN 132 | ahko obravnava znotraj obmolja pr

1.5. Seznam sprejetih aktov 0 zavarovanju ter seznam sektorskih aktov in predpisov

1.5.1. Varovanje kulturthee d i gl i ne
Na obmol| ju OPPN se nahaja enoitTd skalrtnar rvd adlé chisklai rken:
dedi gl ina

1.5.2. Varstvo voda
Za celotno obmolje OPPN velja o0o¢gje vodovarstveno ob
manj strogim vodovarstvenim regi mom.

1.5.3. Podzemne vode

Skl adno z izdelanim el aboratom Obravnava talnih vod
MOL , Geol ogki zavod Slovenij e,e\i0s2olk,a ssea vosbknao |tjrea sGargP,
nivojem terena dogestmedahseski meebabar geomodabage, d a
vplivov na okolje in na sosednja obmolja in objekte

154 Potresno nevarna obmol| j a
Obmol|l je OPPN se po potresni mi krorajonizaciji nahaj
znadga 0, 285

1.5.5. Varovanje pred hrupom

Za celotno obmol|lje OPPN velja 111. 5%30,pny amamjrgdm ad
nalrtovan dostop do obmol j a, hrup presega vrednosti
156.0bramba in varstvo pred naravni mi in drugi mi nest
Gl ede potrebe obrambe celotno obmolje OPPN spada po
pod ogje varovalno obmol je ko muSkladia s prifloblierémi Komkfetnimis t r
smer ni cami Ministrstva za obrambo na obmolju ni var

nalrtovanju.

157.Druga varovana obmol| j a
Obmol je OPPN se ne nahaja na varovanem obmolju nar a
erozijsko nevar newmr loebtmod g au ,k azrniodk orrajja phrelliekkonpot er j a t e

|22 UREDI TVENO OBMOIJE OBl | NSKEGA PODROBNEGA PROSTORS

21. ObmolLje OPPN
2.1.1. Obseg

Obmo| je OPPN obsega enoti ur e j-590injp BB93per dekEUBBEA. (v nadal
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Zahodno od obmolja OPPN e pr e&Shwisd damd@bstga ELBSBE Me d
Ker so bile zastaowm&kowmmolpjoidliageelzaner hitekturno ur ba
komunalnomml! j a nj edelEeMBEZ9 im@ill ebraynavathotraj OPPN 374.

Obmo| je OPPN obsega zemljigla s parcelnimi dgtbevil ka
101/34, 101/35, 102/1 in 103/ 1, delO®3226®HA02/2ingll0/18 par
vsa v katastrski oblini 2636 Begigrad, ter zemljigl:

Povrgina obm®plni OPPN znaga 1
Obmo| je zajema zemljigla, namenjena greddavdmj i stavb s
2.1.2.Mejobmol ja OPPN

Mej a obmol j aza@Bnem sepernens ik whognem robu-BOP BEnadaljuje v smeri proti vzhodu po
severnem robu EUPBEO i n dalje po vzhodnemd90 dp pagealee8imildiv k.o, 2686h o d r

Begigrad. WNej & asheo dmaedm Irjolbjue zeml ji gl a 87/ 14, prel ka
zemljiglu s parcelno gtevilko 87/4 in se nadabjuje
izhodi gl ne tol ke.

Meja obmplj aloO@PBMmial midh. 2n aél Getoidhe t dstk.i nalrt ®r3plri kaz
eZakoli| beni nalrt =z nalirptrdk agarnae lgewnidjed sikre np rmia a2z uj

2.1.3. Prostorskenoe
Obmo| j e OPPN tipgrostorsk endee Prgsterska enotaa PE1 je namenjena gradajime t n.i h p o
Prostorska enota PE2genenjengradnjv e | st aestavwea mj 0k st o e |ProstwskasenobaiPE3tjé s k a

namenjena gradnji gradnji prometnih povrgin.

Prostorskenoésod o Inevl egr a & i thih @gGeodet ski nalrt s prikazom m
nalrt z nalrtom paricperliakcaizj en ai ng epordiektaszk ejma vnnael grat udgco.b r a

|3. VPLI VI I N POVEZAVE S SOSEDNJI MI OBMOI JI |

31 Vdivinpovezave s sosednj i mi obmolLiji

Obmol je OPPN je prometno pweddroonalTalost kjiewae wlaiv
vzhodni strani in na Slovenlevo ulico na zaitvazdeni st
klanliscoestuopmjeém kletnih et a56Ppeogd dsotsatvobpaimid ov osbonsoeldjnaj |
Zza pegce ob TobEpasilkevi ull icdcnallnrKtdbavgeenaiah ik diswjevaicidsi kj ioh [

terpoMa g-8pasdiliEt evkjer je na severni strani nalrtovan Kk
vozi gLNa seweérrni strani obmolja je nalrtovana peg in
Tolstojevo ulico, preko sosednjih EUP pa na Dunaj sk
V fazi priprave OPPN je bila izdelana strokovndJpodladd t ev i n posodobitev Tol sto
Spasileva ulice oziroma javnih prometnih BSpgaskbeve
vzhod, OPPN 132: -Seas-ifdbddisB b,j edvto. -INKdlodl aty@emizeP BLB, v kateri so
nal rtovane priametineamé¢ @i tpreet dd nost i in prometne Vva
opremljanja zemlnjailglt ow amlemol ju OPPN so
- ureditSpaMadeva ulice:
0O obstojela prometna ureditev (dvosmerna ulica
cesti, pri |l emer je zaletnih in zadnjih 60 m
3,50 m z enostr anskoewwa esdtirtavni)j ot epro vorbgo jne sztar akr
pegce,;
- ureditev Tolstojeve ulice:
o nalrtovano je vozigle z dvema prometnima pas
obojestransko ureditvijo povrgin za kol esar|j
0O v obmolju prikljuBSéevarphenma DUhapske pesdoid
za levo zavijanje,
- ureditev krigigla Herbersteinove ulice z Glavarj

UR21-008besedilpredlog 4111.9
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- ureditev dovozne ceste v prostorski enoti PE1:

o0 hodni kszappedcavi na zoahhroadnnjoa sster asne dvaonzjiag |gai r i
x 3,00 m,
- osveg@gitev prometne signalizacije na Glavarjevi u
V sklopu prometpme idreevcki tuMd cMagelrod st oj eve ulice ter

tudi odvodnjavanje teh cest, obnova in dograditev javne razsvetljave ter po potrebi tudi obnova druge javne infrastru

Naj bligji postajaligli mestnega | inijskega prevoza
OPPN. Najbligji postajaligli mestnega | inijskega pr e
290 m.

Proizvodni del obstojelega objekta stare tiskarne a
bo ohranjen. NWNesjamosanpaketdepaenosti, ki bodo pr o«

Obmo| je OPPN se nahaja na ogjem vodovarstveenahajp ob mol
na obmol| ju eV, slhhikar sja skraadmjaszsgeomedtanmna ki en, el abseatr
bo imela negativnih vplivovy na okolje in na sosednj

78 a |l en OPN MOL I D dolola, da za vsa obmolja iz pi
-z gradnjo pod gladino podzemne vode ali visel e
gl adine, pod pogoj em, da je mogole zagotoviti 0
katerem zaradi =zrmgiagdnwjnd hn e prha rveo vp miat isodedmj a obi

- vmesni prostor med stavbo in izkopom, oziroma steno gradbene jame je treba zapolniti z materialom iz izl
krovnih plasti po enakem vrstnem redu, Z nameno
prepreldi hi t r edingmdzentheé vede alipadavinskih sod ¥ spodmjd padzemno vodo,

- Vv primeru rabe podzemne vode je treba zagotovit
obmolja in objekte glede posedanj a, stabilnosti
geotermalne energije,

- vpliv gradnje na geologko geomehanske razmere
zmanj guj eta zaglita podzemne vode in stabilnost

vV fazi priprave OPPN je bil izdel an el aborat Prel i mi
SLP d. o. 0-012023)QPPN 3BESTARATISKARNG | GRAD, dppalnjanajunij ZDZB2sXaterim je

bilo ugotovljeno, dalnr t ovana gradnja na obmo|]ju OPPN ne bo po:
podat ke pmangl! obimoi jtdwd it rreih dreit|nad kho veataig uj et e podzen
podr obnej ge gotow prisoknast ugete pddzmne godey je treba za nov objekt izvesti ustrezno vodotes
varovalna konstrukcija za izvedbo izkopa gradbene jame.

Na obmol j u.s@pnfNarstwa prgd &rupbriezi priprave OPPN je bil izdelan elaborat Strokovna ocena

obremenitve s hrupom med gradnjo in obrat oSypaansjielme v os
fvzhod, Epi s p Oklfseptembed20®%. op.o,d I gatg.i 20z2d3e | anega el abor af
za zagotavljanj e estavidtreerz nzea zzaaggl oittaev Injaalnrjteovzaang| i t e 0Kk
zar adi nalrtovane gradnje.

Celotno obmo|lje spada pod o¢gje var ov al inmidoblijpnihereinie k o n
Mini strstva za obrambo pa izhaja, da na obmolju ni

nalrtovanju.

Na jugni strani obmol|l je OPPN mej i sonagotdgeoodmikyi de ol g e |
OPN MOL ]ar je podrobneje pojasnjeno v pag@&Vviu gi ns ki gaNbaa rsievierinni esttargannois t«
splogne eno in dvostanovanj sk g@vgkdry mognativay OPNVMMOkallje na o
podrobneje pojasnjeno v po@d@&fs onl| enj e.

V Tol stoj-8phasiiinevMagwelriac i potekajo obstojela |javna
komuni kacijska omregj a, ki bodo omogolila prikljuli
postajp. na katero se prikljulujejo blignji objekti. Nal
omogola prikljulitev obstojelih in nalrtovanih obj el
zeleti | no ekergal @asmpe tr Obsnfod jf ma tvouwsgnleEri @ lcledy &frrei. mar ni v
omr /g jsk.l opu komunalnega opremljanja zemljigl je na

na M&Spasal evi ul i ci na odseku vzdol g obmol]ja OPPN i

Za obmol|lje OPPN je obvezno treba preveriti potrebe |

UR21-008besedilpredlog 5119
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Pri najveljem dopustnem gtevilu stanovanj (240) je
-6% oziromd 3 v r btlokevski h
-8 % oziroma 58 goloobveznih otrok

Pridobljene so bile smernice MOL OPVI, iz katerih iahtaja, dape po prosti h mesti h na p

pokrivajo Vrtec Jelka na Glavarjevi ul i ci 18a, v od
Gar hovi ul i ci 29, v oddal j en odragijavrs ertai v MGLO Brostan mesta zae r n
osnovnogol skeewvetl 9k aenstavecbrmastkr ragahovI| jena v osinovni
pohorskega bataljona 1, v oddaljenosti cca. 300 m s
Vplivi in povezave s sosednj i mi enoRaftmi eVWpkjanjanp
sosednjimi enotami wurejanja prostorag.
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4. ARHI TEKTURNE, KRAJI NSKE I N OBLI KOVALSKE REg|I

41. Il zdel ava variantnih reGitev
4.1.1. Variantnegei t v e
Za obmolje OPPN so bil e piipeadlie!l ane tri variantne

i Kosi in partnerji, arhitekturni biro
i Marasovic arhitekti in

T Ofis arhitekti

Slike22Ak sonomet ril nllzsymdx'g i ed v.ralﬁo

“Var

= il

§ihia Eektme g, virhut

-

Slike3:Aksonometri |l nii zpsoegk eidi nMaras'dks:bmnde regitve

UR21-008besedilpredlog N9
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,n||zpeg

4.1.2. Izbrana variantnee g i t e v

Kot strokovna paga za pripravo OPPN jedilari ana vari antna .r eNja tpodlbaigriojmo
urbanistilne preveritve j e bi vaanthadgOitehitektigunij2822t na r

o T g

Slke5Ak sonometri |l niizpelglied inabrzamseowar i ant ne r_egi-tve

V fazi priprave osnhutka OPPN pa je bila na podl agi |
Si nt e z n prilagogedai s tspeevnentpe volumna stavbe ba severni strani tiskarne.

UR21-008besedilpredlog g/l11.9
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Z usmerityv

Slikab: hAksonomet i

)

Slikar: Arhitékturrmzidalna situacija iz ORFaYti dopolnjénega os:hﬁta ‘

V fazi priprave predloga OPPN je bila regitevkana poc
stara tiskarna, idejni koncept, Ofis arhitekti, mar
probl i kovana tako, da je znigana v delih, ki se prib

UR21-008besedilpredlog 9.9
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njih nepremilnin. Zunanja ureditev je prilagoj
vana je tudi zasaditev visokih dreves v obmol j

bad 1R 1907

Slika8: Arhitekturno zazidalna situacija iz OPPN v fazi predloga

UR21-008besedilpredlog 101119
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42. Opis reGitev nalrtovanih objektov in povr Gin
4.2.1. Dopustni objektdiejavnosti

V obmol| j u ojheg amd ltretvo warsd 0| e |geadngvelvreel sttjsdhktakodBinSA)sst av b a
p r i p@airefjooUreditviier gradnjgpaviljonske stavbe. Sdavbi O1 in3%osta v celoti namenjeni centralnim
dejavnostim, kis@mejenem obsegu (do 24Tz dopust ni m o ddopustpeaudipondltho N 1
S2V obmol ju OPPN so v pr ost oapustmiprogramnvenabpra dejavinostcza mmenskd n
rabo CU:

T 12112 Gostil ne, restavracije in tolilnice,

12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev,

12201  Stavbe javne uprave,

T 12202 St avbe bank, pogt, zavarovalnic,

T 12203 Druge poslovne stavbe,

T 12204 Konf erenlne in kongresne stavbe,

T 12301 Trgovske stavbe,

T 12304 St avbe za storitvene dejavnosti, razen avt ome
terenom,

T 12620 Muzeji, arhivi in knjignice,

T 12630 Stavbe za izobragevanje in znanstvenoraziskov

T 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo: samo zdravstvene posvetovalnice in ambulante,

T 12650 St avbe za gport: samo stavbe za g¢gport, preteg
aerobiko ter podobno, brez prostorov za gledalce,

T 24110 Gportna igrigla: samo igrigla za gporte na pr

T 24122 Dr ugi gradbeni ingenirski objekti za gport, r
vrtovi, par ki, trgi, ki nNi so sestavni del i | a

T 12420 Garagne stavbe: samo kolesarnice v pritlilijih

Na severni strani vzhodnega del a pritl i |fgseaanholsit ka S2

transparentna. S tem je zagotovljen pogledbo stare tiskardeiza gonal ne pegpoti, K i pr e

Skladna usmeritvami za izdelavo OPRDRNMOL Do | o | e n o stanavanj EUR BE®G: ladr ¢ 085%aj v el

BTPKot je razvidno iz spodnje pregledrice P PN nal| rt ovani del,ed edtean oeasn jank

povrgin.p®o2b59g6ha%BTP, namenjeni h n@400d) ke astogpsdoi m d

+F 10%(torej do +240n®), kar pa | e minimalno vpliva na deleg ste

OPPN.

Oznaka staviberoma delg BTPnad terenom Stanovanj sk|Nestanovanj

stavbe

Stavba O1 (tiskarna) 6.400 0 6.400

Bloka Sin S2 28.100 25.700 2.400

Stavb&3 50 0 50

Skupaj vin 34.550 25.700 8.850

Del eg 100,00 % 7438% 2561%

4.2.2. Zazidalna zasndmazasnova zunanje ureditve

V obmolju OPPN prostorske emor PB2domranjen mtoézvodni del nekdanje tiskarne z oznako O1 |
nadaljnjem besedilu: stavba O1). Severno od stavbe O1 sta nekdanja poslovni in povezovalni del stare tiskarne od:s
Na obmolju OPPN | e n allajotblmkzaomako $ldwnadaljpjemabededily: bldk 51) naaahadei
strani stavbe O1, blok z oznako S2 (v nadaljnjem besedilu: blok S2) na severni strani stavbe O1 in skupen podze
Vel stanovanj ska bl oka bvisokprpetogkojevVadlsattaba.stavb

Med stavbo O1 in blokom S2 je prehod, obli kovan kot
paviljonskega tipa z oznako S3 (v nadaljnjem besedilu: stavba S3).

BlokS2j e zasnovan kot | amel a, ume gl en BlokBlrje@ashovan ko z p o r
stopni | ast en @GeorhetrilakadBHenvzperedhauoriroma pravokethdols2 instavbdd 1 . dka g e

Slsevoblkil entjeernaish spugl ajo v notranjost obmolja, v smer
zami kajo v notranjost obmolja in se tako odmikajo o
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Skozi blok S1 je v smeri od jugozahoda ©proti seve
severovzhodnem delu bloka S1 in se navedge na ozele
nal rtovana tnidiblmé& as eSvler nSi psatsraajo i n notranjo ulico

severni del.

Obmolje se na jugni stSparsii | @ervipovertlileeon a kgoemSBin$H a Ma g
ter uvoz v kletno etago pod stavbo @ZwvoRames&lamnii ne
kl et ne et amp@aslpvih@®unajskacedtad 17 insbs@dnji EUP -BES.

Odprte bivalne povrdgine za stanovanja z otrodgki mi i
ozelenjenem prehodu biekons2instavb@1, ob notradjagonalnilici, na sevestianblolovS1 in 3terna zahodni

i n gtranblokiS1. Prostor za igro otrok ter drugenje in pol
plogladi v poglobljenem atriju na jugni strani stavl
stranst avbe O1. Del odprtih bivalnih povrgin za stanov.
na stretlokaS2.

4.3. Pogoji za gradnjo estavnih in nezahtevnih objektov

V odl oku s oidepusiobjektiihadei U veep inaam b mo | j u ufe#tReNk se Kgsifickagon e
kot enostavni in nezahtevni objekti, je dopustno gt
umestitev in oblikovanje objektov, Z a g detdeaodhifoa odj e  z «
sosednjih zemljigl itd.

Na celotnem obmolju OPPN je dopustna gr aidmjpomaodrkil
infrastrukturnih objektov za potrebe nalrtovanih ob
prikljulevanje objektov na gospodarsko javno infras:

4.4. Pogoji za oblikovanje objektov

Z 0 | l enom odloka so dol ol eni pogoj i za oblikovanje
enotnazasnovanimi balkonskimi ograjami, brezpadtavljenih klimatskih in drtugilh ni | ni Nalhmapoaan &
stavbe morajo biti oblikovane kot nevtralno ozadje objektu stare tiskarne. Stavbe oziroma njihovi posamezni deli i
| i mbol j monolitni in nestrukturirani. Teksture na f .
Za oblikovanje strehe so povzeta dololila in(br€&PN MOI
svetl obni kov, strojnic in drugih tehnil|nih, zea del o

strehe urejenih kot zelena streha, vendar ne manpkstré@h a d  z a dbloko®1lin&2i andag o vpeol v rkdoitn o
400, zatg e t r e bpao gdt celvaaltiilstehRir i o Zlaislh@owanijsdu avb je treba up
ter jih prilagoditi na prisotnost padavinske in morebitne talne vode.

Vol umen bl oka S1 oziroma njegovih posamezni h del ov
delih stavbe pa je treba pri obli kovanju volumna up:«
21.odstavku24 | | ena OPN MOL | D.

ZablokS2instavbd&833s 0 dol ol eni ge dodatni pogoj i gl ede obli ko
do ohranjenega proizvodnega dela nekdanje tiskarne,
tripartitne zasnove nekdanjpsy i bl oku S1 pa mora biti fasada na se\
|l okal, transparentna, tako da je zagotovljen pogled

Pogledi iz stanovanj na vzhodni strani bloka S1 so usmerjeni na streho stare tretmmee vzhtlje fasadi bloka
Slzozel enitvijo in drugimi tehnil nni mi regitvami zmanj

Zaglitna dlgka8p aah kha pritasehge dopustno vigino stavbe za
manj opazna in da ne zastira oson|lenja sosednjih st:
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45. Pogojiza obli kovanje zunanjih povr Gin
4.5.1. Povzetek usmeritev iz OPN MOL ID

Prioblikovanmunanj i h povr gi n i GPN MOLelD gledguzatoagu lejvaarn ji a dabhwd 2 A eac
bivalnih in zelenih povrgin v obmolju OPPN.

ZOPNMOLIDjezaEUBBEO dol ol en FBP = 380 d%,r tviehn dbairv anlen i nha npjo vl
Odprte bivalne p gine vkljulujejo 50 % zelenih po
kot prometne % ne ali komunal neDfjuektcli akhkaVvarei Ip o]
tudi vel | e ureditev trga in velnamenske pl

r
p rgi
, gr e a
povrgin na rkbbep mdpetehubi YVakni h povrgdgin mo?ta bit
n n ni h

oV

9

z

ne

povrgin, j eni z2powtrrgo dpk @ ai greikgleaciinp onajnmamijud®
ZOPNMOLIDjezaEUBBEO dol ol en FZP = 20 %.

Na podl agi 12. odst paskl®0,08 th, merehoaadraba @dguidcijdkdelinije dlabne mestner/ceste,
dopustno zagotoviti do 35 % FBP v velstanovanjskih
urej eni kot skupne odprhe smeebtehj emorapigucesadkat Zelertaj 0 D
ureditev, ustrezno zavarovana in namenjena uporabnikom stavbe.

V objektu, v katerem so poleg stanovanij tudi nestan
del egev FBP stanovanjskih in FZP ostalih povrgin.

Z OPPN je ddfempojem odprtih bivalnirgpavn i n r agl emepgadololinlai vOBMKI| KIOL |
Z OPN MOL | D j e d aladbéni paoceldh p drilozlnandenskojrabo Gddaditb a n a

- za stanovanjske stavbe: vsaj 25 dreves/ha

- za nestanovanjske stavbe: vsaj 15 dreves/ha

4.5.2. ZagotavljanfeBP in FZter dreves OPPN

Obmol|lje za izralun FBP in FZP

Skladno z 93. |l enom OPN MOL I D se FZ, FZP in FBP v
|l e je to manjge od EUP. V izralunu se ne upogtevajo
odloka OPN MOL ID.

Celotno obmolje OPPN zajema naslednja zemljigla:
Oznaka Oznaka Namembnost parcele Povr GiPovr Gi
parcele EUP parcelev |i zr al |
n? FBP in FZ
v n?
C1 BE593 Parcela javne ceste 415
P1 BE590 parcela dovoza in klan]| 8(® 8™
BE590, gradbena parcela novih stavb 10206 10206
BE589
P3 BE590 gradbena parcela obst o] 6.063 6.063
P4 BE590 parcela parkirigla 439 439
C2 BE590 parcela javne ceste in dovoza 1349
skupaj skupaj 19.281 17.517
Pri izralunu FI , &ZpoWwrZ¢Pi nan praEsiedel panrpdREURBLEHUEz B E
parcele GRijev OP P N akbtpbreela pvitkalne krajevoestg(LK)in predstavlja parcelo javhega dobra,
Pri izralunu FBP in FZP je bilo upogtevano:
- povrgina zemljigl al78dam4i zr alun FBP in FZP znaga
- znotraj obmol j a OPPdejamasti i@ BTPIN nestanevargstempvnasB85® j s k e
M2 BTP) v razmeifd% :26%( podr obnej gi izralun | e vZahtevédede 4. 2.
FZP se zato20 ponalrgnavajcel ma nega Zd&mpjovglganezalet

zemljigla,
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- ker je zunanja ureditev zasnovana kot sistem med seboj poviezanihvirgo n a me n § kei hu pplga ¢elv
da je minimal ni dnea erga golde@@e&m ht ebrievhaul ni h povr gin

- v 100 m pasu ob Dunajskisestihaja 6.502omziroma3¥2% povr gin obmolja za izr
dreves. Pri i zralunu FZP 12% d¢tB&n g \wa rntjaskkoeiep ookt neov|
nest anov an 35kF8RzeRoM®APlahéd zagatavlja na delu sbileth@ SXi se prav tako nahaja
znotraj 100 m pasu ob Dunajski cesti.

=
b

LEGENDA:
— ME JA OBMOC JA OPPN
E— ME JA DBSTOJECE ZEMLJISKE PARCELE - UREJENA MEJA P1 OZNAKA GRADBENE PARCELE

MEJA OBSTOJECE ZEMLIISKE PARCELE - KATASTRSKA MEJA  § 148 m2 POVRSINA GRADBENE PARCELE

Ll PARCELNA STEVILKA — REGULACIJSKA LINUJA

MEJA GRADBENE PARCELE s 100m ODMIK 0D REGULACISKE LINLE DUNAJSKE CESTE

Slike9: Prikapovr gin znotraj obmol| ja zmmpdswobBunajskicestBP, FZP in gtevila dr e
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Il zral un p otzagethvijanjd FBR im #¥4P @ skiaduz @PN MOL ID
Skl adno z normativi OPN MOL ID je v obmolju OPPN tre
del in zelene povrgine (ZP) za nestanovanjski del
ZAHTEVA IZ OPN MOL ID | MIN MAX MIN
POVRGI NA ZE ML FBP/FZP SKUPAJ | FBP/FZP| FBP/FZP NA TERENU
Za izralun FH NA
STREHI
A B C= Cx = F= G H=
AxB 37,06% | CD Ex70% ExXG
35 %
povr gi|zahtevan|p o v r {( Dopustna skupaj |odtega |r agl [r ag|
obmol j|del eqvnm p o Vv r ( natereny tlakovang teren mir| teren mir
i zr al u| FBP/IFZP vV n? vV n? v n? del e|vn?
FZPv n?
Ral uns 13.08 | 30,00 % 3.909 508 3.401 2.381 30 1.020
povirigi
stanovanijski
del (4 %)
Ral uns 4.487| 20,00 % 897 897 100 897
povirigi
nestanovanjs
del (B %)
Povr gi 1757 4.8® 508 4.299 2.381 1.918
skupaj
(100 %)
Preglednica: izralun FBP in FZP po OPN MOL 1D
Kot je razvidno iz zgor nj eupporgetgelveadnnjiuc e B H e2od@tiie% az avg
bivalnih povr gin ztaudsit apnroevsaeng ean.a Sk vtoot ap oovdr pgrictodotinj bei v a |
bivalnih povrdgin na stanovanj e, K i bi bi I12240xd5M naj v e
= 3.600). V OPPN zato deleg odprtih bivalnih povrgi.
Opomeb*
- 3712% j e del eg gp a pasedndurskj cedti0 0 m
- 3BYj@opusten deleg FBP na strehi ,stavbe v 100 m ¢
- povrgine na strehi bloka S2 so dostopne | e stano\

ne zagotavlja

Zagotavljanje FBP in FZP z OPPN

Zar adi k o mp lienk stneogsa Vi n ai sztria | purneavseor jva nlj 3a. flalketnour j ceds/l oFkBaP
zagotavljanja FBP UtnenreZlF iitzerva gdeonleo | nu megrlieldneo . zimgot av
naslednja:
Opis ZahtevaizOPNM{Zaht evan|Pri kazan
ID v & (povzeto i; iz OPPN van v grafi]
zgornje preglednice (povzeto iz odlokg OPPN
Odprte bivalpeo v r §i n e iazlene min 4.807 min4810 4810
p o v rz@riestamovanjskislaipaj
Od tega:
Odprte bivalne povr max. 512 max. 50( 500
pasu ob Dunajski cesti
Odprte bivalne povr min. 1.91§ min.1920 1.930
Opoméa
* Povrgina na strehi stavbe je lahko tudi wvelja, v
UR21-008besedilpredlog 15111.9
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Vo b mo| j yvsklau zznormdinda OPN MOL IDs kI opu odprti h bivalnih povrg

750mpovrgin, namenjenih igri otrok, na stanov@40j e. S
X 7,5 = 1.800 . Povrgine za igro otrok so razporejene v sk
poti), nekaj jih je nalrtovanih na strehi sstkapnbe S3,

cca.1.900m%, od tega 500 na strehblokaS2.Po v rzgai n,eo gno umestitev otrogkih
nalrtu OPPN g¢gt. 4.2 iemAwvhi sekteihktaArhizt dihnroapeaali]

[
| [ [ 25 | | zeza
[ — | ]
f / I ] [ [
~ L] [~/ .
[ [ | |
I:;/? T JI, IFFHI‘_‘J j‘ | 2 f I,’ /
| | | | 2877 | [ /[
[ / : / ‘ [
[— [— }f?’*“’rt-yfﬂ fﬁ\L_:‘\\‘\L-‘f [
[ e | 22— | [/
[ [/
[ [

\Z

azm

17801

LEGENDA:
MEJA OBMOCJA OPPN o 5 ovRd
. . ¥+ + o+ o+ DPRTE BIVALNE POVRSINE IN
MEJA OBSTOJECE ZEMLJISKE PARCELE ZELENE POVRSINE NA STREHI STAVBE
- UREJENA MEJA B} ODPRTE BIVALNE POVRSINE
MEJA OBSTOJECE ZEMLJISKE PARCELE m NA STREHI KLETI
- KATASTRSKA MEJA S
<] ODPRTE BIVALNE POVRSINE
25 PARCELNA STEVILKA NN S reen

POVRSINE ZA
LINIJA NACRTOVANE STAVBE V NIVOJU PRITLIEJA :l DRUZENJE IN POCITEK

- OTROSKA IGRISCA
—————— LINIJA NACRTOVANE STAVBE POD NIVOJEM TERENA

SlikalQ Prikaz zagotavljanjffFZzn FBP v grafi |l nem delu OPPN

Skl adno z wurbanistilno arhitekturno Dapmdwo bolvrad Injea
morajo biti dostopne vsem stanovaktenreditev zasebnih teras stanovanjskih enot izven tlorisnih gabaritov stavbe i
ograjevanje zunahjZa pagotgawnl nasjta dopuspmasti so on
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vkl jul eni vz zvuingai hnnjoo Ou, r4e0d im,e vk i omogola sedenje. Vi gj
potrebnoco uvozno i zabo zpmigh okl g relniema ha,t riripji koritim za sgdite\jdneives sat r a
strehi garage.

Da bo zagotovljen ustrezen rastni prostor za saditev dreves ter spogohnost tgliegorikagivode je z OPPN
poleg definicije raglenega terena i zz aPtNe WeOLo | kDv altod
terena gteje |l e raglen mfiemedi si skl rajj mamj pHVOGi mo n

Zagotavljanj @reeadostnega gtevil a

Z OPN MOL | D je dol ol znamenskouaho cAsaditia j e treba na obmol |
- za stanovanjske stavbe: vsaj 25 dreves/ha
- za nestanovanjske stavbe: vsaj 15 dreves/ha

|l zralun potrebnega gtevila dreves:
POVRGI NA ZEMLJI GLA POTREBNO GTEVILO DREVE]
za izralun potrebnega |
A B C=AxB/10.000
Ral unska po|NormativizOPNMOLIl] Zaht evano ¢
obmola v mGtevil o na |prostorsko enoto PE2
Stanovanijski del 13.08 25 33
(76 %)
Nestanovanjski del 4.487 15 7
(24 %)
Skupaj povr 17.5% 40
(100 %)

Naj magntjegvei L okdr gvbsje treba zasaditdolvobbmoDbDgq30ter bk h
dreves je dopustno nadomestiti tudi z visokimi grmkoenicamj.e r agl en teren za saditev
na obodu obmol]ja ter med st awdaoo jszalderad gtei Okkaed e it @ vb
pegpoti, nkhj eragjenemebarenu al. na strehi garadge za
predvideno konlno vigino najmanj 10 m.

V fazi priprave OPPN jeibilelanét r ok ovno mnenj e arborista svetoval caea
Strokovno 455 Bsapg.eo. gktober2ZB¥B2 @ treba upogtevat.i proi nada
mnenju so podrobneje opisani priprava tal, izbor drevesnihpogbjp drugis adi t ev dreves, ki ji
na prostorske mognosti in obseg raglenega terena v |

4.6. Tlorisni gabariti

Z OPPN so dol pkiodrsie gtalj @r ivsrei dgdlearsittaivbe nad terenom,
konzol ni h nads Do ktajuHli gradbemantkeja BYraddeina meja pod zemljo GMz

Gradbene meje so dol ol enajihozreai gNars @ rgeenredoildell en & t mbvlbiek g
stavbe: vigji deli stavbe so odmaknjeni od sosednj i |
zahtevani odmi ki gl ede na vi gino st av nprajdkitkpri stallelo 2 1 .
tpa, VS in C z vigino od 14 m do 40 m odmiKki med f as

- na katere niso orientirani prostori, namenjeni
polovice vigine vigje stavbe, merjene do njenega
- na katere so orientirani prostori, namenjeni pr

njenega venca.

Pritermal rt osanppoGMevani odmi ki od:
- obstojele in nalrtovane stavbe B88jnzemljiglu zaho
- Obstojele sehsbanoaamepmkei gl u s parcelno gtevilKk
Odmi ki od stavb na s ev egskladnozzasmoBoseska stdartiskdriaadejd RoRddpt, Ofts d
arhitekti, marec 202hova ustreznost pa je bila preverjena z elaboraomi za osonl enosti i n
zasnove stanovanjske soseske OPPN 374, Gradbeni i ng:
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V okviru dopustnih odstopanj se znotraj igratjerk i zagotavljajo ustrezrabhkoodmi k
dimenzjblokaS1lin njegovih delspemerjo, pr i | e wleanitadastng odmike med lasadaowbiisteS1
v skl aduOPPN2. kil eéodm| a:
- odmiki med fasadamia kat er e niso orientirani prostori, na
naj man,|j enaki ali wvelji od polovice vigine vigje
- odmiki med fasadamga kat ere so orientirani prostori, name
vi gjega dela bloka, merjene do njegovega venca,
- pri bloku S1 se vigina posameznega dela stavbe
stavbe

Dopustna so tudi odstopangh@ri ¢ i nmahblokaS2(d o i N ) &er, ®(0d om N prify j @tdbepvismeri sever
jug ter do 1 m navzgor oziroma 4 m naddolpg i ni , t-pahoel])l v smeri vzhod

Odstopanjar i dolsja ndachp < tanva, |l e so zagotovljene odprte b
in otrogka igri gl a Zvagsoktloavdluj ezn dmoolroal jiol ibiotdil otkuad i OPuPsSN.r
blokS1 ¢ge dol dbkesBp a zmdsrMg Ipir ti i zagotovljen naj manj 5,00

BES566 oziroma najmanj 3,00 m ob pridobljenem sogl asj
Z OPPN so dololeni tudi odmiki med fasadami stavb i
Slikall Prikaz upogtevanja odmi kov med fasadami stavb in delov stav
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