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III.9. OBRAZLOģITEV IN UTEMELJITEV OPPN 

 
 

1. OPIS PROSTORSKE UREDITVE, KI SE NAļRTUJE Z OBļINSKIM PODROBNIM PROSTORSKIM NAļRTOM 

 
1.1. ObstojeĽe stanje 
 
Obravnavano obmoļje se nahaja v Mestni obļini Ljubljana, v Ļetrtni skupnosti Beģigrad. Obmoļje se nahaja ob Dunajski cesti, 
zahodno od obstojeļih poslovnih zgradb. Na severni strani obmoļje meji na eno- in dvostanovanjske povrġine, ki potekajo 
vzdolģ Tolstojeve ulice, s katere je urejen tudi dostop do obmoļja. Juģni rob obmoļja poteka vzdolģ Maġera-Spasiĺeve ulice 
oziroma veļstanovanjskih povrġin in osrednjih obmoļij centralnih dejavnosti. Zahodni rob obmoļja meji na obstojeļo poslovno 
pozidavo. Preteģni del obmoļja OPPN prekrivajo pozidane povrġine. 
 
1.2. Predvideno stanje 
 
Za obravnavano obmoļje so bile v skladu z usmeritvami OPN MOL ID izdelane tri variantne reġitve. Zmagovalno reġitev je 
pripravilo podjetje OFIS arhitekti d.o.o..  
 
V obmoļju OPPN je naļrtovana gradnja veļstanovanjske stavbe s pripadajoļimi ureditvami. Proizvodni del obstojeļega 
objekta stare tiskarne arhitekta Savina Severja, ki je varovan kot registrirana stavbna dediġļina, bo ohranjen. V njem so 
naļrtovane nestanovanjske dejavnosti, ki bodo programsko dopolnile ponudbo ġirġega obmoļja. V etaģah pod terenom so 
naļrtovana parkiriġļa. 
 
1.3. Strokovne podlage 
 
Strokovne podlage so priloga OPPN v posebni mapi in zajemajo naslednje vsebine: 
ï Geodetski naļrt, ġt. GEK-5/2024, Gekom d.o.o., januar 2024, 
ï Idejna zasnova javne razsvetljave, ġt. 01-30-2976/3046, JRS, d.d., december 2022, 
ï Idejni projekt elektronskih komunikacij, ġt. E-202/22, ESPIN, d.o.o., december 2022, 
ï Smernice poģarne varnosti, ġt. 83/2022, FOJKARFIRE, poģarni inģeniring d.o.o., januar 2023, dopolnjeno januar 

2024, 
ï Strokovno mnenje arborista svetovalca, Tisa d.o.o., ġt. 63/2022, december 2022 in Strokovno mnenje ġt. 2023-55, 

Tisa d.o.o., oktober 2023; 
ï Elaborat IDR 21_22 EE napajanje za obmoļje OPPN 374 med Tolstojevo in Maġera-Spasiļevo-vzhod v Ljubljani, 
ġt. 21/22, Elektro Ljubljana d.d., januar 2023, 

ï Analiza osonļenosti in preveritev skladnosti zasnove stanovanjske soseske OPPN 374, ġt. DN2002170, Gradbeni 
inġtitut ZRMK d.o.o., maj 2023, 

ï Preliminarno geotehniļno mnenje o sestavi tal in pogojih temeljenja, ġt. GEO008-01-2023 OPPN 374 STARA 
TISKARNA-BEĢIGRAD, SLP d.o.o., januar 2023, dopolnjeno junij 2023, 

ï Geoloġko-hidrogeoloġko poroļilo za OPPN 374, obmoļje stare tiskarne MK Beģigrad, Alfageo d.o.o., ġt. 
HG0215023, februar 2023, 

ï Mobilnostni naļrt, ġt. UP 21-008-MN, Ġabec Kalan Ġabec ï arhitekti, Mojca Kalan Ġabec, s.p, december 2022, 
dopolnjeno december 2023 

ï Strokovna ocena obremenitve s hrupom med gradnjo in obratovanjem, strokovna podlaga za OPPN 374 Med 
Tolstojevo in Maġera-Spasiļevo ï vzhod, Epi spektrum d.o.o., ġt. 2023-011, september 2023, 

ï Ureditev in posodobitev Tolstojeve ulice, Glavarjeva ulice, Maġera-Spasiĺeva ulice oziroma javnih prometnih 
odsekov v vplivnem obmoļju OPPN 374: Med Tolstojevo in Maġera-Spasiĺevo- vzhod, OPPN 132: Med Tolstojevo 
in Maġera-Spasiĺevo- zahod, IDZ, ġt. 413/23, PRO-INI, d.o.o., september 2023. 

 
Strokovna podlaga za urbanistiļno arhitekturno zasnovo obmoļja je sintezna reġitev Stara tiskarna MK Beģigrad, biro Ofis 
arhitekti, junij 2022, izdelana na podlagi treh variantnih reġitev, ki so jih pripravili biroji: 

- Kosi in partnerji, arhitekturni biro, 
- Marasovic arhitekti in 
- Ofis arhitekti. 

 
V fazi predloga je bila reġitev na podlagi pripomb z javne razgrnitve dopolnjena. Izdelan je bil elaborat Soseska stara tiskarna, 
idejni koncept, Ofis arhitekti, marec 2023. 
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V sklopu priprave OPPN je izdelan tudi Elaborat ekonomike za obļinski podrobni prostorski naļrt OPPN 374 Med Tolstojevo 
in Maġera-Spasiĺevo ï vzhod, ġt. EE-21-008, januar 2024. 
 
Pred priļetkom izdelave so bile izdelane ġe: 

1. Strokovne podlage za obmoļje OPPN 374: Med Tolstojevo in Maġera-Spasiĺevo ï vzhod (UP 21-008-SP, maj 2022): 
- Prikaz stanja prostora, 
- Izvleļek iz nadrejenega izvedbenega prostorskega akta, 
- Skladnost investicijske namere z OPN MOL ID, 
- Obstojeļa gradiva v zvezi z obmoļjem OPPN, 
- Sploġne smernice, 
- Analize ter vplivi in povezave s sosednjimi obmoļji, 
- Pregled obstojeļih investicijskih priloģnosti in 
- Elaborat lastniġtva 

2. Tri variante reġitve, ki so jih izdelali: 
- Old printshop MK Beģigrad, urbanistiļni koncept, Kosi in partnerji, arhitekturni biro, 20.6.2022, 
- Stara tiskarna MK Beģigrad, urbanistiļni koncept, Marasovic arhitekti, 20.6.2022 in 
- Stara tiskarna MK Beģigrad, urbanistiļni koncept, Ofis arhitekti, junij 2022 

 
1.4. Veljavna urbanistiĽna dokumentacija 
ï Odlok o OPN MOL SD (Uradni list RS, ġt. 78/10, 10/11 ï DPN, 72/13 ï DPN, 92/14 ï DPN, 17/15 ï DPN, 50/15 ï 

DPN, 88/15 ï DPN, 12/18 ï DPN in 42/18); 
ï Odlok o OPN MOL ID (Uradni list RS, ġt. 78/10, 10/11 - DPN, 22/11 - popr., 43/11 - ZKZ-C, 53/12 - obv. razl., 9/13, 

23/13 - popr., 72/13 - DPN, 71/14 - popr., 92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 95/15, 38/16 - 
avtentiļna razlaga, 63/16, 12/17 - popr., 12/18 ï DPN, 42/18, 78/19 ï DPN in 59/22). 

 

Slika 1: Prikaz namenske rabe (vir: OPN MOL ID) 

 
Skladno z OPN MOL ID se obmoļje OPPN nahaja v naslednjih enotah urejanja prostora (v nadaljnjem besedilu EUP): 
 

Oznaka EUP 

Del EUP v 

obmoĽju 

OPPN 

Namenska raba prostora NaĽin urejanja 

BE-589 del CU ï osrednja obmoļja centralnih dejavnosti OPPN 

BE-590 cela CU ï osrednja obmoļja centralnih dejavnosti OPPN 

BE-593 cela SSse ï sploġne eno in dvostanovanjske povrġine OPPN 

 

https://www.ljubljana.si/assets/Uploads/2010-78-4263-NPB9.pdf
https://www.ljubljana.si/assets/Uploads/2010-78-4263-NPB9.pdf
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Obmoļje OPPN obsega EUP BE-590, ki je z OPN MOL ID namenjena osrednjim obmoļjem centralnih dejavnosti, ter EUP 
BE-593, ki je z OPN MOL ID namenjena sploġnim eno in dvostanovanjskim povrġinam. Po doloļilih OPN MOL ID je za EUP 
BE-590 in BE-593 doloļena priprava obļinskega podrobnega prostorskega naļrta 374 Med Tolstojevo in Maġera-Spasiĺevo 
ï vzhod. Obmoļje OPPN obsega tudi del EUP BE-589, ki je z OPN MOL ID namenjena osrednjim obmoļjem centralnih 
dejavnosti. Po doloļilih OPN MOL ID je za EUP BE-589 doloļena priprava obļinskega podrobnega prostorskega naļrta 132 
Med Tolstojevo in Maġera-Spasiĺevo ï zahod, v nadaljnjem besedilu OPPN 132. 
 
Skladno s 93. ļlenom OPN MOL ID se OPPN lahko izdela tudi samo za del obmoļja, predvidenega za urejanje z OPPN, ļe 
se za celotno obmoļje OPPN predhodno izdelajo strokovne podlage, s katerimi se doloļijo vsi potrebni vhodni podatki z vidika 
urbanistiļnega naļrtovanja in opremljanja stavbnih zemljiġļ v OPPN. Prostorski akt za obmoļje OPPN 132 je v pripravi. Kot 
strokovna podlaga za urbanistiļno arhitekturno zasnovo obmoļja OPPN 132 je bila na podlagi ġtorih variantnih reġitev ter 
pripomb investitorjev in strokovnih sluģb MOL izdelana sintezna reġitev, ki so jo pripravili Sadar + Vuga d.o.o, Triiije arhitekti 
d.o.o. in OFIS arhitekti d.o.o.  
 
V fazi priprave predmetnega OPPN je bila upoġtevana urbanistiļno arhitekturna zasnova obmoļja OPPN, upoġtevane pa so 
bile tudi druge strokovne podlage za obmoļje OPPN 132, ki se nanaġajo na komunalno opremljanje zemljiġļ, zato se del 
obmoļja OPPN 132 lahko obravnava znotraj obmoļja predmetnega OPPN. 
 
1.5. Seznam sprejetih aktov o zavarovanju ter seznam sektorskih aktov in predpisov 
 
1.5.1. Varovanje kulturne dediġļine 
Na obmoļju OPPN se nahaja enota kulturne dediġļine: EĠ 15585, Ljubljana ï Tiskarna Mladinska knjiga, reģim: stavbna 
dediġļina 
 
1.5.2. Varstvo voda 
Za celotno obmoļje OPPN velja oģje vodovarstveno obmoļje z manj strogim reģimom varovanja: reģim 2B, podobmoļje z 
manj strogim vodovarstvenim reģimom. 
 
1.5.3. Podzemne vode 
Skladno z izdelanim elaboratom Obravnava talnih vod pri naļrtovanju posegov in gradnje v podzemnih etaģah na obmoļju 
MOL, Geoloġki zavod Slovenije, 2021, se obmoļje OPPN nahaja na obmoļju B èVisoka savska trasaç, kjer je gradnja pod 
nivojem terena dopustna le, ļe se z geoloġko-geomehanskim elaboratom dokaģe, da taka gradnja ne bo imela negativnih 
vplivov na okolje in na sosednja obmoļja in objekte. 
 
1.5.4. Potresno nevarna obmoļja 
Obmoļje OPPN se po potresni mikrorajonizaciji nahaja v obmoļju, kjer ocenjeni pospeġek tal (g) s povratno dobo 475 let 
znaġa 0,285. 
 
1.5.5. Varovanje pred hrupom 
Za celotno obmoļje OPPN velja III. stopnja varstva pred hrupom. Na severnem delu EUP BE-593, v manjġem delu, kjer je 
naļrtovan dostop do obmoļja, hrup presega vrednosti III. stopnje varstva pred hrupom. 
 
1.5.6. Obramba in varstvo pred naravnimi in drugimi nesreļami 
Glede potrebe obrambe celotno obmoļje OPPN spada pod omejeno in nadzorovano rabo prostora. Celotno obmoļje spada 
pod oģje varovalno obmoļje komunikacijske infrastrukture za potrebe obrambe. Skladno s pridobljenimi konkretnimi 
smernicami Ministrstva za obrambo na obmoļju ni varovanih komunikacijskih koridorjev, ki bi jih bilo treba upoġtevati pri 
naļrtovanju. 
 
1.5.7. Druga varovana obmoļja 
Obmoļje OPPN se ne nahaja na varovanem obmoļju narave, gozdnih ali kmetijskih zemljiġļ, na poplavnem, plazljivem in 
erozijsko nevarnem obmoļju, znotraj priletno-vzletnega koridorja helikopterja ter v obmoļju prostorskih ukrepov. 
 
 

2. UREDITVENO OBMOļJE OBļINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NAļRTA 

 
2.1. ObmoĽje OPPN 
 
2.1.1. Obseg 
 
Obmoļje OPPN obsega enoti urejanja prostora (v nadaljnjem besedilu: EUP) BE-590 in BE-593 ter del EUP BE-589. 
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Zahodno od obmoļja OPPN je predviden OPPN 132: Med Tolstojevo in Maġera-Spasiĺevo ï zahod, ki obsega EUP BE-589. 
Ker so bile za obe obmoļji izdelane strokovne podlage za arhitekturno urbanistiļno zasnovo in druge strokovne podlage za 
komunalno opremljanje zemljiġļ, je del EUP BE-589 mogoļe obravnavati znotraj OPPN 374. 
 
 
Obmoļje OPPN obsega zemljiġļa s parcelnimi ġtevilkami 87/5, 87/7, 87/12, 87/20, 87/21, 87/23, 87/52, 89/2, 90/2, 100/35, 
101/34, 101/35, 102/1 in 103/1, dele zemljiġļ s parcelnimi ġtevilkami 86/1, 87/4, 87/8, 87/14, 100/32, 100/36, 102/2 in 110/12, 
vsa v katastrski obļini 2636 Beģigrad, ter zemljiġļe s parcelno ġtevilko 289 v katastrski obļini 1736 Brinje I. 
 
Povrġina obmoļja OPPN znaġa 19.281 m2. 
 
Obmoļje zajema zemljiġļa, namenjena gradnji stavb s spremljajoļim programom ter pripadajoļimi ureditvami. 
 
2.1.2. Meja obmoļja OPPN 
 
Meja obmoļja OPPN poteka po zahodnem, severnem in vzhodnem robu EUP BE-593, se nadaljuje v smeri proti vzhodu po 
severnem robu EUP BE-590 in dalje po vzhodnem, juģnem in zahodnem robu EUP BE-590 do parcele 87/14 v k.o, 2636 
Beģigrad. Meja se nadaljuje po zahodnem robu zemljiġļa 87/14, preļka zemljiġļi 87/4 in 87/8 v liniji vzhodne stene stavbe na 
zemljiġļu s parcelno ġtevilko 87/4 in se nadaljuje v smeri proti vzhodu po severni parcelni meji zemljiġļa s parc. ġt. 87/14 do 
izhodiġļne toļke. 
 
Meja obmoļja OPPN je doloļena na grafiļnih naļrtih ġt. 3.2 èGeodetski naļrt s prikazom meje obmoļja OPPNç ter 3.4 
èZakoliļbeni naļrt z naļrtom parcelacije in prikaz javnega dobra ï prikaz na geodetskem naļrtuç. 
 
2.1.3. Prostorske enote 
 
Obmoļje OPPN je razdeljeno na tri prostorske enote. Prostorska enota PE1 je namenjena gradnji prometnih povrġin. 
Prostorska enota PE2 je namenjena gradnji veļstanovanjske stavbe in obstojeļi stavbi tiskarne. Prostorska enota PE3 je 
namenjena gradnji gradnji prometnih povrġin. 
 
Prostorske enote so doloļene v grafiļnih naļrtih ġt. 3.2 èGeodetski naļrt s prikazom meje obmoļja OPPNç ter 3.4 èZakoliļbeni 
naļrt z naļrtom parcelacije in prikaz javnega dobra ï prikaz na geodetskem naļrtuç. 
. 
 

3. VPLIVI IN POVEZAVE S SOSEDNJIMI OBMOļJI 

 
3.1. Vplivi in povezave s sosednjimi obmoĽji 
 
Obmoļje OPPN je prometno navezano na Tolstojevo ulico in Maġera-Spasiĺevo ulico, ki se navezujeta na Dunajsko cesto na 
vzhodni strani in na Slovenļevo ulico na zahodni strani. Na severni strani obmoļja OPPN je preko obstojeļe uvozno-izvozne 
klanļine urejen dostop do kletnih etaģ pod stavbami v sosednji EUP BE-566. Peġ dostopi do obmoļja OPPN so po hodnikih 
za peġce ob Tolstojevi ulici in Maġera-Spasiĺevi ulici. Kolesarji se vodijo po naļrtovanih kolesarskih pasovih na Tolstojevi ulici 
ter po Maġera-Spasiĺevi ulici, kjer je na severni strani naļrtovan kolesarski pas, na juģni strani pa se kolesarji vodijo po 
voziġĽļu ceste. Na severni strani obmoļja je naļrtovana peġ in kolesarska povezovalna pot, ki se na severni strani naveģe na 
Tolstojevo ulico, preko sosednjih EUP pa na Dunajsko cesto na vzhodni strani in na Slovenļevo cesto na zahodni strani.  
 
V fazi priprave OPPN je bila izdelana strokovna podlaga Ureditev in posodobitev Tolstojeve ulice, Glavarjeva ulice, Maġera-
Spasiĺeva ulice oziroma javnih prometnih odsekov v vplivnem obmoļju OPPN 374: Med Tolstojevo in Maġera-Spasiĺevo- 
vzhod, OPPN 132: Med Tolstojevo in Maġera-Spasiĺevo- zahod, IDZ, ġt. 413/23, PRO-INI, d.o.o., september 2023, v kateri so 
naļrtovane prometne reġitve za izboljġanje pretoļnosti in prometne varnosti ġirġega obmoļja. V sklopu komunalnega 
opremljanja zemljiġļ v obmoļju OPPN so naļrtovane: 

- ureditev Maġera-Spasiĺeve ulice: 
o obstojeļa prometna ureditev (dvosmerna ulica) se spremeni v enosmerno ulico v smeri proti Dunajski 
cesti, pri ļemer je zaļetnih in zadnjih 60 m predvidenih kot dvosmernih. Voziġļe je enosmerno, ġirine 
3,50 m z enostransko ureditvijo povrġin za kolesarje (leva stran) ter obojestransko ureditvijo povrġin za 
peġce; 

- ureditev Tolstojeve ulice: 
o naļrtovano je voziġļe z dvema prometnima pasovoma brez sredinske loļilne ļrte, ġirine 4,85 m, z 
obojestransko ureditvijo povrġin za kolesarje in peġce, 

o v obmoļju prikljuļevanja na Dunajsko cesto in Slovenļevo ulico je predvidena ureditev dodatnih pasov 
za levo zavijanje, 

- ureditev kriģiġļa Herbersteinove ulice z Glavarjevo ulico; 
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- ureditev dovozne ceste v prostorski enoti PE1: 
o hodnik za peġce se prestavi na zahodno stran voziġļa, ohranja se sedanja ġirina dvosmernega voziġļa 2 

x 3,00 m, 
- osveģitev prometne signalizacije na Glavarjevi ulici. 

 
V sklopu prometne ureditve Maġera-Spasiĺeve ulice, Tolstojeve ulice ter dovozne ceste v prostorski enoti PE1 bo izvedeno 
tudi odvodnjavanje teh cest, obnova in dograditev javne razsvetljave ter po potrebi tudi obnova druge javne infrastrukture. 
 
Najbliģji postajaliġļi mestnega linijskega prevoza potnikov so ob Dunajski cesti v oddaljenosti pribliģno 100 m od obmoļja 
OPPN. Najbliģji postajaliġļi mestnega linijskega prevoza potnikov ob Slovenļevi cesti sta od obmoļja OPPN oddaljeni pribliģno 
290 m. 
 
Proizvodni del obstojeļega objekta stare tiskarne arhitekta Savina Severja, ki je varovan kot registrirana stavbna dediġļina, 
bo ohranjen. V njem so naļrtovane nestanovanjske dejavnosti, ki bodo programsko dopolnile ponudbo ġirġega obmoļja. 
 
Obmoļje OPPN se nahaja na oģjem vodovarstvenem obmoļju z manj strogim reģimom varovanja. Obmoļje OPPN se nahaja 
na obmoļju èVisoka savska trasaç, kjer je gradnja dopustna le, ļe se z geoloġko-geomehanskim elaboratom dokaģe, da ne 
bo imela negativnih vplivov na okolje in na sosednja obmoļja in objekte.  
 
78 a ļlen OPN MOL ID doloļa, da za vsa obmoļja iz prejġnjega odstavka velja: 

- z gradnjo pod gladino podzemne vode ali viseļe podzemne vode je dovoljeno le zaļasno zniģanje piezometriļne 
gladine, pod pogojem, da je mogoļe zagotoviti obnovo gladine podzemne vode na izhodiġļno stanje v ļasu, v 
katerem zaradi zniģanja ne more priti do negativnih vplivov na sosednja obmoļja in objekte, 

- vmesni prostor med stavbo in izkopom, oziroma steno gradbene jame je treba zapolniti z materialom iz izkopanih 
krovnih plasti po enakem vrstnem redu, z namenom, da se ohrani izhodiġļna gladina viseļe podzemne vode ter 
prepreļi hitrejġe odtekanje viseļe gladine podzemne vode ali padavinskih vod v spodnjo podzemno vodo, 

- v primeru rabe podzemne vode je treba zagotoviti, da v vplivnem obmoļju ne bo negativnih vplivov na sosednja 
obmoļja in objekte glede posedanja, stabilnosti temeljnih tal, zamakanja objekta ali zemljiġļa ali rabe plitve 
geotermalne energije, 

- vpliv gradnje na geoloġko geomehanske razmere za sosednja obmoļja in objekte je sprejemljiv, ļe se ne 
zmanjġujeta zaġļita podzemne vode in stabilnost ter ne poveļuje zamakanje sosednjih zemljiġļ in objektov. 

 
V fazi priprave OPPN je bil izdelan elaborat Preliminarno geotehniļno mnenje o sestavi tal in pogojih temeljenja (faza OPPN), 
SLP d.o.o., ġt. GEO008-01-2023 OPPN 374 STARA TISKARNA-BEĢIGRAD, januar 2023, dopolnjeno junij 2023, s katerim je 
bilo ugotovljeno, da naļrtovana gradnja na obmoļju OPPN ne bo posegala v obmoļje podtalnice, glede na razpoloģljive 
podatke pa na obmoļju na globini do treh letnih etaģ tudi ni priļakovati ujete podzemne vode. V fazi izvedbe je treba izvesti 
podrobnejġe preiskave. Ļe se ugotovi prisotnost ujete podzemne vode, je treba za nov objekt izvesti ustrezno vodotesna 
varovalna konstrukcija za izvedbo izkopa gradbene jame. 
 
Na obmoļju OPPN velja III. stopnja varstva pred hrupom. V fazi priprave OPPN je bil izdelan elaborat Strokovna ocena 
obremenitve s hrupom med gradnjo in obratovanjem, strokovna podlaga za OPPN 374 Med Tolstojevo in Maġera-Spasiļevo 
ï vzhod, Epi spektrum d.o.o., ġt. 2023-011, september 2023. Na podlagi izdelanega elaborata so z OPPN so naļrtovani ukrepi 
za zagotavljanje ustrezne zaġļite naļrtovane stavbe ter za zagotavljanje zaġļite okoliġkih stavb pred prekomernim hrupom 
zaradi naļrtovane gradnje.  
 
Celotno obmoļje spada pod oģje varovalno obmoļje komunikacijske infrastrukture za potrebe obrambe, iz pridobljenih smernic 
Ministrstva za obrambo pa izhaja, da na obmoļju ni varovanih komunikacijskih koridorjev, ki bi jih bilo treba upoġtevati pri 
naļrtovanju. 
 
Na juģni strani obmoļje OPPN meji na povrġine z veļstanovanjskimi stavbami, od katerih so zagotovljeni odmiki, doloļeni z 
OPN MOL ID, kar je podrobneje pojasnjeno v poglavju 4.8. Viġinski gabariti in etaģnost. Na severni strani obmoļje meji na 
sploġne eno in dvostanovanjske povrġine. Vpliv na osonļenje sosednjih stavb je v okviru normativov OPN MOL ID, kar je 
podrobneje pojasnjeno v poglavju 8.5. Osonļenje. 
 
V Tolstojevi in Maġera-Spasiĺevi ulici potekajo obstojeļa javna komunalna in energetska omreģja ter elektronsko 
komunikacijska omreģja, ki bodo omogoļila prikljuļitev naļrtovanih stavb. Na obmoļju OPPN je obstojeļa transformatorska 
postaja, na katero se prikljuļujejo bliģnji objekti. Naļrtovani sta ukinitev obstojeļe in gradnja nove transformatorske postaje, ki 
omogoļa prikljuļitev obstojeļih in naļrtovanih objektov v obmoļju OPPN. V ļasu gradnje se bodo obstojeļi objekti oskrbovali 
z elektriļno energijo preko zaļasne transformatorske postaje. Obmoļje v smeri sever-jug preļka primarni vod kanalizacijskega 
omreģja. V sklopu komunalnega opremljanja zemljiġļ je na obmoļju OPPN naļrtovana dograditev omreģja javne razsvetljave 
na Maġera-Spasiļevi ulici na odseku vzdolģ obmoļja OPPN in na dovozni cesti v prostorski enoti PE1. 
 
Za obmoļje OPPN je obvezno treba preveriti potrebe po druģbeni infrastrukturi.  
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Pri najveļjem dopustnem ġtevilu stanovanj (240) je ocenjeno, da bo v obmoļju: 
- 6 % oziroma 43 vrtļevskih otrok 
- 8 % oziroma 58 ġoloobveznih otrok  
 
Pridobljene so bile smernice MOL OPVI, iz katerih izhaja, da potrebe po prostih mestih na podroļju predġolske vzgoje trenutno 
pokrivajo Vrtec Jelka na Glavarjevi ulici 18a, v oddaljenosti cca. 150 m jugozahodno od obmoļja OPPN, Vrtec Ciciban na 
Ġarhovi ulici 29, v oddaljenosti cca. 300 m severno od obmoļja OPPN, ter drugi javni vrtci v MOL. Prosta mesta za 
osnovnoġolske otroke iz naļrtovane veļstanovanjske stavbe bodo zagotovljena v osnovni ġoli Franceta Bevka na Ulici 
pohorskega bataljona 1, v oddaljenosti cca. 300 m severozahodno od obravnavanih zemljiġļ. 
 
Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so razvidni iz grafiļnega naļrta ġt. 2.1 èVplivi in povezave s 
sosednjimi enotami urejanja prostoraç. 
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4. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE REġITVE PROSTORSKIH UREDITEV 

 
4.1. Izdelava variantnih reĢitev 
 
4.1.1. Variantne reġitve 
 
Za obmoļje OPPN so bile izdelane tri variantne reġitve, ki so jih pripravili: 
ï Kosi in partnerji, arhitekturni biro, 
ï Marasovic arhitekti in 
ï Ofis arhitekti 

 

Slika 2: Aksonometriļni pogled na zasnovo ï izsek iz variantne reġitve Kosi in partnerji, arhitekturni biro 
 

Slika 3: Aksonometriļni pogled na zasnovo ï izsek iz variantne reġitve Marasovic arhitekti 
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Slika 4: Aksonometriļni pogled na zasnovo ï izsek iz variantne reġitve biroja Ofis arhitekti 
 
4.1.2. Izbrana variantna reġitev 
 
Kot strokovna podlaga za pripravo OPPN je bila izbrana variantna reġitev biroja Ofis arhitekti. Na podlagi podrobnejġe 
urbanistiļne preveritve je bila izbrana variantna reġitev dopolnjena kot Sintezna variantna reġitev Ofis arhitekti, junij 2022 
 

Slika 5: Aksonometriļni pogled na zasnovo ï izsek iz izbrane variantne reġitve 
 

V fazi priprave osnutka OPPN pa je bila na podlagi pripomb pristojne strokovne sluģbe za varovanje kulturne dediġļine 
Sintezna reġitev ġe prilagojena s spremembo volumna stavbe ba severni strani tiskarne. 
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Slika 6: Aksonometriļni pogled na zasnovo ï prilagojena sintezna reġitev skladno z usmeritvami MK 
 

 
Slika 7: Arhitekturno zazidalna situacija iz OPPN v fazi dopolnjenega osnutka 
 

V fazi priprave predloga OPPN je bila reġitev na podlagi pripomb z javne razgrnitve dopolnjena. Izdelan je bil elaborat Soseska 
stara tiskarna, idejni koncept, Ofis arhitekti, marec 2023. Glede na dopolnjeni osnutek je v fazi predloga naļrtovana stavba 
preoblikovana tako, da je zniģana v delih, ki se pribliģajo sosednjim veļstanovanjskim stavbam, viġji deli pa so odmaknjeni od 
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sosednjih nepremiļnin. Zunanja ureditev je prilagojena tako, da je zagotovljenih veļ zelenih povrġin na raġļenem terenu, 
zahtevana je tudi zasaditev visokih dreves v obmoļju diagonalne peġpoti, ki poteka po strehi kleti. 
 

 
Slika 8: Arhitekturno zazidalna situacija iz OPPN v fazi predloga 
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4.2. Opis reĢitev naĽrtovanih objektov in povrĢin 
 
4.2.1. Dopustni objekti in dejavnosti 
 
V obmoļju je naļrtovana ohranitev obstojeļe stare tiskarne (stavba O1), gradnja dveh veļstanovanjskih blokov (S1 in S2) s 
pripadajoļo zunanjo ureditvijo ter gradnja paviljonske stavbe S3. Stavbi O1 in S3 bosta v celoti namenjeni centralnim 
dejavnostim, ki so v omejenem obsegu (do 2.400 m2 BTP z dopustnim odstopanjem do Ñ 10 %) dopustne tudi v blokih S1 in 
S2. V obmoļju OPPN so v prostorih, namenjenih centralnim dejavnostim, dopustni programi iz nabora dejavnosti za namensko 
rabo CU: 
ī 12112 Gostilne, restavracije in toļilnice, 
ī 12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev,  
ī 12201 Stavbe javne uprave,  
ī 12202 Stavbe bank, poġt, zavarovalnic, 
ī 12203 Druge poslovne stavbe, 
ī 12204 Konferenļne in kongresne stavbe,  
ī 12301 Trgovske stavbe, 
ī 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti, razen avtomehaniļne delavnice. Avtopralnice so dopustne le v etaģah pod 

terenom, 
ī 12620 Muzeji, arhivi in knjiģnice,  
ī 12630 Stavbe za izobraģevanje in znanstvenoraziskovalno delo: samo stavbe za neinstitucionalno izobraģevanje, 
ī 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo: samo zdravstvene posvetovalnice in ambulante, 
ī 12650 Stavbe za ġport: samo stavbe za ġport, preteģno namenjene razvedrilu: telovadnice, centri za fitnes, jogo in 

aerobiko ter podobno, brez prostorov za gledalce, 
ī 24110 Ġportna igriġļa: samo igriġļa za ġporte na prostem, 
ī 24122 Drugi gradbeni inģenirski objekti za ġport, rekreacijo in prosti ļas: samo otroġka in druga javna igriġļa, javni 

vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice in druge urejene zelene povrġine. 
ī 12420 Garaģne stavbe: samo kolesarnice v pritliļjih stavb. 
 
Na severni strani vzhodnega dela pritliļja bloka S2 je treba obvezno urediti javno dostopen lokal, katerega fasada mora biti 
transparentna. S tem je zagotovljen pogled na stavbo stare tiskarne z diagonalne peġpoti, ki preļka obmoļje OPPN. 
 
Skladno z usmeritvami za izdelavo OPPN je z OPN MOL ID doloļeno, da je deleģ stanovanj v EUP BE-590 lahko najveļ 85 % 
BTP. Kot je razvidno iz spodnje preglednice, je z OPPN naļrtovani deleģ stanovanjskih povrġin 74,38 %, deleģ nestanovanjskih 
povrġin pa 25,61 %. Povrġina BTP, namenjenih nestanovanjskim dejavnostim v blokih S1 in S2 (2.400 m2) lahko odstopa do 
+/- 10% (torej do +/- 240 m2), kar pa le minimalno vpliva na deleģ stanovanjskih oziroma nestanovanjskih povrġin v obmoļju 
OPPN. 
 

Oznaka stavbe oziroma dela 

stavbe 

BTP nad terenom Stanovanjske povrġine Nestanovanjske povrġine 

Stavba O1 (tiskarna) 6.400 0 6.400 

Bloka S1 in S2 28.100 25.700 2.400 

Stavba S3 50 0 50 

Skupaj v m2 34.550 25.700 8.850 

    

Deleģ 100,00 % 74,38 % 25,61 % 

 
4.2.2. Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve 
 
V obmoļju OPPN je v vzhodnem delu prostorske enote PE2 ohranjen proizvodni del nekdanje tiskarne z oznako O1 (v 
nadaljnjem besedilu: stavba O1). Severno od stavbe O1 sta nekdanja poslovni in povezovalni del stare tiskarne odstranjena. 
Na obmoļju OPPN je naļrtovana nova stavba, ki jo sestavljajo blok z oznako S1 (v nadaljnjem besedilu: blok S1) na zahodni 
strani stavbe O1, blok z oznako S2 (v nadaljnjem besedilu: blok S2) na severni strani stavbe O1 in skupen podzemni del. 
Veļstanovanjska bloka se tipoloġko uvrġļata v stavbni tip V ï visoka prostostojeļa stavba. 
 
Med stavbo O1 in blokom S2 je prehod, oblikovan kot ozelenjen prostor s pergolo, ki se na vzhodni strani zakljuļi s stavbo 
paviljonskega tipa z oznako S3 (v nadaljnjem besedilu: stavba S3).  
 
Blok S2 je zasnovan kot lamela, umeġļen v prostor vzporedno s severno stranico stavbe O1. Blok S1 je zasnovan kot 
stopniļasto oblikovan volumen. Geometrija bloka S1 je vzporedna oziroma pravokotna na blok S2 in stavbo O1. Etaģe bloka 
S1 se v obliki ļlenjenih teras spuġļajo v notranjost obmoļja, v smeri proti notranji ulici, na obodu pa se volumni v viġjih etaģah 
zamikajo v notranjost obmoļja in se tako odmikajo od obstojeļe sosednje pozidave. 
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Skozi blok S1 je v smeri od jugozahoda proti severovzhodu speljana notranja ulica, ki se nadaljuje skozi pasaģo v 
severovzhodnem delu bloka S1 in se naveģe na ozelenjeni prehod s pergolo med stavbo O1 in blokom S2. Pasaģa je 
naļrtovana tudi na severni strani bloka S1. S pasaģo in notranjo ulico je pritliļje bloka S1 razdeljeno na vzhodni, zahodni in 
severni del. 
 
Obmoļje se na juģni strani prometno navezuje na Maġera-Spasiĺevo ulico, kjer je uvoz v kletne etaģe pod blokoma S1 in S2, 
ter uvoz v kletno etaģo pod stavbo O1. Na severni strani je uvoz in dostop do obstojeļe uvozno-izvozne klanļine, ki napaja 
kletne etaģe pod stavbami na naslovih Dunajska cesta 117 in 119 v sosednji EUP BE-566. 
 
Odprte bivalne povrġine za stanovanja z otroġkimi igriġļi ter prostorom za druģenje in poļitek stanovalcev so naļrtovane v 
ozelenjenem prehodu med blokom S2 in stavbo O1, ob notranji diagonalni ulici, na severni strani blokov S1 in S2 ter na zahodni 
in juģni strani bloka S1. Prostor za igro otrok ter druģenje in poļitek stanovalcev je dopustno urediti tudi v okviru veļnamenske 
ploġļadi v poglobljenem atriju na juģni strani stavbe O1. Zelene povrġine na raġļenem terenu so zagotovljene tudi na zahodni 
strani stavbe O1. Del odprtih bivalnih povrġin za stanovanja in zelenih povrġin za nestanovanjske programe je zagotovljen tudi 
na strehi bloka S2. 
 
4.3. Pogoji za gradnjo enostavnih in nezahtevnih objektov 
 
V odloku so v 9. ļlenu opisani dopustni objekti in ureditve na obmoļju OPPN. Opisane objekte in ureditve, ki se klasificirajo 
kot enostavni in nezahtevni objekti, je dopustno graditi ob upoġtevanju ostalih doloļil odloka, ki se nanaġajo na velikost, 
umestitev in oblikovanje objektov, zagotavljanje zelenih povrġin, povrġin za mirujoļi promet, pogoje glede odmikov od 
sosednjih zemljiġļ itd. 
 
Na celotnem obmoļju OPPN je dopustna gradnja prikljuļkov na objekte gospodarske javne infrastrukture in pomoģnih 
infrastrukturnih objektov za potrebe naļrtovanih objektov v obmoļju OPPN v skladu z doloļili, opredeljenimi v pogojih za 
prikljuļevanje objektov na gospodarsko javno infrastrukturo. 
 
4.4. Pogoji za oblikovanje objektov 
 

Z 12. ļlenom odloka so doloļeni pogoji za oblikovanje objektov. Ti morajo biti zasnovani usklajeno, v umirjenih barvah, z 
enotno zasnovanimi balkonskimi ograjami, brez vidno izpostavljenih klimatskih in drugih tehniļnih naprav itd. Naļrtovane 
stavbe morajo biti oblikovane kot nevtralno ozadje objektu stare tiskarne. Stavbe oziroma njihovi posamezni deli morajo biti 
ļimbolj monolitni in nestrukturirani. Teksture na fasadnem ovoju morajo biti enakomerne in brez izrazitih vzorcev.  
 
Za oblikovanje strehe so povzeta doloļila iz OPN MOL ID, ki doloļajo da mora biti pri strehah s povrġino veļ kot 400 m2 (brez 
svetlobnikov, strojnic in drugih tehniļnih, za delovanje objekta potrebnih inġtalacij in naprav na strehi), vsaj 75 % povrġine 
strehe urejenih kot zelena streha, vendar ne manj kot 400 m2. Strehe nad zadnjo etaģo blokov S1 in S2 imajo povrġino veļ kot 
400 m2, zato je treba doloļilo upoġtevati pri oblikovanju streh. Pri zasnovi stavb je treba upoġtevati tudi podnebne spremembe 
ter jih prilagoditi na prisotnost padavinske in morebitne talne vode. 
 
Volumen bloka S1 oziroma njegovih posameznih delov je na obodu doloļen z gradbenimi mejami, na preostalih (notranjih) 
delih stavbe pa je treba pri oblikovanju volumna upoġtevati odmike med fasadami posameznih delov stavbe, kot so doloļeni v 
21. odstavku 24. ļlena OPN MOL ID. 
 
Za blok S2 in stavbo S3 so doloļeni ġe dodatni pogoji glede oblikovanja, s katerimi se bo vzpostavil primeren ohranil odnos 
do ohranjenega proizvodnega dela nekdanje tiskarne, hkrati pa bodo prepoznane osnovne arhitekturne znaļilnosti in koncept 
tripartitne zasnove nekdanje stavbe. Pri bloku S1 pa mora biti fasada na severni strani vzhodnega dela pritliļja, kjer je umeġļen 
lokal, transparentna, tako da je zagotovljen pogled z diagonalne peġpoti na tiskarnoç 
 
Pogledi iz stanovanj na vzhodni strani bloka S1 so usmerjeni na streho stare tiskarne, zato je treba na vzhodni fasadi bloka 
S1 z ozelenitvijo in drugimi tehniļnimi reġitvami zmanjġati uļinek pregrevanja stanovanj. 
 
Zaġļitna ograja na strehi bloka S2 lahko preseģe dopustno viġino stavbe za 1,50 m. Ograja mora biri transparentna, da je ļim 
manj opazna in da ne zastira osonļenja sosednjih stavb severno od obmoļja OPPN. 
 
  



ĠABEC KALAN ĠABEC ï ARHITEKTI, Mojca Kalan Ġabec, s.p., Hacquetova ulica 16, Ljubljana, 01 439 1730, 041 709 770, kalan.sabec@siol.net 

 

UP-21-008-besedilo-predlog  13/III.9 

4.5. Pogoji za oblikovanje zunanjih povrĢin 
 
4.5.1. Povzetek usmeritev iz OPN MOL ID 
 
Pri oblikovanju zunanjih povrġin je treba upoġtevati doloļila iz OPN MOL ID glede zagotavljanja obveznega deleģa odprtih 
bivalnih in zelenih povrġin v obmoļju OPPN. 
 
Z OPN MOL ID je za EUP BE-590 doloļen FBP = 30 %, vendar ne manj kot 15 m2 odprtih bivalnih povrġin na stanovanje. 
Odprte bivalne povrġine vkljuļujejo 50 % zelenih povrġin na raġļenem terenu in najveļ 50 % tlakovanih povrġin, ki ne sluģijo 
kot prometne povrġine ali komunalne funkcionalne povrġine. V skladu z 32. ļlenom OPN MOL ID je tlakovanih povrġin lahko 
tudi veļ, ļe gre za ureditev trga in veļnamenske ploġļadi, vendar najveļ 70 % tlakovanih povrġin in najmanj 30 % zelenih 
povrġin na raġļenem terenu. V sklopu odprtih bivalnih povrġin mora biti zagotovljenih na vsako stanovanje najmanj 7,50 m2 
povrġin, namenjenih za otroġko igriġļe in najmanj 5,00 m2 povrġin za rekreacijo in druģenje stanovalcev. 
 
Z OPN MOL ID je za EUP BE-590 doloļen FZP = 20%.  
 
Na podlagi 12. odstavka 32. ļlena OPN MOL ID je v pasu 100,00 m, merjeno od roba regulacijske linije glavne mestne ceste, 
dopustno zagotoviti do 35 % FBP v veļstanovanjskih stavbah ter FZP v nestanovanjskih stavbah tudi na delih stavb, ki so 
urejeni kot skupne odprte zazelenjene terase, pri ļemer terasa ne sme biti manjġa od 100,00 m2, mora biti urejena kot zelena 
ureditev, ustrezno zavarovana in namenjena uporabnikom stavbe. 
 
V objektu, v katerem so poleg stanovanj tudi nestanovanjske dejavnosti, se pri izraļunu zelenih povrġin upoġteva seġtevek 
deleģev FBP stanovanjskih in FZP ostalih povrġin. 
 
Z OPPN je definiran pojem odprtih bivalnih povrġin in raġļenega terena v skladu z doloļili OPN MOL ID. 
 
Z OPN MOL ID je doloļeno tudi, da je treba na gradbenih parcelah v obmoļjih z namensko rabo CU zasaditi: 
- za stanovanjske stavbe: vsaj 25 dreves/ha 
- za nestanovanjske stavbe: vsaj 15 dreves/ha 
 
4.5.2. Zagotavljanje FBP in FZP ter dreves z OPPN 
 

Obmoļje za izraļun FBP in FZP 
 
Skladno z 93. ļlenom OPN MOL ID se FZ, FZP in FBP v OPPN raļunajo na obmoļja posameznih EUP ali na obmoļje OPPN, 
ļe je to manjġe od EUP. V izraļunu se ne upoġtevajo drģavne ceste in obļinske ceste tipov LC, LG, LZ in LK iz 40. ļlena 
odloka OPN MOL ID. 
 
Celotno obmoļje OPPN zajema naslednja zemljiġļa: 

Oznaka 

parcele 

Oznaka 

EUP 

Namembnost parcele PovrĢina 

parcele v 

m2 

PovrĢina za 

izraĽun 

FBP in FZ  

v m2 

C1 BE-593 Parcela javne ceste 415  

P1 BE-590 parcela dovoza in klanļine 809 809 

P2 BE-590,  

BE-589 

gradbena parcela novih stavb 10.206 10.206 

P3 BE-590 gradbena parcela obstojeļe stavbe 6.063 6.063 

P4 BE-590 parcela parkiriġļa 439 439 

C2 BE-590 parcela javne ceste in dovoza 1.349  

skupaj skupaj  19.281 17.517 

 
Pri izraļunu FI, FZ, FZP in FBP je upoġtevana povrġina parcel znotraj EUP BE-590 in del parcele P2 v EUP BE-589, brez 
parcele C2, ki je v OPPN doloļena kot parcela javne lokalne krajevne ceste (LK) in predstavlja parcelo javnega dobra, 
 
Pri izraļunu FBP in FZP je bilo upoġtevano: 

- povrġina zemljiġļa za izraļun FBP in FZP znaġa 17.517 m2, 
- znotraj obmoļja OPPN so naļrtovane stanovanjske dejavnosti (25.700 m2 BTP) in nestanovanjske dejavnosti (8.850 

m2 BTP) v razmerju 74 % : 26 % (podrobnejġi izraļun je v toļki 4.2.1. Dopustni objekti in dejavnosti). Zahteve glede 
FZP se zato preraļunavajo na 26 % povrġine celotnega zemljiġļa, zahteve glede FBP pa na 74 % povrġine celotnega 
zemljiġļa, 
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- ker je zunanja ureditev zasnovana kot sistem med seboj povezanih trgov in veļnamenskih ploġļadi, je upoġtevano, 
da je minimalni deleģ odprtih bivalnih povrġin na raġļenem terenu 30 %, 

- v 100 m pasu ob Dunajski cesti se nahaja 6.502 m2 oziroma 37,12 % povrġin obmoļja za izraļun FBP, FZP in ġtevila 
dreves. Pri izraļunu FZP in FBP je tako upoġtevano, da se za 37,12 % stanovanjskega obmoļja in za 37,12 % 
nestanovanjskega obmoļja 35% FBP oziroma FZP lahko zagotavlja na delu strehe bloka S2, ki se prav tako nahaja 
znotraj 100 m pasu ob Dunajski cesti. 

 

 
Slika 9: Prikaz povrġin znotraj obmoļja za izraļun FBP, FZP in ġtevila dreves v 100 m pasu ob Dunajski cesti 
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Izraļun potrebnih povrġin za zagotavljanje FBP in FZP v skladu z OPN MOL ID 
 
Skladno z normativi OPN MOL ID je v obmoļju OPPN treba zagotoviti naslednje odprte bivalne povrġine (OBP) za stanovanjski 
del in zelene povrġine (ZP) za nestanovanjski del: 

ZAHTEVA IZ OPN MOL ID MIN MAX MIN 

POVRĠINA ZEMLJIĠĻA 

Za izraļun FBP in FZP 

FBP/FZP SKUPAJ FBP/FZP 

NA 

STREHI* 

FBP/FZP NA TERENU 

 A B C =  

AxB 

C x 

37,06% x 

35 % 

E = 

C-D 

F = 

Ex70% 

G 

 

H = 

ExG 

 povrġina 

obmoļja za 

izraļun FBP in 

FZP v m2 

zahtevan 

deleģ  

FBP/FZP 

povrġina 

v m2 

 

Dopustna 

povrġina 

v m2 

 

skupaj 

na terenu 

v m2 

 

od tega 

tlakovano 

v m2 

 

raġļen 

teren min 

deleģ 

 

raġļen 

teren min 

v m2 

 

Raļunska 

povrġina ï 

stanovanjski 

del (74 %) 

13.030 30,00 % 3.909 508 3.401 2.381 30 1.020 

Raļunska 

povrġina ï 

nestanovanjski 

del (26 %) 

4.487 20,00 % 897  897   100 897 

Povrġina 

skupaj  

(100 %) 

17.517  4.806 508 4.299 2.381   1.918 

Preglednica: izraļun FBP in FZP po OPN MOL ID 
 
Kot je razvidno iz zgornje preglednice, je treba v obmoļju OPPN ob upoġtevanju FBP = 30% zagotoviti 3.909 m2 odprtih 
bivalnih povrġin za stanovanja. S to povrġino je tudi preseģena kvota odprtih bivalnih povrġin po normativu 15,00 m2 odprtih 
bivalnih povrġin na stanovanje, ki bi bila pri najveļjem dopustnem ġtevilu 240 stanovanj izpolnjena ģe z 3.600 m2 (240 x 15 m2 

= 3.600). V OPPN zato deleģ odprtih bivalnih povrġin na stanovanje ni doloļen. 
 
 
Opombe*: 

- 37,12 % je deleģ parcele v 100 m ġirokem pasu ob Dunajski cesti, 
- 35 % je dopusten deleģ FBP na strehi stavbe v 100 m ġirokem pasu ob Dunajski cesti, 
- povrġine na strehi bloka S2 so dostopne le stanovalcem, zato se dopustni deleģ FZP za nestanovanjski del na strehi 

ne zagotavlja. 
 
Zagotavljanje FBP in FZP z OPPN 
 
Zaradi kompleksnosti izraļuna in teģavnosti preverjanja faktorjev FBP in FZP so v 13. ļlenu odloka OPPN zahteve glede 
zagotavljanja FBP in FZP izraģene numeriļno. Utemeljitev doloļil glede zagotavljanja FBP in FZP iz 13. ļlena OPPN je 
naslednja: 

Opis Zahteva iz OPN MOL 

ID v m2 (povzeto iz 

zgornje preglednice) 

Zahtevana povrġina 

iz OPPN v m2 

(povzeto iz odloka) 

Prikazana povrġina 

v grafiļnih prilogah 

OPPN 

Odprte bivalne povrġine za stanovanja in zelene 

povrġine za nestanovanjski del skupaj 

min. 4.807 min. 4.810 4.810 

Od tega:    

Odprte bivalne povrġine na strehi stavb v 100 m 

pasu ob Dunajski cesti 

max. 512 max. 500 500 

Odprte bivalne povrġine na raġļenem terenu min. 1.918 min. 1.920 1.930 

 
Opomba: 
*  Povrġina na strehi stavbe je lahko tudi veļja, vendar ne ġteje v zahtevano kvoto povrġin za zagotavljanje FBP in FZP 
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V obmoļju je treba, v skladu z normativi OPN MOL ID, v sklopu odprtih bivalnih povrġin na nivoju terena zagotoviti najmanj 
7,50 m2 povrġin, namenjenih igri otrok, na stanovanje. Skupaj je to pri najveļjem dopustnem ġtevilu stanovanj 1.800 m2 (240 
x 7,5 m2 = 1.800 ). Povrġine za igro otrok so razporejene v sklopu zunanjih povrġin v obmoļju (izven obmoļja intervencijskih 
poti), nekaj jih je naļrtovanih na strehi stavbe S3, manjġi del pa v poglobljenem atriju na juģni strani obstojeļe tiskarne (skupno 
cca. 1.900 m2, od tega 500 m2 na strehi bloka S2). Povrġine za moģno umestitev otroġkih igriġļ so prikazane v grafiļnem 
naļrtu OPPN ġt. 4.2 èArhitekturna zazidalna situacija ï nivo streheç in 4.3 èArhitekturna zazidalna situacija ï nivo pritliļjaç. 
 

 
Slika 10: Prikaz zagotavljanja FZP in FBP v grafiļnem delu OPPN 

 
Skladno z urbanistiļno arhitekturno zasnovo obmoļja je zagotovljen zahtevan deleģ FBP in FZP. Odprte bivalne povrġine 
morajo biti dostopne vsem stanovalcem, zato ureditev zasebnih teras stanovanjskih enot izven tlorisnih gabaritov stavbe in 
ograjevanje zunanjih povrġin nista dopustna. Za zagotavljanje dostopnosti so omejene tudi viġine opornih zidov, ki so praviloma 
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vkljuļeni v zunanjo ureditev z viġino 0,40 m, ki omogoļa sedenje. Viġji oporni zidovi so dopustni le tam, kjer je to res nujno 
potrebno: ob uvozno izvoznih klanļinah, ob poglobljenem atriju na juģni strani stavbe O1 in pri koritih za saditev dreves na 
strehi garaģe. 
 
Da bo zagotovljen ustrezen rastni prostor za saditev dreves ter sposobnost tal za zadrģevanje in ponikanje vode, je z OPPN 
poleg definicije raġļenega terena iz OPN MOL ID doloļen ġe dodatni pogoj. Skladno z OPPN se v zahtevano kvoto raġļenega 
terena ġteje le raġļen teren s sklenjeno povrġino najmanj 200 m2 in ġirino najmanj 4,00 m; 
 
Zagotavljanje zadostnega ġtevila dreves 
 

Z OPN MOL ID je doloļeno tudi, da je treba na obmoļju z namensko rabo CU zasaditi: 
- za stanovanjske stavbe: vsaj 25 dreves/ha 
- za nestanovanjske stavbe: vsaj 15 dreves/ha 
 
Izraļun potrebnega ġtevila dreves: 

POVRĠINA ZEMLJIĠĻA 

za izraļun potrebnega ġtevila dreves 

POTREBNO ĠTEVILO DREVES 

 A B C = A x B / 10.000 

 Raļunska povrġina 

obmoļja v m2 

Normativ iz OPN MOL ID 

Ġtevilo na ha 

Zahtevano ġtevilo dreves za 

prostorsko enoto PE2 

Stanovanjski del  

(76 %) 

13.030 25 33 

Nestanovanjski del  

(24 %) 

4.487 15 7 

Skupaj povrġina PE2 

(100 %) 

17.517  40 

 
Najmanjġe ġtevilo dreves, ki jih je treba zasaditi v obmoļju prostorske enote PE2, je z OPPN doloļeno numeriļno. Do 30 % 
dreves je dopustno nadomestiti tudi z visokimi grmovnicami. Ker je raġļen teren za saditev veļjih dreves zagotovljen predvsem 
na obodu obmoļja ter med stavbo stare tiskarne in blokom S2, je z OPPN dodatno je zahtevana ġe ozelenitev diagonalne 
peġpoti, kjer je treba na raġļenem terenu ali na strehi garaģe zagotoviti rastni prostor in zasaditi najmanj tri drevesa s 
predvideno konļno viġino najmanj 10 m. 
 
V fazi priprave OPPN je bilo izdelano Strokovno mnenje arborista svetovalca, Tisa d.o.o., ġt. 63/2022, december 2022 in 
Strokovno mnenje ġt. 2023-55, Tisa d.o.o., oktober 2023,  ki ju je treba upoġtevati pri nadaljnjem naļrtovanju. V strokovnem 
mnenju so podrobneje opisani priprava tal, izbor drevesnih vrst in drugi pogoji za saditev dreves, ki jih je treba upoġtevati glede 
na prostorske moģnosti in obseg raġļenega terena v posameznih delih obmoļja OPPN. 
 
4.6. Tlorisni gabariti 
 
Z OPPN so doloļeni tlorisni gabariti, ki obsegajo vse dele stavbe nad terenom, vkljuļno z loģami in balkoni, brez napuġļev in 
konzolnih nadstreġkov nad vhodi. Doloļeni sta tudi gradbena meja GM in gradbena meja pod zemljo GMz. 
 
Gradbene meje so doloļene za posamezne dele stavbe glede na njihovo viġino. Na ta naļin je doloļeno oblikovanje volumna 
stavbe: viġji deli stavbe so odmaknjeni od sosednjih zemljiġļ, s ļemer so zagotovljeni ustrezno osonļenje sosednjih stavb ter 
zahtevani odmiki glede na viġino stavb, skladno 21. odstavkom 24. ļlena OPN MOL ID, ki doloļa, da morajo biti pri stavbah 
tipa V, VS in C z viġino od 14 m do 40 m odmiki med fasadami stavb in delov stavb: 

- na katere niso orientirani prostori, namenjeni prebivanju (vkljuļno s slepimi fasadami), najmanj enaki ali veļji od 
polovice viġine viġje stavbe, merjene do njenega venca, 

- na katere so orientirani prostori, namenjeni prebivanju, najmanj enaki ali veļji od viġine viġje stavbe, merjene do 
njenega venca. 

 
Pri tem naļrtovanju GM so upoġtevani odmiki od: 

- obstojeļe in naļrtovane stavbe na zemljiġļu zahodno od obmoļja OPPN, v EUP BE-589, in  
- obstojeļe veļstanovanjske stavbe na zemljiġļu s parcelno ġtevilko 100/21 v katastrski obļini 2636 Beģigrad. 

 
Odmiki od stavb na severni strani obmoļja OPPN so doloļeni skladno z zasnovo Soseska stara tiskarna, idejni koncept, Ofis 
arhitekti, marec 2023, njihova ustreznost pa je bila preverjena z elaboratom Analiza osonļenosti in preveritev skladnosti 
zasnove stanovanjske soseske OPPN 374, Gradbeni inġtitut ZRMK, ġt. DN 2002170, maj 2023 
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V okviru dopustnih odstopanj se znotraj gradbenih mej (ki zagotavljajo ustrezne odmike od sosednjih stavb in zemljiġļ) lahko 
dimenzije bloka S1 in njegovih delov spremenijo, pri ļemer pa je treba ohraniti zadostne odmike med fasadami delov bloka S1 
v skladu z 12. ļlenom OPPN, ki doloļa:  

- odmiki med fasadami, na katere niso orientirani prostori, namenjeni prebivanju (vkljuļno s slepimi fasadami), so 
najmanj enaki ali veļji od polovice viġine viġjega dela bloka, merjene do njegovega venca, 

- odmiki med fasadami, na katere so orientirani prostori, namenjeni prebivanju, so najmanj enaki ali veļji od viġine 
viġjega dela bloka, merjene do njegovega venca, 

- pri bloku S1 se viġina posameznega dela stavbe meri od kote terena pri vhodu v stavbo do viġine venca tega dela 
stavbe. 

 
Dopustna so tudi odstopanja pri dolģinah in ġirinah bloka S2 (do Ñ 2,00 m) ter S3 (do Ñ 1,00 m pri ġirini, torej v smeri sever-
jug ter do 1 m navzgor oziroma 4 m navzdol pri dolģini, torej v smeri vzhod-zahod). 
 
Odstopanja pri dolģinah stavb so dopustna, ļe so zagotovljene odprte bivalne povrġine, zelene povrġine na raġļenem terenu 
in otroġka igriġļa v skladu z doloļili odloka OPPN. Zagotovljen morajo biti tudi ustrezni odmiki od sosednjih zemljiġļ, ki so za 
blok S1 ģe doloļeni z GM, pri bloku S2 pa mora biti zagotovljen najmanj 5,00 m odmik od meje sosednjega zemljiġļa v EUP 
BE-566 oziroma najmanj 3,00 m ob pridobljenem soglasju lastnika tega zemljiġļa 
 
Z OPPN so doloļeni tudi odmiki med fasadami stavb in delov stavb v skladu z doloļili 21. odstavka 24. ļlena OPN MOL ID. 
 

 
 

 
Slika 11: Prikaz upoġtevanja odmikov med fasadami stavb in delov stavb 
  


