PREDLOG

Na podlagi 119. ¢lena v zvezi z 289. ¢lenom Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17, 199/21
—ZUreP-3in 20/22 — odl. US) in v zvezi s tretjim odstavkom 338. ¢lena ter tretjim odstavkom 298. ¢lena
Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21) ter na podlagi 27. ¢lena Statuta Mestne obéine
Ljubljana (Uradni list RS, §t. 31/21 — uradno precisc¢eno besedilo) je Mestni svet Mestne obcine
Ljubljana na ....... sejidne ....ocoveeennnne sprejel

ODLOK
o ob¢inskem podrobnem prostorskem naértu 184 Pod Smarno goro

l. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
(vsebina)

(1) S tem odlokom se sprejme obéinski podrobni prostorski naért 184 Pod Smarno goro (v nadaljnjem
besedilu: OPPN).

(2) OPPN doloca:

opis prostorske ureditve, ki se nacrtuje z OPPN;

obmocje OPPN;

vplive in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora;

arhitekturne, krajinske in oblikovalske resitve prostorskih ureditev;

nacrt parcelacije;

etapnost izvedbe prostorske ureditve;

resitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine;

resitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave;

resitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami, vklju¢no z varstvom
pred poZarom;

10. pogoje glede priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro;
11. dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev;

12. druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.
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2. ¢len
(sestavni deli OPPN)

(1) OPPN vsebuje tekstualni del (besedilo odloka) in grafi¢ni del.

(2) Grafi¢ni del OPPN vsebuje naslednje grafi¢ne nacrte:

1. Nacrt namenske rabe prostora
1.1  lzsek iz Obcinskega prostorskega nacrta Mestne ob¢ine Ljubljana

z mejo obmocja OPPN M 1:5000
2. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora
2.1 Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:2000
3. Nacrt obmocja z nacrtom parcelacije
3.1  Geodetski in katastrski naért s prikazom obmocja OPPN M 1:500
3.2 Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢ in zakolicbene tocke M 1:500
3.3  Povrsine, namenjene javnemu dobru M 1:500
4. Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih reSitev prostorskih ureditev
4.1  Arhitekturna zazidalna situacija — nivo pritli¢ja M 1:500
4.2  Arhitekturna zazidalna situacija — nivo Kleti M 1:500
4.3  Arhitekturna zazidalna situacija — nivo nadstropja M 1:500
4.4 Znacilni prerezi in pogledi M 1:500
4.5 Prometno-tehni¢na situacija, idejna viSinska regulacija in prikaz ureditev,

potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami M 1:500
4.6  Zbirni nacrt komunalnih vodov in naprav M 1:500
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3. Clen
(spremljajoce gradivo OPPN)

Spremljajoce gradivo OPPN so:

Izvlecek iz Obcinskega prostorskega nacrta Mestne ob¢ine Ljubljane;
Prikaz stanja prostora;

Strokovne podlage;

Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora;

Obrazlozitev in utemeljitev OPPN;

Elaborat ekonomike;

Povzetek za javnost.

NookwdE

4. €len
(izdelovalec OPPN)

OPPN je izdelalo podjetje Ljubljanski urbanisti¢ni zavod, d. d., Verovskova 64, Ljubljana, pod Stevilko
projekta 8877 v avgustu 2022.

5. ¢len
(vpogled v OPPN)

OPPN, skupaj s spremljajoim gradivom, je stalno na vpogled pri Mestni upravi Mestne obcine
Ljubljana, Oddelku za urejanje prostora, Upravni enoti Ljubljana — Izpostavi SiSka in Cetrtni skupnosti
Smarna gora.

II. OPIS PROSTORSKE UREDITVE, KI SE NACRTUJE Z OPPN

6. ¢len
(nacrtovana prostorska ureditev)

(1) Z OPPN je nacrtovana gradnja nizkih prostostojecih stavb in nizkih stavb v nizu, s pripadajo¢imi
ureditvami.

(2) OPPN v okviru na¢rtovane prostorske ureditve dolo¢a prostorsko ureditev obmoc¢ja OPPN, pogoje
za gradnjo novih objektov, pogoje za ureditev utrjenih in zelenih povrsin, pogoje za ureditev prostorov
za igro otrok ter gradnjo prometne, okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture.

I1l. OBMOCJE OPPN

7. €len
(obmocje OPPN)

(1) Obmocje OPPN obsega naslednje enote urejanja prostora (v nadaljnjem besedilu: EUP): SG-121,
SG-413 — del in SG-440 — del.

(2) Obmocje OPPN obsega zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami: 369, 370/2, 371/2, 371/5, 371/6, 371/7,
371/8, 371/9, 371/10, 371/11, 371/12, 371/13, 371/14, 371/15, 371/16, 371/17, 371/18, 371/19, 371/20,
371/21, 371/22, 371/23, 371/24, 371/25, 371/26, 371/27, 371/28, 371/29, 375/1, 386/4 ter dele zemljise
s parcelnimi Stevilkami: 187/5, 257/12, 373/3, 373/4, 375/2, 378/4, 378/6, 381/1, 579, 580/8 in 603, vse
v katastrski ob¢ini (1751) Tacen.

(3) Povrsina obmocja OPPN znasa 14 046 m?,

(4) Obmocje OPPN je razdeljeno na 11 prostorskih enot:



PREDLOG

PE1 — povrsine, namenjene gradnji enostanovanjskih stavb;
PE2 — povrsine, namenjene gradnji enostanovanjskih stavb;
PE3 — povrsine, namenjene gradnji enostanovanjskih stavb;
PE4 — povrsine, namenjene gradnji enostanovanjskih stavb;
PES5 — povrsine, namenjene gradnji enostanovanjskih stavb;
PE6 — povrsine, namenjene gradnji enostanovanjskih stavb;
PE7 — povrsine, namenjene gradnji enostanovanjskih stavb;
PES8 — povrsine, namenjene prometnim povrsinam in ureditvi zelenih povrsin;
PE9 — povrsine, namenjene ureditvi zelenih povrsin;

10. C1/1 — povrsine, namenjene javnim prometnim povrSinam;
11. C1/2 — povrsine, namenjene javnim prometnim povr§inam.
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(5) Obmocgje OPPN in prostorske enote so dolo¢eni v grafi¢nih naértih $t. 3.1 »Geodetski in katastrski

e v

tocke« in §t. 3.3 »Povrsine, namenjene javnemu dobru«.
IV. VPLIVI IN POVEZAVE S SOSEDNJIMI ENOTAMI UREJANJA PROSTORA

8. ¢len
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

(1) Obmoc¢je OPPN se prometno navezuje na obstoje¢o Rocensko ulico na jugu obmocja OPPN. Ob
vzhodnem robu obmocja poteka Seunigova ulica. Na zahodu se obmo¢je navezuje na obmogje Policijske
akademije, severno od obmo¢ja OPPN se raztezajo kmetijske povrsine in juzno pobodje Smarne gore z
Grmado. Najblizje obstojece postajalisce linijskega prevoza potnikov je na Kajakaski cesti, v smeri proti
vzhodu, 400 m od obmoc¢ja OPPN. Pes§ dostop in dostop za kolesarje je po vozis¢u Rocenske ulice.

(2) Po Rocenski in Seunigovi ulici poteka obstojeca okoljska, energetska in elektronska komunikacijska
infrastruktura, na katero je treba prikljuciti nacrtovane stavbe. Za izvedbo nameravane prostorske
ureditve je treba zgraditi in dograditi okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko infrastrukturo
zunaj in znotraj obmocja OPPN. Zunaj obmocja OPPN je treba zgraditi elektrokabelsko omrezje za
izvedbo nizkonapetostnega napajanja.

(3) V obmoc¢ju OPPN ni nacrtovanih oskrbnih, vzgojnovarstvenih in centralnih dejavnosti, saj so le-te
zagotovljene v §irSem obmodju. Najblizji objekt predsolske vzgoje je Vrtec Sentvid, Enota Mravljinéek
v oddaljenosti priblizno 1 100 m od obmoc¢ja OPPN. Obmocje OPPN lezi v obmocju Solskega okolisa
Osnovna $ola Smartno pod Smarno goro, ki je od obmo¢ja OPPN oddaljena priblizno 2 000 m.

(4) Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so prikazani v graficnem nacrtu §t. 2.1
»Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostorax.

V. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

9. ¢len
(dopustni objekti in dejavnosti)

(1) V prostorskih enotah PE1, PE2, PE3, PE4, PE5, PE6 in PE7 so dopustni naslednji objekti in
dejavnosti:

— 11100 Eno- in dvostanovanjske stavbe;

— 12203 Druge poslovne stavbe: samo stavbe s pisarnami in poslovnimi prostori.

(2) Dejavnosti iz druge alineje prejSnjega odstavka so dopustne ob pogoju, da povrsina prostorov za
dejavnost ne presega 50 m? bruto tlorisne povrsine (v nadaljnjem besedilu: BTP) posamezne stavbe.
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(3) V prostorski enoti PE8 so dopustni naslednji objekti in dejavnosti:
— 2112 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste;
— 24110 Sportna igri$¢a: samo igris¢a za $porte na prostem:;
— 24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti as: samo otroska in
druga javna igri$€a, javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice in druge
urejene zelene povrsine.

(4) V prostorski enoti PE9 so dopustni naslednji objekti in dejavnosti:
— 24122 Drugi gradbeni inzenirski objekti za $port, rekreacijo in prosti ¢as: samo javni vrtovi,
parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice in druge urejene zelene povrsine.

(5) V prostorskih enotah C1/1 in C1/2 so dopustni naslednji objekti in dejavnosti:
— 2112 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste.

(6) Ne glede na dolocbe tega ¢lena so v vseh prostorskih enotah na obmo¢ju OPPN dopustni naslednji
objekti:

— 24205 Drugi gradbeni inzenirski objekti, ki niso uvrsceni drugje: samo oporni zidovi;

— 31110 Nasipi: samo kot ureditve za za$¢ito pred erozijo ali za zagotavljanje ponikanja voda;

— 31140 Utrjene brezine.

10. ¢len
(zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve)

(1) V obmoc¢ju OPPN si v smeri od juga proti severu sledita dve zazidalni liniji stavb z oznakami od S2
do S11 ter od S16 do S29, v katerih se izmenjujejo nizi treh oziroma S$tirih nizkih stavb v nizu (v
nadaljnjem besedilu: stavbe tipa NB) ter zeleni pasovi med posameznimi nizi stavb tipa NB. Na
jugozahodu se zahodni niz stavb tipa NB konca z nizko prostostojeco stavbo (v nadaljnjem besedilu:
stavbe tipa NA), na severu pa se oba niza stavb tipa NB zakljucita s $tirimi pahljacasto razporejenimi
stavbami tipa NA. Skupaj je v obmoc¢ju OPPN nacrtovanih pet stavb tipa NA in 24 stavb tipa NB. Stavbe
tipa NB se delijo na dva podtipa: vrstne hiSe (podolgovata oblika stavbe) in vrstno atrijske hiSe (s
previsnim delom nad pritli¢jem). Med zazidalni liniji stavb z oznakami od S2 do S11 ter od S16 do S29
je umescena interna dovozna cesta, urejena kot skupna prometna povrsina, Ki Se na jugu navezuje na
Rocensko ulico. Na interno dovozno cesto so pravokotno navezane vse stavbe v obmod¢ju OPPN, razen
stavba z oznako S29, ki je prometno navezana na Seunigovo ulico. Na gradbenih parcelah so pri vhodih
in uvozih utrjene povrsine, namenjene dostopu do stavb in parkiranju. Vecji del zunanjih povrsin ob
stavbah predstavljajo odprte bivalne povrsine, urejene kot zelenica ali vrt.

(2) Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve v prostorski enoti PE1 je:

— v zahodni zazidalni liniji so na¢rtovane $tiri stavbe tipa NB (podtip: vrstna hisa) z oznakami S2, S3,
S4 in S5 ter ena stavba tipa NA z oznako S1;

—  stavbe so med seboj zamaknjene in z daljSo stranico pravokotne na zahodni rob obmod¢ja OPPN;

—  vedji del zunanjih povrsin ob stavbi z 0znako S1 predstavljajo odprte bivalne povrsine, urejene kot
zelenica ali vrt;

— naseverni, zahodni in juZni strani niza stavb tipa NB so nacrtovane odprte bivalne povrsine, urejene
kot zelenica ali vrt;

— navzhodni strani stavb so na¢rtovana tlakovana dvori$¢a z dovozi in vhodi ter manjse zelenic;

— nameji s prostorsko enoto PE8 je naértovana ureditev zbirnega in prevzemnega mesta za zbiranje
odpadkov stavb v obmoc¢ju OPPN.

(3) Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve v prostorskih enotah PE2 in PE3 je:

— v zahodni zazidalni liniji nacrtovano gradnjo predstavljata dva niza treh stavb tipa NB (po en niz
stavb v vsaki prostorski enoti: v prostorski enoti PE2 podtip: vrstna hisa z oznakami S6, S7 in S8,
v prostorski enoti PE3 podtip: vrstno atrijska hisa z oznakami S9, S10 in S11);

—  stavbe so med seboj zamaknjene in z daljso stranico pravokotne na zahodni rob obmod¢ja OPPN;

— na severnih in juznih straneh obeh nizov stavb tipa NB so nacrtovane odprte bivalne povrsSine,
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urejene kot zelenica ali vrt;
— na zahodni strani stavb so nacrtovane odprte bivalne povrsine, urejene kot zelenica ali vrt, na
vzhodni strani stavb pa tlakovana dvori§¢a z dovozi in vhodi ter manjse zelenice.

(4) Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve v prostorskih enotah PE4 in PES5 je:

— kot zaklju¢ek zahodne in vzhodne zazidalne linije so nartovane §tiri stavbe tipa NA z oznakami
S12, S13, S14 in S15, ki se s tlakovanimi dvori$¢i navezujejo na interno dovozno cesto — skupno
prometno povrsino, ki hkrati sluzi tudi kot obracalisce;

—  stavbe so podolgovate pravokotne oblike,

—  stavbaz oznako S12 je orientirana v smeri sever-jug, na zahodu, severu in jugu so nacrtovane odprte
bivalne povrsine;

— stavbe z oznakami S13, S14 in S15 so postavljene pahljacasto, odprte bivalne povrSine so
nacrtovane med njimi in v delih gradbenih parcel, ki ne mejijo na prostorsko enoto PES.

(5) Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve v prostorski enoti PEG je:

— v vzhodni zazidalni liniji na¢rtovano gradnjo predstavljata dva niza treh stavb tipa NB (podtip:
vrstno atrijska hisa) z oznakami S16-S21;

—  stavbe so med seboj zamaknjene in z daljSo stranico pravokotne na vzhodni rob obmoc¢ja OPPN;

— na severnih in juznih straneh obeh nizov stavb tipa NB so nacrtovane odprte bivalne povrsSine,
urejene kot zelenica ali vrt, na juZznem robu niz stavb tipa NB meji na otrosko igrisce;

— na vzhodni strani stavb so nacrtovane odprte bivalne povrsine, urejene kot zelenica ali vrt, na
zahodni strani stavb pa tlakovana dvorisca z dovozi in vhodi ter manjse zelenice.

(6) Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve v prostorski enoti PE7 je:

— v vzhodni zazidalni liniji naértovano gradnjo predstavljata dva niza §tirih stavb tipa NB (podtip:
vrstna hisa) z 0znakami S22-S29;

—  stavbe so med seboj zamaknjene in z daljso stranico pravokotne na vzhodni rob obmo¢ja OPPN;

—  severni niz meji na otrosko igris¢e, med obema nizoma in na juzni strani juznega niza so nacrtovane
odprte bivalne povrsine, urejene kot zelenica ali vrt,

— na vzhodni strani stavb so nacrtovane odprte bivalne povrsine, urejene kot zelenica ali vrt, na
zahodni strani stavb pa tlakovana dvoris¢a z dovozi in vhodi ter manjSe zelenice, razen najjuznejse
lezeCe stavbe z oznako S29, ki ima odprte bivalne povrsine, nacrtovane na zahodni strani stavbe,
tlakovano dvoriS¢e z dovozom in vhodom pa na vzhodni strani stavbe.

(7) Prostorska enota PES8 je namenjena interni dostopni cesti za naértovano gradnjo v obmoc¢ju OPPN,
ki se na severu zakljuci z obracalis¢em, na jugu pa je naCrtovana ureditev zbirnega in prevzemnega mesta
za komunalne odpadke. Med prostorskima enotama PE6 in PE7 je na¢rtovana ureditev otroSkega igrica,
parka in drugih zelenih povrsin. Ob vzhodnem in zahodnem robu prostorske enote PE8 potekata pasova
tlakovanih povrsin v §irini 1,5 m, urejena brez viSinskih razlik, v katerih ne sme biti ovir, ki bi
onemogocale voznjo motornih vozil ali gradnjo komunalne infrastrukture.

(8) Prostorska enota PE9 je namenjena ureditvi zelenih povrsin, dopustne so ureditve zelenic, drugih
urejenih zelenih povrSin, sadovnjakov, parka in trga. Obmodje prostorske enote PE9 je treba intenzivno
ozeleniti z drevesi in grmovnicami. Na meji med prostorskimi enotami PEQ ter PE6, PE7 in PES8 je
nacrtovan 0porni oziroma podporni zid.

(9) Prostorska enota C1/1 je namenjena ureditvi dostopa do obmoc¢ja OPPN z Rocenske ulice. Prostorska
enota C1/2 je namenjena dostopu do jugovzhodne stavbe v obmoc¢ju OPPN.

(10) Zazidalna zasnova in zunanja ureditev sta doloceni v grafi¢nih nacrtih $t. 4.1 »Arhitekturna
zazidalna situacija — nivo pritli¢ja«, $t. 4.3 » Arhitekturna zazidalna situacija — nivo nadstropja« in $t. 4.4
»Znacilni prerezi in pogledi«.
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11. €len
(pogoji za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

(1) V obmoc¢ju OPPN je nad terenom dopustna gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov v skladu s
13. ¢lenom tega odloka ter drugimi pogoji, ki jih ta odlok dolo¢a glede umes¢anja, dimenzioniranja ter
oblikovanja enostavnih in nezahtevnih objektov.

(2) Na celotnem obmoc¢ju OPPN je dopustna gradnja prikljuckov na objekte gospodarske javne
infrastrukture, vodnih zbiralnikov in pomoznih infrastrukturnih objektov za potrebe nacrtovanih
objektov pod pogoji, ki jih OPPN dolo¢a za prikljuéevanje objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo.

12. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

(1) Na obmodju OPPN je treba upostevati naslednje splosne pogoje za oblikovanje objektov:

1.

2.

3.

stavbe in nadstreski ter garaze znotraj prostorskih enot PE1-PE7 morajo biti oblikovane enotno
znotraj vsake prostorske enote ter skladno s celotno sosesko;

stavbe morajo biti izvedene iz trajnih materialov ter morajo biti oblikovane sodobno in
kakovostno;

fasadni plas¢ mora biti zasnovan po nacelih varcne energetske gradnje (tehnicno ali naravno
sen¢enje nesevernih fasad);

dopustna je izvedba zelene fasade, ki je izvedena v obliki zelene stene kot celoten sistem, v
katerem so zasajene razli¢ne rastline z urejenim sistemom namakanja ipd,

barve fasad morajo biti neizstopajoce. Dopustni so bela barva in zemeljski odtenki. Signalne ali
fluorescentne barve niso dopustne;

streho garaze je dopustno urediti kot teraso, ki sluzi stanovanjskemu objektu. Ograje teras
morajo biti oblikovno usklajene s stavbami znotraj obmocja OPPN in oblikovane enotno za
celotno obmocje OPPN,;

tehni¢ne naprave (klimatske naprave, son¢ni paneli in podobno) morajo biti oblikovno zastrte
pred pogledi s ceste ali vklju€ene v arhitekturno zasnovo stavbe.

(2) Posebni pogoji za oblikovanje stavb v prostorskih enotah PE1, PE2, PE3, PE6 in PE7 so:

1.

2.
3.
4

stavbe znotraj niza morajo imeti enako dimenzijo volumna;

stavbe znotraj niza morajo biti enotno oblikovane;

vsi nizi morajo biti skladni glede materialov in barv;

stavbe v prostorski enoti PE1 (z oznako S1), v prostorski enoti PE3 (z oznakami S9-S11) in v
prostorski enoti PE6 (z oznakami S16-S21) sestavljata dva med seboj pravokotna volumna,
volumen nadstropja je orientiran z daljSo stranico v smeri vzhod — zahod, prostor za parkiranje
je pod previsnim delom nadstropja stavbe, streho nad pritli¢nim delom stavbe je dopustno urediti
kot teraso, ki sluzi stanovanjskemu objektu, ograje teras morajo biti oblikovno usklajene s
stavbami znotraj niza in znotraj niza oblikovane enotno;

strehe so ravne.

13. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

(1) Na obmocju OPPN veljajo naslednji pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin:

1.

2.

ureditve morajo omogocati dostop funkcionalno oviranim ljudem v skladu s predpisi, Ki urejajo
zagotavljanje neoviranega dostopa gibalno oviranim osebam;

pespoti in skupne zunanje povrSine morajo biti utrjene, opremljene z mikrourbano opremo in
primerno osvetljene, v ¢im veéji meri naj se uporabi porozne materiale za pove€anje povrsin za
ponikanje meteorne vode;

elementi mikrourbane opreme morajo biti v obmo¢ju OPPN oblikovani enotno in umes¢eni tako,
da ne ovirajo uporabe povrsin za gasilce;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

PREDLOG

na vsaki gradbeni parceli stavbe tipa NA mora biti zagotovljenih najmanj 30 % odprtih bivalnih
povrsin, na vsaki gradbeni parceli stavbe tipa NB pa najmanj 27,5 % odprtih bivalnih povrsin.
Od deleza odprtih bivalnih povr§in mora biti najmanj 80 % zelenih povr$in na ras¢enem terenu.
Za odprte bivalne povrsine se Stejejo vse zelene in tlakovane povrsine, namenjene bivanju na
prostem, ki ne sluzijo kot prometne povrsine ali komunalne funkcionalne povrSine (npr. dostopi,
dovozi, parkirisca);

pri stavbah tipa NA je treba na gradbeni parceli zasaditi najmanj tri drevesa, pri stavbah tipa NB
pa najmanj dve drevesi, pozicije dreves se dolo¢i v projektni dokumentaciji;

zasaditev dreves iz prej$nje tocke je treba izvajati z drevesi z obsegom debla ve¢ kot 18 cm,
merjeno na visini 1 m od tal po saditvi, in z vi§ino debla vec¢ kot 2,2 m;

odmik debla obstojecih in predvidenih dreves od podzemnih komunalnih vodov ter povrsin za
gasilce mora biti najmanj 2 m. Ce ustreznega odmika ni mogoce zagotoviti, je treba z ustreznimi
ukrepi komunalne vode zavarovati pred poskodbami zaradi rasti podzemnih delov dreves;
izbor rastlin mora upoStevati rastiS¢ne razmere in varnostno-zdravstvene zahteve;

pri novih zasaditvah v sklopu zunanje ureditve je treba uporabiti avtohtone drevesne in grmovne
vrste. Upostevati je treba omejitve vnosa rastlin, rastlinskih proizvodov in nadzorovanih
predmetov, s katerimi se lahko prenasajo Skodljivi organizmi, ki pomenijo nevarnost za
zdravstveno varstvo rastlin;

ograditev vrtov je dopustna z ograjami z vi§ino do 1,8 m ali strizeno zivico. Ograje pri stavbah
tipa NB morajo biti oblikovno ter glede izbora barv in materialov enotne. Ograje pri stavbah
tipa NA morajo biti skladne z ograjami pri stavbah tipa NB;

ograditev povrsin med stavbami v prostorskih enotah PEL, PE2, PE3, PE6 in PE7 ter interno
dovozno cesto — skupno prometno povrsino v prostorski enoti PE8 ni dopustna;

pri stavbah v prostorskih enotah PE1, PE2, PE4 in PE7 je dopustna izvedba do 3,15 m visoke
nadstresnice nad parkirnimi mesti s povrsino do 41 m2. Oblikovanje, barve in materiali morajo
biti skladni z glavno stavbo, streha mora biti ravna, nepohodna;

pri stavbah tipa NA je dopustna postavitev najvec enega do 3 m visokega pripadajo¢ega objekta,
namenjenega shranjevanju orodja, letni kuhinji, senc¢nici in podobno. Najvecja dopustna
povrsina spremljajocega objekta je 15 m2. Objekt je lahko prostostoje¢ ali prislonjen k stavbi ali
nadstresnici. Oblikovanje, barve in materiali morajo biti skladni z glavno stavbo, streha mora
biti ravna, nepohodna;

pri stavbah tipa NB je dopustna postavitev najve¢ enega do 3 m visokega pripadajoc¢ega objekta
za shranjevanje orodja, letno kuhinjo, senénico in podobno. Najvecja dopustna povrsina
spremljajocega objekta je 6 m2. V zahodni zazidalni liniji mora biti objekt umes¢en na zahodni
rob gradbene parcele, v vzhodni zazidalni liniji pa na vzhodni rob gradbene parcele.
Oblikovanje, barve in materiali morajo biti skladni z glavno stavbo, streha mora biti ravna,
nepohodna. Znotraj posameznega hiza morajo biti spremljajoci objekti oblikovani enotno;

na gradbenih parcelah stavb je dopustna postavitev nepokritih bazenov s povrsino do 24 m2.
Povrsina nepokritega bazena ne Steje v zahtevani delez odprtih bivalnih povrSin;

na gradbenih parcelah stavb so dopustne pergole, povezane z glavno stavbo ali prislonjene k
njej. Pri stavbah tipa NB morajo biti oblikovane enotno za celoten niz;

na zelenici med prostorskima enotama PE6 in PE7 je treba urediti otrosko igrisée. Otrosko
igri§¢e mora biti namenjeno skupni rabi vseh stanovalcev v obmocju OPPN, njegova povrsina
mora biti najmanj 217,5 m? oziroma najmanj 7,5 m? na vsako stanovanjsko enoto v obmocju
OPPN. Otrosko igris¢e mora biti od interne dovozne ceste — skupne prometne povrsine loceno
z zelenjem. Na zelenici je treba urediti tudi prostor za sedenje. Preko zelenice je treba urediti
pot v smeri vzhod-zahod za mozno navezavo s Seunigovo ulico na vzhodni strani obmocja
OPPN. Ograditev otroskega igris¢a je dopustna z Zivo mejo ali s transparentno kovinsko oziroma
ozelenjeno Zi¢nato ograjo z visino do 1,5 m;

na zelenicah v obmocju OPPN je dopustna postavitev Sportnega orodja za rekreacijo na prostem;
na lokaciji za zbiranje in prevzem komunalnih odpadkov so dopustne nadstresnice, ki morajo
biti oblikovane enotno;

zunanja ureditev objekta na nagnjenem terenu mora biti zasnovana tako, da se prilagaja terenu.
Izvedbe platojev z nasipi in useki niso dopustne, razen ¢e so nujne za funkcioniranje stavbe (na
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primer dovoz, dostop, parkiranje) ali so del ureditev za zas¢ito pred erozijo ali za zagotavljanje
ponikanja voda;

21. visinske razlike terena morajo biti praviloma premosc¢ene z ozelenjenimi brezinami, izjemoma
so dopustni oporni oziroma podporni zidovi do visine najve¢ 1,5 m, ki morajo biti vkljuceni v
zunanjo ureditev.

(2) Zasnova zunanje ureditve je dolo¢ena v grafi¢nih nacrtih §t. 4.1 » Arhitekturna zazidalna situacija —
nivo pritli¢ja« in §t. 4.3 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo nadstropjac.

14. ¢len
(tlorisni gabariti)

(1) Tlorisne dimenzije stavb nad in pod terenom so:
1. prostorske enote PE1, PE3 in PE6:
a) stavbe z oznakami S1, S9-S11 ter S16-S21:
—  pritli¢je:
— dolzina: 11,5 m
- Sirina: 8 m
—  nadstropje:
- dolzina: 16,5 m
- §irina: 7 m;
b) stavbe z oznakami S2-S5:
pritli¢je:
- dolzina: 14 m
- §irina: 7 m
—  nadstropje:
- dolzina: 15,8 m
- §irina: 7 m
nadstreski z oznakami N2-N5: 7m x 7 m;
2. prostorskl enoti PE2 in PE7:
a) stavbe z oznakami S6-S8 ter S22-S28:
pritli¢je:
- dolzina: 14 m
- §irina: 7 m
—  nadstropje:
— dolzina: 15,8 m
- Sirina: 7 m
—  nadstreski z oznakami N6-N8 ter N22-N28: 7m x 7 m
b) stavba z oznako S29:
—  pritli¢je:
- dolzina: 13,9 m
- Sirina: 11 m
—  nadstropje:
- dolzina: 13,9 m
- §irina: 7 m
— nadstre$ek z oznako N29: 75 m x5 m;
3. prostorska enota PE4:
a) stavba z oznako S12:
—  pritli¢je in nadstropje:
- dolzina: 15,7 m
- Sirina: 7 m;
4. prostorska enota PE5:
a) stavbi z oznako S13 in S15:
—  klet, pritli¢je in nadstropje:
- dolzina: 14,5 m
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- Sirina: 8 m
b) stavba z oznako S14:
- Klet:
— dolzina: 17,5 m
- Sirina: 8 m
—  pritli¢je:
- dolZina: 13,5 m
— Sirina: 8 m
—  nadstropje:
- dolzina: 17,5 m
- §irina: 8 m.

(2) Tlorisne dimenzije stavb so doloCene v graficnih nacrtih st. 4.1 »Arhitekturna zazidalna situacija —
nivo pritli¢ja«, §t. 4.2 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo Kleti« in $t. 4.3 »Arhitekturna zazidalna
situacija — nivo nadstropja«.

15. ¢len
(visinski gabariti in etaZnost)

(1) Etaznost stavb nad terenom je:
— stavbe z oznakami S1-S29: P+1;
—  garaza, nadstreSek: P.

(2) Visina stavbe (h) je razdalja med koto terena ob vhodu v pritli¢je stavbe in najvi§jo to¢ko venca
stavbe z ravno streho, v primeru gradnje na nagnjenem terenu se viSina stavbe meri od najnizje kote
stavbe na terenu in najvisjo toc¢ko stavbe. Visina stavb je najvec:

— stavbe z oznakami S1-S11 ter S16-29: do 7,5 m;

— stavbe z oznakami S12-S15: do 10,3 m;

—  garaza, nadstreSek: do 3,15 m.

(3) Dopustna je podkletitev vseh stavb z eno kletno etazo, ki lahko presega tlorisni gabarit nacrtovane
stavbe ob upostevanju ostalih dolocil tega odloka.

(4) Visinski gabariti stavb so dolo¢eni v grafiénem nacrtu §t. 4.4 »Znadilni prerezi in pogledi«.

16. ¢len
(viSinske kote terena in pritlicja)

ey

prometnih povrsin.

(2) Visinske kote terena in pritli¢ja stavb So:
1. stavba z oznako S1:

—  kota terena in kota pritlicja: 305,5 mn. v.
2. stavba z oznako S2:

—  kota terena in kota pritli¢ja: 305,5 mn. v.
3. stavba z oznako S3:

—  kota terena in kota pritli¢ja: 305,5 mn. v.
4, stavba z oznako S4:

—  kota terena in kota pritli¢ja: 306 m n. v.
5. stavba z oznako S5:

—  kota terena in kota pritli¢ja: 306 mn. v.
6. stavba z oznako S6:

—  kota terena in kota pritli¢ja: 306,5 mn. v.
7. stavba z oznako S7:
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—  kota terena in kota pritli¢ja: 306,5 mn. v.
8. stavba z oznako S8:

—  kota terena in kota pritli¢ja: 306,5 mn. v.
9. stavba z oznako S9:

— kota terena in kota pritli¢ja: 307 mn. v.
10. stavba z oznako S10:

—  kota terena in kota pritli¢ja: 307 mn. v.
11. stavba z oznako S11:

—  kota terena in kota pritli¢ja: 307 mn. v.
12. stavba z oznako S12:

—  kota terena in kota pritli¢ja: 307 mn. v.
13. stavba z oznako S13:

—  kota terena in kota pritli¢ja: 308 mn. v.
14. stavba z oznako S14:

—  kota terena in kota pritli¢ja: 308 m n. v.
15. stavba z oznako S15:

— kota terena in kota pritli¢ja: 308 mn. v.
16. stavba z oznako S16:

— kota terena in kota pritli¢ja: 307 mn. v.
17. stavba z oznako S17:

— kota terena in kota pritli¢ja: 307 mn. v.
18. stavba S18:

— kota terena in kota pritlicja: 307 mn. v.
19. stavba z oznako S19:

— kota terena in kota pritli¢ja: 306 m n. v.
20. stavba z oznako S20:

— kota terena in kota pritli¢ja: 306 mn. v.
21. stavba z oznako S21.:

— kota terena in kota pritli¢ja: 306 mn. v.
22. stavba z oznako S22:

— kota terena in kota pritli¢ja: 305 mn. v.
23. stavba z oznako S23:

— kota terena in kota pritli¢ja: 305 mn. v.
24. stavba z oznako S24:

— Kkota terena in kota pritli¢ja: 305 mn. v.
25. stavba z oznako S25:

— Kkota terena in kota pritli¢ja: 305 m n. v.
26. stavba z oznako S26:

— kota terena in kota pritli¢ja: 304,5 mn. v.
27. stavba z oznako S27:

— kota terena in kota pritli¢ja: 304,5 mn. v.
28. stavba z oznako S28:

— kota terena in kota pritli¢ja: 304,5 mn. v.
29. stavba z oznako S29:

— kota terena in kota pritli¢ja: 304,5 mn. v.

(3) Visinske kote terena in pritli¢ja stavb posameznih nizov so lahko vertikalno zamaknjene.

(4) Visinske kote zunanje ureditve morajo biti prilagojene visinskim kotam prometnih povr$in in uvozov
do stavb, viSinskim kotam raScenega terena na obodu obmocja in visinskim kotam zunanje ureditve na

.....

pritlicja.
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(5) Visinske kote terena in pritli¢ja so dolo¢ene v grafi¢nih nacrtih §t. 4.4 »Znadilni prerezi in pogledi«
in §t. 4.5 »Prometno-tehnicna situacija, idejna viSinska regulacija in prikaz ureditev, potrebnih za varstvo
pred naravnimi in drugimi nesreCami«.

17. ¢len
(odmiki objektov od sosednjih zemljis¢)

(1) Na zahodnem in vzhodnem robu obmocja OPPN je treba upostevati gradbeno mejo. Gradbena meja
je ¢rta, ki je naértovani objekti pod zemljo, nad terenom in v nadstropjih ne smejo presegati, lahko pa se
je dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v notranjost gradbene parcele. Gradbeno mejo lahko presegajo
komunalni prikljucki, parkiri$¢a in ograja, ki spadajo k objektu, in urbana oprema.

(2) Odmik stavb v obmo¢ju OPPN mora biti nad in pod terenom od meje sosednjih parcel najmanj 4 m
oziroma najmanj 1,5 m, e s tem pisno soglasajo lastniki sosednjih parcel.

(3) Ne glede na dolocbe prej$njega odstavka so pri stavbah z oznakami S1-11 in S13-29 doloc¢eni
naslednji odmiki od mej sosednjih zemljis¢:

1. naseverni in juzni strani 0 m (za stavbe z oznakami: S3, S4, S7, S10, S17, S20, S21, S22, S23, S24,
S27 in S28);

na severni strani 0 m (za stavbe z oznakami: S2, S6, S9, S18, S25 in S29);

na juzni strani 0 m (za stavbe z oznakami: S5, S8, S11, S16, S19 in S26);

na meji med prostorsko enoto PE8 in stavbami z oznakami S13-S15 najmanj 0,7 m;

na severozahodni strani najmanj 0,9 m (za stavbo z oznako S16);

na severni strani najmanj 1,5 m (za stavbo z oznako S1);

med garazo stavbe z 0znako S14 in stavbo z oznako S15 najmanj 1 m od medsebojne parcelne meje,
med stavbama z oznakama S13 in S14 ter med stavbama z oznakama S14 in S15 najmanj 1,5 m od
medsebojne parcelne meje;

9. najuZni strani stavbe z 0znako S15 najmanj 2 m od parcelne meje;

10. na juzni strani stavbe z 0znako S29 najmanj 2,2 m od parcelne meje;

11. na jugozahodni strani stavbe z oznako S1 najmanj 3 m;

12. navzhodni strani stavbe z oznako S15 najmanj 3,5 m od parcelne meje;

13. na zahodni strani najmanj 4 m in na vzhodni strani najmanj 1,5 m (za stavbe z oznakami: S1-S11);
14. navzhodni strani najmanj 4 m in na zahodni strani najmanj 1,5 m (za stavbe z oznakami: S16-S29);
15. na severni in zahodni strani najmanj 4 m (za stavbo z oznako S13);

16. na severni in vzhodni strani najmanj 4 m (za stavbo z oznako S14).

Nk~ wN

(4) Nezahtevni in enostavni objekti morajo biti od meje sosednjih parcel, na katere mejijo, odmaknjeni
najmanj 1 m, s pisnim soglasjem lastnikov parcel, na katere mejijo, pa jih je dopustno postaviti tudi
blizje ali na parcelno mejo.

(5) Oddaljenost stavbe od meje zemljis¢a je najkrajSa razdalja med mejo sosednjega zemljis¢a in tej meji
najblizjo zunanjo to¢ko najbolj izpostavljenega dela objekta (npr. napus¢, konzolna konstrukcija,
balkon).

(6) Ograjo, Skarpo in podporni zid je dopustno postaviti najve¢ do meje parcele, na kateri se gradijo,
vendar tako, da se z gradnjo ne posega na sosednje zemljisce.

(7) Pri naértovanju in izvajanju zunanje ureditve v pasu 1,5 m od skrajnega roba interne dovozne ceste
— skupne prometne povrsine v prostorski enoti PE8 ni dopustno parkiranje ter postavljanje arhitekturnih

ovir, ograj, zivih mej ipd.

(8) Pri nacrtovanju in izvajanju zunanje ureditve v pasu 0,5 m od skrajnega roba javnih cest in dovozov
ni dopustno postavljati arhitekturnih ovir, ograj, zivih mej ipd.
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(9) Potek gradbene meje in zahtevani odmiki so doloCeni v graficnih nacrtih §t. 4.1 »Arhitekturna
zazidalna situacija — nivo pritli¢ja«, §t. 4.2 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo kleti« in §t. 4.3
»Arhitekturna zazidalna situacija — nivo nadstropja.

18. ¢len
(zmogljivost obmocja)

(1) Zmogljivost prostorske enote PEL je:

— povrsina prostorske enote PE1: 1473 m?
— Stevilo stanovanjskih enot: 5
— skupna BTP nad terenom: 1 208 m?
— zmogljivost posameznih stavb (BTP nad terenom):
— stavba z oznako S1.: 208 m2
— stavbe z oznakami S2-S5: 209 m?2
— nadstreSki z oznakami N2-N5: 41 m?

(2) Zmogljivost prostorske enote PE2 je:

povrsina prostorske enote PE2: 797 m2
— S$tevilo stanovanjskih enot: 3
— skupna BTP nad terenom: 750 m2
— zmogljivost posameznih stavb (BTP nad terenom):

— stavbe z oznakami S6-S8: 209 m?

— nadstreski z oznakami N6-N8: 41 m?

(3) Zmogljivost prostorske enote PE3 je:

— povrsina prostorske enote PE3: 1199 m?
— Stevilo stanovanjskih enot: 3
— skupna BTP nad terenom: 624 m2
— zmogljivost posameznih stavb (BTP nad terenom):
— stavbe z oznakami S9-S11: 208 m?
(4) Zmogljivost prostorske enote PE4 je:
— povrsina prostorske enote PE4: 1656 m?
— S$tevilo stanovanjskih enot: 1
— skupna BTP nad terenom: 276 m2
(5) Zmogljivost prostorske enote PE5 je:
— povrsina prostorske enote PES: 1291 m?
— $tevilo stanovanjskih enot: 3
— skupna BTP nad terenom: 613 m2
— zmogljivost posameznih stavb (BTP nad terenom):
— stavba z oznako S13: 195 m?
— stavba z oznako S14: 223 m?
— stavba z oznako S15: 195 m?

(6) Zmogljivost prostorske enote PE6 je:

— povrsina prostorske enote PE6: 2 069 m?
— Stevilo stanovanjskih enot: 6
— skupna BTP nad terenom: 1248 m?
— zmogljivost posameznih stavb (BTP nad terenom):

— stavbe z oznakami S16-S21: 208 m?
(7) Zmogljivost prostorske enote PE7 je:
— povrsina prostorske enote PE7: 2 142 m?
— S$tevilo stanovanjskih enot: 8
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— skupna BTP nad terenom: 2 010 m2
— zmogljivost posameznih stavb (BTP nad terenom):
— stavbe z oznakami S22-S28: 209 m?
— nadstreski z oznakami N21-N28: 41 m?
— stavba z oznako S29: 222 m?
— nadstreSek/garaza z oznako N29: 38 m2,
(8) Povrsina prostorske enote PES je: 1339 m?
(9) Povrsina prostorske enote PE9 je: 501 m2
(10) Povrsina prostorske enote C1/1 je: 768 m2
(11) PovrSina prostorske enote C1/2 je: 810 m2

(12) Stopnja izkori$éenosti gradbene parcele, namenjene gradnji stavbe tipa NA, znaSa:
— faktor zazidanosti (v nadaljnjem besedilu: FZ) (najvec): 40 %;
— faktor odprtih bivalnih povr$in (v nadaljnjem besedilu: FBP) (hajmanj): 30 %.

(13) Stopnja izkoris¢enosti gradbene parcele, namenjene gradnji stavbe tipa NB, zna$a:
— FZ (najvec): 50 %,
— FBP (najmanj): 27,5 %.

(14) FZ je razmerje med tlorisno projekcijo najbolj izpostavljenih delov stavbe nad terenom in povrsino
gradbene parcele. Pri tlorisni projekciji zunanjih dimenzij najbolj izpostavljenih delov stavbe nad
terenom se ne upostevajo balkoni, ki segajo iz fasade stavbe, in napusci. Upostevajo pa se povrsine
tlorisne projekcije najvecjih zunanjih dimenzij vseh enostavnih in nezahtevnih objektov nad terenom ter
povrsine uvoza v klet in izvoza iz kleti.

(15) FBP je razmerje med odprtimi bivalnimi povr$inami in celotno povrsino gradbene parcele stavb s
stanovaniji.

(16) Vrednosti FZ, ki so dolo¢ene v dvanajstem in trinajstem odstavku tega ¢lena, se lahko prekoracijo,
¢e so za nacrtovane objekte zagotovljene odprte bivalne in parkirne povrsine v skladu s tem odlokom.

(17) BTP je vsota vseh etaznih povrSin stavbe nad terenom in pod njim, izraunanih skladno s
standardom SIST 1SO 9836. lIzra¢un BTP vklju¢uje povrSine pod tockama a) in b) v tocki 5.1.3.1
standarda SIST 1SO 9836 (pri cemer se uposteva BTP vseh etaz s svetlo visino nad 2,2 m).

VI. NACRT PARCELACIJE

19. €len
(nadrt parcelacije)

(1) Obmocje OPPN je razdeljeno na naslednje gradbene parcele:

1. prostorska enota PE1:

— P1/1: parcela, namenjena gradnji stavbe z oznako S1, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi
Stevilkami 371/5, 371/6 in 371/7, vse v Kkatastrski ob¢ini (1751) Tacen. Povr$ina P1/1 meri 424 m?;

— P1/2: parcela, namenjena gradnji stavbe z oznako S2 in nadstreska z oznako N2, ki obsega dela
zemljis¢ s parcelnima Stevilkama 371/6 in 371/7, obe v katastrski ob¢ini (1751) Tacen. PovrSina
P1/2 meri 287 m2;

— P1/3: parcela, namenjena gradnji stavbe z oznako S3 in nadstre$ka z oznako N3, ki obsega dele
zemlji§¢ s parcelnimi $tevilkami 371/5, 371/7 in 371/8, vse v katastrski ob¢ini (1751) Tacen.
Povrsina P1/3 meri 206 mz;
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P1/4: parcela, namenjena gradnji stavbe z oznako S4 in nadstreska z oznako N4, ki obsega dele
zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 371/5, 371/8 in 371/9, vse v katastrski obcini (1751) Tacen.
Povr$ina P1/4 meri 209 m?;

P1/5: parcela, namenjena gradnji stavbe z oznako S5 in nadstreska z oznako N5, ki obsega dela
zemlji§¢ s parcelnima Stevilkama 371/5 in 371/9, obe v katastrski ob¢ini (1751) Tacen. PovrSina
P1/5 meri 347 mz;

2. prostorska enota PE2:

P2/1: parcela, namenjena gradnji stavbe z oznako S6 in nadstreska z oznako N6, ki obsega dele
zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 371/5, 371/9, 371/10 in 371/11, vse v katastrski ob¢ini (1751)
Tacen. PovrSina P2/1 meri 290 m?;

P2/2: parcela, namenjena gradnji stavbe z oznako S7 in nadstreska z oznako N7, ki obsega dele
zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 371/5, 371/11 in 371/12, vse v katastrski ob¢ini (1751) Tacen.
Povrsina P2/2 meri 224 m?;

P2/3: parcela, namenjena gradnji stavbe z oznako S8 in nadstreska z oznako N8, ki obsega dela
zemljis¢ s parcelnima $tevilkama 371/5 in 371/12, obe v katastrski ob¢ini (1751) Tacen. PovrSina
P2/3 meri 283 mz;

3. prostorska enota PE3:

P3/1: parcela, namenjena gradnji stavbe z oznako S9, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi
Stevilkami 371/5, 371/12, 371/13 in 371/14, vse v Kkatastrski ob¢ini (1751) Tacen. PovrSina P3/1
meri 416 mz;

P3/2: parcela, namenjena gradnji stavbe z oznako S10, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi
Stevilkami 371/5, 371/13, 371/14 in 371/15, vse v katastrski ob¢ini (1751) Tacen. PovrSina P3/2
meri 341 mz;

P3/3: parcela, namenjena gradnji stavbe z oznako S11, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi
Stevilkami 371/5, 371/14 in 371/15, vse v katastrski ob¢ini (1751) Tacen. PovrSina P3/3 meri 442
m?2;

4. prostorska enota PE4:

P4/1: parcela, namenjena gradnji stavbe S12, ki obsega zemlji$¢a s parcelnimi Stevilkami 369, 370/2
in 371/2, vse v katastrski ob¢ini (1751) Tacen. Povrsina P3/1 meri 1 656 m?;

5. prostorska enota PE5:

P5/1: parcela, namenjena gradnji stavbe z oznako S13, ki obsega dela zemlji$¢ s parcelnima
Stevilkama 371/5 in 373/4, obe v katastrski ob¢ini (1751) Tacen. Povrsina P5/1 meri 455 mz;

P5/2: parcela, namenjena gradnji stavbe z oznako S14, ki obsega del zemlji$¢a s parcelno Stevilko
373/4, v katastrski ob¢ini (1751) Tacen. Povrsina P5/2 meri 436 m?;

P5/3: parcela, namenjena gradnji stavbe z oznako S15, ki obsega del zemlji$¢a s parcelno Stevilko
373/4, v katastrski ob¢ini (1751) Tacen. Povrsina P5/3 meri 400 m?;

6. prostorska enota PE®6:

P6/1: parcela, namenjena gradnji stavbe z oznako S16, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi
Stevilkami 371/5, 371/16 in 373/4, vse v katastrski ob¢ini (1751) Tacen. Povrs§ina P6/1 meri 425
m2;

P6/2: parcela, namenjena gradnji stavbe z oznako S17, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnima
Stevilkama 371/16 in 371/17, obe v katastrski ob¢ini (1751) Tacen. PovrSina P6/2 meri 313 m?;
P6/3: parcela, namenjena gradnji stavbe z oznako S18, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnima
Stevilkama 371/17 in 371/18, obe v katastrski ob¢ini (1751) Tacen. PovrSina P6/3 meri 353 m?;
P6/4: parcela, namenjena gradnji stavbe z oznako S19, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnima
Stevilkama 371/18 in 371/19, obe v katastrski ob¢ini (1751) Tacen. PovrSina P6/4 meri 351 m?;
P6/5: parcela, namenjena gradnji stavbe z oznako S20, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi
Stevilkami 371/5, 371/19 in 371/20, vse v katastrski ob¢ini (1751) Tacen. PovrSina P6/5 meri 307
m?;
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P6/6: parcela, namenjena gradnji stavbe z oznako S21, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi
stevilkami 371/5, 371/20 in 371/21, vse v katastrski ob¢ini (1751) Tacen. Povrsina P6/6 meri 320
ma2;

7. prostorska enota PE7:

P7/1: parcela, namenjena gradnji stavbe z oznako S22 in nadstreska z oznako N22, ki obsega dele
zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 371/5, 371/22 in 371/23, vse v katastrski ob¢ini (1751) Tacen.
Povrsina P7/1 meri 215 m?;

P7/2: parcela, namenjena gradnji stavbe z oznako S23 in nadstreska z oznako N23, ki obsega dele
zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 371/5, 371/23 in 371/24, vse v katastrski ob¢ini (1751) Tacen.
Povr$ina P7/2 meri 222 m?;

P7/3: parcela, namenjena gradnji stavbe z oznako S24 in nadstreska z oznako N24, ki obsega dele
zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 371/5, 371/24 in 371/25, vse v katastrski ob¢ini (1751) Tacen.
Povrsina P7/3 meri 225 m?;

P7/4: parcela, namenjena gradnji stavbe z oznako S25 in nadstreska z oznako N25, ki obsega dela
zemljis¢ s parcelnima Stevilkama 371/5 in 371/25, obe v katastrski ob¢ini (1751) Tacen. PovrSina
P7/4 meri 317 mz;

P7/5: parcela, namenjena gradnji stavbe z o0znako S26 in nadstreska z oznako N26, ki obsega dele
zemlji§¢ s parcelnimi Stevilkami 371/25, 371/26 in 371/27, vse v katastrski ob¢ini (1751) Tacen.
Povrsina P7/5 meri 296 m?;

P7/6: parcela, namenjena gradnji stavbe z oznako S27 in nadstreska z oznako N27, ki obsega dele
zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 371/26, 371/27 in 371/28, vse v katastrski ob¢ini (1751) Tacen.
Povrsina P7/6 meri 233 m?;

P7/7: parcela, namenjena gradnji stavbe z oznako S28 in nadstreska z oznako N28, ki obsega dela
zemljis¢ s parcelnima Stevilkama 371/28 in 371/29, obe v katastrski ob¢ini (1751) Tacen. Povrsina
P7/7 meri 238 mz;

P7/8: parcela, namenjena gradnji stavbe z oznako S29 in garaze z oznako N29, ki obsega dela
zemlji$¢ s parcelnima Stevilkama 371/29 in 580/8, obe v katastrski ob¢ini (1751) Tacen. Povrsina
P7/8 meri 396 mz;

8. prostorska enota PES:

P8/1: parcela, namenjena gradnji interne dovozne ceste do na¢rtovanih objektov v obmoéju OPPN
kot skupne prometne povrSine, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 371/5, 371/11,
371/15, 371/16, 371/17, 371/18, 371/19, 371/20, 371/21, 371/25, 371/26, 371/27, 371/28 in 373/4,
vse v katastrski ob¢ini (1751) Tacen. Povrsina P8/1 meri 1 019 m?;

P8/2: parcela, namenjena ureditvi otroskega igris¢a, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami
371/5, 371/21 in 371/22, vse v Katastrski ob¢ini (1751) Tacen. PovrSina P8/2 meri 257 m?;

P8/3: parcela, namenjena ureditvi skupnega zbirnega in prevzemnega mesta za loceno zbiranje
komunalnih odpadkov in zbiralnici lo¢enih frakcij, ki obsega del zemljiséa s parcelno stevilko 371/5
v katastrski ob¢ini (1751) Tacen. Povrsina P8/1 meri 63 m?;

9. prostorska enota PE9:

P9/1: parcela, namenjena ureditvi zelenih povrsin, ki obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko 373/3
v katastrski ob¢ini (1751) Tacen. Povrsina P9/1 meri 501 mz;

10. prostorska enota C1/1:

C1/1: parcela, namenjena gradnji prikljucka stavb z oznakami S1-S28 na Rocensko ulico, ki obsega
dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 187/5, 257/12, 371/5, 371/6, 371/28, 371/29 in 580/8, vse v
katastrski ob¢ini (1751) Tacen. PovrSina C1/1 meri 768 m?;

11. prostorska enota C1/2:

C1/2: parcela, namenjena gradnji prikljucka stavbe z oznako S29 na Seunigovo ulico, ki obsega
dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 187/5, 371/23, 371/24, 371/25, 371/26, 371/27, 371/28,
371/29, 373/3, 373/4, 375/1, 375/2, 378/4, 378/6, 381/1, 386/4, 579, 580/8 in 603, vse v Katastrski
ob¢ini (1751) Tacen. PovrSina C1/2 meri 810 m2,
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(2) Parcelacija in tocke za zakolicbo parcel so dolocene v graficnem nacrtu §t. 3.2 »Nacrt obodne
parcelacije, parcelacije zemljiS¢ in zakolicbene tocke«. Geokoordinate tock so navedene v obrazlozitvi
in utemeljitvi OPPN.

20. ¢len
(javne povrsine)

(1) Povrsine, namenjene javnemu dobru, so parcele, namenjene ureditvi dela Rocenske ulice z oznako
C1/1, in parcele, namenjene ureditvi dela Seunigove ulice z oznako C1/2. PovrSine, namenjene javnemu
dobru, merijo skupaj 1 578 m?.

(2) Povrsine, namenjene javnemu dobru, obsegajo dele zemlji$¢ s parcelnimi Stevilkami 187/5, 257/12,
371/5,371/6,371/23,371/24,371/25, 371/26, 371/27, 371/28, 371/29, 373/3, 373/4, 375/1, 375/2, 378/4,
378/6, 381/1, 386/4, 579, 580/8 in 603, vse v katastrski ob¢ini (1751) Tacen.

(3) Povrsine, namenjene javnemu dobru, so dolo¢ene v grafi¢nem naértu $t. 3.3 »PovrSine, namenjene
javnemu dobru.

VIl. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

21. ¢len
(etapnost gradnje)

(1) Za vse etape gradnje je treba na gradbenih parcelah znotraj posamezne prostorske enote zagotoviti
potrebne pripadajoce objekte, naprave, ureditve ter prikljucke na gospodarsko javno infrastrukturo.

(2) Novogradnjo stavb in nadstreskov v obmo¢ju OPPN je dopustno razdeliti v ve¢ etap, in sicer:

— etapa 1: gradnja stavb in nadstreskov: vse stavbe tipa NB — z oznakami S2-S5 in N2-N5, S6-S8 in
N6-N8, S9-S11, S16-S18, S19-S21, S22-S25 in N22-N25, S26-S29 in N26-29;

— etapa 2: gradnja stavb tipa NA — z oznakami S1, S12, S13, S14 in S15.

(3) Etapi 1 in 2 se lahko izvajata socasno ali kot posamezni etapi, ki morata biti zakljuc¢eni funkcionalni
celoti in lahko dosegata svoj namen tudi brez izvedbe ostalih delov prostorske ureditve, socasno z
gradnjo pa mora biti zagotovljena vsa pripadajoca javna in ostala infrastruktura, ki je v OPPN zahtevana
za uporabo posameznih stavb.

(4) Etapa 1 se lahko deli na podetape, pri ¢emer mora prva podetapa etape 1 obsegati gradnjo najmanij
devetih stavb tipa NB. Nadaljnje podetape se lahko izvajajo kot samostojne podetape, za vsak niz je
dopustno pridobiti lo¢eno uporabno dovoljenje.

(5) Etapa 2 se lahko izvaja socasno ali po dokon¢anju prve podetape etape 1. Etapa 2 se lahko deli na
podetape, za vsako stavbo je dopustno pridobiti lo¢eno gradbeno in uporabno dovoljenje.

(6) Pred zaéetkom uporabe stavb v obmoc¢ju OPPN mora biti izvedena interna dostopna cesta za stavbe
v prostorski enoti PE8, rekonstrukcija Rocenske in Seunigove ulice v prostorskih enotah C1/1 in C1/2,
zgrajena potrebna komunalna in energetska infrastruktura, izvedena prestavitev potrebne komunalne in
energetske infrastrukture, izvedena ureditev odvajanja zalednih voda ter zgrajeno otrosko igrisce v
prostorski enoti PES.

VIII. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

22. ¢len
(celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine)

(1) Na obmoc¢ju OPPN ni registriranih enot kulturne dediscine.
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(2) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splosni arheoloski varstveni rezim, ki najditelja,
lastnika zemljisca, investitorja oziroma odgovornega vodjo del ob odkritju arheoloske ostaline zavezuje,
da najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti Zavod za varstvo kulturne
dediscine Slovenije, Obmocno enoto Ljubljana, ki situacijo dokumentira v skladu s pravili arheoloske
stroke. V primeru odkritja arheoloskih ostalin, ki jim grozi nevarnost poskodovanja ali uni¢enja, lahko
pristojni organ to zemljis¢e z odloc¢bo dologi za arheolosko najdisce, dokler se ne opravijo raziskave
arheoloskih ostalin, oziroma z odlo¢bo omeji ali prepove gospodarsko in drugo rabo zemljisca, ki ogroza
obstoj arheoloske ostaline.

(3) Zaradi blizine registriranega arheoloskega najdis¢a Ljubljana — Arheolosko najdis¢e Roje pri Vikrcah

(ESD 18803) je priporoéena izvedba predhodnih arheoloskih raziskav:

— histori¢na analiza prostora in obstojecih podatkov ter

— ckstenzivni podpovrsinski terenski pregled in izkop strojnih testnih jarkov. S strojnimi testnimi
jarki se pregleda 1-3 % predvidenega obmodja.

(4) Investitor mora najmanj 14 dni pred pri¢etkom gradbenih oziroma pred zacetkom zemeljskih del z
nameravanimi posegi zaradi izvedbe strokovnega konservatorskega nadzora pisno seznaniti Zavod za
varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije, Obmoc¢no enoto Ljubljana.

IX. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER
OHRANJANJE NARAVE

23. ¢len
(varstvo vode in podtalnice)

(1) Obmocje OPPN se nahaja na vodovarstvenem obmod&ju z oznako VVO IIIB, podobmodje z milim
vodovarstvenim rezimom (v nadaljnjem besedilu: VVO). Pri naértovanju in izgradnji je treba upostevati
vse pogoje iz uredbe, ki ureja rezim na vodovarstvenem obmoc¢ju za vodno telo vodonosnika
Ljubljanskega polja.

(2) Vsi posegi v prostor morajo biti nacrtovani tako, da se ne poslabsuje stanja voda, da se omogoca
varstvo pred Skodljivim delovanjem voda, da se zagotavlja ohranjanje naravnih procesov, naravnega
ravnovesja vodnih in obvodnih ekosistemov ter varstvo naravnih vrednot in obmocij, varovanih po
predpisih, ki urejajo ohranjanje narave, kar mora biti v projektni dokumentaciji ustrezno prikazano in
dokazano.

(3) Objekte ali naprave je treba graditi nad srednjo gladino podzemne vode. Ce se transmisivnost
vodonosnika na mestu gradnje ne zmanjsa za ve¢ kot 10 %, je gradnja izjemoma dovoljena tudi globlje.
Ce je treba med gradnjo ali obratovanjem drenirati ali érpati podzemno vodo, je za to treba pridobiti
vodno soglasje. Srednja gladina oziroma nivo podzemne vode je srednja vrednost v nizu meritev med
najvisjo in najnizjo izmerjeno gladino oziroma nivojem podzemne vode. Kot niz meritev gladine
podzemne vode se upostevajo podatki monitoringa podzemne vode na VVO, ki ga zagotavlja Agencija
Republike Slovenije za okolje, ali podatki meritev gladine podzemne vode, ki jih izvaja upravljavec
vodnega vira na podlagi zahtev, predpisanih v vodnem dovoljenju za izvajanje monitoringa podzemne
vode, ali podatki meritev z avtomatskimi merilniki nivojev podzemne vode ali vsaj dvakrat mese¢nih
ro¢nih meritev gladine podzemne vode na VVO, v obdobju vsaj dveh hidroloskih ciklusov (dve leti
opazovanj), ki jih na obmocju predvidenega posega izvaja investitor.

(4) Skladis¢enje nevarnih snovi na VVO ni dovoljeno.
(5) V smislu zadrzevalnega sistema je treba zagotoviti zajem odpadnih pozarnih voda, kadar obstaja

verjetnost onesnazenja povrsinskih in podzemnih voda ter tal z onesnazenimi odpadnimi pozarnimi
vodami, zlasti z nevarnimi snovmi.
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(6) Prometne cestne, manipulativne in intervencijske povrSine ter povrSine mirujo¢ega prometa (npr.
parkiri§ca) morajo biti utrjene, odvajanje onesnazenih padavinskih odpadnih voda s teh povrSin mora
biti urejeno preko zadrzevalnikov, usedalnikov oziroma lovilnikov olj.

(7) Pokrite prometne vozne povrsine, parkiri§¢a ter garaze, zlasti podzemne garaze, morajo biti urejene
v obliki zadrZevalnega sistema — lovilne sklede, brez odtokov, neprepustne za vodo, odporne na vse
snovi, ki se v njej lahko nahajajo, dovolj velike, da zajamejo vso morebiti razlito ali razsuto koli¢ino
nevarnih snovi oziroma tekocin.

(8) Postavitev sanitarij na gradbis¢u ni dovoljena, razen ¢e se uporabljajo kemicna strani$éa ali Ce je
urejeno odvajanje iz strani$¢ v javno kanalizacijo.

(9) Uporaba gradbenega materiala, iz katerega se lahko izlo¢ajo snovi, Skodljive za vodo, ni dovoljena.
(10) Neocisc¢eno odpadno vodo ni dovoljeno odvajati neposredno v povrsinske vode ter neposredno ali
posredno v podzemne vode.

(11) Odvajanje padavinskih voda je treba urediti na nacin, da je v ¢&im vecji mozni meri zmanjSan odtok
padavinskih voda z utrjenih povrsin in povrsin s spremembo rabe. Prednostno je treba predvideti
ponikanje, pri ¢emer morajo biti ponikovalnice locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih
povrsin.

(12) Na obmogju OPPN je treba urediti tudi odvod zalednih voda z Grmade in Smarne gore. Upostevati
je treba ukrepe, ki so predvideni v Geolosko geomehanskem porocilu in hidrogeoloskem porocilu z
izvedbo predhodnih raziskav za obmodje OPPN 184 v Tacnu pod Smarno goro (izdelala Gradbeni
institut ZRMK d.o.0. in Geoloski zavod Slovenije, Ljubljana, februar 2022, dopolnitev marec 2022).

(13) Gradnja iztoka ali izto¢nega objekta za odvajanje padavinske odpadne vode s streh objekta, ¢e gre
za posredno odvajanje v podzemne vode v skladu s predpisom, Ki ureja emisijo snovi in toplote pri
odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo, je mogoca, ¢e je dno ponikovalnice najmanj 1 m
nad najvisjo gladino podzemne vode. Druge padavinske odpadne vode je treba predhodno obdelati v
lovilniku olj.

(14) Pred uporabo cevovodov za odpadno vodo je treba preveriti vodotesnost internega kanalizacijskega
omrezja s standardiziranimi postopki.

(15) Pri ravnanju s padavinskimi vodami je treba upostevati doloébe 41. ¢lena tega odloka.

(16) V projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja je treba predvideti reSitve za varéno in smotrno
rabo pitne vode (uporaba razli¢nih tehnoloskih resitev, kot so npr. reciklaza vode, zapiranje krogotokov,
ponovna uporaba odpadne kopalne vode, montaza varc¢nih pip in wc kotli¢kov, uporaba padavinske vode
za sanitarno vodo ali zalivanje zelenic).

(17) V projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja je treba v podzemnih prostorih predvideti resitve
za ¢rpanje vode ob njenem morebitnem vdoru. V podzemnih prostorih je treba zagotoviti minimalen
naklon za odtekanje in na njegovem koncu manjSo poglobitev (najmanj 20 cm) za postavitev potopnih
ali drugih ¢rpalk.

(18) Za vsak poseg v prostor, ki bi lahko trajno ali za¢asno vplivali na vodni rezim ali stanje voda, je
treba pridobiti vodno soglasje v skladu s predpisi, ki urejajo podro¢je voda. Za vse posege, za katere je
treba pridobiti gradbeno dovoljenje, je predhodno treba pridobiti mnenje Direkcije Republike Slovenije
za vode.
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(19) Ureditve varstva pred zalednimi vodami so dolo¢ene v grafi¢cnem nacrtu §t. 4.5 »Prometno-tehni¢na
situacija, idejna viSinska regulacija in prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi
nesreCami«.

24. ¢len
(varstvo zraka)

(1) Odvod dimnih plinov in umazanega zraka je treba speljati nad strehe stavb.
(2) Vsi izpusti snovi v zrak (ogrevanje, prezracevanje) morajo ustrezati zakonskim zahtevam.
(3) V casu gradnje je treba prepreciti nekontrolirano prasenje.

25. ¢€len
(varstvo tal)

Pred ureditvijo otroskega igri§c¢a je treba ugotoviti stopnjo onesnazenosti tal in zagotoviti, da bodo tla
na obmodju otroskih igris¢ ustrezala kriterijem, kot jih za otro$ka igri$¢a dolo¢a uredba, ki dolo¢a merila
za ugotavljanje stopnje obremenjenosti okolja zaradi onesnaZenosti tal z nevarnimi snovmi. Ce je na
obmocju, predvidenem za otroSko igrisée, ugotovljena prekomerna onesnazenost tal, se za ureditev
otroskega igris¢a smiselno uporabljajo dolocbe Odloka o dolocitvi otroskega igris¢a v vrtcu Anice
Cernejeve — Enota Mavrica in otroskega igri§¢a v vrtcu Zarja — Enota Ringa raja v Mestni obéini Celje
za degradirano okolje in o programu ukrepov za izboljSanje kakovosti tal na teh obmocjih (Uradni list
RS, §t. 53/19 in 44/22 — ZVO-2).

26. ¢€len
(gozd)

(1) Del prostorske enote PE4 (skrajni severozahodni del zemljis¢a s parcelno stevilko 369 v katastrski
ob¢ini (1751) Tacen), ki se povezuje z gozdnim pobo¢jem Grmade, je opredeljen kot gozd in se v skladu
z veljavnim gozdnogospodarskim naértom gozdnogospodarske enote Ljubljana (2015-2024) uvrséa v
gozdnogospodarsko ureditveno enoto z oznako 58TO7A.

(2) Posegi morajo biti izvedeni tako, da ne bo povzrocena $koda na gozdnih zemljis¢ih (na gozdnem
robu, gozdnih tleh in gozdnih prometnicah). lzvajalec gradbenih del mora med gradnjo oziroma pri
izvajanju vseh posegov v obmocju urejanja zavarovati vegetacijo sosednjega gozda pred posSkodbami.

(3) Investitor nacrtovanih prostorskih ureditev mora zagotoviti, da se pogoji za dostop do gozda po
izvedenih posegih ne bodo poslabsali.

(4) V primeru potrebe po kréitvi gozdnega drevja je treba v skladu z zakonom, ki ureja gozdove, pridobiti
s strani Zavoda za gozdove Slovenije, Obmocne enote Ljubljana, ugotovitveno odloc¢bo, v kateri se
dolo¢i koli¢ino in strukturo dreves za posek. Odlo¢bo izda Zavod za gozdove, Obmo¢na enota Ljubljana
na podlagi dokon¢nega gradbenega dovoljenja.

(5) Pri novih zasaditvah v sklopu urejanja obmocja OPPN oziroma pri morebitnih hortikulturnih
ureditvah obmocja s saditvijo drevnin in zeli je treba v skladu z zakonom, ki ureja zdravstveno varstvo
rastlin, upostevati omejitve vnosa rastlin, rastlinskih proizvodov in nadzorovanih predmetov, s katerimi
se lahko prenasajo Skodljivi organizmi, ki pomenijo nevarnost za zdravstveno varstvo rastlin. Z
namenom preprecitve Sirjenja tujerodnih invazivnih rastlinskih vrst v gozdno okolje teh ni dopustno
uporabljati. Upostevan naj bo izbor avtohtonih drevesnih in grmovnih vrst, ki so prilagojene rastis¢nim
razmeram, so nezahtevne glede rastiS¢nih pogojev in imajo obenem veliko zivljenjsko moc.

(6) Izvajalec del oziroma investitor mora prevzeti odgovornost in izvajati ukrepe za preprecevanje
Sirjenja tujerodnih invazivnih vrst na sosednja gozdna zemljis¢a. Tujerodne invazivne vrste rastlin, ki bi
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se lahko pojavile na degradiranih povrSinah zaradi gradnje, je treba redno odstranjevati tako v ¢asu
gradnje kot po izvedbi posega.

(7) Odlaganje morebitnih viskov odkopane zemljine, gradbenih odpadkov in gradbenega materiala v
gozdu v skladu z zakonom, Ki ureja gozdove, ni dovoljeno. Prav tako ni dovoljeno razprostiranje
morebitnih viskov odkopane zemlje po gozdni povrsini ali obsipanje korenicnikov stojeCega gozdnega
drevja.

27. ¢len
(varstvo pred hrupom)

(1) Obmodje OPPN je v skladu z Odlokom o0 ob¢inskem prostorskem naértu Mestne ob¢ine Ljubljana —
izvedbeni del (Uradni list RS, §t. 78/10, 10/11 — DPN, 22/11 — popr., 43/11 — ZKZ-C, 53/12 — obv. razl.,
9/13, 23/13 — popr., 72/13 — DPN, 71/14 — popr., 92/14 — DPN, 17/15 — DPN, 50/15 — DPN, 88/15 —
DPN, 95/15, 38/16 — avtenti¢na razlaga, 63/16 in 12/17 — popr., 12/18 — DPN, 42/18, 78/19 — DPN in
59/22; v nadaljnjem besedilu: OPN MOL ID) opredeljeno kot obmo¢je II. stopnje varstva pred hrupom.

(2) Prezradevalne naprave morajo biti name$¢ene tako, da njihov hrup ne bo povzrocal dodatne
obremenitve stanovanjskih stavb v blizini, e posebej v no¢nem Casu. Vse prostore, v katerih bodo
hrupnejsi agregati in naprave, je treba protihrupno izolirati.

(3) Pred zagetkom urejanja posamezne faze ali etape gradnje je treba izdelati naért izvajanja del, ki mora
biti pripravljen tako, da bo ob njegovem izvajanju zac¢asna obremenitev s hrupom na dovoljeni ravni.

(4) V fazi gradnje je treba izvajati ukrepe za zmanjSevanje hrupa. V Casu izvajanja gradbenih del morajo
biti prebivalci v blizini pravocasno in natan¢no obvesceni o poteku in trajanju izvajanja najbolj hrupnih
del, da se hrupu po moznosti lahko izognejo.

28. ¢len
(osoncenje)

Stavbam v obmocju OPPN je treba v naslednjih prostorih: dnevna soba, bivalni prostor s kuhinjo, bivalna
kuhinja in otroska soba zagotoviti naravno osoncenje v ¢asu od son¢nega vzhoda do son¢nega zahoda,
in sicer:

— dne 21. 12. najmanj 1 uro;

— dne21.3.in 21. 9. najmanj 3 ure.

29. ¢len
(odstranjevanje odpadkov)

(1) Skupno zbirno in prevzemno mesto za lo¢eno zbiranje komunalnih odpadkov in zbiralnica lo¢enih
frakcij sta predvideni ob Rocenski ulici. Urejeni morata biti v skladu s predpisi, Ki urejajo javno sluzbo
zbiranja in prevoza komunalnih odpadkov. Lahko sta nadkriti in morata biti od zelenih povrsin lo¢eni z
zidcem z visino najmanj 1,8 m. Obmocje prevzemnega mesta, kjer ustavlja komunalno vozilo, mora biti
ravno, brez klan¢in. Visinske razlike na poteh med zbirnim in prevzemnim mestom ter med prevzemnim
mestom in cesto, Kjer ustavlja komunalno vozilo, morajo biti premos¢ene s klan¢inami v blagem
naklonu.

(2) Zbirno mesto za lo¢eno zbiranje komunalnih odpadkov je treba urediti tako, da je zagotovljena
higiena in da ni negativnih vplivov na javno povrSino ali sosednje stavbe. Posode na zbirnem mestu
morajo biti zavarovane pred vremenskimi vplivi tako, da zaradi njih ne pride do onesnazenja okolice in
poskodovanja posod.
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(3) Zaravnanje z odpadki, ki bodo nastali v ¢asu odstranitve objektov in ¢asu gradnje, je treba v postopku
pridobivanja gradbenega dovoljenja izdelati nacrt gospodarjenja z gradbenimi odpadki v skladu s
predpisi, ki urejajo to podrocje.

(4) Pred zacetkom urejanja posamezne faze OPPN morajo biti zagotovljeni ukrepi in resitve za ravnanje
z odpadki, ki bodo nastali pri urejanju obmocja, ¢e to zahtevajo predpisi, ki urejajo podrocje ravnanja z

odpadki.

(5) Razmestitev zbirnih in prevzemnih mest za komunalne odpadke je doloCena v grafiénih naértih $t.
4.1 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo pritli¢ja«, §t. 4.3 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo
nadstropja« in §t. 4.5 »Prometno-tehni¢na situacija, idejna visinska regulacija in prikaz ureditev,
potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami«.

30. ¢len
(svetlobno onesnaZenje)

(1) Postavitev in jakost svetilk pri osvetljevanju objektov in zunanjih povr§in morata biti v skladu s
predpisi, ki urejajo mejne vrednosti svetlobnega onesnaZzevanja okolja.

(2) Prepovedana je uporaba svetlobnih snopov kakr$ne koli vrste ali oblike, mirujocih ali premikajocih,
¢e so usmerjeni proti nebu ali povrSinam, ki bi jih lahko odbijale proti nebu.

(3) Interna osvetlitev zunanjih povrsin ob stavbah in skupnih povrSin v obmocju OPPN mora biti
zadostna, enakomerna in nebles$ceca.

X.  RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

31. €len
(potresna nevarnost in zaklanjanje)

(1) Obmocje OPPN se nahaja v obmocju potresne mikrorajonizacije 0,34 pospeska tal (g) s povratno
dobo 475 let. Obmocja potresne nevarnosti so zgolj opozorilna. Pri projektiranju stavb je treba predvideti
ustrezne ukrepe za potresno varnost.

(2) Stavbe morajo biti grajene potresno odporno v skladu s predpisi glede na cono potresne nevarnosti,
geolosko sestavo in namembnostjo objekta.

(3) Pri naértovanju novogradenj je treba predvideti ojacitev prve plosce nad kletjo tako, da zdrzi rusenje
objektov nanjo.

32. ¢len
(ukrepi za varstvo pred poZarom)

(1) Za zascito pred poZzarom je treba zagotoviti:

— pogoje za varen umik ljudi in premozenja;

— odmike med objekti oziroma ustrezno pozarno locitev objektov;

— prometne in delovne povrsine za intervencijska vozila;

— vire za zadostno oskrbo z vodo za gaSenje;

— ukrepe za zajem onesnazene pozarne vode;

— ukrepe pozarne varnosti glede na vrsto in koli¢ino pozarno nevarnih snovi v skladu s predpisi, Ki
urejajo pozarno varnost.
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(2) V fazi izdelave projektne dokumentacije je treba za stavbe, ¢e to zahtevajo predpisi, Ki urejajo
pozarno varnost, izdelati zasnovo pozarne varnosti za pozarno manj zahtevne objekte oziroma Studijo
poZarne varnosti za pozarno zahtevne objekte.

(3) Dovoz intervencijskih vozil je dolocen po Rocenski ulici. V obmocju OPPN je treba zagotoviti
ureditev dostopov in povrsin za delovanje intervencijskih vozil. Intervencijska vozila dostopajo do stavb
v obmocju OPPN po dostopnih cestah v prostorskih enotah C1/1 in PE8. Intervencijske poti in povrSine,
namenjene intervencijskim vozilom, morajo biti projektirane skladno z veljavnimi standardi. V obmocju
intervencijskih poti ne sme biti grajenih ali drugih nepremicnih ovir. Delovne povrsine za intervencijsko
vozilo so naértovane na dostopni cesti v prostorski enoti C1/1 in v prostorski enoti PE8. Dimenzije
delovnih povrs§in morajo biti v skladu z veljavnimi standardi. Na in ob delovnih povrSinah ne sme biti
grajenih ali drugih ovir, vklju¢no z drevesi.

(4) Pozarna za$¢ita je predvidena z obstoje¢im hidrantnim omreZzjem na Rocenski ulici, Seunigovi ulici
in na zahodnem robu obmocja OPPN.

(5) Z izbranimi materiali in odmiki je treba prepreciti moznost Sirjenja pozara z objektov na sosednja
zemljisca ali objekte. Odmiki morajo biti utemeljeni v projektni dokumentaciji v skladu s predpisi, ki
urejajo pozarno varnost.

(6) V projektni dokumentaciji je treba nacrtovati nacin varne evakuacije iz stavb v obmoc¢ju OPPN na
proste povrsine ob njih. Kot obmodje za evakuacijo ob pozaru ali drugi nesreci je predvideno obmocje
otroskega igrisc¢a v prostorski enoti PES.

(7) Ureditve v zvezi z varstvom pred pozarom so doloéene v graficnem nacrtu §t. 4.5. »Prometno-
tehni¢na situacija, idejna visinska regulacija in prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi in
drugimi nesrecami«.

33. ¢len
(varstvo pred erozijo)

(1) Vzhodni in severovzhodni rob obmoc¢ja OPPN se glede na opozorilno karto poplav in erozije, kot jo
doloca predpis, ki ureja metodologijo za dolo¢anje obmocij, ogrozenih zaradi poplav in z njimi povezane
erozije celinskih voda in morja, ter o nacinu razvrs¢anja zemljis¢ v razrede ogrozenosti, nahaja na
erozijskem in plazljivem obmocju. UpoStevati je treba ukrepe, ki so predvideni v GeoloSko
geomehanskem porocilu in hidrogeolo§kem poroéilu z izvedbo predhodnih raziskav za obmo¢je OPPN
184 v Tacnu pod Smarno goro, ki sta ga izdelala Gradbeni institut ZRMK d. 0. o. in Geoloski zavod
Slovenije (februar 2022, dopolnitev marec 2022). Na meji med prostorskimi enotami PE9 ter PE6, PE8
in PE7 je nacrtovan oporni oziroma podporni zid. Na celotnem obmoc¢ju OPPN je dopustna izvedba
zascite brezine v obliki podpornega zidu, rolirane breZine ali armirane zemljine.

(2) Ureditve varstva pred erozijo so doloene v grafiénem nacrtu $t. 4.5 »Prometno-tehni¢na situacija,
idejna viSinska regulacija in prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami«.

XIl.  POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

34. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

(1) Povrsine za promet pescev, kolesarjev in glavni vhodi do objektov morajo zagotavljati uporabo brez

grajenih ovir skladno s predpisi, Ki urejajo zagotavljanje dostopa gibalno oviranim osebam. Vodenje
pescev in kolesarjev je treba urediti brez izrazitih viSinskih skokov in dolzino klan¢in najmanj 3 m.
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(2) Vse prometne povrsine ter intervencijske poti morajo biti asfaltirane oziroma tlakovane in utrjene na
predpisano nosilnost, hkrati pa morajo zagotavljati prevoznost merodajni vozil, varnost, stabilnost in
ustrezno torno sposobnost. Zunanje povrsine za mirujoCi promet morajo biti utrjene in morajo
zagotavljati dostopnost osebnim oziroma drugim vozilom, za katera so le-te namenjene.

(3) Povozne povrsine in povrsine za peSce na Rocenski ulici morajo biti urejene brez visinskih razlik.

(4) Obmocje prostorske enote PES je obmocje umirjenega prometa. Obmocje umirjenega prometa je
treba oznaciti z ustrezno vertikalno signalizacijo.

(5) Vzhodni in zahodni rob prostorske enote PE8 mora biti v Sirini 1,5 m urejen kot tlakovan pas brez
grajenih ovir, ki bi onemogocale uporabo pasu peScem, kolesarjem in osebnim motornim vozilom.
Povozne povrSine v prostorski enoti PE8 in obojestranskem 1,5 metrskem tlakovanem pasu morajo biti
urejene brez viSinskih razlik.

(6) Vse zasebne dostope do naértovanih stavb je treba urediti v viSini povoznih povr$in prostorske enote
PES.

(7) Prometne ureditve so dolocene v graficnem nacrtu $t. 4.5 »Prometno-tehnic¢na situacija, idejna
visinska regulacija in prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami«.

35. ¢len
(ureditev cest in prikljucevanje na javne ceste)

(1) Obmocje OPPN se prikljucuje na na Rocensko ulico.

(2) Ureditve v obmocju OPPN se napajajo preko interne dovozne ceste, ki jo je v prostorski enoti PE8
treba urediti kot skupno prometno povrsino. Interna dovozna cesta v prostorski enoti PE8 se na juznem
delu prikljucuje na Rocensko ulico, na severnem pa se zakljuci z obracalis¢em. Na interno dovozno cesto
v prostorski enoti PE8 se navezujejo vse stavbe v obmoc¢ju OPPN, razen stavbe z oznako S29, ki se
prometno navezuje na Seunigovo ulico.

(3) Prikljucevanje interne dovozne ceste na Rocensko ulico je treba urediti z radiji, ki omogocajo
prevoznost merodajnih vozil. Rocensko ulico je treba v obmocju prikljucevanja urediti kot prometno
povrsino s §irino vozi$éa 2 X 2,5 m, povrsino za peSce 1,5 m in bankino Sirine 0,5 m.

(4) Profili cest in poti v obmo&ju OPPN:
1. Rocenska ulicav C1/1:

— bankina: 0,5m
— vozni pas: 2X25m=5m
— povrsina za pesce: 15m
— skupaj: 7m;
2. Seunigova ulicav C1/2:

— Vozni pas: 4m
—  skupaj: 4 m;
3. interna dovozna cesta — skupna prometna povrsina v prostorski enoti PES:
— tlakovana povrsina ob voziscu: 15m
—  vozisce: 45m
— tlakovana povrsina ob voziscu: 15m
—  skupaj: 7,5 m.
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36. ¢len
(mirujoc¢i promet)

(1) Povrsine za mirujoc¢i promet je treba urediti na gradbenih parcelah. Za stavbe v prostorskih enotah
PE3, PEG6 in v delu prostorske enote PE1 je treba povrSine za mirujo¢i promet urediti kot zunanja
parkiris¢a, delno pod previsnim delom nadstropja stavbe, v prostorskih enotah PE2, PE4, PE7 in v delu
prostorske enote PE1 kot zunanja parkiris¢a, delno pokrita z nadstreskom, v prostorski enoti PE5 pa
delno kot zunanja parkiris¢a in delno v garazah.

(2) V obmoc¢ju OPPN je treba na vsako stanovanje zagotoviti najmanj tri parkirna mesta.

37. ¢len
(pes in kolesarski promet)

(1) Povrsine za pesce na obmocju OPPN se v obliki enostranske povrsine za pesce v Sirini 1,5 m, Ki je
urejena brez viSinskih razlik s povoznimi povr§inami, uredi na Rocenski ulici. Na Seuingovi ulici se
pesce vodi v meSanem profilu, skupaj z motornim prometom.

(2) Kolesarski promet na Rocenski in Seunigovi se vodi na vozi$¢u, v meSanem profilu.

(3) V obmocju OPPN se pes in kolesarski promet vodi po interni dovozni cesti v prostorski enoti PES,
ki se uredi kot skupni prometni prostor.

(4) Prostor za parkiranje koles stanovalcev je treba zagotoviti na gradbenih parcelah stavb.

38. ¢len
(intervencijske poti in povrSine)

(1) Do novih objektov je treba urediti dovoze in povrsine za delovanje intervencijskih poti skladno z
veljavnimi predpisi.

(2) Intervencijska in dostavna vozila do objektov v obmoéju OPPN dostopajo preko javnega cestnega
omrezja (Rocenske in Seunigove ulice) in internih prometnih povrsin v prostorski enoti PE8.

(3) Na intervencijskih poteh je treba zagotoviti kroZno voznjo oziroma ustrezna obradali$¢a.
Intervencijske poti morajo biti utrjene na ustrezno nosilnost in morajo omogocati neovirano prevoznost
intervencijskih in drugih vozil. Intervencijske vozne poti zunaj vozi$¢ je treba izvesti na nacin, ki
dopusca ustrezno tlakovanje in ozelenitev.

(4) Tehnicni elementi cestnih prikljuckov (zavijalni radiji, Sirina) morajo omogocati neovirano voznjo
intervencijskim in dostavnim vozilom.

39. ¢len
(splosni pogoji za urejanje okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture)

(1) Splosni pogoji za potek ter gradnjo okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture
v obmocju OPPN so:

1. nacrtovane stavbe morajo biti prikljuene na obstojece in nacrtovano vodovodno, kanalizacijsko in
elektroenergetsko omrezje. Nacrtovane stavbe so lahko prikljucene tudi na plinovodno omrezje in
elektronsko komunikacijska omrezja. Prikljuditev iz te tocke je treba izvesti v skladu s pogoji
upravljavcev posamezne infrastrukture;

2. vsi komunalni vodi morajo praviloma potekati v javnih (prometnih in intervencijskih) povrSinah
oziroma povriinah v javni rabi tako, da je omogoceno njihovo vzdrzevanje. Ce potek v javnih
povrSinah ni mogo¢, mora lastnik prizadetega zemljis¢a omogociti izvedbo in vzdrZzevanje javnih
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vodov na svojem zemljis¢u, za kar mora upravljavec posameznega voda od lastnika pridobiti
sluznost;

3. trase okoljskih, energetskih in elektronskih komunikacijskih vodov, objektov in naprav morajo biti
medsebojno usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov od ostalih
naravnih ali grajenih struktur;

4. gradnja okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture mora potekati usklajeno;

dopustne so delne in zacasne ureditve, ki morajo biti usklajene s programi upravljavcev vodov

okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture in morajo biti izvedene tako, da
jih je mogoce vkljuéiti v konéno etapo ureditve posameznega voda po izdelanih idejnih reSitvah za
obmocje OPPN;

6. obstojeco okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko infrastrukturo v obmocju OPPN je
dopustno zascititi, rekonstruirati, prestavljati, dograjevati in ji povecevati zmogljivosti v skladu s
prostorskimi in okoljskimi moznostmi ter ob upoStevanju veljavnih predpisov, ¢e SO posegi v
soglasju z upravljavci posamezne infrastrukture;

7. ¢e izvajalec del pri izvajanju del opazi neznano okoljsko, energetsko ali elektronsko
komunikacijsko infrastrukturo, mora takoj ustaviti dela ter o tem obvestiti upravljavca posamezne

o

infrastrukture;
8. pri projektiranju stavb v obmoc¢ju OPPN je treba upostevati predpise, ki urejajo uéinkovito rabo
energije.

(2) Ureditev okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture je doloc¢ena v graficnem
nacrtu §t. 4.6 »Zbirni nacrt komunalnih vodov in naprav.

40. ¢len
(vodovodno omreZje)

(1) Stavbe na obmocju OPPN je treba za oskrbo s pitno, sanitarno in pozarno vodo prikljuéiti na centralni
vodovodni sistem Ljubljane.

(2) Na obmo¢ju OPPN je Ze zgrajeno javno vodovodno omrezje, in sicer vodovod dimenzije NL DN 100
mm v Rocenski in Seunigovi ulici ter vodovod dimenzije NL DN 100 mm v zahodnem delu obmocja
OPPN, na katerega so navezani Stirje hisni prikljucki.

(3)Za prikljucitev stavb na obmocju OPPN je treba v interni dovozni cesti zgraditi nov vodovod
dimenzije NL DN 100 mm, ki se naveze na obstojec¢i vodovod dimenzije NL DN 100 mm v Rocenski
ulici. Obstoje¢i vodovod dimenzije NL DN 100 mm, ki poteka v zahodnem delu obmocja OPPN, se
ukine. Vse hiSne prikljucke na ukinjenem vodovodu dimenzije NL DN 100 mm se preuredi, dogradi
oziroma prestavi.

(4) Pri projektiranju vodovoda na obravnavanem obmocju je treba upostevati projektno nalogo
Dograditev javnega vodovoda in kanalizacije zaradi gradnje stanovanjskih objektov ob Rocenski ulici
na obmocju OPPN 184 Pod Smarno goro, $t. 2888V, februar 2022, JP Vodovod Kanalizacija Snaga d.
0. 0.

(5) Pri nadrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju vodovodov je treba upostevati dolocbe
predpisov, ki urejajo oskrbo s pitno vodo, ter interni dokument JP Vodovod Kanalizacija Snaga d. o. o.:

Tehni¢na navodila za vodovod.

(6) Pred prikljucitvijo na javno vodovodno omreZzje je treba zaprositi upravljavca javnega vodovoda za
soglasje k prikljucitvi posameznih objektov in predloziti izvedbeno dokumentacijo.
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41. ¢len
(kanalizacijsko omreZje)

(1) Komunalno odpadno vodo z obmoc¢ja OPPN je treba prek nacrtovanega in obstojecega
kanalizacijskega omrezja odvajati na centralno Cistilno napravo v Zalogu.

(2) Na obmocju OPPN je zgrajeno javno kanalizacijsko omrezje v lo¢enem sistemu za odvod komunalne
in padavinske odpadne vode. V Rocenski ulici poteka obstojeci kanal za komunalno odpadno vodo
dimenzije DN 250 mm in obstoje¢i kanal za padavinsko odpadno vodo dimenzije DN 300 mm. V
Seunigovi ulici poteka obstojeci kanal za komunalno odpadno vodo dimenzije DN 250 mm in obstojeci
kanal za padavinsko odpadno vodo dimenzije DN 400 mm. Preko jugozahodnega dela obmocja OPPN
poteka obstojeci kanal za padavinsko odpadno vodo dimenzije DN 600 mm.

(3) Za odvajanje komunalne odpadne vode iz stavb na obmo¢ju OPPN je treba v interni dovozni cesti
zgraditi kanal za komunalno odpadno vodo dimenzije DN 250 mm, ki se naveze na obstojeci kanal za
komunalno odpadno vodo dimenzije DN 250 mm v Rocenski ulici.

(4) Za odvajanje padavinske odpadne vode iz streh ter utrjenih povrsin na obmoc¢ju OPPN je treba v
interni dovozni cesti zgraditi kanal za padavinsko odpadno vodo dimenzije DN 300 mm in DN 400 mm,
ki se naveze v nov jasek, na mestu obstojecega jaska, na obstojecem kanalu za padavinsko odpadno vodo
dimenzije DN 600 mm v Rocenski ulici.

(5) Gradnja stavb v jugozahodnem delu obmocja OPPN prizadene obstojeci kanal za padavinsko
odpadno vodo dimenzije DN 600 mm, Ki ga je treba prestaviti v Rocensko ulico.

(6) Zaledne padavinske vode je treba urediti skladno z ugotovitvami iz Geolosko geomehanskega
porocila in hidrogeoloskega porocila z izvedbo predhodnih raziskav za obmocje OPPN 184 v Tacnu pod
Smarno goro, ki sta ga izdelala Gradbeni intitut ZRMK d. 0. o. in Geoloski zavod Slovenije (februar
2022, dopolnitev marec 2022). V severnem in severovzhodnem delu obmo¢ja OPPN je treba zagotoviti
koridor za nizek nasip z odvodnim jarkom, koridorji za odvodnike (med stavbami z oznakami S12 in
S13 ter med S15 in S16) ter rezervnimi koridorji za odvodnike (med stavbami z oznakami S12 in S13,
med S13 in S14 ter med S14 in S15). Koridor za odvodni jarek in moznost filtracijskega ponikalnega
polja je treba zagotoviti v prostorski enoti PE4, severno od stavbe z oznako S12. Ponikanje naj bo
izvedeno pripovrsSinsko pri povr§ju na primer z razprSenimi filtracijskimi polji — bazeni, plitvimi
ponikalnimi polji (primeri v DWA — A 138), nasutji gramoza/proda, ponikalnimi jarki in objekti, Ki
imajo tudi ustrezne zadrzevalne sposobnosti in odprt del vsaj blizu sedanjega povrsja, ali z dvigom nad
sedanje povrsje. Pri izvedbi filtracijskih polj in nasutja gramoza je treba zemljine, ki vsebujejo veliko
drobnozrnatih zrn (glina, melj Qalm), nadomestiti z bolj drobnozrnatim filtrirnim materialom, Ki
omogoca boljSo filtracijo in vertikalen pretok vode in sicer od povrsja do plasti s prepustnejSim
materialom (Qalp). Priporocena je uporaba materiala Qalp iz obravanavanega obmocja, oziroma skladno
z navodili izvedbe filtracijskega polja, gramoznega nasutja ponikanja.

(7) Pri projektiranju kanalizacije za komunalno in padavinsko odpadno vodo na obmo¢ju OPPN je treba
upostevati projektno nalogo Dograditev javnega vodovoda in kanalizacije zaradi gradnje stanovanjskih
objektov ob Rocenski ulici na obmo&u OPPN 184 Pod Smarno goro, §t. 3498K, februar 2022, JP
Vodovod Kanalizacija Snaga d. o. o.

(8) Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrZevanju kanalizacije za komunalno in padavinsko
odpadno vodo morajo biti upostevane dolo¢be predpisov, Ki urejajo odvajanje odpadnih komunalnih in
padavinskih voda, ter interni dokument JP Vodovod Kanalizacija Snaga, d.o.o.: Tehni¢na navodila za
kanalizacijo.

(9) Pred prikljucitvijo posameznih stavb na javno kanalizacijsko omrezje je treba zaprositi upravljavca
javne kanalizacije za soglasje za prikljucitev posameznih objektov in predloziti izvedbeno
dokumentacijo.
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42. ¢len
(plinovodno omreZje)

(1) Stavbe na obmocju OPPN se za potrebe ogrevanja, priprave sanitarne tople vode, tehnologije in kuhe
priklju¢ijo na distribucijsko omrezje zemeljskega plina — srednjetlatno distribucijsko plinovodno
omrezje S1901 DN 150 mm, razen v primerih iz drugega odstavka 46. ¢lena tega odloka.

(2) Plinovodno omrezje iz prej$njega odstavka poteka juzno od obmocja OPPN v Rocenski ulici.

(3) Za prikljucitev stavb na plinovodno omreZje iz prvega odstavka tega ¢lena je treba v interni dostopni
cesti zgraditi novo distribucijsko plinovodno omrezje in priklju¢ke do posameznih stavb. Prikljucki se
zaklju¢ijo z glavno plinsko zaporno pipo v omarici na fasadi posamezne stavbe. Investitorji
plinovodnega omrezja iz tega odstavka so investitorji stavb na obmoc¢ju OPPN ali Mestna obc¢ina
Ljubljana v sklopu opremljanja stavbnih zeml;jis¢.

(4) Plinovodno omrezje in notranje plinske napeljave morajo biti izvedene v skladu s Sistemskimi
obratovalnimi navodili za distribucijsko omreZje zemeljskega plina za geografska obmocja Mestne
obc¢ine Ljubljana, Obcine Brezovica, Obc¢ine Dobrova — Polhov Gradec, Ob¢ine Dol pri Ljubljani,
Obéine Ig, Ob¢ine Medvode, Ob¢ine Skofljica in Obé&ine Log — Dragomer (Uradni list RS, §t. 102/20),
delovnim tlakom do vkljué¢no 16 barov (Uradni list RS, §t. 26/02, 54/02 in 17/14 — EZ-1), Tehni¢nimi
zahtevami za graditev glavnih in prikljuénih plinovodov ter notranjih plinskih napeljav, Ki jih je izdelalo
podjetje Energetika Ljubljana d. o. 0. in Odlokom o prioritetni uporabi energentov za ogrevanje na
obmoc¢ju Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 41/16).

43. ¢len
(elektroenergetsko omrezje)

(1) Stavbe na obmocju OPPN se za potrebe oskrbe z elektricno energijo prikljuci na javni sistem
elektri¢ne energije v upravljanju Elektro Ljubljana d. d.

(2) Za oskrbo stavb na obmoc¢ju OPPN je treba zgraditi novo transformatorsko postajo TP A in jo
vkljuciti v obstojeco 20 kV kabelsko zanko.

(3) Izvesti je treba naslednje srednje napetostne (SN) povezave:

— SN povezava TP2067 Tacen - TP2076 Rocenska:
Iz obstojece transformatorske postaje TP2076 Rocenska se polozi novi SN KB Al 3x150 mm? po
obstojeci elektro kabelski kanalizaciji v Rocenski ulici do nacrtovanega kabelskega jaska KJ7, od
tu pa po nacrtovani elektro kabelski kanalizaciji v interni dostopni cesti in severnem delu obmocja
OPPN, preko nacrtovanih kabelskih jaskih KJ6, KJ4 in KJ3 do nacrtovanega kabelskega jaska KJ2.
V jasku se spojita predvideni in del obstojeCega SN kabla, ki gre proti TP2067 Tacen. Preostanek
obstoje¢ega SN KB, ki poteka po severni, zahodni in juzni meji OPPN se izvlece in odstrani;

— SN povezava TP2076 Rocenska - TP2052 Policijska $ola:
Novi SN KB Al 3x150 mm? se poloZi od obstojece transformatorske postaje TP2076 Rocenska po
obstojeci elektro kabelski kanalizaciji v Rocenski ulici do naértovanega kanalizacijskega jaska KJ7,
od tu pa po nacrtovani elektro kabelski kanalizaciji v interni dostopni cesti, preko nacrtovanih
kabelskih jaskov KJ6 in KJ4 do naértovanega kabelskega jaska KJ5 na obstojeci elektro kabelski
kanalizaciji na zahodnem delu OPPN. V jasku se spojita na¢rtovani in del obstojecega SN kabla, ki
gre proti TP2052 Policijska Sola. Preostanek obstojecega SN KB, ki poteka po zahodni in juzni meji
OPPN se izvlece in odstrani.

(4) Napajanje nacrtovanih objektov na obmocju OPPN se izvede z nizko napetostnim kablom Al 240

mm?, ki se ga poloZi po obstojeéi in nadrtovani elektri kabelski kanalizaciji med na¢rtovano TP A in
obstojeco TP2076 Rocenska.
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(5) Za uvod novega 20 kV napajalnega elektroenergetskega kabelskega voda ter prestavitev obstojecih

SN kablovodov se zgradi nova elektro kabelska kanalizacija:

— med nacrtovanim kabelskim jaSkom KJ1 in na¢rtovanim kabelskim jasSkom KJ2: 6xPVC cev 8160
mm in PEHD 2x850 mm;

— med nacrtovanim kabelskim jaskom KJ2 in nacrtovanim kabelskim jaSkom KJ3: 6xPVC cev 6160
mm in PEHD 2xg50 mm;

— med nacrtovanim kabelskim jaskom KJ3 in na¢rtovanim kabelskim jaskom KJ4: 6xPVC cev ¢160
mm in PEHD 2x850 mm;

— med nacrtovanim kabelskim jasSkom KJ4 in na¢rtovanim kabelskim jaskom KJ5: 4xPVC cev 160
mm in PEHD 2xg50 mm;

— med nacrtovanim kabelskim jaskom KJ4 in nacrtovanim kabelskim jaskom KJ6: 6xPVC cev ¢160
mm in PEHD 2xg50 mm;

— med nacrtovanim kabelskim jaskom KJ6 in nacrtovano razdelilno omarico RO3: 4xPVC cev 9160
mm in PEHD 2xg50 mm;

— med nacrtovanim kabelskim jaskom KJ6 in nacrtovanim kabelskim jaskom KJ7: 6xPVC cev ¢160
mm in PEHD 2xg50 mm.

(6) Vsi predvideni posegi na elektroenergetskem omreZju morajo biti izvedeni v skladu z idejno resitvijo
EE napajanje za obmocje OPPN 184 Pod Smarno goro, §t. 02/22, Elektro Ljubljana d. d., februar 2022.

(7) Pred izdelavo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja mora investitor pridobiti
soglasje za prikljucitev, v katerem bodo natan¢no doloéeni tehni¢ni pogoji in parametri priklopa.

44. ¢len
(elektronsko komunikacijsko omreZje)

(1) Na sirSem obmocju OPPN so obstojeci elektronsko komunikacijski vodi Telekoma Slovenije d. d. in
Telemachad. o. 0.

(2) Gradnja stavb v juznem delu obmocja OPPN zadeva obstojece elektronsko komunikacijsko omrezje,
Ki ga je treba prestaviti. Prestavitev tega omrezja mora zagotoviti investitor na lastne stroske.

(3) Stavbe na obmocju OPPN imajo moznost prikljucitve na elektronska komunikacijska omrezja v
skladu s pogoji, ki jih dolo¢ijo upravljavci teh omrezij. Elektronsko komunikacijsko omrezje se na
obmocju OPPN izvede v interni dostopni cesti.

45. ¢len
(Javna razsvetljava)

(1) Obstojece omrezje javne razsvetljave poteka po Rocenski ulici in juznem delu Seunigove ulice.

vvvvv

(3) Razsvetljava interne dostopne ceste in funkcionalnih povrsin na obmo¢ju OPPN je internega znacaja
in ni povezana s sistemom javne razsvetljave. Interna osvetlitev zunanjih povrSin ob stavbah in skupnih
povrsin v obmocju OPPN mora biti zadostna, enakomerna in neble$ceca.
46. ¢len
(ogrevanje stavb in u¢inkovita raba energije v stavbah)

(1) Pri projektiranju stavb v obmoc&ju OPPN je treba upostevati predpis, ki ureja u¢inkovito rabo energije
v stavbah.

(2) Prikljucek na plinovodno omrezje v skladu z 42. ¢lenom tega odloka za oskrbo stavb v obmocju
OPPN ni obvezen, ¢e stavbe za ogrevanje uporabljajo obnovljive vire energije, pri ¢emer uporaba trdne
biomase ni dovoljena, in izpolnjujejo naslednja pogoja:
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— letna potrebna toplota za ogrevanje stavbe Q(NH), izracunana po standardu SIST EN ISO 13790,
mora biti manjsa od 7 000 kWh;

— letna potrebna toplota za ogrevanje stavbe na enoto kondicionirane povr$ine stavbe Q(NH)/A mora
biti manjsa od 25 kWh/m?a.

(3) Ce se odlok, ki ureja prioritetno uporabo energentov za ogrevanje na obmodju Mestne ob&ine
Ljubljana, v delu, ki se nanasa na uporabo obnovljivih virov energije, razlikuje od dolo¢b tega ¢lena, se
upostevajo dolocbe odloka, ki ureja prioritetno uporabo energentov za ogrevanje na obmocju Mestne
ob¢ine Ljubljana.

X1l. DOPUSTNA ODSTOPANJA OD NACRTOVANIH RESITEV

47. ¢len
(dopustna odstopanja od naértovanih resitev)

(1) Dopustna odstopanja od v OPPN nacrtovanih resitev so pri:

1. tlorisnih gabaritih stavb:

— dopustna odstopanja pri tlorisnih dimenzijah stavb in nadstreSkov nad terenom so do +2 m
oziroma do najvecjega dopustnega faktorja zazidanosti (Stavbe tipa NA — do 40 %, stavbe tipa
NB —do 50 %),

— odstopanja pri tlorisnih gabaritih morajo biti v skladu z dolocbami o zagotovitvi odprtih
bivalnih povrsin iz 13. in 18. ¢lena tega odloka in dolo¢bami o0 odmikih od mej sosednjih

— odstopanja pri stavbah tipa NB morajo biti enaka pri vseh stavbah v nizu;

2. viSinskih gabaritih stavb:

— dopustno odstopanje viSine je do £1 m, pod pogojem, da se odstopanje izvede za celoten niz
objektov,

— dopustno visino stavbe lahko presegajo dimnik, inStalacijske naprave, son¢ni zbiralnik ali
son¢ne celice, dostop do strehe, ograja, objekt in naprava elektronske komunikacijske
infrastrukture;

3. visinski regulaciji terena in viSinski Koti pritli¢ja: odstopanja pri viSinski regulaciji terena in

4. zmogljivosti obmogja:

— BTP nad terenom lahko odstopajo v okviru dopustnih gabaritov stavb, ¢e se zagotovi odprte
bivalne povrsine v skladu s 13. in 18. ¢lenom tega odloka;

—  stavbe tipa NA so lahko dvostanovanjske, ¢e se na gradbeni parceli zagotovijo odprte bivalne
povrsine v skladu s 13. in 18. ¢lenom tega odloka ter parkirna mesta v skladu s 36. ¢lenom tega
odloka. Skupno $tevilo stanovanj v prostorski enoti PE4 se lahko poveca za eno stanovanje, v
prostorski enoti PE5 pa za tri stanovanja;

5. odmikih od sosednjih zemljis¢:

— odmiki na severni strani stavb z oznakama S13 in S14 ter na vzhodni strani stavb z oznakama
S14 in S15 lahko v povezavi z dopustnimi odstopanji iz drugega odstavka tega ¢lena odstopajo
od dolo¢b tretjega odstavka 17. ¢lena tega odloka;

6. lokaciji vhodov, uvozov in izvozov: dopustna so odstopanja od nacrtovanih lokacij vhodov in
uvozov, izvozov;

7. zunanjih povrsinah: dopustna so odstopanja od naértovane zasaditve z drevesi in grmovnicami in
ureditve parka glede na naravne znacilnosti terena;

8. podtipih stavb tipa NB: v prostorskih enotah PE1, PE2, PE3, PE6 in PE7 je dopustno v posameznem
nizu zamenjati podtip stavb tipa NB, in sicer iz vrstne hise v vrstno atrijsko hiso in obratno, pod
pogojem, da so zagotovljene odprte bivalne povrsine v skladu s 13 in 18. ¢lenom tega odloka. Z
menjavo podtipa stavb NB so dopustna tudi odstopanja glede Stevila stavb v posamezni prostorski
enoti;

9. parcelaciji in zakoli¢bi:
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—  pri poteku parcelnih mej in pri povrSinah parcel so dopustna odstopanja v okviru dopustnih
odstopanj pri geodetskih meritvah. Koordinate zakolicbenih to¢k objektov lahko odstopajo v
okviru dopustnih odstopanj pri tlorisnih gabaritih objektov;

— parcelo P4/1 je dopustno razdeliti na dve gradbeni parceli, pri cemer je velikost posamezne
gradbene parcele najmanj 400 mz;

— v prostorskih enotah PE1, PE2, PE3, PE6 in PE7 je gradbene parcele dopustno prilagoditi glede
na menjavo podtipa stavb tipa NB v skladu s prej$njo tocko;

10. prometnih, komunalnih in energetskih ureditvah:

—  pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja od poteka tras, povrSin, objektov, naprav in
prikljuckov posamezne prometne, komunalne, energetske in telekomunikacijske
infrastrukture, ¢e so pri nadaljnjem podrobnejSem proucevanju pridobljene resitve, ki so
primernejSe s tehnicnega ali okoljevarstvenega vidika ali omogocajo boljSe prometno
funkcioniranje in dostopnost, ki pa ne smejo poslabsati prostorskih in okoljskih razmer. Ta
odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi ter morajo z njimi soglasati organi in
organizacije, ki jih ta odstopanja zadevajo, oziroma upravljavci posamezne infrastrukture,
mikrolokacija zbirnega in prevzemnega mesta za komunalne odpadke je lahko spremenjena,
e je zagotovljena ustrezna resitev za dostop s komunalnimi vozili.

(2) Dopustna so tudi odstopanja od v OPPN nacrtovanih ureditev za odvod zalednih voda z Grmade in
Smarne gore na obmoc¢ju OPPN, e se pri preucevanju tehnoloskih, hidroloskih, geomehanskih,
lastniskih in drugih razmer poiscejo primernejSe resitve.

XIIl. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OPPN

48. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

(1) Za zagotavljanje prometne varnosti med gradnjo objektov ter zagotavljanje kakovosti bivalnega

okolja med gradnjo in po njej imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

— promet med gradnjo je treba organizirati tako, da prometna varnost zaradi gradnje ni slabsa in da
ne prihaja do zastojev na obstojeCem cestnem omreZju;

— dostop za tovorna vozila v ¢asu gradnje je do obmocja OPPN dopusten izklju¢no s Kajakaske ceste,
mimo Policijske akademije;

— zagotoviti je treba nemoteno komunalno oskrbo prek vseh obstojeCih infrastrukturnih vodov in
naprav; infrastrukturne vode je treba takoj obnoviti, e so ob gradnji poskodovani;

—  zagotoviti je treba sanacijo zaradi gradnje poSkodovanih objektov, pripadajocih ureditev in naprav;

— investitor mora pri zemeljskih delih omogociti izvedbo strokovnega arheoloskega konservatorskega
nadzora in v primeru odkritja arheoloskih ostalin gradbena dela ustaviti;

— odvecen odkopni material se sme odlagati le na urejene deponije odpadnega gradbenega materiala
oziroma ga je treba vkopati v zemljo.

(2) Investitor gradnje je dolZzan najmanj dve leti pred na¢rtovano pridobitvijo gradbenega dovoljenja za
objekte in druge posege, nacrtovane z OPPN, o tem obvestiti Mestno ob¢ino Ljubljana, oddelka mestne
uprave, pristojna za nacrtovanje in izvedbo gospodarske javne infrastrukture ter pripravo programa
opremljanja stavbnih zemljisc.

49. ¢len
(dopustni posegi po izvedbi nartovanih reSitev)

Po izvedbi z OPPN nacrtovanih resitev so na celotnem obmocju OPPN dopustni naslednji posegi:

— odstranitev naprav in objektov;

— vzdrzevalna dela, rekonstrukcije in novogradnje na mestu odstranjenih stavb v skladu s pogoji za
lego, velikost in oblikovanje stavb, ki jih doloca ta odlok;

— postavitve enostavnih in nezahtevnih objektov, ki so dopustni v obmocju OPPN;
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— spremembe namembnosti v okviru dejavnosti, ki so dopustne za novogradnje na obmoc¢ju OPPN,
¢e je na gradbeni parceli zagotovljeno ustrezno Stevilo parkirnih mest in delez zelenih povrsin v
skladu s tem OPPN.

X111. KONCNA DOLOCBA

50. ¢len
(zacetek veljavnosti)

Ta odlok zac¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 3505-17/2016-

Ljubljana,
Zupan
Mestne obcine Ljubljana
Zoran Jankovi¢
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