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Na podlagi 123. in 268. ¢lena v zvezi z drugo alinejo 4. tocke 289. ¢lena Zakona o urejanju prostora
(Uradni list RS, §t. 61/17) in 27. ¢lena Statuta Mestne obCine Ljubljana (Uradni list RS, st. 24/16 —
uradno precis€eno besedilo) je Mestni svet Mestne obcine Ljubljana na ................. seji
.............................. sprejel

ODLOK
o spremembah in dopolnitvah Odloka o zazidalnem naértu za obmocji urejanja MS 1/2-1 in
MR 1/1 ZELENA JAMA

1. ¢len

V Odloku o zazidalnem naértu za obmocji urejanja MS 1/2-1 in MR 1/1 Zelena jama (Uradni list RS,
$t. 99/02, 96/04 — obvezna razlaga, 108/07 in 78/10) se v 1. ¢lenu za besedilom »v aprilu 2002« pika
nadomesti z vejico in doda besedilo »in spremembe in dopolnitve, ki jih je izdelal LUZ, d.d., Ljubljana,
Vojkova 57, pod st. projekta 8360 v novembru 2019.«.

2. d¢len
2. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»2. Clen:

Sestavni deli odloka so: tekstualni del (besedilo odloka), grafi¢ni del, grafi¢ni del obmocja sprememb
in dopolnitev in priloge.

Graficni del:

— lzsek iz dolgoroénega plana — TTN

— lzsek iz dolgoro¢nega plana — PKN

— Kopija katastrskega nacrta

— Geodetski nacrt

— Nacrt rusitev

— Arhitektonsko zazidalna situacija z regulacijskimi elementi
— Situacija 1. kleti

— Prerezi in pogledi

— Situacija zunanje ureditve

— Prometno tehnicna situacija in viSinska regulacija

— Intervencija

—  Zbirnik komunalnih vodov

— Idejni zakoli¢beni nacrt

— Obodna parcelacija in naért gradbenih parcel (PKN)
— Obodna parcelacija in nart gradbenih parcel (TTN)
— Nacrt funkcionalnih enot (PKN)

Grafi¢ni del obmocja sprememb in dopolnitev:
— lzsek iz OPN MOL ID s prikazom obmocja sprememb in dopolnitev
— Geodetski in katastrski na¢rt s prikazom obmod¢ja sprememb in dopolnitev
— Arhitektonsko zazidalna situacija obmocja sprememb in dopolnitev z regulacijskimi elementi
— Situacija 1. kleti obmo¢ja sprememb in dopolnitev
— Prerezi in pogledi obmoc¢ja sprememb in dopolnitev
— Situacija zunanje ureditve obmocja sprememb in dopolnitev
— Prometno tehni¢na situacija in idejna viSinska regulacija obmodja sprememb in dopolnitev
— Prometno tehni¢na situacija in idejna viSinska regulacija obmocja sprememb in
dopolnitev — 1. faza
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— Intervencija obmod¢ja sprememb in dopolnitev

— Idejni zakoli¢beni naért obmocja sprememb in dopolnitev

— Obodna parcelacija in nacrt gradbenih parcel obmocja sprememb in dopolnitev (TTN)
— Nacrt funkcionalnih enot obmocja sprememb in dopolnitev (PKN)

Priloge:
— soglasja pristojnih organov in organizacij
— seznam lastnikov zemljis¢
— javne povrSine (namembnost in velikost)
— izracun stroskov
— obrazlozitev

idejne zasnove arhitekture objektov«.

3. ¢len
3. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»3. ¢len:

Obmocje urejanja se nahaja v k. 0. 2706 Zelena jama.

Flajsmanove ulice in Smartinske ceste, od koder poteka proti severovzhodu po meji enote urejanja
prostora (v nadaljnjem besedilu: EUP) JA-221, do severozahodne toc¢ke parcele 1491/32. Od tu meja
poteka proti jugovzhodu po jugozahodnih mejah parcel 1491/32, 1491/15, 1561/68, 1561/29,
1562/138. Od tu se meja usmeri proti severovzhodu po parceli 1562/156 vzporedno in v razdalji 1
meter od obstojecih garaz do severovzhodne parcelne meje parcele 1562/156.

Od tu meja poteka proti jugovzhodu po severovzhodnih mejah parcel 1562/156, 1562/127, 1562/126,
1562/125, 1562/124, 1562/105, 1562/106, 1562/107, 1562/108, 1562/109, 1562/110, 1562/111,
1562/112 in 1562/128 do severozahodne meje Roziceve ulice, parcela 1552, kjer se meja usmeri proti
severovzhodu do jugozahodnega vogala parcele 1515.

Od tu meja poteka proti jugovzhodu v dolzini 10 metrov, pri ¢emer precka Rozi¢evo ulico, nato poteka
proti jugozahodu, vzporedno in v razdalji 6 metrov od obstojecih objektov, parcele 1548, 1547, 1546
do osi Kavciceve ulice, parcela 1549/1.

Od te tocke meja poteka proti jugozahodu po meji EUP JA-265 preko parcel 1551/216, 1551/163,
1551/142, 1551/123, 1551/190, 1551/187, 1551/208, 1551/91, 1551/101, 1551/104, 1552, 1562/2,
1562/134, 1556/29, 1556/28, 1556/52, 1554/30, 1554/22, 1554/26, 1566/1, 1566/4, 1566/77,

1575/100, 1575/103, 1575/102, 1575/100, 1575/57, 1575/88, in naprej po jugovzhodni meji parcel
1575/89, 1575/91, 1578/13.

V tej tocki se meja obrne proti severozahodu in poteka po jugozahodni meji parcele 1578/13 in preko
parcel 1578/12, 2233/19 in se zakljuci v izhodi$¢ni tocki.

Povrsina obmoc¢ja urejanja znasa 8 ha 81 arov 43 m2.«.
4. ¢len
5. ¢len se spremeni tako, da se glasi:

»5. ¢len:
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Obmocje urejanja je razdeljeno na 11 funkcionalnih enot. Funkcionalne enote F1, F3, F4, F6, F7, F8,
F11, F12 in F13 so namenjene gradnji stanovanjskih ali stanovanjsko poslovnih objektov, v
funkcionalni enoti F2 je predvidena ureditev javnega parka. V Ze pozidani funkcionalni enoti F10
gradnja novih objektov ni dovoljena.

V obmodju je mozno realizirati maks. 124.982 m2 BEP (brez kleti).

Ne glede na prvi odstavek tega clena, je v vseh funkcionalnih enotah dopustno postaviti urbano
opremo, kolesarnice kot nadstre$nice ali zaprte objekte in ograditi igriséa in vrtove pritlicnih
stanovanj.«.

5. ¢len

V 6. ¢lenu se v prvem odstavku prvi stavek druge alineje spremeni, tako da se glasi: »gradbena meja
(GM) je meja, ki je novograjeni objekti, razen z komunikacijskimi jedri, napuséi, balkoni in nadstreski
nad vhodi v objekt, ne smejo presegati.«.

V drugem odstavku se za besedilom »Situacije zunanje ureditve« postavi vejica in ¢rta beseda »in« ter
za besedilom »Situacije 1. kleti« pika nadomesti z vejico in doda besedilo »Arhitektonsko zazidalne
situacije obmo¢ja sprememb in dopolnitev z regulacijskimi elementi, Situacije zunanje ureditve
obmocja sprememb in dopolnitev in Situacije 1. kleti obmoc¢ja sprememb in dopolnitev.«.

6. clen

V 7. ¢lenu se prva in druga alineja spremenita tako, da se glasita:

»— dovoljene so adaptacije, rekonstrukcije ter obnove obstojecih objektov, pri katerih se ne
spremenijo gabariti objektov, protipotresna sanacija in energetska sanacija obstojecih objektov;

— postavitev prostostojeCih pomoznih objektov in ograj, razen tistih, dolo¢enih v 5. ¢lenu tega
odloka, in tistih, dolo¢enih za posamezno funkcionalno enoto, ni dovoljena.«.

7. ¢len

V 8. ¢lenu se prvi odstavek pod naslovom »Dolocanje gradbenih parcel in funkcionalnih zemljis¢«
spremeni tako, da se glasi:

»Parcelacija je razvidna iz nacrtov Obodna parcelacija in nacrt gradbenih parcel (PKN), Obodna
parcelacija in nacrt gradbenih parcel (TTN) in Obodna parcelacija in nacrt gradbenih parcel obmocja
sprememb in dopolnitev (TTN).«.

Drugi odstavek se Crta.

8. ¢len

V 9. ¢lenu se pika na koncu Seste alineje nadomesti s podpi¢jem in dodata novi sedma in osma alineja,

ki se glasita:

»— ograje morajo biti v posamezni funkcionalni enoti enotno oblikovane, ob vrtovih pritliénih
stanovanj viSine do 1,8 m, ob otroskih igri§¢ih viSine do 1,0 m, ob $portnih igri§¢ih pa v visini,
potrebni za igriS¢a za igre z Zogo;

— kolesarnice morajo biti postavljene v blizini vhodov v objekte.«.

9. d¢len

11. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
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»11. ¢len

Kavciceva ulica
Ulica se prilagodi novi ureditvi obmoc¢ja. Avtobusno postajalis¢e s pripadajoim peronom se na

vvvvv

pod pravim kotom.
Pas severno ob obstojeci Kavcicevi ulici je doloCen kot rezervat za njeno Siritev.

Notranje cestno omreZje
V obmocju je predvidenih 7 internih povezovalnih cest.

V smeri sever-jug potekajo Ul (Pokopaliska ulica), U2 (Jelin¢i¢eva ulica) in U3 (Puénikova ulica). V
smeri vzhod-zahod potekajo U4 (Torkarjeva ulica), U5 (Jelin¢ieva ulica) in U6 (Rozi¢eva ulica).
Povezovalna cesta U7 poteka v smeri severovzhod-jugozahod, med Kav¢i¢evo in Rozi¢evo ulico.

Vse notranje ceste imajo omejitev hitrosti 30 km/h, predvidijo pa se tudi drugi ukrepi za umiritev
prometa (ureditev fizi¢nih ovir za umirjanje prometa, zamik vzdolzne osi ceste, ureditev vzdolznega
parkiranja ob vozi$cu, ali podobno).

Pokopaliska ulica — Ul 5
Pokopaliska ulica (Ul) je zasnovana kot stanovanjska ulica. Na Smartinsko cesto in Kav¢icevo ulico

vvvvv

internih ulic U4 in U35 so urejene obojestranske povrsine za vzdolZzno parkiranje motornih vozil ob
voziséu.

Normalni profil Pokopaliske ulice — U1:

— hodnik za pesce 2x1.50 3.00m,
— kolesarska steza 2x1.50 3.00 m,
— vozisée 2 x3.50 7.00 m,
— drevored, parkiranje 2x3.00 6.00 m,
—  skupaj 19.00 m.

Jelinciceva ulica — U2 5
Ulica U2 predstavlja osrednjo ulico obravnavanega obmocja. Na Smartinsko cesto se na severu
prikljuc¢uje po sistemu desno-desno, na jugu pa se proti zahodu nadaljuje v ulico U5. V osrednjem delu

vvvvv

vvvvv

dvostranska pasova za vzdolzno parkiranje motornih vozil ob vozi§¢u in dvostranska hodnika za pesce,
ki pa od vozisc¢a nista nivojsko loCena. Po izgradnji polnega cestnega prikljucka ulice U5 na ulico U1
se ulico U2 na odseku med ulicama U4 in U5 v 2. fazi nameni samo kolesarskemu in pe§ prometu,
motorni promet in vsa parkirna mesta na tem odseku pa se ukinejo.

Normalni profil Jelingi¢eve ulice — U2, odsek med Smartinsko cesto in ulico U4:

— hodnik za pesce 2.50 + 5.50 8.00 m,
— drevored, parkiranje 2Xx2.50 5.00 m,
—  vozisce 2x3.00 6.00 m,
— skupaj 17.00 m.
Normalni profil Jelin¢i¢eve ulice — U2, odsek med ulicama U4 in U5 — 1. faza:
— hodnik za pesce 2x3.10 6.20 m,
— drevored, parkiranje 2x2.50 5.00 m,
— vozisce 2x3.00 6.00 m,
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—  skupaj 17.20 m.

Normalni profil Jelin¢i¢eve ulice U2, odsek med ulicama U4 in U5 — 2. faza:
— skupne povrsine za kolesarje in pesce 17.20 m.

Puc¢nikova ulica — U3

Ulica U3 povezuje in napaja obravnavano obmocje v smeri sever-jug. Na severu se po sistemu desno-
desno priklju¢uje na Smartinsko cesto, na jugu pa v nesemaforiziranem kriZi§¢u brez pasu za levo
zavijanje na Kavcicevo ulico. Ulica U3 se kriza s povezovalnima ulicama U4 in U6 ter dostopno potjo
do obstojecih stanovanjskih blokov. Na ulico U3 se na zahodnem robu prikljuci dvosmerna klan¢ina
za uvoz do garaze pod objekti V5, V6 in V7. Ob ulici U3 se uredijo pas za vzdolzno parkiranje
motornih vozil ob vozisc¢u, in sicer enostransko, izmeni¢no na zahodnem in vzhodnem robu ulice ter
dvostranska nivojsko lo¢ena hodnika za pesce.

Odsek ulice U3 od Smartinske ceste do ulice U4 se lahko uredi samo za pes in kolesarski promet ter
intervencijska vozila.

Normalni profil Puénikove ulice — U3 med Smartinsko cesto in ulico U4:

— zelenica 1x2.00 2.00 m,
— hodnik za pesce 2x2.00 4,00 m,
— drevored, parkiranje 2x2.50 5.00 m,
—  vozisée 2x3.00 6.00 m,
—  skupaj 17.00 m.
Normalni profil Pu¢nikove ulice — U3 med ulicama U4 in U6:

— hodnik za pesce 2x1.50 3.00 m,
— drevored, parkiranje 1x2.35 2.35 m,
—  vozisée 2 x3.00 6.00 m,
—  skupaj 11.35m.

Torkarjeva ulica — U4

Ulica U4 je interna povezovalna cesta v smeri zahod-vzhod. Na zahodu se prikljucuje na ulico Ul, na
vzhodu pa na ulico U3. V osrednjem delu se ulica U4 kriza z ulico U2. Ob severnem robu ulice U4 je
predvideno pravokotno parkiranje motornih vozil, na juznem robu pa se na odseku med ulicama U2 in
U3 na ulico U4 prikljucuje dvosmerna klan¢ina za uvoz do garaze pod objektom B6. VzdolZ celotne
ulice poteka dvostranski hodnik za pesce, ob katerem je na juzni strani zelenica.

Normalni profil Torkarjeve ulice — U4:

— zelenica na juzni strani 1x2.00 2.00 m,
— hodnik za pesce 2x2.00 4.00 m,
— parkiranje 1x5.00 5.00 m,
— vozisée 2 x3.00 6.00 m,
— skupaj 17.00 m.

Jelinciceva ulica — U5

Ulica U5 je interna povezovalna cesta, ki poteka v smeri zahod-vzhod. Na vzhodni strani se ulica U5
prikljuci na ulico U2, na za zahodni strani pa na ulico U1. Ob ulici U5 se uredijo dvostranska pasova
za vzdolzno parkiranje motornih vozil ob voziscu in nivojsko loceni hodniki za pesce, na juznem robu
pa se na ulico prikljuci dvosmerna klancina za dostop do garaze pod objektom C2.

vvvvv

vvvvv
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V 2. fazi se na zahodnem delu ulice U5 uredi nov poln prikljucek na ulico U1, enosmerni rezZim na
obravnavanem odseku pa se spremeni v dvosmernega. Po ureditvi polnega priklju¢ka na ulico Ul se

vvvvv

od ulice U4 pa se nameni samo kolesarjem in peScem.

Normalni profil Jelin¢i¢eve ulice — U35, odsek med ulico U2 in klan¢ino za dovoz do garaze — 1. faza:

— hodnik za pesce 3.20+2.70 5.90 m,
— parkiranje 2x2.50 5.00 m,
—  vozisce 2x3.00 6.00 m,
—  skupaj 16.90 m.
Normalni profil Jelin¢ic¢eve ulice — US, odsek med klan¢ino za dovoz do garaze in ulico U1 — 1. faza:
— hodnik za pesce 1x2.70 2.70m,
— vozisce 1x4.00 4.00 m,
— skupaj 6.70 m.
Normalni profil Jelin¢i¢eve ulice — U5 — 2. faza:

— hodnik za pesce 3.20+2.70 5.90 m,
— parkiranje 2x2.50 5.00 m,
—  vozisce 2x3.00 6.00 m,
—  skupaj 16.90 m.

Roziceva ulica — U6
Ulica U6 je interna povezovalna cesta v smeri zahod-vzhod. Na vzhodu se prikljucuje na Kajuhovo
ulico, na zahodu pa se pod pravim kotom prikljuci na Kav¢ic¢evo ulico. Ulica U6 se v osrednjem delu

vvvvv
vvvvv

vvvvv

ki so od vozis¢a nivojsko loCeni, ob severnem robu ulice pa se uredi pas za vzdolzno parkiranje
motornih vozil ob vozisc¢u.

Normalni profil Rozi¢eve ulice — U6:

— hodnik za pesce 2x1.50 3.00 m,
— zelenica 1x1.00 1.00 m,
—  vozisCe 1x4.00 4.00 m,
— drevesa, parkiranje 1x2.35 2.35m,
—  skupaj 10.35 m.
Ulica U7

Ulica U7 poteka v smeri severovzhod-jugozahod in omejuje obravnavano obmocje. Na eni strani se

vvvvv

ulico. VzdolZ celotnega odseka ulice U7 so urejeni hodniki za peSce in povrSine za enostransko
pravokotno parkiranje motornih vozil (severozahodna stran), medtem ko na nasprotni strani poteka
obstoje¢ hodnik za pesce.

Normalni profil ulice U7:

— hodnik za pesce 4.00 +5.00 9.00 m,

— parkiranje 1x5.00 5.00 m,

— vozisce 2x3.00 6.00 m,

—  skupaj 20.00 m.«.
10. ¢len
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13. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»13. Clen

Vse zunanje pohodne in povozne povr$ine morajo zagotavljati univerzalno dostopnost. Stavbe in
zunanje povrSine morajo biti grajene v skladu z zakonodajo, ki ureja zagotavljanje dostopnosti za
funkcionalno ovirane osebe. Na mestih, kjer pe$ povrsine niso nivojsko lo¢ene od povr§in za kolesarski
in / ali motorni promet, je treba postaviti taktilne oznake. S taktilnimi oznakami je treba oznaciti tudi
postajaliSc¢e mestnega potnisSkega prometa in dostop do njega z javne pe§ povrsine.

Vse prometne povrsine in intervencijske poti morajo biti ustrezno utrjene na predpisano nosilnost ter
asfaltirane ali tlakovane, s Cimer se zagotovi ustrezno prevoznost, varnost, stabilnost in torno
sposobnost.

Vse ureditve, ki vplivajo na promet je treba oblikovati tako, da se povecuje atraktivnost potovanja s
kolesi in javnim linijskim prevozom potnikov, s ciljem zmanjSevanja §tevila motornih vozil na
prometni mrezi. Vodenje peScev in kolesarjev mora biti oblikovano prepoznavno, enostavno, brez
nepotrebnih zavijanj (naravnost, brez visinskih skokov in podobno).

Mirujo¢i promet

Za potrebe novograden;j je treba zagotoviti zadostno Stevilo parkirnih mest (v nadaljnjem besedilu:
PM), skladno z normativi Odloka o ob¢inskem prostorskem naértu Mestne ob¢ine Ljubljana —
izvedbeni del (Uradni list RS, $t. 78/10, 10/11 — DPN, 22/11 — popr., 43/11 — ZKZ-C, 53/12 — obv.
razl., 9/13, 23/13 — popr., 72/13 — DPN, 71/14 — popr., 92/14 — DPN, 17/15 — DPN, 50/15 — DPN,
88/15 — DPN, 95/15, 38/16 — avtenti¢na razlaga, 63/16, 12/17 — popr., 12/18 — DPN, 42/18 in 78/19 —
DPN; v nadaljnjem besedilu: OPN MOL ID), pri ¢emer so na podlagi Mobilnostnega nac¢rta mozna
odstopanja navzdol.

Mobilnostni nacrt je treba izdelati za objekt ali skupino objektov, ki predstavljajo zakljuceno celoto in
imajo skupaj nad 10.000 m2 BTP. V izracunu BTP se ne upostevajo povrSine parkiris¢. Mobilnostni
nacrt potrdi organ Mestne uprave MOL, pristojen za promet.

Del PM mora biti namenjenih gibalno oviranim osebam, skladno s predpisi, ki urejajo zagotavljanje
neoviranega dostopa gibalno oviranim osebam. Stevilo PM za gibalno ovirane osebe se dologi glede
na Stevilo predpisanih stanovanj prilagojenih gibalno oviranim osebam. PM za gibalno ovirane osebe
morajo biti umescena v blizino vstopov v stavbe, dvigal in ob ostalih komunikacijskih povrSinah.

Od skupnega Stevila PM za osebna motorna vozila je treba zagotoviti dodatnih 5 % PM za druga
enosledna vozila.

Na vsakih 100 PM za osebna motorna vozila je treba zagotoviti vsaj eno PM za osebna vozila s
polnilnim mestom za elektri¢na vozila, vsa ostala PM pa morajo biti opremljena z infrastrukturo za
napeljavo vodov za elektricne kable, tako da bo omogocena naknadna vgradnja polnilnih mest brez
vecjih gradbenih posegov.

Potrebno Stevilo PM za potrebe novogradenj v funkcionalni enoti F8

Vsa PM za motorni promet za potrebe novogradenj ter nadomestna PM zaradi rusenja obstojecih garaz
v tej funkcionalni enoti so predvidena v kletnih garazah pod objekti, do katerih se dostopa preko
dvosmernih klan¢in, neposredno z internega cestnega omrezja.

Javna PM za motorni promet se na nivoju terena uredijo ob vseh internih cestah. Stevilo PM na nivoju
terena se pri izraGunu potrebnega Stevila PM za motorni promet za potrebe novogradenj ne uposteva.

Potrebno $tevilo PM za motorni promet je za vsak objekt v funkcionalni enoti F8 doloceno z
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mobilnostnim nacrtom. Na podlagi izdelanega mobilnostnega nacrta je treba za potrebe posameznega
objekta v funkcionalni enoti F8 zagotoviti najmanj — najve¢ naslednje $tevilo PM za motorni promet:

Garaza pod objektom B6: najmanj najved
potrebno Stevilo PM za stanovalce 94 PM 113 PM,
potrebno Stevilo PM za obiskovalce 10 PM 12 PM,
potrebno Stevilo PM za poslovno-trgovsko dejavnost 2PM 3 PM,
skupaj 106 PM 128 PM
od tega Stevilo PM za gibalno ovirane osebe 10 PM ni omejeno,
potrebno Stevilo PM za druga enosledna vozila 6 PM ni omejeno.

Garaza pod objektom C2: najmanj najvec
potrebno Stevilo PM za stanovalce (vklju¢no z invalidi) 114 PM 137 PM
potrebno Stevilo PM za obiskovalce (vkljucno z invalidi) 12 PM 15 PM
potrebno §tevilo PM za poslovno-trgovsko dejavnost 2 PM 3 PM
skupaj 128 PM 155 PM
od tega Stevilo PM za gibalno ovirane osebe 12 PM ni omejeno
potrebno Stevilo PM za druga enosledna vozila 7PM ni omejeno

Garaza pod objekti V5, V6 in V7: najmanj najvec
potrebno Stevilo PM za stanovalce (vkljuéno z invalidi) 36 PM 44 PM
potrebno Stevilo PM za obiskovalce (vkljuéno z invalidi) 4 PM 5PM
potrebno Stevilo nadomestnih PM 72 PM 72 PM
skupaj 112 PM 121 PM
od tega Stevilo PM za gibalno ovirane osebe 4 PM ni omejeno
potrebno Stevilo PM za druga enosledna vozila 2PM ni omejeno

Mobilnostni nacrt je bil izdelan ob upostevanju to¢no predvidenega Stevila stanovanj in velikosti
poslovno-trgovskih prostorov. V primeru drugaénega $tevila stanovanj in / ali druga¢nih velikosti
poslovno-trgovskih prostorov, kot so bile upoStevane v mobilnostnem nacrtu, ki je priloga temu
Odloku, je treba Stevilo PM dolociti skladno z normativi OPN MOL ID. Odstopanja od normativov
OPN MOL ID navzdol so mozna, na podlagi Mobilnostnega nacrta, pripravljenega glede na
spremenjeno Stevilo stanovanj in / ali velikosti prostorov.

Mestni potniski promet
Linije v mestnem linijskem prevozu potnikov so urejene po Smartinski cesti, Flajsmanovi ulici,
Kav¢icevi ulici in Kajuhovi ulici.

vvvvv

avtobusno postajalisce s pripadajocim peronom oziroma ¢akalis¢em. Avtobusno postajalisce s $irino
3,10 m se izvede v dolzini 20,0 m. Uvoz na obmo¢je avtobusnega postajali¢a se uredi neposredno iz

vvvvv

za potnike ob avtobusnem postajalis¢u se uredi v $irini 2,50 m, opremi pa se ga s tipsko nadstresnico.

Intervencijske poti in dostava
Intervencijske poti in povrSine je treba urediti skladno z veljavnim standardom. Intervencijske vozne
poti zunaj voziS¢ je treba izvesti na nacin, ki dopuscéa ustrezno tlakovanje in ozelenitev.

Dostava do trgovskih in poslovnih povrsSin bo potekala iz ulic oziroma dovozov in po intervencijskih
poteh na nivoju terena. Poslovna palaca s stolpom (A1) in stanovanjski objekti bodo imeli dostavo
urejeno s kleti.

Kolesarski promet
Nivojsko locene kolesarske steze so predvidene ob Smartinski cesti in FlajSmanovi ulici, Kav¢icevi
ulici in Pokopaliski ulici. Na ostalih notranjih cestah bo kolesarski promet voden po vozis¢u in ne bo
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lo¢en od motornega prometa.

V vseh funkcionalnih enotah je dopustna ureditev nadstreSnic za kolesa, ki so lahko tudi zaprte. V
pritli¢jih objektov ali v kolesarnicah je treba urediti lo¢ene varovane povrsine za hrambo koles skladno
z normativom OPN MOL ID. PM za kolesarski promet morajo omogocati priklepanje koles.

Stevilo PM za kolesa, ki jih je treba zagotoviti ob ali v posameznem objektu v funkcionalni enoti F8
je doloceno z mobilnostnim nacrtom. V funkcionalni enoti F8 je treba zagotoviti najmanj naslednje
Stevilo PM za kolesa:

V objektu B6:

potrebno Stevilo PM za stanovalce 188 PM
potrebno Stevilo PM za obiskovalce 19 PM
potrebno Stevilo PM za poslovno-trgovsko dejavnost 2PM
skupaj 209 PM
V objektu C2:
potrebno Stevilo PM za stanovalce 228 PM
potrebno Stevilo PM za obiskovalce 23 PM
potrebno Stevilo PM za poslovno-trgovsko dejavnost 2PM
skupaj 253 PM
V objektih V5, V6 in V7:
potrebno Stevilo PM za stanovalce 72 PM
potrebno Stevilo PM za obiskovalce 8 PM
skupaj 80 PM

Pes promet

dvostranski nivojsko lo¢eni hodniki za peSce. Na odseku ulice U2 med ulicama U4 in U5 se uredijo
skupne prometne povrSine za motorni, kolesarski in pe$ promet, pri cemer obojestranski hodniki za
pesce od voziséa niso nivojsko loCeni. Po izvedbi polnega juznega prikljucka ulice U5 na Pokopalisko
ulico v 2. fazi se motorni promet na odseku ulice U2 med ulicama U4 in U5 ukine, celotne prometne
povrsine pa se preuredijo v skupen prometni prostor za kolesarje in pesce.

Vodenje pescev je na obmocju prehodov za pesce treba urediti brez visinskih skokov.

Preko obmocja je treba urediti ve¢ prehodov za peSce ter prehodov skozi objekte, ki morajo biti javno
dostopni. Obvezni prehodi so razvidni iz nacrtov Arhitektonsko zazidalna situacija z regulacijskimi
elementi in Arhitektonsko zazidalna situacija obmocja sprememb in dopolnitev z regulacijskimi

elementi.

Ob Smartinski cesti, Jelin¢i¢evi ulici — U2 in Rozi¢evi ulici — U6 je pe§ promet moZen tudi pod
arkadami, ko le-te niso izkori$éene za letne vrtove.«.

11. ¢len
14. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»14. ¢len
Splosni pogoji

Splosni pogoji za potek ter gradnjo okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture
v obmocju urejanja so:
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— nacdrtovani objekti morajo biti prikljuceni na obstojece in nacrtovano vodovodno, kanalizacijsko,
elektroenergetsko in vro¢evodno omrezje. Poleg tega so nacrtovani objekti lahko prikljuceni Se
na plinovodno omreZzje in elektronsko komunikacijska omrezja. Prikljucitev je treba izvesti po
pogojih upravljavcev posamezne infrastrukture,

— praviloma morajo vsi primarni in sekundarni vodi potekati v javnih (prometnih in intervencijskih)
povrsinah oziroma povrsinah v javni rabi tako, da je omogoceno njihovo vzdrzevanje,

— kadar potek v javnih povrSinah ni mogoc, mora lastnik prizadetega zemljis¢a omogociti izvedbo
in vzdrzevanje javnih vodov na svojem zemljiS¢u, upravljavec posameznega voda pa mora za to
od lastnika pridobiti sluznost,

— trase okoljskih, energetskih in elektronskih komunikacijskih vodov, objektov in naprav morajo
biti medsebojno usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov od ostalih
naravnih ali grajenih struktur,

— gradnja okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture mora potekati
usklajeno,

— dopustne so delne in zacasne ureditve, ki morajo biti skladne s programi upravljavcev vodov
okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture in morajo biti izvedene tako,
da jih bo mogoce vkljuciti v kon¢no etapo ureditve posameznega voda po izdelanih idejnih
reSitvah za obmocje urejanja,

— obstojeco okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko infrastrukturo v obmo¢ju urejanja
je dopustno za§¢ititi, rekonstruirati, prestavljati, dograjevati in ji povecevati zmogljivosti v skladu
S prostorskimi in okoljskimi moznostmi ter ob upostevanju veljavnih predpisov in pod pogojem,
da so posegi v soglasju z njihovimi upravljavci,

— kadar izvajalec del pri izvajanju del opazi neznano okoljsko, energetsko ali elektronsko
komunikacijsko infrastrukturo, mora takoj ustaviti dela ter o tem obvestiti upravljavce
posameznih vodov,

— pri projektiranju stavb v obmocju urejanja je treba upostevati predpise, ki urejajo uc¢inkovito rabo
energije in varstvo pred elektromagnetnim sevanjem.

Ureditev okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture je razvidna v naértu
Zbirnik komunalnih vodov.«.

12. ¢len
15. ¢len se spremeni tako, da se glasi:

»15. ¢len
Vodovodno omrezZje
Objekte na obmocju urejanja je treba za oskrbo s pitno, sanitarno in pozarno vodo prikljuciti na
centralni vodovodni sistem Ljubljane.

Na obmocju urejanja poteka obstojece vodovodno omrezje v FlajSmanovi, Pokopaliski, Pu¢nikovi,
Kavc¢icevi, Rozicevi, JelinCicevi in Torkarjevi ulici ter Smartinski cesti.

Prikljuéitev nacrtovanih objektov na obmoc¢ju urejanja na obstoje¢e vodovodno omreZje:
1. funkcionalna enota F1:

— objekta Al in A2 se priklju¢ita na obstojee vodovodno omreZje v Smartinski cesti,
— objekt V1 se prikljuci na obstojece vodovodno omrezje v Pokopaliski ulici,

2. funkcionalna enota F4:

—  objekt A3 se prikljuéi na obstojeée vodovodno omreZje v Smartinski cesti,

— objekta Bl in V1 se prikljucita na obstojece vodovodno omreZzje v Torkarjevi ulici,
3. funkcionalna enota F6:

— objekta V1 in V2 se prikljuéita na obstojece vodovodno omrezje v Pokopaliski ulici,
4. funkcionalna enota F8:

10
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— objekta B6 in C2 se prikljucita na obstoje¢e vodovodno omreZje v Jelin¢icevi ulici,

— objekti V5, V6 in V7 se prikljucijo na obstojece vodovodno omrezje v Pu¢nikovi ulici,
5. funkcionalna enota F12:

— objekt D se prikljuci na obstojece vodovodno omrezje v Rozi¢evi ulici,

6. funkcionalna enota F13:

— objekt E se prikljuci na obstojece vodovodno omrezje v Rozicevi ulici.

Ostali objekti na obmoc¢ju urejanja so ze zgrajeni in priklju¢eni na vodovodno omrezje.

Pred odstranitvijo objektov (garaz) na vhodnem delu obmocja urejanja je potrebno ukiniti pripadajoce
priklju¢no in interno vodovodno omrezje.

Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju vodovodov je treba uposStevati veljavne
predpise, ki urejajo oskrbo s pitno vodo, ter interni dokument JP VOKA SNAGA d.o.0.: Tehni¢na
navodila za vodovod.

Pred prikljucitvijo na javno vodovodno omrezje je treba zaprositi upravljavca javnega vodovoda za
soglasje k prikljucitvi posameznih objektov in predloziti izvedbeno dokumentacijo.«.

13. ¢len

16. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»16. Clen

Kanalizacijsko omreZje za komunalno odpadno vodo in komunalno padavinsko vodo

Kanalizacijsko omreZje za komunalno odpadno vodo
Komunalno odpadno vodo z obmod¢ja urejanja je treba prek centralnega kanalizacijskega sistema
Mestne ob¢ine Ljubljana odvajati na centralno ¢istilno napravo v Zalogu.

Na obmoc¢ju urejanja je zgrajeno javno kanalizacijsko omrezje v meSanem in lo¢enem sistemu za
odvod komunalne odpadne in padavinske vode. Kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo
poteka v FlajsSmanovi, Pokopaliski, Pu¢nikovi, Kavéicevi, Rozicevi, Jelin¢i¢evi in Torkarjevi ulici ter
Smartinski cesti.

Prikljucitev nacrtovanih objektov na obmocju urejanja na obstojeCe kanalizacijsko omrezje za

komunalno odpadno vodo:

1. funkcionalna enota F1:

— objekta Al in A2 se prikljucita na obstojece kanalizacijsko omreZzje za komunalno odpadno vodo
v Smartinski cesti,

— objekt V1 se priklju¢i na obstojeCe kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo v
Pokopaliski ulici,

2. funkcionalna enota F4:

— objekt A3 se priklju¢i na obstojeCe kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo v
Smartinski cesti,

— objekta Bl in V1 se prikljucita na obstojece kanalizacijsko omreZje za komunalno odpadno vodo
v Torkarjevi ulici,

3. funkcionalna enota F6:

— objekta V1 in V2 se prikljucita na obstojece kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo
v Pokopaliski ulici,

4. funkcionalna enota F8:

— objekt B6 se priklju¢i na obstoje¢e kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo v
Jelincicevi in Torkarjevi ulici,

11
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— objekt C2 se prikljuci na obstojee kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo v
Jelin¢iCevi in Kav¢iCevi ulici,

— objekt V5 se priklju¢i na obstojeCe kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo v
Torkarjevi ulici,

— objekt V6 se priklju¢i na obstojeCe kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo v
Puc¢nikovi ulici,

— objekt V7 se priklju¢i na obstojece kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo v
Jelincicevi ulici,

5. funkcionalna enota F12:

— objekt D se prikljuci na obstojece kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo v Rozicevi
ulici prek obstojecega vodovodnega prikljucka, ki se ga po potrebi obnovi,

6. funkcionalna enota F13:

— objekt E se prikljuci na obstojece kanalizacijsko omreZje za komunalno odpadno vodo v Rozi¢evi
ulici.

Ostali objekti na obmocju urejanja so Ze zgrajeni in prikljuéeni na kanalizacijsko omrezje za
komunalno odpadno vodo.

Prikljucevanje objektov je mozno z direktnim priklju¢kom samo za odtoke s pritli¢ij in nadstropij.
Odtok iz kleti je mozZen le prek Crpalisc.

Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrZzevanju kanalizacije morajo biti upoStevani veljavni
predpisi in pravilniki, ki urejajo odvajanje odpadnih komunalnih voda, ter interni dokument JP VOKA
SNAGA d.o.o.: Tehni¢na navodila za kanalizacijo.

Pred prikljucitvijo posameznih stavb na javno kanalizacijsko omreZzje je treba zaprositi upravljavca
javne kanalizacije za soglasje za prikljuditev posameznih objektov in predloziti izvedbeno
dokumentacijo.

Kanalizacijsko omreZje za padavinsko odpadno vodo

Obstoje¢i kanalizacijski sistem v meSanem sistemu na SirSem obmocju urejanja ne dopusca
priklju¢evanja dodatnih koli¢in padavinske odpadne vode v obstojeci kanalizacijski sistem, razen iz
severnega dela Pucnikove ulice, zato je potrebno padavinsko odpadno vodo ponikati na obmocju
urejanja.

Na obmocju urejanja poteka obstojece kanalizacijsko omrezje za padavinsko odpadno vodo v
Pokopaliski, Jelinc¢i¢evi in Torkarjevi ulici ter osrednjem delu Pucnikove ulice. S tem omrezjem se
padavinska odpadna voda odvaja v podtalje prek lovilcev olj in ponikovalnega polja na obmocju med
Flajsmanovo, Kavcicevo in Pokopalisko ulico.

Za odvod padavinske odpadne vode s severnega dela Pucnikove ulice je potrebno dograditi
kanalizacijsko omreZje za padavinsko odpadno vodo med Smartinsko cesto in Torkarjevo ulico.
Padavinska odpadna voda s severnega dela Pu¢nikove ulice se prek nacrtovane kanalizacije odvaja v
obstoje¢o kanalizacijo za padavinsko odpadno vodo in ponika v podtalje prek lovilcev olj in
obstojeCega ponikovalnega polja na obmocju med Flajsmanovo, Kav¢icevo in Pokopalisko ulico.
Padavinske odpadne vode s cest in vozilom dostopnih manipulacijskih povrsin je treba pred
ponikanjem odistiti v lovilcih olj.

Za odvod padavinske odpadne vode z juznega dela Pucnikove ulice in ceste U3 med Rozicevo in
Kav¢i¢evo ulico je potrebno dograditi kanalizacijsko omrezje za padavinsko odpadno vodo.
Padavinska odpadna voda z juznega dela Pu¢nikove ulice in ceste U3 med Rozicevo in Kavcicevo
ulico se ponika v podtalje prek lovilcev olj in nacrtovanega ponikovalnega polja severozahodno od

vvvvv

manipulacijskih povrsin je treba pred ponikanjem odistiti v lovilcih olj.
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Padavinske odpadne vode s stresnih povrsin objektov B6, C2, V5, V6, V7 v prostorski enoti F8,
padavinske odpadne vode s streSnih povrsin objekta D v prostorski enoti F12 in padavinske odpadne
vode s stresnih povrsin objekta E v prostorski enoti F13 se neposredno ponika v sklopu posameznega
objekta ali uporabi za namen sanitarne vode za sekundarne potrebe ali zalivanje zelenih povrsin in
vegetacije.

Padavinske odpadne vode s stresnih povrSin objektov A1, A2 in V1 v prostorski enoti F1, padavinske
odpadne vode s stre$nih povrsin objektov A3, B1 in V1 v prostorski enoti F4 in padavinske odpadne
vode s streSnih povrSin objektov V1 in V2 v prostorski enoti F6 se ponika ali uporabi za namen
sanitarne vode za sekundarne potrebe ali zalivanje zelenih povr$in in vegetacije.

Ostali objekti na obmocju urejanja so Ze zgrajeni in imajo urejeno odvajanje padavinske odpadne vode.
Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrZzevanju kanalizacije morajo biti upostevani veljavni
predpisi in pravilniki, ki urejajo odvajanje odpadnih komunalnih in padavinskih voda, ter interni
dokument JP VOKA SNAGA d.o.o.: Tehni¢na navodila za kanalizacijo.«.

14. ¢len
Spremeni se 17. ¢len tako, da se glasi:
»17. ¢len

Plinovodno omreZje
Nacrtovani objekti se za potrebe tehnologije in kuhe lahko prikljucijo na sistem zemeljskega plina —
nizkotla¢no distribucijsko plinovodno omreZje z delovnim tlakom 100 mbar.

Prikljucitev nacrtovanih objektov na obmocju urejanja na plinovodno omrezje:

1. funkcionalna enota F1:

— obstojece glavno plinovodno omrezje N13136 dimenzije DN 110 mm, prek katerega se bo lahko
izvajala oskrba objektov Al, A2 in V1, poteka po Pokopaliski ulici,

2. funkcionalna enota F4:

— obstojece glavno plinovodno omrezje N13137 dimenzije DN 110 mm, prek katerega se bo lahko
izvajala oskrba objektov A3, B1 in V1, poteka po Torkarjevi in Pu¢nikovi ulici,

3. funkcionalna enota F6:

— obstojece glavno plinovodno omrezje N13136 dimenzije DN 110 mm, prek katerega se bo lahko
izvajala oskrba objektov V1 in V2, poteka po Pokopaliski ulici,

4. funkcionalna enota F8:

— obstojeCe glavno plinovodno omrezje N13139 dimenzije DN 50 mm, prek katerega se bo lahko
izvajala oskrba objekta C2 s plinom, poteka po Jelin¢icevi ulici,

— obstojece glavno plinovodno omrezje N13137 dimenzij DN 110 mm, prek katerega se bo lahko
izvajala oskrba objekta B6 s plinom, poteka po Torkarjevi ulici,

— obstojece glavno plinovodno omrezje N13137 dimenzije DN 110 mm, prek katerega se bo lahko
izvajala oskrba stavb V5, V6 in V7 s plinom, poteka po Torkarjevi ulici. Plinovod N13135
dimenzije DN 50 mm ni v obratovanju, zato je potrebna povezava na plinovod N13137 dimenzije
DN 110 mm, ki obratuje,

5. funkcionalna enota F12:

— obstojece glavno plinovodno omreZje N13130 dimenzije DN 200 mm, prek katerega se bo lahko

izvajala oskrba objekta D s plinom, poteka po Rozicevi ulici,
6. funkcionalna enota F13:

— obstojece glavno plinovodno omrezje N13130 dimenzije DN 200 mm, prek katerega se bo lahko

izvajala oskrba objekta E, poteka po Rozicevi ulici.
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Ostali objekti na obmocju urejanja so ze zgrajeni in prikljuceni na plinovodno omrezje oziroma se
lahko prikljuéijo na obstojece plinovodno omrezje v obodnih ulicah.

Zmogljivost obstojeCega glavnega plinovodnega omrezja zadosca za prikljucitev in oskrbo
predvidenih objektov s plinom.

Na obmo¢ju urejanja je nacrtovana gradnja naslednjih plinovodov:

— za prikljuditev naértovanega objekta C2 v prostorski enoti F8, na sistem zemeljskega plina, bo
treba izvesti priklju¢ni plinovod do obstojeCega glavnega nizkotlatnega plinovoda N13139
dimenzije DN 50 mm,

— za prikljucitev nacrtovanega objekta B6 v prostorski enoti F8, na sistem zemeljskega plina, bo
treba izvesti prikljuéni plinovod do obstojeCega glavnega nizkotlaénega plinovoda N13137
dimenzije DN 110 mm.

— za prikljucitev nacrtovanih objektov V4, V5 in V6 v prostorski enoti F8, na sistem zemeljskega
plina, bo treba izvesti prikljucni plinovod do obstojecega glavnega nizkotlacnega plinovoda
N13137 dimenzije DN 110 mm in razvod interne plinske instalacije do posameznih objektov.

— za prikljucitev nartovanega objekta D v prostorski enoti F12, na sistem zemeljskega plina, bo
treba izvesti prikljuéni plinovod do rekonstruiranega glavnega nizkotla¢nega plinovoda N13130
dimenzije DN 200 mm.

Priklju¢ni plinovodi se zakljucijo z glavno plinsko zaporno pipo v omarici na fasadi objekta V5 v
prostorski enoti F8 in z glavno plinsko zaporno pipo v omarici na steni klancine vstopa v garazo za
objekta C2 in B6 v prostorski enoti F8 in objekta D v prostorski enoti F12. Na obmocju urejanja je
predvidena rekonstrukcija glavnega plinovoda N13130 PVC200 v dimenziji DN 200 mm.

Na obmocju urejanja je izvedeno obstojece glavno plinovodno omrezje N13135 dimenzije DN 50 mm,
ki se ga lahko odstrani. Pred zaCetkom gradnje je treba tangirano plinovodno omrezje ukiniti in
zakljuciti izven vplivnega obmocja gradbenih del.

Postavitev objektov in sajenje dreves nad plinovodnim omrezjem ni dovoljeno. Zascito obstojecega
plinovodnega omreZzja je potrebno izvesti z ustreznimi odmiki naértovanih posegov in morebitnimi
posebnimi varnostnimi ukrepi, ki jih mora predhodno potrditi in z njimi soglasati Energetika Ljubljana
d.o.o.

Plinovodno omrezje, notranje plinske napeljave in prikljucitev objektov morajo biti izvedeni v skladu
s Sistemskimi obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje zemeljskega plina za geografska
obmocja Mestne obCine Ljubljana, Obc¢ine Brezovica, Ob¢ine Dobrova — Polhov Gradec, Obc¢ine Dol
pri Ljubljani, Ob¢ine Ig, Ob&ine Medvode, Obéine Skofljica in Obéine Log — Dragomer (Uradni list
RS, st. 68/11), Pravilnikom o tehni¢nih pogojih za graditev, obratovanje in vzdrzevanje plinovodov z
najvi§jim delovnim tlakom do vklju¢no 16 barov (Uradni list RS, §t. 26/02, 54/02 in 17/14 — EZ-1),
Splosnimi pogoji za dobavo in odjem zemeljskega plina iz distribucijskega omrezja za geografska
obmocja Mestne obcine Ljubljana, Ob¢ine Brezovica, Ob¢ina Dobrova — Polhov Gradec, Ob¢ine Dol
pri Ljubljani, Ob¢ine Ig, Ob&ine Medvode, Obgine Skofljica in Obéine Log — Dragomer (Uradni list
RS, §t. 25/08 in 11/11), Odlokom o prioritetni rabi energentov za ogrevanje na obmoc¢ju Mestne ob¢ine
Ljubljana (Uradni list RS, §t. 41/16) in Tehni¢nimi zahtevami za graditev glavnih in priklju¢nih
plinovodov ter notranjih plinskih napeljav (Energetika Ljubljana, d.0.0.).«.

15. ¢len
18. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»18. Clen

Vrocevodno in parovodno omreZje
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DOPOLNJENI OSNUTEK

Predvidene objekte na obmocju urejanja se za potrebe ogrevanja in pripravo sanitarne tople vode
priklju¢i na sistem daljinskega ogrevanja — vro¢evodno omrezje, razen v primeru, da za ogrevanje
uporabljajo energent skladno s predpisom o prioritetni rabi energentov za ogrevanje na obmocju
Mestne ob¢ine Ljubljana, ki je po vrstnem redu pred oskrbo s sistemom daljinskega ogrevanja.

Prikljucitev nacrtovanih objektov na obmocju urejanja na vro¢evodno omrezje:
1. funkcionalna enota F1:

— obstojece glavno vrocevodno omrezje T2901 dimenzije DN 200 mm, prek katerega se bo izvajala

oskrba objektov A1, A2 in V1 s toploto, poteka po Pokopaliski ulici,
2. funkcionalna enota F4:

— obstojece glavno vrocevodno omrezje T2901 dimenzije DN 200 mm in T2916 dimenzije DN 100
mm, prek katerega se bo izvajala oskrba objekta A3 s toploto, potekata po Pucnikovi in Jelin¢icevi
ulici,

— obstojece glavno vro¢evodno omrezje T2915 dimenzije DN 80 mm, prek katerega se bo izvajala
oskrba objektov B1 s toploto, poteka po Torkarjevi ulici,

— obstojece glavno vrocevodno omrezje T2914 dimenzij DN 100 mm, prek katerega se bo izvajala
oskrba objektov V1 s toploto, poteka po Torkarjevi ulici,

3. funkcionalna enota F6:

— obstojece glavno vrocevodno omrezje T2901 dimenzij DN 100 mm, prek katerega se bo izvajala

oskrba objektov V1 in V2 s toploto, poteka po Pokopaliski ulici,
4. funkcionalna enota F8:

— obstojece glavno vrocevodno omrezje T2916 dimenzije DN 150 mm, prek katerega se bo izvajala
oskrba objekta C2 s toploto, poteka po Jelincicevi ulici,

— obstojece glavno vrocevodno omrezje T2915 dimenzije DN 80 mm, prek katerega se bo izvajala
oskrba objekta B6 s toploto, poteka po Torkarjevi ulici,

— obstojece glavno vro¢evodno omrezje T2914 dimenzije DN 100 mm, T2901 dimenzije DN 200
mm in T2917 dimenzije DN 80 mm prek katerega se bo izvajala oskrba objektov V5, V6 in V7 s
toploto, poteka po Torkarjevi in Pu¢nikovi ulici,

5. funkcionalna enota F12:

— obstojece glavno vrocevodno omrezje T2917 dimenzije DN 80 mm, prek katerega se bo izvajala

oskrba objekta D, poteka po Pué¢nikovi ulici,
6. funkcionalna enota F13:

— obstojece glavno vrocevodno omrezje T2917 dimenzije DN 80 mm, prek katerega se bo izvajala

oskrba objekta E, poteka po Pucnikovi ulici.

Ostali objekti na obmocju urejanja so Ze zgrajeni in prikljuceni na vro¢evodno omrezje.

Zmogljivost obstojeCega glavnega vroCevodnega omrezja zadoSCa za prikljuéitev in oskrbo
predvidenih objektov s toploto.

Na obmod¢ju urejanja je izvedeno obstojeCe parovodno omrezje, ki se ga odstrani zaradi ruSenja
obstojecih objektov:

— glavni parovod T8100 dimenzij DN 300 mm, DN 250 mm in DN 175 mm,
— prikljuéni parovod DN 50 mm.

Pred zacetkom rusenja obstojecCih objektov je treba tangirano parovodno omreZzje odstraniti.
Za oskrbo objekta D v funkcionalni enoti F12 in objekta E v funkcionalni enoti F13 bo potrebno
zgraditi glavno vro¢evodno omrezje DN 80 mm z navezavo na vrocevodno omrezje T2917 DN 80 mm

s potekom po Pué¢nikovi ulici.

Potrebno je izvesti naslednje priklju¢ne vrocevode do:
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— obstojeCega vro¢evoda T2901 dimenzije DN 200 mm za prikljucitev objektov Al, A2 in V1 v
funkcionalni enoti F1 na vrocevodno omrezje,

— obstojec¢ih vro¢evodov T2901 dimenzije DN 200 mm, T2916 dimenzije DN 100 mm, T2915
dimenzije DN 80 mm in T2914 dimenzije DN 100 mm za prikljucitev objektov A3, Bl in V1 v
funkcionalni enoti F4 na vro¢evodno omrezje,

— obstojecega vroCevoda T2901 dimenzije DN 100 mm za prikljucitev objektov V1 in V2 v
funkcionalni enoti F6 na vro¢evodno omreZzje,

— obstojecih glavnih vro¢evodov T2916 dimenzije DN 100 mm, T2915 dimenzije DN 80 mm,
T2914 dimenzije DN 100 mm, T2901 dimenzije DN 200 mm in T2917 dimenzije DN 80 mm in
nacrtovanega glavnega vrocevoda po juznem delu Pu¢nikove ulice za prikljucitev objektov C2,
B6, V4, V5, V6 v funkcionalni enoti F8 na vro¢evodno omrezje,

— nacrtovanega glavnega vro¢evoda po juznem delu Pu¢nikove ulice za prikljucitev objekta D v
funkcionalni enoti F12 na vro¢evodno omrezje,

— nacrtovanega glavnega vrocevoda po juznem delu Pucnikove ulice za prikljucitev objekta E v
funkcionalni enoti F13 na vrocevodno omrezje.

Resitve se bodo prilagajale faznosti gradnje nacrtovanih objektov.

Vrocevodno omrezje, toplotne postaje in notranje napeljave morajo biti izvedeni v skladu s
Sistemskimi obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje za oskrbo s toploto za geografsko
obmocje Mestne obc¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 85/16 in 82/19), Odlokom o prioritetni rabi
energentov za ogrevanje na obmoc¢ju Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 41/16) in Tehni¢nim
zahtevam za graditev vro¢evodnega omrezja in toplotnih postaj ter za prikljucitev stavb na vro¢evodni
sistem (Energetika Ljubljana, d.0.0.).«.

16. ¢len
19. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»19. ¢len

Elektroenergetsko omrezje

Oskrba objektov na obmo¢ju urejanja se izvaja prek nizkonapetostnega elektroenergetskega omrezja
s transformatorskih postaj TP1075 — Smartinska cesta 58, TP1084 — Torkarjeva ulica 10 in TP1007
Pokopaliska ulica 49. Za morebitne dodatne potrebe po elektri¢ni energiji (elektri¢ne polnilnice
avtomobilov, povecana poraba ipd.) je na jugovzhodnem delu objekta C2 v funkcionalni enoti F§
dopustna gradnja nove transformatorske postaje, ki se jo vklju¢i v srednje napetostno
elektroenergetsko omrezje na $irSem obmocju.

Vse elektroenergetske kabelske povezave se izvede v podzemni kabelski kanalizaciji.

Dostop, transport in posluzevanje transformatorske postaje morajo biti omogocéeni 24 ur na dan osebju
distributerja elektri¢ne energije in intervencijskim vozilom. Sosednji prostori ne smejo biti bivalni ali
pisarniSki prostori oziroma prostori, kjer se isto osebje zadrzuje dlje Gasa. Zrafenje mora biti
nacrtovano z naravnim vlekom, kjer pa je potrebno upostevati tudi Sirjenje hrupa.

Vzdolz Kav¢igeve ulice je po OPN MOL ID predvidena izgradnja 110 kV kablovoda med RTP Zale
in RTP TETOL (Toplarna). Naértovani objekti morajo biti na¢rtovani in zgrajeni tako, da bo
omogocena nemotena izgradnja, obratovanje ter vzdrzevanje tega 110 kV kablovoda.

Vsi predvideni posegi na elektroenergetskem omrezju morajo biti izvedeni v skladu z idejno resitvijo:

EE napajanje za obmocje urejanja MS 1/2-1 in MR1/1 Zelena jama, Elektro Ljubljana d.d., §t. projekta
24/19, september 2019.
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Pred izdelavo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja mora investitor pridobiti
soglasje za prikljucitev, v katerem bodo natancno doloceni tehni¢ni pogoji in parametri priklopa.«.
17. ¢len
20. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»20. ¢len
Elektronsko komunikacijsko omreZje
Na obmocju urejanja je zgrajeno in nacrtovano elektronsko komunikacijsko omrezje operaterjev

Telekom Slovenije, d.d., Telemach d.o0.0. in Gratel d.o.o.

Objekti na obmoc¢ju urejanja imajo moznost prikljucitve na elektronska komunikacijska omrezja pod
pogoji upravljavcev teh omrezij.«.

18. ¢len
21. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»21. ¢len

Javna razsvetljava
ObstojeCe omrezje javne razsvetljave poteka po v Flajsmanovi, Pokopaliski, Pu¢nikovi, Kav¢icevi,
Rozicevi, Jelin¢icevi in Torkarjevi ulici ter Smartinski cesti.

Omrezje javne razsvetljave je potrebno dograditi na Pu¢nikovi Torkarjevi, Jelin¢icevi, Kavc€icevi in
Rozicevi ulici.

Za izvedbo javne razsvetljave je treba uporabiti tipske elemente, uporabljane na obmocju Mestne
obcine Ljubljana. Svetlobna telesa morajo biti skladna z usmeritvami glede energijske ucinkovitosti
in varstva pred vsiljeno svetlobo.

Razsvetljava funkcionalnih povrSin ob objektih bo internega znacaja in ne bo povezana s sistemom
javne razsvetljave.«.

19. ¢len
22. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»22. ¢len

Varovanje vode

Obmocje zazidalnega nacrta se nahaja na vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnika
Ljubljanskega polja, delno v obmocju s strogim vodovarstvenim rezimom (2A) in delno v obmocju z
milejSim vodovarstvenim rezimom (3A). Pri vseh posegih je treba upostevati predpise, Ki urejajo
varstvo voda.

V/si posegi v prostor morajo biti naértovani tako, da se ne poslabsuje stanja voda, da se omogoca
varstvo pred skodljivim delovanjem voda in zagotavlja ohranjanje naravnih procesov.

Odvajanje padavinskih voda z utrjenih povr$in je treba urediti tako, da je v ¢im ve¢ji mozni meri

zmanjS$an odtok padavinskih voda z utrjenih povrsin. Treba je predvideti ponikanje. Dno ponikovalnice
mora biti vsaj 1 m nad najvi§jo gladino podzemne vode.
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Tla spodnje kletne etaze (tudi garaze) morajo biti izvedena kot lovilne sklede, brez odtokov,
neprepustna za vodo in druge snovi, ki se lahko v njej nahajajo. Treba jih je redno pregledovati in v
primeru poskodb takoj sanirati. Stene in dna jaskov dvigal morajo biti vodotesni in odporni na
hidravli¢ne tekodine, treba jih je redno pregledovati in v primeru poskodb takoj le-te sanirati.

Vse padavinske vode z javnih cest morajo biti speljane in o¢iSéene na nacin kot ga doloca predpis, Ki
ureja emisijo snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest.

Vse cestne, manipulativne, intervencijske povrsine in povrSine mirujo¢ega prometa oziroma parkirisca
morajo biti utrjeni, neprepustni za vodo in nevarne snovi. Odvajanje odpadnih padavinskih vod s
cestnih, manipulativnih, intervencijskih povrSin in povrS$in mirujo¢ega prometa mora biti speljano
preko zadrzevalnikov, usedalnikov in lovilcev olj.

Za vsak poseg, ki bi lahko trajno ali zacasno vplival na vodni rezim ali stanje voda, je potrebno v
skladu z Zakonom o vodah pridobiti vodno soglasje.

Varovanje zelenih povrsin

Odraslo obstojece drevje, ki se ne nahaja na stavbis¢u predvidenih objektov je treba ohraniti. Na
gradbeni parceli je treba na raS¢enem terenu zasaditi vsaj 25 dreves/ha za stanovanjske stavbe in vsaj
20 dreves/ha za nestanovanjske stavbe. V objektu, v katerem so poleg stanovanj tudi nestanovanjske
dejavnosti, se pri izracunu S$tevila uposteva seStevek delezev stanovanjskih in ostalih povrSin.
Predpisano zasaditev povrSin je treba izvajati z drevesi z obsegom debla vec¢ kot 18 cm, merjeno na
visini 1,00 m od tal po saditvi, in z vi§ino debla ve¢ kot 2,20 m. Izbor rastlin mora upostevati rastis¢ne
razmere in varnostno-zdravstvene zahteve. Do 30 % dreves, ki jih je treba posaditi na gradbeni parceli,
je dopustno nadomestiti tudi z visokimi grmovnicami.

Najmanj 30% povrsin gradbene parcele stanovanjskih objektov mora biti urejenih kot odprte bivalne
povrsine in najmanj 25% povrsin gradbene parcele nestanovanjskih objektov mora biti urejenih kot
zelene povrSine na raS¢enem terenu. Odpre bivalne povrsine vkljucujejo najmanj 50 % zelenih povr§in
na ras¢enem terenu in najve¢ 50 % tlakovanih povrSin, ki ne sluzijo kot prometne povrsine ali
komunalne funkcionalne povrSine. Tlakovanih povrsin je lahko tudi vec, e gre za ureditev trga in
ve¢namenske ploséadi, vendar najve¢ do 70 %. V objektu, v katerem so poleg stanovanj tudi
nestanovanjske dejavnosti, se pri izra¢unu zelenih povrsin uposteva sestevek delezev odprtih bivalnih
stanovanjskih in zelenih ostalih povrSin.

Na vsako stanovanje v veéstanovanjski stavbi je treba na parceli, namenjeni gradnji objekta, zagotoviti
najmanj 15,00 m2 odprtih bivalnih povrsin, od teh mora biti najmanj 7,50 m2 povrsin namenjenih za
otrosko igris¢e in najmanj 5,00 m2 povrSin za rekreacijo in druZenje stanovalcev. Odprte bivalne
povrsine morajo biti namenjene skupni rabi vseh stanovalcev vecstanovanjske stavbe.

Pri vecstanovanjskih stavbah se s tem odlokom predpisane odprte bivalne povrsine in 15,00 m2 odprtih
bivalnih povr$in na stanovanje ne seStevajo. UpoSteva se tisti od obeh normativov, ki zagotavlja vecjo
kvadraturo odprtih bivalnih povrsin.

V stanovanjskih stavbah za druge posebne druzbene skupine je treba na gradbeni parceli zagotoviti na
vsako posteljo najmanj 5,00 m2 odprtih bivalnih povrsin.

Varstvo zraka

Prezracevanje iz objektov in podzemnih garaz in parkiris¢ se izvede z odvodnimi kanali z izpustom
nad terenom. Objekti morajo biti prikljuceni na toplovodno omrezje za potrebe ogrevanja.
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Varstvo pred hrupom

Obmocje obravnave je skladno s predpisom, ki ureja varstvo pred hrupom, razvrs€¢eno v obmocje II.
stopnje, potencialno obmodgje II. stopnje in obmogje III. stopnje varstva pred hrupom, Smartinska cesta
se nahaja v obmocju V. stopnje. Pri posegih v prostor je treba upostevati predpise s podrocja varstva
pred hrupom glede na stopnje varstva pred hrupom, ki jih doloca.

Ce so v predpisu navedene vrednosti presezene, je treba zagotoviti dodatne aktivne ali pasivne ukrepe
za zasCito obravnavanega obmocja pred hrupom.

Na fasadah objektov ob Kavcicevi ulici in Smartinski cesti je treba izvesti pasivno zvo¢no zas¢ito —
vgraditev zvo¢no dusenih ventilov.

Za omejitev emisije hrupa na viru je na gradbiscu dovoljena le uporaba tehni¢no brezhibnih gradbenih
strojev, orodja in delovnih naprav, izdelanih v skladu s predpisi, Gradbena dela na odprtih povrsinah
morajo biti ¢asovno omejena na dnevno obdobje. Transport za potrebe gradnje po javnem cestnem
omrezju je dovoljen le ob delavnikih, v dnevnem casu.

V primeru, da se pri izvajanju monitoringa oziroma pri meritvah hrupa v ¢asu gradnje ugotovi
prekoracitev mejnih vrednosti, je izvajalec del dolzan izvesti zaasne protihrupne ukrepe kot so
omejitev obratovalnega ¢asa gradbi$ca, zmanjSanje Stevila ali intenzitete hkrati delujocih hrupnejsih
strojev in naprav, uporabo pomiénih protihrupnih zaslonov v neposredni blizini virov hrupa, in z delom
nadaljevati po preveritvi njihove u¢inkovitosti.

Osoncenje

Obstoj eéijm in novim stavbam je treba zagotoviti v naslednjih prostorih: dnevna soba, bivalni prostor
s kuhinjo, bivalna kuhinja, otro§ka soba, v stanovanjskih stavbah za druge posebne druzbene skupine
tudi stanovanjske sobe, naravno osoncenje v ¢asu od soncnega vzhoda do son¢nega zahoda:

— dne 21. decembra — najmanj 1 uro,

— dne 21. marca in 21. septembra — najmanj 3 ure.

Doloc¢ba prvega odstavka ne velja za 20 % stanovanj v novih ve¢stanovanjskih stavbah.

Pri oceni osoncenja se uposSteva medsebojni vpliv predvidenih objektov, obstojeci objekti in
konfiguracija terena.

Pri projektiranju stanovanj in njihovih bivalnih prostorov je treba upostevati tudi dolocila Pravilnika o
tehni¢nih zahtevah za graditev stanovanjskih stavb in stanovan;.

V vlogi za dovoljenje mora investitor prikazati, da so navedeni pogoji upostevani.

Namembnost prostorov, kjer ni mozno zagotoviti minimalnega oson¢enja ne sme biti bivalna —
stanovanjska. Lahko je poslovna ali druga, skladna s tem odlokom.

Odstranjevanje odpadkov

Zbirna mesta za zabojnike za komunalne odpadke so locirana v objektih ali na funkcionalnem
zemljis€u objektov, ob internih cestah, izven preglednega polja internih cestnih prikljuckov in
umescena tako, da dostop do njih ne poteka prek parkirnih prostorov. Vsa zbirna mesta morajo biti
opremljena z vodo za obc¢asno CiS¢enje z odtokom z lovilcem olj in mascob. Zbirna mesta, ki se
nahajajo izven objektov, so tlakovana in zas¢itena z nadstresnico.

Prevzemna mesta morajo biti na zbirnim mestom najbliZji mozni javni povr$ini, doloCena tako, da

uporaba javne povrsine Ni motena, in tako, da je izvajalcem javne sluzbe omogocen prevzem in odvoz
komunalnih odpadkov.
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Zascita pred poZarom

Intervencijske poti in povrSine

Za za$cito pred pozarom je treba zagotoviti:

— pogoje za varen umik ljudi,

— ustrezne odmike med objekti oziroma ustrezno pozarno loCitev objektov v skladu s smernico
SZPV 204,

— prometne in delovne povrSine za intervencijska vozila, povrSine za gasilce ob stavbah se
nacrtujejo, izvedejo, oznacijo in vzdrzujejo v skladu s smernico SZPV 206,

— vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje.

Zasaditve med intervencijskimi potmi in objekti so lahko izvedene kot nizke grmovnice ali manjse
oblikovano drevje, zasajeno na medsebojni razdalji vecji od 8 m in visoko najve¢ 6 m. Med
posameznimi drevesi mora biti zagotovljen dostop za lestev gasilskega vozila. Zasaditev je potrebno
vzdrzevati tako, da ne ovira uporabe povrsin za gasilce ob stavbah v skladu s smernico SZPV 206.

Skupni ali javni prostori pod nivojem terena sluzijo kot zaklonilnik za$¢ito prebivalcev pred vojnimi
in drugimi nevarnostmi, zato je treba plosco nad zadnjo etazo pod terenom ojacati v skladu s predpisi,
ki urejajo graditev in vzdrzevanju zakloni$¢. Po pridobitvi uporabnega dovoljenja za stavbo mora
lastnik ali pri veéstanovanjskih objektih upravljavec poslati podatke o naslovu ter velikosti za
zaklanjanje ustreznih povrsin, na organ obcinske uprave, ki je pristojen za zadeve zascite, reSevanja in
pomoci.

Hidrantno omreZzje

Zgrajeno mora biti kroZno protipozarno hidrantno omreZje z ustreznim $tevilom hidrantov. Ce javno
hidrantno omreZje ne zagotavlja ustreznega pokrivanja stavbe z javnimi hidranti, je treba zgraditi
cevovod s hidranti na parceli, namenjeni gradnji, in ga prikljuciti na javni vodovod. Za ta del vodovoda
veljajo enake zahteve kot za javni vodovod.

Notranje hidrantno omrezje se predvidi glede na koncept pozarne varnosti za posamezni objekt.

Potresna varnost
Stavbe morajo biti grajene potresno odporno v skladu z veljavnimi predpisi glede na cono potresne
nevarnosti, geolosko sestavo in namembnostjo objekta.

Omejena in nadzorovana raba prostora

Obmocje urejanja se nahaja znotraj SirSega okoliSa obmocij za potrebe obrambe z antenskimi stebri ali
antenskimi stolpi. Za vsako novogradnjo in nadzidavo, katere viSina nad terenom presega 25,00 m, je
treba pridobiti projektne pogoje in soglasje organa, pristojnega za obrambo.

Svetlobno onesnaZevanje
Zunanja razsvetljava mora biti skladna z predpisi, ki urejajo mejne vrednosti svetlobnega
onesnazevanja okolja.

Vsa zunanja razsvetljava mora biti namescena tako, da osvetljenost, ki jo povzroca na oknih varovanih
prostorov, ne presega mejnih vrednosti iz predpisov, ki urejajo mejne vrednosti svetlobnega
onesnazevanja okolja. Varovani prostori so tisti prostori v stavbah, v katerih se opravljajo vzgojno-
varstvene, izobrazevalne, zdravstvene in podobne dejavnosti, ter stanovanjski in drugi prostori v
stavbah, v katerih se ljudje zadrZzujejo pogosto in daljsi Cas.

Obratovalni ¢as razsvetljave mora biti odvisen od dnevne svetlobe in uravnavan s senzorji, za dodaten

prihranek energije pa je treba za nekatera zunanja obmocja dolociti ¢asovne okvire obratovanja
razsvetljave.
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Prepovedana je uporaba svetlobnih snopov kakrs$nekoli vrste ali oblike, mirujocih ali premikajocih, ¢e
so usmerjeni proti nebu ali povr$inam, ki bi jih lahko odbijale proti nebu.«.

20. ¢len
30. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»30. ¢len

Funkcionalna enota F8

Dovoljeni posegi:

— priprava stavbnega zemljis¢a (rusenje objektov),

— gradnja objektov B6, C2, V5, V6, V7 in P ter uvozno izvoznih ramp,
— gradnja komunalne, energetske in prometne infrastrukture,

— zunanja ureditev.

Objekt B6 (Stanovanjsko poslovni objekt)
Etaznost:

— do: 4k+P+3+2T,

— viSina venca je 14,5 m,

— viSina arkade je 4 m,

— maks. visina objekta je 21 m.

Velikost objektov:
— velikost stavbisca je 67,6 m x 17 m do 34 m,
— velikost terasne etaze je lahko do 70% velikosti stavbisca.

Namembnost objektov:

— stanovanjska v nadstropjih,

— stanovanja, poslovni program, javni program v pritli¢ju (od gostinstva so dopustni sla$¢i¢arna,
kavarna, bar, ki so dopustni samo v obmocju arkad),

— letni vrtovi pod arkadami,

— Vv obmodju arkad je treba urediti javni program,

— zaprte garaZe, parkiri§¢a, dostava, pomozni prostori v kleteh.

Objekt C2 (Stanovanjsko poslovni objekt)
EtaZnost:

— do: 4k+P+3+2T,

— viSina venca je 14,5 m,

— viSina arkade je 4 m,

— maks. visina objekta je 21 m.

Velikost objektov:
— velikost stavbis¢a je 80,7 m x 17 m do 36,7 m,
— velikost terasne etaze je lahko do 70% velikosti stavbisca.

Namembnost objektov:

— stanovanjska v nadstropjih,

— stanovanja, poslovni program, javni program v pritli¢ju (od gostinstva so dopustni slas¢i¢arna,
kavarna, bar, ki so dopustni samo v obmo¢ju arkad),

— letni vrtovi pod arkadami,

— v obmodju arkad je treba urediti javni program,

— zaprte garaze, parkiri$¢a, dostava, pomozni prostori v kleteh.
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Objekt V5, V6 in V7 (Stanovanjska vila)
EtaZnost:

— do: 4k+P+3+2T,

— viSina venca je 14,5 m,

— maks. viSina objekta je 21 m.

Velikost objektov:
— velikost stavbiS¢a posameznega objekta je 17 m x 12 m,
— velikost terasne etaze je lahko do 70% velikosti stavbisca.

Namembnost objektov:
— stanovanjska,
— zaprte garaze, parkiri$¢a, dostava, pomozni prostori v Kleteh.

Objekt P (izhod iz garaze)
EtaZnost:

- do: P,

— viSina venca je 4 m.

Velikost objektov:
— velikost stavbis¢a je 9 m x 5 m.

Namembnost objektov:
— izhod iz podzemnih etaz (stopnisce, dvigalo), kolesarnica, prostor za smeti.

Zunanja ureditev funkcionalne enote F8 obsega:

— ureditev zelenic z drevesi in grmovnicami med objekti,

— ureditev platojev (zelenice z drevesi in grmovnicami) ob objektih,

— ureditev tlakovane ploscadi,

— obRozi¢evi ulici (U6) je treba med ulico in objektom C2 urediti tlakovano plos¢ad z drevoredom,
— naJelin€icevi ulici (U2) je treba zasaditi obojestranski drevored,

— postavitev mikrourbane opreme, stopnic in klancin,

— postavitev nadstresnic na zbirnih mestih komunalnih odpadkov.«.

21. ¢len

V 33. ¢lenu se v odstavku pod naslovom »Funkcionalna enota F11«:

— prva alineja spremeni tako, da se glasi:

»— ruSenje objektov,

— (rta druga alineja,

— dosedanje tretja do sedma alineja postanejo druga do Sesta alineja.

Crtajo se naslov »Objekt B4 (Stanovanjsko poslovni objekt)« ter prvi in drugi odstavek pod tem
naslovom.

22. ¢len
V 34. ¢lenu se v odstavku pod naslovom »Funkcionalna enota F12« druga alineja spremeni tako, da
se glasi:

»— gradnja objekta D,«.

Crtajo se naslov »Objekt C (Hisa ob trgu)« in prvi do tretji odstavek pod tem naslovom.
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Pod naslovom »Objekt D (varovana stanovanja)« se tretji odstavek spremeni tako, da se glasi:

»Namembnost objekta — kombinirane storitve nastanitve, nege in zdravstvene oskrbe:

— Vv nadstropjih stanovanja, v pomanjkljivo osoncenih prostorih tudi zdravstvena oskrba —
ambulante, zdravstvene posvetovalnice in podobno, prostori za fitnes, jogo in podobno ter
poslovni prostori za mirne dejavnosti,

— v pritli¢ju stanovanja, poslovni program, javni program (od gostinstva, ki je dopustno samo ob
Rozicevi ulici, so dopustni samo slascicarna, kavarna, bar),

— zaprte garaze, parkiri$¢a, dostava, pomozni prostori v kleteh, dovoz v kletne etaze je treba urediti
iz Rozi¢eve ulice — U6 oziroma je lahko urejen preko kletnih etaz objekta E v funkcionalni enoti
F13.«

23. ¢len
V 36. ¢lenu se za drugim odstavkom dodajo novi tretji do trinajsti odstavek, ki se glasijo:
»Visinski gabarit, razen za arkade, lahko odstopa navzdol do 2,00 m.

Visina arkad se lahko prilagodi terenu, vendar svetla viSina arkad ob notranjih ulicah ne sme biti
manjsa kot 3,50 m, lahko pa je vi§ja od dolocene.

Visinska regulacija terena in viSinske kote pritli¢ij se lahko prilagajajo danostim terena in projektnim
resitvam do +/-0,50 m.

Parcelacija zemljiS¢ se lahko izjemoma, na podlagi strokovno utemeljenega predloga, ob upostevanju
dolo¢b glede zelenih povrsin iz 22. ¢lena tega odloka in dovoljenih toleranc, izvede tudi drugace, kot
je dolo¢eno v naértih Obodna parcelacija in na¢rt gradbenih parcel (PKN), Obodna parcelacija in na¢rt
gradbenih parcel (TTN) in Obodna parcelacija in naért gradbenih parcel obmocja sprememb in
dopolnitev (TTN), pri ¢emer se ne sme zmanjSati povrsin v javni rabi.

Dopustna so odstopanja od nacrtovanih lokacij uvozov in izvozov ter lokacij in Stevila vhodov v
stavbe.

Dopustna so odstopanja pri zunanji ureditvi s potmi in nacrtovani zasaditvi z drevesi in grmovnicami,
pri cemer Stevilo dreves v posamezni gradbeni parceli ne sme biti manjSe od doloCenega v 22. ¢lenu
tega odloka.

Dopustna so odstopanja lokacij igrisc.

Dopustna so odstopanja lokacij prevzemnih mest za odpadke, Ce je zagotovljena ustrezna resitev za
dostop s komunalnimi vozili in pridobljeno soglasje upravljavca.

Dopustna so odstopanja od poteka tras, povrsin, objektov, naprav in priklju¢kov posamezne javne
prometne, komunalne, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture, ¢e so pri nadaljnjem
podrobnejsem proucevanju pridobljene resitve, ki so primernejse s tehnicnega ali okoljevarstvenega
vidika ali omogocajo boljSe prometno funkcioniranje in dostopnost celotnega obmocja urejanja, ki pa
ne smejo poslabsati prostorskih in okoljskih razmer. Ta odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi
interesi in morajo z njimi soglasati organi in organizacije, ki jih ta odstopanja zadevajo, oziroma
upravljavci posameznega voda.

Dopustne so spremembe intervencijskih poti v skladu s tehni¢nimi reSitvami. S spremembami morajo
soglasati organi in organizacije, ki jih prilagoditve zadevajo.
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Tehnoloske resitve v zvezi z zaSCito nacrtovanih stavb pred hrupom lahko odstopajo v skladu s
predpisi, ¢e je njihova ustreznost dokazana z elaboratom zascite stavb pred hrupom.«.

24. €len
V 37. ¢lenu se za prvim odstavkom doda nov drugi odstavek, ki se glasi:

»QGradnje stavb s pripadajo¢o zunanjo ureditvijo v funkcionalnih enotah F8 in F12 se lahko izvajajo

socasno ali etapno v poljubnem ¢asovnem zaporedju pod naslednjimi pogoji:

— pogoj za gradnjo objektov v gradbeni parceli GP1 je: izvedba dela U3 (Pu¢nikova ulica) med

Smartinsko cesto in U4 (Torkarjevo ulico), U2 (severni del Jelin¢i¢eve ulice) ter navezava U5
(Jelin¢iceva ulica) do Pokopaliske ulice (v 1. fazi lahko kot enosmerna, na zemlji§¢u, Ki obsega
parceli 1556/34 in 1556/5, obe k. 0. 2706 Zelena jama),
s Pu¢nikovo ulico do KavciCeve ulice in avtobusno postajalis¢e ter navezava U5 (Jelinéiceva
ulica) do Pokopaliske ulice (v 1. fazi lahko kot enosmerna, na zemljis¢u, ki obsega parceli
1556/34 in 1556/5, obe k. 0. 2706 Zelena jama),

— pogoj za gradnjo objektov v gradbeni parceli GP3 je: izvedba dela U3 (Pu¢nikova ulica) od

vvvvv

vvvvv

s Puénikovo ulico do Kav¢i¢eve ulice in avtobusno postajalisée,
— gradbene parcele GP1, GP2, GP3 in GP5 so razvidne iz nadrta Obodna parcelacija in nacrt
gradbenih parcel obmocja sprememb in dopolnitev (TTN).«.

Dosedanji drugi odstavek postane tretji odstavek.
25. ¢len
38. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»38. ¢len

Obveznosti investitorja

Investitor gradnje mora najmanj dve leti pred predvideno pridobitvijo gradbenega dovoljenja za
objekte in druge posege, nacrtovane s tem odlokom, o tem obvestiti Mestno ob¢ino Ljubljana, oddelka
mestne uprave, pristojna za nacrtovanje in izvedbo gospodarske javne infrastrukture ter pripravo
programa opremljanja zemljis¢, razen Ce se z njima ne dogovori drugace.

V Casu gradnje je treba zagotoviti geotehni¢ni nadzor in reden nadzor stanja objektov zaradi gradbenih
posegov v njihovi bliZini.

Za zagotavljanje prometne varnosti med gradnjo objektov ter zagotavljanje kakovosti bivalnega okolja

med gradnjo in po njej imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

— promet med gradnjo je treba organizirati tako, da prometna varnost zaradi gradnje ni slabsa in da
ne prihaja do zastojev na obstojeCem cestnem omreZzju,

— zagotoviti je treba nemoteno komunalno oskrbo prek vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in
naprav; infrastrukturne vode je treba takoj obnoviti, ¢e so ob gradnji poskodujejo,

— obmoc¢je gradbis¢a ne sme posegati na zemljiS¢a izven obmocja gradbene parcele, z izjemo
zaCasnega sidranja zascite gradbene jame v primeru, da je pridobljeno soglasje lastnika zemljisca,

— zagotoviti je treba sanacijo zaradi gradnje poSkodovanih objektov, pripadajocih ureditev in
naprav,
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pred pri¢etkom gradnje objekta je treba raziskati geolosko sestavo tal na parceli, namenjeni
gradnji, in s projektom za pridobitev gradbenega dovoljenja zagotoviti ustrezno zasc¢ito gradbene
jame pred vplivi gradnje na okoliske objekte,

investitor mora pri zemeljskih delih omogociti izvedbo strokovnega arheoloskega
konservatorskega nadzora in mora v primeru odkritja arheoloSkih ostalin gradbena dela ustaviti,
vgrajevani materiali v zemeljskih nasipih ne smejo vsebovati nevarnih snovi,

za ravnanje z gradbenimi odpadki na gradbiscu je v celoti odgovoren investitor.

Zagotoviti je treba naslednje organizacijske ukrepe na gradbiscu:

zmanj$evati je treba koli¢ino skladiS¢enega gradbenega materiala in gradbenih odpadkov,
skladisceni gradbeni material je treba zaradi zmanjSanja prasenja prekrivati, vlaziti ali zaslanjati
pred vplivi vetra,

na izvozih z gradbis$¢nih cest oziroma izvozih z gradbisS¢ na javne ceste je treba zagotoviti pranje
koles in podvozja vozil,

redno je treba Cistiti gradbi$cne ceste z uinkovitimi pometalnimi stroji, ki ne povzrocajo prasenja,
ali z mokrim ¢i§¢enjem,

v dogovoru z upravljavcem ceste je treba zagotoviti takojSnje popravilo poskodovane ceste za
javni cestni promet oziroma njeno takoj$nje ¢iSCenje, Ce se na izstopu gradbiSca onesnazi ali
poskoduje,

na gradbiscu je treba omejiti hitrost vozil na najve¢ 40 km/h, razen na gradbis¢nih cestah, ki so
asfaltirane in stalno omocene,

sipki gradbeni material, gradbeni odpadki in drug gradbeni material, ki povzroCa prasenje, se
morajo dovazati na gradbisce ali odvazati z gradbisca v transportnih sredstvih, ki so pokrita ali
zaprta, ali na kakSen drug nacin, ki onemogoca praSenje,

investitor mora zagotoviti izdelavo elaborata prepreCevanja in zmanj$evanja emisije delcev iz
gradbisc¢a s predpisano vsebino, ki ga je potrebno priloziti projektu za izvedbo,

odpadkov in lo¢eno od drugih odpadkov tako, da ne onesnazujejo okolja, z njimi pa je treba
ravnati tako, da jih je mogoce predati v nadaljnjo obdelavo,

investitor mora zagotoviti oddajo gradbenih odpadkov zbiralcu gradbenih odpadkov ali izvajalcu
obdelave teh odpadkov, naroCilo pa mora zagotoviti pred za¢etkom izvajanja gradbenih del,

v primeru zac¢asnega skladis¢enja viska zemeljskega izkopa je zacasno deponijo treba urediti tako,
da se ne pojavlja erozija in da ni oviran odtok zalednih voda, po kon¢ani gradnji pa jo je treba v
celoti odstraniti, vse z gradnjo prizadete povrSine pa krajinsko ustrezno urediti,

v nacrtu organizacije ureditve gradbisca je treba dolociti, da morajo gradbeni stroji in tovorna
vozila na gradbis$¢u, v primeru postanka ali parkiranja za ve¢ kot tri minute, izklopiti motor in ne
smejo obratovati,

na izvozu iz gradbi$¢a mora biti zagotovljeno Cis¢enje pnevmatik in podvozja tovornih vozil in
delovnih strojev pred vstopom na javno cestno omreZje na izkljuéno za ta namen pripravljenih
utrjenih platojih z ustreznimi usedalniki in lovilci olj,

gradbisce mora biti opremljeno s kemi¢nimi sanitarijami ali strani§¢a z urejenim odvajanjem v
javno kanalizacijo.«.

26. ¢len

39. ¢len se Crta.

27. ¢len

Graficni nacrt z naslovom »Zbirnik komunalnih vodov« se nadomesti z novim graficnim nacrtom z
enakim naslovom, ki je kot priloga sestavni del tega odloka.
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Grafi¢ni nacrt z naslovom »Situacija 2., 3. in 4. kleti« se Crta.

Grafi¢ni nacrti z naslovi »lzsek iz OPN MOL ID s prikazom obmocja sprememb in dopolnitev,
»Geodetski in katastrski nacrt s prikazom obmocja sprememb in dopolnitev«, »Arhitektonsko
zazidalna situacija obmocja sprememb in dopolnitev z regulacijskimi elementi«, »Situacija 1. kleti
obmocja sprememb in dopolnitev«, »Prerezi in pogledi obmocja sprememb in dopolnitev«, »Situacija
zunanje ureditve obmocja sprememb in dopolnitev«, »Prometno tehni¢na situacija in idejna visinska
regulacija obmocja sprememb in dopolnitev«, »Prometno tehni¢na situacija in idejna viSinska
regulacija obmocja sprememb in dopolnitev — 1. faza«, »Intervencija obmocja sprememb in
dopolnitev«, »Idejni zakolicbeni nacrt obmocja sprememb in dopolnitev«, »Obodna parcelacija in
nacrt gradbenih parcel obmocja sprememb in dopolnitev (TTN)« in »Nacrt funkcionalnih enot
obmocja sprememb in dopolnitev (PKN)« so novi grafi¢ni nacrti, ki veljajo za del obmocja urejanja,
dolocen v nacrtih »Geodetski in katastrski nacrt s prikazom obmocja sprememb in dopolnitev« in
»Idejni zakoli¢beni naért obmocja sprememb in dopolnitev«, in so kot priloge sestavni deli tega
odloka.

V grafiénih naértih z naslovi »Kopija katastrskega nacrta«, »Geodetski nacrt«, »Arhitektonsko
zazidalna situacija z regulacijskimi elementi«, »Situacija 1. kleti«, »Prerezi in pogledi«, »Situacija
zunanje ureditve«, »Prometno tehni¢na situacija in idejna viSinska regulacija«, »Intervencija«, »ldejni
zakoli¢beni nacrt«, »Obodna parcelacija in nacrt gradbenih parcel (PKN)«, »Obodna parcelacija in
nacrt gradbenih parcel (TTN)« in »Naért funkcionalnih enot (PKN)« se ¢rta del obmodja urejanja, ki
je dolo¢en kot »obmocje sprememb graficnega dela ZN« v naértih »Geodetski in katastrski nacrt s
prikazom obmoc¢ja sprememb in dopolnitev« in »Idejni zakolicbeni nacrt obmocja sprememb in
dopolnitev«.

28. ¢len

Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 3505-13/2018-
Ljubljana, dne

Zupan
Mestne ob¢ine Ljubljana
Zoran Jankovic¢
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Obrazlozitev
dopolnjenega osnutka Odloka 0 spremembah in dopolnitvah Odloka o zazidalnem naértu za
obmodji urejanja MS 1/2-1 in MR 1/1 ZELENA JAMA

1. Pravni temelj za sprejem akta

Pravni temelji za sprejem Odloka 0 spremembah in dopolnitvah Odloka o zazidalnem naértu za

obmo¢ji urejanja MS 1/2-1 in MR 1/1 ZELENA JAMA so:

— 123.in 268. ¢len Zakona o urejanju prostora (ZUreP-2; Uradni list RS, §t. 61/17), ki dolocata, da
se spremembe in dopolnitve prostorskega izvedbenega akta pripravljajo in sprejemajo po
postopku, ki je predpisan za njegovo pripravo in sprejetje , in, da po uveljavitvi ZUreP-2 ostanejo
v veljavi zazidalni nacrti, sprejeti na podlagi Zakona o urbanistiénem planiranju (Uradni list SRS,
§t. 16/67,27/72, 8/78 in 18/84), po zaetku uporabe ZUreP-2 pa se spreminjajo po postopku, kot
je s tem zakonom doloc¢en za OPPN,

— druga alineja ¢etrtega odstavka 289. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17),
ki doloc¢a, da do zacetka uporabe storitev za elektronsko poslovanje na podrocju prostorskega
nacrtovanja, ob¢ina, ne glede na dolo¢be potrditve predloga in sprejema obc¢inskega prostorskega
nacrta, sprejme obcinski podrobni prostorski naért po tem, ko pridobi pozitivna mnenja nosilcev
urejanja prostora in ko ministrstvo ugotovi, da so vplivi izvedbe predloga ob¢inskega podrobnega
prostorskega nacrta na okolje sprejemljivi,

—  27. ¢len Statuta Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 24/16 — uradno precisceno besedilo),
ki doloca, da prostorske izvedbene akte sprejema Mestni svet Mestne obCine Ljubljana.

Poleg v prej$njem odstavku navedenih neposrednih pravnih podlag so bili pri pripravi Odloka o
spremembah in dopolnitvah Odloka o zazidalnem naértu za obmocji urejanja MS 1/2-1 in MR 1/1
ZELENA JAMA,; v nadaljnjem besedilu: spremembe ZN, kot temeljni upoStevani tudi:
87. ¢len Statuta Mestne ob¢ine Ljubljana, ki doloca, da mestni svet prostorske akte sprejema po
dvostopenjskem postopku,

— Odlok o ob¢inskem prostorskem nac¢rtu Mestne obc¢ine Ljubljana — strateski del (Uradni list RS,
§t. 78/10, 10/11 — DPN, 72/13 — DPN, 92/14 — DPN, 17/15 — DPN, 50/15 — DPN, 88/15— DPN,
12/18 — DPN in 42/18),

— Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS,
§t. 78/10, 10/11 — DPN, 22/11 — popr., 43/11 — ZKZ-C, 53/12 — obv. razl., 9/13, 23/13 — popr.,
72/13 —DPN, 71/14 — DPN, 17/15 - DPN, 50/15 — DPN, 88/15 — DPN, 95/15, 38/16 — avtenti¢na
razlaga, 63/16, 12/17 — popr., 12/18 — DPN, 42/18 in 78/19 — DPN; v nadaljnjem besedilu: OPN
MOL ID),

— Sklep o spremembah in dopolnitvah zazidalnega nacrta za obmog;ji urejanja MS 1/2-1 in MR 1/1
ZELENA JAMA, ki je od 24. 4. 2019 objavljen na spletnin straneh MOL
(https://www.ljubljana.si/sl/moja-ljubljana/urbanizem/prostorski-izvedbeni-akti-v-pripravi/pia/
in  https://www.ljubljana.si/sl/moja-ljubljana/urbanizem/sklepi-o-zacetku-priprave-obcinskih-
prostorskih-aktov/), s katerim se je priprava sprememb ZN zagela.

2. Razlogi in cilji, zakaj je akt potreben, ter ocena stanja,

Obravnavano obmodje se nahaja v Mestni ob&ini Ljubljana (v nadaljnjem besedilu: MOL), v Cetrtni
skupnosti Jar§e. Obmod&je ZN zajema obmoé&je med Kavéicevo ulico, Flajsmanovo ulico, Smartinsko
cesto in Pu¢nikovo ulico, obmocje veéstanovanjskih stolpicev severozahodno ob Rozicevi ulici in
obmocje parka ter vrstnih garaz jugovzhodno ob Rozicevi ulici. S spremembami ZN se nacrtuje
predvsem spremembe meril in pogojev predvidenih pozidav v delu obmocja ZN, omejenem s
Jelin¢icevo, Torkarjevo, Pu¢nikovo in Rozi¢evo ulico.

Obmocje ZN je Ze delno pozidano. Izvedena je bila, ali je v izvedbi, veCina z ZN predvidenih
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vecCstanovanjskih objektov. Ob izgradnji stavb je bilo delno izvedeno tudi z ZN nacrtovano prometno
omrezje dovoznih cest (Torkarjeva, JelinCi¢eva, Pucnikova ulica), ki pa Se ni v celoti izvedeno.
Neizvedeni so Se: dva veCstanovanjska stolpic¢a jugozahodno ob Pokopaliski ulici, ve¢stanovanjski
objekt med Smartinsko cesto in Torkarjevo ulico, za katerega pa se Ze pripravljajo nadrti za izvedbo,
objekta druzbene infrastrukture — dom starejs$ih obcanov in objekt s varovanimi stanovanji, ki sta
nacrtovana na obmocju jugovzhodno ob Rozifevi ulici, pozidanem z vrstnimi garazami in
vecstanovanjski objekti v delu obmocja za katerega se pripravljajo spremembe ZN.

.....

vecstanovanjske stavbe z zunanjo ureditvijo z delnimi spremembami meril in pogojev, dolocenih z
ZN, ki niso ve¢ aktualni. V eni od predvidenih stavb je po ZN nacrtovana ureditev ve¢namenske
dvorane, ki od leta 2002 ni bila izvedena, niti zanjo ni bil izkazan interes ali potreba, Cetrtna skupnost
JarSe pa ima svoje prostore ze urejene, oz. nacrtovane na drugi lokaciji. Veljavni ZN predvideva zaprtje
predviden dovoz in klan¢ina v podzemno garazo, ob dovozu pa trg polkrozne oblike, zakljuc¢enem s
stavbo na njegovem kroznem robu z javnim programom v pritli¢ju in stanovanji v nadstropjih. Zaprtje
Roziceve ulice ni skladno s prometnim omrezjem, predvidenim s OPN MOL ID. Rozicevo ulico je
treba rekonstruirati in preurediti njen priklju¢ek na Kav¢iéevo ulico.

3. Poglavitne resitve

Za pridobitev strokovne podlage — nove prostorske ureditve tega mestnega predela, so bile izdelane
variantne resitve. Izbrana, delno dopolnjena resitev predvideva dva vec¢stanovanjska objekta U oblike
z daljSo osrednjo stranico — enega ob Jelinci¢evi, drugega ob Rozicevi ulici. Stavbi morata imeti ob
Rozicevi in Jelincicevi ulici urejene arkade, pritli¢je v obmocju arkad mora biti namenjeno javnemu
programu, ostale povrSine so namenjene stanovanjem. Blok ob Rozicevi ima v osi Jelinciceve ulice
predviden pes prehod. Povrsina med blokom in Rozicevo ulico mora biti urejena kot tlakovana plosc¢ad
z drevoredom. Ob Puc¢nikovi ulici so nacrtovani vecstanovanjski stolpi¢i na obmocju, kjer so obstojece
vrstne garaze. V skupni podzemni garazi stolpicev bodo poleg parkiri$§¢ stanovanj urejena dodatna
parkirna mesta namesto garaz, ki bodo odstranjene. Uvoz in pe§ dostop do garaze bo urejen posebej,
v pritlicnem objektu na vogalu Pu¢nikove in Roziceve ulice.

Spremenil oz. dopolnil se bo del besedila odloka, v naslednjih ¢lenih:
— 2. ¢len — doloca sestavne dele odloka:
- nacrti, ki niso ve¢ aktualni se razveljavijo oz. nadomestijo (zbirnik komunalnih vodov,
situacija 2. — 4. kleti), dodajo se nove karte, veljavne samo v delu obmocja ZN,
— 3. ¢len — doloc¢a obmocje urejanja:
- obmodje urejanja je bilo z uveljavitvijo OLN za del obmocja urejanja MS 1/2-1 Zelena jama
in OPN MOL ID delno spremenjeno — zmanjsano. S tem je bil spremenjen tudi tekstualni del
ZN, ne da bi bil izdelan cistopis. S spremembami je opisano zmanjsano obmocje urejanja, ki
je veljavno;
— 5. ¢len — doloca glavne znacilnosti obmocja urejanja:
- Sspremembami je opisano zmanjsano obmocje urejanja, ki je veljavno,
— 7. ¢len — doloca posege na in ob obstojecih objektih
- med dopustne posege na obstojecih objektih se doda protipotresno in energetsko sanacijo,
- doda se pogoje za postavitev ograj;
— 8. ¢len — doloca gradbene parcele in funkcionalna zemljisca
- dolocbe glede velikosti gradbenih parcel in moznosti drugacne parcelacije se razveljavi, saj
so gradbene parcele dolocene v graficnem delu, moznosti odstopanja pa doloca 36. clen;
— 9. ¢len — doloca oblikovanje novogradenj
- dolocila se dopolnijo s pogoji za oblikovanje ograj in postavitev kolesarnic;
— 11. ¢len — doloca ureditve cest v obmocju ZN
- Kavciceva ulica: dolocena je nova ureditev postajalisca LPP in rezervat za Siritev ulice,
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notranje cestno omrezje: od uveljavitve ZN se je notranje cestno omrezje delno Ze izvedlo,
ulice so poimenovane. ZN se dopolni z imeni novih ulic in dolocbo o ukrepih za umiritev
prometa v notranjih ulicah s statusom dovozne ceste,

Jelinciceva ulica (v smeri SZ-JV — U2): dopolnijo se dolocbe za njeno ureditev in doda
dolocba, da se v koncni etapi del ulice zapre za motorni promet,

Pucnikova ulica: obojestransko parkiranje se spremeni v enostransko, doda se moznost, da
se odsek ulice od Torkarjeve ulice do Smartinske ceste za motorni promet lahko zapre,
Jelinciceva ulica (v smeri JZ-SV US5): doloci se dve etapi ureditve, ki izhajata iz lastnistva
zemljis¢. V prvi etapi se na Pokopalisko ulico omogoci ureditev prikljucka v zmanjsanem
profilu, kot enosmerna cesta, v koncni etapi, ko bodo vsa zemljis¢a odkupljena, pa v celem
profilu,

RozZiceva ulica: ureditev se doloci na novo — postane v celoti prehodna oz. prevozna, doloci
se spremenjen prikljucek na Kavcicevo ulico;

— 13. ¢len — doloca oblikovanje prometnih povrSin, mirujoéi, pes, kolesarski in potniski promet,
intervenco ter dostavo

na novo se opredelijo dolocbe glede prometnih ureditev za zagotavljanje univerzalne
dostopnosti,

za del obmocja (funkcionalno enoto F8) je izdelan mobilnostni nacrt, zato se normativi za
ureditev PM za motorni promet za funkcionalno enoto F8 dolocijo iz mobilnostnega nacrta,
za ostala obmocja pa je treba upostevati normative, dolocene z OPN MOL ID, ali pa izdelati
mobilnostni nacrt,

doloci se ureditev nove (prestavijene) postaje LPP na Kavcicevi ulici,

doloci se normativ za dolocitev PM za kolesa,

doloci se pogoje za ureditev povrsin za pes promet ter doloci obvezne prehode ¢ez obmocje;

— 14.do 21. ¢len — dolo¢ajo komunalne ureditve

pri izgradnji obmocja ZN so se nekatere komunalne ureditve izvedle drugace kot je doloceno
v ZN, pogoji in predpisi za komunalne ureditve so se v ¢asu od uveljavitve ZN spremenili,
zato so cleni, ki dolocajo komunalne ureditve in karta zamenjani v celoti;

— 22.¢len — doloca varovanje vodnih virov, zelenih povrsin, zraka, varstvo pred hrupom, osoncenje,
odstranjevanje odpadkov, zascito pred pozarom in hidrantno omrezje

dolocbe varovanja vodnih virov se nadomestijo s sodobnejsimi, ki ustrezajo sedaj veljavnim
predpisom,

dolocbe varovanja zelenih povrsin se dopolnijo s pogoji iz OPN MOL ID,

pogoji za varovanje pred hrupom se dopolnijo s sodobnimi, ki izhajajo iz posodobljenih
predpisov, doloci se pogoje za varovanje pred hrupom v asu izvajanja gradnje,

normative za minimalno osoncenost prostorov se zamenja z veljavnimi, iz OPN MOL ID,
posodobi se pogoje za zascito pred pozarom in hidrantno omrezje,

dodani so pogoji za potresno varnost, omejeno in nadzorovano rabo prostora in svetlobno
onesnazenje;

— 30. ¢len — doloc¢a pogoje za ureditev funkcionalne enote F8

prostorska ureditev in obmocja funkcionalnih enot F8, F11 in F12 so doloc¢ena na novo, v
tem clenu se doloci pogoje za objekte v F8: visine vencev objektov so zvisane za 1,5 m na
14,5 m, max. visine objektov pa za 2 m na 21 m,

spremenijo se tlorisni gabariti,

vsi objekti so namenjeni stanovanjem z dopustnim poslovnim, javnim programom v pritlicju,
Vecnamenska dvorana ni vec predvidena,

doloci se, da je treba v obmocju arkad urediti javni program, od gostinstva, ki je dopustno
le v obmocju arkad se dopusti sSamo slasci¢arno, kavarno, bar,

doda se pogoje za ureditev zunanjih povrsin,

. ¢len — dolo¢a pogoje za ureditev funkcionalne enote F11

V tej funkcionalni enoti je obstojec vecstanovanjski objekt. S spremenjeno prostorsko
ureditvijo v tej funkcionalni enoti ni vec predvidenega novega objekta (B4), zato se dolocila
zanj brisejo;

. ¢len — dolo¢a pogoje za ureditev funkcionalne enote F12
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- v tej funkcionalni enoti sta bila predvidena dva nova objekta — C in D. S spremenjeno
prostorsko ureditvijo v tej funkcionalni enoti objekt C ni vec predviden, zato se dolocila zanj
brisejo,

- dopustne namembnosti objekta D, v katerem so v osnovi predvidena varovana stanovanja,
se dopolnijo s kompatibilnimi dejavnostmi: ambulante, zdravstvene posvetovalnice in
podobno, prostori za fitnes, jogo in podobno ter poslovni prostori za mirne dejavnosti ter
delno dopusti gostinstvo (slaséicarna, kavarna, bar) v pritlicju ob Rozicevi ulici,

— 36. ¢len — doloc¢a dopustna odstopanja, Ki se dopolnijo z odstopanji za:

- viSinske gabarite — navzdol,

- visinsko regulacijo terena za +-0,5 m,

- parcelacijo zemljis¢ — ob upostevanju dolocbh glede zelenih povrsin,

- lokacije uvozov in izvozov ter lokacij in Stevila vhodov v stavbe,

- lokacij igrisc in druge zunanje ureditve, razen najmanjsega Stevila dreves,

- komunalne in prometne ureditve;

— 37. ¢len — doloca etape izvajanja

- dolocha, ki etapnost v ZN opredeljuje zg9olj nacelno, se dopolni s bolj podrobno doloceno
etapnostjo izvedbe objektov, ki Se niso izvedeni, v obmocju sprememb ZN. Za vsako gradbeno
parcelo (objekt in njegovo funkcionalno zemljis¢e) je doloceno Se, katera javna
infrastruktura mora biti hkrati izvedena;

— 38. ¢len — doloca obveznosti investitorjev

- obveznost investitorja se dopolni z obveznostjo, da mora MOL (oddelka za nacrtovanje in
izvedbo gospodarske javne infrastrukture ter pripravo programa opremljanja zemljisc)
pravocasno obvestiti o nameravanem pricetku izvedbe, da lahko MOL zacne s postopki za
izvedbo javne gospodarske infrastrukture v obmocju, ki jo mora zagotoviti,

- dodajo se obveznosti, ki jih bo imel investitor v casu gradnje, predvsem zaradi zascite
Sosednjih objektov in zemljiS¢, zagotovitve varnosti ter zaradi preprecevanja oz.
zmanjsevanja hrupa in onesnazenja okolja zaradi gradnje;

— 39. ¢len, ki doloca, da mora investitor izgradnje vecstanovanjskih objektov hkrati s posameznim
stanovanjem prodati tudi parkirno mesto v podzemni garazi, se razveljavi, saj dolo¢ba ni skladna
s sodobno prakso upravljanja parkiranja v mestih, ki stremi k zmanjSevanju Stevila parkirisc,
souporabi vozil, ipd. Dolo¢ba bi tudi lahko bila v nasprotju z zahtevo po izdelavi mobilnostnega
nacrta.

4. Ocena finan¢nih in drugih posledic, ki jih bo imel sprejem odloka
Iz Elaborata ekonomike je razvidno, da bodo predvideni stroski skupaj z DDV za rekonstrukcijo

obstojece oz. izvedbo nove gospodarske javne infrastrukture za predlagane spremembe in dopolnitve,
ki jo mora zagotoviti MOL zna$ali 1.717.780,62 EUR.

1. Pridobivanje zemljis¢ za gradnjo — pravica graditi 934.340,00
2.Ureditve cest 333.253,95
3. meteorna kanalizacija (odvodnjavanje) 89.750,28
4.Javna razsvetljava 215.016,70
5. zasaditev dreves 9.662,40
6. vroCevod 61.707,79
7. plinovod 74.049,50
SKUPAJ 1.717.780,62

Financna sredstva za izgradnjo navedene komunalne ter prometne infrastrukture se zagotovi v
prorac¢unskih sredstvih Mestne ob¢ine Ljubljana.

Investitorju gradnje se bo obracunal komunalni prispevek, ki bo znan v fazi priprave projektne
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dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja in bo izracunan na podlagi projektne
dokumentacije in programa opremljanja. Program opremljanja se sprejme s posebnim odlokom, na
podlagi veljavnega OPPN (podrobnega prostorskega akta). Pla¢an komunalni prispevek bo neposreden
prihodek obcinskega proracuna.

Pripravila:
Barbara Jovan, univ. dipl. inz. arh.
vi§ja svetovalka

Irena Ostoji¢, univ. dipl. inz. arh.
vodja Odseka za PIA in prenovo

mag. Miran Gajsek, univ. dipl. inz. arh.
vodja Oddelka za urejanje prostora
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OBMOCJE SPREMEMB GRAFICNEGA DELA ZN
MEJA OBMOCI) VELJAVNOSTI DRUGIH PROSTORSKIH AKTOV
TOPOGRAFSKI NACRT

PARCELNE MEJE

OZNAKA ENOTE UREJANJA PROSTORA
MEJA ENOTE UREJANJA PROSTORA
MEJA FUNKCIONALNE ENOTE

OZNAKA FUNKCIONALNE ENOTE

NACRTOVANI OBJEKT
OBSTOJEC OBJEKT

RAMPA V PODZEMNE ETAZE
MEJA PODZEMNIH ETAZ
ZELENE POVRSINE
TLAKOVANE POVRSINE

SKUPNI PROMETNI PROSTOR

OZNAKA ULICE

ARKADA

ZASADITEV VISOKE VEGETACIE
ZASADITEV NIZKE VEGETACUE

VHOD V OBJEKT

OBVEZNI PREHOD

LOKACHA SMETNJAKOV

VISINSKI GABARIT OBJEKTA
MESTO UVOZA / 1ZVOZA 1Z KLETI

ABSOLUTNA VISINSKA KOTA PRITLICJA OBJEKTA

POMANJKLIIVO OSONCENA PRITLICJA IN
NADSTROPJA FASADE OBJEKTA

VERTIKALNA PROMETNA SIGNALIZACUA

PROJEKTANT

LJUBLJANSKI URBANISTICNI ZAVOD d.d.
Verovskova ulica 64, 1001 Ljubljana
Telefon +386(0)1 360 24 00

www.luz.si e info@luz.si

PROJEKT

SPREMEMBE IN DOPOLNITVE ZAZIDALNEGA NACRTA
ZA OBMOCII UREJANJA
MS1/2-1 IN MR1/1 ZELENA JAMA

NAROCNIK

KOSTAK d.d.
Leskovska cesta 2a, 8270 Krsko

ODGOVORNI VODJA PROJEKTA

Ines ROT, univ. dipl. inZ. arh.

A-1046
ODGOVORNI PROJEKTANT Ines ROT, univ. dipl. inZ. arh.
A-1046
SODELAVCI Klemen MILOVANOVIC, univ.dipl.inZ.grad.
Rok VODOPIVEC, dipl. inZ. grad.
FAZA PROSTORSKEGA AKTA OSNUTEK ID PA: 1237
NACRT PROMETNO-TEHNICNA SITUACIJA ST. PROJEKTA: 8360
IDEJNA VISINSKA REGULACIA MERILO: 1:500
1. FAZA ST. NACRTA: 11.1/1

DATUM November 2019
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Spremembe in dopolnitve
zazidalnega nacrta za obmogji
urejanja MS 1/2-1in MR 1/1
ZELENA JAMA

Dopolnjeni osnutek
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Obmocje sprememb in dopolnitev zazidalnega nacrta za
obmogji urejanja MS 1/2-1 in MR 1/1 ZELENA JAMA

S LEGENDA:
¥  —_ OBMOCJE VELJAVNEGA ZN
— OBMOCIJE SD ZN

SD ZN za obmogji urejanja MS 1/2-1 in MR 1/1 ZELENA JAMA




FOTOPREDSTAVITEV OBMOCJA

SD ZN za obmogji urejanja MS 1/2-1 in MR 1/1 ZELENA JAMA 3
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Za obmocje obravnave je v
odloku OPN MOL ID navedeno,
da ostaja v veljavi prostorski
izvedbeni akt MOL Odlok o
zazidalnem nacrtu za
obmogji urejanja MS1/2-1 in
MR1/1 Zelena jama (Uradni
list RS, st. 99/02 in 96/04)

[T obmogja prostorskih aktov, ki ostajajo v veljavi (OLN, LN, ZN,
UN in OPPN) oz. veljavnih na dan 23.10.2010
Obmocja urejanja z DPN veljavnih na dan 1.11.2015
Obmocja urejanja z novimi OPPN
Obmocja urejanja z novimi OPPNdp (OPPN za delno prenovo)
h [ | Drzavni prostorski akti v pripravi
WePN 4 [ | podrobni prostorski akti v priprav
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SD ZN za obmogji urejanja MS 1/2-1 in MR 1/1 ZELENA JAMA
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Prikaz sprememb in dopolnitev ZN

/ %HHEHL]"I 7

Veljavni zazidalni nacrt s prikazom obmocja sprememb Spremembe in dopolnitve zazidalnega
nacrta

Na podlagi variantne resitve se spremeni urbanizem objektov v obmocdju funkcionalnih enot F8, F11 in F12.
Funkcionalna enota F11: obsega samo obstojec stanovanjsko poslovni objekt ob Pokopaliski ulici, vzhodni del se prikljuci F8.
Funkcionalna enota F12: obsega objekt juzno od Roziceve ulice, severni del se prikljuci F8. Objekt ostaja nespremenjen.
Funkcionalna enota F8: spremeni se zazidava - nadaljuje prisoten vzorec gradnje na pravokotni mrezi ulic in notranji atrijev.

Zasnovani sta dve stavbi v obliki ¢rke U, ki jim obliko nakazujejo poljavne povrsine znotraj oboda. Vzhodno
je niz treh manjsih stolpicev.
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SD ZN za obmodji urejanja MS 1/2-1 in MR 1/1 ZELENA JAMA



Prikaz sprememb in dopolnitev ZN

AL | S

Veljavni zazidalni nacrt Spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta

Prometna ureditev: ponovno je vzpostavljena navezava Roziceve ulice na Kavci¢evo ulico, modificira se potek Pucnikove ulice, vec
povrsin je namenjenih pescu.
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SD ZN za obmogji urejanja MS 1/2-1 in MR 1/1 ZELENA JAMA



NEURADNO PRECISCENO BESEDILO Odloka o zazidalnem nadrtu za obmo¢ji urejanja MS 1/2-1
in MR 1/1 Zelena jama (Uradni list RS, §t. 99/02-4989, 96/04-4255 - obvezna razlaga, 108/07-5372 in
78/10-4264) obsega:

- Odlok o zazidalnem nacrtu za obmog¢ji urejanja MS 1/2-1 in MR 1/1 Zelena jama (Uradni list RS, $t. 99/02
z dne 21. 11. 2002),

- Obvezno razlago Odloka o zazidalnem nacrtu za obmoc¢ji urejanja MS 1/2-1 in MR 1/1 Zelena jama (Uradni
list RS, $t. 96/04 z dne 30. 8. 2004),

- Odlok o obc¢inskem lokacijskem nacrtu za del obmocja urejanja MS 1/2-1 Zelena jama (Uradni list RS, §t.
108/07 z dne 27. 11. 2007),

- Odlok o obc¢inskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Ljubljana - izvedbeni del (Uradni list RS, §t. 78/10
z dne 8. 10. 2010).

(Precrtano besedilo (»primer«) predstavlja prenehanje veljavnosti po uveljavitvi Odloka o obcinskem
lokacijskem nacrtu za del obmocja urejanja MS 1/2-1 Zelena jama (Uradni list RS, st. 108/07 z dne 27. 11.
2007) in Odloka o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcéine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS, st.
78/10 z dne 8. 10. 2010).)

ODLOK
0 ZAZIDALNEM NACRTU ZA OBMOCJI UREJANJA MS 1/2-1 IN MR 1/1 ZELENA JAMA

I. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len

S tem odlokom se sprejme zazidalni nacrt za obmocji urejanja MS 1/2-1 in MR 1/1 Zelena jama, ki ga je izdelal
LUZ, d.d., Ljubljana, Vojkova 57, pod st. projekta 5245 v aprilu 2002.

2. ¢len

Sestavni deli odloka so:
tekstualni del:
besedilo odloka

Merilo
graficni del:
kopija katastrskega nacrta 1:1000
arhitektonsko zazidalna situacija z regulacijskimi elementi 1:500
situacija 1. kleti 1:500
situacija zunanje ureditve 1:500
prometno tehnic¢na situacija in idejna viSinska regulacija 1:500
idejni zakolicbeni nacrt 1:500
zbirnik komunalnih vodov 1:500
obodna parcelacija in naért gradbenih parcel (PKN) 1:1000



zazidalni nacrt vsebuje Se:

tekstualni del:

soglasja pristojnih organov in organizacij
seznam lastnikov zemljis¢

javne povrsine (namembnost in velikost)
izracun stroskov

obrazlozitev

graficni del:

izsek iz dolgoro¢nega plana (PKN) 1:5000
izsek iz dolgoro¢nega plana (TTN) 1:5000
geodetski nacrt 1.500
nacrt rusitev 1:1000
intervencija 1:1000
situacija 2., 3. in 4. kleti 1:500
prerezi in pogledi 1:500
obodna parcelacija in naért gradbenih parcel (TTN) 1:500
nacrt funkcionalnih enot (PKN) 1:1000
idejne zasnove arhitekture objektov 1:200
3. ¢len

Obmoéje urejanja se nahaja v K.O. Zelena jama,—MGste—i-H—Udrma{.

vvvvv

uhce in Smartmske ceste, od koder poteka prot1 severovzhodu po %mm%wamm%g#
. Od tu meja

jama0d tu meja pbteka proti jugovzhodu v dolzini 10 metrov, pri ¢emer precka Rozicevo ulico, nato poteka
proti jugozahodu, vzporedno in v razdalji 6 metrov od obstojecih objektov, parcele s§t. 1548, 1547, 1546 do osi

Kav¢iceve ulice, parcela §t. 1549/1;-vse-k-o-Zelenajama.
Od te toéke meJa poteka protl Jugozahodu po

V tej tocki se meja obrne proti severozahodu in poteka po esiFlajsmaneveulicespareela st 1578110 Zelena

jama in se zakljuéi v izhodi§éni tocki.
Povrsina obmodja urejanja znaSa 11-ha-56-arov,-63-m2.

Meja obmocja obdelave je razvidna iz karte: Obodna parcelacija in nacrt gradbenih parcel (PKN).

II. SKUPNA DOLOCILA



4. ¢len

Obmocji urejanja MS 1/2 -1 in MR 1/1 Zelena jama sta namenjeni gradnji stanovanjsko poslovne mestne Cetrti
v zelenju, ureditvi javnega parka, gradnji komunalne, prometne in energetske infrastrukture.

5. ¢len

Obmocje urejanja je razdeljeno na 13-funkcionalnih enot. Funkcionalne enote F1, F3, F4, F5; F6, F7, F8, F9;
F11, F12 in F13 so namenjene gradnji stanovanjskih ali stanovanjsko poslovnih objektov, v funkcionalni enoti
F2 je predvidena ureditev javnega parka. V Ze pozidani funkcionalni enoti F10 gradnja novih objektov ni
dovoljena.

V obmog¢ju je mozno realizirati maks. 161-400-m2 BEP (brez Kleti).

6. ¢len

Posegi morajo upostevati regulacijske elemente, ki imajo slede¢ pomen:

regulacijska linija (RL) je meja predvidene povrsine v javni rabi;

— gradbena meja (GM) je meja, ki je novograjeni objekti, razen z komunikacijskimi jedri ne smejo presegati.
Lahko se je dotikajo ali so od nje odmaknjeni v notranjost;

— gradbena linija(GL) je meja, ki se je morajo novograjeni objekti dotikati;

— BEP objektov je brutto etazna povrsina objektov brez kleti;

— gabarit objekta je velikost objekta -zunanjega oboda stebrov (pri skeletnih konstrukcijah), zidov in drugih
konstrukcijskih elementov;

— viSina objekta je najvisja tocka objekta;

— viSina venca je viSina ograje terase prve terasne etaze.

Regulacijske linije, gradbene linije in gradbene meje objektov (njihovih kletnih etaz, stavbiS¢ objektov,
tipicnih etaz in terasnih etaz objektov) ter gradbene meje izven nivojskih ureditev so razvidne iz Arhitektonsko
zazidalne situacije z regulacijskimi elementi, Situacije zunanje ureditve in Situacije 1. kleti.

7.¢len
Dolo¢ila za posege na in ob obstojecih objektih:

— dovoljene so adaptacije, rekonstrukcije ter obnove obstoje¢ih objektov, pri katerih se ne spremenijo
gabariti objektov;
— postavitev prostostojec¢ih pomoznih objektov, razen elementov mikrourbane opreme ni dovoljena.

8. ¢len
Dolocanje gradbenih parcel in funkcionalnih zemljis¢
Velikost gradbenih parcel mora zagotavljati z normativi predviden obseg funkcionalnih zemljisc.

Parcelacija zemljis¢ se lahko izjemoma, na podlagi strokovno utemeljenega predloga, ki izhaja iz dovoljenih
toleranc navedenih v 36. ¢lenu izvede tudi drugace, kot doloca Nacrt gradbenih parcel in funkcionalnih
zemljiS¢, pri Cemer se ne sme spreminjati povrSin v javni rabi.

9. ¢len

Dolocila za oblikovanje novogradenj:



— oblikovanje objektov v razli¢nih funkcionalnih enotah se mora med seboj razlikovati. V posameznih
funkcionalnih enotah so lahko objekti tudi enako oblikovani;

— objekti morajo biti sodobno, kvalitetno oblikovani;

— nadstre$nice morajo biti glede oblikovanja in materialov skladne z osnovno stavbo;

ey

—  vigina arkad ob Smartinski cesti je 8m;

— viSina arkad ob notranjih ulicah je 4m.

1.  POGOJI ZA PROMETNO UREJANJE

10. ¢len

(Crtan)
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11. ¢len
Interne ulice

V obmocju je predvidenih 7 internih povezovalnih cest. Vse imajo z fizicnimi ureditvami omejitev hitrosti 30
km/h.

V smeri sever jug potekajo Ul (Pokopaliska ulica), U2 in U3. V smeri vzhod - zahod potekajo U4, U5 in
U6 (Roziceva ulica). Povezovalna cesta U7 poteka v smeri severovzhod - jugozahod, med Kav¢icevo in
RozZicevo ulico. Pokopaliska ulica - Ul

Pokopaliska ulica (U1) je zasnovana kot stanovanjska ulica. Na Smartinsko in Kav&i¢evo ulico se prikljucuje
v polnih krizis¢ih z dodatnim pasom za levo zavijanje. Na odseku med priklju¢koma internih ulic U4 in U5 je
predvidena ureditev parkiris¢.

Normalni profil Pokopaliske ulice - U1:

hodnik za pesce 2x1.50 3.00 m
kolesarska steza 2x1.50 3.00m
vozisce 2x3.50 7.00m
drevored, parkiranje 2x3.00 6.00 m
skupaj 19.00 m.

Osrednja ulica - U2

Ulica U2 predstavlja osrednjo ulico obravnavanega obmoéja. Na Smartinsko cesto se na severu prikljuéuje po
sistemu desno — desno, na jugu pa se zakljucuje na predvidenem trgu. Vmes se kriza s povezovalnima ulicama



U4 in U5. Vozis¢e in hodnik za pesce ulice U 2 nista nivojsko lo¢ena. Loditev je predvidena s horizontalno
signalizacijo in uporabo razli¢nih vrst tlakov.

Normalni profil osrednje ulice U2, odsek med Smartinsko cesto in U4:

hodnik za pesce 2.50 +5.50 8.00m
drevored, parkiranje 2x250 500m
vozisce 2x3.00 6.00 m

skupaj 17.00 m.

Normalni profil osrednje ulice U2, odsek med U4 in U5:
hodnik za pesce  3.00+5.50 8.50m

parkiranje 1x2.50 2.50m

vozisée 2x3.00 6.00 m

skupaj 17.00 m.

Ulica U3

Ulica U3 povezuj e in napaja obravnavano obmodje v smeri sever - jug. Na severu se po sistemu desno desno

vvvvv

vvvvv

rampa v kletno parkirno hiso pod funkcionalno enoto F12 Vzdolz ulice U3 potekata obojestranska hodnika za
pesce in zelenice. Ulica ima ob prehodu na Smartinsko cesto zoZen profil na 17.00 m.

Normalni profil ulice U3:

zelenica 1x2.00 2.00m

hodnik za pesce 2x2.00 4.00 m
parkiranje 2x2.50 5.00m
vozisce 2x3.00 6.00 m

skupaj 17.00 m

Ulica U4

Ulica U4 je mterna povezovalna cesta v smeri zahod - vzhod. Na zahodu se prikljucuje na ulicoU1, na vzhodu
pa scem, Ob ulici U4 je predvideno pravokotno parkiranje. VzdolZ celotne ulice
poteka oboj estranski hodnik za pesce, ob katerem je na juZzni strani zelenica.

Normalni profil ulice U4:

zelenica na juzni strani 2.00m 2.00m
hodnik za pesce 2x2.00 4.00m
parkiranje 1x5.00 5.00m
vozisce 2x3.00 6.00 m

skupaj 17.00 m.

Ulica U5

Po ulici U5 poteka neposreden dostop, preko ulice U1, do objekta B5 - ve¢namenske dvorane in predvidenega
trga ob zakljucku ulice U2. Potekala bo v smeri zahod — vzhod in se podrejeno prikljucila na ulici Ul in U2.
Vzdolz celotne ulice je predvideno obojestransko vzdolZzno parkiranje in obojestranski hodnik za peSce. Ulica
se lokalno zoZi ob obstojecem objektih v funkcionalnih enotah F7 in F11.

Normalni profil ulice U5:



hodnik za pesce 2x3.00 6.00 m

parkiranje 2x2.50 5.00 m
vozisce 2x3.00 6.00 m
skupaj 17.00 m.

RozZi¢eva ulica - U6

Roziceva ulica bo po krizanju z ulicama U7 in U3 na zahodu, ob predvidenem trgu slepo zakljucena z
obracalis¢em oziroma parkiri§¢em. VzdolZ celotnega poteka ulice je predviden obojestranski hodnik za pesce.,
v slepem Zepu med U3 in novim trgom je na juzni strani predvideno pravokotno parkiranje. Na Juzni strani
odseka med U3 in U7 sta predvideni uvozno izvozni rampi v kletne etaze funkcionalne enote F 13. Rampi sta
v naklonu 15% in sta nadkriti.

Normalni profil Rozi¢eve ulice - UG:

zelenica 1.00 + 1.85 2.85m

hodnik za pesce 2x2.00 4.00 m
vozisée 2x3.00 6.00 m

rampa 415 4.15m

skupaj 17.00 m.

Ulica U7

Ulica U7 poteka v smeri SV — JZ in omejuje obravnavano obmog¢je. Na eni strani se preko nesemaforiziranega

krizi$€a prikljucuje na Kav¢icevo ulico na drugi strani pa na Rozicevo. Vzdolz celotnega poteka U7 je urejeno
enostransko pravokotno parkiranje (severozahodna stran) s hodnikom za pesce,-ed-tem-ke-na-nasprotal-strant

Normalni profil ulice U7:

hodnik za pesce 4.00 +5.00 9.00m
parkiranje 1x5.00 5.00m
vozisce 2x3.00 6.00 m
skupaj 20.00 m.
12. ¢len
(Crtan)
Tlsiindan




13. ¢len

Glavni dostopi do objektov, primarne pe$ in kolesarske poti, parkirni prostori in ostale ureditve morajo biti
izvedeni brez grajenih ovir tako, da so uporabni za funkcionalno ovirane ljudi.

Mirujoci promet

Za potrebe novograden;j je treba zagotoviti zadostno Stevilo parkirnih in garaznih mest, skladno z naslednjimi
normativi:

Dejavnost: potrebna parkirna mesta:
— -za stanovanjsko enoto neto povrsine do 30m2 1PM
— -za stanovanjsko enoto neto povrsine od 30 do 60 m2 1,5PM
— -za stanovanjsko enoto neto povrsine od 60 do 120 m2 2PM
— -za stanovanjsko enoto povrSine nad 120m2 2,5PM
— -za storitvene in poslovne dejavnosti, na 30m2 netto povrSine 1PM.

Potrebna parkirna mesta za novogradnje ter nadomestne garaze so predvidene v kletnih etazah. Parkirisca za
kratkotrajno parkiranje in invalide so predvidena ob vseh notranjih ulicah v obmog¢ju.

Mestni potniski promet

Mestm avtobus vozi po Smartinski, Flajsmanow KaV01ceV1 n KaJuh0V1 ullCl Pes%aj%sel—sta—pfedwéem—ﬂa

Dostava

Dostava do trgovskih in poslovnih povrsin bo potekala iz ulic oziroma dovozov in po intervencijskih poteh na
nivoju terena. Poslovna palaca s stolpom (A1) in stanovanjski objekti bodo imeli dostavo urejeno s kleti.

Kolesarski promet

: jo- Nivojsko locene
kolesarske steze so predvidene na Zvezm Kavc1cev1 in Pokopahskl ulici. Na ostalih notranjih cestah bo
kolesarski promet voden po vozi$¢u in ne bo lo¢en od motornega prometa.

V vseh funkcionalnih enotah so predvidene nadstresnice za kolesa.



Pe§ promet

Na osrednji ulici obmocja se odvija pe§ promet na prometno mesani povrsini. Ob Smartinski cesti in osrednji
ulici obmocja je mozen pe$ promet tudi pod arkadami, ko te niso izkori$€ene za letne vrtove. Na vseh ostalih
ulicah so urejeni nivojsko loceni hodniki za pesce.

V. POGOJI ZA KOMUNALNO UREJANJE

14.¢len
Kanalizacijsko omrezZje
Obstojece stanje

Javna kanalizacija na obravnavanem obmocju je zasnovana po mesanem sistemu. Vsa odpadna voda se preko
zbiralnikov A9 in A0 vodi v cistilno napravo v Zalog. Kanalizacija na obravnavanem obmocju je
preobremenjena (povzeto po projektu Vodovod - Kanalizacija $t.1856, november 1983).

Obstojeca kanalizacija na obravnavanem obmoc¢ju poteka po naslednjih ulicah:

Smartinska cesta kanali @ 30, 40 in 60c m
Zvezna ulica kanali @ 30 in 40 cm
Pokopaliska ulica kanal @ 40 cm
Kav¢iceva ulica kanali @ 30 in 40 cm
Rozi¢eva ulica kanali © 30 cm
Vzajemna ulica kanal @ 30 cm
Kajuhova ulica kanal © 50 cm.

Predvideno stanje:

Zaradi preobremenjenosti ljubljanskega kanalizacijskega sistema, ki ne dopuséa odvodnjavanja
obravnavanega obmogja preko predhodno predvidenega zbiralnika DN 1800mm po Smartinski cesti, bo na
obravnavanem obmocju zasnovan locen sistem kanalizacije z odvodnjavanjem odpadne sanitarne vode v
obstojece kanale, ki potekajo po obodnih cestah obravnavanega obmocja. Tehnoloske odpadne vode bo
potrebno pred prikljuckom na javno kanalizacijo ocistiti do dovoljene stopnje onesnazenosti.

Odvodnjavanje odpadne padavinske vode iz utrjenih voznih povrSin in Ciste padavinske vode iz streh se preko
lovilcev lovilcev olj in po potrebi preko razbremenilnih objektov reSuje s ponikanjem na lokacijo
obravnavanega obmocja.

Kanalizacija bo potekala po javnih prometnih povrSinah in intervencijskih poteh, tako da bo omogoceno
vzdrZevanje javne kanalizacije in hisnih prikljuckov. Potek kanalizacije je razviden iz zbirni na¢rt komunalnih
vodov. Zbirni na¢rt komunalnih vodov uposteva novelirano idejno resitev §t. 2266 : Kanalizacija v MS in MR
1/1 Zelena jama, januar 1990, idelalo DO Vodovod-Kanalizacija in mnenje k osnutku odloka o zazidalnem
naértu za obmodji urejanja MS 1/1-2 in MR 1/1-Zelena jama, dopis JP Vodovod-Kanalizacija $t. 843/2/02-DD
z dne 22.08.02 in dopolnitev z dne 26.08.02.

Prikljuc¢evanje objektov bo mozno z direktnim prikljuckom samo za odtoke iz pritlicja in nadstropji. Odtoke
iz kleti bo moZzno prikljuciti na javno kanalizacijo le preko ¢rpalisc.

Kanalizacija bo zgrajena iz vodotesnih atestiranih materialov z upostevanjem geotehni¢nih in drugih potrebnih
pogojev.

PGD, PZI projekti javnega kanalizacijskega omrezja morajo biti izdelani na podlagi projektne naloge, katero
izdela JP Vodovod-Kanalizacija Ljubljana na podlagi pisnega narocila.



Kanali predvideni za ruSenje:

Smartinska cesta

Rozi¢eva ulica

U2

kanal @ 30 cm in 40 cm
v dolzini cca 282 m
kanali @ 30 cm v dolzini
252m

kanali @ 20cm in 30 cm

v dolzini 168m.

Novi sekundarni kanali za odpadno vodo:

Smartinska cesta

U2
U3
U4
us
U6
u7

kanal @ 30 cm v dolzini 103m
in kanal @ 40 cm

v dolzini 180 m

kanal @ 30 cm v dolzini 130m
kanal @ 30 cm v dolzini 261m
kanal @ 30 cm v dolzini 267m
kanal @ 30 cm v dolzini 95m
kanal @ 30 cm v dolzini 165m

kanal @ 30 cm v dolzini 110 m.

Novi sekundarni kanali za meteorno vodo:

Kav¢iceva ulica
Pokopaliska
ulica— U1

U2
U3

U4

us
u7

kanal @ 40 cm, dolzine 62 m

kanal @ 30 cm, dolzine 119,5 m
in kanal @ 40 ¢cm, dolzine 76 m
kanal @ 30 cm, dolzine 128 m
kanal @ 30 cm, dolzine 227 m,

1x lovilec olja, 4x ponikovalnica
© 140 cm, 50 m kontra drenaze —
perf.

BC ¥ 60cm

kanal © 30 c¢m, dolzine 113 m, kanal
@ 40 cm dolzine 180 m, kanal

0 50 cm, dolzine 43 m,

1x razbremenilnik, 1x lovilec olja,
3x ponikovalnica @ 140 cm, 26 m
kontradrenaze — perf. BC @ 60 cm
kanal @ 30 c¢cm, dolZine 90 m
kanal @ 30 cm, dolZine 99 m,

2x lovilec olja,
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2x ponikovalnica @ 140 cm, 35 m
kontra drenaze — perf. BC @ 60 cm
Funkcionalna
enota — F2 kanal @ 30 c¢m, dolzine 30 m,
kanal @ 40 cm, dolZine 55 m, kanal
@ 50 cm, dolzine 80 m, 2x razbreme-
nilnik, 2x lovilec olja, 16x ponikovalni-
ca © 140 cm, 426m kontradrenaze —
perf. BC @ 60 cm.

15.¢len
Plinovodno omreZje

Na obravnavanem obmoc¢ju urejanja je predvidena uporaba zemeljskega plina za potrebe kuhe in eventualne
tehnologije.

Obstojece plinovodno omreZje poteka po Kavcievi in Rozicevi ulici. Nanj se priklju¢i novo predvideno
sekundarno plinovodno omrezje za oskrbo objektov na obravnavanem obmocju. Pred predvidenimi
gradbenimi posegi na obmocju ob Kav¢ic¢evi in Rozi¢evi ulici (funkcionalne enote F11, F12 in F13) je potrebna
predhodna prestavitev obstojecega plinovoda PVC 225, skladno z Ze izdelano idejno programsko resitvijo
plinovodnega omreZja na obravnavanem obmocju zazidalnega nacrta.

Potek plinovodnega omreZja naj se v najve¢ji mozni meri izvede po utrjenem terenu izven objektov, trase
priklju¢nih plinovodov pa so predvidene pod stropom kletnih etaz.

Trase so razvidne iz zbirnega nacrta komunalnih vodov .

16.¢len
Telekomunikacijsko omreZje

Na obmocju novega naselja bo zgrajena nova Telekom telefonska centrala ki bo pokrivala obmocje cest
Smartinska — Kajuhova — zelezniska proga, vklju¢no s celotnim naseljem v obmoc¢ju urejanja MR 1/1 in MS1/2-
1.

Nova centrala bo primarno navezana na Telekom omreZje z optiéno povezavo po Smartinski cesti, za povezavo
do narocnikov se zgradi novo kabelsko omrezje v telekomunikacijski kabelski kanalizaciji.

Lokacija nove telefonske centrale Se ni dolocena. Prostor za vgradnjo centrale je potrebno zagotoviti v objektu,
ki bo prvi zgrajen. Velikost prostora je: povrsina do 50 m? visina 3,00 m, nahaja se lahko v pritli¢ju ali
1.nadstropju objekta.

Telekomunikacijska kabelska kanalizacija iz plasticnih cevi je nacrtovana po trasah, ki omogocajo fazno
gradnjo naselja in potrebne preusmeritve obstojeCega omreZja na novo centralo. Potrebno je delno povecanje
in preusmeritev obstojece kabelske kanalizacije. Kapaciteta kabelske kanalizacije je razli¢na (glede na potrebe
na posamezni relaciji). Nacrtovan je koridor Sirine neto 0,85m za 4 cevi 125mm.

Kabelsko omrezje se dimenzionira glede na Stevilo priklju¢kov v posameznem objektu s potrebno rezervo po
zahtevah Telekoma, ustrezno stanovanjski ali poslovni izrabi povrsin.

V objektih, ki so povezani s skupno kletno etazo, je predviden po vsaj en telekomunikacijski kabelski
priklju¢ek v skupni kabelski omari v 1.kleti, od koder bo izveden razvod do posameznih enot po kabelskih
policah v Kleti.

Trase so razvidne iz zbirnega nacrta komunalnih vodov.
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17.¢len
Kabelski komunikacijski sistem

Na obmocju novega naselja v obmocju urejanja MR1/1 in MS1/2-1 bo zgrajen nov kabelski komunikacijski
sistem za prenos TV, radijskih in podatkovnih signalov.

Sistem bo grajen s koaksialnimi telekomunikacijskimi kabli in opremo. Centralno mesto omrezja bo
orientirano na lokacijo Telekom centrale, kjer bo tudi mesto prevzema kompleksnega signala za distribucijo.

Omrezni kabli bodo potekali v ceveh telekomunikacijske kabelske kanalizacije v svoji cevi.

Trase so razvidne iz zbirnega nacrta komunalnih vodov .

18.¢len

Javna razsvetljava

ODb upostevanju zasnove zunanje ureditve je predvidena obuli¢na javna razsvetljava ter razsvetljava internega
znacaja posameznih funkcionalnih enot. Trase javne razsvetljave naj bodo izven povoznih povrsin razen pri
preckanju cest. Kabelske trase morajo potekati v javnem funkcionalnem zemljis¢u z odmiki predvidenimi v
tehni¢nih normativih. Napajanje javne razsvetljave bo iz obstojecih in novih prizigalis¢. Lokacija prizigalis¢
naj bo na krajih, kjer lahko napajanje razsvetljave izvedemo optimalno, glede na mo¢ in razporeditev
porabnikov razsvetljave, ki se napajajo iz tega prizigalisca.

Za javno razsvetljavo je potrebno predviditi tipske svetilke in nosilce svetilk uporabljane v skladu s tipizacijo
opreme in naprav javne razsvetljave v Ljubljani.

Trase sekundarnega omreZzja so razvidne iz zbirnega nacrta komunalnih vodov.

19.¢len
Vodovodno omreZje
Obstojece stanje

Vodovodno omrezje na obravnavanem obmocju se oskrbuje iz ljubljanskega centralnega vodovodnega
sistema. Napaja se iz naslednjih vodovodov:

Po severnem delu Smartinske ceste poteka vodovod LZ DN 300mm, po juznem delu Smartinske ceste poteka
vodovod TE DN 400mm ter vodovod LZ DN 100mm, po severnem delu RoZiéeve ulice poteka vodovod LZ
DN 80mm, po juznem delu RoZi¢eve ulice poteka vodovod LZ DN 300mm, po delu Kavéiceve ulice poteka
vodovod LZ DN 80mm, po Pokopaliski ulici poteka vodovod LZ DN 150mm ter po Zvezni ulici poteka
vodovod LZ DN 500mm.

Predvideno stanje:

Za predvideno gradnjo na obravnavanem obmocju bo potrebno dograditi vodovodno omrezje s prikljucki na
nove objekte in navezavo na obstojece vodovodno omrezje.

Vodovodno omreZje bo potekalo po javnih prometnih povrSinah in intervencijskih poteh, tako da bo
omogoceno njegovo vzdrzevanje in vzdrzevanje hisnih prikljuckov.

Potek vodovodnega omrezja uposteva novelirano idejno resitev st. 1521: "Vodovodno omrezje v ZO MS 1/2
in MR 1/1 Zelena jama", ki jo je januarja 1990, izdelal VVodovod-Kanalizacija.

Vodovodno omrezje bo zgrajeno iz vodotesnih atesniranih materialov z uposStevanjem geotehnicnih in drugih
potrebnih pogojev.

Potek vodovodnega omrezja je razviden iz zbirnega nacrta komunalnih vodov.
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Izvedbeni projekti javnega vodovodnega omreZja morajo biti izdelani na podlagi projektne naloge, katero
izdela JP Vodovod-Kanalizacija Ljubljana na podlagi pisnega narodila.

V fazi PGD, PZI projektov za gradnjo kletnih etaz objektov mora biti izdelan tudi elaborat zascite podtalnice.
vodovodi predvideni za rusenje:
Smartinska cesta vodovod DN 100
in DN 400 mm,
dolzine ca 217 m
Kavc¢iceva ulica vodovod DN 80 mm
v dolzini 255 m
Rozic¢eva ulica vodovod DN 80, DN 100 in
DN 300 mm, dolzine 606 m.
Predvideni vodovodi:
Smartinska cesta vodovod DN 100mm, dolZine
280 m in vodovod DN 400 mm,

dolZine 75 m

Kav¢iceva ulica vodovod DN 100 mm, dolzine

138 m in DN 300 mm, dolzine

164 m
U2 vodovod DN 100 mm dolzine 83 m
U3 vodovod DN 100 mm, dolZzine 29 m

in DN 150 mm, dolzine 298 m
U4 vodovod DN 150 mm, dolZine

368 m
us vodovod DN 100 mm, dolzine 89 m
U6 vodovod DN 100 mm, dolzine 15 m
u7 vodovod DN 100 mm, dolzine

113 m in DN 300 mm, dolZine

148 m.

20.¢len

Elektri¢no omreZje

Za napajanje posameznih objektov na obmocju urejanja MS1/2-1 in MR1/1 Zelena jama je predvidenih 5
transformatorskih postaj, mo¢i 2x630 kVA. Locirane bodo v 1. kleti novih objektov.

Obstoje¢i SN kabli imajo zadostne kapacitete za priklop novih TP na obstojee 10 kV omrezje v RTP Zale.
SN kabli bodo tipa XHE A, 3x(1x150 mmz2), 20 kV. Napajanje transformatorskih postaj na 10/20 kV nivoju
se izvede s prekinitvijo obstojecega 10 kV kablovoda, ki poteka iz RTP Zale. Nove transformatorske postaje
se vkljuéijo v zanko.

Porusijo se: obstojeca TP Protektor, 10 kV kablovod ki napaja obstojeco TP Projektor in 10 kV po juzni strani
Smartinske ceste, ki iz RTP Zale napaja tovarno Yulon.
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Poteki novih SN kablovodov in prestavitve obstoje¢ih SN kablovodov ter NN sekundarnega omreZja je
prikazano v zbirnem nacrtu komunalnih vodov.

NN sekundarno omrezje bo izvedeno s kabli E-XAY-J, 4x150 mm2+2.5 v kabelski kanalizaciji.

21.¢len
Vrocevodno in paravodno omreZje

Objekti na obravnavanem obmod¢ju urejanja se, za potrebe ogrevanja in pripravo tople sanitarne vode,
prikljucijo na vro¢evodno omrezje.

Obstojece primarno vrocevodno omrezje DN 700 poteka po Kajuhovi cesti, obstojec¢e sekundarno vrocevodno
omrezje DN 200 pa poteka po Rozicevi ulici in na obmodju severno od nje. Nanj se priklju¢i novo predvideno
sekundarno vrocevodno omrezje za oskrbo objektov na obravnavanem obmocju.

Po Kav¢cicevi ulici poteka obstoje¢ parovod DN 300, na katerega je prikljucen tudi objekt Samskega doma ob
Pokopaliski ulici. Z novo ureditvijo se posega v obstoje¢ parovod DN 300, zato je potrebna njegova prestavitev
in predhodno preureditev ogrevanja oziroma prikljucitev objekta samskega doma na vro¢evodno omreZje. Vse
prestavitve so skladne z Ze izdelano programsko resitvijo vro¢evodnega omreZja obmodja, ki jo je treba
upostevati tudi pri nadaljnjem projektiranju.

Trase omreZja so razvidne iz zbirnega nacrta komunalnih vodov.

V. POGOJI VAROVANJA OKOLJA

22. ¢len
Varovanje vodnih virov
Varovanje vode

Pri vseh posegih je treba upostevati dolocila za III. varstveni pas vodnih virov Ljubljane (Odlok o varstvu
virov pitne vode v Ljubljani, Ur. list SRS 13/88).

Za storitvene dejavnosti je treba, v postopku izdaje lokacijskega dovoljenja, od Instituta za varovanje zdravja,
pridobiti strokovno mnenje o ustreznosti dejavnosti in pogojih izvedbe.

Varovanje zelenih povrsin
Odraslo obstojece drevje, ki se ne nahaja na stavbi$¢u predvidenih objektov je treba ohraniti.
Varstvo zraka

Prezracevanje iz objektov in podzemnih garaz in parkiri$¢ se izvede z odvodnimi kanali z izpustom nad
terenom. Objekti morajo biti prikljuceni na toplovodno omreZje za potrebe ogrevanja.

Varstvo pred hrupom

Obmocje obravnave je skladno dolo¢ilom Uredbe o hrupu v naravnem in Zivljenjskem okolju (Ur. 1. RS, st.
45/95, 66/96) razvr§¢eno v obmocje II. stopnje varstva pred hrupom, razen Smartinske ceste, ki se nahaja v
obmocju III. stopnje.

Dovoljena mejna raven hrupa za posamezni vir hrupa, razen za Smartinsko cesto, je 52 dB(A) v dnevnem &asu
in 42 dB(A) v no¢nem ¢asu.

Dovoljena mejna raven hrupa za Smartinsko cesto je 64 dB(A) v dnevnem &asu (od 6. do 22. ure) in 54 dB(A)
v no¢nem casu (od 22. do 6. ure).

Kolikor so navedene vrednosti presezene, je treba zagotoviti dodatne aktivne ali pasivne ukrepi za zaS¢ito
obravnavanega obmocja pred hrupom.
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Na fasadah objektov ob Kavéicevi ulici in Smartinski cesti je treba izvesti pasivno zvoéno za$éito - vgraditev
zvocno dusenih ventilov.

Osoncenje

Pri vseh novih gradnjah morajo biti zagotovljeni minimalni pogoji naravne osvetlitve in osoncenja bivalnih
prostorov. V stanovanjih ni dopustna severna lega vseh bivalnih prostorov.

V bivalnih (stanovanjskih) prostorih je treba zagotoviti minimalno osoncenje in sicer:
v zimskem solsticiju 1 uro,

v ekvinokciju 3 ure,

— v poletnem solsticiju 5 ur.

Pri oceni osoncenja se uposSteva medsebojni vpliv predvidenih objektov, obstojeci objekti in konfiguracija
terena.

Pri projektiranju stanovanj in njihovih bivalnih prostorov je treba upoStevati:

neustrezno osoncene dele fasad, oznacenih na Arhitektonsko zazidalni situaciji z regulacijskimi elementi, ki
so dolo¢ene na osnovi sanitarno higienskih priporocil za osoncenje in

dolo¢ila 16. €lena Pravilnika o minimalnih pogojih za graditev stanovanjskih stavb in
stanovanj.

V vlogi za dovoljenje mora investitor prikazati, da so navedeni pogoji upostevani.

Namembnost prostorov, kjer ni mozno zagotoviti minimalnega osoncenja ne sme biti bivalna - stanovanjska.
Lahko je poslovna ali druga, skladna s tem odlokom.

Odstranjevanje odpadkov

Odjemna oziroma zbirna mesta za smetnjake so locirana v kleteh objektov ali na funkcionalnem zemljis¢u
objektov, ob internih cestah, izven preglednega polja internih cestnih prikljuc¢kov. Vsa odjemna oziroma zbirna
mesta so opremljena z vodo za obcCasno ¢iScenje z odtokom z lovilcem olj in mas¢ob. Zbirna mesta, ki se
nahajajo izven objektov so tlakovana in za$Citena z nadstre$nico. V funkcionalni enoti F11 je predvidena
ureditev eko otoka.

Lokacije odjemnih oz. zbirnih mest za smetnjake so razvidne iz arhitektonsko zazidalne situacije.
Zascita pred poZarom
Intervencijske poti in povrSine

Do vseh predvidenih stanovanjskih in poslovnih objektov znotraj obmocja urejanja je treba zagotoviti dostope
in povrsine za delovanje intervencijskih vozil in tehnike v skladu s SIST DIN 14090 - povrSine za gasilce na
zemljiscu.

Sirina intervencijskih poti na dostopih mora biti minimalno 3 m, na mestih potrebnih za delovanje
intervencijskih vozil pa najmanj 3 m utrjene povrSine in 2 m povrsine brez zaprek,. Odmiki poti od objektov

morajo biti 3 do 9 m. Minimalni radiji obra¢anja morajo biti 11,5 m. Vse intervencijske poti morajo omogocati
krozno voznjo.

V nacrtovanih stanovanjskih objektih je obvezna ojacitev plosce nad kletjo, tako da bi zdrzala ruSenje objekta
nanjo. Debelina plos¢e mora biti najmanj 16 cm. Pri izraCunu debeline plos¢e nad kletjo je treba povecati
koristno obtezbo Se z dodatnimi 2 kN/m?2.

Vse povozne povrSine morajo biti dimenzionirane na 10 t osnega pritiska. AB plos¢e pod intervencijskimi
potmi, ki potekajo preko kleti morajo biti dimenzionirane kot mostovi DIN 1072.

Zasaditve med intervencijskimi potmi in objekti so lahko izvedene kot nizke grmovnice ali manjse oblikovano
drevje, zasajeno na medsebojni razdalji ve¢ji od 8 m in visoko najve¢ 6 m. Med posameznimi drevesi mora
biti zagotovljen dostop za lestev gasilskega vozila.

Hidrantno omrezje
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Zgrajeno mora biti krozno protipozarno hidrantno omrezje z ustreznim $tevilom hidrantov.

VI. POSEBNA DOLOCILA

23 ¢len
Funkcionalna enota F1

Dovoljeni posegi:

priprava stavbnega zemljisca (ruSenje objektov),
— gradnja objektov A1, A2 in V1,
— gradnja komunalne, energetske in prometne infrastrukture,
— sprememba namembnosti objektov Al in A2 skladno z namembnostjo objektov v funkcionalni enoti,
— zunanja ureditev.
Objekt Al(poslovna palac¢a)
EtaZnost:
— do: 4K+P+5+ 2T (za poslovno palaco),
— viSina arkade je 8,00 m,
— viSina venca poslovne palace je 21 m,
— maks. visina poslovne palace je 27 m.
Velikost objektov:
— velikost stavbis¢a palace je 2x22mx 17m+2x 38 mx 4 m.
Namembnost objektov:
— stanovanjska, poslovna ali javni program v nadstropjih,
— javni program v pritli¢ju,
— letni vrtovi pod arkadami,
— zaprte garaze, parkiri$¢a, dostava, pomozni prostori, zbiranje in odvoz komunalnih odpadkov v kleteh.
Objekt A2(Stanovanjsko poslovni objekt)
Etaznost:
— do: 4K+P+5+ 2T,
— viSina arkade je 8m,
— viSina fasadnega venca je 21,00 m,
— maks. viSina objekta je 27m.
Velikost objektov:
— velikost stavbis¢a je 35m x 17,6 m,
— velikost tipi¢ne etaze je 70m x 13,2 m do 17,6 m,
— velikost terasne etaze je lahko do 70% tipicne etaze.

Namembnost objektov:
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stanovanjska, poslovna ali javni program v nadstropjih,

— javni program v pritli¢ju,

letni vrtovi pod arkadami,

zaprte garaze, parkiri$¢a, dostava, pomozni prostori, zbiranje in dovoz komunalnih odpadkov v Kleteh.
Objekt V1(Stanovanjska vila)

Etaznost:

— do: 4k +P+3+2T,

— viSina venca je 13 m,

— maks. vi§ina objekta je 19m.
Velikost objektov:

— velikost stavbis¢a je 18m x 18 m,

— velikost terasne etaze je lahko do 70% velikosti stavbisca.

Namembnost objektov:

— stanovanjska,

— zaprte garaZe, parkiri§¢a, dostava, pomozni prostori, zbiranje in dovoz komunalnih odpadkov v kleteh.
Zunanja ureditev funkcionalne enote F1 obsega:

zasaditev drevoredov ob Smartinski cesti in Zvezni ulici,

ureditev zelenic z drevesi in grmovnicami med objekti,

— ureditev tlakovane ploscadi,

ureditev platojev (zelenice z drevesi in grmovnicami) ob objektih,

postavitev mikrourbane opreme, stopnic in klancin.

Obvezna razlaga Odloka o zazidalnem nacrtu za obmocji urejanja MS 1/2-1 in MR 1/1 Zelena jama (Uradni
list RS, §t. 96/04):

"Dolocila 23. ¢lena Odloka o zazidalnem nacrtu za obmodji urejanja MS 1/2-1 in MR 1/1 Zelena jama (Uradni
list RS, $t. 99/02), ki urejajo objekt Al, se v povezavi z grafiénimi prilogami kot sestavnimi deli odloka
razlagajo tako, da je v funkcionalni enoti F1 predvidena gradnja objekta A1l — poslovne palace, s stavbiscem
v dopustni velikosti, ki je v grafichem delu odloka dolocena z gradbeno linijo objekta (GL), gradbeno mejo
(GM) in z regulacijskimi linijami (RL)."

24. ¢len
Funkcionalna enota F2
Dovoljeni posegi:
— priprava stavbnega zemlji$¢a (rusenje objektov),
— postavitev elementov urbane opreme,
— gradnja komunalne, energetske in prometne infrastrukture,
— zunanja ureditev.

Namembnost povrsin:
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— javna parkovna povrsina.

Zunanja ureditev funkcionalne enote F2 obsega:

— gosta zasaditev drevja ob Zvezni ulici,

— ureditev travne povrsine z drevesi in grmovnicami,

— ureditev sprehajalnih poti v smeri sever - jug in vzhod - zahod,

— postavitev mikrourbane opreme, stopnic in klancin.

25. ¢len

Funkcionalna enota F3

Dovoljeni posegi:

— priprava stavbnega zemljisca (rusenje objektov),

— gradnja objektov A3, Bl in V1,

— gradnja komunalne, energetske in prometne infrastrukture,

— sprememba namembnosti objektov A3 in B1 skladno z namembnostjo objektov v funkcionalni enoti,
— zunanja ureditev.

Objekt A3 (Stanovanjsko poslovni objekt)

Etaznost:

— do: 4K+P+5+ 2T,

— viSina fasadnega venca je 21m,

— viSina arkade je 8m,

— maks. vi$ina objekta je 27m.
Velikost objektov:

— velikost stavbis¢a je 70m x 17,6 m,

— velikost tipi¢ne etaze je 70m x 13,2 mdo 17,6 m,

— velikost terasne etaze je lahko do 70% velikosti tipicne etaze.

Namembnost objektov:

stanovanjska, poslovna ali javni program v nadstropjih,

javni program s pasazami v pritli¢ju,

letni vrtovi pod arkadami,

— zaprte garaze, parkiri§¢a, dostava, pomozni prostori v kleteh.
Objekt B1 (Stanovanjsko poslovni objekt)

EtaZnost:

— do: 4k+P+3+2T,

— viSina venca je 13m,

— maks. visina objekta je 19m.

Velikost objektov:
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— velikost stavbis¢a je 34m x 17,6m + 9m x 17,6m,
— velikost tipi¢ne etaze je 34m x 13,2 mdo 17,6 m +9m x 13,2 m do 17,6 m,
— velikost terasne etaze je lahko do 70% velikosti tipi¢ne etaze.
Namembnost objektov:
— stanovanijska v nadstropjih,
— stanovanja s pasazami ali poslovni program s pasazami v pritli¢ju,
— zaprte garaze, parkiri$¢a, dostava, pomozni prostori.
Objekt V1 (Stanovanjska vila)
EtaZnost:
— do: 4k +P+3+2T,
— viSina venca je 13m,
— maks. vi§ina objekta je 19m.
Velikost objektov:
— velikost stavbis¢a je 18m x 18m,
— velikost terasne etaze je lahko do 70% velikosti stavbisca.
Namembnost objektov:
— stanovanjska,
— zaprte garaZe, parkiri§¢a, dostava, pomozni prostori v kleteh.

Zunanja ureditev funkcionalne enote F3 obsega:

zasaditev drevoredov ob Smartinski cesti,

— ureditev zelenic z drevesi in grmovnicami med objekti,

— ureditev platojev (zelenice z drevesi in grmovnicami) ob objektih,
— ureditev tlakovane ploscadi,

— postavitev mikrourbane opreme, stopnic in klanéin,

— postavitev nadstresnic na zbirnih mestih komunalnih odpadkov.

26. ¢len
Funkcionalna enota F4
Dovoljeni posegi:
— priprava stavbnega zemlji$¢a (rusenje objektov),
— gradnja objektov A3, Bl in V1,
— gradnja komunalne, energetske in prometne infrastrukture,
— sprememba namembnosti objektov A3 in B1 skladno z namembnostjo objektov v funkcionalni enoti,
— zunanja ureditev.
Objekt A3 (Stanovanjsko poslovni objekt)

Etaznost:
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— do: 4K+P+5+ 2T,

— viSina fasadnega venca je 21m,

— viSina arkad je 8m,

— maks. visina objekta je 27m.

Velikost objektov:

— velikost stavbis¢a je 70m x 17,6 m,

— velikost tipi¢ne etaze je 70m x 13,2 m do 17,6 m,

— velikost terasne velikosti tipi¢ne etaze je lahko do 70% etaze.

Namembnost objektov:

stanovanjska, poslovna ali javni program v nadstropjih,

javni program s pasazami v pritlicju,

letni vrtovi pod arkadami,

— zaprte garaze, parkiri$¢a, dostava, pomozni prostori v Kleteh.
Objekt B1 (Stanovanjsko poslovni objekt)

Etaznost:

— do: 4k+P+3+2T,

— viSina venca je 13m,

— viSina arkade je 4m,

— maks. viina objekta je 19m.

Velikost objektov:

— velikost stavbis¢a je 34m x 17,6 m+ 9m x 17,6 m,

— velikost tipi¢ne etaze je 34m x 13,2 mdo 17,6 m+9m x 13,2 mdo 17,6 m,
— velikost terasne etaze je lahko do 70% velikosti tipicne etaze.
Namembnost objektov:

— stanovanjska v etazah,

— stanovanja s pasazami ali poslovni, javni program - brez gostinstva, s pasazami v pritlicju,
— zaprte garaze, parkiri§¢a, dostava, pomozni prostori v kleteh.
Objekt V1(Stanovanjska vila)

EtaZnost:

— do: 4k +P+3+2T,

— viSina venca je 13m,

— maks. viina objekta je 19m.

Velikost objektov:

— velikost stavbis$¢a je 18m x 18m,

— velikost terasne etaze je lahko do 70% velikosti stavbisca.

Namembnost objektov:
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stanovanjska,

zaprte garaze, parkirisca, dostava, pomozni prostori v kleteh.

Zunanja ureditev funkcionalne enote F4 obsega:

zasaditev drevoredov ob Smartinski cesti,

ureditev zelenic z drevesi in grmovnicami med objekti,

ureditev platojev (zelenice z drevesi in grmovnicami) ob objektih,
ureditev tlakovane ploscadi,

postavitev mikrourbane opreme, stopnic in klancin,

postavitev nadstresnic na zbirnih mestih komunalnih odpadkov.

27. ¢len

(Crtan)
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28. ¢len

Funkcionalna enota F6

Dovoljeni posegi:

priprava stavbnega zemljisca (ruSenje objektov),

— gradnja objektov V1, V2, V3 in V4,

gradnja komunalne, energetske in prometne infrastrukture,

zunanja ureditev.

Objekt V1, V2, V3 in V4 (Stanovanjska vila)
EtaZnost:

— do: 4k +P+3+2T,

— viSina venca je 13m,

— maks. visina objekta je 19m.
Velikost objektov:

— velikost stavbis¢a posameznega objekta je 18m x 18m,

— velikost terasne etaze je lahko do 70% velikosti stavbisca.
Namembnost objektov:

— stanovanjska,

— zaprte garaZe, parkiris¢a, dostava, pomozni prostori v kleteh.

Zunanja ureditev funkcionalne enote F6 obsega:
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ureditev zelenic z drevesi in grmovnicami med objekti,

ureditev tlakovane plosc¢adi,

ureditev platojev (zelenice z drevesi in grmovnicami) ob objektih,
postavitev mikrourbane opreme, stopnic in klancin,

Postavitev nadstresnic na zbirnih mestih komunalnih odpadkov.

29. ¢len

Funkcionalna enota F7

Dovoljeni posegi:

priprava stavbnega zemljisca (ruSenje objektov),
gradnja objektaB2, nadomestna gradnja objektov VN1 in VN2,
adaptacija obstojeCega samskega doma,

zasteklitev balkonov in gradnja vetrolovov na objektu samskega doma po enotnem projektu za celoten
objekt,

gradnja komunalne, energetske in prometne infrastrukture,

sprememba namembnosti samskega doma in objekta B2, skladno z namembnostjo objektov v
funkcionalni enoti,

zunanja ureditev.

Objekt B2 (Stanovanjsko poslovni objekt)

Etaznost:

do: 4k+P+3+2T,
viSina venca je 13 m,

maks. visina objekta je 19 m.

Velikost objektov:

velikost stavbiséa je 67m x 17,6m +2 x 9m x 17,6 m,
velikost tipi¢ne etaze je 67m x 13,2 mdo 17,6 m+2 x9m x 13,2 mdo 17,6 m,

velikost terasne etaze je lahko do 70% velikosti tipi¢ne etaze.

Namembnost objektov:

stanovanjska v nadstropjih,
stanovanja s pasazami ali poslovni program s pasazami v pritliju,

zaprte garaze, parkirisca, dostava, pomozni prostori v kleteh.

Objekt VN1, VN2 (Nadomestna stanovanjska vila)

Etaznost:

do: 4k +P+3+2T,
viSina venca je 13m,

maks. viSina objekta je 19m.

Velikost objektov:
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— velikost stavbis¢a posameznega objekta je 20m x 20m,

— velikost terasne etaze je lahko do 70% velikosti stavbisca.
Namembnost objektov:

— stanovanijska,

— zaprte garaZe, parkiri§¢a, dostava, pomozni prostori v kleteh.
Zunanja ureditev funkcionalne enote F7 obsega:

— ureditev zelenic z drevesi in grmovnicami med objekti,

— ureditev platojev ob objektih,

— ureditev tlakovane ploscadi,

— postavitev mikrourbane opreme, stopnic in klanéin,

— postavitev nadstresnic na zbirnih mestih komunalnih odpadkov.

30. ¢len
Funkcionalna enota F8
Dovoljeni posegi:
— priprava stavbnega zemljis¢a (rusenje objektov),
— gradnja objektov B3, B5in V1, V2, V3,
— gradnja komunalne, energetske in prometne infrastrukture,
— sprememba namembnosti objektov B3 skladno z namembnostjo objektov v funkcionalni enoti,
— zunanja ureditev.
Objekt B3 (Stanovanjsko poslovni objekt)
EtaZnost:
— do: 4k+P+3+2T,
— viSina venca je 13 m,
— viSina arkad je 4m,
— maks. viina objekta je 19m.
Velikost objektov:
— velikost stavbi$¢a je 64m x 13,2 mdo 17,6m + 9m x 13,2 m do 17,6m,
— velikost tipi¢ne etaze je 64m x 17,6m +9m x 17,6m,
— velikost terasne etaze je lahko do 70% velikosti tipicne etaze.
Namembnost objektov:
— stanovanjska v nadstropjih,
— stanovanja s pasazami ali poslovni, javni program brez gostinstva, s pasazami v pritlicju,
— letni vrtovi pod arkadami,
zaprte garaze, parkiri§¢a, dostava, pomozni prostori v kleteh.Objekt B5 (Veénamenska dvorana)

Etaznost:
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— do: 4k+P+3+2T,

— viSina venca je 13 m,

— viSina arkad je 4m,

— maks. visina objekta je 19m.
Velikost objektov:

— velikost stavbis¢a je 38m x 24m + 26m x 9m,

— velikost terasne etaze je lahko do 70% velikosti stavbisca.
Namembnost objektov:

— javni program, gostinstvo kot spremljajoci program,

— zaprte garaze, parkiri§¢a, dostava, pomozni prostori v kleteh.
Objekt V1, V2 in V3 (Stanovanjska vila)

EtaZnost:

— do: 4k +P+3+2T,

— visina venca je 13m,

— maks. vi$ina objekta je 19m.
Velikost objektov:

— velikost stavbis¢a posameznega objekta je 18m x 18m,

— velikost terasne etaze je lahko do 70% velikosti stavbisca.
Namembnost objektov:

— stanovanjska,
zaprte garaze, parkiri$¢a, dostava, pomozni prostori v kleteh.
Zunanja ureditev funkcionalne enote F8 obsega:

— ureditev zelenic z drevesi in grmovnicami med objekti,

— ureditev platojev (zelenice z drevesi in grmovnicami) ob objektih,
— ureditev tlakovane ploscadi,

— postavitev mikrourbane opreme, stopnic in klanéin,

— postavitev nadstre$nic na zbirnih mestih komunalnih odpadkov.

31. ¢élen

(Crtan)
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32. ¢len

Funkcionalna enota F10

Dovoljeni posegi:

— adaptacija obstojec¢ih objektov;

— ruSenje garaz,

— adaptacija obstojecih objektov;

— zasteklitev balkonov, postavitev vetrolovov na podlagi enotnega projekta za celoten objekt;
— gradnja komunalne, energetske in prometne infrastrukture;

— zunanja ureditev;

— postavitev mikrourbane opreme.

33. ¢len
Funkcionalna enota F11
Dovoljeni posegi:

— priprava stavbnega zemljis¢a (rusenje objektov),

gradnja objekta B4,

adaptacija obstojecih objektov,

zasteklitev balkonov, postavitev vetrolovov na podlagi enotnega projekta za celoten objekt,
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— gradnja komunalne, energetske in prometne infrastrukture,

— sprememba namembnosti objektov skladno z namembnostjo objektov v funkcionalni enoti,
— zunanja ureditev.

Objekt B4 (Stanovanjsko poslovni objekt)

EtaZnost:

— do: 4k+P+3+2T,

— viSina venca je 13 m,

— maks. vi§ina objekta je 19m.

Velikost objektov:

— velikost stavbis¢a je cca 26m x 13.2 m do 17.6 m (razgiban tloris),
— velikost terasne etaze je lahko do 70% velikosti stavbisca.
Namembnost objektov:

— stanovanjska v nadstropjih,

— stanovanja ali poslovni program v pritli¢ju,

— zaprte garaZe, parkiri§¢a, dostava, pomozni prostori v kleteh.

Zunanja ureditev funkcionalne enote F11 obsega:

ureditev zelenic z drevesi in grmovnicami med objekti,

ureditev tlakovane ploscadi,

— postavitev mikrourbane opreme, stopnic in klanéin,

postavitev nadstres$nic na zbirnih mestih komunalnih odpadkov.

34. ¢len
Funkcionalna enota F12
Dovoljeni posegi:
— priprava stavbnega zemljisca (rusenje objektov),
— gradnja objektov C in D,
— gradnja komunalne, energetske in prometne infrastrukture,
— sprememba namembnosti objektov skladno z namembnostjo objektov v funkcionalni enoti,
— zunanja ureditev.
Objekt C (Hisa ob trgu)
Etaznost:
— do: od 4k +p do 4k+P+3+2T,
— viSina venca je 13 m,
— viSina arkad je 4m,
— maks. visina objekta je 19m.
Velikost objektov:
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— velikost stavbis¢a je 100m x 17,6 m,

— velikost tipi¢ne etaze je 100m x 13,2 m do 17,6 m,

— velikost terasne etaze je lahko do 70% velikosti tipi¢ne etaze.
Namembnost objektov:

— stanovanijska v nadstropjih,

javni program s pasazami v pritliju,

letni vrtovi pod arkadami,

— zaprte garaze, parkiri§¢a, dostava, pomozni prostori v kleteh.
Objekt D (varovana stanovanja)

EtaZnost:

— do: 4k+P+3,

— do: 4k+P+3+2T,

— viSina venca je 13 m,

— maks. vi$ina objekta je 19m.
Velikost objektov:

— Velikost stavbis¢a je 15m x 9m + 42m x 20m (nepravilen tloris),
— velikost terasne etaze je lahko do 70% stavbisca.
Namembnost objektov:

— stanovanjska v nadstropjih,

— stanovanja ali javni program - brez gostinstva, v pritli¢ju,

— zaprte garaze, parkiri$¢a, dostava, pomozni prostori v kleteh.
Zunanja ureditev funkcionalne enote F12 obsega:

— ureditev zelenic z drevesi in grmovnicami med objekti,

— ureditev tlakovane ploscadi,

— postavitev mikrourbane opreme, stopnic in klancin,

— postavitev nadstre$nic na zbirnih mestih komunalnih odpadkov.

35. Clen
Funkcionalna enota F13
Dovoljeni posegi:
— priprava stavbnega zemlji$¢a (rusenje objektov),
— gradnja objekta E,
— gradnja komunalne, energetske in prometne infrastrukture,
— preureditev vhoda v zaklonisce,
— sprememba namembnosti objekta E skladno z namembnostjo objektov v funkcionalni enoti,

— zunanja ureditev.

28



Objekt E (dom starejsih obcanov)

Etaznost:

— do: 4k+P+3+2T, ob ulici U7 do: 4k+P+1+1T in: 4k+P+2+1T,
— viSina venca je 13 m, ob ulici U7 je viSina venca 10 m,

— maks. visina objekta je 19m, ob ulici U7 je maks. visina objekta 13 m in 16 m.
Velikost objektov:

— velikost stavbis¢a je 140m x 17,6 m,

— velikost tipi¢ne etaze je 140m x 13,2 mdo 17,6 m,

— velikost terasne etaze je lahko do 70% velikosti tipi¢ne etaze.
Namembnost objektov:

— stanovanjska v etazah,

— stanovanja s pasazami ali javni program s pasazami v pritli¢ju,
— parkirisca, zaklonisce, dostava, pomozni prostori v kleteh.

Zunanja ureditev funkcionalne enote F13 obsega:

ureditev zelenic z drevesi in grmovnicami med objekti,

ureditev tlakovane ploséadi,

postavitev mikrourbane opreme, stopnic in klancin,

postavitev nadstresnic na zbirnih mestih komunalnih odpadkov.

VIl. GABARITI IN TOLERANCE

36. ¢len

Tolerance horizontalnih gabaritov objektov (pritlicnih etaz, tipi¢nih etaz, terasnih etaz in kleti) so dovoljene v
okviru - znotraj regulacijskih elementov (GM, GL), dolo¢enih v arhitektonsko zazidalni situaciji, situaciji kleti
in zunanje ureditve. BEP posami¢nega objekta z oznako V1, V2, V3 in V4 ne sme presegati 1900m2.

Glede na obseg toleranc mora investitor v vlogi za dovoljenje prikazati, da so upostevani pogoji, ki veljajo za
velikost, namembnost in oblikovanje objektov, parcelacijo zemlji$¢, varovanje okolja ter prometno in
zunanjo ureditev.

VIII. ETAPE IZVAJANJA ZAZIDALNEGA NACRTA

37. ¢len
Zazidalni nacrt se lahko izvaja fazno.

ZakljuCeno gradbeno fazo predstavljajo objekti ali njihovi deli (posamezne lamele z vertikalnimi
komunikacijskimi jedri) s pripadajo¢imi komunalnimi, prometnimi in zunanjimi ureditvami.

IX. OBVEZNOSTI INVESTITORJEV IN 1ZVAJALCEV PRI IZVAJANJU ZAZIDALNEGA
NACRTA
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38. ¢len

V Casu gradnje je treba zagotoviti geotehni¢ni nadzor in reden nadzor stanja objektov zaradi gradbenih posegov
v njihovi blizini.

39. ¢len

Garaza je pomozni prostor, ki sodi k stanovanju in je njegov sestavni del. Investitor je dolzan oblikovati
prodajno ceno tako, da je v ceno m2 stanovanja vkljucena tudi vrednost ene ali ve¢ garaz, skladno z normativi.

40. ¢len

Glede na to, da so dovozne poti do podzemnih etaz nacrtovane tako, da napajajo ve¢ objektov, mora biti na

.....

Odlok o zazidalnem naértu za obmog¢ji urejanja MS 1/2-1 in MR 1/1 Zelena jama (Uradni list RS, §t.
99/02 z dne 21. 11. 2002) vsebuje naslednje kon¢ne dolocbe:

"X, KONCNE DOLOCBE

41. ¢len

Z dnem uveljavitve tega odloka prencha veljati Odlok o zazidalnem naértu za obmogji urejanja MS 1/2-1 in
MR 1/1 Zelena jama (Uradni list RS, §t. 51/92 in 109/990bv.1.).

42. ¢len
Zazidalni nacrt je stalno na vpogled pri:
- Mestni upravi Mestne ob¢ine Ljubljana, Oddelek za urbanizem,
- Upravni enaoti Ljubljana, izpostava Moste,

- Cetrtni skupnosti Jarse.

43. ¢len

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravlja InSpektorat RS za okolje in prostor pri Ministrstvu za okolje in
prostor.

44. ¢len

Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije."

Obvezna razlaga Odloka o zazidalnem nacrtu za obmo¢ji urejanja MS 1/2-1 in MR 1/1 Zelena jama
(Uradni list RS, §t. 96/04 z dne 30. 8. 2004) vsebuje naslednje dolo¢be:

""1. ¢len

Dolocila 23. ¢lena Odloka o zazidalnem naértu za obmogji urejanja MS 1/2-1 in MR 1/1 Zelena jama
(Uradni list RS, st. 99/02), ki urejajo objekt A1, se v povezavi z grafi¢nimi prilogami kot sestavnimi deli
odloka razlagajo tako, da je v funkcionalni enoti F1 predvidena gradnja objekta Al — poslovne palace, s
stavbis¢em v dopustni velikosti, ki je v graficnem delu odloka doloc¢ena z gradbeno linijo objekta (GL),
gradbeno mejo (GM) in z regulacijskimi linijami (RL).

30
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2. ¢len

Ta obvezna razlaga se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.”

Odlok o obéinskem lokacijskem naértu za del obmoéja urejanja MS 1/2-1 Zelena jama (Uradni list
RS, §t. 108/07 z dne 27. 11. 2007), med drugim doloca:

"24. €len
(usmeritve za dolocitev meril in pogojev po uveljavitvi veljavnosti ob¢inskega lokacijskega nacrta)

Z dnem uveljavitve tega odloka prenchajo veljati dolocila Odloka o zazidalnem nacrtu za obmocji urejanja
MS 1/2-1 in MR 1/1 Zelena jama (Uradni list RS, §t. 99/02, 96/04 — obvezna razlaga), ki veljajo za ureditveno
obmocje obc¢inskega lokacijskega nacrta.

[...]
27. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.”

Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS, §t.
78/10 z dne 8. 10. 2010), med drugim dolo¢a:

"109. ¢len
(veljavni prostorski izvedbeni akti)
[...]

(2) Z dnem uveljavitve tega odloka ostajajo v veljavi naslednji prostorski izvedbeni akti MOL za obmo¢ja in
za dele obmocij, ki so doloceni na karti 5 »Nacini urejanja«, za ostale dele obmocij pa se razveljavijo:

[...]

31. Odlok o zazidalnem nac¢rtu za obmogji urejanja MS1/2-1 in MR1/1 Zelena jama (Uradni list RS, §t. 99/02
in 96/04)

[...]
111. ¢len
(veljavnost OPN MOL ID)
(1) Ta odlok se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in za¢ne veljati petnajsti dan po objavi.

(2) Tekstualni in grafi¢ni del odloka se objavita na spletni strani MOL.
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1. KLJUCNE UGOTOVITVE

Elaborat obravnava del obmodja zazidalnega nacrta za obmodji urejanja MS1/2-1 in MR1/1 Zelena jama.

Obmocdje obravnave lezi v Mestni obdini Ljubljana, v Cetrtni skupnosti JarSe, na severnem delu predela Zelene jame. Na severni
strani obmodje omejuje Smartinska cesta, na vzhodu Pucnikova ulica, na jugu RoZiCeva in KavciCeva ulica in na zahodu
Jelinciceva ulica z obstojedimi vecstanovanjskimi objekti. Obmocje urejanja oz. spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta
Zelena jama meri cca. 25.400 m2 (v nadaljnjem besedilu: SD ZN Zelena jama).

Obmodje se ureja na podlagi dolocil Obclinskega prostorskega nacrta MOL - izvedbeni del (Uradni list RS, st. 78/10 in
spremembe) (v nadaljnjem besedilu: OPN MOL ID). OPN MOL ID za del obmocja EUP JA-391 in je v celoti opredeljeno kot
obmodje s podrobnejSo namensko rabo SSsv - SploSne velstanovanjske povrsine. Na obmodju obravnave velja Odlok o
zazidalnem nacrtu za obmodji urejanja MS1/2-1 in MR1/1 Zelena jama (Uradni list RS, st. 99/02 in 96/04).

Na obmocju obravnave je nacrtovana umestitev visokih vedstanovanjskih stavb, ureditev tlakovanih in zelenih zunanjih povrsin
in ureditev komunalne ter prometne infrastrukture. Namembnost objektov je tako v vecini stanovanjska, le v pritli¢jih objektov
so predvideni manjsi lokali za oskrbo obmodja (lokalna trgovina, obrtno-servisne dejavnosti in mesani poslovni programi).

S SD ZN Zelena jama se nacrtuje spremembe predvidenih pozidav v delu obmocja ZN, omejenem z Jelindicevo, Torkarjevo,
Pu¢nikovo in Rozi¢evo ulico, ki Se ni pozidano z navezavami na Ze realizirano ureditev z razmestitvijo stavb, parkovnih povrsin
in dostopov ter prehodov.

Obravnavano obmodje obsega spremembe funkcionalne enote F8. Spremenijo se tudi cele funkcionalne enote F11 in F12,
elaborat pa obravnava obmodéje v katerem so deli funkcionalnih enot F11 in F12 (zasnova obmodja, tipologije (objekt
veCnamenske dvorane se prestrukturira v veclstanovanjski objekt), oblikovanja stavb in njihovih fasad, urejanja zunanjih
povrsin).

Funkcionalna enota F11 se zmanjsa in obsega obstojec stanovanjsko poslovni objekt ob Pokopaliski ulici, vzhodni del se prikljuci
funkcionalni enoti F8. Urbanizem ostaja nespremenjen.

Funkcionalna enota F12 se zmanjSa in obsega objekt juzno od RoziCeve ulice, del severno od RoziCeve ulice pa se prikljuci
funkcionalni enoti F8. Urbanizem ostaja nespremenjen.

V funkcionalni enoti F8 zazidava nadaljuje Ze prisoten vzorec gradnje na pravokotni mrezi v obmocju, ki jo dolocajo ulice in
notranji atriji. Ob JelinCiCevi ulici sta nac¢rtovani dve stavbi (B6 in C2). Ena vzdolzno z ulico in druga pre¢no nanjo. Zasnovani sta
v obliki ¢rke U, ki jima obliko nakazujejo poljavne povrsine znotraj oboda. Na vzhodni strani se oblikuje niz treh
vecstanovanjskih stolpicev (V5, V6, V7).

Zazidava nadaljuje tudi urejanje ulic na obmocju SD ZN Zelena jama: Pucnikovo, navezavo JelinCiceve na Pokopalisko ulico ter
kriziS¢e RoziCeva - KavciCeva ulica z avtobusno postajo.
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V osrednjem delu med objektoma B6 in C2 je urejena plos¢ad za druzenje stanovalcev. Na njej so otroska igrala, drevesa in
prostori za sedenje. V smeri sever-jug poteka interna pespot, ki je na severni strani navezana na Torkarjevo ulico, na juzni
strani pa na Rozicevo ulico.

Tabela 1: Povrsina obmocja urejanja

SKUPNA POVRSINA 26.642 m?
Skupne povrsine obmodja SD ZN Zelena jama 25.400 m?
Ostali del 1.242 m?

1. OBMOCJA OBJEKTOV

obmodje GP1 5.025 m?
obmodje GP2 5.289 m?
obmo¢je GP3 3.586 m’
obmodje GP4 - ze izvedeno 2.093 m?
obmodje GP5 1.932 m?
2. JAVNE POVRSINE

ceste 4.666 m?
plo&niki 3.302 m?

Predvidena gradnja:

Funkcionalna enota F8

V objektu B6 (gradbena parcela GP1) je predvidenih 96 stanovanj, od tega ima 72 stanovanj povr$ino manj$o od 70 m?, 24
stanovanj pa ima povrsino ve¢jo od 70 m?. Poleg stanovanj so v objektu B6 predvideni trije lokali s skupno povrsino cca. 130
mZ. V objektu C2 (gradbena parcela GP2) je predvidenih 114 stanovanj, od tega ima 108 stanovanj povr§ino manj$o od 70 m?,
6 2stanovanj pa ima povrsino ve&jo od 70 m?. Poleg stanovanj so v objektu C2 predvideni trije lokali s skupno povr$ino cca. 135
m-.

V objektih V5, V6 in V7 (gradbena parcela GP3) je predvidenih 36 stanovanj, od tega ima 27 stanovanj povrsino manjso od 70
m?, 9 stanovanj pa ima povréino ve&jo od 70 m?.

Funkcionalna enota F12

V objektu D (gradbena parcela GP 5) so predvidena oskrbovana stanovanja.

V okviru obravnavanega obmocja je ze zgrajena naslednja komunalna javna infrastruktura: javno vodovodno omreZje, javno

kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno in padavinsko vodo, plinovod in vroCevod. Vsa omenjena komunalna
infrastruktura zadoSca za potrebe novogradenj, potrebne so le naslednje manjse dograditve oz. rekonstrukcije.
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Predvidena je gradnja oz. dograditev naslednje komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture:

dograditev kanalizacijskega omrezja za padavinsko odpadno vodo po Pucnikovi ulici in na odseku Rozi¢eva - KavciCeva
dograditev obstojeCega vroCevodnega omreZja po Pucnikovi ulici za objekt D in E (dom upokojencev, ki je z ZN
nacrtovan v funkcionalni enoti F13), kjer je potrebno zgraditi glavno vrodevodno omrezje dimenzije DN80 mm, z
navezavo na glavno vro¢evodno omrezje T2917 DN80 mm;

glavno nizkotlac¢no plinovodno omrezje N13130 PVC 200 je predvideno za rekonstrukcijo v dimenziji plinovoda DN200
mm in prestavitvijo v javno povrsino RoZiceve ulice;

javna razsvetljava;

javne povrsine (ceste, plocniki, parkiris¢a);

telekomunikacijsko omreZje - na obmocju urejanja bo zgrajen nov kabelski komunikacijski sistem za prenos TV, radijskih
in podatkovnih signalov na Jelincicevi ulici (za B6), vzdolZ Roziceve ulice (za C2, D) in po Pucnikovi ulici (za V5, V6, V7);
nova elektro kabelska kanalizacija za SN in NN napajalne elektroenergetske kabelske vode.

Stroski investicije za izgradnjo vse komunalne opreme in druge gospodarske javne in ostale infrastrukture so ocenjeni na
2.315.581 evrov z DDV za leti 2020 in 2021 skupaj, od tega stroski gospodarske javne infrastrukture, ki jo financira Mestna
obcina Ljubljana 1.717.781 evrov (0z. 74 %) in stroski ostale infrastrukture 597.800 evrov (0z. 26 %).

Predvideno je, da bo izgradnjo vse obravnavane infrastrukture (razen EL omrezja in TK omrezja) na obmocju urejanja
financirala Mestna obcina Ljubljana. Izgradnjo priklju¢kov bo financiral lastnik objektov, izgradnjo EL in TK omreZja pa bodo
financirali upravljavci teh omrezij.

Predvideno je, da se bo urejanje obmodja izvajalo etapno, in sicer v 6 etapah. Zaporedje etap ¢asovno ni doloceno.

Projekt ne bo imel bistvenega vpliva na povecanje kapacitet druzbene infrastrukture, zato le-ta v elaboratu ekonomike ni
obravnavana.

Strokovne podlage za izdelavo elaborata ekonomike:

Osnutek sprememb in dopolnitev zazidalnega nacrta za obmodji urejanja MS1/2-1 in MR1/1 Zelena jama, september
2019; LUZ d. d., Ljubljana;

Tehni¢no porocilo OPPN;

Idejne resitve, EE napajanje za obmocdje urejanja MS1/2-1 in MR1/1 Zelena Jama, september 2019, Elektro Ljubljana.
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2. KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

2.1 Povzetek komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture, ki jo je treba dograditi
ali na novo zgraditi

Vodovodno omrezje
Na obmodju je Ze zgrajeno javno vodovodno omrezje v celoti, zato Sirjenje ni predvideno.

Prikljucevanje objektov

Objekt B6 (gradbena parcela GP1) se priklju¢uje preko treh samostojnih vodovodnih priklju¢ckov na obstojec¢e vodovodno
omrezje, ki poteka po Jelindi¢evi ulici.

Objekt C2 (gradbena parcela GP2) se priklju¢uje preko treh samostojnih vodovodnih priklju¢kov na obstojece vodovodno
omrezje, ki poteka po Jelindi¢evi ulici.

Objekt V5, V6, V7 (gradbena parcela GP3) se prikljucuje preko treh samostojnih vodovodnih prikljuckov na obstojece
vodovodno omrezje, ki poteka po Pucnikovi ulici.

Objekt D (gradbena parcela GP5) se priklju¢uje na obstojece vodovodno omrezje, ki poteka po Rozicevi ulici. Za oskrbo objekta
se uporabi ze izvedeni odcep prikljucka na vodovodu LZ DN 100 v Rozicevi ulici.

Objekt E se prikljuCuje preko samostojnega vodovodnega prikljucka na obstojece vodovodno omrezje, ki poteka po RoziCevi
ulici.

Kanalizacijsko omrezje za komunalne odpadne vode

Na obmodju je Ze zgrajena javna kanalizacija za odvod komunalne odpadne vode v celoti, zato Sirjenje ni
predvideno.

Priklju¢evanje objektov

Objekt B6 (gradbena parcela GP 1) se prikljucuje preko kanalizacijskih prikljuckov na obstojece omrezje, ki poteka po JelinciCevi
ulici.

Objekt C2 (gradbena parcela GP 2) se prikljuCuje preko kanalizacijskih prikljuckov na obstojeCe omrezje, ki poteka po JelinciCevi
ulici in Kavdicevi ulici.

Objekt V5, V6, V7 (gradbena parcela GP3) se prikljuCuje preko kanalizacijskega priklju¢ka na obstojece omrezje, ki poteka po
Torkarjevi ulici (V5), preko kanalizacijska priklju¢ka na obstojeCe omrezZje, ki poteka po Pucnikovi ulici (V6), oziroma na
obstojece kanalizacijsko omrezje na Jelincicevi ulici (V7).

Objekt D (gradbena parcela GP5) se prikljucuje preko samostojnega kanalizacijskega prikljucka na obstojecCe kanalizacijsko
omrezje na Rozicevi ulici.
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Objekt E se prikljucuje preko samostojnega kanalizacijskega priklju¢ka na obstojeCe kanalizacijsko omrezje na Rozicevi ulici.

Kanalizacijsko omrezje za padavinske vode

Obstojecli kanalizacijski sistem v meSanem sistemu na SirSem obmodju ZN ne dopusca prikljuéevanja dodatnih kolicin
padavinske odpadne vode v obstojeci kanalizacijski sistem, razen iz severnega dela Pucnikove ulice, zato je potrebno
padavinsko odpadno vodo ponikati na obmocju ZN.

Meteorna voda s strehe objektov B6, C2, V5, V6, V7, D, E predstavlja Cisto meteorno vodo, zato se preko peskolovov vodi
direktno v interni meteorni kanal, ki se jo vodi v ponikanje. Ponikanje se izvede v sklopu posameznega objekta.

Za odvod padavinske odpadne vode s severnega dela Pucnikove ulice je potrebno dograditi kanalizacijsko omrezje
za padavinsko odpadno vodo med Smartinsko cesto in Torkarjevo ulico. Padavinska odpadna voda s severnega dela
Pu¢nikove ulice se prek nacrtovane kanalizacije odvaja v obstojeco kanalizacijo za padavinsko odpadno vodo in ponika v
podtalje prek lovilcev olj in obstojeCega ponikovalnega polja na obmocju med FlajSmanovo, Kavci¢evo in PokopaliSko ulico.

Za odvod padavinske odpadne vode z juznega dela Pucnikove ulice je potrebno dograditi kanalizacijsko omrezZje za
padavinsko odpadno vodo. Padavinska odpadna voda z juznega dela Pu¢nikove ulice se ponika v podtalje prek lovilcev olj in
Nacrtovana je tudi ureditev javnega kanalizacijskega omrezja za padavinske odpadne vode - odsek od RozZiceve do
Kavciceve ulice v ulici U3.

Vrocevodno omrezje

Za objekt D (gradbena parcela GP 5) in objekt E, ki je v funkcionalni enoti F13, je potrebno zgraditi glavno
vrocevodno omrezje dimenzije DN80 mm po Pucnikovi ulici, z navezavo na glavno vrocevodno omrezje T2917
DN80 mm, ki je predmet komunalnega opremljanja obmodja. OmreZje je potrebno podaljSati zato, da ne bo
nepotrebnega prekopavanja Pucnikove ulice v dolZini cca 75 m za potrebe objekta D in E.

Priklju¢evanje objektov

Objekti na obmodju urejanja se za potrebe ogrevanja in pripravo sanitarne tople vode priklju¢ijo na sistem daljinskega
ogrevanja-vro¢evodno omrezje v skladu z odlokom o prioritetni uporabi energentov za ogrevanje na obmodcju Mestne obcine
Ljubljana (Uradni list RS, St. 41/16). Zmogljivost obstojeCega glavnega vrocevodnega omrezja zadosca za prikljucitev in oskrbo
predvidenih objektov s toploto in ga dimenzijsko ni treba poveclevati. Objekti na obravnavanem obmodcju so podkleteni, zato je
predviden razvod vrocevoda pod stropom kleti. Lokacije toplotnih postaj so predvidene smiselno, skladno z najkrajso izvedbo
prikljuénih vro¢evodov.

Obstojece glavno vrocevodno omrezje T2916 v dimenziji DN150 mm, preko katerega se bo vrsila oskrba stavbe C2 s toploto,
poteka po Jelincicevi ulici. Obstojece glavno vrocevodno omrezje T2915 v dimenziji DN80 mm, preko katerega se bo vrsila
oskrba stavbe B6 s toploto, poteka po Torkarjevi ulici. Obstojece glavno vro¢evodno omrezje T2914 DN100 mm, T2901 DN 200
mm, T2917 v dimenziji DN80 mm, preko katerega se bo vrSila oskrba stavb V5, V6 in V7 s toploto, poteka po Torkarjevi in
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Pucnikovi ulici. Obstojece glavno vroCevodno omrezje T2917 DN80 mm, preko katerega se bo vrsila oskrba objekta D s toploto,
poteka po Pucnikovi ulici.

Objekt B6 (gradbena parcela GP 1) se na vroCevodno omrezje T2915 DN8O prikljuci s priklju¢nim vroCevodom, ki ga izvede in
financira lastnik objekta. V objektu se za potrebe ogrevanja in pripravo sanitarne tople vode vgradita dve loCeni toplotni postaji
za stanovanjski in poslovni del.

Objekt C2 (gradbena parcela GP 2) se priklju¢i na vro¢evodno omrezje T2916 DN150 s priklju¢nim vrocevodom, ki ga izvede in
financira lastnik objekta. V objektu se za potrebe ogrevanja in pripravo sanitarne tople vode vgradita dve loCeni toplotni postaji
za stanovanjski in poslovni del.

Objekt V5 (gradbena parcela GP 3) se na vro¢evodno omrezje prikljuci s priklju¢nim vroevodom in navezavo na T2914 DN100
mm, ki ga izvede in financira lastnik objekta. Objekt V6 (gradbena parcela GP 3) se na vroCevodno omrezje prikljuci s
priklju¢nim vroCevodom in navezavo na T2901 DN200 mm, ki ga izvede in financira lastnik objekta. Objekt V7 (gradbena
parcela GP 3) se prikljud¢i na vro¢evodno omrezje s priklju¢nim vrocevodom in navezavo na glavno vro¢evodno omrezje 72917
DN80 mm. Prikljucitev objekta izvede in financira lastnik objekta. Objekti V5, V6 in V7 imajo za ogrevanje in pripravo sanitarne
tople vode vsak svojo lo¢eno toplotno postajo.

Objekt E se na vrocevodno omrezje prikljuci s priklju¢nim vroc¢evodom, ki ga izvede in financira lastnik objekta. Objekti D ima
za ogrevanje in pripravo sanitarne tople vode eno toplotno postajo.

Plinovodno omrezje

Po obravnavanem obmoc¢ju je izvedeno glavno nizkotlacno plinovodno omrezje N13130 PVC 200, ki je predvideno
za rekonstrukcijo v dimenziji plinovoda DN200 mm in prestavitvijo v javno povrsino Roziceve ulice.

Priklju¢evanje objektov

Objekti na obmodcju urejanja se za potrebe kuhe in tehnologije lahko prikljucijo na daljinski sistem zemeljskega plina.
Zmogljivost obstojeCega glavnega plinovodnega omrezja zadosc¢a za prikljucitev in oskrbo predvidenih objektov s plinom.
Objekti na obravnavanem obmocdju so podkleteni, zato je predviden razvod plinovoda pod stropom kleti.

Obstojece glavno plinovodno omrezje N13139 v dimenziji DN50 mm, preko katerega se bo vrSila oskrba stavbe C2 s plinom,
poteka po JelindiCevi ulici. ObstojecCe glavno plinovodno omrezje N13137 v dimenziji DN110 mm, preko katerega se bo vrsila
oskrba stave B6 s plinom, poteka po Torkarjevi ulici. ObstojeCe glavno plinovodno omrezje N13137 DN110 mm, preko katerega
se bo vrsila oskrba stavb V5, V6 in V7 s plinom, poteka po Torkarjevi ulici. Plinovod N13135 DN50 ni v obratovanju, zato je
potrebna povezava na plinovod N13137 DN110, ki obratuje. Obstojece glavno plinovodno omrezje N13130 DN200 mm, preko
katerega se bo vrsila oskrba objekta D s plinom poteka po Rozicevi ulici.

Za prikljucitev nacrtovanih objektov na sistem zemeljskega plina bo treba izvesti prikljucne plinovode do obstojecih glavnih
nizkotla¢nih plinovodov.

Javna razsvetljava
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Na delu predmetnega obmocja je Ze urejanja obulicna razsvetljava, del pa je potrebno Se urediti. Javna
razsvetljava na Pucnikovi ulici se razsiri vzdolz celotne ulice. Obstojeca javna razsvetljava na parkirisc¢u Torkarjeve
ulice na mestu predvidenega objekta se prestavi. Dogradi se javna razsvetljava na delu U5 - navezava Jelinciceva
Siritev Kavciceve ulice.

Nove kabelske trase so predvidene v javnem funkcionalnem zemljis¢u z odmiki predvidenimi v tehnic¢nih normativih. Napajanje
novih svetilk bo izvedeno iz obstojecih kandelaberskih svetilk. Za javno razsvetljavo bodo predvidene tipske svetilke in nosilci
svetilk uporabljane v skladu s tipizacijo opreme in naprav javne razsvetljave v Ljubljani.

Trase javne razsvetljave so razvidne iz zbirnega nacrta komunalnih vodov.

Predvidena je tudi zunanja razsvetljava funkcionalnih povrsin internega znacaja posameznih funkcionalnih enot, ki ne bo vezana
na sistem javne razsvetljave.

Javne povrsine

Vse javne ceste v ureditvenem obmoé&ju omogocajo dostop za osebna, tovorna in intervencijska vozila in obsegajo 4.666 m?,
plogniki pa 3.302 m?.

Tabela 2: Javne povrsine cest in plo¢nikov

ceste 4.666 m>
U2 - 1. ali 2. etapa 150 m?
U3 - 1. etapa 670 m?
US - 1. ali 2. etapa 195 m?
U6 - 2. ali 3. ali 4. etapa 670 m?
U3 - 3. etapa 550 m?
6. etapa 131 m?
od tega ze izvedeno 2.300 m?
ploénik 3.302 m?
U2 - 1. ali 2. etapa 455 m?
U3 - 1. etapa 330 m?
U5 - 1. ali 2. etapa 270 m?
U6 - 2. ali 3. ali 4. etapa 550 m?
U3 - 3. etapa 350 m?
5. etapa 447 m?
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od tega ze izvedeno 900 m?

Za ureditev javnih povrsin je predviden odkup parcel povrsine 2.123,50 m?2.
Telekomunikacijsko omrezje

Telekom Slovenije d.d.

Na obmodju novega naselja v obmodju urejanja bo zgrajen nov kabelski komunikacijski sistem za prenos TV, radijskih in
podatkovnih signalov.

Na obmodju urejanja je obstojeCe omrezje Telekom Slovenije d. d., na katerega je predvideno priklju¢evanje novih
stanovanjskih enot.

Objekt B6 (gradbena parcela GP1) se prikljuCuje na obstojeco kabelsko kanalizacijo na Torkarjevi ulici 0z. iz nove predvidene
kabelske kanalizacije na Jelinlicevi ulici. Objekt ima moznost dvakratnega priklopa na obstojee omrezje. Predvidena sta dva
tehni¢na prostora v 1.kleti. Pogoje za prikljucitev objekta bo po izdanih projektnih pogojih izdal Telekom Slovenije d.d.
Predvidena je tudi nova kabelska kanalizacija, ki bo povezovala Torkarjevo ulico s Pokopalisko ulico po Jelincicevi ulici.

Objekt C2 (gradbena parcela GP2) se prikljucuje na obstojeco kabelsko kanalizacijo na Rozicevi ulici. Objekt ima moznost
dvakratnega priklopa na obstojeCe omrezje. Predvidena sta dva tehni¢na prostora v 1.kleti. Pogoje za prikljucitev objekta bo po
izdanih projektnih pogojih izdal Telekom Slovenije d.d.

Predvidena je nova kabelska kanalizacija, ki bo potekala vzdolZz Rozi¢eve ulice za priklop objekta C2, D in E.

Objekt D (gradbena parcela GP5) se prikljuCuje na obstojeCo kabelsko kanalizacijo na RoZicCevi ulici. Pogoje za prikljucitev
objekta bo po izdanih projektnih pogojih izdal Telekom Slovenije d.d.

Objekt E se prikljuCuje na obstojeCo kabelsko kanalizacijo na RoziCevi ulici. Pogoje za prikljuitev objekta bo po izdanih
projektnih pogojih izdal Telekom Slovenije d.d.

Predvidena je nova kabelska kanalizacija po Pucnikovi ulici. Kabelska kanalizacija se priklaplja na obstojeCe omreZje na
Torkarjevi in RoziCevi ulici.

Priklop objektov V5, V6 in V7 (gradbena parcela GP3) se prikljuCuje iz nove predvidene kabelske kanalizacije na Pu¢nikovi ulici.
Vsak objekt bo imel svoj TK prikljucek.

Pogoje za prikljucitev objekta bo po izdanih projektnih pogojih izdal Telekom Slovenije d.d.

Nove kabelske trase so predvidene v javnem funkcionalnem zemljis¢u z odmiki predvidenimi v tehni¢nih normativih.

Omrezni kabli bodo potekali v ceveh telekomunikacijske kabelske kanalizacije v svoji cevi po zahtevah pristojnega distributerja
TK storitev.

Na prelomu tras oz. tockah prikljucitve so predvideni kabelski jaski z litozeleznim pokrovi.

Trase so razvidne iz zbirnega nacrta komunalnih vodov.

Telemch, d.o.o.

Na obmodju novega naselja v obmodcju urejanja bo zgrajen nov kabelski komunikacijski sistem za prenos TV, radijskih in
podatkovnih signalov.

Na obmodju urejanja je obstojeCe omrezje Telemach, d.o.o., na katerega je predvideno priklju¢evanje novih stanovanjskih enot.
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Objekt B6 (gradbena parcela GP1) se prikljuCuje na obstojeCo kabelsko kanalizacijo na Torkarjevi ulici oz. iz nove predvidene
kabelske kanalizacije na JelinciCevi ulici. Objekt ima moZnost dvakratnega priklopa na obstojeCe omrezje. Predvidena sta dva
tehni¢na prostora v 1.kleti. Pogoje za prikljucitev objekta bo po izdanih projektnih pogojih izdal Telemach, d.o.o.

Predvidena je tudi nova kabelska kanalizacija, ki bo povezovala Torkarjevo ulico s Pokopalisko ulico po Jelindicevi ulici.

Objekt C2 (gradbena parcela GP2) se prikljuCuje na obstojeCo kabelsko kanalizacijo na RoziCevi ulici. Objekt ima moZnost
dvakratnega priklopa na obstojeCe omrezje. Predvidena sta dva tehniCna prostora v 1.kleti. Pogoje za prikljucitev objekta bo po
izdanih projektnih pogojih izdal Telemach, d.o.o.

Objekt D (gradbena parcela GP5) se prikljuCuje na obstojeCo kabelsko kanalizacijo na RoZiCevi ulici. Pogoje za prikljucitev
objekta bo po izdanih projektnih pogojih izdal Telemach, d.o.o.

Priklop objektov V5, V6 in V7 (gradbena parcela GP3) se prikljuCuje iz obstojece kabelske kanalizacije, ki poteka po Pucnikovi
ulici. Vsak objekt bo imel svoj TK priklju¢ek. Pogoje za prikljucitev objekta bo po izdanih projektnih pogojih izdal Telemach,
d.o.o.

Objekt E se priklju¢uje na obstojeCo kabelsko kanalizacijo na Rozi¢evi ulici. Pogoje za prikljuitev objekta bo po izdanih
projektnih pogojih izdal Telemach, d.o.o.

Nove kabelske trase so predvidene v javnem funkcionalnem zemljis¢u z odmiki predvidenimi v tehni¢nih normativih.

Omrezni kabli bodo potekali v ceveh telekomunikacijske kabelske kanalizacije v svoji cevi po zahtevah pristojnega distributerja
TK storitev.

Na prelomu tras oz. tockah prikljucitve so predvideni kabelski jaski z litozeleznim pokrovi.

Trase so razvidne iz zbirnega nacrta komunalnih vodov.

T-2 d.o.o.

Na obmodju novega naselja v obmodcju urejanja bo zgrajen nov kabelski komunikacijski sistem za prenos TV, radijskih in
podatkovnih signalov.

Na obmodju urejanja je obstojece omrezje T-2 d.0.0., na katerega je predvideno priklju¢evanje novih stanovanjskih enot.
Objekt B6 (gradbena parcela GP1) se prikljuCuje na obstojeco kabelsko kanalizacijo na Torkarjevi ulici 0z. iz nove predvidene
kabelske kanalizacije na Jelindi¢evi ulici. Objekt ima moznost dvakratnega priklopa na obstojeCe omrezje. Predvidena sta dva
tehni¢na prostora v 1.kleti. Pogoje za prikljucitev objekta bo po izdanih projektnih pogojih izdal T-2 d.o.o.

Predvidena je tudi nova kabelska kanalizacija, ki bo povezovala Torkarjevo ulico s Pokopalisko ulico po Jelincicevi ulici.

Objekt C2 (gradbena parcela GP2) se prikljuCuje na obstojeCo kabelsko kanalizacijo na RoziCevi ulici. Objekt ima moZnost
dvakratnega priklopa na obstojeCe omrezje. Predvidena sta dva tehni¢na prostora v 1.kleti. Pogoje za prikljucitev objekta bo po
izdanih projektnih pogojih izdal T-2 d.o.o.

Objekt D (gradbena parcela GP5) se priklju¢uje na obstojeco kabelsko kanalizacijo na Rozicevi ulici. Pogoje za prikljuditev
objekta bo po izdanih projektnih pogojih izdal T-2 d.o.o.

Predvidena je nova kabelska kanalizacija po Pucnikovi ulici. Kabelska kanalizacija se priklaplja na obstoje¢e omrezje na
Torkarjevi in Rozicevi ulici.

Priklop objektov V5, V6 in V7 (gradbena parcela GP3) se prikljuCuje iz nove predvidene kabelske kanalizacije. Vsak objekt bo
imel svoj TK priklju¢ek. Pogoje za prikljucitev objekta bo po izdanih projektnih pogojih izdal T-2 d.o.o.

Nove kabelske trase so predvidene v javnem funkcionalnem zemljiS¢u z odmiki predvidenimi v tehni¢nih normativih.
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Omrezni kabli bodo potekali v ceveh telekomunikacijske kabelske kanalizacije v svoji cevi po zahtevah pristojnega distributerja
TK storitev. Na prelomu tras oz. toCkah prikljucitve so predvideni kabelski jaski z litozeleznim pokrovi. Trase so razvidne iz
zbirnega nacrta komunalnih vodov.

Elektroenergetsko omrezje

Predhodno je potrebno zgraditi novo elektro kabelsko kanalizacijo za SN in NN napajalne elektroenergetske kabelske vode.

Novo predvideni objekti se bodo v zacetnih fazah energijsko oskrbovali iz obstojecih bliznjih transformatorskih postaj, in sicer:
objekti na GP1 in GP3 se bodo napajali iz transformatorske postaje TP 1084 Torkarjeva 10 in objekt na GP2 se bo napajal iz
transformatorske postaje TP 1007 Pokopaliska 49. V kolikor se bo v nadaljnjih fazah pojavila potreba po vedji priklju¢ni moci, se
bo zgradilo novo transformatorsko postajo, tipa Sava 4, za katero je rezervirana predvidena lokacija na jugovzhodnem delu
objekta C2 z moznostjo vgradnje dveh transformatorjev moci 1000 Kva, ki bo vkljucena v obstojeCe SN omrezje.
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2.2 Ocena stroskov investicij v komunalno opremo in drugo GJI

V nadaljevanju so podane ocene stroskov za nacrtovano dograditev oz. rekonstrukcijo gospodarske javne infrastrukture.

V tabeli 3 je prikazana ocena stroskov za dograditev kanalizacije za padavinsko vodo, v tabeli 4 ocena stroskov za podaljSanje
glavnega vroCevodnega omrezja po Pucnikovi ulici, v tabeli 5 ocena stroskov za rekonstrukcijo in prestavitev plinovoda v
Rozicevo ulico, v tabeli 6 ocena stroskov za ureditev cest in plocnikov, v tabeli 7 ocena stroskov javne razsvetljave, v tabeli 8
ocena strosSkov odkupa parcel za javne povrsine in v tabeli 9 ocena stroskov dreves.

V nadaljevanju je prikazana tudi ocena stroskov GJI po etapah izgradnje.

Tabela 3: Ocena stroskov kanalizacije za padavinsko odpadno vodo

enota cena/enoto SKUPNI OBRACUNSKI
aktivnost etapa koli¢ina DDV STROSKI STROSKI
mere EUR (EUR) (EUR)
Javni meteorni kanal GRP DN 250 (odsek
U3 - Pucnikova ulica) od Smartinske 1.
ceste do U4 -Torkarjeve ulice etapa m 64 300 1,22 23.424,00 23.424,00
Javni meteorni kanal GRP DN 300 (odsek
U3 - Pucnikova ulica) do U6 -RoziCeve 3.
ulice etapa m 95 370 1,22 42.883,00 42.883,00
Javni meteorni kanal GRP DN 250 (odsek 4,
od Rozi¢eve do Kavciceve ulice) etapa m 37 300 1,22 13.542,00 13.542,00
stroski gradnje in opreme 79.849,00 79.849,00
projektna in investicijska dokumentacija 7,00% 5.589,43 5.589,43
inZzeniring in nadzor po GZ 4,50% 3.593,21 3.593,21
nadzor obcine po zakonu 0,90% 718,64 718,64
SKUPAJ Z DDV 89.750,28 89.750,28
SKUPAJ brez DDV 73.565,80 73.565,80
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Tabela 4: Ocena stroskov vroevodnega omrezja
enota cena/enoto SKUPNI OBRACUNSKI
aktivnost etapa koli¢ina DDV . STROZKI
mere EUR STROSKI (EUR) (EUR)
Izvedba vro¢evodnega omrezja po 3
Pucnikovi ulici (U3) za potrebe objektov ) m 74 608,11 1,22 54.900,17 54.900,17
v 4. etapi etapa
stroski gradnje in opreme 54.900,17 54.900,17
projektna in investicijska dokumentacija 7,00% 3.843,01 3.843,01
inZeniring in nadzor po GZ 4,50% 2.470,51 2.470,51
nadzor obcine po zakonu 0,90% 494,10 494,10
SKUPAJ Z DDV 61.707,79 61.707,79
SKUPAJ brez DDV 50.580,16 50.580,16
Tabela 5: Ocena stroskov rekonstrukcije plinovodnega omrezja
. etapa enota . cena/enoto SKUPNI OBRA(VZUVNSKI
aktivnost mere koliCina EUR DDV STROSKI (EUR) STROSKI
(EUR)

Rekonstrukcija in prestavitev glavnega 2
plinovoda N13130 PVC200 v dimenziji ) m 164 329,27 1,22 65.880,34 65.880,34
DN200 ob Kavcicevi ulici. etapa
stroski gradnje in opreme 65.880,34 65.880,34
projektna in investicijska dokumentacija 7,00% 4.611,62 4.611,62
inZeniring in nadzor po GZ 4,50% 2.964,62 2.964,62
nadzor obcine po zakonu 0,90% 592,92 592,92
SKUPAJ Z DDV 74.049,50 74.049,50
SKUPAJ brez DDV 60.696,31 60.696,31
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Tabela 6: Ocena stroskov javnih povrsin (ceste, plocniki)
enota cena/enoto SKUPNI OBRACUNSKI
aktivnost etapa mere kol. EUR DDV STROZKI (EUR) STROSKI
(EUR)
ceste m? 2366
U2 - Jelin&i¢eva ulica - parkiri&a 1ét2|;|>a2' m2 | 150 55 1,22 10.065,00 10.065,00
Izvedba odseka U3 - Pucnikova ulica
med Smartinsko cesto in U4 - 1. etapa m? 670 55 1,22 44.957,00 44.,957,00
Torkarjevo ulico
Navezava U5 - JelinCiceva ulica - do
Pokopaliske ulice (v 1.fazi lahko kot 1. ali 2
enosmerna, na zemljiS¢u 1556/34 in étapa' m? 195 55 1,22 13.084,50 13.084,50
1556/5, obe k.o.Zelena jama) in
parkirisca
Izvedba dela U6 - kriziS5¢e RozZiceva - 2. ali 3. ali
Kavci¢eva ulica, parkiriSs¢a in avtobusna 4 : m? 670 55 1,22 44.957,00 44.957,00
. . etapa

postaja
Izvedba U3 - Pucénikova ulica (korekcija
cestiSCa-spoj od Torkarjeva-Roziceva | 3. etapa m? 550 55 1,22 36.905,00 36.905,00
ulica in bo¢na parkiris¢a)
Ureditev  ostalega dela  priklju¢ka
JelinCiceve na Pokopalisko ulico na delu | 6. etapa m? 131 55 1,22 8.790,10 8.790,10
parcele st. 1554/25 (U5)
ploc¢niki m?2 2402
U2 - Jelin¢i¢eva ulica 1. ali 2. m?

etapa 455 47 1,22 26.089,70 26.089,70
Izvedba odseka U3 - Pucnikova ulica
med Smartinsko cesto in U4 - 1. etapa m? 330 47 1,22 18.922,20 18.922,20
Torkarjevo ulico
Navezava U5 - JelinCiCeva ulica - do
Pokopaliske ulice (v 1. fazi lahko kot 1. ali 2
enosmerna, na zemljis¢u 1556/34 in étapa' m? 270 47 1,22 15.481,80 15.481,80

1556/5, obe k.o. Zelena jama);
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enota cena/enoto SKUPNI OBRACUNSKI
aktivnost etapa kol. DDV v S
8 mere EUR STROSKI (EUR) STROSKI
(EUR)
Izvevc_IE)a delg U_6 - krizisCe Rozmgva - | 2.ali 3. ali m?2 550 47 1,22 31.537,00 31.537,00
KavciCeva ulica in avtobusna postaja 4. etapa
Izvedba odseka U3 - Pucnikova ulica 3.etapa | m2 | 350 47 1,22 20.069,00 20.069,00
med Torkarjevo in Rozicevo ulico
Rezervat za Siritev Kavciceve ulice 5. etapa > | 447 47 1,22 25.630,98 25.630,98
stroski gradnje in opreme 296.489,28 296.489,28
projektna in investicijska dokumentacija 7,00% 20.754,25 20.754,25
inZeniring in nadzor po GZ 4,50% 13.342,02 13.342,02
nadzor obcine po zakonu 0,90% 2.668,40 2.668,40
SKUPAJ Z DDV 333.253,95 333.253,95
SKUPAJ brez DDV 273.158,98 273.158,98
Tabela 7: Ocena stroskov javne razsvetljave
etapa enota cena/enoto SKUPNI OBRACUNSKI
aktivnost mere koliCina EUR DDV STROEKI (EUR) STROSKI
(EUR)
OmreZje JR U3 - Pucnikova ulica med 1
Smartinsko cesto in U4 - Torkarjevo eta' a 43 280 1,22 14.688,80 14.688,80
ulico in Torkarjeva ulica P
Naveza\(? us - JelinCiCeva ulica - do 1. ali 2. 47 280 1,22 16.055,20 16.055,20
Pokopaliske ulice etapa
v A t1e 1ixevy viy 2. ali 3.
Omrezje JR UG - krizisce Roziceva ~ ali 4. 296 280 1,22 101.113,60|  101.113,60
KavcCiCeva ulica in avtobusna postaja etapa
Omrezje JR U3 - Puc¢nikova ulica med 3.
Torkarjevo in Rozi¢evo ulico etapa 117 280 1,22 39.967,20 39.967,20
Omrezje JR - Rezervat za siritev > 57 280 1,22 19.471,20 19.471,20
Kavciceve ulice etapa
stroski gradnje in opreme 191.296,00 191.296,00
projektna in investicijska dokumentacija 7,00% 13.390,72 13.390,72
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inZeniring in nadzor po GZ 4,50% 8.608,32 8.608,32
nadzor obcine po zakonu 0,90% 1.721,66 1.721,66
SKUPAJ Z DDV 215.016,70 215.016,70
SKUPAJ brez DDV 176.243,20 176.243,20
Tabela 8: Ocena stroskov odkupa parcel za javne povrsSine
enota mere koli¢ina cena/enoto EUR SKUPAJ EUR
Parcele za odkup v korist javnih povrsin m? 2.123,50 440,00 934.340,00
V prilogi 2.1 je prikaz vseh parcel za odkup za ureditev javnih povrsin z navedbo lastnikov.
Tabela 9: Ocena stroskov dreves
etapa enota cena/enoto SKUPNI OBRACUNSKI
aktivnost koli¢ina DDV v S
mere EUR STROSKI (EUR) STROSKI
(EUR)
Drevesa v U2 - JelinCi¢eva ulica 1. ali 2. etapa| kom 17 220 1,22 4.562,80 4.562,80
Drevesa v U3 - Pucnikova ulica med
Smartinsko cesto in U4 - 1. etapa kom 8 220 1,22 2.147,20 2.147,20
Torkarjevo ulico
Drevesa v U3 — Pucnikova ulica med | 5 kom 6 220 1,22 1.610,40 1.610,40
Torkarjevo in RoziCevo ulico
Dre\i_evsa \Y U§ - krizisCe Roziceva - 2. ali 3. ali 4. Kom 5 220 1,22 1.342,00 1.342,00
Kavciceva ulica etapa
SKUPAJ Z DDV 9.662,40 9.662,40
SKUPAJ brez DDV 7.920,00 7.920,00
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2.2.1 Ocena stroskov investicij v komunalno opremo in drugo GJI po etapah izgradnje
Tabele 10: Ocena stroskov GJI po etapah
ETAPA 1 571.841 €
uz2 U3 U3 us ué6
rekonstrukcija |prikljucek na |od enosmerni RoziCeva,
enota | Jelinciceve Smartinsko Torkarjeve |prikljuéek na |postaja LPP in SKUPA]J
do Rozi¢eve |Pokopalisko |priklju¢ek na
Kavcicevo
m2 150 670 195
ceste
EUR 10.065 44.957 13.085 68.107
. . m>2 455 330 270
plocniki
EUR 26.090 18.922 15.482 60.494
. thi m 43 47
Javna ransvelave EUR 14.689 16.055 30.744
t kanalizacij AL o4
meteorna kanalizacija EUR >3.424 >3.424
odkupi zemljisc EUR 346.500 13.200 359.700
drevesa EUR 4.563 2.147 6.710
projektna in investicijska
dokumentacija 7% 12.794
inZeniring in nadzor po
Gz 4,5% 8.225
nadzor obcine po zakonu | 0,9% 1.645
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ETAPA 2 (ce se izvaja po ETAPI 1) - le U6 275.022 €
uz2 U3 U3 us ué
rekonstrukcija | priklju¢ek na |od enosmerni RoziCeva,
enota | JelinCiceve Smartinsko Torkarjeve |prikljuéek na |postaja LPP in SKUPAJ
do Rozi¢eve |Pokopalisko |priklju¢ek na
Kavcicevo
2 670
ceste m
EUR 44.957 44.957
v ers m?2 550
plocniki
EUR 31.537 31.537
javna razsvetljava = 296
J ! EUR 101.114 101.114
plinovod - rekonstrukcija| m 164
in prestavitev EUR 65.880 65.880
drevesa EUR 1.342 1.342
projektna in investicijska
dokumentacija 7% 17.044
inZeniring in nadzor po
GZ 4,5% 10.957
nadzor obdéine po zakonu | 0,9% 2.191
ETAPA 2 (Ce se izvaja pred ETAPO 1) - U2, U5 in U6 383.578 €
uz2 U3 U3 us ué
rekonstrukcija | prikljuek na |od enosmerni Roziceva,
enota | JelinciCeve Smartinsko Torkarjeve |prikljuéek na |postaja LPP in SKUPA]J
do Rozi¢eve |Pokopalisko |priklju¢ek na
Kavci¢evo
m?2 150 195 670
ceste
EUR 10.065 13.085 44.957 68.107
. m?2 455 270 550
plocniki
EUR 26.090 15.482 31.537 73.109
] ] m 47 296
javna razsvetljava
EUR 16.055 101.114 117.169
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plinovod - rekonstrukcija| M 164
in prestavitev EUR 65.880 65.880
odkupi zemljisc EUR 13.200 13.200
drevesa EUR 4.563 1.342 5.905
projektna in investicijska
dokumentacija 7% 22.698
inZeniring in nadzor po
GZ 4,5% 14.592
nadzor obcine po zakonu | 0,9% 2.918
ETAPA 3 (Ce se izvaja po ETAPI 2) 253.921 €
u2 U3 u3 us ué
rekonstrukcija | priklju¢ek na |od enosmerni RoziCeva,
enota | Jelinciceve Smartinsko Torkarjeve |prikljuCek na |postaja LPP in SKUPAJ
do Roziceve |Pokopalisko |prikljucek na
Kavcicevo
ceste m’ >>0
EUR 36.905 36.905
. m> 350
plocniki
EUR 20.069 20.069
javna razsvetljava m 117
EUR 39.967 39.967
meteorna kanalizacija m 95
EUR 42.883 42.883
2 d o m 74
vrocevodno omrezje e p 54.900 54.900
odkupi zemljisc EUR 33.440 33.440
drevesa EUR 1.610 1.610
projektna in investicijska
dokumentacija 7% 13.631
inZeniring in nadzor po
GZ 4,5% 8.763
nadzor obcine po zakonu | 0,9% 1.753
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ETAPA 3 (Ce se izvaja pred ETAPO 2) - U3, U6 528.943 €
u2 U3 u3 us ué
rekonstrukcija | priklju¢ek na |od enosmerni RoziCeva,
enota | Jelinciceve Smartinsko Torkarjeve |prikljuéek na |postaja LPP in SKUPA]J
do Roziceve |Pokopalisko |prikljucek na
Kavcicevo
m?2 550 670
ceste
EUR 36.905 44.957 81.862
Lo m?2 350 550
plocniki
EUR 20.069 31.537 51.606
. . m 117 296
javna razsvetljava
EUR 39.967 101.114 141.081
. . m 95
meteorna kanalizacija
EUR 42.883 42.883
. .. m 74
vrocevodno omrezje
EUR 54.900 54.900
plinovod - rekonstrukcija| m 164
in prestavitev EUR 65.880 65.880
odkupi zemljisc EUR 33.440 33.440
drevesa EUR 1.610 1.342 2.952
projektna in investicijska
dokumentacija 7% 30.675
inZeniring in nadzor po
GZ 4,5% 19.720
nadzor obcine po zakonu | 0,9% 3.944
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ETAPA 4 (ce se izvaja po ETAPI 2 ali ETAPI 3) 15.221 €
uz2 U3 U3 us ué
rekonstrukcija |prikljucek na |od enosmerni RoziCeva,
enota | Jelinciceve Smartinsko Torkarjeve |prikljuéek na |postaja LPP in SKUPA]J
do Roziceve |Pokopalisko |prikljucek na
Kavcicevo
meteorna kanalizacija = 37
EUR 13.542 13.542
projektna in investicijska
dokumentacija 7% 947,94
inZeniring in nadzor po
GZ 4,5% 609,39
nadzor obcine po zakonu | 0,9% 121,878
ETAPA 4 (Ce se izvaja pred ETAPO 2 in ETAPO 3) 290.410 €
u2 U3 U3 us ué
rekonstrukcija |priklju¢ek na |od enosmerni Roziceva,
enota | JelinCiceve Smartinsko Torkarjeve |prikljuéek na |postaja LPP in SKUPAJ
do Roziceve |Pokopalisko |prikljucek na
Kavci¢evo
ceste m” 670
EUR 44.957 44.957
. . m?2 550
plocniki
EUR 31.537 31.537
j tlj m 296
LR e EUR 101.114 101.114
meteorna kanalizacija m 37
EUR 13.542 13.542
plinovod - rekonstrukcija| m 164
in prestavitev EUR 65.880 65.880
drevesa EUR 1.342 1.342
projektna in investicijska
dokumentacija 7% 18.086
inZeniring in nadzor po 4,5% 11.627
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GZ
nadzor obcine po zakonu | 0,9% 2.325
ETAPA 5 - rekonstrukcija (Siritev) Kavciceve 483.655 €
plo&niki m’ 447
EUR 25.631 25.631
javna razsvetljava m 27
EUR 19.471 19.471
odkupi zemljisc EUR 432.960 432.960
projektna in investicijska
dokumentacija 7% 3.157
inZeniring in nadzor po
GZ 4,5% 2.030
nadzor obcine po zakonu | 0,9% 406
ETAPA 6 - rekonstrukcija (Siritev) prikljucka na Pokopalisko 118.120 €
ceste m” 131
EUR 8.790 8.790
odkupi zemljisc EUR 108.240 108.240

projektna in investicijska
dokumentacija 7% 615
inZeniring in nadzor po
GZ 4,5% 396
nadzor obdine po zakonu | 0,9% 79
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Tabela 11: Povzetek ocene stroskov gospodarske javne infrastrukture po etapah

Etapa Stroski EUR z DDV

ETAPA 1 571.841
ETAPA 2 (e se izvaja po ETAPI 1) 275.022
ETAPA 3 (e se izvaja po ETAPI 2) 253.921
ETAPA 4 (Ce se izvaja po ETAPI 2 ali ETAPI 3) 15.221
ETAPA 5 - rekonstrukcija (Siritev) Kavcieve 483.655
ETAPA 6 - rekonstrukcija (Siritev) priklju¢ka na PokopaliSko 118.120
Stroski GJI - vse etape skupaj 1.717.781

V tabeli 12 je prikazana ocena vseh stroskov investicije v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, ki se
bo gradila predvidoma od zadnjega Stirimesecja leta 2020 do konca prve polovice leta 2021. Ocena stroskov je povzeta iz
strokovnih podlag za posamezno vrsto nacrtovane komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture. V oceno
stroskov je vklju¢en DDV.

Tabela 12: Ocena vseh stroskov investicije v komunalno opremo in drugo GJI (z DDV)

EUR (z DDV) od 9/2052';“2?6/2021 9-12/2020 1-6/2021
JAVNA INFRASTRUKTURA
Meteorna kanalizacija 89.750 29.917 59.834
Vrocevod 61.708 20.569 41.139
Plinovod 74.050 24.683 49.366
Javne povrsine (ceste, plocniki, parkirisca) 333.254 111.085 222.169
Javna razsvetljava 215.017 71.672 143.344
Odkup parcel za javne povrsine 934.340 934.340 0
Zasaditev dreves na javnih povrsinah 9.662 0 9.662
SKUPAJ JAVNA INFRASTRUKTURA 1.717.781 1.192.266 525.515
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Skupaj

EUR (z DDV) od 9/2020 do 6/2021 9-12/2020 1-6/2021
OSTALA INFRASTRUKTURA

PRIKLJUCKI

Vodovod 56.120 18.707 37.413
GP1 13.420 4.473 8.947
GP 2 10.980 3.660 7.320
GP 3 13.420 4.473 8.947
GP5 7.320 2.440 4.880
Dom upokojencev 10.980 3.660 7.320
Vrocevod 119.560 39.853 79.707
GP1 17.080 5.693 11.387
GP 2 10.980 3.660 7.320
GP 3 39.040 13.013 26.027
GP5 23.180 7.727 15.453
Dom upokojencev 29.280 9.760 19.520
Fekalna kanalizacija 113.460 37.820 75.640
GP1 17.080 5.693 11.387
GP 2 10.980 3.660 7.320
GP 3 39.040 13.013 26.027
GP5 23.180 7.727 15.453
Dom upokojencev 23.180 7.727 15.453
TK OMREZJE 134.200 44.733 89.467
Telekom d.o.0. (Pu¢nikova ulica) 18.300 6.100 12.200
Telemach, d.o.o. (Pucnikova ulica) 7.320 2.440 4.880
T-2 d.o.0. (Pucnikova ulica) 17.080 5.693 11.387
Telekom d.o.o. (JelinCiCeva ulica) 21.960 7.320 14.640
Telemach, d.o.o. (Jelindi¢eva ulica) 19.520 6.507 13.013
T-2 d.o.0. (Jelinci¢eva ulica) 19.520 6.507 13.013
Telekom d.o.o0. (Rozi¢eva ulica) 18.300 6.100 12.200
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EUR (z DDV) Skupaj 9-12/2020 1-6/2021
od 9/2020 do 6/2021

Telemach, d.o.o. (Rozi¢eva ulica) 6.100 2.033 4.067
T-2 d.o.0. (Roziceva ulica) 6.100 2.033 4.067
PRIKLJUCKI
Telekom d.o.o. 31.720 10.573 21.147
GP1 7.320 2.440 4.880
GP 2 7.320 2.440 4.880
GP 3 9.760 3.253 6.507
GP 5 3.660 1.220 2.440
Dom upokojencev 3.660 1.220 2.440
Telemach, d.o.o. 31.720 10.573 21.147
GP1 7.320 2.440 4.880
GP 2 7.320 2.440 4.880
GP 3 9.760 3.253 6.507
GP 5 3.660 1.220 2.440
Dom upokojencev 3.660 1.220 2.440
T-2 d.o.o 31.720 10.573 21.147
GP1 7.320 2.440 4.880
GP 2 7.320 2.440 4.880
GP 3 9.760 3.253 6.507
GP 5 3.660 1.220 2.440
Dom upokojencev 3.660 1.220 2.440
ELEKTROENERGETSKO OMREZJE 79.300 26.433 52.867
Elektro kabelska kanalizacija 48.800 16.267 32.533
NN kabel in NN oprema 30.500 10.167 20.333

SKUPAJ OSTALA INFRASTRUKTURA 597.800 199.267 398.533

SKUPAJ OCENA VSEH STROSKOV 2.315.581 1.391.533 924.048

INFRASTRUKTURE
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2.3 Doloditev moznih virov financiranja investicij v komunalno opremo in drugo GJI

V tabeli 13 so prikazani mozni viri financiranja stroskov investicij v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno
infrastrukturo v letih 2020 in 2021. Izgradnjo vse obravnavane infrastrukture (razen EL omrezZja in TK omrezja) bo na obmocju
urejanja financirala Mestna obcina Ljubljana. Izgradnjo priklju¢kov bo financiral lastnik objektov. Predvideno je, da bodo

izgradnjo EL in TK omrezja financirali upravljavci teh omrezij.

Tabela 13: Mozni viri financiranja stroskov investicij v komunalno opremo in drugo GJI (EUR z DDV)

g . . k j
Viri financiranja v % L 25(’)2"0"3’021 9-12/2020 1-6/2021
Javna infrastruktura 74% 1.717.781 1.192.266 525.515
Mestna obcina Ljubljana 74% 1.717.781 1.192.266 525.515
- meteorna kanalizacija 89.750 29.917 59.834
- vroCevod 61.708 20.569 41.139
- plinovod 74.050 24.683 49.366
- ceste, ploc¢niki 333.254 111.085 222.169
- javna razsvetljava 215.017 71.672 143.344
- zasaditev dreves 9.662 0 9.662
- odkupi parcel 934.340 934.340 0
Ostala infrastruktura 26% 597.800 199.267 398.533
Lastnik objekta 13% 289.140 96.380 192.760
- priklju¢ki vodovod, kanalizacija, vrocevod
Upravljalec elektroenergetskega omrezja 3% 79.300 26.433 52.867
Telekom d.o.0. 4% 90.280 30.093 60.187
Telemach d.o.o. 3% 64.660 21.553 43.107
T-2 d.o.o. 3% 74.420 24.807 49.613
SKUPAJ EUR z DDV 100% 2.315.581 1.391.533 924.048
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2.4 Opredelitev etapnosti izvedbe dograditve ali gradnje nacrtovane komunalne opreme in
gospodarske javne infrastrukture

Predvideno je, da se bo urejanje obmocja izvajalo etapno. Etape Casovno niso vezane eno na drugo, oz. ni doloCeno, katera
mora biti prva, katera naslednja, zato se izvajajo v poljubnem ¢asovnem zaporedju. Etape se lahko prekrivajo.

V etapi 1 se nacrtuje ureditev GP1 v celoti (gradnja objekta B6 z vsemi komunalnimi prikljucki in zunanje povrsine), na odseku
U3 (Puc¢nikova ulica) med Smartinsko cesto in U4 (Torkarjevo ulico) se nacrtuje ureditev ceste s plocniki, javno kanalizacijsko
omrezja za padavinske odpadne vode in javna razsvetljava ter drevored. V U2 (severni del Jeliniceve ulice) se uredijo
parkiris¢a, plo¢niki, drevesa. Uredi se tudi prikljucek U5 (JelinciCeva ulica) na Pokopalisko ulico, ki je v 1. fazi lahko zgrajen le
delno, na zemlj. 1556/34 in 1556/5 - zato je lahko samo enosmeren in javna razsvetljava v U5S.

V etapi 2 se nacrtuje ureditev GP2 v celoti (objekt C2 z vsemi komunalnimi prikljucki in zunanje povrsine), na odseku U6 -
drevesa ter rekonstrukcija javnega glavnega plinovoda N13130 PVC200 v dimenziji DN 200 mm s prestavitvijo v RoZi¢evo ulico.
V kolikor je etapa 2 pred etapo 1, se uredi Se priklju¢ek U5 (Jelincic¢eva ulica) na Pokopalisko ulico z JR ter U2 z drevoredom.

V etapi 3 se nacrtuje ureditev GP3 v celoti (objekti V5, V6, V7 z vsemi komunalnimi prikljucki in zunanje povrsine), ureditev
odseka U3 (Pucnikova ulica) - od Torkarjeve ulice do RozZiCeve (cesta s plocniki in parkiris¢i, drevesa, javna razsvetljava, javno
kanalizacijsko omrezje za padavinske odpadne vode in ponikovalno polje v krizis¢u Pucnikove in Rozi¢eve ulice ter podaljSanje
obstojecega vroc¢evodnega omrezja po Pucnikovi ulici za potrebe objektov D in E (doma upokojencev).

razsvetljavo in drevesi ter rekonstrukcija javnega glavnega plinovoda N13130 PVC200 v dimenziji DN 200 mm s prestavitvijo v
Rozic¢evo ulico., v kolikor etapi 2 ali 4 Se nista bili izvedeni.

V etapi 4 se nacrtuje ureditev GP5 v celoti (objekt D z vsemi komunalnimi prikljucki in zunanje povrsine), ureditev ceste - odsek

vvvvv

izvedeni ter ureditev javnega kanalizacijskega omrezja za padavinske odpadne vode - odsek od RoZieve do KavciCeve ulice
(ulica U3).

V etapi 5 se nacrtuje zgraditi rezervat za Siritev KavciCeve ulice - povrsina od roba ploc¢nika do GP2, GP4 in GP5 je v rezervatu
za Siritev KavciCeve, ki jo bo treba urediti ob Siritvi celotne KavciCeve in ni vezana na izgradnjo gradbenih parcel.

vvvvv

povrsine (urediti je treba cesto s postajo, kolesarskimi stezami in plo¢niki).
V etapi 6 se nacrtuje ureditev ostalega dela prikljucka Jeliniceve na PokopaliSko — na delu parcele st. 1554/25, ki je v lasti

etaznih lastnikov bloka Pokopaliska 36, 38 in 40, vendar samo manjkajoci del cestiS¢a, brez plo¢nika - 2. faza.
GP4 je Ze izvedena.
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3. DRUZBENA INFRASTRUKTURA

V obmodju SD ZN je skupaj nacrtovanih cca. 246 stanovanj, kar pomeni da bo v obmodju cca. 738 prebivalcev. Delez otrok v
starosti od 1-5 let je v povpreéju 6 % prebivalstva, kar pomeni 45 otrok, ki bi se vkljucili v vrtec (oz. 2 vec kot je predvideno po
veljavhem Zazidalnem nacrtu). Delez otrok v starosti od 6-14 let je v povpreCju 8 % prebivalstva, to je 25 otrok, ki se
vklju¢ujejo v osnovno Solo (oz. 2 vec kot je predvideno po veljavhem Zazidalnem nacértom). OPN MOL ID predpisuje manjsi
normativ za izracun deleza otrok na Stevilo prebivalcev, kot je bil uporabljen v zazidalnem nacrtu, zato obmodja ni treba
dodatno opremljati z druzbeno infrastrukturo. Koristili se bodo obstojeci objekti javnega zdravstva na primarni ravni
(zdravstveni dom, splosna zdravstvena postaja) in obstojeci Sportni objekti lokalnega pomena (pokriti Sportni objekti, nepokriti
Sportni objekti) v bliznji okolici nac¢rtovanih novogradenj. Gradnja nove druzbene infrastrukture ni predvidena.
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Priloga 1: Etapnost gradnje v obravhavanem obmocju
Priloga 2: Parcele za odkup za ureditev javnih povrsin
Priloga 2.1: Seznam vseh parcel za odkup v korist javnih povrsin

Priloga 3: Ureditev v etapi 1 (povrsine, objekt in prometna ter komunalna infrastruktura, ki jo
mora zgraditi MOL)

Priloga 4: Ureditev v etapi 2 (povrsine, objekt in prometna ter komunalna infrastruktura, ki jo
mora zgraditi MOL)

Priloga 5: Ureditev v etapi 3 (povrsine, objekti in prometna ter komunalna infrastruktura, ki jo
mora zgraditi MOL)

Priloga 6: Ureditev v etapi 4 (povrsine, objekt in prometna ter komunalna infrastruktura, ki jo
mora zgraditi MOL)

Priloga 7: Ureditev v etapi 5 (javne povrsine in javna razsvetljava, ki jo mora zgraditi MOL)

Priloga 8: Ureditev v etapi 6 (javne povrsine in prometna infrastruktura, ki jo mora zgraditi
MOL)
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