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POJMOVNIK
Celotno izrazoslovje uporabljeno v Strokovnih podlagah izhaja iz dolocil Odloka OPN MOL

lzvedbeni del (Ur. I. RS, st. 78/10 in spremembe). V kolikor posamezni izrazi niso navedeni, se
smatra, da imajo enak pomen, kot ga dolocajo predpisi s podrocja prostorskega nacrtovanja in
graditve objektov oziroma drugi predpisi, ki so veljali na dan sprejema sklepa o zacetku priprave
zadnjih sprememb in dopolnitev navedenega odloka.

Bruto tlorisna povrsina (BTP) je vsota vseh etaznih povrsin stavbe nad terenom in pod njim,
izracunanih skladno s standardom SIST ISO 9836; izracun BTP vkljucuje povrsine pod tockama a)
in b) v tocki 5.1.3.1 navedenega standarda (pri ¢emer se uposteva BTP vseh etazZ s svetlo visino
nad 2,20 m).

Faktor izrabe (Fl) je razmerje med BTP stavbe in celotno povrsino parcele, namenjene gradnji. V
izracunu Fl se ne upostevajo BTP kleti, ki so namenjene servisnim prostorom objekta (garaze,
kolesarnice in prostori za instalacije).

Faktor odprtih bivalnih povrsin (FBP) je razmerje med odprtimi bivalnimi povr§inami in celotno
povrsino parcele, namenjene gradnji stavb s stanovaniji.

Faktor zazidanosti (FZ) je razmerje med tlorisno projekcijo najbolj izpostavljenih delov stavbe
nad terenom in povrsino parcele, namenjene gradnji. Pri tlorisni projekciji zunanjih dimenzij
najbolj izpostavljenih delov stavbe nad terenom se ne upostevajo balkoni, ki segajo iz fasade
stavbe, in napusci. Upostevajo pa se povrsine tlorisne projekcije najvecjih zunanjih dimenzij vseh
enostavnih in nezahtevnih objektov nad terenom ter povrsine uvoza v klet in izvoza iz kleti.
Faktor zelenih povrsin (FZP) je razmerje med zelenimi povrSinami na ras¢enem terenu in celotno
povrsino parcele, namenjene gradnji nestanovanjskih stavb.

Gabarit stavbe pomeni visino in tloris stavbe na terenu; viSinski gabarit stavbe pomeni visino
stavbe; tlorisni gabarit stavbe pomeni povrsino prve etaze stavbe na terenu.

Glavne mestne ceste so tiste ceste, ki so kot take doloCene po veljavni kategorizaciji cest:
Dunajska cesta, Celovska cesta, Trzaska cesta, Dolenjska cesta, Barjanska cesta, Zaloska cesta,
Litijska cesta, Letaliska cesta, Smartinska cesta in §tajerska cesta.

Mobilnostni naért obmocja je nacrt, ki doloci Stevilo uporabnikov posameznih prometnih
sredstev in ureditev prometne infrastrukture v dolocenem obmocdju z namenom izboljsati delez
uporabe nemotoriziranih in kolektivnih prevoznih sredstev ter dolociti potrebne zmogljivosti za
mirujoci promet.

Odprte bivalne povrsine so zelene ali tlakovane povrsine, namenjene bivanju na prostem, ki ne
sluzijo kot prometne ali komunalne funkcionalne povrsine (na primer dostopi, dovozi, parkirisca,
prostori za ekoloske otoke). Urejajo se na terenu z naklonom, manjsim od 20 %, izjemoma, kadar
to doloca ta odlok, pa tudi kot odprte ozelenjene terase na objektu.

Gradbena parcela je zemljiSCe, sestavljeno iz ene ali ve¢ zemljiskih parcel ali njihovih delov
(gradbena parcela), na katerem stoji oziroma na katerem je predviden objekt in na katerem so
urejene povrsine, ki sluzijo takSnemu objektu, oziroma je predvidena ureditev povrsin, ki bodo
sluzile takSnemu objektu.
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Praviloma: izraz pomeni, da gre za priporocilo, ki ga je treba upostevati razen v primeru, kadar
to zaradi razmer na terenu, geomehanskih lastnosti tal in iz drugih utemeljenih razlogov ni
mogoce.

Prostori, namenjeni prebivanju, so dnevna soba, bivalni prostor s kuhinjo, bivalna kuhinja,
otroska soba, spalnica in v stanovanjih za druge posebne druzbene skupine tudi stanovanjska
soba.

Rascen teren so zunanje povrsine, ki ohranjajo neposreden stik z geolosko podlago in s tem
sposobnost zadrzevanja in ponikanja vode ter omogocajo zasaditev visoke vegetacije.
Regulacijske ¢rte dolocajo urbanisticne razmejitve ali razmejitve povrsin javnega in zasebnega
interesa.

Stavbisce je zemljisCe pod stavbo.

Ulicna fasada je sprednja stran objekta, praviloma z glavnim vhodom.

Varovalni pas je zemljiski pas ob javnih infrastrukturnih vodih in objektih, ki poteka na vsako stran
od osi voda oziroma navzven od zunanje varovalne ograje objekta ali od zunanjega zidu objekta,
Ce ta nima varovalne ograje.

Varovalni pas je zemljiski pas ob javnih infrastrukturnih vodih in objektih, ki poteka na vsako stran
od osi voda oziroma navzven od zunanje varovalne ograje objekta ali od zunanjega zidu objekta,
Ce ta nima varovalne ograje.

Visina stavbe je razdalja med koto terena ob vhodu v pritli¢je stavbe in najvisjo tocko slemena
stavbe s posevno streho (eno- ali veckapnica) ali venca stavbe z ravno streho oziroma v primeru
terasne etaZe venca terasne etaze (v primeru gradnje na nagnjenem terenu se viSina stavbe meri
od najnizje kote stavbe na terenu in najviSjo tocko stavbe). Dopustno viSino stavbe lahko
presegajo: dimnik, instalacijske naprave, sonc¢ni zbiralnik ali soncne celice, dostop do strehe,
ograja, objekt in naprava elektronske komunikacijske infrastrukture.

Vodnogospodarske ureditve so dela za vzdrzevanje in urejanje voda, na primer zadrzevalniki,
ureditve za odvzem in odvod vode, ureditve poplavnih ravnic, nasipi za obrambo pred poplavami,
regulacije vodotokov.

Zelena streha je streha, ki jo pokriva zemljina z vegetacijskim slojem.

Zelene povrsine so urejene in opremljene (otroska igrisca, parkovna oprema, spominska obelezja
in podobno) ter z vegetacijo zasajene netlakovane povrsine. Namenjene so ureditvi okolice
objektov, bivanju na prostem, izboljsujejo kakovost bivanja in prispevajo k urejenosti clovekovega
okolja.
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1 UVOD
1.1  Namen in cilji naloge

Podana je bila investicijska namera (poglavje 1.3) za ureditev dela obmodja obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta OPPN 305: VRTNO MESTO SIBIRIJA. Obcinski prostorski nacrt -
lzvedbeni del (Ur. I. RS, 78/10 in spremembe) (v nadaljevanju OPN MOL ID) doloca, da se obcinski
podrobni prostorski nacrt (v nadaljevanju OPPN) lahko izdela samo za del obmodja, predvidenega
za urejanje z OPPN, vendar je treba za celotno obmocje OPPN predhodno izdelati strokovne
podlage, s katerimi se dolocijo vsi potrebni vhodni podatki z vidika urbanisticnega nacrtovanja in
opremljanja stavbnih zemljis¢ v OPPN.

Vsebinsko je tako v strokovnih podlagah za celotno obmocje izdelan prikaz stanja prostora, nato
so analizirana dolocila veljavne prostorske dokumentacije, predstavljene ustvarjene razmere ter
naravne danosti in omejitve v prostoru, v zakljucku so povzete relevantne urbanisticne usmeritve,
pogoji za urejanje prometne in komunalno energetske infrastrukture ter pogoji za varovanje
okolja.

Predmetno gradivo - strokovne podlage - (in druge pridobljene strokovne podlage) ter smernice
nosilcev urejanja prostora, bodo podlaga za izdelavo OPPN 305: VRTNO MESTO SIBIRIJA (v
nadaljevanju OPPN 305) v nadaljnji fazi.

1.2 Obmog¢je obdelave

Obmo¢je obravnave se nahaja v obmocju katastrske obcine Trnovsko predmestje, lezi med Cesto
dveh cesarjev in juzno avtocesto. Na vzhodnem delu obmocje meji na predvideno razvojno
obmocdje OPPN 447 (danes kmetijske povrsine), na zahodu pa na novi predviden avtocestni
prikljucek Barje (danes kmetijske povrsine). Danes je obmocdje delno nepozidano, delno pa se na
njem nahajajo opusceni objekti. Na obmodju se nahajajo tudi Sportno rekreacijske dejavnosti.

Obmocje obdelave v strokovnih podlagah zajema celotno obmocje OPPN 305 z okvirno povrsino
10 ha 18 ar.
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Slika 1: Lega
obravnavanega obmocja
glede na sirsi prostor (z
rdece oznaceno okvirno
obmodje). Vir: Google
Earth.

Sirée gledano se obmocdje obdelave nahaja v funkcionalni enoti (FE) Trnovo, ki leZi na juznem delu
Mestne obcine Ljubljana (v nadaljevanju MOL). V okolici obmocja se nahaja vec razvojnih obmodji
(OPPN), pri ¢emer je osrednja nosilka razvoja obmocje OPPN 20 ob Barjanski cesti v blizini
obmocja obravnave OPPN 305. Programsko je obmocje OPPN 305 namenjeno stanovanjskim ter
parkovnim programom.

Slika 2: Pogled na obmodje z jugo — zahodne smeri. Vir: Google Earth
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1.3 Investicijska namera

Slika 3: Investicijska namera.; Vir: Vrtno mesto Sibirija; Idejni koncept; Ofis arhitekti; marec 2021
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Investicijska namera se nanasa na osrednji del obmod¢ja OPPN 305 v izmeri 51.331 m? (slika 3).

Predlagana stanovanjska soseska je umescena v osrednji del obmodja juzno od Ceste dveh
cesarjev, pri cemer ga od meje OPPN na severu, vzhodu in zahodu locijo druga zemljis¢a, po juzni
stranici pa se dotika avtoceste. Novogradnja predvideva 488" novih stanovanj v ve¢stanovanjskih
objektih.

Obmodje se na javno prometno omrezje navezuje preko dveh prikljuckov — oba na severni strani
obmocja OPPN 305 na Cesto dveh cesarjev. Glavna interna cestna povezava poteka po dvosmerni
cesti na vzhodnem robu obmogja.

1 Pri¢akovano Stevilo otrok (predsolskih in $olskih) je okvirno 200.
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1.4 Analiza ostalih pobud v obmocju

L
M1:3500 M1:3500

LEGENDA LEGENDA

[ oBMOCIE OPPN PARCELE KATERIH 1 0BMOCJE OPPN

[ MONETIC, POSLOVNE STORITVE, DO.O. {investitar) LASTNIKI (ALIDELNI  [77] STANOVANJSKA SOSESKA
[] MESTNA OBCINA LIUBLJANA ;E)Tgﬂ:g :;'I)ZRI}\I‘\}IU B PISARNISKI PROSTORI
[ MESTNA OBCINA LIUBLJANA, FIZICNE OSEBE (solastnistvo) OPBNAGE

[ MESTNA OBCINA LIUBLIANA, DRUGE PRAVNE IN FIZIENE OSEBE (solastniétvo) PARPAE kTS0

[0 REPUBLIKA SLOVENDA DL PaENOSA

I VSAKOKRATNI LASTNIK NEPREMICNINE LASTNISTVAV MOL

[T DRUGE PRAVNE OSEBE

Slika 4: Prikaz izkazanega interesa lastnikov zemljis¢ v obmocju OPPN 3052

Lastniki zemljis¢ so bili julija 2021 pozvani k oddaji svojega mnenja. Odzvali so se stirje lastniki (in
delni lastniki) parcel in stavb v obmocju OPPN 305 ter lastniki parcel v neposredni blizini obmodja
OPPN, ki so izrazili Zeljo po sodelovanju pri pripravi prostorskega akta. Glede programa je bila
podana Zelja o prostorih za potrebe drustva (pisarniski prostori). Hkrati je eden izmed delnih
lastnikov stavbe v obmodju izrazil zeljo, da se mu v primeru rusitve in gradnje njegovega dela
stavbe, zagotovi stanovanje v novozgrajeni soseski. Preostali lastniki svoje Zelje niso podali.
Lastniki iz okolice obmoc¢ja OPPN so izrazili zeljo po odkupu zemljiS¢ znotraj obmocja OPPN 305
za program avtomehanicne delavnice ter rocne pralnice za poslovne potrebe, v kolikor je to
dopustno.

Slika levo prikazuje izkazan interes lastnikov zemljis¢ v obmocju OPPN 305. Na desni sliki so
prikazane konkretne programske usmeritve: vedji del obmodja — investitorjeva pobuda, je
namenjen stanovanjski soseski, del obmocja se nameni drugim storitvenim dejavnostim. Lastniki
parcel na vzhodu so hkrati izrazili, da za potrebe svojih prostorov niso vezani na obmocdje svojih
parcel in se jih lahko zagotovi tudi znotraj ureditve na drugih parcelah.

2V ¢asu priprave gradiva Strokovne podlage je bilo lastnistvo zemljis¢a s parc. &t. 730/18 preneseno z Republike Slovenije na Mestno
obcino Ljubljana. LastniStvo zemljisca s parc. $t. 769/5 je v postopku prenosa z Republike Slovenije na Mestno ob¢ino Ljubljana.
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2 POVZETEK IZ ELABORATA LASTNISTVA IN PRIKAZA STANJA PROSTORA

2.1 Lastni$tvo objektov in zemljis¢ na zemljisko katastrskem naértu®

M 1:3500
LEGENDA

1 oBMOCIE OPPN

] MONETIC, POSLOVNE STORITVE, D.0.0O. (investitor)
] MESTNA OBCINA LJUBLJANA

] MESTNA OBCINA LJUBLJANA, FIZICNE OSEBE (solastnistvo)

[_] MESTNA OBCINA LJUBLJANA, DRUGE PRAVNE IN FIZIENE OSEBE (solastniitvo) DARCELE. KI SO
] REPUBLIKA SLOVENDA ) PREDMET PRENOSA
[ VSAKOKRATNI LASTNIK NEPREMICNINE LASTNIETVA V MOL
] DRUGE PRAVNE OSEBE

Slika 5: Prikaz lastnistva znotraj obmocja OPPN na zemljisko katastrskem nacrtu. Vir: Zemljiska knjiga

V obmocju OPPN se nahaja 36 razlicnih lastnikov zemljis¢, v lasti investitorja je 50,376 % zemljisc.

3V ¢asu priprave gradiva Strokovne podlage je bilo lastnistvo zemljisca s parc. $t. 730/18 preneseno z Republike Slovenije na Mestno
ob¢ino Ljubljana. Lastnistvo zemljisca s parc. $t. 769/5 je v postopku prenosa z Republike Slovenije na Mestno obcino Ljubljana.
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2.2 Osnovni statisti¢ni podatki o obmocju
2.2.1 Bilanca povrsin po osnovni namenski rabi prostora

Obravnavano obmocje skupno meri cca. 10 ha 18 ar in je po OPN MOL ID v vecini namenjeno
stanovanjskim povrSinam; SSsv - splosne vecstanovanjske povrsine. Del obmocja je namenjen
parkovni ureditvi; ZPp — parki.

2.2.2 Bilanca povrsin po dejanski namenski rabi prostora

Vecinski del obravnavanega obmocdja je po dejanski rabi prostora kategorizirano kot: pozidano in
sorodno zemljisCe (44,92%). Vedji del obmodja je po dejanski rabi prostora kategoriziran tudi kot
njive (20,03%) ter drevesa in grmicevje (17,20%). Preostali del obmodja je kategoriziran kot: trajni
travniki in pasniki (1,85%), zemljisCa v zarascanju (14,35%) in neobdelana kmetijska zemljisca
(1,65%).

Preglednica 1: Bilanca povrsin po dejanski namenski rabi prostora
< Povrsina Delez od
Skupina dejanske rabe Sifra Vrsta dejanske rabe (m) celotne povrsine
obmogja (%)
Njive in vrtovi 1100 Njive 20.381,9 20,03%
Travniske povrsine 1300 Trajni travniki in pasniki 1.886,3 1,85%
1410 Zemljis¢a v zarascanju 14.601,2 14,35%
Druge kmetijske povriine 1500 Drevesa in grmicevje 17.499,9 17,20%
1600 Neobdelana kmetijska zemljisca 1.677,5 1,65%
Ostala nekmetijska zemljisca 3000 Pozidana in sorodna zemljisc¢a 45.712,2 44,92%
Skupaj 101.759,8 100,00%

2.2.3 Bilanca povrsin obmocij pod razlicnimi varstvenimi rezimi

Preglednica 2: Bilanca povrsin obmocij pod razli¢nimi varstvenimi rezimi

Varstveni rezim Povrsina (m2) [ Delez od celotne povrsine obmocja
VARSTVO KULTURNE DEDISCINE /
VARSTVO KMETIJSKIH ZEMLIISC IN GOZDOV /
VARSTVO NARAVE /

VODOVARSTVENA OBMOCIA
Obmocje vodonosnika Ljubljanskega polja in njegovega hidrografskega zaledja, ogroZenega zaradi

fitofarmacevtskih sredstev in lahkohlapnih kloriranih ogljikovodikov

Vodovarstveni pasovi

I1l, Sirée vodovarstveno obmogje V celoti 100,0
OBMOCJA ZA POTREBE OBRAMBE /
VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI
Poplavno ogrozena obmogdja

Karta razredov poplavne nevarnosti

obmodje velike nevarnosti /

obmodje srednje nevarnosti 29.788 29,26%
obmodje majhne nevarnosti 22.671 22,27%
obmodje preostale nevarnosti 15.142 14,87%

Potresna mikrorajonizacija — pospesek tal (g)
0,635 V celoti 100%
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Preglednica 2: Bilanca povrsin obmocij pod razlicnimi varstvenimi rezimi

Varstveni rezim Povr$ina (m2) | Delez od celotne povrsine obmocja
Gospodarska javna infrastruktura in  obmodja /
nevarnosti zaradi moznosti industrijskih nesrec¢
Lokacije virov tveganja za industrijske nesrece — manjse /
tveganje (tocka)
Lokacije virov tveganja za industrijske nesrece — vecje /
tveganje (tocka)
Obmo¢ja, ki jih ogrozajo nesrece pri lomu plinovodne 9.206 9,04%
cevi
Kriticna obmocja z vidika zagotavljanja pozarne /

varnosti iz vodovodnega omrezja

VARSTVO PRED HRUPOM

obmocdja mozne prekomerne obremenitve s

hrupom (obmogdja Il. stopnje varstva pred hrupom) 101.596 99,80%
obmodja mozne prekomerne obremenitve s
hrupom (obmod¢ja Ill. stopnje varstva pred
hrupom) 69.331 68,11%
DPA /
DPN, v pripravi /

/ ni podatka
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3 POVZETEK DOLOCIL OPN MOL

3.1 lzvlecek iz OPN MOL Strateski del (v nadaljevanju OPN MOL SD)

Obmocje obravnave je v OPN MOL SD opredeljeno kot obmocje kompaktnega mesta za katerega
doloca, da ga je treba dograjevati in razvijati predvsem s prenovo, reurbanizacijo obstojecih
degradiranih povrsin ter z zgo$cevanjem prostih zazidljivih povrsin.

Temeljne usmeritve so:

— varovanje in krepitev morfoloske zgradbe, ki ima znacilnosti krakastega in koncentricnega
modela,

— ohranjanje tkiv, ki imajo prepoznano umetnisko-zgodovinsko vrednost ter socialno in kulturno
identiteto,

— usmerjanje razvoja karakteristicnih obmocij ter celovito ohranjanje in prenova obmocij kulturnih
spomenikov in druge kulturne dediscine,

— valorizacija in sanacija pripadajo¢ih povrsin karakteristicnih obmocij, tudi z ohranitvijo in
povecanjem obstojecega zelenja,

— celovita prenova oziroma rekonstrukcija degradiranih obmodij,

— celovita prenova stanovanjskih sosesk, prednostno tistih, v katerih so objekti potresno ogrozeni,
— optimizacija poselitvenih gostot za zagotovitev ustrezne dostopnosti in rentabilnosti javne
druzbene, prometne in komunalno energetske infrastrukture (SP soseske),

— prenova in dograditev vodilnih urbanisticnih in krajinskih potez (avtocestna obvoznica, mestna
magistrala Barjanska—Slovenska—-Dunajska, mestni kraki, koncentricne cestne povezave med kraki,
Ljubljanica in Gruberjev prekop, PST),

— gradnja novih programskih ZariS¢ z razpoznavno podobo (gateway) na kriziscih mestnih vpadnic
z avtocestno obvoznico,

— varovanje in izboljsanje klju¢nih pogledov in silhuete mesta.
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) 3 \

Zasnova prostorskega
razvoja

Legenda:

s meja Mestne obcine Ljubljana
I cinske vode

— Ceste

= = ceste v predoru

Zeleznice

= = = Zeleznice-poglobitev ali v predoru

Zasnova prostorskega razvoja:

7277 |. kompaktno mesto

oZ]e mestno sredisce

#2272 strnjena urbana obmocja
I obmocja prepletanja dejavnosti

Il. obmoéje obmestja

urbane enote goste zazidave
redkeje poseljene urbane enote

in proizvodnja

redkeje poseljene urbane enote na
Ljubljanskem barju

obmodja prepletanja dejavnosti v
obmestju

77 . hribovito zaledje

772777 podezelska naselja

% FdL

i 74

Obm. §portnih, rekr. in zelenih povrsin:
I rekrobm. in obm posebne ekol. vred.
Sportni centri

tematski in mestni parki

Vloga in funkcija sredisé:

O tetrina sredista

© pomembnej3a oskrbno-storitvena
sredisca

©  oskrbno-storitvena sredisca

+  vaska naselja

=== DOveZave

Slika 7: Izsek iz OPN MOL SD z oznacenim obmocjem obdelave,

Karta 1: Zasnova prostorskega razvoja. Vir: Ur. L RS, st. 78/10 in spremembe
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Usmeritve za urbanistic¢no,

bmocje dominant
krajinsko in arhitekturno @0 o domian

nacrtovanje in oblikovanje dominanta
Il. Povezovalne strukture

Legenda: urbanistiéne poteze mesmega
sredista
s meja Mestne obine Ljubljana Bl mestne magistrale
Elementi razpoznavne strukture: B vpadnice
I. Urbano tkivo e gytocestni obroé
- - = == avtocestni obrof (cesta v predoru)
Il o:jc mestno srediste
(omejitve viSine, maks. 35m) POT
I srednja do visoka zazidava I celinske vode ) _ o
I nizka do srednja zazidava 1ll. krajinske strukture Slika 8: Izsek iz OPN MOL SD z oznacenim
nizka do srednja zazidava v zelenju tematski in mestni parki obmocjem obdelave,
nizka zazidava v zelenju I rekreaciska obmoéja in obmoija Karta 5: Usmeritve za urbanisticno, krajinsko in
) posebne ekoloike vrednosti . . . . .
QO vstopiv mesto arhitekturno nacrtovanje in oblikovanje.
- Ljubljansko barje . . )
O  vstopni trgi Vir: Ur. L RS, st. 78/10 in spremembe.

obmotja zaledja

Tudi hierarhi¢no visji prostorski akt — Strategija prostorskega razvoja Slovenije, Ur. |. RS, §t. 76/04
(v nadaljevanju tudi SPRS ali Strategija), ki je temeljni drzavni dokument, poselitveni razvoj usmerja
predvsem v obmodja notranjega razvoja naselja in prenovo ter poleg prostorskih ciljev izpostavlja
tudi odpiranje moznosti za gospodarski razvoj tudi z ponovno rabo opuscenih in degradiranih
obmodij.

Ugotavljamo, da se s predlagano investicijsko namero sledi vsem usmeritvam obeh strateskih
aktov. Z izgradnjo stanovanj s prometno in komunalno opremo obmodja ter spremljajocimi
preostalimi ureditvami bo omogocena reurbanizacija in zgostitev obmocja ter bodo med drugim
vzpostavljene moznosti za gospodarski razvoj SirSega obmogdja.
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3.2 lzvlecek iz OPN MOL Izvedbeni del (v nadaljevanju OPN MOL ID)

Izdelan je izvlecek iz odloka OPN MOL ID, ki povzema splosne prostorske izvedbene pogoje, ki
veljajo za obravnavano obmocdje. V odloku so poleg splosnih prostorskih izvedbenih pogojev
podane tudi usmeritve za izdelavo posameznega OPPN, in sicer se nahajajo v Prilogi 2 Odloka
OPN MOL ID.

gl /ﬂéu_\‘ =

1“,;‘ 7afron| 7121

Slika 9: OPN MOL ID, Izsek iz Karte 3.1: Namenska raba prostora z obmocjem OPPN (rdece) in izsek iz Karte 3.2: Prikaz obmocij enot
urejanja prostora in prostorskih izvedbenih pogojev - regulacijski elementi, javne povrsine in oglasevanje z obmocjem OPPN (rdece), Vir:
OPN MOL ID, Ur. L RS, st. 78/10 in spremembe
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3.2.1 Splosni prostorski izvedbeni pogoji

Dopustni objekti in dejavnosti

Obmocje OPPN 305 obsega dve enoti urejanja prostora (v nadaljevanju EUP) t.j. TR-307 in TR-460,
za kateri sta doloceni razlicni namenski rabi prostora, in sicer je obmocje v vecini namenjeno
stanovanjskim povrsinam; SSsv - splosne vecCstanovanjske povrsine, manjsa EUP pa je namenjena
parkovni ureditvi; ZPp — parki.

Preglednica 3: Dopustni objekti in dejavnosti
Po dolocilih OPN MOL ID (11. clen, 2. odstavek, Preglednica 4) so glede na predpisano
namensko rabo dopustni naslednji objekti in dejavnosti:*

Preglednica 1: dopustni objekti in dejavnosti

SSsv-Splosne vecstanovanjske povréin5

1. Dopustni objekti in dejavnosti:
a) V obmogjih tipov V in VS:

- 11220 Tri- in vedstanovanjske stavbe,

- 11301 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji,

- 11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine: samo dom za starejse osebe, materinski dom, Studentski
dom, hospic, bivalne skupnosti in podobno,

- 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo: samo dvorane za druzabne prireditve in prostori za drustvene dejavnosti,

- 12620 Muzeji, arhivi in knjiznice: samo galerije, knjiznice,

- 12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo: samo stavbe za predSolsko vzgojo, osnovnosolsko in
srednjesolsko izobrazevanje ter glasbene Sole,

- 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo: samo zdravstveni dom, ambulante,

- 12650 Stavbe za Sport,

- 12721 Stavbe za opravljanje verskih obredov,

- 24110 Sportna igrié¢a: samo igrié¢a za $porte na prostem,

- 24122 Drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: samo otroska in druga javna igris¢a, javni vrtovi,
parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice in druge urejene zelene povrsine,

- 12740 Druge stavbe, ki niso uvrs¢ene drugje: samo gasilski domovi s spremljajo¢im programom.

2. Pogojno dopustni objekti in dejavnosti:
a) Pogojno dopustni objekti in dejavnosti v obmogjih tipov V in VS:
- 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice (do 250,00 m2 BTP objekta ali dela objekta); bifeji, tocilnice in bari (do 70,00 m2 BTP
dela objekta),
- 12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev: samo penzion in gostisce,
- 12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev,
- 12201 Stavbe javne uprave,
- 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic,
- 12203 Druge poslovne stavbe,
- 12301 Trgovske stavbe (do 700,00 m2 BTP objekta ali dela objekta),
- 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti (do 300,00 m2 BTP objekta ali dela objekta), razen avtomehanicne delavnice,
- 12420 Garazne stavbe: samo garaze, kolesarnice in pokrita parkirisca,
- 12303 Oskrbne postaje (povrsina gradbene parcele, do 1000,00 m2),
- oskrbovalna mesta za vozila na alternativni pogon.
b) Dejavnosti in objekti iz tocke a) so dopustni, Ce sta izpolnjena naslednja pogoja:
- dopolnjujejo osnovno namembnost obmodja,
- nahajajo se ob lokalni krajevni cesti (LK) ali cestah visje kategorije v naselju.
) 12303 Oskrbne postaje so v ozjem mestnem srediscu dopustni samo v garaznih stavbah.

4V kolikor so dopustni po Uredbi o pogojih in omejitvah za izvajanje dejavnosti in posegov v prostor na obmogjih, ogrozenih zaradi
poplav in z njimi povezane erozije celinskih voda in morja (Ur. L RS 89/08).

5 Vrste objektov so skozi elaborat posodobljene glede na Uredbo o razvr$¢anju objektov (Ur. I. RS, §t. 37/18) in Tehni¢ne smernice
TSG-V-006: 2018 razvriéanje objektov.
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ZPp-Parki
1. Dopustni objekti in dejavnosti:

- 24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: samo otroska in druga javna igrisca, javni vrtovi,
parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice in druge urejene zelene povriine.

2. Pogojno dopustni objekti in dejavnosti:
a) Na vsakih 5 ha sklenjenih urejenih parkovnih povrsin je dopustno zgraditi enega od navedenih objektov:

- 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice: samo kavarna ali slas¢icarna (povrsina do 200,00 m2 BTP objekta ali dela objekta) ali
bife do 70,00 m2 BTP objekta ali dela objekta.

- objekte za kulturne dejavnosti, trgovine s spominki in turisti¢ne storitve (skupna povrsina do 200,00 m2 BTP objekta ali dela
objekta).
b) V obstojecih objektih so dopustni muzeji, galerije in dejavnosti iz tocke a).
c) Parkirna mesta za obiskovalce EUP in za dopustne objekte v EUP je dopustno urejati na obrobju EUP.

¢) Podzemne zbiralnice locenih frakcij odpadkov ob vhodih v park ali dostopnih poteh; ¢e so zbiralnice nadzemne, morajo
biti intenzivno ozelenjene.
Na celotnem obmocju OPN MOL ID (razen, ¢e odlok ali drug predpis ne dolo¢a drugace) so
dopustni tudi naslednji objekti in drugi posegi v prostor:®

1. komunalni objekti, vodi in naprave:

- zaoskrbo s pitno in pozarno vodo,

- zaodvajanje in ¢is¢enje komunalne in padavinske odpadne vode,

- zadistribucijo zemeljskega plina,

- zadaljinsko ogrevanje in hlajenje,

- zajavno razsvetljavo in semaforizacijo,

- zadistribucijo elektricne energije napetostnega nivoja do vklju¢no 20 kV,

- zazagotavljanje elektronskih komunikacij. Znotraj obmodja, ki ga omejuje avtocestni obro¢, ni dopustna izvedba elektronskih
komunikacijskih vodov v nadzemni izvedbi,

- zbiralnice locenih frakcij odpadkov,

- objekti, vodi in naprave okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture, ¢e so izvedeni v sklopu drugega
objekta, ki ga je na obmocdju dopustno graditi,

2. podzemne etaze s tem odlokom dopustnih zahtevnih in manj zahtevnih objektov, kjer in v obsegu, kot to dopuséajo

geomehanske razmere, hidroloske razmere, potek komunalnih vodov, zascita podtalnice in stabilnost sosednjih objektov,

podhodi in nadhodi za pesce,

avtobusna postajalis¢a s potrebnimi ureditvami,

parkirne povrsine za osebna motorna vozila za lastne potrebe,

plocniki, kolesarske steze, kolesarske poti, peSpoti, dostopne ceste do objektov,

dostopi za funkcionalno ovirane osebe (tudi gradnja zunanjih dvigal na obstojecih objektih),

parkovne povrsine, drevoredi, posamezna drevesa, povrsine za pesce, trgi, otroska igris¢a in biotopi,

vodnogospodarske ureditve,

2= 3230 o N vk w

0. brvi in mostovi,

1. vstopno-izstopna mesta za recni promet ob vodotokih, pomoli, dostopi do vode (tudi stopnice), utrjene brezine vodotokov

in splavnice,

12. objekti za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami, vklju¢no z objekti za varstvo pred skodljivim delovanjem
voda, zaklonisci in objekti za zascito, reSevanje in pomoc ter evakuacijske (pozarne) stopnice izven objektov, ki so visji od
14,00 m,

13. objekti za zagotovitev varstva pred utopitvami,

14. naprave za potrebe raziskovalne in Studijske dejavnosti (meritve, zbiranje podatkov), opazovalnice,

15. javne sanitarije na javnih povrsinah.

97. ¢len odloka doloca, da lahko v OPPN z doloceno namensko rabo SSsv delez stanovanj znasa
najmanj 60 % BTP v EUP.

6 V kolikor so dopustni po Uredbi o pogojih in omejitvah za izvajanje dejavnosti in posegov v prostor na obmodjih, ogrozenih zaradi
poplav in z njimi povezane erozije celinskih voda in morja (Ur. L RS 89/08).
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Dopustne gradnje

V obravnavnem obmodju je, v kolikor drug predpis ne doloc¢a drugace, dopustna:
- gradnja novega objekta in prizidava objekta,
- rekonstrukcija objekta,
- odstranitev objekta,
- vzdrzevanje objekta.

Razen v primeru, ko objekti po namembnosti niso skladni s predpisano namensko rabo v EUP,
takrat velja, da so dopustni samo rekonstrukcija in izraba izkoris¢enega podstresja (Po) ter
vzdrzevanje in odstranitev objektov. Sprememba namembnosti zakonito zgrajenih objektov pa je
dopustna, kadar je nova namembnost v skladu s pretezno namembnostjo obmogja.

Vse novo zgrajene ali rekonstruirane stavbe morajo biti zgrajene energetsko var¢no v skladu s
predpisi, ki dolocajo ucinkovito rabo energije v stavbah.

Tipologija, oblikovanje in viSina objektov

Iz dolocil za obravnavano obmocje OPPN 305; EUP TR-307 (Priloga 2) izhaja, da je v obmocju
dopustna ureditev objektov tipa V — visoka prostostojeca stavba. Ne glede na dolocen tip objekta
se za nestanovanjske in za vecstanovanjske stavbe dopusca tudi gradnja objektov tipa C. V
obmodju stanovanj, kjer je dolocen tip V, so z OPPN poleg objektov tipa V dopustni tudi objekti
tipov NA in NB po dolocilih za obmocdja namenske rabe SSse, pri ¢emer te vrste objektov s
pripadajoc¢imi gradbenimi parcelami, ne smejo predstavljati vecinskega deleza povrsine EUP.

Preglednica 4: Tipi objektov

Oznaka Tip objekta Opis tipa objekta
tipa obj.
Vv Visoka - Stolpi: stolpnica, stolpi¢
prostostojeca stavba — Bloki: osnovni, ozki, globoki, atrijski, nizki, kratki, visoki, terasni, verizni, zlozenka,

skladanka, sestavljanka, vila blok
— Plos¢ica, hisa v terasah v skladu s 97. ¢lenom odloka OPN MOL ID

NA Nizka prostostojeca Nizka stavba, ki se z nobeno stranico ne stika s sosednjimi stavbami:
stavba eno- in dvostanovanjska stavba, dvojcek in prostostojeca nestanovanjska stavba
NB Nizka stavba v nizu Nizke stavbe v nizu, ki se med seboj stikajo vsaj z eno stranico ali z njenim delom:

vrstna hida, atrijska hisa, verizna hisa

Visina objektov je v obmocju omejena:

Preglednica 5: ViSina / etaznost objektov
Tip Najvecja etaznost Najvecja visina do
objekta
Vv do P+3 /
NA doP+1+Poali T 11,00 m
NB Atrijska hia: do P+Poali T 7,00 m
Vrstna hisa, verizna hisa: do P+1+Po ali T 11,00 m
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Velikost in zmogljivost objektov

Merila za dolocanje velikosti objektov (prve stiri alineje tudi faktorji za opredelitev stopnje
izkoris¢enosti gradbene parcele so:’

- faktor izrabe (FI),

- faktor zazidanosti (FZ),

- faktor odprtih bivalnih povrsin (FBP),

- faktor zelenih povrsin (FZP) ter

- viSina objektov (V), opredeljena v metrih ali s Stevilom etaz.

Velikost objektov dolocajo tudi ukrepi za zagotavljanje pozarnovarnostnih odmikov, ki omogocajo
dostop gasilskih vozil v skladu s predpisi o povrSinah za gasilce ob zgradbah, oziroma ukrepi za
omejevanje Sirjenja pozara na sosednje objekte.

Stopnja izkoris¢enosti parcele, namenjene gradnji, je opredeljena z enim ali z vec faktorji (Fl, FZ,
FBP ali FZP) in za obmoc¢je OPPN 305 (Priloga 2) velja naslednje:

Preglednica 6: Stopnja izkoris¢enosti parcele, namenjene gradnji
. . FZ . . . . FI

Tip objekta (najved) FBP (najmanyj) FZP (najmanyj) (najved)
stanovanjske stavbe 30, stanovanjske stavbe @,

\') 40 % . . 12
nestanovanjske stavbe @ nestanovanjske stavbe 25

NA*

Eno- in

dvostanovanjska

stavba ali 40 % 30 % (%) /

Dvojcek/na vsako

stavbo dvojcka

NB*

V.rvstna hisa, verizna 50 % 25 9% o /

hisa

Atrijska hisa 60 % 20 % %] /

@ — faktor za namensko rabo EUP ni relevanten

/ — faktor je za namensko rabo EUP posredno Ze dolocen z drugimi faktorji izkoriS¢enosti: FZ, FBP, FZP, Fl ali viSino

*— po dolocili za namensko rabo SSse

Lega objektov in odmiki

Lego objektov in zahtevane najmanjSe odmike stavb od meje sosednjih parcel in med objekti
predpisuje 24. ¢len Odloka OPN MOL ID.

Oddaljenost stavbe od parcelne meje definira kot najkrajSo razdaljo med mejo sosednjega
zemljisca in tej meji najblizjo zunanjo tocko najbolj izpostavljenega dela objekta, kot je napusg,
konzolna konstrukcija, balkon in podobno.

Odmik stavbe tipa V od meje sosednjih parcel je najmanj 5,00 m, kar velja tudi za stavbe tipov C
in F, Ce se gradijo v EUP s tipom stavb V. V obmodju je dopustna tudi gradnja objektov tipa NA in
NB, za katere velja, da je odmik od meje sosednjih parcel najmanj 4,00 m.

7 Fl, FZ, FZP in FBP se v OPPN racunajo na obmocja posameznih EUP ali na obmocje OPPN, Ce je to manjse od EUP.
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Odmik podzemnih etaz od meje sosednjih parcel mora biti najmanj 3,00 m, kadar se gradi
podzemna etaza pod ve¢ gradbenimi parcelami, odmikov med njimi ni treba upoStevati,
upostevati pa je treba odmike od sosednjih parcel.

Odmik zahtevnih in manj zahtevnih objektov od regulacijske linije javne ceste in drugih javnih
povrsin, ki so prikazane na karti 3.2 »Prikaz obmocij enot urejanja prostora in prostorskih
izvedbenih pogojev - regulacijski elementi, javne povrsine in oglasevanje« (nad terenom in pod
njim) mora biti najmanj 5,00 m oziroma 3,00 m od javne poti ali ceste nizje kategorije.

Odmik nezahtevnih in enostavnih objektov od regulacijske linije javne ceste in drugih javnih
povrsin mora biti najmanj 1,50 m. Nezahtevni in enostavni objekti morajo biti od meje sosednjih
parcel, na katere mejijo, odmaknjeni najmanj 1,00 m. Parkiris¢a z ve¢ kot 5 PM morajo biti
oddaljena od meje parcel sosednjih stanovanjskih objektov najmanj 4,00 m.

Odmik objektov za oskrbo s pitno vodo, odvajanje in CiS¢enje odpadne vode, distribucijo
zemeljskega plina, oskrbo s toploto, oskrbo z elektricno energijo in oskrbo z elektronskimi
komunikacijami, katerih viSina ne presega 4,00 m, mora biti najmanj 1,00 m od meje sosednjih
parcel. Ce so navedeni objekti viji od 4,00 m, mora biti njihov odmik najmanj 4,00 m od meje
sosednjih parcel oziroma najmanj 1,00 m.

Vsi nasteti odmiki so lahko v skladu z Odlokom OPN MOL ID (pod posebnimi pogoji: soglasje
lastnikov sosednjih zeml;jis¢, varstvo pred pozarom itd.) tudi manjsi.

Odmiki med fasadami stavb in delov stavb tipa V in C (od 14,00 m do 40,00 m) na katere so
orientirani prostori, namenjeni prebivanju, so enaki ali vecji od visine visje stavbe, merjene do
njenega venca oziroma (Ce je naklon njene strehe vedji od 45°) do njenega slemena. Odmiki med
fasadami stavb in delov stavb tipa V in C na katere ti prostori niso orientirani (vklju¢no s slepimi
fasadami) pa so enaki ali vecji od polovice visine visje stavbe, merjene do njenega venca oziroma
(Ce je naklon njene strehe vedji od 45°) do njenega slemena.

Pri slepih fasadah in fasadah z odprtinami za osvetlitev komunikacij stavbe je z OPPN dopustno
doloditi tudi manjse odmike med fasadami stavb, kot so doloceni zgoraj.

Parcelacija

Pri dolocitvi velikosti in oblike gradbene parcele, je treba upostevati:
- tip objekta in predpisano stopnjo izkoris¢enosti parcele (FZ, FBP oziroma FZP, Fl, odmike
od parcelnih mej, regulacijskih linij in podobno),
- velikost in tlorisno zasnovo objektov,
- namen, velikost in zmogljivost nacrtovanih objektov,
- moznost prikljucitve na infrastrukturne vode, objekte in naprave,
- krajevno znacilno obliko parcel,
- naravne razmere,
- omejitve uporabe zemljisca,
- lastnisko in obstojeco parcelno strukturo zemljisca.
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Pri doloditvi velikosti in oblike gradbene parcele, je treba zagotoviti:
- spremljajoCe dejavnosti osnovnemu objektu (nezahtevni in enostavni objekti, parkirni
prostori, manipulativne povrsine),
- predpisane intervencijske dostope in povrsSine za gasilska in druga resevalna vozila,
- potrebne odmike ali pozarne locitve za omejevanje Sirjenja pozara na sosednje parcele v
skladu s predpisi, ki dolocajo povrsSine za gasilce ob zgradbah.

PovrSina dostopne poti od javne ceste do gradbene parcele, se ne uposteva v izracunu FZ, Fl, FBP
ali FZP in pri velikosti gradbene parcele.

Vsaka stavba s pripadajoCimi enostavnimi in nezahtevnimi objekti mora imeti svojo gradbeno
parcelo.

Gradbena parcela vecstanovanjske stavbe, je k stavbi pripadajoce zemljisce, ki je neposredno
namenjeno za njeno redno rabo ter vkljucuje zemljisko parcelo (ali ve¢ parcel), na kateri stavba
stoji, in zemljiSCe, ki predstavlja dostopne in dovozne poti, parkirne povrsine, odprte bivalne
povrsine, otrosko igrisce, prostore za smetnjake in podobno. K ve¢jemu Stevilu vecstanovanjskih
stavb se lahko dolodi skupno pripadajoce zemljisCe. Pripadajoce zemljiS¢e k obstojecim stavbam
se doloci v skladu z zakonom, za novogradnje pa v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja
oziroma v OPPN.

V OPPN 305 je dopustna tudi gradnja objektov tipa NA in NB, za katere Odlok OPN MOL ID (25.
¢len, 4. odstavek, Preglednica 9) doloca najmanjso in najvecjo povrsino gradbene parcele:

Preglednica 7: Predpisana povrsina gradbene parcele

Tip Povrsina gradbene parcele
stavbe
NA Eno- in dvostanovanjska stavba: najmanj 400,00 m? in najve¢ 800,00 m?

Dvojcek (dve enostanovanjski stavbi): najmanj 250,00 m? in najve¢ 450,00 m? na vsako stavbo dvojc¢ka
Dvojcek (dve dvostanovanjski stavbi): najmanj 300,00 m? in najve¢ 500,00 m? na vsako stavbo dvojc¢ka
NB Vrstna, verizna hisa: najmanj 150,00 m? in najve¢ 350,00 m? za en objekt v nizu

Atrijska hi$a: najmanj 150,00 m?in najve¢ 350,00 m? za en objekt v nizu

Najvecja povrsina gradbene parcele, ki je dolocena v preglednici, je namenjena izracunu FZ, FBP,
FZP in Fl in jo zemljiska parcela lahko presega. Pri rekonstrukciji, nadomestni gradnji, nadzidavi,
dozidavi ali spremembi namembnosti obstojecega objekta je ob upostevanju ostalih dolocil tega
odloka velikost gradbene parcele, lahko tudi manjsa od tiste, ki je doloCena v preglednici.

Nezahtevni in enostavni objekti

Enostavni in nezahtevni objekti niso namenjeni bivanju. Za dolocanje dimenzij in za druge pogoje
gradnje nezahtevnih in enostavnih objektov se upostevajo predpisi s podrocja graditve objektov
ter drugih podrocnih predpisov. Vrste nezahtevnih in enostavnih objektov ter prostorski izvedbeni
pogoji so glede na namen, lokacijo in namensko rabo prostora dolo¢eni v odloku OPN MOL ID in
v njegovi Prilogi 4.

Zelene povrsine, zeleni klini in zasaditev dreves

Obmocje OPPN 305 se nahaja znotraj zelenega klina.
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Delez zelenih povrsin je dolocen s faktorjem odprtih bivalnih povrsin (FBP) in s faktorjem zelenih
povrsin (FZP). Obmocje OPPN 305 spada v obmocdje zelenih klinov, ki so pomembni za
zagotavljanje ekoloske, klimatske in funkcionalne povezave urbanega dela mesta z njegovim
zaledjem, v tem primeru z Barjem. Za obmodje sta v Prilogi 2 dolocCena oba faktorja, zato posebne
dolocbe z vidika umescenosti v zeleni klin na FBP in FZP ne vplivajo. Vpliva pa to dolocilo na
urbanisticno zasnovo obmocja (usmeritve so podane v nadaljevanju).

Faktor odprtih bivalnih povrsin (FBP) za obmoc¢je OPPN 305; EUP TR-307 znasa najmanj 30 %.
Faktor se uporablja pri objektih, namenjenih bivanju, in vkljucuje najmanj 50 % zelenih povrsin na
ras¢enem terenu in najve¢ 50 % tlakovanih povrsin, ki ne sluzijo kot prometne povrsine ali
komunalne funkcionalne povrsine. Iziemoma se v primerih, ki jih doloca ta odlok, FBP lahko
zagotavlja tudi na delih stavb. Tlakovanih povrsin je lahko tudi ve¢, Ce gre za ureditev trga in
veCnamenske ploscadi, vendar najvec do 70 %.

Faktor zelenih povrsin za obmodje znasa najmanj 25 %. Faktor se uporablja pri nestanovanjskih
stavbah. Zelene povrSine so namenjene ureditvam ob objektu na ras¢enem terenu.

V objektu, v katerem so poleg stanovanj tudi nestanovanjske dejavnosti, se pri izracunu zelenih
povrsSin uposSteva sestevek delezev FBP stanovanjskih in FZP ostalih povrsin.

Na vsako stanovanje v vecCstanovanjski stavbi je treba na gradbeni parceli, zagotoviti najman;j
15,00 m?odprtih bivalnih povrsin, od teh mora biti najmanj 7,50 m? povrsin namenjenih za otrosko
igri$¢e in najmanj 5,00 m? povrsin za rekreacijo in druzenje stanovalcev. Odprte bivalne povrsine
morajo biti namenjene skupni rabi vseh stanovalcev vecstanovanjske stavbe. Za vec stanovanjskih
objektov je dopustno zagotoviti tudi skupna otroska igris¢a na samostojnih gradbenih parcelah.
IgriS¢a za igro mlajsih otrok morajo biti umaknjena od prometnic in urejena v radiju 100,00 m od
vhoda v stanovanjsko stavbo.

Najmanjsa velikost otroskega igris¢a pri veCstanovanjskih stavbah (vec¢ kot osem stanovanj) je
60,00 m?. Ce setevek povrsin otroskega igrica glede na $tevilo stanovanj znasa ve¢ kot 200,00
m?, je najmanjsa velikost enovitega obmodja igralnih povrsin 200,00 m?,

- v primeru gradnje vec¢ kot osem eno- ali dvostanovanjskih stavb je treba na samostojni
gradbeni parceli, urediti otrosko igrisce;

- Ce seStevek povrsin, namenjenih za rekreacijo in druzenje stanovalcev, glede na stevilo
stanovanj znasa vec¢ kot 200,00 m?, je najmanjsa velikost enovitega obmodja 200,00 m;

- pri vecstanovanjskih stavbah se s tem odlokom predpisane odprte bivalne povrsine (FBP)
in 15,00 m? odprtih bivalnih povrsin na stanovanje ne se$tevajo. Uposteva se tisti od obeh
normativov, ki zagotavlja vecjo kvadraturo odprtih bivalnih povrsin;

- v stanovanjskih stavbah za druge posebne druzbene skupine je treba na gradbeni parceli,
zagotoviti na vsako posteljo najmanj 5,00 m odprtih bivalnih povrsin;

- kadar pri vecstanovanjskih stavbah na gradbeni parceli, ni prostorskih moznosti za
zagotovitev s tem odlokom zahtevanih odprtih bivalnih povrsin, mora investitor
manjkajoce odprte bivalne povrSine zagotoviti na drugih primernih povrsinah v njegovi
lasti (na obmocju ozjega mestnega sredisca tudi v javni lasti), ki so od stavbe oddaljene
najvec¢ 200,00 m in na katerih je etaznim lastnikom zagotovljena njihova trajna uporaba.
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Dolo¢ba tega odstavka ne velja za povrsine otroskega igri$¢a (7,50 m? na stanovanje), ki
ga je treba zagotoviti na gradbeni parceli.

Na vseh objektih, ki imajo ravno streho, vedjo od 400,00 m? neto povrsine (brez svetlobnikov,
strojnic in drugih objektov na strehi) je treba urediti zeleno streho. Izjema so strehe, ki so zaradi
tehnoloskega procesa oblikovane tako, da ureditev zelene strehe ni mogoca.

Na gradbeni parceli, je treba na raS¢enem terenu zasaditi naslednje Stevilo dreves:

Preglednica 8: Najmanjse Stevilo dreves na gradbeni parceli

Tip stavbe Najmanjse Stevilo dreves

NA vsaj 2 drevesi*

NB vsaj 1 drevo*

V(Q)

Stanovanjske stavbe vsaj 25 dreves/ha*

V(Q)

Nestanovanjske stavbe vsaj 15 dreves/ha*

* Stevilo s tem odlokom zahtevanih dreves na gradbeni parceli, se poveca za 30 % oziroma najmanj za eno drevo;
v obmodjih, kjer je Stevilo dreves predpisano na hektar, pa za 20 % oziroma najmanj za eno drevo.

Do 30 % dreves, ki jih je treba posaditi na gradbeni parceli, je dopustno nadomestiti tudi z visokimi
grmovnicami. Predpisano zasaditev povrsin je treba izvajati z drevesi z obsegom debla vec kot 18
cm, merjeno na visini 1,00 m od tal po saditvi, in z viSino debla vec kot 2,20 m. Izbor rastlin mora
upostevati rastiSCne razmere in varnostno-zdravstvene zahteve. Obstojeca zdrava drevesa je treba
ohranjati v najvecji mozni meri. Ob izvajanju gradbenih del v vplivnem obmodju dreves, ki se
ohranjajo na gradbeni parceli, je treba izdelati nacrt zavarovanja obstojecih dreves.

Drevorede oziroma posamezna drevesa je treba urediti povsod, kjer se pri urejanju javnih povrsin
izkaZe, da je to mogoce.

V obmodju ni prisotnih nobenih strug vodotokov, preko obmocdja pa poteka vec melioracijskih
jarkov. Predlagamo, da se jarke v ¢im vecji meri ohrani ter da se obrezne drevnine ne odstranjuje.

Zasnova obmocja mora ohraniti in v koncept vkljuciti obstojeca kakovostna drevesa.

Parkirne povrsine in garazne stavbe

Za obmocje OPPN 305 je predpisana SSsv (in ZPp) namenska raba, ki dopusca vedji nabor
objektov, za katere je Stevilo predpisanih PM doloceno razlicno, na primer za stanovanjsko
gradnjo je normativ dolocen v odvisnosti od Stevila stanovanj, v primeru gradnje stanovanjske
stavbe za druge posebne druzbene skupine je normativ dolocen glede na Stevilo postelj, za
trgovske stavbe ipd. glede na BTP itd. Zato je treba pri izdelavi variantne resitve in kasnejsi izdelavi
OPPN upostevati dolocila parkirnih normativih navedena v 38. clenu OPN MOL Izvedbeni del (Ur.
[. RS, st. 78/10 in spremembe).

IzraCun PM se torej izdela na podlagi Preglednice 11, Odloka OPN MOL Izvedbeni del (Ur. I. RS,
st. 78/10 in spremembe), za posamezne objekte (12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo, 12620
Muzeji in knjiznice, 12721 Stavbe za opravljanje verskih obredov) se izracun PM izvede Se na
podlagi dodatnih dolocil (tocki 7; 38. clena OPN MOL ID).
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Pri nacrtovanju PM je treba od Stevila PM za osebna motorna vozila, zagotoviti dodatnih 5 %
parkirnih mest za druga enosledna vozila. To dolocilo se uposteva, Ce je v objektu na podlagi
izracuna iz Preglednice 11 (OPN MOL ID) treba zagotoviti vec¢ kot 20 PM.

V BTP objekta se pri izraCunu PM ne upostevajo BTP, namenjeni servisnim prostorom objekta
(garaze, kolesarnice in prostori za instalacije). Za dolocitev Stevila parkirnih mest za vozila oseb z
invalidskimi vozicki je treba upostevati predpise za projektiranje objektov brez grajenih ovir. Vsako
parkirisce z vec kot 100 parkirnimi mesti za motorni promet mora imeti tudi eno mesto z napravo
za napajanje elektri¢nih avtomobilov. Parkirna mesta za avtomobile, kolesa in za druga enosledna
vozila iz tega Clena se v izracunu zaokrozijo navzgor.

Obmocje OPPN 305 se v celoti nahaja v parkirni coni 3.
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Preglednica 9: Parkirne povrsine in garazne stavbe

Namembnost objektov

Stevilo zahtevanih PM

za motorni promet

za kolesarski promet

Mobilnostni nacrt se
lahko izvede za objekte
oznacenez

11220
Tri- in veCstanovanjske stavbe

1 PM/stanovanje

2 PM na stanovanje za
stanovalce ter dodatno 1
PM/5 stanovanj za
obiskovalce

v - samo neprofitna
najemna stanovanja ter
bivalne enote po dolo¢bah
Stanovanjskega zakona

11302

Stanovanjske  stavbe za druge
posebne druzbene skupine (dijaski,
mladinski domovi ipd.)

1 PM/12 postelj,
dodatno 10 % na terenu za
obiskovalce

1 PM/3 postelje

posebne druzbene skupine (domovi
za starejSe, varna hisa ipd.)

od tega 75 % na terenu za
obiskovalce

11302

Stanovanjske  stavbe za druge | 1 PM/4 postelje, .
posebne druzbene skupine | dodatno 10 % na terenu za 1PM/2 postelji
(Studentski domovi, internati, | obiskovalce

samostani ipd.)

11302 .

Stanovanjske  stavbe za druge 1 PM/6 postelj

1PM/5 zaposlenih

/

11302 v
pos! ; pine 1z dodatno 10 % na terenu za
socialno ogrozene osebe; za izvajanje .
- S0 | obiskovalce .
socialnih programov, ki vkljucujejo 1 PM/2 stanovanji
bivanje)
11301 0,8 PM/stanovanje, /
Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi | od tega 10 % na terenu za
stanovaniji (oskrbovana stanovanja) obiskovalce
1PM/10 sedeztve.v " 1 PM/10 sedezev in /
12112 1 PM/tekodi meter \
. - v . 1 PM/tekodi meter
Gostilne, restavracije in tocilnice tocilnega pulta, od tega todiineaa pulta
najmanj 75 % PM za goste gap
12111 1 PM/5 sob, /
Hotelske in podobne stavbe za | od tega najmanj 75 % PM 1 PM/5 sob
kratkotrajno nastanitey; za goste
;zr:;(; gostinske  stavbe  za 1 PM/10 sob, /
. S o .
kratkotrajno nastanitev od tega najmanj 75 % PM 1 PM/3 postelje
. vivy za goste
(mladinska prenociséa)
1 PM/70,00 m2 BTP v
12201 objekta, 1 PM/100,00 m2 BTP
Stavbe javne uprave od tega najmanj 30 % PM objekta
za obiskovalce
12202 1 PM/7000 m2 BTP /
. .. | objekta, 2 PM/100,00 m2 BTP
Stavbe bank, post, zavarovalnic, ki . . .
. . od tega najmanj 40 % PM objekta
poslujejo s strankami h
za obiskovalce
12203 1 . PM/70,00 m2 BTP /
Druge poslovne stavbe (mesani objekta, 1PM/100,00 m2 BTP
osl?)vnipro rami) od tega 10 % PM za objekta
P prog obiskovalce
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Namembnost objektov

Stevilo zahtevanih PM

za motorni promet

za kolesarski promet

Mobilnostni nacrt se
lahko izvede za objekte
oznacenez

12301 Trgovske stavbe
trgovina do 200,00 m2 BTP)

(lokalna

PM ni treba zagotavljati

PM ni treba zagotavljati

12301 Trgovske stavbe
(lokalna trgovina od 200,00 do 500,00
m2 BTP)

1 PM/40,00 m2 BTP,
od tega najmanj 75 % PM
za obiskovalce

2 PM/100,00 m2 BTP
objekta

12301 Trgovske stavbe
(trgovina z neprehrambnimi izdelki)

1 PM/7000 m2 BTP
objekta,

od tega najmanj 75 % PM
za obiskovalce

1 PM/100,00 m2 BTP
objekta

12301

Trgovske stavbe (nakupovalni center,
vecnamenski trgovsko-zabaviscni
center nad 500,00 m2)

1 PM/2500 m2 BTP
objekta,

od tega najmanj 75 % PM
za obiskovalce

1 PM/100,00 m2 BTP
objekta

12304 Stavbe za storitvene dejavnosti
(obrtno-servisne dejavnosti — frizer,
urar, ¢istilnica, fizioterapija,
avtopralnice...) do 200,00 m2 BTP

PM ni treba zagotavljati

PM ni treba zagotavljati

12304 Stavbe za storitvene dejavnosti
(obrtno-servisne dejavnosti — frizer,
urar, ¢istilnica, fizioterapija,
avtopralnice ...) nad 200,00 m2 BTP

1 PM/2500 m2 BTP
objekta,

od tega najmanj 75 % PM
za obiskovalce,

ne manj kot 2 PM za
obiskovalce na lokal

1 PM/100,00 m2 BTP
objekta

12610
Stavbe za kulturo in razvedrilo

1 PM/5 sedezev
(obiskovalcev),
od tega najmanj 75 % PM
za obiskovalce

1 PM/5 sedezev

12620
Mugzeji, arhivi in knjiznice

1 PM/80,00 m2 BTP
objekta,

od tega najmanj 75 % PM
za obiskovalce

1 PM/60,00 m2 BTP
objekta

12630

Stavbe  za izobrazevanje in
znanstvenoraziskovalno

delo (osnovne $ole)

1 PM/ucilnico,

od tega najmanj 12 PM za
kratkotrajno parkiranje
starSev

0,5 PM /ucenca od

vkljuc¢no 5. razreda

navzgor in 0,3 PM/
zaposlenega

12630

Stavbe  za  izobraZevanje in
znanstvenoraziskovalno

delo (srednje Sole)

1,25 PM/udilnico,
od tega do 20 % za
obiskovalce

1 PM/6 dijakov + 1 PM/ 6
zaposlenih

12630

Stavbe  za izobrazevanje  in
nanstvenoraziskovalno

delo (predsolska vzgoja)

1 PM/60,00 m2 BTP
objekta, od tega 10 % PM
za obiskovalce

1 PM/100,00 m2 BTP
objekta
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Namembnost objektov

Stevilo zahtevanih PM

za motorni promet

za kolesarski promet

Mobilnostni nacrt se
lahko izvede za objekte
oznacenez

12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo
(zdravstveni dom, ambulante,
veterinarske ambulante in klinike)

1 PM/20,00 m2 BTP objekta
in

ne manj kot 3 PM,

od tega najmanj 50 % PM
za obiskovalce

1 PM/20,00 m2 BTP
objekta

Oskrbne postaje (povrsina gradbene
parcele do 1000,00 m2)

ne manj kot 3 PM za
obiskovalce

1 PM/200,00 m2 BTP
stavbe

12650 1 PM/100,00 m2 BTP 1 PM/70,00 m2 BTP v
Stavbe za Sport (brez gledalcev) objekta objekta
12650
Stavbe za Sport 1 PM/40,00 m2 BTP objekta 1 PM/15 sedezev
(s prostori za gledalce)
;f:vsk?e za Sport ! . PM/2500  m2  BIP
(pretezno  namenjene  razvedrilu objekta, 1 PM/25,00 m2 BTP
- - .| od tega najmanj 80 % PM objekta
wellness, fizioterapija, fitnes, ;
I za obiskovalce
kopalisce ipd.)
12721 1 PM/10 sedezev, v
Stavbe za opravljanje  verskih | od tega najmanj 80 % PM 1 PM/10 sedezev
obredov za obiskovalce
1 PM/300,00 m2 BTP 1 PM/250,00 m2 BTP v
24110 objekta, objekta,
Sportna igris¢a (brez gledalcev) od tega najmanj 80 % PM | od tega najmanj 80 % PM
za obiskovalce za obiskovalce
24110 Y
Sportna igrisca (s prostori za 1 PM/20sedezey 1 PM/15 sedezev
gledalce)
24110 1 . PM/120,00 m2 BTP
Sportna igris¢a  (vodni  Sporti objekta, 1PM/100,00 m2 BTP
oy " | od tega najmanj 80 % PM objekta
bazenska kopali$¢a na prostem) h
za obiskovalce
24122 Drugi gradbeni inzenirski | 1 PM/600,00 m2, v
objekti za Sport, rekreacijo in prosti | od tega najmanj 80 % PM 1 PM/600,00 m2
Cas (ZS, ZPp) na EUP za obiskovalce
12740 1 PM/100,00 m2 BTP /
Druge stavbe, ki niso uvrScene drugje | objekta, 1 PM/100,00 m2 BTP
(samo stavbe za nastanitev gasilcev s | od tega najmanj 10 % za objekta
spremljajo¢im programom) obiskovalce
12303 1 PM/25,00 m2 BTP stavbe, /

Odstopanja od normativov, dolocenih v zgornji preglednici, so dopustna na podlagi
mobilnostnega nacrta. Mobilnostni nacrt se izdela glede na dejanske potrebe, vrsto dejavnosti,
povrsino, mikro in makro lokacijo, ¢asovno prekrivanje, mesano uporabo in druge kriterije. V
mobilnostnem nacrtu se poleg podrobnih analiz prostora in moznosti dostopa, pri dolocanju
optimalnega Stevila PM, predvidi tudi ukrepe za spodbujanje trajnostno naravnane izbire
prevoznega sredstva. Z mobilnostnim nacrtom se dokaze, da predlog prometne ureditve v OPPN
pomeni uresnicevanje Celostne prometne strategije MOL.

Izdelava mobilnostnega nacrta je obvezna saj gre za objekt ali skupino objektov, ki
predstavljajo zakljué¢eno celoto in imajo skupaj nad 10.000 m? BTP, oziroma gre za obmodje, ki se
ureja z OPPN in ima skupaj BTP objektov nad 10.000 m?. V izra¢unu BTP se ne upostevajo stavbe
12420 Garazne stavbe. Mobilnostni nacrt se ne glede na velikost BTP lahko izdela za naslednje
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tipe objektov: 12201 Stavbe javne uprave, 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo, 12620 Muzeji in
knjiznice, 12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo, 12640 Stavbe za
zdravstveno oskrbo, 12650 Stavbe za Sport, 12721 Stavbe za opravljanje verskih obredov, 24110
Sportna igrisca, 24122 Drugi gradbeni inzenirski objekti za $port, rekreacijo in prosti ¢as, 24204
Pokopalis¢a, 11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine, za socialno
ogrozene osebe, za izvajanje socialnih programov, ki vkljuCujejo bivanje, 11220 Tri- in
veclstanovanjske stavbe (samo neprofitna najemna stanovanja ter bivalne enote po dolocbah
Stanovanjskega zakona). Mobilnostni nacrt doloci potrebno Stevilo PM glede na Stevilo
uporabnikov posameznih transportnih sredstev. Pri tem se upostevajo namembnost posameznih
objektov ter tehnoloski proces dejavnosti, dostopnost do javnega potniskega prometa, mesana
raba parkiris¢ glede na namembnost objektov in pricakovana zasedenost v najbolj obremenjenem
delu dneva. Mobilnostni nacrt potrdi organ Mestne uprave MOL, pristojen za promet.

Parkirne povrsine in garazne stavbe morajo biti umescene in zgrajene tako, da njihova uporaba
ne Skoduje zdravju, da hrup in smrad ne motita bivanja, dela in pocitka v okoliskih objektih ter da
se s tem ne zmanjsuje s prostorskim aktom predpisani FBP oziroma FZP.

Nove parkirne povrsine na nivoju terena, ki so vecje od 10 PM, je treba ozeleniti. Zasaditi je treba
vsaj eno drevo na 4 PM. Drevesa morajo biti po parkiris¢u razporejena ¢im bolj enakomerno.

Parkirisca, ki se prikljucujejo na lokalne zbirne ceste ali na ceste visjih kategorij, morajo biti urejena
tako, da se vozila ¢elno vkljuCujejo na javno cesto.

Gradnja garaznih stavb je poleg pod objekti, dopustna tudi pod parkiris¢i in pod zelenimi
povrSinami pod pogojem, da je zagotovljen neposreden dostop z javne prometne povrsSine in da
se ohrani obstojecCa kakovostna zasaditev visoke vegetacije. Streho podzemne garazne stavbe je
dopustno urediti kot zeleno povrsino, Sportno igrisce, otrosko igrisce, parkirisce, trg in podobno,
kadar se s tem ne zmanjsuje s prostorskim aktom predpisani FBP oziroma FZP.

Potrebno je urediti zadrzevanje in odstranjevanje potencialnega odtekanja goriv in maziv na
neskodljiv nacin. Garazne stavbe morajo imeti zagotovljeno moznost prezracevanja.

Prometna infrastruktura

Znotraj obmocja OPPN je treba nacrtovati ustrezne dovozne ceste do objektov, namenjene vozniji
osebnih vozil ter kolesarskemu in pes prometu. Pri ¢emer je treba upostevati usmeritve o tipologiji
in o precnih profilih posameznih kategorij cest, ki so dolocene s predpisi s podrocja projektiranja
cest.

Vsi zahtevni in manj zahtevni objekti morajo imeti zagotovljen dostop ali prikljucek na javno cesto.
Prikljucki na javno cesto morajo biti zgrajeni tako, da ne ovirajo prometa. Izvedejo se v skladu s
standardi, ki omogocajo dostop gasilskih in intervencijskih vozil.

Vsi zahtevni in manj zahtevni objekti imajo lahko le en samostojen prikljuéek na javno cesto. Ce
lega v prostoru in prometna varnost to omogocata, se morajo dva ali veC objektov prikljuciti na
javno cesto s skupnim prikljuckom. Odstop od tega pravila je dopusten ob soglasju organa Mestne
uprave MOL, pristojnega za promet.
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Slepo zakljucene nove javne ceste morajo imeti na koncu obracali$¢e. Odstop od tega pravila je
za obcinske ceste dopusten ob soglasju organa Mestne uprave MOL, pristojnega za promet.

Obmocje za pesce je treba urejati kot enovito pretezno ravno povrsino, ki bo primerna za pes$ hojo
in za funkcionalno ovirane osebe. PovrsSine tlakov morajo biti izvedene s proti-drsnimi materiali
ali povrsinsko obdelane proti drsenju. Stopnice in drugi robovi morajo biti izvedeni tako, da so
dobro vidni tudi funkcionalno oviranim osebam.

Obmocje obravnave lezi ob avtocesti, zato je potrebno upostevati 40,00 m varovalni pas prometne
infrastrukture, ki se meri od zunanjega roba cestnega sveta v smeri precne in vzdolzne osi. V
varovalnih pasovih prometnih omreZji je treba za gradnjo objektov in naprav na podlagi projektnih
pogojev pridobiti tudi soglasje pristojnega izvajalca gospodarske javne sluzbe. Posegi v varovalni
pas prometnega omrezja ne smejo ovirati gradnje, obratovanja ali vzdrzevanja prometnega
omrezja.

Okoljska infrastruktura

Gradnja objektov, razen objektov gospodarske javne infrastrukture ter tistih nezahtevnih,
enostavnih in drugih objektov, ki ne potrebujejo komunalnih prikljuckov, je dopustna samo na
komunalno opremljenih stavbnih zemljis¢ih. Gradnja objektov na komunalno neopremljenih
stavbnih zemljiscih je dopustna le v primeru, da se soCasno z gradnjo objektov zagotovi
komunalno opremljanje stavbnih zemljisc.

Stavbno zemljisce je komunalno opremljeno, Ce je zagotovljena minimalna komunalna oskrba
objektov in je objekt, ki se gradi na stavbnem zemljis¢u, mogoce prikljuciti na okoljsko in
energetsko gospodarsko javno infrastrukturo v skladu z dolocili OPN MOL ID.

Minimalna komunalna oskrba objektov vklju¢uje oskrbo s pitno vodo, odvajanje odpadnih voda,
oskrbo z zemeljskim plinom (e stavbe za ogrevanje ne uporabljajo obnovljivih virov skladno z
dolocili Odloka o prioritetni uporabi energentov za ogrevanje na obmodju Mestne obcine
Ljubljana (Ur. I. RS, st. 41/16), oskrbo z elektri¢cno energijo in dostop do javne ceste.

Obmocje obravnave ima oznako obveznosti prikljucevanja 3, zato ga je treba prikljuciti na okoljsko
in energetsko gospodarsko infrastrukturo v skladu s spodnjo preglednico (46. clen, odstavek 3,
Preglednica 12):

Preglednica 10: Obveznost prikljucevanja na okoljsko in energetsko gospodarsko javno infrastrukturo
Obveznost prikljucevanja na posamezno okoljsko in energetsko gospodarsko javno | Oznaka obveznosti priklju¢evanja

infrastrukturo 3
Prikljucitev na javni vodovodni sistem X
Prikljucitev komunalnih odpadnih vod na javni kanalizacijski sistem X

Prikljucitev na javni sistem zemeljskega plina, razen v primeru uporabe drugih
energentov za ogrevanje, ki so skladni s predpisom o prioritetni uporabi energentov | x
za ogrevanje na obmodju Mestne obcine Ljubljana
Prikljucitev na sistem elektri¢ne energije X

Za obmodje obravnave je predpisano urejanje z OPPN, zato velja, da se lahko z OPPN doloci tudi
obveznost gradnje lokalnega sistema daljinskega hlajenja.
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Ne glede na ostale dolocbe tega Clena je dopustno zagotoviti oskrbo objektov z energenti za
ogrevanje in elektricno energijo tudi na nacin, ki ga prostorski akt ali drug predpis ne doloca, ce
ta nacin oskrbe sledi napredku tehnike in nima negativnih vplivov na okolje ter z njim soglasata
organ Mestne uprave MOL, pristojen za gospodarske javne sluzbe, in izvajalec gospodarske javne
sluzbe, katerega delovno podrocje ta nacin oskrbe zadeva.

Varovalni pasovi okoljske, energetske in elektronske komunikacijske gospodarske javne
infrastrukture znasajo (47. ¢len, 1 odstavek, preglednica 13 OPN MOL ID):

Preglednica 11: Sirina varovalnih pasov objektov in omrezij okoljske, energetske in elektronske komunikacijske gospodarske
javne infrastrukture

Vodovodno in kanalizacijsko omrezje, omrezje daljinskega ogrevanja in hlajenja, elektronski komunikacijski vodi, | 300 m
vodi javne razsvetljave in drugi vodi, ki sluzijo doloceni vrsti gospodarske javne sluzbe oziroma v javno korist,

razen tistih iz to¢k b) in c) te preglednice. Dolocila ne veljajo za prikljucke na te vode.
Sistem elektri¢ne energije:

nadzemni daljnovod in razdelilne transformatorske postaje nazivne napetosti 400 kV in 220 kV 40,00 m
nadzemni daljnovod in razdelilne transformatorske postaje nazivne napetosti 110 kV in 35 kV 15,00 m
podzemni kabelski sistem nazivne napetosti 110 kV in 35 kV 3,00m
nadzemni daljnovod nazivne napetosti od 1 kV do vklju¢no 20 kV 10,00 m
podzemni kabelski sistem nazivne napetosti do vkljuéno 20 kV 1,00m
nadzemni daljnovod nazivne napetosti do vklju¢no 1 kV 1,50m

razdelilne postaje srednje napetosti in transformatorske postaje srednje napetosti (nazivne napetosti od 1 kV do | 2,00 m
vklju¢no 20 kV)
Sistem zemeljskega plina:

prenosni sistem zemeljskega plina 65,00 m

distribucijski sistem zemeljskega plina 500 m

Vsi objekti, razen objektov gospodarske javne infrastrukture ter tistih nezahtevnih, enostavnih in
drugih objektov, v katerih se ne izvaja dejavnost, pri kateri nastajajo komunalni odpadki, morajo
imeti urejen sistem zbiranja komunalnih odpadkov. Komunalne odpadke je treba zbirati na zbirnih
mestih. Zbirno mesto zagotavljajo uporabniki na gradbeni parceli stavbe, kjer odpadki nastajajo
ali stavb, ki so s to stavbo povezani v funkcionalno celoto. Zbirno mesto je treba urediti tako, da
je zagotovljena higiena ter da ni negativnih vplivov na javne povrsSine, sosednje objekte, tla in
podzemno vodo. Zbiralnice locenih frakcij odpadkov so umescene na utrjene javno dostopne
povrsine. Izvedene so lahko v nadzemni (pokrit ali nefpokrit ter delno ali v celoti ograjen prostor)
ali podzemni izvedbi.

Druzbena infrastruktura

Druzbena infrastruktura, ki jo dolo¢a odlok OPN MOL ID, vkljuCuje objekte za vzgojo in
izobrazevanje, zdravstvo in socialno varstvo, Sport (Sportni center, Sportni park, otok Sporta za vse,
otok Sporta za vse — osnovna Sola, otrosko igrisce), kulturo ter drzavno-upravne objekte in verske
objekte.

V blizini obmo¢ja OPPN 305 trenutno ni tovrstne infrastrukture, a je v neposredni blizini ze v
izdelavi razvojno obmodje, t. j. OPPN 20: Barjanska cesta zahod, s katerim se nacrtuje ureditev
trgovskega objekta, dodatnih oskrbovalnih dejavnosti, doma za starejSe, Sportne povrsine ter
kulturno-izobrazevalni center. Ne glede na to, je skladno z dolocili OPN MOL ID, v obmoc¢ju OPPN
305 dopustno zagotoviti prostore namenjene osnovni preskrbi za potrebe prebivalstva v obmodju.
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Objekti druzbene infrastrukture in oznaka @, ki pomeni obveznost preveritve® primanjkljaja
zmogljivosti druzbene infrastrukture v obmocjih OPPN, so prikazani na karti 6 »Omrezje druzbene
infrastrukture«. Za obmoc¢je OPPN 305 je podana ta obveza.’

Obmocje obravnave je del Solskega okolisa Livada.

Vrhovci

Bonifacija

gi most Mesti log

llovica

Slika 10: Izsek iz karte Portal
vzgoje in izobraZevanja z
oznacenim obmocjem
(rdece);  Vir:

http.//gismol.gisportal si/ja

obdelave

Karolinski
dvor

vno/

Izsek iz preglednic s podatki o obstojecem stanju oskrbe na podrocju predsolske vzgoje in
osnovnega Solstva. V neposredni blizini ni objektov za Solsko in predsolsko vzgojo. V Sirsi okolici
se nahajajo enote vrtca Kolezija, za katere pa se izkaze da so polno zasedene. V blizini OS Livada
se nahaja rezervat z namensko rabo CDo v izmeri cca 9.300 m? ki je sicer namenjen izgradnji
novega javnega vrtca/sole.

Obmodje se nahaja v Solskem okolisu Livada, za katero se po podatkih izkazuje, da je prav tako
polno zasedena. Na OS Livada sta s prenovo nacrtovani dve dodatni uéilnici.

PREDSOLSKA VZGOJA
Preglednica 12: PredSolska vzgoja
Stevilo oddelkov v Stevilo prostih mest do polne
VRTEC (naziv) letu 2020/2021 % zasedenosti (glede na Stevilo otrok) zasedenosti
Vrtec Kolezija,
enota Murgle 11 96 7

OSNOVNA SOLA
Preglednica 13: Osnovna Sola

Stevilo ucencev

(zmogljivost po

Stevilo ucencev v

% zasedenosti

Stevilo prostih

sklepu Ur.l.RS Stevilo oddelkov v | $olskem letu (glede na Stevilo | mest polne
Naziv 56/2000) letu 2020/2021 2019/2020 ucencev) zasedenosti
0S Livada 392 18 392 100 0

Vir: Evidenca zavodov in programov, 2021; Vir: https://paka3.mss.edus.si/registriweb/ZavodiPodrobno.aspx

8 Preveritev se izdela na izbrano urbanisti¢no zasnovo obmogja, ki se jo glede na rezultate ustrezno korigira.
9 Pridobljene so bile usmeritve Oddelka za predsolsko vzgojo in izobrazevanje MOL, ki so povzete v nadaljevanju.
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Po izracunih Oddelka za predsolsko vzgojo in izobrazevanje bo pri izgradnji soseske OPPN
305 dodatna potreba po:

- 3,90 novih oddelkih vrtca (86 predsolskih otrok). Potrebe po prostih mestih na podrocju
predsolske vzgoje na obravnavanem obmocdju pokriva trenutno Vrtec Kolezija, ter drugi
vrtci po Ljubljani. V blizini OS Livada je predvidena gradnja novega 8 oddel¢nega vrtca.

- 4,10 novih oddelkih Sole (115 osnovnosolskih otrok). Potrebe po novih prostorih za
osnovnosolske otroke bodo zagotovljene v OS Livada (obmodje je v $olskem okolisu OS
Livada), kjer je v teku celovita obnova objekta s prizidavo dve dodatnih ucilnic. Hkrati so
relevantne tudi kapacitete OS Kolezija ter vzpostavitev tretjega objekta za t.i. Malo $olo
Kolezija.

Po usmeritvah MOL - Oddelek za predsolsko vzgojo in izobrazevanje naj bi obstojece ter
nacrtovane kapacitete sol in vrtcev v okolici obmocja zadovoljile potrebe, ki jih bo
generirala zasnovana soseska (investitorjeva pobuda) na obmocju OPPN 305. (Vir: MOL-
OPVI).

V nadaljnjih postopkih izdelave OPPN bo treba glede na pricakovano in nacrtovano stevilo
stanovanj izracunati potrebe po dopolnitvi omrezij druzbene infrastrukture, upostevajoc
zakonsko doloc¢ene normativne zahteve za dimenzioniranje povrsin se izdela na naslednji
nacin:

- predsolska vzgoja:

na otroka v varstvu je treba zagotoviti najmanj 25,00 m? zemlji$¢a, iziemoma tudi manj, ¢e so v
oddaljenosti manj kot 100,00 m vrtca zelene povrsine, ki jih je mogoce uporabljati za igro, vendar
ne manj kot 15,00 m? na otroka.

Radij dostopnosti do vrtca v obmocju kompaktnega mesta naj ne presega 800,00 m. Vrtec Kolezija
je od obravnavanega obmocja OPPN 305 oddaljen cca. 900 m.

- osnovnosolsko izobrazevanje:

na ucenca je treba zagotoviti 25-35 m? povrsine zemljis¢a. Kadar gre za dozidave (nadzidave)
obstojecih $ol v urbanem obmodju naselja, je treba zagotoviti najmanj 10-15 m? / uéenca, lokacija
$ole naj bo praviloma v osrednjem delu stanovanjske soseske ali v ¢etrtnem ali lokalnem srediscu,
po moznosti v povezavi z igralnimi in Sportnimi povrSinami soseske oziroma naselja ter v blizini
oskrbnega in druzbenega centra.

Radij dostopnosti do $ole v obmodju kompaktnega mesta naj ne presega 800,00 m. OS Livada in
OS Kolezija sta od obravnavanega obmocja OPPN 305 oddaljeni cca. 1.25 km.

- primarno zdravstvo: '°

v novem stanovanjskem naselju, ki zajema vsaj 3.000 prebivalcev, je treba zagotoviti lokacijo za
osnovno zdravstveno varstvo in lekarno (do 0,1 ha zemljisca)

- socialno varstvo:

v novem stanovanjskem naselju z bruto povrsino vec kot 10ha je treba zagotoviti tudi lokacijo
doma za starejse obcane (do 1,3 ha)

- Sportna in otroska igrisca:

za vsako novo stanovanje je treba zagotoviti najmanj 15 m? zelenih povrsin, od tega najmanj 7,5
m? za igro mlajsih otrok (do 12 let) in za druZenje (pocitek) stanovalcev. Najmanj$a velikost

' Ocenjujemo, da investicije v primarno zdravstvo za obmodcje OPPN 305 ne bodo potrebne.
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otroskega igri$¢a je 150 m? do 200 m? ve¢namenske utrjene in zelene povrsine za igre z z0go
vedjih otrok in mladostnikov pa 1000 m?

- kultura:

v novem stanovanjskem naselju, ki zajema vsaj 1.000 prebivalcev, je treba zagotoviti lokacijo za
druzbeni center (klubski prostor, citalnica, knjiznica, Studijska soba, prostori za ljubiteljske
dejavnosti, manjsa dvorana, center ustvarjalnosti mladih ipd.) — povrSina druzbenega centra znasa
1m? na prebivalca).

Ocenjujemo, da se bo glede na Stevilna razvojna obmocja, ki se nahajajo v okolici
predmetnega OPPN, problematika opremljenosti obmocja z druzbeno infrastrukturo

znatno povecala. Dodatne smernice o potrebah za dopolnitev pokritosti obmocja z
navedeno infrastrukturo podajo nosilci urejanja prostora.

Oglasevanje
Znotraj obmocja obravnave ni evidentiranih obmocij in objektov za oglasevanje.

Ohranjanje narave, varstvo kulturne dediscine, okolja in naravnih dobrin, varstvo pred
naravnimi in drugimi nesrecami ter obramba

- Ohranjanje narave in varstvo kulturne dediscine

Znotraj obmocja obravnave ni evidentiranih obmocij in objektov varovanih s strani kulturne
dedisc¢ine, nahaja pa se v obmodju naravna vrednota z identifikacijsko Stevilko 8737 — Ljubljana
Vi¢ — doba, za katero velja pravilnik o dolocitvi in varstvu naravnih vrednot.

- Varstvo okolja in naravnih dobrin

Varovanije in izboljsanje okolja

Gradnja objektov, rekonstrukcije, dozidave in nadzidave ter spremembe namembnosti v
obstojecih objektih so dopustne, ¢e nov poseg ne povzroca vecjih motenj v okolju, kot so
dopustne s predpisi.

Varstvo okolja in naravnih dobrin

Vodovarstvena obmocdja so dolocena s predpisi s podrodja varstva voda.

Posegi na vodovarstvenih obmocdjih so dopustni le v skladu s pogoji in omejitvami veljavnih
drzavnih uredb in obcinskih odlokov o zavarovanju vodnih virov ter s soglasjem organa,
pristojnega za vode.

Obmocje se v celoti nahaja v SirSem vodovarstvenem obmodcju (VVO Ill) z manj strogim
vodovarstvenim rezimom po Uredbi o vodovarstvenem obmodju za vodno telo vodonosnika
Ljubljanskega barja in okolice Ljubljane (Ur. I. RS, st. 115/2007, 9/2008 — popr. 65/2012, 93/2013).

Preglednica 14: Ukrepi, prepovedi in omejitve za gradnjo na vodovarstvenem obmodju
Namembnost objektov VVO IlIIA
11220 Tri- in velstanovanjske stavbe +

11301 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji +
11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine +
+

12112 Gostilne, restavracije in tocilnice
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Preglednica 14: Ukrepi, prepovedi in omejitve za gradnjo na vodovarstvenem obmocju

Namembnost objektov VVO IIIA
12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev +
12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev +
12201 Stavbe javne uprave +
12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic *
12203 Druge poslovne stavbe +
12301 Trgovske stavbe (tudi nepokrite trznice) +
12304 Stavbe za storitvene dejavnosti pd
12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo *
12620 Muzeji in knjiznice (12620 Muzeji, arhivi in knjiznice) +
12630 Stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo +
12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo pd
12650 Stavbe za Sport +
12721 Stavbe za opravljanje verskih obredov +
24110 Sportna igris¢a pd
24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as pd
12740 Druge stavbe, ki niso uvré¢ene drugje: samo gasilski domovi s spremljajo¢im programom +
12420 Garazne stavbe: samo garaze pd
12303 Bencinski servisi (Oskrbne postaje (povrsina gradbene parcele, do 1000,00 m2), pp
+ pomeni, da je poseg v okolje dovoljen;

- pomeni, da poseg v okolje ni dovoljen;

pd pomeni, da so v postopku izdaje vodnega soglasja za gradnjo objektov ter izvajanje gradbenih del preverjeni vplivi na vodni
rezim in stanje vodnega telesa ter izdano vodno soglasje;

pp pomeni, da gre za iziemoma dovoljeno gradnjo objektov ter izvajanje gradbenih del in se zanje izda vodno soglasje, ce je k
projektnim resitvam iz projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja v postopku pridobitve vodnega soglasja izvedena analiza
tveganja za onesnazenje in je iz rezultatov te analize razvidno, da je tveganje za onesnaZenje zaradi tega posega sprejemljivo in
Ce se zaradi njegovega vpliva na vodni reZim in stanje vodnega telesa izvedejo zascitni ukrepi, za katere iz rezultatov analize
tveganja za onesnazenje izhaja, da je tveganje za onesnaZenje zaradi tega posega sprejemljivo.

Varstvo in izboljsanje zraka

Pri gradnji objektov in urejanju povrsin je treba upostevati predpise s podrocja varstva zraka.

Varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami

Obmogje z juzno mejo meji na predviden omilitveni ukrep izvedba razbremenilnika. Dostopni Cas
gasilskih vozil do obmogja je ob intervenciji 25 minut.

Varstvo pred pozarom

Pri graditvi objektov in pri urejanju prostora je treba upostevati prostorske, gradbene in tehnicne
predpise, ki urejajo varstvo pred pozarom.
Za zascito pred pozarom je treba skladno z veljavnimi predpisi s tega podrocja zagotoviti:

pogoje za varen umik ljudi,

ustrezne odmike od meje parcel in med objekti oziroma ustrezno protipozarno locitev
objektov,

neovirane in varne dovoze, dostope ter delovne povrsine za intervencijska vozila in

vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje.

Dostopne in dovozne poti ter postavitvene in delovne povrsine za gasilska in druga resevalna
vozila morajo biti v skladu s predpisi, ki dolocajo povrsine za gasilce ob zgradbah.
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K projektnim reSitvam za objekte, za katere je s posebnimi predpisi zahtevana izdelava Studije
pozarne varnosti, je treba v postopku za pridobitev gradbenega dovoljenja pridobiti mnenje
Gasilske brigade Ljubljana. V teh objektih mora biti zagotovljena sliSnost komunikacijskih sredstev
gasilcev v sistemu zvez zascite in reSevanja, kar se prikaze v Studiji pozarne varnosti, izvede z
namestitvijo notranjih repetitorjev, preveri pa s preskusom slisnosti.

Gradnje in ureditve v prostoru morajo zagotavljati dovoz za gasilska vozila do vodotokov,
hidrantov in pozarnih bazenov ter zadrzevalnih bazenov viskov padavinskih voda.

Velikost objektov dolocajo tudi ukrepi za zagotavljanje pozarnovarnostnih odmikov, ki omogocajo
dostop gasilskih vozil v skladu s predpisi o povrsinah za gasilce ob zgradbah, oziroma ukrepi za
omejevanje Sirjenja pozara na sosednje objekte.

Varstvo pred poplavami, plazljiva in erozijsko nevarna obmocja

Odlok OPN MOL ID v 84. ¢lenu (poplavno ogrozena obmocja) doloca, da je na obmogjih, za katera
so karte poplavne nevarnosti in razredi poplavne nevarnosti doloceni, je pri nacrtovanju
prostorskih ureditev oziroma izvajanju posegov prostor treba upostevati predpis, ki doloca pogoje
in omejitve za posege v prostor in izvajanje dejavnosti na obmodjih, ogrozenih zaradi poplav. Pri
tem je treba zagotoviti, da se ne povecajo obstojece stopnje ogrozenosti na poplavnem obmocju
in izven njega.

So pa na poplavnem obmodju dopustni tisti posegi v prostor in dejavnosti, ki so namenjeni varstvu
pred skodljivim delovanjem voda, ter posegi in dejavnosti v skladu ter pod pogoji, ki jih dolocajo
predpisi o vodah.

Ce nacrtovanje novih prostorskih ureditev oziroma izvedba posegov v prostor povecuje obstoje¢o
stopnjo ogrozenosti, je treba skupaj z nacrtovanjem novih prostorskih ureditev nacrtovati celovite
omilitvene ukrepe za zmanjSanje poplavne ogroZenosti, njihovo izvedbo pa koncati pred
zaCetkom izvedbe posega v prostor. Omilitveni ukrepi se lahko izvajajo etapno v skladu s potrjeno
strokovno podlago (za zmanjsevanje poplavne ogroZenosti se lahko v okviru priprave podrobnega
prostorskega nacrta izdelajo ustrezne strokovne podlage), pri ¢emer mora biti ves ¢as izvajanja
zagotovljena njihova celovitost. Po izvedbi omilitvenih ukrepov se v prikazu stanja prostora
prikaze nova poplavna obmodja, karte poplavne nevarnosti ter karte razredov poplavne
nevarnosti.

|z Karte razredov poplavne nevarnosti je razvidno, da se obmocje OPPN skoraj v celoti nahaja na
poplavno ogrozenem obmodju, in sicer ga prekrivajo naslednji rezimi: srednja, majhna in preostala
nevarnost.
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Slika 11: Prikaz poplavne ogroZenosti obmocja, Vir: Urbinfo

Obmocje OPPN se nahaja znotraj vpliva 1a etape ureditev iz sprejetega Drzavnega prostorskega
nacrta za to obmocdje (Uredba o drzavnem prostorskem nacrtu za zagotavljanje polavne varnosti
JZ dela Ljubljane in naselij v obcini Dobrova — Polhov Gradec, Ur. |. RS §t. 72/16 in 3/17), prav tako
bodo na stanje vplivali ukrepi po izvedbi ureditev iz dokumentacije Izdelava karte poplavne
nevarnosti in ukrepi za zamnjSanje poplavne ogrozenosti na obmocju Sibirije in Rakove jelse
(IZVO-R d.0.0.,J24/17).

Potresno nevarna obmogja

Objekti morajo biti grajeni potresno odporno v skladu z veljavnimi predpisi glede na cono
potresne nevarnosti, geolosko sestavo tal in namembnost objekta. Obmocje obravnave se nahaja
v obmodju potresne mikrorajonizacije 0,635 pospeska tal (g) s povratno dobo 475 let.

Gradnja zaklonis¢
V vseh objektih je treba stropno konstrukcijo nad kletjo graditi tako, da zadrzi ruSenje objektov
nanjo.

- Varovanje zdravja

Varstvo pred hrupom

Obmocje obravnave se v celoti uvrsca v lll. stopnjo varstva pred hrupom. Vrednosti hrupa na
obmodju OPPN so za predpisano stopnjo presezene skoraj preko celotnega obmodja, pretezno
pa od avtoceste v notranjost.

Na degradiranih obmocjih prekomerne obremenitve s hrupom, ki so prikazana na sliki 12, ni
dopustno graditi stavb z varovanimi prostori, razen Ce investitor izvede ustrezne ukrepe varstva
pred hrupom, s katerimi zagotovi ustrezno zascito varovanih prostorov. Pri nacrtovanju nove
prometne infrastrukture oziroma pri njeni rekonstrukciji je treba na obmodjih, kjer obstojeci hrup
Ze presega mejne vrednosti kazalcev hrupa, izvesti vse ukrepe, da se hrup omeji na zakonske meje
oziroma se v najvecji meri zmanjsa. Z novimi posegi hrupa ni dopustno povecevati.

Ob pripravi OPPN je treba v okviru strokovnih podlag za OPPN v elaboratu varstva pred hrupom
za obmocje OPPN, v primerih, ko gre za obmocje mozne degradacije s hrupom, ugotoviti dejansko
obstojece stanje obremenitev s hrupom na podlagi detajlnih izracunov oziroma meritev in izvesti
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simulacijo sprememb obremenitev s hrupom zaradi novih gradenj ter skladno s tem zagotoviti
ustrezne protihrupne ukrepe (pasivne oz. aktivne). Izvedba ukrepov za zascito novih poselitvenih
obmocij oziroma obmocij spremenjene rabe prostora je obveznost investitorjev.

7 2,7

.

7

3

eeeee II_ stopnje varstva pred hrupom
Obmoie I arstva pred hrupom

Obmogje IV. stopnje varstva pred hrupom

Z1  Obmotja mozne s hrupom jie vrednosti hrupa za Il. stopnjo)
Obmotja mone jtve s hrupom jie vrednosti hrupa za IIl. stopnjo)

Slika 12: Obmocja varstva pred hrupom z obmocjem OPPN. Vir: Urbinfo

Varovanje pred svetlobnim onesnazenjem
Pri osvetljevanju objektov in odprtih povrsSin je treba upostevati ukrepe za zmanjSevanje emisij
svetlobe v okolje, ki jih dolocajo predpisi o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja.

Zagotavljanje higienskih in zdravstvenih zahtev v zvezi z osvetlitvijo, osoncenjem in kakovostjo
bivanja)

V primeru gradnje stanovanj je treba pri nacrtovanju stavb upostevati, da je treba v dnevni sobi,
bivalnem prostoru s kuhinjo, bivalni kuhinji, otroski sobi, v stanovanjskih stavbah za druge
posebne druzbene skupine oziroma v stanovanjskih sobah, zagotoviti naravno osoncenje v ¢asu
od sonc¢nega vzhoda do soncnega zahoda: dne 21. 12. — najmanj 1 uro, dne 21. 3. in 21. 9. -
najmanj 3 ure, razen za 20 % stanovanj v novih vecstanovanjskih stavbah.
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3.2.2 Podrobni prostorski izvedbeni pogoji

Za obmocje je predpisano urejanje z obcinskim podrobnim prostorskim aktom (v nadaljevanju
OPPN), kar je razvidno iz karte 5 »Nacini urejanja, zato je pri urejanju treba upostevati usmeritve
iz Priloge 2 OPN MOL ID in pa dolo¢ila poglavja IV. OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRTI,
kjer so posebej navedene usmeritve za obmocja predvidenih OPPN.

Pri izdelavi OPPN je treba upostevati:

1. Namensko rabo zemljis¢, ki je dolocena v karti 3.1 »Prikaz obmocij enot urejanja
prostora, podrobnejse namenske rabe in prostorskih izvedbenih pogojev«:

TRz I ‘ ‘ I-J ?g_a

‘.. T =
“ \ . o ..I, l . .
e gl

174
Pp

TR-424
zFp

81
2d

Obmoc¢ja stanovanj Obmocja zelenih povrsin
SSsV Splosne veéstanovanjske povrsine 2Pp. Parki

Slika 13: 1zsek iz OPN MOL ID, Karta 3.1: Prikaz obmocij enot urejanja prostora, podrobnejSe namenske rabe in prostorskih izvedbenih

pogojev z oznacenim obmocdje OPPN
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2. Usmeritve za izdelavo OPPN, dolocene v Prilogi 2 odloka OPN MOL ID;

Preglednica 15: Usmeritve za izdelavo OPPN (Priloga 2 OPN MOL ID)

OPPN 305: VRTNO MESTO SIBIRIJA

OZNAKE EUP V OPPN TR-307

DO UVELJAVITVE OPPN VELJA 95. ¢len odloka OPN MOL ID
OBVEZNOST IZDELAVE VARIANTNIH RESITEV DA

RABA SSsv

TIPOLOGIJA \

FAKTOR IZRABE (najvec) 1.2

FAKTOR ZAZIDANOSTI (najvec %) 40

FAKTOR ODPRTIH BIVALNIH POVRSIN (najmanj %)

stanovanjske stavbe 30, nestanovanjske stavbe @

FAKTOR ODPRTIH ZELENIH POVRSIN (najmanj %)

stanovanjske stavbe: ploscica, hiSa v terasah, stolpi in bloki &;
nestanovanjske stavbe: ploS€ica, hiSa v terasah, stolpi in bloki 25

VISINA OBJEKTOV

do P+3

URBANISTICNI POGOJI

Pas 25,00 m ob avtocesti je namenjen zadrzevanju in pretoku poplavnih voda,
v tem pasu sta dopustni samo gradnja objektov in naprav za potrebe varstva
pred naravnimi in drugimi nesre¢ami ter ureditev zelenih povrsin.

Urbanisti¢no-arhitekturna zasnova mora upostevati vedute iz obravnavanega
obmodja na mesto in iz mesta proti Barju ter v obratni smeri veduto iz juznega
dela obmodja in obvozne ceste na Ljubljanski grad.

Zasnova obmocja mora ohraniti in v koncept vkljuciti obstojeca kakovostna
drevesa. "

Dopustni so tudi objekti tipov NA in NB po dolocilih za namensko rabo SSse.

PROMETNA INFRASTRUKTURA

Dovoz je treba urediti s Ceste dveh cesarjev.

OZNAKE EUP V OPPN TR-460

DO UVELJAVITVE OPPN VELJA 95. ¢len odloka OPN MOL ID
OBVEZNOST IZDELAVE VARIANTNIH RESITEV DA

RABA ZPp

TIPOLOGIJA /

FAKTOR IZRABE (najvec) /

FAKTOR ZAZIDANOSTI (najved %) /

FAKTOR ODPRTIH BIVALNIH POVRSIN (najman;j %) /

FAKTOR ODPRTIH ZELENIH POVRSIN (najman;j %) 70

VISINA OBJEKTOV do 5,00 m

URBANISTICNI POGOJI

Zagotoviti je treba poglobitev terena tako, da bo zagotovljen odtok vode iz
Malega grabna: od severa proti juznemu delu EUP.

OKOLJEVARSTVENI POGOJI

Obmogje je namenjeno za zagotavljanje poplavne varnosti. Dopustna je samo
gradnja objektov in naprav za potrebe varstva pred naravnimi in drugimi
nesrecami.

3. Splosne prostorske izvedbene pogoje odloka OPN MOL ID (poglavje 3.2.1), ce jih
usmeritve za izdelavo OPPN ne spreminjajo;

4. usmeritve, ki jih iz odloka (poglavje IV. obcinski podrobni prostorski nacrti) OPN
MOL ID povzemamo v nadaljevanju (tocke od a do h):

My nadaljnjih korakih priprave OPPN 305 je potrebno izvesti natanéno evidenco obstojecih kakovostnih dreves v obmodju ter podati

usmeritve za ohranjanje in nacrtovanje teh dreves.
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a)

b)

o)

d)

e)

9)

h)

Z OPPN je izjemoma dopustno spremeniti vrsto objektov in dejavnosti po obmogjih
namenske rabe, ki so dolocene, in sicer tako, da se dodajo posamicni objekti oziroma
dejavnosti, ki dopolnjujejo objekte oziroma dejavnosti v EUP.

V OPPN ima lahko vec objektov enotno gradbeno parcelo.

OPPN se lahko izdela tudi samo za del obmog¢ja, predvidenega za urejanje z OPPN, ce
se za celotno obmoc¢je OPPN predhodno izdelajo strokovne podlage, s katerimi se dolocijo
vsi potrebni vhodni podatki z vidika urbanisticnega nacrtovanja in opremljanja stavbnih
zemljis¢ v OPPN. Obmocje OPPN, ki je dolo¢eno z odlokom OPN MOL ID, se v postopku
njegove priprave lahko spremeni in prilagodi podrobnim programskim zahtevam ter
razmeram na terenu. Strokovne reSitve prostorskih ureditev, ki se pridobijo z izdelavo
variantnih resitev morajo biti izdelane tako, da jih je mogoce med seboj primerjati.

Fl, FZ, FZP in FBP se v OPPN racunajo na obmocja posameznih EUP ali na obmog¢je
OPPN, ce je to manjse od EUP. Vrednosti FZ in Fl, ki so dolocene se lahko prekoracijo,
ce prekoracitev pomeni izboljSanje kakovosti prostora. Prekoracitev je treba v OPPN
utemeljiti in dokazati, da so za nacCrtovane objekte zagotovljene predpisane odprte bivalne
(FBP) oziroma zelene povrsine (FZP) in parkirne povrsine v skladu z dolo¢bami odloka OPN
MOL ID.

Cestam, ki mejijo'? na obmogje OPPN, in so dolo¢ene z osmi in kategorijami na karti 4.7
»Cestno omrezje in obmocja parkirnih rezimov« ali z regulacijskimi linijjami na karti 3.1
»Prikaz obmocdij enot urejanja prostora, podrobnejSe namenske rabe in prostorskih
izvedbenih pogojev, se lahko na podlagi preveritve prometnih obremenitev za obmodje
OPPN spremenita kategorija in normalni profil, dodajo ali ukinejo posamezni cestni odseki
oziroma prilagodi potek notranjih cest zasnovi obmocdja tako, da bo zagotovljeno ustrezno
funkcioniranje sosednjih obmocij. Spremembe so mogoce za ceste kategorij LK - lokalna
krajevna cesta in nizje.

Pri izdelavi OPPN ni dopustno parkirnih povrsin pri nestanovanjskih stavbah ob
glavnih cestah zagotavljati med cesto in nacrtovano gradnjo, nacrtovati jih je treba
v notranjosti obmogja.

Za obmocje OPPN so predpisane variantne resitve. Te izdela vec razli¢nih pooblascenih
prostorskih nacrtovalcev iz razli¢nih institucij. Izdelane morajo biti tako, da jih je mogoce

med sabo primerjati.

Do uveljavitve OPPN so dopustni samo naslednji posegi:

- vzdrZevanje objektov,

- rekonstrukcija objektov,

- gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov (majhna stavba, majhna stavba kot dopolnitev

obstojeCe pozidave, rezervoar, nepreto¢na greznica, mala komunalna Ccistilna naprava, bazen,

12 Cesta dveh cesarjev.
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vodnjak, ograja in podporni zid) na gradbenih parcelah obstojecih objektov v skladu z namensko
rabo obstojecih objektov,

- na obstojecih objektih je dopustna gradnja elektronskih komunikacijskih sistemov kot
enostavnih objektov skladno z dolocili odloka OPN MOL ID,

- odstranitev obstojecih objektov,

- sprememba namembnosti objektov ali delov objektov, ¢e se namembnost manj zahtevnih ali
zahtevnih objektov spremeni v okviru obstojecih in dopustnih dejavnosti namenske rabe EUP,

- rekonstrukcija, vzdrZzevanje in odstranitev gospodarske javne infrastrukture,

- gradnja gospodarske javne infrastrukture v trasah, ki jih s soglasjem potrdi organ Mestne uprave
MOL, pristojen za gospodarske javne sluzbe, za potrebe povezovanja infrastrukturnih omrezij,
prikljucevanja obstojecih objektov ter prikljuevanja novih objektov, ki se gradijo v sosednjih
obmodjih na podlagi OPPN,

- gradnja objektov za izvajanje nalog zascite resevanja in pomocdi in zascitnih ukrepov ter za
zagotavljanje osnovnih Zivljenjskih pogojev,

- avtobusna postajalis¢a s potrebnimi ureditvami,

- parkirne povrsine, pri cemer ozelenitev z zasaditvijo dreves ni obvezna,

- plocniki, kolesarske steze, kolesarske poti, peSpoti, dostopne ceste do objektov,

- dostopi za funkcionalno ovirane osebe (tudi gradnja zunanjih dvigal na obstojecih objektih),

- urejanje parkovnih in odprtih bivalnih povrsin, drevoredi, povrsine za pesce, otroska igrisca in
podobno,

- naprave za potrebe raziskovalne in Studijske dejavnosti (meritve, zbiranje podatkov).

Usmeritve za gradnjo stanovanj

a) V OPPN z namensko rabo SSsv so, v kolikor odlok ali drug predpis ne doloc¢a drugace,
dopustna gradnja novega objekta, dozidava in nadzidava objekta, rekonstrukcija,
odstranitev in vzdrzevanje.

b) V obmodju OPPN je dopustna V tipologija, tj. Visoka prostostojeca stavba, in sicer
tipolosko raznoliko kot stolp, blok, ploscica ali hisa v terasah.

c) Obmocje OPPN ima oznako @ na karti 6 »Omrezje druzbene infrastrukture«, zato bo
treba v strokovnih podlagah iz Cetrtega odstavka 93. ¢lena odloka OPN MOL za podrogja
predsolske vzgoje, osnovnosolskega izobrazevanja ter otroskih in Sportnih igriS¢ znotraj
obmodja pripadnosti, ki je doloceno s priporo¢enim radijem dostopnosti v obmodju
kompaktnega mesta do 800,00 m, v obmocju obmestja in hribovitega zaledja pa v
oddaljenosti do 1500,00 m, preveriti primanjkljaj zaradi pomanjkljive obstojece oskrbe
druzbene infrastrukture in zaradi povecanja potreb po dodatni druzbeni infrastrukturi
zaradi nacrtovanih stanovan,.

Ce organi Mestne uprave MOL, pristojni za urejanje prostora, za pred$olsko vzgojo in
izobraZevanje oziroma za Sport, na podlagi strokovnih podlag iz prejSnjega odstavka
ugotovijo, da bodo obstojeCe zmogljivosti vrtcev, osnovnih Sol ter otroskih in Sportnih
igriS¢, na katere gravitira nova stanovanjska gradnja, po izgradnji nacrtovanih stanovanj

47



Strokovne podlage za obmocje OPPN 305: VRTNO MESTO SIBIRIJA | MONETIC, poslovne storitve, d.o.o. | 8847 | julij 2021

neustrezne, je treba soCasno z gradnjo stanovanj zgraditi tudi nove objekte druzbene
infrastrukture.

Komentar: V pobudi je nacrtovanih do 500 stanovanj (okvirno 200 otrok), samo na
zemljiscih v lasti investitorja). Pricakovati je, da se bo izkazala potreba po opremljanju
obmodja z druzbeno infrastrukturo.”

d) V novem stanovanjskem naselju z ve¢ kot 300 stanovaniji je treba v primeru, da v
oddaljenosti ve¢ kot 500,00 m in trgovine z osnovno preskrbo, zagotoviti povrSine za
tovrstne dejavnosti.

Komentar: V blizini predmetnega OPPN 305 je Ze v izdelavi prostorski akt za Se eno
razvojno obmodje, in sicer t.j. OPPN 20: Barjanska cesta zahod, s katerim se nacrtuje vedji
trgovski objekt ter dodatne oskrbovalne dejavnosti namenjene prebivalcem SirSega
obmocja. Ocenjujemo, da navedene investicije v obmocju predmetnega OPPN tako ne
bodo potrebne, dopustno pa je v obmodcju zagotavljati manjSe prostore namenjene
osnovni preskrbi (pekarne, manjse trgovine,...), za potrebe prebivalstva obmocja OPPN
305. Dodatne smernice o potrebah za dopolnitev pokritosti obmocja z navedeno
infrastrukturo podajo nosilci urejanja prostora.

e) V EUP z namensko rabo SSsv znasa delez stanovanj najmanj 60% BTP.

f) 'V obmocdju stanovanj, kjer je dolocen tip V, so z OPPN poleg objektov tipa V dopustni
tudi objekti tipov NA, NB, ND po dolocilih za obmocja namenske rabe SSse in NV, ki s
pripadajocimi gradbenimi parcelami, ne smejo predstavljati vecinskega deleza povrsine
EUP.

'3 Po podatkih MOL (Oddelek za pred3olsko vzgojo in izobraZevanje), bodo obstojece ter naértovane kapacitete $ol in vrtcev v okolici
obmocja zadovoljile potrebe, ki jih bo generirala zasnova soseske (investitorjeva pobuda) na obmocdju OPPN 305.

Po izracunih OPVI, bo po izgradnji soseske v OPPN 305 dodatna potreba po 3,90 novih oddelkih vrtca (86 predsolskih otrok). Potrebe
po prostih mestih na podrocju predsolske vzgoje na obravnavanem obmocju pokriva trenutno Vrtec Kolezija, ter drugi vrtci po
Ljubljani. V blizini OS Livada je predvidena gradnja novega 8 oddel¢nega vrtca.

Po izracunih OPVI, bo po izgradnji soseske v OPPN 305 tudi dodatna potreba po 4,10 novih oddelkih 3ole (115 osnovno3olskih otrok).
Potrebe po novih prostorih za osnovnosolske otroke bodo zagotovljene v OS Livada (obmocje je v $olskem okolisu OS Livada), kjer je
v teku celovita obnova objekta s prizidavo dve dodatnih ucilnic. Hkrati so relevantne tudi kapacitete OS Kolezija ter vzpostavitev
tretjega objekta za t.i. Malo 3olo Kolezija.
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4 USTVARJENE RAZMERE, NARAVNE DANOSTI IN OMEJITVE V PROSTORU
4.1 Urbanizem

Pogledi in fotoanaliza

Sklop 1: Sirée obmod¢je obravnave

Fotografija 1: Pogled iz severovzhodnega kota obmocja proti Barjanski cesti po Cesti dveh
cesarjev.

Fotografija 2: Pogled iz severovzhodnega kota obmocja na Cesto dveh cesarjev po severni
stranici obmogja.

Fotografija 3: Ulica ob severnem robu obmocja (hisne stevilke 38-38C).

Fotografija 4: Neurejena pot na vzhodu obmodja v smeri S-J.

Fotografija 5: Pogled ob severnem robu obmocdja proti vzhodu na odprto skladis¢e kamnosestva.
Fotografija 6: Ulica ob severnem robu obmocdja ter kamnosestvo (hisne stevilke 40-40d in 44).
Fotografija 7: Pogled s Ceste dveh cesarjev proti vzhodu.

Fotografija 8: Pogled s Ceste dveh cesarjev prozi zahodu.

Fotografija 9: Obmocje bivSega ilegalnega avto odpada.

Fotografija 10: Prenova Ceste dveh cesarjev — pogled proti zahodu.

Fotografija 11: Pogled s severozahodnega kota obmocdja proti vzhodu.

Fotografija 12: Pogled s severozahodnega kota obmocdja proti zahodu.

Fotografija 13: Pogled s severozahodnega kota obmocja proti jugu ob zahodnem robu obmogja.
Fotografija 14: Pogled na kmetijske povrsine z jugozahodnega roba obmocja proti severu.
Fotografija 15: Pogled na Avtocestno pocivalisce Barje — Sever z jugozahodnega roba obmodja.
Fotografija 16: Pogled na avtocesto A2 z jugozahodnega roba obmodja.

Sklop 2: Obstojece stanje obmocja OPPN 305

Fotografiji 17 in 18: Obstojeci dostopni cesti v notranjost obmodja, ki se prikljucujejo na Cesto
dveh cesarjev.

Fotografija 19: Pogled z notranjosti obmocja proti zahodu.

Fotografija 20: Zaras¢ena pot v notranjosti obmocja proti zahodu do urejenih teniskih igrisc.
Fotografija 21: Pogled z notranjosti obmocja proti jugu na vhod v teniska igrisca.

Fotografija 22: Osrednji del zahodnega dela obmodja z manjso vrtnarijo, delno opuscenimi objekti
in delovnimi stroji.

Fotografija 23: Pogled z notranjosti obmocdja proti severu na zarascen teren z odpadki.
Fotografija 24: Pogled v osrednjem delu proti avtocesti.

Sklop 3: Stanje obstojecih objektov v obmocju OPPN 305

Obmodje je delno nepozidano, delno pa se na njem nahajajo opusceni objekti. Obmodje je danes
programsko pretezno uporabljeno za skladiS¢ne dejavnosti. Omejeno je s Cesto dveh cesarjev na
severu in mestno obvoznico-avtocesto na jugu. Na vzhodnem delu obmocje meji na predvideno
razvojno obmocje OPPN 447 (danes kmetijske povrsine), na zahodu pa na novi predviden
avtocestni prikljucek Barje (danes kmetijske povrsine). V okolici obmocdja je vec razvojnih obmocij,
zato je pri zasnovi obmodja pomembno upostevati Sirso tipolosko, oblikovno in programsko
zasnovo.
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Slika 14: Sklop 1: Fotoanaliza sirsega obmocja obravnave.
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Slika 15: Sklop 2: Fotoanaliza obstojecega stanja obmocja OPPN 305.
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Slika 16: Sklop 3: Stanje obstojecih objektov v obmocju OPPN 305, oznaceno na geodetskem nacrtu obmocja OPPN 305. Vir: GEKOM,
Monetic, poslovne storitve d.o.o.
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Preglednica 1: Evidenca obstojecih objektov

Stevilka objekta 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
Stevilka stavbe 3606 3609 3617 3651 4052 3632 3704 3637 3631 3619 4053 4055 4056 4054 3640 4061 4057 4058 4060 4059
pomozni{pomozni|pomozni|pomozni|pomozni|pomozni|pomozni|pomozni|pomozni pomozni(klet klet klet klet klet klet pomozni|pomozni
Dejanska raba  [kmetijski|kmetijski [kmetijski |kmetijski [kmetijski |kmetijski [kmetijski |kmetijski [kmetijski |stanovan|kmetijski |(shramb |(shramb |(shramb |stanovan|(shramb |(shramb [(shramb |kmetijski [kmetijski
stavbe del del del del del del del del del je del ni ni ni je ni ni ni del del
stavbe [stavbe [stavbe |stavbe |stavbe |[stavbe [stavbe [stavbe [stavbe stavbe [prostor) [prostor) |prostor) prostor) [prostor) |prostor) |stavbe |stavbe
Etaznost 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 2 1 1 1 1 1
Visina (m) 9 6,7 7.9 9.9 37 74 79 8,1 59 74 43 34 17 32 56 25 4 23 2 4
Povrdina (m2)  |980,5  [2251 7505  |850,1 35 1.215,20 {1.153,20 {1.715,10 |135,2 1473 103 91,8 18 1926 (3802 |99 594 1044 |13 503
Stevilo lastnikov [1 1 1 1 1 1 1 1 1 4 1 1 1 1 7 1 1 1 1 1
Stevilo stanovanj|/ / / / / / / / / 4 / / / / 6 / / / / /
kombina |kombina |kombina kombina kombina [kombina kombina kombina
. ij ij ij beton, |cija kovinska [cija cija cija cija
Material cija cija cija
. razliénih |razli¢nih |razli¢nih |Zelzobet [razli¢nih |[les konstruk |razli¢nih |razli¢nih |opeka razliénih drug . drug . drug . |opeka drug . drug . drug . |razli¢nih |les
konstrukcije . . . . - . . . |material |material |material material |material |material N
material |material |material [on material cija material |material material material
oV oV oV oV oV oV oV oV
Leto izgradnje 1961 1961 1961 1982 1993 1961 1961 1961 1961 1958 1961 1900 1900 1900 1958 1900 1970 1970 1961 1970
del
objekta
poriuen, .
opomba ostala e porvten
samo
nadstregni
=)

53



Strokovne podlage za obmod¢je OPPN 305: VRTNO MESTO SIBIRUA | MONETIC, poslovne storitve, d.o.o. | 8847 | julij 2021

Lega obmogja

Obmoc¢je OPPN 305 je del kompaktnega mesta, za katerega so znacilna med seboj nepovezana
zaokrozena obmocdja grajene strukture z izrazito prepoznavnim in utrjenim vzorcem zidave ter
vec¢ja obmocja preoblikovanja, ki jih bodisi nikoli niso uspeli razviti, bodisi so zaradi degradacije
izgubila svojo kvaliteto. Eno izmed slednjih obmodij je tudi obmocje obravnave, saj gre za veliko
razvojno obmocdje, ki pa je danes prakti¢no v celoti degradirano. V neposredni in posredni okolici
obmodja se nahajajo Stevilna razvojna obmodja katera je pri zasnovi smiselno upostevati ter se na
njih pri razvoju navezovati. Glede na lokacijo obmocja znotraj zelenega klina ter ob vecjih
prometnicah je smiselna gradnja nizke do srednje zazidave ter intenziviranje zelenja, predvsem
ob avtocesti.

Sportni centri
Usmeritve za razvoj mestni parki, rekreacijska obmogja in

pokopalis¢a
poselitve in celovito prenovo [ obmogja vegjih prometnih povrsin in
P+R

Legenda: obmocja ostale gospodarske
infrastrukture

e Mmeja Mestne obcine Ljubljana
obmocja razprSene poselitve

B cclinske vode

— coste obmocja kmetijskih zemljis¢

= == ceste v predoru [ obmogja gozdnih povrsin
Zeleznice I | obmotja mineralnih surovin

- = = Zeleznice-poglobitev ali v predoru
obmocja za potrebe obrambe, varstva

Namenska raba zemljis¢: l pred naravnimi in drugimi nesrecami
stanovanjske povrsine Nova razvojna obmocéja:
-stmjeno urbano obmogje 7777 obmogja celovite prenove
obmestna naselja >
I oZje mestno sredisée /-] obmogja notranjega razvoja
[ druga obmogja centralnih dejavnosti prenove, sanacije in delne Siritve
[ | obmogja $olstva in zdravstva Siritev obmogij
industrija in tehnoloski parki, Sanacija razpriene gradnje:
gospodarske cone I ' radnje vklju¢ene v naselja
trgovinska in storitvena sredis¢a, g ) I ’
sejmidca "an,® ostala obmocja

Slika 17: Usmeritve za razvoj poselitve in celovito prenovo. Vir: MOL
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Strukturna analiza
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Zazna’vna analiza
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zelene povrsine

Obmocje OPPN je delno nepozidano, delno pa se na njem nahajajo opusceni objekti. Obmocje na
juznem delu zamejuje dominantna prostorska poteza, ki jo ustvarja mestna obvoznica — avtocesta.
Na severnem delu obmodje meji na Cesto dveh cesarjev. Obmocje na vzhodnem in zahodnem
delu danes meji na kmetijske povrsine, hkrati pa vzhodni ter zahodni rob obmocja predstavlja
obmodja, predvidena za nadaljnji razvoj. Na vzhodu je tako obmoc¢je OPPN 447 predvideno za
razvoj stanovanjske soseske, na zahodu pa novi avtocestni prikljucek Barje. Na obmocje posredno
vplivata tudi umescenost med vodotokom Mali graben in Barjem, saj je obmocje danes pretezno
v obmodju poplavne nevarnosti zaradi Cesar je smiselno ohranjati obstojece jarke. Ob juznem robu
obmodja je pas razbremenilnika namenjenega zadrzevanju in pretoku poplavnih voda. Vzhodni
pas obmocja OPPN (EUP TR-460) je programsko definiran kot zelena povrsina kjer je poleg
parkovne ureditve predvidena tudi ureditev za zagotavljane poplavne varnosti. V obmocdju je tudi
potrebno evidentirati ter ohraniti obstojeca kakovostna drevesa.

Sirée obravnavano obmocdje pretezno zaznamuje morfoloski vzorec malega merila, z osrednjim
stabilnim grajenim naseljem vrstnih his (Murgle), kjer se grajena struktura in odprte povrsine
enakomerno izmenjujejo, kar ustvarja v prostoru enoznacen, enostaven in pregleden poselitveni
vzorec. Objekti velikega merila so pretezno situirani severozahodno od obmocdja v industrijski coni
Vic ter ob Barjanski cesti. Robovi obmocja obravnave ter notranjost obmocja so do danes ostali
morfolosko nedefinirani. Obmodje ima proti jugu pogled na Barje, Krim ter okolisko hribovje.
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Primeri dobre prakse

Stanovanjska soseska Vondelparc, Utrecht, Nizozemska

Vondelparc je primer nove urbane soseske z ureditvijo javnega prostora ter gradnjo 200 novih
stanovanj. Soseska je razdeljena na vec delov, od vrstnih his do dvonadstropnih karejev
vecstanovanjskih objektov in pet nadstropnih stanovanjskih objektov. Med tem, ko imajo vrstne
hiSe parkirna mesta in vrt zagotovljena pred hiso imajo kareji ter stanovanjski objekti garazo
delno vkopano ter se razteza pod objekti. Lesena streha garaz v atrijih karejev predstavlja pol-

javni prostor za stanovalce. (Vir: Mecanoo)

Slika 18: Sklop: Soseska Vondelparc ( Vir: Mecanoo)
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Soseska vrstnih his Nieuw Leyden, Leiden, Nizozemska

Naselje vrstnih hi$ zgrajenih na degradiranem obmodju, kjer je za enotnost poskrbljeno skozi
skrbno voden proces, pri katerem vsak lastnik objekta lahko znotraj dolocenih parametrov zasnuje
objekt po svojih zeljah. Skupaj je bilo na obmodju zgrajenih 670 stanovanjskih his. Tipologija nudi
delno vkopana parkirisCa pod objekti, kar omogoca, da so javne povrsine proste prometa ter tako
namenjene ozelenitvi ter pes in kolesarskim potem. (Vir: MVRDV)

Slika 19: Sklop: Soseska Nieuw Leyden (Vir: MVRDV)

59



o b Strokovne podlage za obmod¢je OPPN 305: VRTNO MESTO SIBIRUA | MONETIC, poslovne storitve, d.o.o. | 8847 | julij 2021

Soseska Brdo F6, Ljubljana

Manjsa stanovanjska soseska petih skupkov his raznolikih tipologij. Tipologije se delijo na dve
zasnovi, pri ¢emer gre pri prvi za dve stanovanjski enoti (ena nad drugo), ki se zdruzijo kot »tetris«
v celoto ter si sledijo v vrsti. Drugo zasnovo predstavljajo ozke in globoke hise, ki si sledijo v vrsti.
Obe tipologiji imajo zagotovljena parkirna mesta v pritli¢ju. (Vir: Bevk Perovi¢ arhitekti)

‘

yij H”

1

Slika 20: Sklop: Soseska Brdo F6 (Vir: Bevk Perovic arhitekti — Miran Kambic

Usmeritev za naértovanje

Pri zasnovi obmodja je treba upostevati lokacijo v delu Ljubljane namenjeno strnjenemu urbanemu
obmodju, hkrati pa nasloviti prekomeren hrup ter poplavno nevarnost v obmodju s primerno
arhitekturno ter krajinsko ureditvijo. Juzni rob ob avtocesti naj se prilagodi robnim pogojem, zato
je v tem delu smiselno zasnovati kvalitetno krajinsko ureditev, ki omejuje hrup ter regulira in
zadrzuje poplavne vode. Obstojeca kakovostna drevesa je treba ohraniti ter vkljuciti v zasnovo.
Vzhodni del obmogja je namenjen parkovni ureditvi, kjer je smiselno zasnovati krajinsko urejeno
celoto, ki zagotavlja poplavno varnost.
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4.2 Prometna ureditev

Obodne ceste

Cestni obodni sistem okoli obravnavanega obmocja OPPN tvorijo avtocesta AC A1 0017 Lj
(Barjanska — Vic€), avtocestni prikljucek st. 34 Ljubljana Center, Barjanska cesta, Cesta dveh cesarjev
in Cesta v Mestni log. Juzno od obravnavanega obmocja OPPN poteka avtocestni odsek AC A1
0017 Lj (Barjanska — Vic), ki je del drzavnega prometnega omrezja. BliZzina avtocestnega prikljucka
pomeni, da je obravnavano obmocje dobro navezano na drzavno prometno omrezje, na katerega
se navezuje preko Ceste dveh cesarjev in Barjanske ceste.

Cesta dveh cesarjev je Zbirna mestna ali krajevna cesta (LZ) in poteka po severnem robu obmodja
OPPN. Cesta je trenutno v rekonstrukciji, kon¢na ureditev ceste predvideva ureditev dveh voznih
pasov v Sirini 2 x 3,00 m, dvostranske enosmerne kolesarske steze v Sirini 1,50 m in
obojestranskega hodnika za pesce v Sirini 1,85 m. V okviru rekonstrukcije Ceste dveh cesarjev
bodo vzdolzZ celotne dolZine ceste med Barjansko cesto in Cesto v Mestni log urejeni tudi trije pari
avtobusnih postajaliS¢ mestnega avtobusnega prometa. Ob obmocju OPPN je cez Cesto dveh
cesarjev urejen prehod za pesce in kolesarje, za potrebe katerega se uredi sredinski denivelirani
otok, ki zmanjsuje hitrosti motornih vozil in pesce ter kolesarje varuje pred motornim prometom.

Odsek Ceste dveh cesarjev vzdolz OPPN je dolg priblizno 450 m. Na tem odseku ni urejenih
prikljuckov javnih prometnic. Na Cesto dveh cesarjev so urejeni deloma makadamski deloma
asfaltni prikljucki do obstojecih dejavnosti in stanovanjskih ter drugih objektov.

OPN MOL ID na zahodnem robu obmocja OPPN predvideva nov prikljucek na AC A1, ki v prvi vrsti
sluzi kot neposredna navezava OIC Vic ter centra RCERO na avtocestno omrezje, posredno pa
omogoca tudi neposredno prikljucevanje obmocja OPPN na avtocestno/drzavno cestno omrezje.
Zasnova novega AC prikljucka je v OPN MOL ID zasnova z ureditvijo kroznih krizis¢ na severni in
juzni strani AC ter posrednim priklju¢evanjem na AC preko bencinskega servisa Barje.
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Notranje ceste

Znotraj obravnavanega obmocja OPPN ni urejenih javnih prometnic. Obstojeci objekti in
dejavnosti se posamicno navezujejo na Cesto dveh cesarjev preko zasebnih makadamskih poti in
kolovozov.

vvvvv
vvvvv

vvvvv

pasov vzdolz celotnega odseka Ceste dveh cesarjev. Obstojeci prikljucki do dejavnosti in
stanovanjskih objektov se ohranjajo v enaki ureditvi, dovoljeno je zavijanje v vseh smereh
(sredinska prekinjena crta na GPS).

Cesta dveh cesarjev se na Cesto v Mestni log po Ze izvedeni rekonstrukciji prikljuCuje preko novega

vvvvvvvvvv

pasovi), uredijo se le povrsine za pesce in kolesarje.

Kolesarski in pes promet

V okviru rekonstrukcije Ceste dveh cesarjev se vzdolz celotnega odseka ceste uredijo povrsSine za
pesce in kolesarje. Kolesarske povrsine se uredijo v obliki viSinsko loCene (betonski robnik)
dvostranske enosmerne kolesarske steze v Sirini 1,50 m, hodnik za pesce pa v Sirini 1,85 m
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LoCene povrsine za kolesarje in peSce so urejene tudi na Barjanski cesti. Na zahodni strani

Barjanske ceste in Ceste dveh cesarjev se obmocju OPPN pribliza Pot spominov in tovaristva. Na
Cesti v Mestni log ni povrsin za kolesarje, dvostranski hodnik za pesce v Sirini 2,00 m je urejen z
zelenico in drevoredom. Znotraj obmocja OPPN ni javnih povrsin za kolesarje in pesce.

Javni potniski promet

Po Barjanski cesti poteka linija $t. 9 Barje P+R — Stepanjsko naselje. Najblizji par avtobusnih
postajalis¢ je na odseku Ceste dveh cesarjev med Barjansko cesto in Potjo na Rakovo jelSo.

V okviru rekonstrukcije Ceste dveh cesarjev bodo vzdolZz celotne dolzine ceste med Barjansko

cesto in Cesto v Mestni log urejeni tudi trije pari avtobusnih postajalis¢ mestnega avtobusnega
prometa. Najblizji par avtobusnih postajalisc je na severno - vzhodnem robu obmocja OPPN (slika
23).
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Obstojeci stanovanjski objekti in druge zasebne dejavnosti na obodu obmocja OPPN imajo
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OPPN ni urejenih javnih povrsin za mirujoCi promet. Prav tako ureditev javnih parkirnih mest ni
predvidena v okviru rekonstrukcije Ceste dveh cesarjev.

Predhodno izdelani projekti

Rekonstrukcija Ceste dveh cesarjev

V okviru javne kanalizacije v obmocju 14 — Sibirija (projekt Aglomeracije) se ureja tudi glavna
prometnica v tem obmocju — Cesta dveh cesarjev. Cesta je trenutno v fazi rekonstrukcije/gradnje,
konéna ureditev pa prejsnje stanje, kjer je bilo urejeno samo dvosmerno vozis¢e dopolnjuje s

povrsinami za kolesarJe in pesce ter postajalisCi za mestni avtobusni promet.
VIERGATOR

Slika 24: Prlkaz PZI nacrta rekonstrukcije Ceste dveh cesarjev, Vir. MOL OGDP
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Nova prometna politika MOL in Celostna prometna strategija MOL

Skladno z dolodili, ki jih podaja Nova prometna politika MOL (Predlog prometne politike Mestne
obcine Ljubljana, sprejet na 18. Seji Mestnega sveta MOL, 24.9.2012) in Celostna prometna
strategija MOL (CPS MOL), je treba vse ureditve, ki vplivajo na promet, oblikovati tako, da se
povecuje atraktivnost potovanja s kolesi in javnim potniskim prometom s ciliem zmanjsevanja
Stevila motornih vozil na mestni prometni mrezi. Vodenje pescev in kolesarjev mora biti urejeno,
prepoznavno, enostavno, brez nepotrebnih zavijanj (Cim bolj naravnost, brez visinskih skokov,...),
prehodi preko vozis¢ morajo biti oblikovani tako, da se zagotovi umiritev motornega prometa, na
smereh za kolesarje in peSce mora biti motorni promet mocno podrejen.

Da predlog prometne ureditve v OPPN pomeni uresni¢evanje Prometne politike MOL se dokaze
tudi z mobilnostnim nacrtom. Izdelava mobilnostnega nacrta je obvezna v primeru OPPN 305, saj
gre za objekt ali skupino objektov, ki predstavljajo zaklju¢eno celoto in imajo skupaj nad 10.000
m? BTP, oziroma gre za obmodje, ki se ureja z OPPN in ima skupni BTP objektov nad 10.000 m?.

Siritev avtocestnega obroca

V pripravi je pobuda za DPN za ureditve namenjene reSevanju problematike ljubljanskega
avtocestnega obroca, vpadnih AC krakov in na njih vezanih drugih cestnih povezav. Pri pripravi
idejnih reditev posameznih odsekov so uporabljene reditve Studije Siritve Ljubljanskega
avtocestnega obroca in avtocestnih priklju¢nih krakov (PNZ d.o.o. in EPLAN d.d., st. proj. 12-1270,
avgust 2009, po recenziji, februar 2010) in ustrezno korigirani glede na aktualne prometne in
prometno varnostne razmere. Na odseku juzne obvoznice resitve predvidevajo obojestransko
simetri¢no razsiritev AC za dodatni vozni pas ter nov AC priklju¢ek pri bencinskem servisu Barje.

Usmeritev za nacrtovanje

OPN MOL ID znotraj obmocja OPPN ne doloca javnih prometnih povrsin; dolocitev le-teh je
prepuscena podrobnejsemu prostorskemu aktu. Dolocen je pogoj priklju¢evanja na Cesto dveh
cesarjev ni pa dolocena kategorija prikljucka.

Za vse nove ureditve je treba urediti skupna prometna prikljuc¢evanja na obodno prometno mrezo,
to je skupni uvoz in izvoz na Cesto dveh cesarjev na najvec¢ dveh mestih.

Glede na OPPN in predvideno zasnovo, pricakovane prometne obremenitve ter tehni¢ne elemente
ceste je treba na Cesti dveh cesarjev na mestih prikljucevanja OPPN urediti pas za leve zavijalce.

Uvozi in izvozi na obmocje OPPN morajo biti urejeni tako, da predstavljajo prepoznavne in
enostavne voznje za vse prometne tokove. Objekti in dejavnosti morajo biti v prostor umesceni
tako, da se znotraj obmocja OPPN omogoci krozne voznje v najvecji mozni meri.

Urejene morajo biti tudi enostavne, kratke in jasno prepoznavne vezi za pesce in kolesarje med
na novo urejenimi povrsinami in obodnimi ureditvami za pesce in kolesarje.

Severni rob obmocja OPPN predstavlja javna prometnica, ki je trenutno v fazi rekonstrukcije, v
sklopu katere se zagotovi manjkajoce povrsine za pesce in kolesarje kot tudi postajalisa za mestni
avtobusni promet. OPPN mora dolociti take reSitve, ki bodo omogocale prometno navezavo na
obstojeCo javno prometnico in ki ne bodo zahtevale obseznejsih gradbenih in prostorskih
posegov za prilagoditev na bodoce preureditve.
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Na juznem robu obmocja OPPN je predvidena Siritev avtocestnega obroca za dodatni vozni pas
v obe smeri ter nov AC prikljucek pri bencinskem servisu Barje. Zaradi prekomernega hrupa v
obmodju OPPN z juzne avtoceste bo v primeru novogradnje potrebna zagotovitev protihrupne
zasCite.

Prometni uvozi in izvozi ter vse ceste in poti preko novo urejenih povrSin morajo omogocati
dostop in neovirano prevoznost intervencijskim in servisnim vozilom.

Parkirne povrsine za potrebe novih objektov in dejavnosti morajo biti urejene tako, da je
enostavno in nedvoumno prepoznano, za kateri objekt oz. dejavnost so namenjene.

4.3 Komunalna, energetska in elektronska komunikacijska infrastruktura

Obmo¢je OPPN ni komunalno opremljeno, ¢eprav se na njem sicer nahaja nekaj obstojecih
objektov z zagotovljeno minimalno komunalno opremo (vodovod, elektrika, elektronske
komunikacije, ki pa je namenjena izklju¢no zagotavljanju oskrbe obstojecih objektov in nima
razvojnih kapacitet. Obstojeca javna infrastruktura severno od obmocja OPPN po Cesti dveh
cesarjev, ki je trenutno (stanje julij 2021) v stanju rekonstrukcije in dograditve komunalne opreme.
Na Cesti dveh cesarjev je tako predvidena ureditev javnega kanalizacijskega omrezja (vakuumska
kanalizacija, ki odvaja odpadno komunalno vodo na vakuumsko postajo v liniji Mokrske ceste),
elektroenergetskih vodov, javne razsvetljave in padavinske kanalizacije izkljucno za potrebe
odvodnjavanja ceste.

Vodovodno omrezje

Obmoc¢je OPPN se nahaja v obmodju centralnega vodovodnega sistema Ljubljane, kjer velja
obveznost prikljucitve na javno vodovodno omrezje. Upravljavec javnega vodovodnega omrezja
je JP Vodovod - Kanalizacija d.o.o.

Obstojece primarno vodovodno omrezje dimenzije 200 mm poteka po Cesti dveh cesarjev in prek
tega vodovoda se zagotavlja oskrba s pitno vodo za celotno obmocje OPPN. Znotraj obmocdja
OPPN se izvede sekundarno vodovodno omrezje, ki se zankasto navezuje na obstojece primarno
vodovodno omrezje v Cesti dveh cesarjev.

Strokovno podlago za sekundarno javno vodovodno omrezje izdela upravljavec vodovodnega
omrezja JP VOKA Snaga.
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TR381
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Slika 25: Izsek iz prikaza vodovodnega omreZja; Vir: Urbinfo (OPN MOL — Izvedbeni del, Ur. L. RS, st. 78/10 in spremembe).

TRA% !

Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju vodovodov je treba upostevati vsa dolocila,
ki jih vsebujejo veljavni predpisi, ki urejajo oskrbo s pitno vodo, ter interni dokument JP Vodovod-
Kanalizacija, d.o.0.: Tehni¢na navodila za vodovod.

Kanalizacijsko omrezje

Komunalna odpadna voda

Obmocje OPPN se nahaja v obmodju centralnega kanalizacijskega sistema Ljubljane, kjer velja
obveznost prikljucitve na javno kanalizacijsko omrezje. Upravljavec javnega kanalizacijskega
omrezja je JP Vodovod — Kanalizacija d.o.o.

Javni kanalizacijski sistem za komunalno opdadno vodo je zgrajen v Cesti dveh cesarjev zahodno
od obmocdja OPPN, na obmocju OPPN in na SirSem obmodju Sibirije vzhodno od obmocja OPPN
pa Se ni zgrajen, vendar je trenutno (julij 2021) v fazi izgradnje. Za odvod komunalne odpadne
vode iz obstojecih in nacrtovanih objektov na obmodju Sibirije je nacrtovana izvedba vakuumske
kanalizacijskega omrezja po Cesti dveh cesarjev ter sekundarnega kanalizacijskega omrezja po
posameznih ulicah na obmocju OPPN za neposredno prikljkucevanje objektov. Nacrtovano
vakuumsko kanalizacijsko omrezje za odvod komunalne odpadne vode na obmocju Ceste dveh
cesarjev je v fazi izgradnje in je vkljuceno v projekt Dograditev javne kanalizacije v aglomeracijah
v MOL, obmocje 14 Sibirija.

Za moznost prikljucitve vseh kolicin odpadne komunalne vode iz obmocja OPPN je treba
predhodno preveriti trenutno resitev odvajanja odpadne vode iz obmogja Sibirije glede kapacitete
nacrtovane vakumske postaje in vakuumskega omrezja v Cesti dveh cesarjev, kar se izvede v fazi
pridobitve smernic k OPPN s strani upravljavca javnega kanalizacijskega omrezja JP VOKA Snaga.
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Slika 26: Izsek iz prikaza kanalizacijskega omrezja za odpadno komunalno vodo; Vir: Urbinfo (OPN MOL — Izvedbeni del, Ur. . RS, st.
78/10 in spremembe).

Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrZzevanju kanalizacije morajo biti uposStevana vsa
dolodila, ki jih vsebujejo veljavni predpisi in pravilniki, ki urejajo odvajanje odpadnih komunalnih
in padavinskih voda, ter interni dokument JP Vodovod-Kanalizacija, d.o.o.: Tehni¢na navodila za
kanalizacijo.

Padavinska odpadna voda

Padavinska odpadna voda iz obravnavanega obmodja se trenutno prek odvodnih jarkov odvaja v
smeri proti jugu do jarka ob severnem robu avtoceste in naprej proti Curnovcu in Ljubljanici. Pri
nacrtovanju pozidave na obmocju OPPN je treba prioriteno zadrzati ¢im vec padavinske vode na
lokaciji (izveda prepustnih tlakovanj, zelenih otokov, zadrzevalnikov) pred odvodnjo te vode v
jarek juzno od obmodja. Pri projektiranju stavb je treba upostevati sodobne principe zadrzevanja
padavinske vode (zelene strehe, ponovna uporaba padavinske vode, ipd.). Izdelati je treba
strokovno podlago, v kateri se preveri vpliv odtoka padavinske odpadne vode iz obmocja OPPN
na prevzemno sposobnost jarka (in vodotokov, v katere se izliva ta jarek) na juzni strani obmodja
in poplavno ogrozenost sosednjih obmocij.

Ker se del obmoc¢ja OPPN nahaja v obmogjih srednje in majhne poplavne nevarnosti, je treba pred
nacrtovanjem gradnje na tem obmodju izdelati strokovno podlago - hidravlicno hidrolosko
Studijo za predmetno obmocdje, v katerem se doloci pogoje za dopustnost gradnje stavb v tem
obmodju in skladno z rezultati zasnovati sistem odvajanja padavinske vode z obmocdja kot je
navedeno v prejSnjem odstavku. Izvedba ureditev v tem OPPN je praviloma povezana z izvedbo
vodnogospodarskih ukrepov na Gradascici in Malem grabnu.

Pogoje glede zadrzevanja padavinske vode pred odvodom v jarke je treba dolociti v prej
omenjenih strokovnih podlagah oz. studijah.
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Na vzhodnem robu obmocja je predviden koridor za prevajanje viskov padavinskih vod iz Malega
grabna ob pretokih, vecjih od 100-letnih, zato je treba na tem delu OPPN zagotoviti prost pretok
(poplavne) vode.

Plinovodno omrezje

Obmocje OPPN se nahaja v obmocju plinovodnega omrezja Ljubljane, kjer velja obveznost
prikljucitve na javno plinovodno omrezje (razen v primeru uporabe obnovljivih virov energije).
Upravljavec javnega plinovodnega omrezja je Energetike Ljubljana d.o.o.

Obstojece distribucijsko plinovodno omrezje dimenzije 225 mm poteka po Cesti dveh cesarjev in
prek tega plinovoda se zagotavlja oskrba z zemeljskim plinom za celotno obmocje OPPN. Znotraj
obmocja OPPN se izvede distribucijsko plinovodno omreZje, ki se navezuje na obstojecCe
plinovodno omrezje v Cesti dveh cesarjev.
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Slika 27: Izsek iz prikaza distribucijskega plinovodnega omreZja; Vir: Urbinfo (OPN MOL — Izvedbeni del, Ur. . RS, st. 78/10 in spremembe).

Nacrtovani objekti na obmocju OPPN se morajo za potrebe ogrevanja in pripravo sanitarne tople
vode prikljuciti na distribucijsko plinovodno omrezje. V primeru, da se objektom energija za
potrebe ogrevanja in pripravo sanitarne tople v celoti zagotavlja iz obnovljivih virov in se stavba
na obmocju OPPN za potrebe ogrevanja ne bi prikljucile na javno plinovodno omreZje, je treba
pri dolocitvi energenta za ogrevanje upostevati Odlok o prioritetni uporabi energentov za
ogrevanje na obmocju Mestne obcine Ljubljana (Ur. I. RS, $t. 41/16), ki doloca prioritetno uporabo
energentov za ogrevanje na obmocju Mestne obcine Ljubljana (MOL) v obliki vrstnega reda
uporabe energentov za ogrevanje stavb, pripravo tople vode in proizvodnjo toplote v proizvodnih
procesih koncnih uporabnikov energije (iz soncnega obsevanja, odpadne toplote z rekuperacijo
toplote ali plinaste biomase, in geotermalne ter hidrotermalne energije s toplotnimi ¢rpalkami). V
primeru, da se objektom iz obnovljivih virov energije zagotavlja le del potreb po ogrevanju in
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pripravi sanitarne tople vode, za preostali del Se vedno velja obveznost prikljuCitve na
distribucijsko plinovodno omrezje.

Glavni plinovodi, priklju¢ni plinovodi in notranje napeljave morajo biti izvedeni v skladu s
Sistemskimi obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje zemeljskega plina za geografsko
obmocdje Mestne obcine Ljubljana, Obcine Brezovica, Obcine Dobrova - Polhov Gradec, Obcine
Dol pri Ljubljani, Ob¢ine Ig, Ob¢ine Medvode, Obcine Skofljica in Ob¢ine Log - Dragomer, s
predpisom, ki ureja tehni¢ne pogoje za graditev, obratovanje in vzdrzevanje plinovodov z najvisjim
delovnim tlakom do vklju¢no 16 bar, in Tehni¢nimi zahtevami za graditev glavnih in priklju¢nih
plinovodov ter notranjih plinskih napeljav.

Elektri¢éna energija

Sire obravnavano obmocje se z elektricno energijo oskrbuje prek distribucijskega
elektroenergetskega omrezja v upravljanju Elektro Ljubljana d.d. Obstojece srednje napetostno
omrezje 10/20 kV poteka severno od obmocdja OPPN po Cesti dveh cesarjev med
transformatorskima postajama TP0298 Postni center na Cesti v Mestni log ter TP0122-Sibirija ob
Cesti dveh cesarjev v liniji Mokrske ceste.

Za napajanje nacrtovanih objektov znotraj obmocja OPPN se predvidi dograditev novih
transformatorskih postaj v obmocju OPPN, iz katerih se bodo objekti prikljucevali neposredno
prek nizkonapetostnega elektroenergetskega omrezja. Strokovno podlago za oskrbo z elektricno
energijo in vkljucitev transformatoskih postaj v EE omrezje mora izdelati upravljavec
distribucijskega elektroenergetskega omrezja Elektro Ljubljana d.d..
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Slika 28: Izsek iz prikaza distribucijskega elektroenergetskega omreZja; Vir: Urbinfo (OPN MOL — Izvedbeni del, Ur. | RS, st. 78/10 in

spremembe).
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Elektronske komunikacije

Obstojeca elektronsko komunikacijska omrezja potekajo po Cesti dveh cesarjev (Telekom
Slovenije) in po desnem bregu Malega grabna (Telemach). Stavbe na obmocju OPPN imajo
moznost prikljucitve na elektronska komunikacijska omrezja pod pogoji upravljavcev teh omrezij.

Slika 29: Izsek iz prikaza elektronsko komunikacijskega omrezja; Vir: Geoportal AKOS (stanje: julij 20217).

Javna razsvetljava
Vse povrsine v javni lasti (javne povozne, parkirne, pohodne in manipulativne povrsine) je treba
opremiti z javno razsvetljavo. Razsvetljava funkcionalnih povrsin ob objektih bo internega znacaja

in ne bo povezana s sistemom javne razsvetljave.

Usmeritve za nacrtovanje

Splosni pogoji za potek ter gradnjo okoljske, energetske in elektronske komunikacijske
infrastrukture v obmocju OPPN so:

- nacrtovane stavbe morajo biti prikljucene na obstoje¢e in nacrtovano vodovodno,
kanalizacijsko, plinovodno in elektroenergetsko omrezje, pri cemer se uposteva, da v
primeru uporabe obnovljivih virov prikljucevanje na plinovodno omrezje ni obvezno. Poleg
tega so nacrtovane stavbe lahko prikljucene Se na elektronsko komunikacijska omrezja.
Prikljucitev je treba izvesti po pogojih posameznih upravljavcev posamezne infrastrukture,

- praviloma morajo vsi primarni in sekundarni vodi potekati v javnih (prometnih in
intervencijskih) povrsinah oziroma povrsinah v javni rabi tako, da je omogoceno njihovo
vzdrzevanje,

- kadar potek v javnih povrsinah ni mogoc¢, mora lastnik prizadetega zemljis¢a omogociti
izvedbo in vzdrzevanje javnih vodov na svojem zemljis¢u, upravljavec posameznega voda
pa mora za to od lastnika pridobiti sluznost,
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- trase okoljskih, energetskih in elektronskih komunikacijskih vodov, objektov in naprav
morajo biti medsebojno usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in
odmikov od ostalih naravnih ali grajenih struktur,

- gradnja okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture mora potekati
usklajeno,

- dopustne so delne in zacasne ureditve, ki morajo biti skladne s programi upravljavcev
vodov okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture in morajo biti
izvedene tako, da jih bo mogoce vkljuditi v kon¢no etapo ureditve posameznega voda po
izdelanih idejnih resitvah za celotno obravnavano obmocje OPPN 305,

- obstojeco okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko infrastrukturo v obmocju
OPPN je dopustno zasdititi, rekonstruirati, prestavljati, dograjevati in ji povecevati
zmogljivosti v skladu s prostorskimi in okoljskimi moznostmi ter ob upostevanju veljavnih
predpisov in pod pogojem, da so posegi v soglasju z njihovimi upravljavci,

- pri projektiranju stavb v obmocju OPPN je treba upostevati predpise, ki urejajo ucinkovito
rabo energije.

Pri nacrtovanju javne infrastrukture za opremljanje stavbnih zemljis¢ na obmocju OPPN je treba
zagotoviti ekonomicno in racionalno gradnjo javne infrastrukture.

V primeru etapne gradnje javne infrastrukture bo treba pri vseh upravljavcih javne infrastrukture
preveriti moznost vkljucitve etapnih ali zacasnih reSitev javne infrastrukture v koncno celostno
reSitev javne infrastrukture za opremljanje nepozidanih zemljisc.

4.4 Omejitve v prostoru

Vodovarstveno obmocje

Obmocje se v celoti nahaja v SirSem vodovarstvenem obmodcju (VVO Ill) z manj strogim
vodovarstvenim rezimom po Uredbi o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnika
Ljubljanskega barja in okolice Ljubljane (Ur. I. RS, §t. 115/07, 9/08 — popr. 65/12, 93/13). Posegi na
vodovarstvenih obmocjih so dopustni le v skladu s pogoji in omejitvami veljavnih drzavnih uredb
in obcinskih odlokov o zavarovanju vodnih virov ter s soglasjem organa, pristojnega za vode.

Poplavna nevarnost

Obmocdje OPPN 305 se danes nahaja v obmocjih srednje, majhne in preostale poplavne
nevarnosti, zato gradnja objektov pred izvedbo vodnogospodarskih ukrepov na Gradascici in
Malem grabnu praviloma ni mozna.
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Slika 30: Izsek iz karte Razredi poplavne nevarnosti — obstojece stanje; Vir: IZVO-R d.o.o.

Izdelana je bila strokovna Studija z namenom analize poplavne ogrozenosti obmocdja po izvedbi
nacrtovanih ureditev, ki so predvidene s spodaj navedenimi projekti:

1. 1a etapa ureditev iz sprejetega Drzavnega prostorskega nacrta za to obmocje (Uredba o
drzavnem prostorskem nacrtu za zagotavljanje poplavne varnosti JZ dela Ljubljane in
naselij v obcini Dobrova — Polhov Gradec, Ur.l. RS 72/16 in 3/17 — v nadaljevanju DPN,
etapa 1a).

2. lzdelava karte poplavne nevarnosti in ukrepi za zmanjsanje poplavne ogrozenosti na
obmodju Sibirije in Rakove JelSe (IZVO-R d.o.o., J24/17).

Za obmocje OPPN 305, pricakovane ugotovitve ter usmeritve za urejanje obmocdja sledijo Studijam
za celotno obmogje Sibirije in Rakove Jel$e ter za obmoéje OPPN 20.™ Pri¢akovane usmeritve so
povzete ob koncu poglavja.

Obmocje OPPN se nahaja znotraj vpliva ureditev po DPN, v katerem so nacrtovani celoviti
protipoplavni ukrepi za to obmodje. Ti ukrepi so razdeljeni na vec etap, obmodje se nahaja znotraj
vpliva ureditev 1A etape (Ureditve na obmodju MOL) in 2 etape (Zadrzevalnik Razori s
spremljajocimi ureditvami na obmocju obcine Dobrova — Polhov Gradec). Obmocje OPPN se ne
prekriva s samim obmocjem DPN.

Karte poplavne nevarnosti in razredov poplavne nevarnosti za stanje po izvedenih ureditvah DPN
etapa 1a in ureditvah iz dokumentacije J24/17 (slika 31) so povzete po dokumentaciji Izdelava

14 Poglavje 4.4 je izdelano na podlagi studij:

- Izdelava karte poplavne nevarnosti in ukrepi za zmanjsevanje poplavne ogrozenosti na obmocdju Sibirije in Rakove JelSe (P-ZIN-7/17;
430-360/2017-1 in J24/17);

- Hidravli¢no hidroloska analiza Prikaz poplavne nevarnosti s predhodnimi usmeritvami za variantne resitve za zacetek priprave osnutka
OPPN 20 v MOL, 1ZVO-R, d.o.o,, st. projekta K93/18, december 2018

pri cemer se pric¢akuje, da bodo usmeritve za obmocje OPPN 305 sledile zgoraj navedenim Studijam.
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karte poplavne nevarnosti in ukrepi za zmanjSanje poplavne ogrozenosti na obmodju Sibirije in
Rakov Jelé (IZVO— d.o.o.,J24/1 7, 2017).

v B obmodje majhne nevarmosti

obmodgje srednje nevamosti

obmodje velike nevarnosti
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Slika 31: Izsek iz karte Razredi poplavne nevarnosti — po izvedenih ukrepih; Vir: IZVO-R d.o.o.

Omejitve in pogoje pri posegih v prostor na poplavna obmodja doloca Uredba o pogojih in
omejitvah za izvajanje dejavnosti in posegov v prostor na obmodjih, ogrozenih zaradi poplav in z
njimi povezane erozije celinskih voda in morja (Ur. list RS 89/2008), v nadaljevanju Uredba. V
prilogi 1 Uredbe, so pogoji in omejitve za posege v prostor razvrsceni glede na razred poplavne
nevarnosti in vrsto objekta glede na razvrstitev v CC-SI klasifikaciji (preglednica 13).

Oznake v preglednici po Uredbi pomenijo naslednje:

+ posegi v prostor so dovoljeni z upostevanjem pogojev iz vodnega soglasja

- posegi v prostor so prepovedani

-1 posegi v prostor so prepovedani. Dovoljeni so le na obmodju strnjeno grajenih stavb enakovrstne namembnosti v obstojecih
naseljih, kadar je mogoce s predhodno izvedenimi omilitvenimi ukrepi in v skladu s smernicami ali pogoji vodnega soglasja zagotoviti,
da vpliv nacrtovanega posega v prostor ni bistven.

-2 posegi so prepovedani. Dovoljeni so le Ce, ugotovitve celovite presoje vplivov na okolje ali presoje vplivov na okolje niso ocenjene
kot unicujoce ali bistvene in je mogoce s predhodno izvedbo omilitvenih ukrepov v skladu z okoljevarstvenim dovoljenjem ali vodnim

soglasjem zagotoviti, da njihov vpliv ni bistven.

Preglednica 17: Dopustne dejavnosti po izvedenih protipoplavnih ukrepih

Glede na prilogo 1 Uredbe za obravnavano obmogdje velja, da je:

1. Gradnja vseh stavb iz seznama dopustnih dejavnosti in objektov v OPPN 305 dopustna v
razredu majhne poplavne nevarnosti (Pm, oznaka +) z upoStevanjem pogojev iz vodnega
soglasja.

- 11220 Tri- in vedstanovanjske stavbe,

- 11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine,
- 11301 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji,

- 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice,

- 12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev,

- 12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev,

- 12201 Stavbe javne uprave,

- 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic,

- 12203 Druge poslovne stavbe,

- 12301 Trgovske stavbe (tudi nepokrite trznice),
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- 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti,

- 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo,

- 12620 Muzeji in knjiznice,

- 12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo,

- 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo,

- 12650 Stavbe za Sport,

- 12721 Stavbe za opravljanje verskih obredov,

- 24110 Sportna igriéca,

- 24122 Drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti Cas,

- 12740 Druge stavbe, ki niso uvr¢ene drugje: samo gasilski domovi s spremljajo¢im programom,

- 12420 Garazne stavbe: samo garaze.

- 12303 Bencinski servisi (povrsina parcele, namenjene gradnji, do 1000,00 m2) in oskrbovalna mesta za vozila na alternativni
pogon so dopustni: izven ozjega mestnega sredisca ob lokalnih krajevnih cestah (LK) ali cestah visje kategorije, omejitev
velikosti parcele, namenjene gradnji, za bencinske servise in za oskrbovalna mesta za vozila na alternativni pogon ne velja za
lokacije, ki mejijo na glavne mestne ceste izven obmodja ozjega mestnega sredisca.

2. Gradnja spodaj navedenih stavb iz seznama dopustnih dejavnosti in objektov v OPPN 305

je prepovedana/pogojno dopustna v razredu srednje poplavne nevarnosti (Ps, oznaka -1):

- 11220 Tri- in vedstanovanjske stavbe,

- 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice,
- 12201 Stavbe javne uprave,

- 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic,
- 12203 Druge poslovne stavbe,

- 12301 Trgovske stavbe (tudi nepokrite trznice),

- 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti,

- 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo,

- 12630 Stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo,
- 12650 Stavbe za Sport,

12721 Stavbe za opravljanje verskih obredov,

- 11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine,

- 11301 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanii,

- 12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev,
- 12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev,

- 12620 Muzeji in knjiznice,

- 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo,

- 12740 Druge stavbe, ki niso uvrs¢ene drugje,

- 12420 Garazne stavbe

- 12303 Bencinski servisi

- 24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za $port, rekreacijo in prosti ¢as

5. Gradnja naslednjih stavb po seznamu je dovoljena v razredu srednje poplavne nevarnosti
(Ps, oznaka +)

- 24110 Sportna igriéca

- 24202 Objekti za varstvo pred skodljivim delovanjem voda

V vsakem primeru je pri nacrtovanju vseh novih ureditev potrebno zagotoviti da vpliv
nacrtovanega posega na obstojeco poplavno ogrozenost ni bistven. Pri vseh posegih na poplavna
obmodja je tako v sklopu nacrtovanja potrebno definirati omilitvene ukrepe tako za varnost
nacrtovanih objektov (varovalni omilitveni ukrepi) kot za odpravo morebitnih negativnih vplivov
nacrtovanih ureditev na obstojeco poplavno varnost (izravnalni omilitveni ukrepi).
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Omilitveni ukrepi se po definiciji iz Uredbe (11. Clen, odstavek 5) delijo na varovalne, varstvene in
izravnalne. Varovalni ukrepi so ukrepi za zmanjsanje poplavne ogrozenosti (sCitijo objekte in ljudi
pred Skodo zaradi poplavne vode), varstveni ukrepi so namenjeni zmanj$anju ogrozenost obratov
in naprav, zaradi katerih lahko nastane onesnazenje vecljega obsega (S¢itijo vode pred
onesnazenjem), izravnalni ukrepi pa so ukrepi za iznicenje morebitnih negativnih vplivov
nacrtovanih posegov v prostor na obstoje¢o poplavno ogrozenost (zagotavljajo, da se poplavne
razmere obstojecim objektom ne poslabsajo zaradi nacrtovanega posega v prostor).

Pricakovano je, da bodo omilitveni ukrepi za obmocje OPPN 305 zaradi neposredne blizine ter
podobne poplavne nevarnosti sledili ukrepom, ki jih Studija predvidi za obmocje OPPN 20, zato
jih iz Studije K93/18 (Hidravlicno hidroloska analiza: Prikaz poplavne nevarnosti s predhodnimi
usmeritvami za variantne resitve za zacetek priprave osnutka OPPN 20 v MOL, 1ZVO-R, d.o.o,
december 2018) povzemamo v nadaljevanju.

Pricakovani varovalni omilitveni ukrepi na podlagi usmeritev Studije K93/18:

»Pricakovani predlagani ukrepi za zmanjsanje ranljivosti nacrtovanih objektov in ureditev:

Kot omilitven ukrep za zmanjsanje skode ob nastopu poplav se kot dovolj varna kota pritlicia za vse
nacrtovane stavbe pricakuje upostevanje kote vsaj dveh kriterijev:

1. 50 cm nad izracunano koto gladine pri poplavi Q100

2. 30 cm nad koto roba utrjenih povrsin (parkirisc, cest, ulic) okrog objektov na spodnji strani teh
povrsin,

Obmocja, kjer so predvidene le zunanje ureditve predstavljajo obmocja z manjsim skodnim
potencialom, saj so v sploSnem manj obcutljiva za preplavitev. Na teh obmocjih niso potrebni
varovalni omilitveni ukrepi.«

Pricakovani varstveni omilitveni ukrepi na podlagi usmeritev Studije K93/18:

»Glede na vrsto (nabor) nacrtovanih objektov in vse izvedene hidravlicne analize varstveni omilitveni
ukrepi, kot jih definira Uredba, zaradi nacrtovanega posega v prostor niso potrebni (nacrtovani
objekti niso obrati ali naprave, zaradi katere lahko nastopi onesnazenje vecjega obsega).«

Pricakovani izravnalni omilitveni ukrepi na podlagi usmeritev studije K93/18:

»Nasipavanje terena celotnega obmocja OPPN s stalisca vpliva na poplavno ogrozenost obstojecih
objektov ni dopustna. Zunanjo ureditev okrog objektov je potrebno nacrtovati tako, da se cimbolj
ohranjajo obstojece viinske kote terena. Ce posamezne ureditve (gabariti objektov ali zunanja
ureditve) zmanjsujejo razpolozljiv volumen, ki ga lahko zasedejo poplavne vode pri poplavi Q100, je
potrebno ta volumen nadomestiti. Volumen naj se nadomesti znotraj obmocja OPPN. To pomeni,
da je potrebno za vsak poseg na obmocju znotraj dosega poplave Q100, ki zmanjsuje razpoloZljiv
volumen, tega nadomestiti nekje drugje znotraj obmocja OPPN. Izvedba nadomestnega volumna s
ponizanjem terena ne sme segati pod najniZjo koto obstojece povrsinske odvodnje, da se prepreci
stalno zastajanje vode na teh povrsinah (kota terena ne sme biti niZja od kote dna jarka, cCe se
ponizanje navezuje na jarek, oziroma mora imeti na spodnjem robu zakljucek na obstojeco koto
terena).

Za zmanjsanje konic hipnih odtokov iz urbanih povrsin predlagamo, da se v cim vecji meri predvidi
zadrzevanje lastnih vod pred priklopom na javno kanalizacijsko omreZje ali iztok v recipient skladno
s pogoji upravljalca meteorne kanalizacije.«
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Posebno pozornost je potrebno nameniti odvodnjavanju vode z obmogja, saj se danes padavinske
vode prek sistema jarkov odvajajo v jarek severno od avtoceste. Glede na pricakovani povecani
odtok z obmodja je nujna izvedba zadrzevanja vode in tudi analiza kapacitativhe sposobnosti
prevzemnih jarkov in vodotokov (Curnovec, Ljubljanica), predvsem v luci odvajanja padavinske
vode z avtoceste.

Hrup

Obmocje obravnave se v celoti uvrsca v Ill. stopnjo varstva pred hrupom. Vrednosti hrupa na
obmodcju OPPN so za predpisano stopnjo presezene skoraj preko celotnega obmocdja, pretezno
pa od avtoceste v notranjost.

Na degradiranih obmocij prekomerne obremenitve s hrupom, ki so prikazana na sliki 31, ni
dopustno graditi stavb z varovanimi prostori, razen ce investitor izvede ustrezne ukrepe
varstva pred hrupom, s katerimi zagotovi ustrezno zascito varovanih prostorov.

Pri nacrtovanju nove prometne infrastrukture oziroma pri njeni rekonstrukciji je treba na obmogjih,
kjer obstojeci hrup Ze presega mejne vrednosti kazalcev hrupa, izvesti vse ukrepe, da se hrup
omeji na zakonske meje oziroma se v najvecji meri zmanjsa. Z novimi posegi hrupa ni dopustno
povecevati.

Ob pripravi OPPN je treba v okviru strokovnih podlag za OPPN v elaboratu varstva pred hrupom
za obmocje OPPN, v primerih, ko gre za obmocdje mozne degradacije s hrupom, ugotoviti dejansko
obstojece stanje obremenitev s hrupom na podlagi detajlnih izraCunov oziroma meritev in izvesti
simulacijo sprememb obremenitev s hrupom zaradi novih gradenj ter skladno s tem zagotoviti
ustrezne protihrupne ukrepe (pasivne oz. aktivne). Izvedba ukrepov za zascito novih poselitvenih
obmocij oziroma obmocij spremenjene rabe prostora je obveznost investitorjev.

OBMOCJA VARSTVA PRED HRUPOM

[ Obmeije II. stopnje varstva pred hrupom
Potencialno obmogje II. stopnje varstva pred hrupom

Obmogie Ill. stopnje varstva pred hrupom

Obmogie IV. stopnje varstva pred hrupom

MOCJA PRESEGANJA STOPNJE HRUPA

A Obmoéja moZne prekomeme obremenitve s hrupom (preseganje vrednosti hrupa za I1. stopnjo)
Obmoéja moZne prekomeme obremenitve s hrupom (preseganje vrednosti hrupa za IIl. stopnjc)

Slika 32: Obmodja varstva pred hrupom z obmocjem OPPN. Vir: Urbinfo
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5 POVZETEK USMERITEV ZA UREJANJE OBMOCJA

Pri urejanju obmodéja je treba dolocdila in usmeritve brati v razsirjeni obliki, kot so podana v

zgornjih poglavjih, ki vkljucujejo tudi izjeme, dodatne zahteve ali odstopanja.

EUP: TR-307"
Namenska raba prostora

SSsv: Splo$ne vedstanovanjske povrsine. Vse dopustne dejavnosti in objekti kot izhaja iz dolocene
NRP, vendar prostorsko prilagojeno glede na ugotovitve hidrolosko hidravli¢ne Studije. Iz priloge
2 izhaja $e, da je treba v obmodju preveriti in zagotoviti potrebe po druzbeni infrastrukturi'®. V
novem stanovanjskem naselju z ve¢ kot 300 stanovaniji je treba v primeru, da v oddaljenosti vec
kot 500,00 m ni trgovine z osnovno preskrbo, zagotoviti povrine za tovrstne dejavnosti'’.

Dopustne gradnje

V obravnavnem obmocdju se lahko izvaja gradnja novega objekta, dozidava in nadzidava,
rekonstrukcija, odstranitev in vzdrzevanje objekta.

Tip stavbe

V — Visoka prostostojeca stavb + nizke stavbe tipa NA in NB

Visina

Do P+3

FI (najvec)

V=12

FZ (najvec)

V =50 %, NA = 40 %, NB = 50-60 %

FBP (najmanj)

V = za stanovanjske stavbe 30 %, NA=30 %, NB=20-25 %

>V obmodju OPPN se nahaja tudi EUP- TR-460 z namensko rabo ZPp: parki, v katerem je dopustna samo gradnja objektov in naprav
za potrebe varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami ter je namenjeno za zagotavljanje poplavne varnosti. Zagotoviti je treba
poglobitev terena tako, da bo zagotovljen odtok vode iz Malega grabna: od severnega proti juznemu delu EUP.

"6V primeru gradnje vestanovanjskih objektov je treba na vsako stanovanje zagotoviti najmanj 7,50m? povrsin namenjenih za otrosko
igrisée, pri éemer velja, da je dopustna najmanjsa velikost otroskega igri$¢a (ve¢ kot 8 stanovanj) 60,00 m2. V kolikor sestevek povrsin
glede na stevilo stanovanj znasa ve¢ kot 200,00 m? je to najmanjsa velikost igris¢a. Igris¢a za igro mlajsih otrok morajo biti umaknjena
od prometnic in urejena v radiju 100,00 m od vhoda v stanovanjsko stavbo. Otrosko igrisce je treba urediti tudi v primeru, gradnje vec
kot osem objektov tipa NA in NB. Na vsako stanovanje v ve¢stanovanjski stavbi je treba zagotoviti najmanj 5,00 m? povrsin za rekreacijo
in druZenje stanovalcev. Ce seitevek povriin, glede na $tevilo stanovanj znasa vec kot 200,00 m? je to najmanj$a velikost enovito
urejenega obmogja.

7'V blizini obmo¢ja OPPN 305 trenutno ni tovrstnih trgovin a je v neposredni blizini ze v izdelavi $e eno razvojno obmodje, t. j. OPPN
20: Barjanska cesta zahod, s katerim se nacrtuje vecji trgovski objekt ter dodatne oskrbovalne dejavnosti namenjene prebivalcem
SirSega obmocja. Ne glede na to, je skladno z dolocili OPN MOL ID, v obmoc¢ju OPPN 305 dopustno zagotavljati manjse prostore
namenjene osnovni preskrbi (pekarna, manjsa trgovina,...) za potrebe prebivalstva v obmocju OPPN 305.
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FZP (najmanj)

V = za nestanovanjske stavbe 25 %,

Na vseh objektih, ki imajo ravno streho z ve¢ kot 400,00 m? neto povrsine (brez svetlobnikoy,
strojnic in drugih objektov na strehi), je treba urediti zeleno streho. Izjema so strehe, ki so zaradi
tehnoloskega procesa oblikovane tako, da ureditev zelene strehe ni mogoca.

Odmik stavb

- od meje sosednjih parcel (nad terenom najmanj) V = 5,00 m, NANB = 4,00 m,

- odmiki med fasadami stavb in delov stavb tipa V na katere so orientirani prostori, namenjeni
prebivanju, so enaki ali vedji od viSine visje stavbe, merjene do njenega venca oziroma (Ce je naklon
njene strehe vedji od 45°) do njenega slemena. Odmiki med fasadami stavb in delov stavb tipa V
in C na katere ti prostori niso orientirani (vklju¢no s slepimi fasadami) pa so enaki ali vecji od
polovice visine visje stavbe, merjene do njenega venca oziroma (Ce je naklon njene strehe vedji od
45°) do njenega slemena.

- nacrtovani objekti ne smejo presegati gradbene meje pod zemljo, na terenu in v nadstropjih,
lahko pa se je dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v notranjost parcele, namenjene gradnji.
Gradbeno mejo lahko presegajo komunalni prikljucki, parkiris¢a in ograja, ki spadajo k objektu,
urbana oprema ter spominska obelezja.

Odmik zahtevnih in nezahtevnih objektov od RL javne ceste in drugih javnih povrsin

nad terenom in pod njim = 5,00 m oz. 3,00 m od javne poti ali ceste nizje kategorije.

Odmik podzemnih etaz

od meje sosednjih parcel = 3,00 m

Parcelacija
NA = 400-800 m? 250-450 m?, 300-500 m?, NB = 150-350 m?

Najmanjse Stevilo dreves

-V =30dreves/ha’® NA in NB = 1-2 drevesi
- Zasnova obmodja mora ohraniti in v koncept vkljuditi obstoje¢a kakovostna drevesa. '

Promet

- Zavse nove ureditve je treba urediti skupna prometna prikljucevanja na obodno prometno
mrezo, to je skupni uvoz in izvoz na Cesto dveh cesarjev na najvec dveh mestih.

- Glede na OPPN in predvideno zasnovo, pricakovane prometne obremenitve ter tehnicne
elemente ceste je treba na Cesti dveh cesarjev na mestih priklju¢evanja OPPN urediti pas
za leve zavijalce.

- Uvozi in izvozi na obmocje OPPN morajo biti urejeni tako, da predstavljajo prepoznavne
in enostavne voznje za vse prometne tokove. Objekti in dejavnosti morajo biti v prostor
umesceni tako, da se znotraj obmocja OPPN omogoci krozne voznje v najvecji mozni meri.

By obmodju zelenih klinov se Stevilo zahtevanih dreves na parceli, namenjeni gradnji, poveca za 30 % oziroma najmanj za eno drevo; v
obmodjih, kjer je Stevilo dreves predpisano na hektar, pa za 20 % oziroma najmanj za eno drevo.

Yy nadaljnjih korakih priprave OPPN 305 je potrebno izvesti natancno evidenco obstojecih kakovostnih dreves v obmodju ter podati
usmeritve za ohranjanje in nacrtovanje.
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Urejene morajo biti tudi enostavne, kratke in jasno prepoznavne vezi za pesce in kolesarje
med na novo urejenimi povrsinami in obodnimi ureditvami za pesce in kolesarje.

Severni rob obmocja OPPN predstavlja javna prometnica, ki je trenutno v fazi
rekonstrukcije, v sklopu katere se zagotovi manjkajoce povrsine za pesce in kolesarje kot
tudi postajalis¢a za mestni avtobusni promet. OPPN mora dolociti take resitve, ki bodo
omogocale prometno navezavo na obstojeco javno prometnico in ki ne bodo zahtevale
obseznejsih gradbenih in prostorskih posegov za prilagoditev na bodoce preureditve.
Prometni uvozi in izvozi ter vse ceste in poti preko novo urejenih povrsin morajo
omogocati dostop in neovirano prevoznost intervencijskim in servisnim vozilom.

Parkirne povrsine za potrebe novih objektov in dejavnosti morajo biti urejene tako, da je
enostavno in nedvoumno prepoznano, za kateri objekt oz. dejavnost so namenjene.
Kapaciteta povrsin za mirujo¢i promet mora biti dolocena skladno s parkirnimi normativi
za parkirno cono 3 (dolocila 38. ¢lena Odloka OPN MOL ID (Url. RS, st. 78/10 in
spremembe). Parkirne povrsine na terenu je treba ozeleniti, postaviti je treba 1 drevo na 4
parkirna mesta za motorna vozila. Ker je skupni BTP objektov nad 10.000 m?, bo treba za
obmodje izdelati mobilnostni nacrt.

Vse predvidene ureditve morajo zagotavljati neovirano dostopnost za vzdrzevanje
ureditev za zagotavljanje poplavne varnosti.

Komunalna, energetska in elektronska komunikacijska infastruktura

Trase okoljskih, energetskih in elektronskih komunikacijskih vodov, objektov in naprav
morajo biti medsebojno usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in
odmikov od ostalih naravnih ali grajenih struktur.

Dopustne so delne in zacasne ureditve, ki morajo biti skladne s programi upravljavcev
vodov okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture in morajo biti
izvedene tako, da jih bo mogoce vkljuciti v kon¢no etapo ureditve posameznega voda po
izdelanih idejnih resitvah za celotno obravnavano obmocje OPPN.

Pri projektiranju stavb v obmocju OPPN je treba upostevati predpise, ki urejajo ucinkovito
rabo energije.

Znotraj obmocja OPPN se izvede sekundarno vodovodno omrezje, ki se zankasto navezuje
na obstojece primarno vodovodno omrezje v Cesti dveh cesarjev. Pri nacrtovanju, gradnji
ter obratovanju in vzdrzevanju vodovodov je treba upostevati vsa dolocila, ki jih vsebujejo
veljavni predpisi, ki urejajo oskrbo s pitno vodo, ter interni dokument JP Vodovod-
Kanalizacija, d.o.o.: Tehni¢na navodila za vodovod.

Za moznost prikljucitve dodatnih koli¢in odpadne vode iz obmocja OPPN je treba preveriti
nacrtovano resitev odvajanja odpadne vode iz obmocja Ceste dveh cesarjev in Sibirije.

Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju kanalizacije morajo biti upostevana
vsa dolocila, ki jih vsebujejo veljavni predpisi in pravilniki, ki urejajo odvajanje odpadnih
komunalnih in padavinskih voda, ter interni dokument JP Vodovod-Kanalizacija, d.o.o.:
Tehni¢na navodila za kanalizacijo.

Pri nacrtovanju pozidave na obmocju OPPN naj se zadrzi ¢im vec padavinske vode na
lokaciji (izveda prepustnih tlakovanj, zelenih otokov, zadrzevalnikov). Pri projektiranju
stavb je treba upostevati sodobne principe zadrZzevanja padavinske vode (zelene strehe,
ponovna uporaba padavinske vode, ipd.).

Potrebna je izdelava strokovnih podlag za odvajanje padavinske vode in hidravlicno
hidroloske studije.
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- Skladno z ugotovitvamui strokovnih podlag/studij se visek padavinske vode odvaja v jarke
juzno od obmocja OPPN.

- Znotraj obmocja OPPN se izvede distribucijsko plinovodno omrezje, ki se navezuje na
obstojece plinovodno omrezje v Cesti dveh cesarjev. Priklju¢ni plinovodi in notranje
napeljave morajo biti izvedeni v skladu s Sistemskimi obratovalnimi navodili za
distribucijsko omrezje zemeljskega plina za geografsko obmocje Mestne obcine Ljubljana
(Ur.l. RS, st. 68/11), Pravilnikom o tehnicnih pogojih za graditev, obratovanje in vzdrzevanje
plinovodov z najvisjim delovnim tlakom do vklju¢no 16 bar (Ur. |. RS, st. 26/02 in 54/02) in
Tehni¢nimi zahtevami za graditev glavnih in prikljucnih plinovodov ter notranjih plinskih
napeljav (JP Energetika Ljubljana, d.o.0.).

- Napajanje nacrtovanih objektov z elektricno energijo znotraj obmocja OPPN se predvidi z
izvedbo novih transformatorskih postaj v obmocju OPPN.

- Vse javne povozne, parkirne, pohodne in manipulativne povrsine je treba opremiti z javno
razsvetljavo. Razsvetljava funkcionalnih povrsin ob objektih bo internega znacaja in ne bo
povezana s sistemom javne razsvetljave.

Vodovarstvena obmogdja

Obmocje se v celoti nahaja v SirSem vodovarstvenem obmodcju (VVO Ill) z manj strogim
vodovarstvenim rezimom po Uredbi o vodovarstvenem obmodju za vodno telo vodonosnika
Ljubljanskega barja in okolice Ljubljane (Ur. I. RS, st. 115/2007, 9/2008 — popr. 65/2012, 93/2013).
Vecina dopustnih objektov za namensko rabo SSsv je v obmodju dopustna oziroma je dopustna
z vodnim soglasjem.

Varstvo pred hrupom

Vrednosti hrupa na obmocju OPPN so za predpisano stopnjo presezene skoraj preko celotnega
obmodja, pretezno pa od avtoceste v notranjost. Investitor mora v primeru gradnje stavb izvesti
ustrezne ukrepe varstva pred hrupom na nacin, da se ne prekoraci dopustna mejna raven hrupa v
skladu z veljavnimi predpisi in Odlokom o OPN MOL ID.

Ob pripravi OPPN je treba ugotoviti dejansko obstojece stanje obremenitev s hrupom na podlagi
detajlnih izraCcunov oziroma meritev in izvesti simulacijo sprememb obremenitev s hrupom zaradi
novih gradenj ter skladno s tem zagotoviti ustrezne protihrupne ukrepe (pasivne oz. aktivne).

lzvedba ukrepov za zascito novih poselitvenih obmocij oziroma obmocij spremenjene rabe
prostora je obveznost investitorjev.

Potresno nevarna obmogja

Objekti morajo biti grajeni potresno odporno v skladu z veljavnimi predpisi glede na cono
potresne nevarnosti, geolosko sestavo tal in namembnost objekta. V vseh objektih je treba
stropno konstrukcijo nad kletjo graditi tako, da zadrzi rusenje objektov nanjo.

Poplave®

- Vedji del obmocja OPPN je v obstojeCem stanju poplavno ogrozeno.

20 pricakovani omilitveni ukrepi za obmocje OPPN 305 sledijo Studijam za celotno obmogje Sibirije in Rakove JelSe (J24/17) ter za
obmocdje OPPN 20 (K93/18). Na podlagi izbrane variantne resitve se dolocijo vsi potrebni omilitveni ukrepi za preprecevanje
negativnih vplivov na vode in vodni rezim.
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Vse ugotovitve in usmeritve za posege na poplavna obmodja veljajo za stanje po izvedenih
ureditvah etape 1a po DPN in ureditvah iz dokumentacije J24/17.

Kot omilitven ukrep za zmanj$anje poplavne ogrozenosti se pri nacrtovanju stavb pricakuje
dvig kote pritli¢ja na dovolj varno koto doloceno po kriterijih opisanih v elaboratu
hidroloska hidravli¢na Studija (50 cm nad izracunano koto gladine pri poplavi Q100, 30 cm
nad koto roba utrjenih povrsin (parkiris¢, cest, ulic) okrog objektov na spodnji strani teh
povrsin). Vsi deli objektov morajo biti nacrtovani tako, da na njih ne pride do trajnih
posledic (trajne skode) v primeru poplave do te kote.

Na obmogjih, ki se nahajajo znotraj dosega poplave Q100, na njih pa se nacrtujejo ureditve,
ki zmanjsajo volumen poplavne vode, je pricakovati potrebo, da se ta volumen nadomestiti
in to znotraj obmocja OPPN. V nadaljnjih fazah nacrtovanja je potrebno dolociti izgubljeni
volumen in ukrepe za njegovo nadomestitev (kompenzacijo).

Za zmanjsanje konic hipnih odtokov iz urbanih povrsin naj se v ¢im vedji meri predvidi
zadrzevanje lastnih vod pred iztokom v recipient skladno s pogoji upravljalca tega
recipienta (jarek ob avtocesti).

Priporodila za urejanje obmoéja

Pri zasnovi obmodja naj se uposteva lokacijo v delu Ljubljane namenjeno strnjenemu urbanemu
obmodju, ki je del ve¢jega urbanega razvoja mestnega predela Sibirija. Nova stanovanjska soseska
naj bo zasnovana po nacelih vrtnega mesta, oblikovno sledi merilu ¢loveka ter nudi zadostno
koli¢ino v mrezo razporejenih zelenih rascenih povrsin.

Objekti naj bodo zasnovani sodobno, iz kakovostnih in trajnostnih materialov, ki zmanjsujejo
akumulacije soncne toplote in zmanjsujejo potrebo po dodatnem mehanskem hlajenju, skladni v
barvah in uporabljenih materialih. Po tipologiji in merilu naj se navezujejo na okolisko
morfologijo in jo nadgrajuje, kjer je to smiselno. Objekti in ulice naj bodo orientirani na nacin, da
zmanjsujejo akumulacijo soncne toplote in omogocajo prevetrenost s smeri Barja proti severu.
Stanovanjski program naj bo umescen v osrednji del obmocja, med tem ko naj ima severni rob
ob Cesti dveh cesarjev bolj raznoliko programsko vlogo. Juzni, zahodni ter vzhodni rob obmodja
naj se prilagodi robnim pogojem, zato je v tem delu smiselno zasnovati kvalitetno krajinsko
ureditev, ki regulira in zadrzuje poplavne vode. Posebno pozornost naj se nameni zasnovi, ki
omejuje prekomeren hrup z juga in zahoda.
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Slika 33: Sklop: Primeri dobre prakse sosesk z urejenimi zelenimi povrsinami. Vir: Mecanoo, MVRDV, Bevk Perovic, Snohetta

Vse zelene povrsine (pri cemer je potrebno ohranjati obstojeca kakovostna drevesa) naj se uporabi
tudi za zadrzevanje in odvodnjavanje padavinske. Cisto padavinsko vodo s streh objektov ali
ploscadi pred objekti, kjer ni mogoc¢ dostop z vozili, oziroma je zajem in kasnejsa uporaba vode
urejena preko lovilca olj, je treba zbirati za ponovno uporabo, ponikati ali zadrzati v reliefnih
poglobitvah terena (npr. bajer, ribnik...) ali namenskih ureditvah (npr. cvetlicna korita, podzemni
zadrzevalniki vode..) z uporabo principov zelene infrastrukture (odprti ozelenjeni jarki...).
Ponikanje padavinske vode z objektov ni mozno, zato je pri upravljanju s padavinsko vodo
potreben celovit pristop, ki zajema vpogled v Sirsi vodni sistem. Zasnova obmocja mora ohraniti
in v koncept vkljuciti tudi obstojeca kakovostna drevesa.
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Slika 35: Sklop: Primeri resitev za omilitev prekomernega hrupa (Vir: Landezine, H+N+S, Landscape-water-conservation).

86



Strokovne podlage za obmocje OPPN 305: VRTNO MESTO SIBIRJA | MONETIC, poslovne storitve, d.o.0.| 8847 | julij 2021

87



		2021-09-02T15:04:45+0200
	TADEJ PFAJFAR


		2021-09-02T15:05:04+0200
	TADEJ PFAJFAR




