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naziv pravne osebe)
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Naslov / sedeZ / pota Gosposvetska cesta 13
L 1000 Ljubliana
Kolinska ulica 1
1000 Ljubljana
Telefon / e - posta
Datum Junij 2026
MESTNA OBCINA LJUBLJANA

Mestna uprava

ODDELEK ZA UREJANJE PROSTORA
Poljanska cesta 28, p.p. 25

1001 Ljubljana

POBUDA ZA IZVEDBO POSTOPKA LOKACIJSKE PREVERITVE

1. Namen lokacijske preveritve (ustrezno oznati)

Na podlagi 138. &lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, 3t. 199/21; v nadaljevanju: ZUreP-3) podajam pobudo za

izvedbo postopka lokacijske preveritve za naslednji namen:

A. Doloé&anje obsega stavbnega zemlji¥¢a pri posami&ni poselitvi (135. ¢len ZUreP-3)
B B.Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev (136. &len ZUreP-3)

M C.Omogodanje zatasne rabe prostora (137. €len ZUreP-3)

2. Seznam zemlji3¢, na katere se lokacijska preveritev nanaSa

Parcelna Stevilka Ime katastrske ob&ine Lastnik zemlji¥ta

2706 - ZELENA JAMA | 1590/1 | Atlantic Droga Kolinska, Zivilska industrija, d.o.o., Kolinska
| ulica 1, 1000 Ljubljana

+

2706 - ZELENA JAMA | 1590/10 Atlantic Droga Kolinska, Zivilska industrija, d.o.o., Kolinska
ulica 1, 1000 Ljubljana

2706 — ZELENA JAMA | 1590/11 Atlantic Droga Kolinska, Zivilska industrija, d.o.o0., Kolinska
ulica 1, 1000 Ljubljana

I :

2706 - ZELENA JAMA | 1590/13 Atlantic Droga Kolinska, Zivilska industrija, d.o.0., Kolinska
ulica 1, 1000 T jubljana

2706 — ZELENA JAMA | 1590/15 Atlantic Droga Kolinska, Zivilska industrija, d.o.o., Kolinska
ulica 1, 1000 Ljubljana

2706 — ZELENA JAMA | 1590/17 ‘ Atlantic Droga Kolinska, Zivilska industrija, d.0.0., Kolinska
I ulica I, 1000 Ljubljana
2706 — ZELENA JAMA | 1590/19 Atlantic Droga Kolinska, Zivilska industrija, d.0.0., Kolinska

| ulica 1, 1000 Ljubljana




Atlantic Droga Kolinska, Zivilska industrija, d.0.0., Kolinska
ulica 1, 1000 1 jubljana

2706 — ZELENA JAMA | 1591/1

Atlantic Droga Kolinska, Zivilska industrija, d.o.0., Kolinska
ulica 1, 1000 Ljubljana

2706 - ZELENA JAMA | 1592/8

| } ! S
2706 — ZELENA JAMA | 1592/10 " Atlantic Droga Kolinska, Zivilska industrija, d.o.o., Kolinska
| ulica 1, 1000 Ljubljana

1. 2706 — ZELENA JAMA | 1592/11 i Atlantic Droga Kolinska, Zivilska industrija, d.o.o., Kolinska

| > l ulica 1, 1000 Ljubljana

1‘
[
!
| - i
CC Koppa, razvoj nepremininskih projektov, d.o.o0., Dunajska |
cesta 155, 1000 Ljubljana

2706 — ZELENA JAMA | 1593/3

L

3.1 Kratek opis Zelenega posega
Lastnika zemljis¢a, REITENBURG OBJEKT d.o.0. in ATLANTIC DROGA KOLINSKA d.o.0., Zelita na zemljis¢ih s
parcelnimi Stevilkami 1590/1, 1590/10, 1590/11, 1590/13, 1590/15, 1590/17, 1590/19, 1591/1, 1592/8, 1592/10, 1592/11
in 1593/3 vse k. 0. 2706 — ZELENA JAMA, izvesti gradnjo stavb B1 in B2 ter rekonstrukcijo objekta R20/R23. Leta 2015
je bil za obmotje sprejet Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem natrtu 225 Smartinka - Kolinska — del in 230
Smartinska - del (Uradni list RS, §t. 24/15), v katerem so bili doloteni urbanisti¢ni pogoji, ki zaradi novih dejstev in
razvojnih potreb, deloma onemogo¢ajo nadaljnji prostorski razvoj obmocja.

Latnik, REITENBURG OBJEKT d.0.0., nadrtuje ohranitev in prenovo obstojetega objekta R20/R23, ki se nameni ureditvi
mikrostanovanj. Na strehi stavbe se natrtuje 3tiri »hise« — lesene montazne dvoetaZne bivalne enote z lastnimi terasnimi
vrtovi. V stavbi Bl je predvidena ureditev stanovanj z javnim programom ob Smartinski cesti.

| Lastnik, ATLANTIC DROGA KOLINSKA d.0.0., natrtuje poslovno stavbo B2 s pripadajo¢imi ureditvami.

| Nameji med enotami urejanja PE1, PE2 in PE3 MOL natrtuje novo cestno povezavo, ki v OPPN 225 Smartinka — Kolinska
| - del in 230 Smartinska — del, $¢ ni nafrtovana oziroma je predvidena le v junem delu s prikljutkom s Kavéiteve ulice
(C6).

Investitorja z lokacijsko preveritvijo predlagata, da se za izpolnitev predvidene investicijske namere, to je gradnje dveh
stavb in rekonstrukcije tretje stavbe s celostno zunanjo in prometno ureditvijo, dovoli individualno odstopanje od dolotil

OPPN.

b} Navedba ods_tgyanj od dolotb veljavnega prostorskega akta
Lastnika zemlji&¢ z lokacijsko preveritvijo predlagata, da se za namen izpolnite gradbene namere dopusti individualno
odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev v OPPN.

Vlagatelia predlagata, da se dopusti naslednja odstopanja od dologil OPPN za prostorski enoti PE2 in C6 v OPPN 225
Smartinka - Kolinska — del in 230 Smartinska - del glede:

- umestitve in velikosti stavbe B1,
- visine stavb B1, B2 in R20/R23,
- dopustnega BTP v prostorski enoti PE2,
- najve¢jega dovoljenega Stevila stanovanjskih enot,
obsega javnih povrin v pritli¢ju stavbe B1,
i - etapnosti v povezavi z zagotavljanjem vrica in ruditvijo objekta R20/R23 v etapi 4,

- zasnove trga ter poteka in Sirine ceste C6,

- ter posledi¢no:
- obsega prostorskih enot PE2 in C6,
gradbenih parcel in javnib povrSin.



3.3 Utemeljitev predloga za izvedbo postopka lokacijske preveritve glede na 134, — 140 &len ZUreP-3

ZUreP-3 v 134. &lenu v povezavi s [36. &lenom dolota, da e zaradi obstoja objektivnih okoli¥¢in investicijska gradbena
namera ne more zadostiti posameznemu prostorskemu izvedbenemu pogoju iz OPN ali OPPN, lahko obfina z
instrumentom lokacijske preveritve investitorju omogogi individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev.

Objektivne okolis¢ine, zaradi katerih predlagani posegi ne zadostijo prostorskim izvedbenim pogojem v OPPN so:

- druge omejujote okoli¥¢ine v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more vplivati in ki onemogo¢ajo optimalno
izvedbo investicije; iz prve alineje drugega odstavka 136. £lena ZUreP-3,

- nameravana uporaba tehni¢nih in tehnolokih reSitev, ki med pripravo prostorskega izvedbenega akta niso bile
uporabljene, so pa ustrezne ali primernejse od predpisanih z vidika doseganja ciljev urejanja prostora, varstva
okolja, uginkovite rabe energije ipd. iz druge alineje drugega odstavka 136. Clena ZUreP-3 ter

- medsebojna neskladnost prostorskih izvedbenih pogojev, dologenih v prostorskem izvedbenem aktu, Ki je ob&ina
%e ni uredila s spremembami in dopolnitvami tega akta; iz tretje alineje drugega odstavka 136. &lena ZUreP-3.

Predlagano individualno odstopanje ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obgine, temved
nasprotno, sledi temeljnim na¢elom in ciljem prostorskega razvoja MOL.

S predlaganimi odstopanji se lahko doseZe namen prostorsko izvedbenega akta, to je gradnja dveh novih objektov in |
rekonstrukcija obstojetega objekta, ob hkratnem upostevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev. Sedaj degradirano |
obmotje se prenovi in nameni smotrni rabi prostora - centralnim dejavnostim s stanovanji. Zagotovi se ustrezno izrabo |
obmotja, ki se nahaja ob glavni mestni cesti in je Ze komunalno opremljeno, kar je v skladu z natelom, da je poselitev z |
vidika okoljskih potencialov in omejitev treba natrtovati tako, da se koncentrira ob obstojecih krakih ob vpadnicah, z |
izrabo obstoje&ih stavb in degradiranih povrsin ter gradnjo novih stanovanjskih obmotij v bliZini JPP. Nameravan poseg
bo zagotovil nova stanovanja razlitnih velikosti, ki jih v MOL primanjkuje. Predlagano odstopanje ne spreminja }
namenske rabe prostora, niti ne spreminja pogojev v drugih enotah urejanja prostora. ‘
Glede na navedeno je izpolnjen pogoj iz prve alineje Cetrtega odstavka 136. &len ZUreP-3.

Javni interes in cilji prostorskega razvoja obtine i
|
|

Gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta

gradnja dveh novih stavb B1 in B2 ter rekonstrukcija stavbe R20/R23.

S predlaganimi odstopanji bo omogotena prenova degradiranega obmo&ja, ki Se ni bilo aktivirano od leta 2015, ko je bil
sprejet OPPN za obmotje. S prenovo in novogradnjo stavb se nalrtuje vetje 3tevilo stanovanj razli¢nih velikosti, tudi
tako imenovana mikrostanovanja, ki jih v Ljubljani primanjkuje.

Predlagana odstopanja ne bodo spremenila urbanisti¢nega koncepta in zasnove prostorskih ureditev ter ne bodo bistveno
spremenile nadrtovanega videza obmotja, saj razen glede predlaganih odstopanj investicijska namera investitorja sledi
ciljem OPPN in OPN MOL ID.

S predlaganim individualnim odstopanjem se lahko doseZe gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta — OPPN, to je }
|
|
|
1
Predlagana odstopanja ne bodo povzroéila moteega vpliva na podobo naselja, ravno nasprotno sedanji videz obmocja !

' bo izbolj3an. Izbolj¥ane bodo tudi delovne razmere na obmog&ju, saj bodo v novih stavbah (kolikor gre za njihove poslovne |

prostore) sodobni delovni prostori, ki izpolnjujejo vse zahteve. Odstopanja so posledica nove prometne ureditve SirSega |
obmogja in ohranitve obstojete stavbe R20/R23 ter prilagajanja novim projektnim, tehniénim in tehnoloskim resitvam.

| Glede na navedeno je izpoinjen pogoj iz druge alineje éetrtega odstavka 136. &len ZUreP-3.

Glede na navedeno je izpoinjen pogoj iz &etrte alineje ¥etriega odstavka 136. &len ZUreP-3.

Vplivi nameravane gradnje na moZnost pozidave sosednjih zemlji¥&

Spremembe ne bodo zmanjsale moznosti pozidave sosednjih zemlji3¢, saj so posegi predvideni na zemljis¢ih, ki so v lasti
investitorjev, pri emer se moZnost pozidave sosednjih zemlji¥& ohranja skladno z dologili OPPN. Nagrtovane stavbe BI,
B2 in R20/R23 z nigemer ne onemogo&ajo niti izgradnje nove ceste C6, pa tudi ne pozidave v prostorski enoti PEL.
Glede na navedeno je izpolnjen pogoj iz tretje alineje &etrtega odstavka 136. &len ZUreP-3.

Pravni rezimi in sprejeti drZavni prostorski izvedbeni akti

Predlagano individualno odstopanje ni v nasprotju s sprejetimi drZavnimi prostorskimi izvedbenimi akti (DPN, uredba o
najustreznejii varianti, uredba o varovanem obmod&ju prostorske ureditve drzavnega pomena), saj na obmogju lokacijske
preveritve ni sprejetega drzavnega prostorskega izvedbenega akta.

| Na juinem delu obravnavanega obmocja velja tudi Sklep o pripravi drZavnega prostorskega nalrta za Ljubljansko ;

eleznitko vozliste (Sklep Vlade RS, §t. 35000-11/2013/5, datum 12. 12. 2013), ki je v pripravi, vendar ni videti, da bi '
predlagana lokacijska preveritev lahko bila z njim v neskladju.



Elaborat lokacijske preveritve (obvezna priloga)

Naslov elaborata: Elaborat lokacijske preveritve za del obmo&ja OPPN 225 Smartinka — Kolinska — del in
230 Smartinska — del (za prostorski enoti PE2 in C6)

Datum izdelave elaborata: Junij 2026

Izdelovalec elaborata: LUZ d.d., Verovikova ul. 64, 1000 Ljubljana

ZAPS ident. 8t. izdelovalca: Janja Solomun, univ. dipl. inZ. arh., ZAPS A — 1520

Pooblastilo pobudnika/investitorja, & pobudo vlaga njegov zastopnik oziroma poobladenec

n 1L
0O | IL
o | Iv.

Veljavni upravni akti na zemljis€u (gradbena dovoljenja, uporabna dovoljenja, inSpekcijske odlotbe idr.)

Soglasje lastnika/solastnika, &e pobudnik ni izkljuéni lastnik zemljis¢a

1. Pogoj za obravnavo elaborata in izdajo sklepa o lokacijski preveritvi je platilo nadomestila za strolke postopka,
za kar bo pobudnikw/investitorju izdan Sklep o dolotitvi strofkov lokacijske preveritve v skladu z Odlokom o
dolotitvi stro¥kov lokacijske preveritve v Mestni ob&ini Ljubljana (Uradni list RS, §t. 41/18). Platilo nadomestila
ne zagotavlja potrditve sklepa o lokacijski preveritvi na Mestnem svetu Mestne ob&ine Ljubljana.

2. MOL OUP lahko zahteva dopolnitev te pobude ali elaborata lokacijske preveritve zaradi strokovnih ugotovitev
MOL ali zahtev nosilcev urejanja prostora, ki v postopku podajo mnenje o ustreznosti elaborata.

Izjavljam; da sem sotasno s pobudo oddal oznatene priloge; in s podpisom potrjujem, da so navedeni podatki aZurni in

resniéni.
Podpis vlagateljev pobude: Podpis vlagateljev pobude:
Ime in priimek Ime in priimek
Mate Steti¢, predsednik uprave Joze Anderlit, direktor
ATLANTIC DROGA KOLINSKA d.o.o. REITENBURG OBJEKT D.O.0.
Lastnoroé¢ni podpis Lastnoro¢ni podpis
Zig
atiantic oroga Kolinska do (za pravne osebe) K
antic Droga Ko .0.0. ]
Kolinska ulica 1, 1000 Ljubljana 1 ’E‘ns\:u elo Byew IOA



