MESTNA OBCINA LJUBLJANA, Mestni trg 1, Ljubljana, ki jo zastopa Zupan Zoran Jankovié,
maticna Stevilka: 5874025000, ID za DDV: S| 67593321
(v nadaljevanju: MOL),

in

KUPEC (naziv, ulica, hiSna Stevilka, poStna $tevilka, posta)
, ki ga zastopa direktor

Maticna st. , ID za DDV:
(v nadaljevanju: kupec)

naslednjo

PRODAJNO POGODBO S POSEBNIMI DOLOCILI ZA NEPREMICNINI
s parc. §t. 441/6 in idealni delez do %z parc. §t. 441/5, v k.o. 1770 Kaselj

I UVODNE DOLOCBE
1. &len
Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata, da:

- je MOL zemljiskoknjizna lastnica nepremiénin parc. §t. 441/6 v izmeri 3.708 m? in
idealni deleZ do % parc. §t. 441/5 v izmeri 322 m?, v k.0. 1770 Kaselj;

- pri nepremiéninah, ki sta predmet prodaje v ZK niso vpisane nobene pravice oz.
pravna dejstva v korist tretjih oseb;

- se predmetni nepremicnini nahajata na obmodju bodoée Ekonomsko-poslovne
cone Zalog, ki ga ureja Odlok o obcinskem prostorskem nacértu Mestne obcine
Ljubljana — strateski del (Uradni list RS §t. Uradni list RS, st. 78/10, 10/11 - DPN,
72/13 - DPN, 92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 12/18 - DPN
in 42/18) in Odlok o obdinskem prostorskem naértu Mestne obdine Ljubljana -
izvedbeni del (Uradni list RS, &t. 78/10, 10/11 — DPN, 22/11 — popr., 43/11 — ZKZ-
C, 53/12 - obv. razl., 9/13, 23/13 — popr., 72/13 — DPN, 71/14 — popr., 92/14 - DPN,
17/15 - DPN, 50/15 — DPN, 88/15 — DPN, 95/15, 38/16 — avtenticna razlaga, 63/16,
12/17 — popr., 12/18 — DPN, 42/18, 78/19 — DPN in 59/22);

- sta nepremiénini vkljuéeni v Letni naért razpolaganja z nepremiénim premozenjem
MOL za leto 2025 in 2026;

- kupec po merilih Smernic Evropske komisije (pravna podlaga: Priloga | Uredbe
651/2014 EU) sodi v kategorijo -mikro, majhnih in srednje velikih podjetij (v
nadaljevanju: MSP);

- je namen sklenitve pogodbe prodaja nepremiénin, ki sta namenjeni za opravijanje
podjetniske dejavnosti MSP;

- je Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljana na sejidne ......... sprejel sklep st. ....... o
predhodnem soglasju k osnutku pogodbe o prodaji nepremicnin s parc. St 441/6 in
idealni delez do 4 parc. §t. 441/5 v k.o. 1770 Kaselj, v skupni izmeri 3.869 m?, ,
skladno z 29.¢lenom Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (Uradni list RS &t. 11/18, 79/18 in 78/23 - ZORR), z izhodi§éno
ceno 773.800,00 EUR na katero se obracuna 22 % davek na dodano vrednost;



- je MOL na svoji spletni strani dne objavila Javno zbiranje ponudb o prodaji
nepremicnin (v nadaljevanju: JZP) iz prej$nje alineje tega Clena;

- je odpiranje ponudb za nakup nepremiénin s parc. $t. 441/6 in idealni deleZ do %
parc. $t. 441/5 v k.0. 1770 Kaselj, potekalo dne na sedezu MOL;

- iz zapisnika in porogila Komisije za vodenje postopka prodaje nepremiénin na
obmodju EPC Zalog (v nadaljevanju: komisija) §t... .z dne izhaja, da je kupec
skladno z doloéili JZP dne podal pravo¢asno in popolno ponudbo za
nakup nepremiénine parc. §t. 441/6 in idealni delez do % parc. §t. 441/5v k.0. 1770
Kaselj;

- iz ponudbe izhaja, da znasa ponujena kupnina za nepremiénini s parc. &t. 441/6 in
ideaini delez do %2 parc. §t. 441/5 v k.0. 1770 Kaselj , EUR in je kot
taka najugodnejsa;

- iz cenitvenega porocila §t. 399-C/25, ki ga je dne 3. 10. 2025 izdelal izvedenec
gradbene stroke in cenilec stvarnega premozenja — nepremicnine, dr. Bojan Grum,
univ. dipl. inZ. gr., izhaja, da ocenjena trzna vrednost kvadratnega metra
nepremicnin, ki so predmet te pogodbe, znasa 200,00 EUR;

- je kupec Ze poravnal var$&ino v viini.......................... EUR.

i PREDMET POGODBE

2. c&len

MOL proda in izrodi v last in posest kupcu nepremiénini s parc. ét. 441/6 in idealni delez do %
parc. §t. 441/5 v k.0. 1770 Kaselj.

3. clen
Kupnina za nepremicnini, v skupni izmeri 3.869 m2, znasa EUR. Kupec je dolzan
plaéati pripadajoi davek na dodano vrednost v vi§ini EUR, tako da zna$a kupnina
skupaj s pripadajo¢im davkom na dodano vrednost EUR.
Kupec je Ze poravnal var$éino v vi§ini................ EUR.
Preostanek kupnine s pripadajo¢im davkom na dodano vrednost v vi$ini...................... EUR

je kupec je dolZzan poravnati v roku 30 dni od izdaje e-racuna s strani MOL, na podratun EZR
MOL, IBAN SI56 0126 1010 0000 114 odprt pri Banki Slovenije. V namenu nakazila mora
kupec navesti Stevilko pogodbe: C7560-25-XXXXXX.

V kolikor kupec ne poravna kupnine in pripadajo¢ega davka na dodano vrednost v roku,
doloCenem v prej$njem odstavku tega ¢lena, se pogodba Steje za razvezano.

Za zamudo s pladilom, s katero bi se MOL izrecno strinjal, plata kupec zakonite zamudne
obresti od dneva zapadlosti terjatve do dneva pladila.

4. dlen

MOL se zavezuje, da bo ustrezno zemljiSkoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na
podlagi drugega odstavka 48. ¢lena Zakona o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18, 79/18 in 78/23 — ZORR), kupcu izroéil po prejemu
celotne kupnine s pripadajocim davkom na dodano vrednost iz 3. ¢lena te pogodbe.



Overjen izvod kupoprodajne pogodbe bo MOL izro€ila kupcu v roku 8 delovnih dni od prejema
celotne kupnine in pripadajoéega davka na dodano vrednost ter prejema banéne garancije za
zavarovanje pogodbenih obveznosti, ki jo mora kupec predloziti skladno 9.¢lenom te pogodbe.
Pogodbeni stranki sta sporazumni, da bo vsa zemljiSkoknjizna urejanja predlagal kupec.

Kupec se zaveze vloZiti zemljiSkoknjizni predlog za vpis lastninske pravice v roku 8 dni od
overitve te pogodbe pri notarju.

Kupec se nadalje zaveze predloziti MOL kopijo zemljiSkoknjiznega vloZzenega predloga, in
sicer v roku 8 dni od njegove vlozitve.

Stroske notarske overitve in zemljiSkoknjizne izvedbe te pogodbe v celoti krije kupec.

Kupec prevzame zemlji§€a v last in posest z dnem izroéitve overjenega izvoda pogodbe.

ll. OBVEZNOSTI KUPCA

Obveznosti glede dinamike izvedbe investicije
5. clen

Kupec se zavezuje da bo na nepremiéninah, ki sta predmet prodaje, najkasneje do 30. 6.
2028 zgradil objekt skladno s prostorskimi akti in na pristojni upravni enoti pridobil
pravnomoc¢no uporabno dovoljenje.

Kupec se zavezuje, da bo (bodo) najkasneje do 31. 12. 2028 v objektu nameséena in
operativno delovala MSP podijetja.

Ce kupec v roku, navedenem v prvem odstavku tega &lena ne pridobi pravnomo&nega
uporabnega dovolienja ali v roku iz drugega odstavka tega ¢lena MSP podjetja ne bodo zaéela
operativno delovati , je dolzan plac¢ati pogodbeno kazen, ki znasa 10% kupnine navedene v 3.
¢lenu te pogodbe, tj..............o L EUR in sicer v roku 30 dni od dneva, ki je doloéen kot
skrajni rok pridobitve pravhomoénega uporabnega dovoljenja, to je 30. 6. 2028 oziroma dneva,
ki je doloden kot skrajni rok za zaCetek delovanja MSP podjetja, to je 31.12.2028. Za
pogodbeno kazen bo MOL izdala e-racun.

Placilo pogodbene kazni kupca ne odvezuje izpolnitve pogodbenih obveznosti .
6. &len

Kupec mora na poziv predstavnika MOL le-temu porodati o poteku gradnje, ustanovitvi in
delovanju MSP, §tevilu zaposlenih v posameznem podjetju, dejavnosti posameznih podjetij, in
sicer v roku 15 dni od prejema poziva za predlozitev podatkov.

Obveznosti glede izpolnjevanja pogojev po zakljucku investicije



7. ¢&len

Kupec s podpisom te pogodbe jaméi, da:

- bodo nove uporabne povrsine ves €as trajanja pogodbe, najmanj do 28. 2. 2029
namenjene podjetniski dejavnosti MSP (tehnoloskim parkom, proizvodnim
dejavnostim z industrijskimi stavbami in skladi$¢i ter s spremljajoéimi stavbami za
storitvene dejavnosti),

- vroku $e najmanj 2 let po zaklju€ku investicije oz. najmanj do 28. 2. 2031 ne bo
opustil ali premestil podjetniSke dejavnosti s programskega obmogja ali spremenil
lastni$tva nad nepremicninami.

Obveznosti glede posredovanja porogil
8. clen

Kupec je dolzan MOL poroé€ati o zakljucku investicije do 10. januarja 2029.
Porocilo mora vsebovati:
- poroéilo o obsegu investicije in kon¢anju del na investiciji, vkljuéno s prilozenim dokazilom
(pravnomoéno uporabno dovoljenje),
- porocilo o zasedenosti novo opremljenih uporabnih povrsin s prilozenim dokazilom:
o porocati o velikosti zgrajenega objekta,
o podatke o Stevilu podjetij zasedenih s strani MSP,
o podatke o Stevilu zaposlenih v posameznih podjetjih,
o vrsti dejavnosti, ki jo posamezna podjetja opravljajo.

Kupec je dolzan MOL od sklenitve pogodbe do najkasneje 28. 2. 20231, redno vsako leto do
10. januarja poroéati podatke za preteklo koledarsko leto.
- porodilo o zasedenosti novo opremljenih uporabnih povr$in s prilozenim dokazilom mora
vsebovati:
o porocati o velikosti zgrajenega objekta,
o podatke o Stevilu podjetij zasedenih s strani MSP,
o podatke o Stevilu zaposlenih v posameznih podietjih,
o vrsti dejavnosti, ki jo posamezna podjetja opravljajo.

Zavarovanje pogodbenih obveznosti
9. clen
a) Finanéno zavarovanje

Za zavarovanje pogodbenih obveznosti iz naslova pravilne in pravoasne izpolnitve pogojev
iz 7.€lena te pogodbe in izpolnitve zavez kupca glede posredovanja poroéil v rokih in vsebini
iz 8.Clena te pogodbe se kupec zavezuje, da bo najkasneje v roku 15 dni od podpisa prodajne
pogodbe predlozil MOL nepreklicno in brezpogojno banéno garancijo na prvi poziv ali kavcijsko
zavarovanje za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti po predlogi iz Priloge 1 te pogodbe, v
vi§ini 10% kupnine navedene v 3. ¢lenu te pogodbe, tj........................ EUR, ki ga bo MOL
vnovEil v primeru, &e kupec svoje pogodbene obveznosti iz 7. in 8. ¢lena ne bo pravilno in
pravo&asno izpolnil. Finanéno zavarovanje mora biti veljavno do vklju¢no 31.3.2031. Ban&na



garancija mora biti izdana v slovenskem jeziku pri banki, ki ima po Zakonu o bané&nistvu
dovoljenje Banke Slovenije za opravljanje banénih, vzajemno priznanih in dodatnih finanénih
storitev.

b) Povragilo $kode

MOL ima pravico tudi zahtevati povracilo vse nastale $kode, ki bi posledi¢no nastala, ker MOL
zaradi krsitve dologil te prodajne pogodbe s strani kupca ne bi mogla izpolniti pogodbenih
obveznosti skladno s Pogodbo §t. C2130-21-333034 o sofinanciranju operacije »Ekonomsko-
poslovna cona Zalog z Industrijsko cesto« in pripadajocimi aneksi.

¢) Prepoved odtujitve in obremenitve

Kupec ne sme odtujiti nepremicnini s parc. §t. 441/6 in idealni delez do %2 parc. §t. 441/5 v k.o.
1770 KaSelj do 31.3.2031.

V primeru, da kupec pred 31.3.2031 odtuji nepremi¢nine, mora placati v 15 dneh od prejema
e-zahtevka s strani MOL pogodbeno kazen in sicer v viini 10% kupnine navedene v 3. &lenu
te pogodbe, t.j.............oo EUR.

Z izjemo podelitve sluznosti iz 10. ¢lena te pogodbe kupec ne sme brez soglasja MOL kakorkoli
drugacée obremeniti nepremiénin, ki so predmet te pogodbe, za dobo najmanj do 31. 3. 2031.

V primeru krditve iz prejSnjega odstavka tega ¢lena mora kupec pladati pogodbeno kazen v
viSini 10% kupnine navedene v 3. ¢lenu te pogodbe, t|........................EUR.

d) Odkupna pravica

MOL lahko zaradi krsitve dologil te pogodbe kadarkoli zahteva povratno prodajo nepremiénin
s parc.§t. 441/6 in parc. §t. 441/5 v idealnem delezu do Y2, obe k.0 1770 Kaselj po enaki ceni
kot jo je prodal skladno s to pogodbo. Kupec je dolzan nepremicne prodati v roku 3 mesecev
od prejema zahteve s strani MOL.

Kupec , sedez , mati¢na Stevilka:
izrecno, brezpogojno in nepreklicno dovoljuje, da se pri nepremiéninah s
parc. §t. 441/6 in idealni delez do V2 parc. §t. 441/5, v k.0. 1770 Kasel;, vknjizi odkupna pravica
do 31.3.2031 v korist osebe:

MESTNA OBCINA LJUBLJANA, Mestni trg 1, Ljubljana, Matiéna $tevilka: 5874025000.

Ustanovitev sluznosti
10. ¢len

Kupec se s podpisom te pogodbe zaveze na nepremicninah, ki so predmet nakupa,
brezplaéno ustanoviti sluZznosti za potrebe prikljuéevanja na javno infrastrukturo lastniku parc.
§t. 30/6, 441/4, 2454/9 k.o. 1770 Kaselj, in sicer sluznost hoje in voznje z vsemi vozili.



Kupec , mati¢na Stevilka izrecno, brezpogojno in nepreklicno
dovoljuje, da se pri idealnem deleZzu do 2 nepremiénine s parc. $t. 441/5 k.0. 1770 Kasel]
vpiSe sluznostna pravica hoje in vozZnje z vsemi vozili (opis), v korist vsakokratnega lastnika
nepremicnin s parc. s$t. 30/6, 441/4, 2454/9 k.o. 1770 Kasel;.

Sporoéanje sprememb

11. &len

Kupec je dolzan MOL v €asu do izbrisa prepovedi obremenitve in odtujitve obveséati o
statusnih spremembah oziroma o lastniskih spremembah v podjetju, in sicer najkasneje v 15
dneh od dneva nastanka spremembe.

12. ¢len

Ce bi bil v roku 6 let od sklenitve te pogodbe oz. najkasneje do 31.3.2031 nad kupcem pricet
postopek poenostavljene prisiine poravnave, prisilne poravnave, stecaja ali likvidacije, mora o
postopku takoj pisno obvestiti MOL. Z dnem obvestila oziroma sklepa o zacetku postopka
poenostavljene prisilne ali prisilne poravnave, steaja ali likvidacije, lahko MOL od kupca
zahteva vradilo investicijske spodbude, skladno z veljavno zakonodajo s podrogja prisilne
poravnave, ste€aja ali likvidacije.

13. &len

Kupec s podpisom pogodbe zagotavlja, da so vsi podatki, podani v ponudbi za nakup
nepremicnin, vkljuéno z vsemi prilogami, resni¢ni.

14. ¢len
Kupec mora hraniti vso dokumentacijo, povezano s projektom, v skladu z veljavno zakonodajo
oziroma $e najmanj do 31. 12. 2035 za potrebe naknadnih preverjanj, ki jih je dolzan predloZiti
na zahtevo pooblaséene osebe MOL.

Iv. KONCNE DOLOCBE

15. ¢len

Pooblaséena predstavnika s strani MOL sta:

- Ale$ Weber za izvedbo prodajne pogodbe, ki je skrbnik te pogodbe;

-  Barbka Glavan za spremljanje izvedbe pogodbenih obveznosti kupca v zvezi z investicijo
na nepremicninah, ki so predmet prodaje.

16. élen
Pogodbeni stranki soglasata, da bosta morebitne nesporazume resevali sporazumno. V

primeru spora je pristojno sodi$ce v Ljubljani.

17. &len



Pogodbeni stranki sogladata, da se bosta o vseh morebitnih spremembah in dopolnitvah te
pogodbe, po dosezenem predhodnem sporazumu, dogovorili s sklenitvijo aneksa, razen o
spremembi skrbniStva pogodbe, kjer zado$c¢a pisno obvestilo drugi pogodbeni stranki.

18. ¢len

V skladu s 14. €lenom Zakona o integriteti in prepre¢evanju korupcije (Uradni list RS, §t. 69/11
— uradno preci§éeno besedilo, 158/20 in 3/22 — ZDeb in 16/23 — ZZPri) je nicna pogodba, pri
kateri kdo v imenu ali na racun druge pogodbene stranke, predstavniku ali posredniku organa
ali organizacije iz javnega sektorja obljubi, ponudi ali da kak$no nedovoljeno korist za
pridobitev ali sklenitev pogodbe pod ugodnejsimi pogoiji ali za opustitev dolznega nadzora nad
izvajanjem pogodbenih obveznosti ali za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali
organizaciji iz javnega sektorja povzro¢ena Skoda ali je omogocena pridobitev nedovoljene
koristi predstavniku organa, posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja, drugi

pogodbeni stranki ali njenemu predstavniku, zastopniku, posredniku.
MOL bo v primeru ugotovitve 0 domnevnem obstoju dejanskega stanja iz prvega odstavka
tega Clena ali obvestila Komisije za preprecevanje korupcije ali drugih organov glede
njegovega domnevnega nastanka priéela z ugotavljanjem pogojev ni¢nosti pogodbe iz
prejSnjega odstavka tega ¢lena oziroma z drugimi ukrepi v skladu s predpisi Republike
Slovenije.

19. élen

Pogodbeni stranki se morata vzdrzati vsakr$nih ravnanj, ki bi na podlagi vsebine iz prej§njega
odstavka pomenila krsitev zakonskih dologil.

20. élen

Pogodba zaéne veljati z dnem, ko jo podpiseta obe pogodbeni stranki.

21. ¢len

Pogodba je sklenjena v stirih (4) enakih izvodih, od katerih prejme MOL dva (2) izvoda, kupec
en (1) izvod, en izvod pa je hamenjen vpisu v zemlji$ko knjigo.

St. pogodbe:
St. dok. DS: 4780-594/2023-60
Datum: Datum:
KUPEC MESTNA OBCINA LJUBLJANA
Priloge:

- Priloga 1: Vzorec banc¢ne garancije
- Priloga 2: Sklep Mestnega sveta Mestne obcine Ljubljanaz dne ................






Na podlagi petega odstavka 29. &lena Zakona o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, 3. 11/18, 79/18 in 78/23-ZORR) in 27. &lena Statuta Mestne ob&ine Ljubljana
(Uradni list RS, 3t. 31/21 — uradno preciSceno besedilo) je Mestni svet Mestne ob&ine Ljubljana na 27.
seji dne 17. 11. 2025 sprejel

SKLEP

Mestni svet Mestne obgine Ljubljana izdaja predhodno soglasje k osnutku besedila prodajne pogodbe s
posebnimi dologili za nepremi&nini s parc. §t. 441/6 in idealni delez do % parc. it. 441/5, v k.o. 1770
Kaselj, ki je kot priloga sestavni del prodajne pogodbe.

Stevilka: 4780-594/2023-69
Datum: 17.11.2025

Zupan
Mestne obéjne Ljubljana
Zoran Jankoyic







