MESTNA OBCINA LJUBLJANA, Mestni trg 1, Ljubljana, ki jo zastopa Zupan Zoran Jankovi¢,
maticna Stevilka: 5874025000, ID za DDV: SI67593321
(v nadaljevanju: MOL),

in

KUPEC (naziv, ulica, hisna Stevilka, poStna Stevilka, posta)
, ki ga zastopa direktor

Mati¢na st. , ID za DDV:
(v nadaljevanju: kupec)

naslednjo

PRODAJNO POGODBO S POSEBNIMI DOLOCILI ZA NEPREMICNINE
s parc. 8t. 31/9, 37/1, 37/2, 412/2, 414/2, 415/1, 415/2, 2459/6, 2459/8, 2477/17, 3714/8 in
idealni delez do ¥z parc. st. 31/11, 2459/7, 2477/18, v k.o. 1770 KaSelj

I UVODNE DOLOCBE
1. élen
Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata, da:

- je MOL zemljiskoknjizna lastnica nepremiénin s parc. §t. 31/9, vizmeri 110 m?, 37/1, vizmeri
792 m?, 37/2, v izmeri 170 m2, 412/2, v izmeri 900 m2, 414/2, v izmeri 907 m?, 415/1, v
izmeri 345 m?, 415/2, v izmeri 700 m?, 2459/6, v izmeri 309 m?, 2459/8, v izmeri 123 m?,
2477/17, v izmeri 1.510 m?, 3714/8, v izmeri 24 m?, in idealni delez do % parc. §t. 31/11, v
izmeri 366 m?, 2459/7, v izmeri 68 m?, 2477/18, v izmeri 58 m?, v k.0. 1770 Kaselj;

- so pri nepremiéninah, ki so predmet prodaje vpisane naslednje pravice oz. pravna dejstva:
- pri nepremicninah s parc. §t. 31/9, 32/8 in 31/11 je vknjizena stavbna pravica za
gradnjo, obratovanje in vzdrzevanje transformatorske postaje v korist vsakokratnega
lastnika nepremiénine: k.o. 1770 Kaselj stavbna pravica 9082;

- pri nepremiéninah s parc. §t. 31/11, 2459/7, 2459/6, 2459/8, 2477/17 in 3714/8 je
vknjizena neprava stvarna sluznost v korist Elektro Ljubljana d.d.

- pri nepremicnini s parc. §t. 2477/17 je vknjizena stvarna sluznost / nujna pot uporaba
ZelezniSkega tira

- pri nepremiéninah s parc. 8t. 414/2, 2459/7 in 2477/18 je vknjizena neprava stvarna
sluznost v korist Telekom Slovenije d.d.

- prinepremicnini s parc. §t. 3714/8 je vknjizena neprava stvarna sluznost v korist
Geoplin plinovodi d.o.o.

- se predmetne nepremiénine nahajajo na obmodju bodoée Ekonomsko-poslovne cone
Zalog, ki ga ureja Odlok o obcinskem prostorskem naértu Mestne obéine Ljubljana —
strateski del (Uradni list RS st. Uradni list RS, §t. 78/10, 10/11 - DPN, 72/13 - DPN, 92/14 -
DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 12/18 - DPN in 42/18) in Odlok o ob&inskem
prostorskem nadrtu Mestne ob¢ine Ljubljana — izvedbeni del (Uradhni list RS, §t. 78/10, 10/11
—DPN, 22/11 - popr., 43/11 — ZKZ-C, 53/12 — obv. razl., 9/13, 23/13 — popr., 72/13 — DPN,
71/14 — popr., 92/14 — DPN, 17/15 — DPN, 50/15 — DPN, 88/156 — DPN, 95/15, 38/16 —
avtentiéna razlaga, 63/16, 12/17 — popr., 12/18 — DPN, 42/18, 78/19 — DPN in 59/22);



- so nepremiénine vkljuene v Letni nadrt razpolaganja z nepremi¢nim premozenjem MOL za
leto 2025 in 2026;

- kupec po merilih Smernic Evropske komisije (pravna podlaga :Priloga | Uredbe 651/2014
EU) sodi v kategorijo - mikro, majhnih in srednje velikih podjetij (v nadaljevanju: MSP);

- je namen sklenitve pogodbe prodaja nepremicnin, ki so namenjene za opravljanje

podjetniske dejavnosti MSP;

- je Mestni svet Mestne obéine Ljubliana na seji dne ......... sprejel sklep &t .......0
predhodnem soglasju k osnutku prodajne pogodbe s posebnimi dolocili za nepremicnine
s parc. 8t. 31/9, 37/1, 37/2, 412/2, 414/2, 415/1, 415/2, 2459/6, 2459/8, 2477/17, 3714/8
in idealni delez do % parc. §t. 31/11, 2459/7, 2477/18, v k.0. 1770 Kaselj, v skupni izmeri
6.136 m?, skladno z 29.¢&lenom Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (Uradni list RS §t. 11/18, 79/18 in 78/23 - ZORR), z izhodi$§¢no ceno
1.227.200,00 EUR na katero se obracuna 22 % davek na dodano vrednost;

- je MOL na svoji spletni strani dne objavila Javno zbiranje ponudb o prodaji
nepremiénin (v nadaljevanju: JZP) iz prej$nje alineje tega Clena;

- je odpiranje ponudb za nakup nepremicnin s parc. §t. 31/9, 37/1, 37/2, 412/2, 414/2, 415/1,
415/2, 2459/6, 2459/8, 2477/17, 3714/8 in idealni delez do ' parc. §t. 31/11, 2459/7,
2477/18, v k.o. 1770 Kaselj, potekalo dne na sedezu MOL;

- iz zapisnika in poroéila Komisije za vodenje postopka prodaje nepremic¢nin na ocbmocju
EPC Zalog (v nadaljevanju: komisija) 8t... .z dne izhaja, da je kupec skladno z
doloéili Namere dne podal pravoéasno in popolno ponudbo za nakup
nepremiénin s parc. 8t. 31/9, 37/1, 37/2, 412/2, 414/2, 415/1, 415/2, 2459/6, 2459/8,
2477/17, 3714/8 in idealni delez do 2 parc. §t. 31/11, 2459/7, 2477/18, v k.o. 1770 Kaselj;

- iz ponudbe izhaja, da znasa ponujena kupnina za nepremicnine s parc. §t. 31/9, 37/1,
3712, 412/2, 414/2, 415/1, 415/2, 2459/6, 2459/8, 2477/17, 3714/8 in idealni delez do "%
parc. 8t. 31/11, 2459/7, 2477/18, v k.o. 1770 Kaselj, EUR in je kot taka
najugodnejsa;

- iz cenitvenega porodila §t. 399-C/25, ki ga je dne 3. 10. 2025 izdelal izvedenec gradbene
stroke in cenilec stvarnega premozenja — nepremicnine, dr. Bojan Grum, univ. dipl. inZ.
gr., izhaja, da ocenjena trzna vrednost kvadratnega metra nepremicnin, ki so predmet te
pogodbe, znasa 200,00 EUR;

- je kupec Ze poravnal vars&ino v visini..........................EUR.

. PREDMET POGODBE

2. Glen

MOL proda in izro€i kupcu v last in posest nepremicnine s parc. §t. 31/9, 37/1, 37/2, 412/2,
414/2, 415/1, 415/2, 2459/6, 2459/8, 2477/17, 3714/8 in idealni delez do 2 parc. §t. 31/11,
2459/7, 2477/18, v k.0. 1770 Kasel].

3. ¢len
Kupnina za nepremiénine, v skupni izmeri 6.136 m2, znasa EUR . Kupec je dolzan
plagati pripadajoéi davek na dodano vrednost v visini EUR, tako da znasa kupnina
skupaj s pripadajoéim davkom na dodano vrednost EUR.
Kupec je Ze poravnal var§&ino v viSini................ EUR.
Preostanek kupnine s pripadajo¢im davkom na dodano vrednost vvisini...................... EUR

je kupec je dolzan poravnati v roku 30 dni od izdaje e-racuna s strani MOL, na podra¢un EZR



MOL, IBAN SI56'0126 1010 0000 114 odprt pri Banki Slovenije. V namenu nakazila mora
kupec navesti Stevilko pogodbe: C7560-25-XXXXXX.

V kolikor kupec ne poravna kupnine in pripadajoega davka na dodano vrednost v roku,
doloéenem v prej$njem odstavku tega ¢lena, se pogodba Steje za razvezano.

Za zamudo s pladilom, s katero bi se MOL izrecno strinjal, pla¢a kupec zakonite zamudne
obresti od dneva zapadlosti terjatve do dneva plaéila.

4. Clen

MOL se zavezuje, da bo ustrezno zemljiS8koknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na
podlagi drugega odstavka 48. ¢lena Zakona o stvarnem premoZenju drZzave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18, 79/18 in 78/23 — ZORR), kupcu izro€il po prejemu
celotne kupnine s pripadajo¢im davkom na dodano vrednost iz 3. élena te pogodbe.

Overjen izvod kupoprodajne pogodbe bo MOL izroéila kupcu v roku 8 delovnih dni od prejema
celotne kupnine in pripadajofega davka na dodano vrednost ter prejema banéne garancije za
zavarovanje pogodbenih obveznosti, ki jo mora kupec predloziti skladno 9.¢lenom te pogodbe.
Pogodbeni stranki sta sporazumni, da bo vsa zemljiSkoknjizna urejanja predlagal kupec.

Kupec se zaveze vloziti zemljiSkoknjizni predlog za vpis lastninske pravice v roku 8 dni od
overitve te pogodbe pri notarju.

Kupec se nadalje zaveZze predloziti MOL kopijo zemljiSkoknjiznega vloZenega predloga, in
sicer v roku 8 dni od njegove vioZitve.

StroSke notarske overitve in zemljiSkoknjizne izvedbe te pogodbe v celoti krije kupec.

Kupec prevzame zemlji§¢a v last in posest z dnem izroéitve overjenega izvoda pogodbe.

Il OBVEZNOSTI KUPCA

Obveznosti glede dinamike izvedbe investicije
5. cClen

Kupec se zavezuje da bo na nepremiéninah, ki so predmet prodaje, najkasneje do 30. 6. 2028
zgradil objekt skladno s prostorskimi akti in na pristojni upravni enoti pridobil pravhomoéno
uporabno dovoljenje.

Kupec se zavezuje, da bo (bodo) najkasneje do 31. 12. 2028 v objektu nameséena in
operativno delovala MSP podjetja.

Ce kupec v roku, navedenem v prvem odstavku tega &lena ne pridobi pravnomoénega
uporabnega dovoljenja ali v roku iz drugega odstavka tega élena MSP podjetja ne bodo zacela
operativno delovati , je dolzan pla¢ati pogodbeno kazen, ki znasa 10% kupnine navedene v 3.
¢lenu te pogodbe, tj.........ccoeen EUR in sicer v roku 30 dni od dneva, ki je dologen kot
skrajni rok pridobitve pravhomoénega uporabnega dovoljenja, to je 30. 6. 2028 oziroma dneva,



ki je doloéen kot skrajni rok za zadetek delovanja MSP podjetja, to je 31.12.2028. Za
pogodbeno kazen bo MOL izdala e-racun.

Plagilo pogodbene kazni kupca ne odvezuje izpolnitve pogodbenih obveznosti.
6. clen

Kupec mora na poziv predstavnika MOL le-temu porocati o poteku gradnje, ustanovitvi in
delovanju MSP, Stevilu zaposlenih v posameznem podjetju, dejavnosti posameznih podjetij, in
sicer v roku 15 dni od prejema poziva za predloZitev podatkov.

Obveznosti glede izpolnjevanja pogojev po zakljucku investicije
7. Elen

Kupec s podpisom te pogodbe jamdi, da:

- bodo nove uporabne povrsine ves &as trajanja pogodbe, najmanj do 28. 2. 2029
namenjene podjetniski dejavnosti MSP (tehnolo$kim parkom, proizvodnim
dejavnostim z industrijskimi stavbami in skladiséi ter s spremljajo¢imi stavbami za
storitvene dejavnosti),

- vroku $e najmanj 2 let po zakljuéku investicije oz. najmanj do 28. 2. 2031 ne bo
opustil ali premestil podjetniSke dejavnosti s programskega obmodja ali spremenil
lastniStva nad nepremicninami.

Obveznosti glede posredovanja porodcil
8. ¢len

Kupec je dolzan MOL porogati o zaklju¢ku investicije do 10. januarja 2029.
Porodilo mora vsebovati:
- porocilo o obsegu investicije in konéanju del na investiciji, vkljuéno s priloZenim dokazilom
(pravnomoéno uporabno dovoljenje),
- porocilo o zasedenosti novo opremljenih uporabnih povrsin s priloZenim dokazilom:
o porocati o velikosti zgrajenega objekta,
o podatke o Stevilu podjetij zasedenih s strani MSP,
o podatke o Stevilu zaposlenih v posameznih podijetjih,
o vrsti dejavnosti, ki jo posamezna podjetja opravijajo.

Kupec je dolzan MOL od sklenitve pogodbe do najkasneje 28. 2. 2031, redno vsako leto do
10. januarja poro&ati podatke za preteklo koledarsko leto.
- poro€ilo o zasedenosti novo opremljenih uporabnih povrsin s prilozenim dokazilom mora
vsebovati:
o porocati o velikosti zgrajenega objekta,
o podatke o Stevilu podjetij zasedenih s strani MSP,
o podatke o Stevilu zaposlenih v posameznih podjetjih,
o vrsti dejavnosti, ki jo posamezna podjetja opravljajo.

Zavarovanje pogodbenih obveznosti



9. dlen
a) Finanéno zavarovanje

Za zavarovanje pogodbenih obveznosti iz naslova pravilne in pravodasne izpolnitve pogojev
iz 7.¢lena te pogodbe in izpolnitve zavez kupca glede posredovanja porogil v rokih in vsebini
iz 8.¢lena te pogodbe se kupec zavezuje, da bo najkasneje v roku 15 dni od podpisa prodajne
pogodbe predlozil MOL nepreklicno in brezpogojno banéno garancijo na prvi poziv ali kavcijsko
zavarovanje za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti po predlogi iz Priloge 1 te pogodbe, v
visini 10% kupnine navedene v 3. ¢lenu te pogodbe, tj.........cceevienin. EUR, ki ga bo MOL
vnovéil v primeru, ée kupec svoje pogodbene obveznosti iz 7. in 8. €lena ne bo pravilno in
pravocasno izpolnil. Finanéno zavarovanje mora biti veljavno do vkljuéno 31.3.2031. Banéna
garancija mora biti izdana v slovenskem jeziku pri banki, ki ima po Zakonu o banénistvu
dovoljenje Banke Slovenije za opravijanje ban¢nih, vzajemno priznanih in dodatnih finanénih
storitev.

b) Povragilo 8kode

MOL ima pravico tudi zahtevati povracilo vse nastale $kode, ki bi posledié¢no nastala, ker MOL
zaradi krsitve dolodil te prodajne pogodbe s strani kupca ne bi mogla izpolniti pogodbenih
obveznosti skladno s_Pogodbo §t. C2130-21-333034 o sofinanciranju operacije »Ekonomsko-
poslovna cona Zalog z Industrijsko cesto«.

c) Prepoved odtujitve in obremenitve

Kupec ne sme odtujiti nepremiénini s parc. $t. 31/9, 37/1, 37/2, 412/2, 414/2, 415/1, 415/2,
2459/6, 2459/8, 2477/17, 3714/8 in idealni delez do %z parc. §t. 31/11, 2459/7, 2477/18, v k.o.
1770 Kaselj do 31. 3. 2031.

V primeru, da kupec pred 31. 3. 2031 odtuji nepremicnine, mora placati v 15 dneh od prejema
e-zahtevka s strani MOL pogodbeno kazen in sicer v visini 10% kupnine navedene v 3. ¢lenu
te pogodbe, tj.......co.oiil L EUR.

Z izjemo podelitve sluznosti iz 10. ¢lena te pogodbe ne sme kupec brez soglasja MOL kakorkoli
drugace obremeniti nepremiénin, ki so predmet te pogodbe, za dobo najmanj do 31. 3. 2031.

V primeru krsitve iz prejSnjega odstavka tega €lena mora kupec plaati pogodbeno kazen v
vi$ini 10% kupnine navedene v 3. ¢lenu te pogodbe, tj.........ccoovoiiiin EUR.

d) Odkupna pravica

MOL lahko zaradi krsitve dolocil te pogodbe kadarkoli zahteva povratno prodajo nepremiénin
s parc. $t. 31/9, 37/1, 37/2, 412/2, 414/2, 415/1, 415/2, 2459/6, 2459/8, 2477/17, 3714/8 in
idealni delez do ¥z parc. §t. 31/11, 2459/7, 2477/18, v k.0. 1770 Kaselj po enaki ceni kot jo je
prodal skladno s to pogodbo. Kupec je dolzan nepremiéne prodati v roku 3 mesecev od
prejema zahteve s strani MOL.



Kupec , sedez : matic¢na Stevilka:
izrecno, brezpogojno in nepreklicno dovoljuje, da se pri nepremiéninah s
parc. 8t. 31/9, 37/1, 37/2, 412/2, 414/2, 415/1, 415/2, 2459/6, 2459/8, 2477/17, 3714/8 in
idealni delez do ¥ parc. §t. 31/11, 2459/7, 2477/18, v k.0. 1770 Kaselj , vknjizi odkupna pravica
do 31. 3. 2031 v korist osebe:

MESTNA OBCINA LJUBLJANA, Mestni trg 1, Ljubljana, Matiéna $tevilka: 5874025000.

Ustanovitev sluznosti
10. ¢len

Kupec se s podpisom te pogodbe zaveZe na nepremic¢ninah, ki so predmet nakupa, brezplaéno
ustanoviti sluznosti za potrebe prikljuCevanja na javno infrastrukturo lastniku parc. §t. 31/10,
32/5, 32/8, 33/1, 34/1, 35 k.o. 1770 Kaselj, in sicer sluznost hoje in voZnje z vsemi vozili .

Kupec , matiéna Stevilka izrecno, brezpogojno in nepreklicno
dovoljuje, da se pri idealnem deleZzu do 2 nepremiénin s parc. §t. 31/11, 2459/7, 2477/18, v
k.o. 1770 Kaselj vpiSe sluznostna pravica hoje in voznje z vsemi vozili (opis), v korist
vsakokratnega lastnika nepremic¢nin s parc. §t. 31/10, 32/5, 32/8, 33/1, 34/1, 35 k.0. 1770
Kaselj.

Sporocanje sprememb

11. €élen

Kupec je dolzan MOL v €asu do izbrisa prepovedi obremenitve in odtujitve obvescati o
statusnih spremembah oziroma o lastnidkih spremembah v podjetju, in sicer najkasneje v 15
dneh od dneva nastanka spremembe.

12. ¢len

Ce bi bil v roku 6 let od sklenitve te pogodbe oz. najkasneje do 31. 3. 2031 nad kupcem pricet
postopek poenostavljene prisilne poravnave, prisilne poravnave, ste¢aja ali likvidacije, mora o
postopku takoj pisno obvestiti MOL. Z dnem obvestila oziroma sklepa o zadetku postopka
poenostavljene prisilne ali prisilne poravnave, ste€aja ali likvidacije, lahko MOL od kupca
zahteva vracilo investicijske spodbude, skiadno z veljavno zakonodajo s podrocja prisilne
poravnave, stec¢aja ali likvidacije.

13. élen

Kupec s podpisom pogodbe zagotavlja, da so vsi podatki, podani v ponudbi za nakup
nepremiénin, vkljuéno z vsemi prilogami, resnicni.

14. élen

Kupec mora hraniti vso dokumentacijo, povezano s projektom, v skladu z veljavno zakonodajo
oziroma $e najmanj do 31. 12. 2035 za potrebe naknadnih preverjanj, ki jih je dolzan predioZiti
na zahtevo pooblaséene osebe MOL.



Iv. KONCNE DOLOCBE

15. &len

Pooblaséena predstavnika s strani MOL sta:

- Ale§ Weber za izvedbo prodajne pogodbe, ki je skrbnik te pogodbe;

-Barbka Glavan za spremljanje izvedbe pogodbenih obveznosti kupca v zvezi z investicijo na
nepremiéninah, ki so predmet prodaje.

16. ¢len

Pogodbeni stranki soglasata, da bosta morebitne nesporazume resevali sporazumno. V
primeru spora je pristojno sodiscée v Ljubljani.

17. ¢len

Pogodbeni stranki soglasata, da se bosta o vseh morebitnih spremembah in dopolnitvah te
pogodbe, po doseZzenem predhodnem sporazumu, dogovorili s sklenitvijo aneksa, razen o
spremembi skrbnistva pogodbe, kjer zados&a pisno obvestilo drugi pogodbeni stranki.

18. ¢len

V skladu s 14. ¢lenom Zakona o integriteti in prepre¢evanju korupcije (Uradni list RS, §t. 69/11
— uradno precis¢eno besedilo, 158/20 in 3/22 — ZDeb in 16/23 — ZZPri) je ni¢na pogodba, pri
kateri kdo v imenu ali na raéun druge pogodbene stranke, predstavniku ali posredniku organa
ali organizacije iz javnega sektorja obljubi, ponudi ali da kak$no nedovoljeno korist za
pridobitev ali sklenitev pogodbe pod ugodnejSimi pogoji ali za opustitev dolznega nadzora nad
izvajanjem pogodbenih obveznosti ali za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali
organizaciji iz javnega sektorja povzroéena sSkoda ali je omogodéena pridobitev nedovoljene
koristi predstavniku organa, posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja, drugi
pogodbeni stranki ali njenemu predstavniku, zastopniku, posredniku.

MOL bo v primeru ugotovitve o domnevnem obstoju dejanskega stanja iz prvega odstavka
tega Clena ali obvestila Komisije za prepreevanje korupcije ali drugih organov glede
njegovega domnevnega nastanka priCela z ugotavijanjem pogojev ni¢nosti pogodbe iz
prejSnjega odstavka tega ¢&lena oziroma z drugimi ukrepi v skladu s predpisi Republike
Slovenije.

19. ¢élen

Pogodbeni stranki se morata vzdrzati vsakrdnih ravnanj, ki bi na podlagi vsebine iz prej$njega
odstavka pomenila krsitev zakonskih dologil.

20. ¢len

Pogodba zaéne veljati z dnem, ko jo podpiSeta obe pogodbeni stranki.



21. ¢len

Pogodba je sklenjena v $tirih (4) enakih izvodih, od katerih prejme MOL dva (2) izvoda, kupec
en (1) izvod, en izvod pa je namenjen vpisu v zemlji$ko knjigo.

St. pogodbe:
St. dok. DS: 4780-594/2023-62

Datum: Datum:;
KUPEC MESTNA OBCINA LJUBLJANA
Priloge:

- Priloga 1: Vzorec banéne garancije
- Priloga 2: Sklep Mestnega sveta Mestne obcéine Ljubljanazdne ................



Na podlagi petega odstavka 29. &lena Zakona o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, &t. 11/18, 79/18 in 78/23 -ZORR) in 27. ¢lena Statuta Mestne obé&ine Ljubljana
(Uradni list RS, &t. 31/21 — uradno pregiddeno besedilo) je Mestni svet Mestne ob&ine Ljubljana na 27.
seji dne 17. 11. 2025 sprejel

SKLEP

Mestni svet Mestne ob&ine Ljubljana izdaja predhodno soglasje k osnutku besedila prodajne pogodbe s
posebnimi doloéili za nepremiénine s parc. §t. 31/9, 37/1, 37/2, 412/2, 414/2, 415/1, 415/2, 2459/6,
2459/8, 2477/17, 3714/8 in idealni dele¥ do ¥ parc. §t. 31/11, 2459/7, 2477/18, v k.0. 1770 Kaselj, ki je
kot priloga sestavni del prodajne pogodbe.

Stevilka: 4780-594/2023-71
Datum: 17.11.2025

Zupan
Mestne ob&ine Ljubljana
Zoran Jankovif/ -







