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1. uvoD
1.1 NAMEN IN CILJ LOKACIJSKE PREVERITVE

Vlagatelji pobude, podjetja CBE d.o.o0., TA-BU, d.o.o. in DAMIS, d.o.0. nameravajo na obmo¢ju graditi
stanovanjsko sosesko v zaledju Tehnoloskega parka Brdo. Za dovoz in dostop do stanovanjske soseske
v zaledju je nacrtovana izgradnja ceste v nadaljevanju obstojeCe ceste severno od objekt »G«
Tehnoloskega parka Brdo, na naslovu Pot za Brdom 100. Cesta se slepo zakljucuje pred uvozom v
podzemne garaze soseske.

Obmocje obravnave se nahaja na Brdu, severno od Ceste na Brdo in zahodno od Poti za Brdom ob
Tehnoloskem parku Brdo.

Na obmodju velja Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ljubljana — izvedbeni del
(Uradni list RS, st. 78/10, 10/11 - DPN, 22/11 - popr., 43/11 - ZKZ-C, 53/12 - obv. razl., 9/13, 23/13 - popr.,
72/13 - DPN, 71/14 - popr., 92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 95/15, 38/16 - avtenti¢na
razlaga, 63/16, 12/17 - popr., 12/18 - DPN in 42/18 in 59/22, v nadaljevanju OPN MOL ID). Skladno z
dolocili OPN MOL ID je obmogje lokacijske preveritve opredeljeno kot enota urejanja prostora (v
nadaljevanju EUP) RD-447, z namensko rabo IG - gospodarske cone.

Vlagatelji pobude zZelijo v obmocju opredeljenem z regulacijsko linijo in predvidenem za ureditev javne
dostopne ceste zgraditi interno dostopno cesto. Obmodje, ki je predmet te lokacijske preveritve, je v
OPN MOL ID opredeljeno z regulacijsko linijo in predstavlja javno povrsino. Za ureditev dostopne ceste
za napajanje stanovanjskega obmodcja v zaledju je izdelan nadrt ceste, na podlagi katerega bo
dopusceno odstopanje od regulacijske linije ceste in javnih povrsin.

Vlagatelji pobude predlagajo, da se na zemljiscu s parc. $t. 1804/142 - del, 1804/143, 1804/144, 1804/195
in 1804/196, vse k. o. Brdo, dopusti odstopanje javnih povrsin opredeljenih z regulacijsko linijo ceste in

s tem omogoci izvedba podzemne garaze in dovoza do nje.

Elaborat lokacijske preveritve je izdelan na podlagi pobude investitorjev, mnenja MOL OGDP, analize
stanja v prostoru, in analize dolocil OPN MOL ID.
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1.2 OBMOCJE LOKACIJSKE PREVERITVE

Obmocje lokacijske preveritve predstavljajo zemljis¢a v lasti druzbe CBE d.o.o., Tehnoloski park 20,
1000 Ljubljana, TA - BU INVESTICIJE organizacija izvedbe nepremicninskih projektov za trg d.o.o. Pod
hribom 078, 1000 Ljubljana in DAMIS storitve in trgovina d.o.o., Puhtejeva ulica 018, 1000 Ljubljana.

Obmocgje lokacijske preveritve lezi na Brdu, med poslovnimi objekti Tehnoloskega parka Brdo

in se prikljucuje na obstojeco cesto in krizisce s cesto Pot za Brdom.

-

AL < R g i

Slika 1: Lega obravnavanega obmodja lokacijske preveritve glede na sirsi prostor (rumeno); Vir: Urbinfo

ELP za individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev za del EUP RD-447



=1

A8

L

Slika 2 in 3 : Prikaz obmocja RL (rumeno) in lokacijske preveritve (modro) na DOF: Vir: Urbinfo
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1.2.1 Seznam zemljis¢, na katere se lokacijska preveritev nanasa

Obmocje lokacijske preveritve obsega zemljisca:

Parcelna
stevilka

Ime katastrske
obcine

Lastnik zemljisca

del
1804/142

2682 - Brdo

TA - BU INVESTICIJE organizacija izvedbe nepremicninskih
projektov za trg d.o.o. Pod hribom 078, 1000 Ljubljana

CBE, druzba za gradnjo in inzeniring, d.o.o., Tehnoloski park 020,
1000 Ljubljana

DAMIS storitve in trgovina d.o.o., Puhtejeva ulica 018, 1000
Ljubljana

1804/143

2682 - Brdo

TA - BU INVESTICIJE organizacija izvedbe nepremicninskih
projektov za trg d.o.o. Pod hribom 078, 1000 Ljubljana

CBE, druzba za gradnjo in inzeniring, d.o.o., Tehnoloski park 020,
1000 Ljubljana

DAMIS storitve in trgovina d.o.o., Puhtejeva ulica 018, 1000
Ljubljana

1804/144

2682 - Brdo

CBE, druzba za gradnjo in inzeniring, d.o.o., Tehnoloski park 020,
1000 Ljubljana

1804/195

2682 - Brdo

CBE, druzba za gradnjo in inzeniring, d.o.o., Tehnoloski park 020,
1000 Ljubljana

1804/196

2682 - Brdo

CBE, druzba za gradnjo in inzeniring, d.o.o., Tehnoloski park 020,
1000 Ljubljana

ELP za individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev za del EUP RD-447




1804/129

1804/155

1804/95

0
1804/154
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1804/143 1804/142

A 804/19 1804/93
1804/196
1804/182
1804/158
1804/183 1804/195
1804/159
1804/184
1804/160
'176
1804/185 1751/9
1804/194
1804/161
N\304/16§

LEGEM v

1 MEJ& OBMOC)A LOKACUSKE PREVERITVE
KATASTRSK MACRT

Slika 4: Obmodje lokacijske preveritve na izseku iz zemljiskokatastrskega prikaza (Vir ZK prikaza: GURS, marec 2023)
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1.2.2 Sosednja zemljisca

Skladno s sedmim odstavkom 138. ¢lena ZUreP-3 obcina o javni razgrnitvi pisno obvesti lastnike
sosednjih zemljis¢. Sosednja zemljis¢a so zemljis¢a, ki neposredno mejijo na obmocje lokacijske
preveritve, ki je na spodniji sliki prikazano z rdeco barvo.

Seznam sosednjih zemljis¢:

Parcelna Ime katastrske . —

ve .. Lastnik zemljisca

Stevilka obcine

1716/8 2682 - Brdo TA - BU INVESTICIJE organizacija izvedbe nepremicninskih
projektov za trg d.o.0., Pod hribom 78, 1000 Ljubljana

1751/13 2682 - Brdo TEHNOLOSKI PARK LJUBLJANA d.o.0. Tehnoloski park 19, 1000
Ljubljana.

1804/93 2682 - Brdo TEHNOLOSKI PARK LJUBLJANA d.o.0. Tehnoloski park 19, 1000
Ljubljana.

1804/129 2682 - Brdo TEHNOLOSKI PARK LJUBLJANA d.o.0. Tehnoloski park 19, 1000
Ljubljana.

1804/146 2682 - Brdo TA - BU INVESTICIJE organizacija izvedbe nepremicninskih
projektov za trg d.o.0. Pod hribom 078, 1000 Ljubljana
CBE, druzba za gradnjo in inzeniring, d.o.o., Tehnoloski park 20,
1000 Ljubljana
DAMIS storitve in trgovina d.o.o., Puhtejeva ulica 18, 1000
Ljubljana 78, 1000 Ljubljana

1804/180 2682 - Brdo CBE, druzba za gradnjo in inZeniring, d.o.o., Tehnoloski park 20,
1000 Ljubljana

1804/181 2682 - Brdo CBE, druzba za gradnjo in inzeniring, d.o.o., Tehnoloski park 20,
1000 Ljubljana

1804/182 2682 - Brdo CBE, druzba za gradnjo in inZeniring, d.o.o., Tehnoloski park 20,
1000 Ljubljana

1804/183 2682 - Brdo CBE, druzba za gradnjo in inZeniring, d.o.o., Tehnoloski park 20,
1000 Ljubljana

1804/184 2682 - Brdo CBE, druzba za gradnjo in inzeniring, d.o.o., Tehnoloski park 20,
1000 Ljubljana

1804/185 2682 - Brdo CBE, druzba za gradnjo in inzeniring, d.o.o., Tehnoloski park 020,
1000 Ljubljana

1804/193 2682 - Brdo CBE, druzba za gradnjo in inzeniring, d.o.o., Tehnoloski park 20,
1000 Ljubljana

1804/194 2682 - Brdo CBE, druzba za gradnjo in inzeniring, d.o.o., Tehnoloski park 20,
1000 Ljubljana

1804/197 2682 - Brdo CBE, druzba za gradnjo in inZeniring, d.o.o., Tehnoloski park 20,
1000 Ljubljana
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1.2.3 Lastnistvo

148
1804/96
1804/94
1804150
1804/143
yiEz \ 1804/142
1804178
1804158
1804159
1804178 1B04/180
18041 ER
18047181
1804188
Legenda
[Jueja_LP_Brdo
LASTNISTVO

[ ]TA-BU,d.0o, DAMIS, d.o.o., CBE,do.o.

[ |cBE doo.

[ | TA-BUINVESTICLE, d.o..
GOSPODARSKO RAZSTAVISCE
[ | TEHNOLO3KI PARK BRDO, d.0.0.

Slika 5: Lastnistvo zemljis¢ in prikaz meje obmocja lokacijske preveritve
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1.3 OPIS OBSTOJECEGA STANJA

1.3.1 Pogledi in analiza lege obmog¢ja

-

Slika 6: Prikaz obmocja lokacijske preveritve na DOF; Vir: https.//www.google.com
B

Slika 7: Pogled na obmodje LP; Vir: arhiv LUZ

Slika 9: Pogled na Pot za Brdom iz severa; Vir: arhiv LUZ Slika 10: Pogled na Pot za Brdom z juga; Vir: arhiv LUZ
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1.4 VAROVANA OBMOCJA IN OMEJITVE

Izdelana je analiza stanja v prostoru, ki vsebuje prikaz varstvenih, zavarovanih, ogrozenih in drugih
obmocij, na katerih je na podlagi predpisov vzpostavljen poseben pravni rezim. Analiza stanja v
prostoru je bila osnova za izdelavo doloc¢il OPN MOL ID in je Ze upoStevana ter potrjena s strani
nosilcev urejanja prostora. V nadaljevanju je izdelan povzetek varstvenih, zavarovanih, ogrozenih in
drugih obmocij v obmocdju lokacijske preveritve.

Kulturna dediscina

MEJA OBMOCJA LOKACIJSKE PREVERITVE
Slika 11: Varstvo kulturne dediscine ); Vir: Urbinfo

Evidencna Stevilka : 22732
Ime: Ljubljana - Arheolosko najdisce Brdo-Vrhovci
Rezim: arheolosko najdisce

Slucajne prazgodovinske najdbe (sekira iz jelenovega roga). Leta 1966 je bil odkrit rimskodobni
vodnjak. Na dnu vodnjaka so bila odkrita bronasta in lesena vedra, lonéenina, svincena utez itd. V
blizini naj bi bila uni¢ena Se dva vodnjaka.
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MEJA OBMOCJA LOKACIJSKE PREVERITVE
Slika 12: Vodni viri, Vir: Urbinfo

> 1742022 1 "._. =

Vodovarstveno obmoc¢je Vodarna Brest
Oznaka rezima: Ill, Sirée vodovarstveno obmogje

Predpis: Uredba o vodovarstvenem obmodju za vodno telo vodonosnikov Ljubljanskega barja in
okolice Ljubljane Ur.l. RS, §t. 115/07, 9/08-popr., 65/12, 93/13
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2. PRAVNI TEMEL)J

Pravne podlage za sprejem lokacijske preveritve za PL-132 in del PL-94 so:

- 134.136.,138.,139. in 140. ¢len Zakon o urejanju prostora (ZUreP-3), Uradni list RS 199/2021, ki
dolocajo namen, vsebine, postopek, stroske in posledice veljavnosti lokacijske preveritve;

- Odlok o obc¢inskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ljubljana — strateski del, Uradni list RS,
St. 78/10, 10/11 - DPN, 72/13 - DPN, 92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 12/18
- DPN in 42/18 (v nadaljevanju OPN MOL SD);

- Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ljubljana — izvedbeni del, Uradni list
RS, §t. 78/10, 10/11 - DPN, 22/11 - popr., 43/11 - ZKZ-C, 53/12 - obv. razl,, 9/13, 23/13 - popr.,
72/13 - DPN, 71/14 - popr., 92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 95/15, 38/16 -
avtenti¢na razlaga, 63/16, 12/17 - popr., 12/18 — DPN, 42/18 in 59/22 (v nadaljevanju OPN MOL
D).

Skladno s 134. ¢clenom ZUreP-3 je lokacijska preveritev instrument prostorskega nacrtovanja, s katerim
lahko obcina na podlagi posameznih potreb v prostoru izvede manjse spremembe izvedbene
regulacije prostora. ZUreP-3 v 134. ¢lenu v povezavi s 136. ¢clenom doloca, da €e zaradi obstoja
objektivnih okolisc¢in investicijska gradbena namera ne more zadostiti posameznemu
prostorskemu izvedbenemu pogoju, instrument lokacijske preveritve investitorju dopusti
individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev.

2.1. PREGLED IN OCENA DOLOCIL VELJAVNE PROSTORSKE DOKUMENTACIJE; Ob¢inski
prostorski nacrt MOL (Ur. L. RS, st. 78/10 in spremembe); Izvle¢ek iz OPN MOL izvedbeni
del

Izdelan je izvleCek iz odloka OPN MOL ID, ki povzema splosne in podrobne prostorske izvedbene
pogoje, ki veljajo za obmocje lokacijske preveritve.

Dopustni objekti in dejavnosti

Obmocje lokacijske preveritve obsega del EUP RD-447 je opredeljeno kot obmocje s podrobnejso
namensko rabo 1G- gospodarske cone.

V EUP z opredeljeno namensko rabo |G- gospodarske cone so dopustni naslednji objekti in dejavnosti
(11. ¢len, 2. odstavek, Preglednica 4, tocka 16):

IG - GOSPODARSKE CONE
1. Dopustni objekti in dejavnosti:

- 12201 Stavbe javne uprave,

- 12510 Industrijske stavbe,

- 12520 Rezervoarji, silosi in skladis¢ne stavbe,

- 12303 Oskrbne postaje,

- 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti, razen avtomehanicne delavnice,
- 12203 Druge poslovne stavbe,

- 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice

- 12650 Stavbe za Sport,

- 12740 Druge stavbe, ki niso uvrs¢ene drugje: samo gasilski domovi s spremljajocim
programom,

- 12420 Garazne stavbe,

- 21301 Letaliske steze in ploscadi: samo heliport,

1
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- 12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo: samo za izobrazevanje in
znanstvenoraziskovalno delo za potrebe zaposlenih v obmodju,
- 24203 Objekti za ravnanje z odpadki: samo zbirni centri .

2. Pogojno dopustni objekti in dejavnosti:
a) Pogojno dopustni objekti in dejavnosti:

- 12301 Trgovske stavbe (do 2000,00 m2 BTP objekta ali dela objekta),

- 21122 Samostojna parkirisca,

- 31130 Utrjene povrsine: samo utrjene skladis¢ne povrsine,

b) Dejavnosti in stavbe iz tocke a) so dopustne, ¢e dopolnjujejo osnovno namembnost obmogdja.

Prometna infrastruktura

Obmocje posega, ki je predmet te lokacijske preveritve, je v OPN MOL ID opredeljeno z regulacijsko
linijo. Povrsine opredeljene z regulacijsko linijo so po OPN MOL ID (23. ¢len, 2.odstavek) prikazane na
karti 3.1 »Prikaz obmocij enot urejanja prostora, podrobnejse namenske rabe in prostorskih izvedbenih
pogojev«.

Objekti v javni rabi in javne povrsine

Obmocje posega, ki je predmet te lokacijske preveritve, je v OPN MOL ID opredeljeno z regulacijsko
linijo in predstavlja javno povrsino.

Requlacijske crte

Skladno s 23. ¢lenom (regulacijske ¢rte) regulacijske crte dolocajo urbanisticne razmejitve ali razmejitve
povrsin javnega in zasebnega interesa. Delijo se na naslednje kategorije:

a) regulacijska linija (RL) je crta, ki obstojece in predvidene javne povrsine locuje od povrsin v
zasebni lasti,

b) regulacijska linija industrijskega tira (RLit) je Crta, ki loCuje povrSine industrijskega tira od drugih
povrsin,

c) regulacijska linija vodotokov in vodne infrastrukture (RV) je Crta, ki lo¢uje obmocje vodotoka in vodne
infrastrukture pod mostovi, nadvozi in podobno od drugih povrsin,

¢) regulacijska linija trgov (RT) je Crta, ki oznacuje povrsine, namenjene ureditvi trgov, ploscadi in pes
povrsin,

d) regulacijska linija objektov okoljske in energetske infrastrukture (ROE) je Crta, ki locuje povrsine,
namenjene podzemnim in nadzemnim objektom okoljske in energetske gospodarske javne
infrastrukture, od drugih povrsin,

e) gradbene Crte.

Javne povrsine so po OPN MOL ID (58. ¢len, tocka 2) povrsSine, katerih raba je pod enakimi pogoji
namenjena vsem.

V OPPN, gradbenem dovoljenju za cesto ali objekte okoljske in energetske infrastrukture ali v projektu

za izvedbo rekonstrukcije ceste ali objektov okoljske in energetske infrastrukture lahko ob soglasju
organa Mestne uprave MOL, pristojnega za promet ali za gospodarske javne sluzbe, projektna resitev
trase ceste ali objektov okoljske in energetske infrastrukture odstopa od regulacijske linije ceste oziroma
ROE.
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Slika 13: : Veljavni OPN MOL ID, prikaz namenske rabe prostora in obmocje veljavnosti prostorskega akta s prikazom

obmodja LP (modro)
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OBMOCJA KMETIJSKIH ZEMLJISC
[K1] Najboljsa kmetijska zemljiséa
K2 Druga kmetijska zemljiséa
OBMOCJA GOZDNIH ZEMLJISC
Gozdna zemlji$¢a
Obmocja gozdov

OBMOCJA VODNIH ZEMLJISC
Obmogja povrsinskih voda
Ve Celinske vode
| Obmogéja vodne infrastrukture
OBMOCJA DRUGIH ZEMLJISC
Obmog¢ja mineralnih surovin

Povrsine nadzemnega pridobivalnega prostora

o) Obmog¢ja za potrebe varstva pred naravnimi in
drugimi nesreGami

e Obmog¢ja za potrebe obrambe zunaj naselij



2.2. I1ZVEDENE LOKACIJSKE PREVERITVE

Na obmodju lokacijske preveritve ni bilo izvedene Lokacijske preveritve.

3. PREDSTAVITEV IDEJNE ZASNOVE

Elaborat Lokacijska preveritev je izdelan na podlagi pobude za izvedbo lokacijske preveritve, ki so jo
investitorji podali na Mestno obcino Ljubljana, Mestna uprava, Oddelek za urejanje prostora, Poljanska
cesta 28, Ljubljana. Investitorji so podali vlogo za lokacijsko preveritev na podlagi medsebojnega
dogovora o ureditvi dostopne in dovozne ceste do nacrtovane soseske.

Obmocje nacrtovane soseske se nahaja med Tehnoloskim parkom Brdo na vzhodni strani in naseljem
individualnih stanovanjskih objektov na zahodni strani. Prostor je trenutno neizkoris¢en, nacrtovana je
gradnja stanovanjskih objektov razli¢nih tipologij od enostanovanjskih objektov, enostanovanjskih
objektov v nizu do vecstanovanjskih objektov. Prometno se bo novopredvideno naselje navezovalo na
Tehnoloskega parka Brdo in sosesko. Cesta je v OPN MOL ID opredeljena z regulacijsko linijo v EUP
RD-447.

cvev

parka Brdo izvedena. Cesta se danes zakljucuje z obstojecim terenom in uvozom v poslovno stavbo na
juzni strani.

Od objekta »G« Tehnoloskega parka Brdo proti zahodu do novo nacrtovane soseske pa je nacrtovana
izvedba nove ceste v profilu 2 x 3 m vozisce in 2 x 1,6 m hodnik za pesce. Niveletno se prilagaja

dostopom v posamezna obmodja in se ves ¢as dviguje z nakloni od 2.5% do 8%. V obmocju lokacijske
preveritve doseze naklon 8%.

Obmodje izvedenega in nacrtovanega dela ceste je v OPN MOL opredeljeno z regulacijsko linijo (RL).

Investitor nacrtuje gradnjo podzemne garaze in dovoza na zemljis¢u s parc. st. 1804/144, 1804/193,
1804/194, 1804/195 in 1804/196, k.o. Brdo. Objekt ima predvideno eno podzemno etazo in bo
namenjen parkiranju. Na strehi bo urejena zelena povrsina.

Zaradi racionalnejse izvedbe investicije Zeli investitor izvesti garazo neposredno do nacrtovane
dostopne ceste , ki precka tehnoloski park in napaja stanovanjsko obmocje v zaledju, ter urediti uvoz
v podzemno garazo in parkirne povrsine v garazi. Obmocje dostopne ceste in del garaze, ki sta
predmet te lokacijske preveritve, je v OPN MOL ID opredeljeno z regulacijsko linijo in predstavlja javno
povrsino.

1804/195 in 1804/196, vse k.o. Brdo, omogoc¢i izvedba podzemne garaze in uvoza do garaze.

ELP za individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev za del EUP RD-447
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Slika 14: Situacija zgornjega nivoja- Prikaz zazidave stanovanjskega naselja v zaledju tehnoloskega parka

(vir: investitor) s prikazom obmocja LP
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Slika 16: Situacija obmodja s konturo nacrtovane podzemne garaze in dovozom , vir: DGD,
s prikazom obmocja RL in LP

4. INDIVIDUALNO ODSTOPANJE OD PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV

Investitorji z lokacijsko preveritvijo predlagajo, da se za namene izpolnitve njegove gradbene namere
izgradnje podzemne garaze in dostopne ceste, dopusti individualno odstopanje od prostorskih

.....

1804/144, 1804/195 in 1804/196, vse k. o. Brdo, dopusti odstopanje:

- od dolocb o javnih povrsinah, katerih opredelitev in rabe so opredeljene v dolocbah prve
alineje prvega odstavka 23. clena (regulacijske crte) odloka OPN MOL ID in druge tocke
58. clena odloka OPN MOL ID.

Opis odstopanj:

Z razvojem projekta gradnje stanovanjske soseske v zaledju je nacrtovano tudi nadaljevanje poteka
dostopne ceste, ki precka tehnoloski park in prometno napaja poleg objekta »G« Tehnoloskega parka
Brdo na naslovu Pot za Brdom 100 tudi nacrtovano stanovanjsko obmogje v zaledju. V nacrtovanem
stanovanjskem obmodju javne povrsine, ki bi zahtevale javni dostop, niso predvidene. Nova cesta bo
urejena kot dvosmerna cesta z obojestranskim hodnikom za pesce, nivojsko locenim od vozisca.
Prvenstveno bo namenjena dostopu z osebnimi vozili v stanovanjsko sosesko, ki se bodo brez tezav
srecevali na celotnem poteku. Profil ceste bo omogocal dostopnost tudi za smetarska vozila in gasilsko

vozilo ljubljanske gasilske brigade.

V elaboratu doloceno obmocje dopustnega odstopanja obsega del javnih povrsin ceste opredeljenih
v graficnem delu OPN MOL ID, kateri kategorijo ceste doloca os ceste prikazane na karti 4.7 »Cestno

omreZje in obmocja parkirnih reZimov.

17
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Slika 17: OPN MOL ID s prikazom RL (vijola),, ureditve dostopne ceste (vir: DGD) ter obmocja LP (rdece)

Povrsina javnih povrsin Povrsina javnih povrsin z Povrsina javnih povrsin
opredeljenih z RL LP dolocenim z opredeljenih z RL izven z LP
dolocena v OPN MOL ID | ©dstopanjem dolocenim odstopanjem
1.337 m? 665 m? 673 m?

V OPN MOL ID je z javno povrsino opredeljeno obmocdje v povrsini 1.337 m2. Obmodje opredeljeno za
javno povrsino je v OPN MOL ID namenjeno rekonstrukciji/obnovi lokalne ceste s prometno funkcijo
—javna pot za vsa vozila. Vzhodni del ceste je zgrajen. Obmocje opredeljeno kot javna povrsina v OPN
MOL ID omogoca ureditev ceste od ceste Pot za Brdom do stanovanjskega obmodja v zaledju.

Istocasno pa je skladno z nacelom trajnostnega prostorskega razvoja, ucinkovite rabe prostora mozno
pod javnimi povrSinami zgraditi podzemno garazo ne da bi posegali v omejitve glede javnih povrsin
ki izhajajo iz dolocb Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3), ki doloca, da morajo biti javne povrsine
namenjene splosni rabi in zagotavljati enakovredno dostopnost vsem uporabnikom.

V lokacijski preveritvi gre torej za odstop od 58. clena (objekti v javni rabi in javne povrsine)
odloka OPN MOL ID, ki doloca, da so javne povrsine, katerih raba je pod enakimi pogoji

namenjena vsem.

S predlaganim individualnim odstopanjem se Se vedno lahko doseze gradbeni namen prostorskega
izvedbenega akta, to je ureditev javnih povrsin.
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5. UTEMELJITEV PREDLOGA ZA IZVEDBO POSTOPKA LOKACIJSKE PREVERITVE

5.1. UTEMELJITEV OBJEKTIVNIH OKOLISCIN ZARADI KATERIH INVESTICIJSKA NAMERA NE
ZADOSTI PROSTORSKIM IZVEDBENIM POGOJEM VELJAVNEGA PROSTORSKEGA AKTA

Skladno s 134. ¢lenom ZUreP-3 je lokacijska preveritev instrument prostorskega nacrtovanja, ki
omogoca hitrejSe prilagajanje prostorskih izvedbenih pogojev in manjsa odstopanja od pogojev,
dolocenih v prostorskih izvedbenih aktih. ZUreP-3 v 134. Clenu v povezavi s 136. clenom doloca, da ce
zaradi obstoja objektivnih okoliscin investicijska gradbena namera ne more zadostiti posameznemu
prostorskemu izvedbenemu pogoju, instrument lokacijske preveritve investitorju omogoca
individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev.

Objektivne okolisCine, zaradi katerih predlagani poseg — gradnja dela ceste ne zadosti prostorskim

izvedbenim pogojem v OPN MOL ID so:

- druge omejujoce okolis¢ine v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more vplivati in
onemogocajo izvedbo investicije; iz prve alineje drugega odstavka 136. ¢lena ZUreP-3.

Omejujoce okoliscine v zvezi z gradnjo podzemne garaze v obmocdju lokacijske preveritve so:

— omejitve, izhajajoce iz prostorskih aktov (OPN MOL ID) EUP RD-447, kjer je v OPN MOL
ID doloCena regulacijska linija (RL), ki opredeljuje mejo med javnimi in zasebnimi
povrsinami.;

— na obmodju, kjer je nacrtovana gradnja podzemne garaze in dovoza, OPN MOL ID
predvideva javne povrsine - prometno cesto z obojestranskim plocnikom,

— neizkoricen podzemni del obmocja ostane neizkoris¢eno zemljis¢e, kar ni v skladu s
strateskim delom OPN MOL, ki narekuje smotrno izrabo zemljis¢.

Omejujoce okolisCine v zvezi z gradnjo so podrobneje pojasnjene v nadaljevanju.

Prostorski izvedbeni pogoj, ki omejuje izvedbo Zeljene gradnje podzemne garaze, je dolocilo prve
alineje prvega odstavka 23. ¢lena in druge tocke 58. ¢lena odloka OPN MOL ID, ki povrsine znotraj
regulacijske linije opredeljuje za javno povrsino namenjeno vsem (predvsem Zeleznice, javne ceste,
javne poti, trge, otroska igrisca, parkiris¢a, pokopalisca, parke, zelenice ter rekreacijske in Sportne
povrsine) in je torej gradnja podzemne garaze in dostopne poti do garaze, nedopustna.

V prvem odstavku 134. ¢lena ZUreP-3 je doloceno, da je odstopanje od posameznega prostorskega

izvedbenega pogoja dopustno, ¢e investicijska namera zaradi objektivnih okolis¢in ne zadosti

posameznemu prostorskemu izvedbenemu pogoju.

Objektivne okolis¢ine, ki utemeljujejo dopustnost gradnje podzemne garaze pod javnimi
povrsinami so:
1. Racionalna raba prostora
— Gradnja v podzemni etazi omogoca ucinkovitej$o in veCnamensko izrabo prostora ter
prispeva k zmanjsanju pozidave na povrsju.
— S tem se ohranja odprtost prostora, preprecuje Sirjenje pozidanih povrsin in varuje obstojeca
krajinska ter zelena obmodja.
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Ureditev je skladna z nacelom racionalne in ve¢namenske rabe prostora, saj omogoca vertikalno
plastenje funkcij — javne povrsine nad terenom in parkiranje pod njim. Taksna resitev preprecuje
Sirjenje pozidanih povrsin, zmanjsuje zasedenost prostora z vozili ter ohranja vedji delez zelenih in
odprtih povrsin, kar prispeva k visji kakovosti bivalnega in delovnega okolja.

2. Ohranjanje javne funkcije povrsin nad objektom
— Funkcija javnega prostora nad garazo (promet, rekreacija, pe$ dostopi, javno zbiranje,
ozelenitev) ostane nespremenjena.
— Javna povrsina se po izvedbi garaze uredi v skladu s krajinsko-arhitekturnimi zahtevami in
ohrani dostopnost vsem uporabnikom.
Gradnja podzemne garaze ne vpliva negativno na javni znacaj in uporabnost povrsin nad njo. Po
zakljucku gradnje se javni prostor vzpostavi v prvotnem ali izboljSanem stanju, s poudarkom na
krajinski ureditvi, ozelenitvi in urejenih dostopih. Taksna resitev bistveno zmanjsuje vizualne vplive na
okolje v primerjavi z nadzemnimi parkirnimi objekti in omogoca kakovostno oblikovan javni prostor.

3. Zagotavljanje prometne urejenosti in zmanjsanje obremenitev na povrsju

— Ureditev podzemne garaze omogoca zmanjsanje Stevila parkirnih mest na prostem ter s tem

zmanjsanje prometnih in vizualnih obremenitev nadzemnega prostora.

— Posledic¢no se izboljsa varnost pescev, preglednost in pretocnost prometa.
Podzemna garaZza omogoca zmanjsanje obremenitev nadzemnega prostora z mirujoCim prometom
ter s tem prispeva k boljsi prometni pretocnosti in varnosti pescev. Umescanje garaznih kapacitet v
podzemlje zmanjsuje emisije hrupa in izpustov v neposredni blizini javnih povrsin. Nadzemne
povrsine se lahko uredijo kot zelene ali parkovne, kar pozitivno vpliva na mikroklimatske razmere in
krajinsko podobo obmodja.

4. Ohranjanje okoljske in krajinske kakovosti
— Podzemna garaza bistveno manj vpliva na krajinsko podobo kot nadzemni objekti z enako
funkcijo.
— Omogoca veliko stopnjo ozelenitve in s tem zmanjsanje urbanega toplotnega otoka.

5. Skladnost s prostorskimi in strateskimi dokumenti
— Resitev je skladna z naceli trajnostnega razvoja, ucinkovite rabe prostora in zmanjsevanja
emisij iz prometa, kot jih dolocajo strateski prostorski dokumenti in zakonodaja.
— Umescanje parkirnih zmogljivosti v podzemlje je skladno s sodobnimi urbanisti¢nimi
smernicami za urejanje mestnih in gospodarskih obmocij.
Resitev sledi nacelom trajnostnega prostorskega razvoja, ucinkovite rabe prostora in zmanjsanja
vplivov prometa na okolje, kot jih dolocajo obcinski in drzavni strateski prostorski dokumenti.
Umescanje parkirnih zmogljivosti v podzemlje je skladno z urbanisti¢nimi smernicami sodobnega
prostorskega nacrtovanja gospodarskih in mestnih obmocij.

6. Prostorska omejenost obmocja
— Obmocje nove pozidave ima prostorsko omejitve za Sirjenje pozidave in povrsin za
mirujoCi promet.
— Nadzemni prostori v obmocju lokacijske preveritve so namenjeni javni rabi, pescem,
zelenim in infrastrukturnim povrsinam, zato je podzemna resitev edina moznost za
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zagotovitev zadostnega Stevila parkirnih mest za novogradnje brez poseganja v javni
prostor nad terenom.
Obmocje urejanja je prostorsko omejeno in namenjeno pretezno javni rabi, zato je umescanje garaznih
povrsin pod teren edina smiselna resitev, ki omogoca zadostno Stevilo parkirnih mest brez poseganja
v nadzemni prostor. Javni prostor nad garazo ostaja v celoti dostopen, prehoden in namenjen obstojeci
rabi (pes promet, rekreacija, zelene povrsine). S tem se zagotavlja neprekinjena kontinuiteta javnega
prostora in vizualna povezanost obmogja.

Zaradi zgoraj navedenih okoliscin se predlaga, da se dovoli manjSe odstopanje od dolodil za EUP RD-
477, tako da se dopusti odstopanje za zahodni razsirjeni del od z regulacijsko linijo opredeljenih javnih
povrsin in sicer, da se pod javno povrsino dopusti gradnja garaze in dovoza. Skladno s 7. tocko 23.
¢lena OPN MOL ID je na podlagi prejetega soglasja organa Mestne uprave MOL, pristojnega za promet
in gospodarske javne sluzbe odstopanje od javnih povrsin opredeljenih z regulacijsko linijo dopustno.

.....

do stanovansjskih objektov in bo s tem mozna izvedba investicije stanovanjskih objektov v zaledju. S
tem bo omogocena tudi gradnja podzemne garaze in dovoza.

5.2.  JAVNI INTERES IN CILJI PROSTORSKEGA RAZVOJA OBCINE

Eden izmed temeljnih nacel prostorskega razvoja MOL je, da s kakovostno zasnovo organizacije
prostora in omrezja naselij zagotavlja smotrno rabo prostora, pogojev za krepitev gospodarskega in
druzbenega razvoja ter aktivno varovanje okoljskih potencialov na obmoc¢ju MOL. Cilji prostorskega
razvoja MOL so ohraniti in razvijati nacionalno, gospodarsko, socialno in kulturno samobitnost ter Siriti
gospodarski in ustvarjalni vpliv MOL v Sirsi prostor.

Predlagano individualno odstopanje je v skladu s cilji prostorskega razvoja MOL ni v nasprotju z javnim
interesom.

Temeljna merila in usmeritve za urbanisti¢cno urejanje prostora MOL je prednostno zagotavljanje
povrsin za pozidavo znotraj Ze urbaniziranih obmocij (razvoj »navznoter« z zgosCevanjem poselitve in
prenovo).

Predlagano individualno odstopanje je v skladu s temeljnimi strateskimi cilji, saj Se vedno omogoca
pozidavo stanovanjske soseske v zaledju, ki za dostop potrebuje navedeno cesto za katero izvedbo so
v OPM NOL ID opredeljene javne povrsine in bo z gradnjo podzemne garaze in dovoza v EUP RD-447
omogocen ustreznejsi razvoj Se neizkorisCenega dela obmocdja v EUP RD-329 in RD-460.

Predlagano individualno odstopanje je v skladu z usmeritvami za dolocitev namenske rabe zemljis¢ in
organizacijo dejavnosti v prostoru. S predlganim odstopanjem se ne spreminja namenska rabe
prostora, niti ne spreminja pogojev v drugih enotah urejanja prostora.

Glede na navedeno je izpolnjen pogoj iz 1. alineje Cetrtega odstavka 136. ¢len ZUreP-3.

5.3.  GRADBENI NAMEN PROSTORSKEGA IZVEDBENEGA AKTA
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S predlaganim individualnim odstopanjem se Se vedno lahko doseze gradbeni namen prostorskega
izvedbenega akta, to je izgradnja dostopne ceste, ki napaja stanovanjsko obmogje v zaledju v EUP RD-
329 in RD-460, za gradnjo katere je v prostorskem izvedenem aktu doloceno obmocje javnih povrsin
opredeljenih z regulacijsko linijo, ob hkratnem upostevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev iz
OPN MOL ID, ki se z lokacijsko preveritvijo ne spreminjajo. V obmocju lokacijske preveritve je tako
mozno izvesti tako cesto kot tudi podzemno garazo in dostop.

Glede na navedeno se z dopustitvijo individualnega odstopanje doseze realizacija investicijske namere
investitorjev, brez poseganja in spreminjanja drugih prostorskih izvedbenih pogojev. Zaradi
individualnega odstopanja se ne bo spremenil nacrtovan videz obmogja, niti ne bo vplival na podobo
naselja. V predmetnem primeru gre le za izvedbo podzemne gradnje. Nameravani posegi lahko
dosezejo gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob hkratnem upostevanju drugih
prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa ne bo spremenila nacrtovanega videza
obmodja, poslabsala bivalnih in delovnih razmer na njem in povzrocila motecega vpliva na podobo
naselja ali krajine.

Glede na navedeno je izpolnjen pogoj iz 2. alineje Cetrtega odstavka 136. ¢lena ZUreP-3.
5.4. VPLIVI NAMERAVANE GRADNJE NA MOZNOST POZIDAVE SOSEDNJIH ZEMLJISC

Odstopanje od dolodil glede javnih povrsin znotraj regulacijske zaradi predlagane gradnje podzemne
garaze ni v neskladju z namensko rabo sosednjih zemlji$¢, niti ne zmanjSuje moznosti pozidave
sosednjih zemljisc.

Z odstopom od dolocil glede javnih povrsin znotraj regulacijske linije dostopne ceste bo Se vedno
omogocen dostop do stanovanjskih povrsin zahodno od Tehnoloskega parka Brdo, obenem pa
nacrtovana gradnja ne bo zmanjsala moznosti pozidave sosednjih zemljis¢, saj predlagano odstopanje
od dolocil OPN MOL ID omogoca gradnjo podzemne garaze, pri cemer se moznost pozidave sosednjih
zemljis¢ ohranja skladno z dolocili OPN MOL ID.

Glede na navedeno je izpolnjen pogoj iz 3. alineje Cetrtega odstavka 136. clen ZUreP-3.

5.5.  PRAVNI REZIMI IN SPREJETI DRZAVNI PROSTORSKI IZVEDBENI AKTI

Predlagano individualno odstopanje ni v nasprotju s sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi
akti (DPN, uredba o najustreznejSi varianti, uredba o varovanem obmocju prostorske ureditve

drzavnega pomena), saj na obmocju lokacijske preveritve ni veljavnih drzavnih prostorskih aktov.

Glede na navedeno je izpolnjen pogoj iz 4. alineje Cetrtega odstavka 136. clen ZUreP-3.
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1 Uvod

Druzba CBE, druzba za gradnjo in inzeniring, d.o.0, Tehnolo$ki park 20, Ljubljana (v
nadaljnjem besedilu: investitor) vlaga pobudo za izvedbo postopka lokacijske
preveritve za odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev (v nadaljnjem besedilu:
PIP), dolo¢enih z Odlokom o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ljubljana
—izvedbeni del (Uradni list RS, st. 78/10, 10/11 — DPN, 22/11 — popr., 43/11 — ZKZ-C,
53/12 — obv. razl., 9/13, 23/13 — popr., 72/13 — DPN, 71/14 — popr., 92/14 — DPN, 17/15
— DPN, 50/15 — DPN, 88/15 — DPN, 95/15, 38/16 — avtenti¢na razlaga, 63/16, 12/17 —
popr., 12/18, 78/19 — DPN in 59/22; v nadaljnjem besedilu: OPN MOL ID).

Obmocje lokacijske preveritve obsega deset parcel v katastrski ob&ini 2682 — Brdo, ki
so vecinoma v solastnistvu investitorja skupaj z druzbama TA-BU investicije d.0.0. in
DAMIS d.o.0., dve od njih pa v lasti druzbe Tehnoloski park Ljubljana, d.o.0.. Obmocje
lokacijske preveritve predstavlja del enote urejanja prostora (v nadaljnjem besedilu:
EUP) RD-447, za katero je z OPN MOL ID dolo¢ena podrobnejSa namenska raba 1G
— gospodarske cone. Obmocje lokacijske preveritve je opredeljeno z regulacijsko linijo
in predstavlja javno povrsino. Regulacijska linija je prikazana na karti 3.1 »Prikaz
obmodij enot urejanja prostora, podrobnejSe namenske rabe in prostorskih izvedbenih

pogojev«.

Investitor nacrtuje gradnjo podzemne garaZe v prostorski enoti F18 v obmocju
tehnoloSkega parka Ljubljana. Objekt ima predvideno eno podzemno etazo in bo
namenjen parkiranju. Na strehi bo urejena zelena povrsina. Investitor zeli v obmocju,
kjer je na nivoju terena predvidena dostopna cesta, ki preCka tehnolo$ki park in je
namenjena dovozu v stanovanjsko obmocje v zaledju, urediti uvoz v podzemno garazo
in parkirne povrSine v garazi. V obmocju lokacijske preveritve, ki predstavlja tudi
obmocje regulacijske linije za nacrtovano dostopno cesto, je mozno izvesti tako
dostopno cesto, kot tudi uvoz v garazo ter del garaze, ki se nahaja pod obmocjem
regulacijske linije za cesto. Investitor tako predlaga, da se v obmoc¢ju regulacijske linije
ceste, na zemljiSCih s parc. 5t. 1804/144, 1804/195 in 1804/196, vse k.o. Brdo, omogoci
izvedba dela podzemne garaZze in uvoza v garazo. Zato investitor daje pobudo, da se

v postopku lokacijske preveritve na navedenih zemljiSCih dopusti odstopanje od



prostorskih izvedbenih pogojev (v nadaljnjem besedilu: PIP), ki jih dolo¢ata prva alineja
prvega odstavka 23. ¢lena OPN MOL ID, ki ureja regulacijske Crte in druga toCka 58.

Clena odloka OPN MOL ID, ki ureja javne povrsSine.

NaroCnik je za izdelavo tega mnenja predloZil elaborat lokacijske preveritve

pripravljavca LUZ d.d. iz junija 2022.

V tem mnenju obravnavamo vpraSanje, ali je predlagana lokacijska preveritev
zakonsko dopustna, torej ali jo v skladu z doloCbami Zakona o urejanju prostora
(Uradni list RS, §t. 199/21; v nadaljnjem besedilu: ZUreP-3) Mestni svet Mestne obCine
Ljubljana lahko potrdi. Pobuda obravnavane lokacijske preveritve namre¢ ni bila
vlozena pred 1.6.2022, da bi se zanjo po 299. €lenu ZUreP-3 postopek koncal po
dosedanjih predpisih.

2 Pogoji, pod katerimi je v postopku lokacijske preveritve

dopustno ugoditi pobudi
2.1 Zakonski pogoji dopustnosti lokacijske preveritve

Pri obravnavi vsebinskih pogojev, pod katerimi je dovoljeno ugoditi pobudi, je treba
najprej upostevati, da vsaka pobuda za lokacijsko preveritev predlaga dolo¢eno
odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev (v hadaljevanju: PIP) ali drugih pogojev
in zahtev, ki jih za poseganje v prostor doloCa prostorski izvedbeni akt. Lokacijska
preveritev je torej izjema od sploSne ureditve prostorskega nacrtovanja, po kateri se
pogoji za poseganje v prostor dolo€ijo s prostorskim aktom. To pa pomeni, da je treba
to izjemo razlagati restriktivno, torej mora biti omejena le na tiste primere, ki jih dopusca
zakon. Poleg tega je Se treba opozoriti, da ima obcinski svet pri odloCanju o dovolitvi
odstopanja od prostorskega akta z lokacijsko preveritvijo diskrecijsko pravico
(odlo€anje po prostem preudarku), kar pomeni, da ni dolZzan dovoliti odstopanja samo
zato, ker so zakonski pogoji izpolnjeni, pa¢ pa mora pri tem upostevati tudi namen
lokacijske preveritve, ki je v tem, da je dosezena vecja prilagodljivost prostorskih

pogojev, pa to ni na Skodo javnega interesa in drugih oseb.



ZUreP-3 dopusc€a v 134. Clenu odstopanje od prostorske ureditve, kot jo doloca

obcinski prostorski nacrt, v naslednjih primerih:

1. preoblikuje ali spremeni obseg stavbnih zemljiS¢, kot so doloCena v
obCinskem prostorskem nacrtu (v nadaljnjem besedilu: OPN), in doloCi
prostorske izvedbene pogoje;

2. dopusti individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, kot so
doloc¢eni v OPN;

3. zaradi smotrne rabe ter aktivacije zemljiS€ in objektov, ki niso v uporabi,

omogocCi zaCasno rabo prostora.

Ad 1.

Oblika in velikost obmoc€ja stavbnih zemljiS€ se lahko spremeni le, ¢e so izpolnjeni

naslednji pogoiji (135. ¢len ZUreP-3):

- dopustna je z namenom ohranjanja posami¢ne poselitve in torej mozna le pri
posamicni poselitvi;

- upostevati je treba fizine lastnosti zemljiS€a in pravne rezime na tem obmocdju;

- velikost stavbnega zemljis€a, kot je doloCena v OPN, se lahko poveca ali
zmanjSa za najveC 20 odstotkov;

- povecanje ne sme preseci 600 m2.

Ad 2.

Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev je mogocCe za doseganje

gradbenega namena prostorskega akta v naslednjih primerih (136. ¢len ZUreP-3):

- Ce investicijska namera zaradi objektivnih okoliS€in ne izpolni posameznih
prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN;

- v dolo€enih primerih na obstojecih zakonito zgrajenih objektih.



V zvezi s prvo alinejo je treba poudariti, da mora biti podana objektivha okolis€ina,
zaradi katere investicijska namera glede na PIP ni mogocCa oziroma dolocenega PIP

ni mogoce izvesti. Te objektivne okolis€ine so naslednje:

a. omejujoCe okolis€ine v zvezi z lokacijo, na katere (i) investitor ne more vplivati
in (ii) onemogocajo izvedbo investicije ali terjajo nesorazmerne stroSke; zakon
primeroma nasteva take objektivhe okoliSCine: fizitne lastnosti zemljiS¢a,
neprimerna parcelna struktura, pozidanost ali raba sosednjih zeml;jis¢;

b. investicija naj bi bila izvedena z gradbenimi materiali in tehni¢nimi reSitvami, ki
med pripravo in sprejetiem OPN niso bile poznane ali uporabljene, pa so
ustrezne ali primernejSe od predpisanih z ekoloSkega in energetskega vidika ter
z vidika doseganja ciljev urejanja prostora, varstva okolja, ucinkovite rabe
energije, ipd.;

c. medsebojna neskladnost PIP, doloCenih v prostorskem izvedbenem aktu, ki je

obcina Se ni uredila s spremembami in dopolnitvami tega akta.

Za obstojeCe zakonito zgrajene objekte doloCa tretji odstavek 136. Clena ZUreP-3 Se

dodatne pogoje, pod katerimi je mogocCe odstopiti od posameznih PIP, in sicer:

a. v primeru rekonstrukcije ali prizidave takega objekta, je dopustna sprememba
gabaritov, oblike, namembnosti ali zunanjega videza obstojeCega objekta;
vendar je to dopustno le, ¢e je potrebno zaradi uskladitve z bistvenimi
zahtevami, kot jih za objekte dolocajo predpisi, ki urejajo graditev;

b. v primeru nadomestne gradnje;

c. Vv primeru pomoznih objektov, ki jih prostorski izvedbeni pogoji ne dopuscajo, Ce

se z njimi dosega boljSa funkcionalnost obstojecih objektov.

V navedenih primerih je odstopanje dopustno, ¢e so kumulativno izpolnjeni naslednji
pogoji:

- ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obcine (to je

pleonazem, saj so cilji prostorskega razvoja v javnem interesu);



Ad 3.

z njim se doseze gradbeni namen prostorskega akta in ne spremeni nacrtovani
videz obmocja, ne poslabsajo bivanjske in delovne razmere in ne povzroCa
motecCega vpliva na podobo naselja ali krajine;

ne zmanjSuje moznosti pozidave sosednjih zemljiS¢;

ni v nasprotju s pravnimi rezimi, ki veljajo za zadevni prostor, in z drzavnimi

prostorskimi izvedbenimi akti.

Ce prostorski izvedbeni akt ne dologa prostorskih izvedbenih pogojev zaasne rabe

doloCenega obmocja, je mogoCe zacCasno rabo dopustiti z izvedbo lokacijske

preveritve, pri Cemer to ne sme:

biti v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obcine;
dopuscati dejavnosti, ki so v okviru namenske rabe prostora opredeljene kot
izklju€ujoce;

povzrociti moteCega vpliva na podobo naselja ali krajine ter poslabsati delovnih
ali bivalnih razmer;

onemogocati izvedbe trajno nacrtovanih prostorskih ureditev in predvidenih
posegov Vv prostor, vkljuéno z izvedbo pripravljalnih del zanje;

zmanjSevati moznosti pozidave sosednjih zemljiSc;

terjati izvedbe nove ali povzrociti bistvenega pove€anja obremenitve obstojecCe
komunalne opreme na obmocju:

trajati ve€ kot sedem let; in

biti v nasprotju s pravnimi rezimi, ki veljajo za to obmocje.

2.2 Tehtanje pomena PIP in posledic odstopa od njega, s pomenom

investicijske namere investitorja

V svojem jedru je lokacijska preveritev postopek ocene o tem, ali je neka investicijska

namera ustrezna javnemu interesu, ki ga zasleduje prostorski izvedbeni akt in zaradi

katerih doloCa posamezne prostorske izvedbene pogoje. Zakon glede dopustnosti

odstopanja od teh pogojev doloCa zahteve, ki morajo biti izpolnjene za dopustnost



odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev, pri ¢emer je dopustitev odstopanja v

diskrecijski oceni obcine.

Obcina ima pri odlo¢anju o lokacijski preveritvi diskrecijsko pravico?, ki pa jo mora
izvrSevati skladno z namenom, zakaj je moznost lokacijske preveritve vkljuCena v
ZUreP-3 — torej omogociti bolj fleksibilno prostorsko nacértovanje in omogoditi
nameravano investicijo investitorja takrat, ko to zahteva sorazmerno manjSe
odstopanje od prostorskih pogojev, kar ni neskladno z javnim interesom in ne posega
nesorazmerno v pravice ali pravno varovane koristi drugih oseb. To pa nujno vklju€uje
objektivno tehtanje pomena prostorskega pogoja in odstopa od njega na eni
strani, in pomena razlogov, zaradi katerih investitor daje pobudo za lokacijsko
preveritev na drugi strani. Le na tak nacin lahko obcina objektivno in enako za vse

uporablja svojo diskrecijsko pravico pri odlo¢anju o lokacijskih preveritvah.

Pri tem tehtanju gre le za enega od izrazov sploSnega pravnega nacela sorazmernosti,
ki je vkljuCeno v 2. ¢len Ustave Republike Slovenije, po katerem je Slovenija pravna
drzava. To nacelo morajo pri svojem odloanju uporabljati vsi organi oblasti, med
katere sodijo tudi organi obCine. To naCelo med drugim zahteva tehtanje pravic in
pravnih interesov posameznikov in pravnih oseb, ter javnega interesa pri oblastnem

odlo¢anju.

3 Pravna ocena utemeljenosti predlagane lokacijske

preveritve glede navedenih odstopanj od PIP

3.1 Pravna presoja obstoja objektivnih okolis¢in, ki utemeljujejo
odstopanje od PIP

Obmocje lokacijske preveritve, ki je hkrati obmocje nacrtovanih javnih povrSin,
opredeljenih z regulacijsko linijo, se v zahodnem delu zelo razsiri v trobljasti obliki in
oCitno je, da tako Siroko obmocje javnih povrSin v tem delu ni potrebno za izvedbo

dostopne ceste za stanovanjske objekte (vrstne hise), ki jih investitor nacrtuje zahodno

1 ZUreP-3 jasno dolo¢a, da ob¢ina lahko dopusti odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev (prvi
odstavek 136. ¢lena).



od obmocdja lokacijske preveritve. Investitor predlaga, da se v razSirjenem delu
obmocja lokacijske preveritve, ki ga sestavljajo zemljiS¢a s parc. St. 1804/144,
1804/195 in 1804/196 k.o. Brdo dopusti odstopanje od PIP, ki onemogoc€ajo gradnjo
na obmocju javnih povrsin, torej od doloc¢b 23. in 58. ¢lena OPN MOL ID.

Prvi odstavek 136. Clena ZUreP-3 doloCa, da je tako odstopanje dopustno, Ce
investicijska namera zaradi objektivnih okoliSCin ne zadosti posameznemu
prostorskemu izvedbenemu pogoju. Pri tem zakon nasteva te objektivne okolis€ine in

ugotoviti je treba, ali so v konkretnem primeru take okoliS€ine izpolnjene.

Menimo, da v tem primeru zlasti obstojijo objektivhe okolis¢ine iz prve alineje prvega
odstavka 136. Clena ZUreP-3, in sicer omejujoCe objektivhe okolisCine v zvezi z
lokacijo. Iz prve alineje drugega odstavka 136. ¢lena ZUreP-3 je mogoce ugotoviti, da
ta zakon sicer primeroma nasteva objektivne okoliS€ine iz prvega odstavka, vendar
vsebuje tudi sploSno opredelitev objektivnih okoliS¢in, in sicer v delu besedila, kjer pravi
»... in druge omejujoCe okolisCine v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more
vplivati in onemogocajo izvedbo investicije, ali pa terjajo nesorazmerne stroSke na
strani investitorja ali obCine«. 1z tega je mogocCe sklepati, da so opredelilni znaki

objektivnih okolis¢in nasledniji:

- gre za omejujoCe okolisCine;
- v zvezi z lokacijo;
- investitor nanje ne more vplivati;

- terjajo nesorazmerne stroSke na strani investitorja ali obCine.

V nadaljevanju obravnavamo obstoj teh objektivnih okolis€in v nadaljevanju pa Se
ocenjujemo, ali ni izpolnjena katera od okoli&€in iz Cetrtega odstavka 136. ¢lena ZUreP-

3, zaradi katere teh odstopanj ni dovoljeno dopustiti.

Menimo, da v tem primeru obstoji objektivha okoliSCina iz prve alineje drugega

odstavka 136. Clena ZUreP-3, torej omejujoCe okolis€ine v zvezi z lokacijo. To

okolis¢ino predstavljajo fizi€ne lastnosti zemljiS¢, na katerih se predlaga odstopanje od
navedenih PIP glede regulacijske linije javnih povrsin. Ta zemljiS€a so precej strmo

nagnjena v smeri vzhod — zahod, tako, da zahtevajo gradnjo garaze, ki bo v celoti



vkopana. Hkrati bo za dostopno cesto lahko uporablijen le severni del obmodcja
lokacijske preveritve, saj se mora cesta vzpenjati poSevno po strmini, da lahko
premaga viSinsko razliko. To omogoca, da se lahko v razSirienem delu obmocja
lokacijske preveritve zaradi viSinske razlike umesti del podzemne garaze in uvoz vanjo.
Brez te umestitve investitor podzemne garaze ne more graditi, kar onemogoca izvedbo

njegove investicijske namere.

Ta okolis€ina izpolnjuje vse znacilnosti, navedene v prvi alineji drugega odstavka 136.

Clena ZUreP-3, saj:

- gre za omejujoCo okolis¢ino — to je o€itno, saj brez predlaganega odstopanja od
PIP onemogoc&a gradnjo nameravane garaze na zadevnih parcelah;

- zvezana je z lokacijo, kar je ocCitno, saj so strmo nagnjene prav parcele, na
katerih je predlagano odstopanje;

- investitor nanjo ne more vplivati, saj je strma nagnjenost teh parcel fiziCha
lastnost zemljiSca;

- terja nesorazmerne stroSke na strani investitorja — gre pravzaprav za
prohibitivne stroSke, saj brez predlaganega odstopanja onemogoca investitorju

gradnjo garaze z vhodom vanjo, s tem pa mu onemogoca celotno investicijo.

Glede na navedeno je mogoce ugotoviti, da obstoji objektivna okolisc¢ina iz prve
alineje drugega odstavka 136. €lena ZUreP-3 za dopustnost odstopanja od PIP,
in sicer fizicne lastnost zemljiS¢ (strma nagnjenost), glede katerih se predlaga

odstopanje.

3.2 Tehtanje odstopanja od PIP

Po ugotovitvi, da obstojijo objektivne okoliS¢ine, ki utemeljuje odstopanje od PIP, ki jih
dolo¢a OPN MOL ID glede gradbene linije javne povrsine, pa je treba Se narediti
celovito oceno dopustnosti predlaganega odstopanja. Pri tem je posebej treba

uporabiti tehtanje pomena PIP in u€inkov odstopanja od njih.
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Pri oceni pomena PIP, ki predstavlja vsebinsko dolocitev predvidenih javnih povrsin,
je treba uposStevati, da so v razSirjenem delu z regulacijsko linijo javne povrsine
doloCene ocithno mnogo presSiroko za umestitev dovozne ceste. Zdi se, da je bilo to
storjeno zato, ker ob pripravi teh dolo¢b v OPN MOL ID ni bilo jasno, ali bo dovozna
cesta zavila za vzpon v hrib desno ali levo. Potem, ko se je investitor odlocCil pri
projektiranju stanovanjskih objektov, da bo zavila desno, torej proti severu, je postal
del predvidenih javnih povrsSin, ki je na jugu razSirjenega dela obmocja lokacijske
preveritve, za cesto nepotreben in s tem tudi ni veC vsebinske potrebe po ohranjanju
javnih povrsin na tem delu. To pomeni, da je pomen PIP glede poteka gradbene linije,
ki razmejuje javne povrsine, v tem delu vsebinsko nepomemben. Pomen PIP, od

katerih se predlaga odstopanje, je glede na te okolis€ine zelo majhen.

Na drugi strani je treba upostevati, da so ucinki odstopanja zelo pomembni. Le v
primeru, da se dovoli predlagano odstopanje, bo lahko investitor zgradil podzemno
garazo dovolj velike zmogljivosti in z ustreznim uvozom, da bo uresniCil svojo
investicijsko namero, tako glede garaze kot tudi glede stanovanjskih objektov zahodno
od obmogja lokacijske preveritve. Ce se ne dovoli odstopanje, bo celotna investicija v
te stanovanjske objekte onemogocCena ali vsaj zvezana z mnogo vecjimi stroski,
zvezanimi z drugacno postavitvijo ali gradnjo garaze. Nenazadnje bi to pomenilo, da
bi na mestu zemljiS¢, glede katerih je predlagano odstopanje, ostal »zob« javnih
povrSin, ki pa ne bo namenjen cesti ali drugim javnim povrSinam in torej povsem
nesmiseln. Ob tem je Se treba omeniti, da je za celotho EUP RD-447 doloCena
podrobna raba prostora IG — gospodarske cone, kar pomeni, da je na celotnem

obmocju te EUP dovoljena gradnja garaznih stavb.

Ce torej tehtamo:

- na eni strani vztrajanje pri PIP glede gradbene linije, kar onemogoci gradnjo
podzemne garaze dovolj velike zmogljivosti in s tem celotne investicijske
namere investitorja glede stanovanjskih objektov;

- nadrugi strani pa majhnega pomena PIP glede gradbene linije v delu »zoba,
kjer se predlaga odstopanje od teh PIP,
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je o€itno, da moéno pretehta dopustnost odstopanja na obmo¢ju lokacijske

preveritve od PIP, dolo€enih v 23. in 58. €lenu OPN MOL ID glede gradbene linije,

ki razmejuje javne povrsine od ostalih zemljisS¢.,

3.3 Ali ne obstoji katera od ovir iz Cetrtega odstavka 136. ¢lena

ZUreP-3 za dopustitev navedenega odstopa od PIP?

Preizkusiti je Se treba, ali ne obstoji katera od ovir iz Cetrtega odstavka 136. Clena

ZUreP-3. Menimo, da ne, saj:

predlagano odstopanje ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega
razvoja obcine - nasprotno, predlagano odstopanje sledi ciliem prostorskega
razvoja MOL, zlasti zagotavljanje smotrne rabe prostora, prenova in ustrezna
izraba degradiranih obmocij (gre za obmocje nekdanje opekarne); investicija bo
tudi prinesla nove stanovanjske povrSine v Ljubljani, kjer stanovanj izrazito
primanjkuje, kar je nedvomno v javhem interesu;

s predlaganim odstopanjem se lahko doseZe gradbeni namen OPN MOL ID - s
predlaganim odstopanjem bo uresniCen cilj tega akta, da se na obmocju
lokacijske preveritve zgradi dostopna cesta, ki preCka tehnolo$ki park in
omogocCa dovoz do stanovanjskega obmocja v zaledju v EUP RD-329, za
gradnjo katere je v prostorskem izvedbenem aktu dolo¢eno obmodje
opredeljeno z regulacijsko linijo; naCrtovani videz obmocja ne bo spremenjen,
saj razen glede predlaganih odstopanj investicijska namera investitorjev sledi
dolocbam OPN MOL ID; tudi delovne razmere na obmocju se ne bodo
poslabsale, saj predlagano odstopanje od regulacijske linije nanje z niCemer ne
vpliva; predlagano odstopanje tudi ne bo z nicemer vplivalo na podobo naselja,
saj gre le za manjSi del vkopane garaze, ki bo imela ozelenjeno streho, v
ostalem pa se ohranja zasnova obmocja, kot je doloCena z OPN MOL ID;
predlagano odstopanje ne zmanjSuje moznosti pozidave sosednjih zemljiS¢ —
sosednja zemljiS€¢a so bodisi pozidana, bodisi je na njih nartovana gradnja
stanovanjskih objektov investitorja; ker je gradnja garaze sestavni del tega
projekta, predlagano odstopanje seveda na noben nacin ne ovira moznosti

pozidave sosednjih zemljiS¢;
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- kot izhaja iz elaborata lokacijske preveritve, predlagano odstopanje od PIP na
obmocju lokacijske preveritve ni v nasprotju s pravnimi rezimi, ki veljajo na tem
obmocju (varovanje arheoloske dediSCine, SirSe vodovarstveno obmodje
Vodarne Brest); na obmocju lokacijske preveritve ni veljavnih drzavnih

prostorskih aktov.
Glede na to je mogoce ugotoviti, da ob upostevanju kriterijev iz Cetrtega

odstavka 136. ¢lena ZUreP-3 ne obstoji nobena ovira, da bi se z lokacijsko

preveritvijo predlagana odstopanja od PIP ne smela dovaoliti.

4 Sklepne ugotovitve

Glede na navedeno je mogoce ugotoviti, da je predlagana lokacijska preveritev,
dovoli odstopanje od PIP, ki jih dolo¢a toCka a. prvega odstavka 23. ¢lena OPN
MOL ID, ki dolo¢a gradbeno linijo javnih povrsin in od PIP, dolo¢enih z drugim
odstavkom 58. ¢lena OPN MOL ID, ki ureja javne povrsSine,

utemeljena

v prvi alineji drugega odstavka v povezavi s prvim odstavkom 136. élena ZUreP-
3in dajo s sklepom o lokacijski preveritvi Mestni svet MOL lahko dovoli.

prof. dr. Rajko Pirnat
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Seznam virov in dokumentacije, ki je bila uporabljena pri izdelavi
elaborata

- Odlok o oblinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ljubljana — strateski del
(Uradni list RS, $t. 78/10, 10/11 - DPN, 72/13 - DPN, 92/14 - DPN, 17/15 - DPN,
50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 12/18 — DPN, in 42/18)

- Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ljubljana — izvedbeni del
(Uradni list RS, st. 78/10, 10/11 - DPN, 22/11 - popr., 43/11 - ZKZ-C, 53/12 - obv.
razl., 9/13, 23/13 - popr., 72/13 - DPN, 71/14 - popr., 92/14 - DPN, 17/15 - DPN,
50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 95/15, 38/16 - avtenticna razlaga, 63/16, 12/17 - popr.,
12/18 — DPN, 42/18 in 59/22)

- Spletni portal eProstor

- Prostorsko informacijski sistem Urbinfo:
https.//urbinfo.ljubljana.si/web/profile.aspx?id=Urbinfo@Ljubljana

- e-geodetski podatki, GURS: https.//egp.gu.gov.si/egp/

- Google zemljevidi: https.//www.google.com/maps/
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