SABEC KALAN SABEC ARHITEKTI d.0.0., Hacquetova ulica 16, Ljubljana, tel. 01 439 17 30, gsm 041 70 97 70, e-mail kalan.sabec@siol.net

ll.8 OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV OPPN

| 1. OPIS PROSTORSKE UREDITVE, KI SE NACRTUJE Z OBCINSKIM PODROBNIM PROSTORSKIM NACRTOM

1.1 Obstojece stanje

Obravnavano obmocje se nahaja v Mestni obéini Ljubljana, v Cetrtni skupnosti Sostro. Obmocje OPPN se nahaja med
Litijsko cesto in Cesto Il. grupe odredov. Na severni strani obmocje meji na Litijsko cesto, na severovzhodni strani na
enostanovanjsko pozidavo, na vzhodni strani na Cesto na Urh, na juzni strani na Cesto Il. grupe odredov in na zahodni strani
na enostanovanjsko pozidavo.

Celotno obmocje OPPN je nepozidan zelen prostor travnidkih in njivskih povrsin z izjemo sedmih obstojeCih pomoznih
objektov na skrajnem severozahodnem delu in na vzhodnem predelu obmodja.

Teren je razmeroma raven.

Obmocje OPPN ni komunalno opremljeno, vendar gospodarska javna infrastruktura poteka po cestah, ki obkrozajo
obravnavano obmodje.

Obmocje OPPN je za motorna vozila in kolesarje dostopno po Litijski cesti in Cesti Il. grupe odredov. Pe$ dostop do obmocja
je po povrsinah za peSce vzdolz Ceste II. grupe odredov.

Slika 1: Obmodje OPPN - prikaz v aerofoto posnetku (vir: https://egp.gu.gov.silegp/, april 2025)
1.2 Predvideno stanje

V obmocju OPPN, ki meri 22.745 m2, je nacrtovana gradnja nizkih prostostoje¢ih stavb s pripadajoo zunanjo in prometno
ureditvijo. Park z otroskim igriS§¢em v srediSCu naselja naCrtovano ureditev deli na severni in juzni del. Skupaj je v naselju

nacrtovanih enaintrideset nizkih prostostojecih stavb, od tega Sestindvajset enostanovanjskih stavb, Stirje dvojéki in ena
dvostanovanjska stavba. Stavbe so dostopne po nadrtovani cesti CO, ki poteka preko celotnega naselja v smeri od severa

OPPN 141 11.8/1



SABEC KALAN SABEC ARHITEKTI d.0.0., Hacquetova ulica 16, Ljubljana, tel. 01 439 17 30, gsm 041 70 97 70, e-mail kalan.sabec@siol.net

proti jugu, po dovozih, ki se prikljuéujejo na cesto CO ter po Cesti na Urh. Naselje se bo preko prikljuckov na severni strani
navezovalo na Litijsko cesto in na juzni strani na Cesto Il. grupe odredov.

Nacrtovane stavbe so v prostor umeS¢ene v prostorskih enotah PE1, PE2, PE3 in PE4. V prostorski enoti PES je nacrtovan
park z otroSkim igris¢em. V prostorski enoti PE6 je naértovana prometna povrsina.

50-1989

Slika 2: Arhitekturﬁé zazidalna situacija — nivo strehe
1.3 Strokovne podlage

Strokovne podlage so priloga OPPN v posebni mapi in zajemajo naslednje vsebine:

— Geodetski naért, 8t. GEK-124/2018, Gekom plus d.o.0., junij 2025

— Gradnja vodovoda in kanalizacije zaradi gradnje objektov v OPPN 141 Ob cesti — Dobrunje, §t. 2956V, 3568K, JP
Vodovod Kanalizacija Snaga d.o.0., februar 2025

— Kapacitetna analiza cestnega prikljucka na R3-645/1188 (Litijska cesta) in prikljucka na LC 213011 (Cesto II. grupe
odredov) v sklopu OPPN 141 Ob cesti, t. 232/24-P, IB-KOM d.o.0., marec 2025

— Nadrt ceste za interno cestno omreZje s cestnimi prikljucki na obstoje€o cestno mrezo v sklopu OPPN 141 Ob cesti, §t.
232/24-P, IB-KOM d.0.0., marec 2025

— Strokovna ocena obremenitve s hrupom za obmocje OPPN 141 — Ob cesti v Ljubljani, $t. PR-2021-026, Epi Spektrum
d.0.0., november 2021

— ldejni projekt elektronskih komunikacij za OPPN 141 Ob cesti — del, 8t. E-338/25, ESPIN d.o.0., marec 2025

— ldejna reSitev EE napajanje za OPPN 141 Ob cesti, &t. 071824/1-E, Biro Elplan d.o.0., maj 2025

— Poro€ilo o arheolodkih raziskavah — arheolodko vrednotenje virov, bibliografije in drugih podatkov, ekstenzivni terenski
pregled in arheolo$ki testni izkop v Ljubljani na obmogju urejanja ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta - OPPN
141 Ob cesti (25-0103 Ljubljana — OPPN 141 Litijska cesta), 8t. 25-0103, Skupina Stik, maj 2025

— Strokovno mnenje pozarne varnosti za OPPN 141 Ob cesti, &t. 0042-03-25 SMPV, Ekosystem d.o.0., april 2025

— Elaborat geotehniskih raziskav in usmeritve za pripravo OPPN, &t. 1-4/2025, Gracen d.o.0., maj 2025
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Za obmocje OPPN so bile izdelane tri variantne resitve. Kot strokovna podlaga za pripravo OPPN je bila izbrana variantna
reSitev nateCaja, ki jo je pripravil projektivni biro Sabec Kalan Sabec - arhitekti, Mojca Kalan Sabec, s.p., Hacquetova ulica

16, 1000 Ljubljana.

Pred pri¢etkom izdelave OPPN so bile izdelane strokovne podlage za obmodje OPPN 141 Ob cesti (UP 18-013-SP, oktober
2019), ki vkljuujejo:

— Prikaz stanja prostora,

— lzvleCek iz nadrejenega izvedbenega prostorskega akta,

— Skladnost investicijske namere z OPN MOL ID,

— Obstojeca gradiva v zvezi z obmog&jem OPPN,

— Splosne smernice,

— Analize ter vplivi in povezave s sosednjimi obmodji,

— Pregled obstojecih investicijskih priloZnosti in

— Elaborat lastnistva.

1.4  Veljavna urbanisticna dokumentacija

Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne obCine Ljubljana — strateski del (Uradni list RS, §t. 78/10, 10/11 — DPN, 72/13
- DPN, 92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 — DPN, 88/15 — DPN, 12/18 — DPN in 42/18, v nadaljnjem besedilu OPN MOL

SD);

Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ljubljana - izvedbeni del (Uradni list RS, $t. 78/10, 10/11 - DPN,
22/11 - popr., 43/11 - ZKZ-C, 53/12 - obv. razl., 9/13, 23/13 - popr., 72/13 - DPN, 71/14 - popr., 92/14 - DPN, 17/15 - DPN,
50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 95/15, 38/16 - avtenticna razlaga, 63/16, 12/17 - popr., 12/18 — DPN, 42/18, 78/19 — DPN in
59/22, v nadaljnjem besedilu: OPN MOL ID).
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Slika 3: Prikaz namenske rabe (vir. OPN MOL ID, april 2025)
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Obmogje OPPN obsega del EUP SO-1985. EUP SO-1985 je z OPN MOL ID namenjena sploSnim eno in dvostanovanjskim
povrsinam.

Po doloébah OPN MOL ID je za EUP SO-1985 dologena priprava Obcinskega podrobnega prostorskega naérta 141 Ob
cesti.

1.5  Seznam sprejetih aktov 0 zavarovanju ter seznam sektorskih aktov in predpisov

1.5.1 Podzemne vode

Skladno z OPN MOL ID se obmocje OPPN nahaja na obmocju B »Visoka savska trasa, kjer je gradnja pod nivojem terena
dopustna le, ¢e se z geoloSko-geomehanskim elaboratom dokaZe, da taka gradnja ne bo imela negativnih vplivov na okolje
in na sosednja obmogja in objekte.

1.5.2  Potresno nevarna obmocja

Obmogje OPPN se po potresni mikrorajonizaciji nahaja v obmocju, kjer ocenjeni pospesek tal (g) s povratno dobo 475 let
znas$a 0,305. Pred pri¢etkom projektiranja je treba izvesti identifikacijo tipa tal ter doloditi ustrezna izhodi$¢a za projektiranje
konstrukcije.

1.5.3  Obmocja varstva pred hrupom
Za obmocje je dologena lll. stopnja varstva pred hrupom. Zemlji§¢a ob Litijski cesti in ob Cesti Il. grupe odredov se nahajajo
v obmodju moznega preseganje vrednosti hrupa za Ill. stopnjo.

1.5.4 Obramba in varstvo pred naravnimi in drugimi nesreami
Obmocje OPPN ne spada pod obmocja za potrebe obrambe ter obmocja za potrebe varstva pred naravnimi in drugimi
nesre¢ami. Dostopni €as gasilskih vozil do obmodja je 25 minut.

1.5.5 Prostorski ukrepi
MOL ima predkupno pravico na nepremicninah na celotnem obmocju OPPN.

1.5.6  Druga varovana obmocja

Obmotje OPPN se ne nahaja na obmogju varstva voda, na varovanem obmodju narave, kulturne dedis¢ine, gozdnih ali
kmetijskih zemljiS¢, na poplavnem, plazljivem in erozijsko nevarnem obmocju ali znotraj priletno-vzletnega koridorja
helikopterja.

2. UREDITVENO OBMOCJE OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

21 Obmocje OPPN
211 Obseg
Obmocje OPPN obsega del EUP SO-1985.

Obmocje OPPN obsega zemljiS¢a s parcelnimi Stevilkami 1231/3, 1234/1, 1234/12, 1234/13, 1234/11, 1234/5, 1234/6,
1234/8 ter dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 1214/11, 1214/12, 1223/1, 1223/2, 1224/1, 1224/3, 1810/1, 1231/4, 1231/1,
1234/7,1239/9, 1239/11, 1239/13, 1239/15, 1239/10, 1239/16, 1836/1, vse v katastrski obCini 1773 Dobrunje.

Povrsina obmogja OPPN znaSa 22. 745 m2,

Z OPN MOL ID je za celotno obmocgje EUP SO-1985 dolo¢ena izdelava obéinskega podrobnega prostorskega naérta 141 Ob
cesti, skladno z 92. élenom OPN MOL ID pa se obmogje obéinskega podrobnega prostorskega nacrta v postopku njegove
priprave lahko spremeni in prilagodi podrobnim programskim zahtevam ter razmeram na terenu. Skladno s Cetrtim
odstavkom 93. ¢lena OPN MOL ID se obcinski podrobni prostorski nacrt lahko izdela tudi samo za del obmodja,
predvidenega za urejanje z obCinskim podrobnim prostorskim nacrtom, e se za celotno obmocje obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta predhodno izdelajo strokovne podlage, s katerimi se dologijo vsi potrebni vhodni podatki z vidika
urbanistiénega nadrtovanja in opremljanja stavbnih zemljis¢ v ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu.

Obmocje OPPN zajema zemljiS¢a v osrednjem delu del EUP SO-1985, kjer so bile izrazene investicijske namere lastnikov,
ne zajema pa zemlji$¢ s parcelnimi Stevilkami 1203/12, 1208/4, 1214/3, 1208/3, 1208/5, 1214/10, 1214/6, 1214/13, 1214/9
ter delov zemlji$¢ s parcelnimi Stevilkami 1212/4, 1203/2, 1203/5, 1203/9, 1203/11, 1203/4, 1203/6, 1203/7 in 1810/1, vse v
katastrski obCini 1773 Dobrunje na zahodni strani obmocja, in zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 1235/7, 1235/5, 1235/9,
1239/3, 1235/11, 1235/10, 1234/3, 1234/2 in delov zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 1235/6, 1235/4, 1235/8, 1239/17,
1239/18, 1239/8, 1239/4, 1239/5, 1239/6 in 1239/7, vse v katastrski ob¢ini 1773 Dobrunje na vzhodni strani obmocja.

OPPN 141 l1.8/4



SABEC KALAN SABEC ARHITEKTI d.0.0., Hacquetova ulica 16, Ljubljana, tel. 01 439 17 30, gsm 041 70 97 70, e-mail kalan.sabec@siol.net

ZemljidCa in deli zemljiS¢, ki so izvzeti iz obmocja OPPN, so vedinoma Ze pozidana zemljis¢a ali pripadajoCa zemljisCa
obstojecih stavb. Skladno s Cetrtim odstavkom 93. ¢lena OPN MOL ID se OPPN lahko izdela tudi samo za del obmogja,
predvidenega za urejanje z OPPN, Ce se za celotno obmocje OPPN predhodno izdelajo strokovne podlage, s katerimi se
doloGijo vsi potrebni vhodni podatki z vidika urbanistiénega nacrtovanja in opremljanja stavbnih zeml;jis¢ v OPPN. Potrebni
vhodni podatki z vidika urbanistiénega nacrtovanija in opremljanja stavbnih zemljis¢ za celotno obmocje OPPN so doloceni v
Strokovnih podlagah za obmo&je OPPN 141 Ob cesti, Sabec Kalan Sabec — arhitekti, Mojca Kalan Sabec, s.p., §t. UP 18-
013-SP, oktober 2019, ter z izbrano variantno reSitvijo, ki je prav tako obravnavala celotno obmocje OPPN.

Pri pripravi OPPN je bil preverjen investicijski interes preostalih lastnikov zemljis¢ v obmocju obéinskega podrobnega
prostorskega nacrta 141 Ob cesti. Za celotno obmocje ob¢inskega podrobnega prostorskega naérta 141 Ob cesti so bile
izdelane strokovne podlage ter tri variantne reSitve, s katerimi je bilo preverjeno, da je tako z vidika urbanistiénega
nacrtovanja kot tudi komunalnega opremljanja obmocje mogoce razdeliti v ve¢ razvojnih etap ter da je zemljis¢a, za katera je
bila izrazena investicijska namera, mogoCe urejati kot samostojno prostorsko zakljueno celoto.

2.1.2  Meja obmocja OPPN

Meja obmocja OPPN na severni strani poteka od tocke O01 do tocke O16 po meji EUP SO-1985. Na vzhodni strani meja od
tocke 016 do toke 021 poteka po vzhodnem robu zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama 1231/4 in 1231/3. V tocki 021 se meja
zalomi v smeri proti vzhodu in do to¢ke 022 poteka po severnem robu zemljiS¢a s parcelno Stevilko 1234/1. V tocki 022 se
meja zalomi v smeri proti jugu in do tocke 026 poteka po vzhodnem robu zemlji§¢ s parcelnima Stevikama 1234/1 in
1234/12. V tocki O26 se meja ponovno zalomi v smeri proti vzhodu in do tocke 027 poteka po severnem robu zemljis¢a s
parcelno Stevilko 1239/9. Od tu dalje meja obmocja OPPN ob Cesti na Urh poteka od tocke 027 do tocke 036 po meji EUP
S0-1985. Na jugozahodni strani se meja nadaljuje ob Cesti Il. grupe odredov in od tocke 036 do tocke 049 poteka po meji
EUP SO-1985. V tocki 049 se meja zalomi v smeri proti severu in od tocke 049 do tocke 052 poteka po zahodni meji
zemljis¢a s parcelno Stevilko 1223/1. V tocki O52 se meja zalomi v smeri proti zahodu in od toéke 052 do toéke 055 poteka
po juznem robu zemlji¢a s parcelnima Stevilkama 1214/12 in 1214/11. V tocki O55 se meja ponovno zalomi v smeri proti
severu in od tocke 055 do izhodi$¢ne tocke 001 poteka po zahodnem robu zemlji§¢a s parcelno Stevilko 1214/11.

Meja obmocja OPPN je doloCena v graficnih naértih 8t. 3.1 »Katastrski nacrt s prikazom meje obmocja OPPN«, 3.2
»Geodetski naért s prikazom meje obmodja OPPN« in 3.4 »Zakoli€beni naért z nadrtom parcelacije in prikazom povrsin,
namenjenih javnemu dobru - prikaz na geodetskem nacrtu«.

2.1.3 Prostorske enote

Obmocje OPPN je razdeljeno na Sest prostorskih enot. Prostorske enote PE1, PE2, PE3 in PE4 so namenjene gradnii nizkih
prostostojeCih stavb s pripadajofo zunanjo in prometno ureditvijo. Prostorska enota PE5 je namenjena ureditvi parka z
otrodkim igriS¢em. Prostorska enota PE6 je namenjena gradnji prometnih povrsin.

Prostorske enote so doloCene v grafiénih nartih 8t. 3.1 »Katastrski nacrt s prikazom meje obmocja OPPN«, 3.2 »Geodetski
nalrt s prikazom meje obmo&ja OPPN« in 3.4 »Zakolicbeni naért z naCrtom parcelacije in prikazom povrsin, namenjenih
javnemu dobru — prikaz na geodetskem naértu.

3. VPLIVI IN POVEZAVE S SOSEDNJIMI OBMOCJI

3.1 Vpliviin povezave s sosednjimi obmogji

Obmocje OPPN je prometno navezano na drzavno regionalno cesto, Litijsko cesto, in lokalno cesto, Cesto II. grupe odredov.

Litijske ceste in Ceste Il. grupe odredov. Rekonstrukcija kriziS¢a je naértovana v sklopu priprave Obéinskega podrobnega
prostorskega nacrta 289 Vevce.

ceste v oddaljenosti 180 m in 320 m od srediS¢a obmocja OPPN. Pe$ dostop do obmoé&ja OPPN poteka po Cesti Il. grupe
odredov in Cesti na Urh. Dostop za kolesarje poteka po voziS¢u cest.

Preko parka v obmoé&ju OPPN je treba zagotoviti pe$ povezavo med Cesto II. grupe odredov in Cesto na Urh.

Obmocgje OPPN se skladno z Odlokom o obginskem prostorskem nacrtu Mestne obCine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list
RS, &t. 78/10, 10/11 — DPN, 22/11 - popr., 43/11 — ZKZ-C, 53/12 — obv. razl., 9/13, 23/13 — popr., 72/13 - DPN, 71/14 -
popr., 92/14 — DPN, 17/15 — DPN, 50/15 — DPN, 88/15 — DPN, 95/15, 38/16 — avtenti¢na razlaga, 63/16, 12/17 - popr.,
12/18 — DPN, 42/18, 78/19 — DPN in 59/22) (v nadaljnjem besedilu: OPN MOL ID) nahaja na obmoé&ju podzemnih voda -
obmocje B »Visoka savska terasa«, kjer je gradnja pod nivojem terena dopustna le, ¢e se z geolosko geomehanskim
elaboratom dokaze, da taka gradnja ne bo imela negativnih vplivov na okolje in na sosednja obmocja in objekte. Na podlagi
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izdelanega Elaborata geotehnidkih raziskav in usmeritve za pripravo OPPN, &t. 1-4/2025, Gracen d.0.0., maj 2025, so z
OPPN doloceni ukrepi za preprecitev negativnih vplivov na geoloSko geomehanske razmere za sosednja zemljisCa in objekte
zaradi posegov v obmocju OPPN.

Na obmocju OPPN velja lll. stopnja varstva pred hrupom, del obmocja ob Litijski cesti in Cesti Il. grupe odredov se nahaja v
obmodju moZnega preseganja dopustnih vrednosti lll. stopnje varstva pred hrupom zaradi vpliva prometa na Litijski cesti in
Cesti Il. grupe odredov. S strokovno podlago Preliminarna strokovna ocena obremenitve s hrupom za obcinski podrobni
prostorski nacrt za obmocje OPPN 141 — Ob cesti v Ljubljani, Epi spektrum d.o0.0., §t. PR-2021-026, november 2021, je na
obmoé&ju OPPN ocenjena povegana obremenitev s hrupom in predlagana izvedba dodatnih ukrepov aktivne in pasivne
za&Cite nacrtovanih stavb.

Po Litijski cesti, Cesti Il. grupe odredov in Cesti na Urh ter preko obmo&ja OPPN poteka obstoje¢a okoljska, energetska in
elektronska komunikacijska infrastruktura, ki jo je treba zaradi nameravane prostorske ureditve v obmodju OPPN prestaviti in
dograditi. Izven obmogja OPPN je naCrtovana navezava naCrtovane transformatorske postaje v obmo&ju OPPN na obstojece
elektroenergetsko omrezje.

V SirSem obmodju se nahaja obstoje¢a druzbena infrastruktura. V radiju oddaljenosti priblizno 750 m jugovzhodno od
obmodja OPPN je obstojedi Vrtec Pedenjped, enota Zadvor za katerega je nalrtovana krepitev in Siritev. V radiju
oddaljenosti priblizno 1,1 km severovzhodno od obmocja OPPN je obstojeci Vrtec Pedenjped, enota Vevée za katerega je
nacrtovana krepitev in Siritev. V radiju oddaljenosti priblizno 1 km jugovzhodno od obmogja OPPN je obstoje¢a Osnovna Sola
Sostro. Na obmocju OPPN je ocenjeno $tevilo stanovalcev naslednje:

Skupno §t. stanovanj* Ocenjeno §t. stanovalcev Otrociod 1 do 5 let Otroci 6 do 14 let
(3 na stanovanje) (ocenjeno: 6% prebivalstva) | (ocenjeno: 8% prebivalstva)
36 108 6 9
39 117 7 9
Opomba*;

Razpon pri $tevilu stanovanj izhaja iz dopustnih odstopanj pri realizaciji OPPN:

— pri manjSem Stevilu (36 stanovanj) so nadrtovane stavbe upoStevane kot 26 enostanovanjskih, 4 dvojéki in 1
dvostanovanjska stavba,

— vecdje Stevilo (39 stanovanj) je najvecja kapaciteta, ki jo je mogo&e dosedi ob upoStevanju vseh dopustnih odstopanj:
upo$tevana je moznost dvostanovanjskih stavb na parceli GPG1, GPH1 in GPI1.

Za ocenjeno Stevilo otrok bodo kapacitete zagotovljene v obstojecih vrtcih in Solah.
Severovzhodno od obmoéja OPPN se v oddaljenosti priblizno 900 m nahajata Kopalis¢e VevCe in Sportni park Vevée s
$portnim centrom Alfa za katerega je nacrtovana krepitev in Siritev. Vzhodno od obmocja OPPN se v oddaljenosti priblizno

600 m nahaja trgovina z osnovno preskrbo. Jugovzhodno od obmogja je v neposredni bliZini Vrtca Pedenjped posta.

Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so razvidni iz graficnega nacrta §t. 2.1 »Vplivi in povezave s
sosednjimi enotami urejanja prostorac.

4, ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH UREDITEV

41 Urbanisticna strokovna reSitev

Urbanisti¢na zasnova za obmocje obéinskega podrobnega prostorskega nacrta OPPN 141 je bila pridobljena z variantnimi
reSitvami za izbiro strokovno najprimernejSe reSitve celovite ureditve obravnavanega obmocja. Glede na izrazene
investicijske namere so nove stavbe nacrtovane na nepozidanih zemljis¢ih v osrednjem delu obmocja, na zemljis¢ih v
severovzhodnem delu in severozahodnem delu obmocje ob&inskega podrobnega prostorskega naérta OPPN 141, ki so Ze
pozidana, pa se ohranja obstojece stanje.

Variantne reSitve so izdelali naslednji izdelovalci:

— Vrhunc in 2K Arhitekturna pisarna d.o.0.;

— Ateud.o.0.;

—  Sabec Kalan Sabec - arhitekti, Mojca Kalan Sabec, s.p.

Prva reSitev je v obravnavanem obmodju predvidela urbanistiéno zasnovo vrstnih in atrijskin hi§, druga neprekinjene,

izmenjujoCe nize enostanovanjskih stavb in dvojckov ter tretja nize vrstnih hi$, ki so na severnem in juznem delu obmocja
razli€no usmerjeni.
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Slika 5: Variantna reSitev avtorske skupine Ateu d.o.o.
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Slika 6: Zmagovaina resitev avtorske skupine Sabec Kalan Sabec — arhitekti, Mojca Kalan Sabec, s.p.

Kot najprimernej$a resitev je bila izbrana variantna resitev biroja Sabec Kalan Sabec - arhitekti, na podlagi katere je bila
pripravijena sintezna reSitev v kateri so na Zeljo investitorjev vrstne hiSe zamenjale enostanovanjske stavbe.

Slika 7: Sintezna resitev avtorske skupine Sabec Kalan Sabec — arhitekti, Mojca Kalan Sabec, s.p.
Izbrana sintezna reSitev je bila na podlagi priporocil strokovnih sluzb MOL v fazi priprave OPPN $e nekoliko dopolnjena in

prilagojena z dvokapnimi strehami. Urbanisticna strokovna podlaga za pripravo OPPN je idejna resitev biroja Sabec Kalan
Sabec - arhitekti, Mojca Kalan Sabec, s.p.
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Slika 8: Dopolnjena sintezna resitev avtorske skupine Sabec Kalan Sabec — arhitekti, Mojca Kalan Sabec, s.p.

11.8/9

OPPN 141



SABEC KALAN SABEC ARHITEKTI d.0.0., Hacquetova ulica 16, Ljubljana, tel. 01 439 17 30, gsm 041 70 97 70, e-mail kalan.sabec@siol.net

4.2 Opis resitev nacrtovanih objektov in povrsin
4.2.1  Dopustni objekti in dejavnosti

V obmocju OPPN so nacrtovane 11100 Enostanovanjske stavbe (prostostojede in dvojcki), ki jih je skladno s preglednico 4 iz
11. ¢lena OPN MOL ID dopustno umescati v obmocja z namensko rabo SSse. V okviru dopustnih odstopanj so pri stavbah
G1, H1 in 11 dopustne tudi 11210 Dvostanovanjske stavbe ter namesto dvojéka A1/1-A1/2 je dopustna enostanovanjska
stavba, Ce se na parceli, namenjeni gradniji, zagotovijo ustrezne odprte bivalne povrsine in zadostno Stevilo parkirnih mest.

Pri nacrtovanih stavbah so dopustne tudi 12203 Druge poslovne stavbe (samo stavbe s pisarnami in poslovnimi prostori) in
12304 Stavbe za storitvene dejavnosti (razen avtopralnice in avtomehaniéne delavnice), s povrsino do 70 m2 BTP stavbe, ¢e
se na gradbeni parceli zagotovijo ustrezne odprte bivalne povrSine in dodatno parkirno mesto. 12203 Druge poslovne stavbe
in 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti so stavbe, ki jih je v obmoé&ja z namensko rabo SSse dopustno umes¢ati pod
pogojema, da dopolnjujejo osnovno namembnost obmogja in da se nahajajo ob javni poti za vsa vozila (JP). Slednji pogoj ni
v celoti izpolnjen, a je dejavnost dopustna tudi na podlagi 2. odstavka 93. ¢lena OPN MOL ID, ki dolo¢a, da je z OPPN
iziemoma dopustno spremeniti vrsto objektov in dejavnosti po obmocjih tako, da se dodajo posamiéni objekti oziroma
dejavnosti, ki dopolnjujejo objekte oziroma dejavnosti v EUP.

Ob nacrtovanih glavnih stavbah, razen pri stavbah G1, 11 in J1, je dopustna postavitev nadstresnic, ki se lahko gradijo kot
nadstreski (konstrukcijsko povezani s stanovanjskim delom stavbe) ali kot nadstreSnice, ki se dotikajo stanovanjskega dela
stavbe (12745 Stavbe za funkcionalno dopolnitev).

V obmocju OPPN so dopustne tudi podzemne etaZze z OPPN dopustnih manj zahtevnih stavb, komunalni vodi, objekti in
naprave ter drugi objekti zunanje in prometne ureditve, ki so potrebni za obratovanje stavb in uporabo obmodéja, skladno z
dopustnimi posegi iz 12. ¢lena OPN MOL ID.

OPPN ne razvr¢a objektov glede na zahtevnost. Na obmocju OPPN je dopustna gradnja enostavnih in nezahtevnih in man;
zahtevnih objektov, ki so dolo¢eni opisno v skladu z dolo¢bami odloka. Vrste objektov, ki so dopustni v obmocju OPPN, ter
pogoji za njihovo umestitev, gradnjo in oblikovanje so z OPPN dolodeni opisno. Za stavbe, ki se skladno s predpisom o
razvrSCanju objektov klasificirajo kot enostavni ali nezahtevni objekti, so pri pripravi OPPN upoStevane tiste doloébe OPN
MOL ID, ki veljajo za tovrstne objekte (vrsta, velikost, oblikovanje...).

4.2.2 Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve

V obmogju OPPN je nacrtovanih enaintrideset nizkih prostostojecih stavb (v nadaljnjem besedilu: stavbe tipa NA), od tega
Sestindvajset enostanovanjskih stavb, Stirje dvojcki in ena dvostanovanjska stavba. Dvoj¢ek sestavljata dve eno stanovanjski
zrcalni stavbi (npr. dvojéek A1/1-A1/2) z enakimi gabariti, ki se gradita so¢asno, na skupni vmesni parcelni meji in se stikata
tako, da oblikujeta povezano prostostoje¢o hiSo z loéenima vhodoma in lo¢enima gradbenima parcelama.

Obmocje OPPN je s parkom, nartovanim v prostorski enoti PE5, razdeljeno na severni in juzni del. Preko obmocja OPPN
poteka cesta CO0, ki se na severni strani naveze na Litijsko cesto, na juzni strani pa na Cesto Il. grupe odredov. Cesta CO
razdeli severni del obmocja OPPN na prostorski enoti PE1 in PE2 ter juzni del na prostorski enoti PE3 in PE4. V osrednjem
delu naselja se os ceste CO zalomi tako, da poteka ob severnem in vzhodnem robu parka. Na cesto CO so pravokotno
navezani dovozi do nadrtovanih stavb. V prostorskih enotah PE1, PE2, PE3 in PE4 so stavbe razporejene v nize, ki sledijo
poteku dovoznih cest. Na severni strani obmocja OPPN, ob Litijski cesti, in na juzni strani obmocja OPPN, ob Cesti Il. grupe
odredov, je nacrtovana protihrupna ograja za za$¢ito stavb pred hrupom, ki ga povzro¢a promet na obeh obodnih cestah. V
fazi priprave OPPN je bila s preglednostim trikotnikom preverjena ustrezna preglednost obeh priklju¢kov na javno cesto.
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Slika 10: Preveritev preglednosti s preglednostim trikotnikom na prikljucku na Cesto Il. grupe odredov

Gradbene parcele stavb zavzemajo vecji del povrSin v prostorskih enotah PE1, PE2, PE3 in PE4. Stavbe so v prostor
umes€ene vzporedno z dovoznimi cestami ali pravokotno nanje. Slemena streh so vzporedna z daljSo stranico stavbe in so v
prostorski enoti PE1 orientirana v smeri sever-jug, v prostorskih enotah PE2, PE3 in PE4 pa v smeri vzhod-zahod. V
prostorski enoti PE1 so na severni strani dovoza C1 nalrtovana vzdolZzna parkiris¢a in zelenica, preko katere je treba
zagotoviti pes$ in kolesarsko povezavo med dovozom C1 in hodnikom za peSce ob Litijski cesti. V prostorski enoti PE2 so
severno od niza stavb zelenica s parkiriS¢em ter zbirno in prevzemno mesto za komunalne odpadke. Na juzni strani obmocja
OPPN, ob priklju¢ku ceste CO na Cesto Il. grupe odredov, sta v prostorskih enotah PE3 in PE4 nadrtovani zelenici, ob
zelenici v prostorski enoti PE3 pa 3e transformatorska postaja ter zbirno in prevzemno mesto za komunalne odpadke. Na
severni strani prostorske enote PE4 je nadrtovana pe$pot.

V prostorski enoti PE5 je nacrtovana ureditev parka z otroskim igriS§¢em. Preko parka je treba urediti in zagotoviti peSpot v
smeri vzhod-zahod.
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V prostorskih enotah PE1, PE2, PE3 in PE4 so na gradbenih parcelah stavb pri vhodih in uvozih utrjene povrSine,
namenjene dostopu do stavb in parkiranju. Ob vseh stavbah, razen pri stavbah G1, 11 in J1, je dopustna postavitev
nadstreSkov oziroma nadstre$nic za parkiranje. Stavbe G1, 11 in J1 so stavbe vegjih dimenzij v obmogju OPPN, zato pri njih
dodatni pomozni objekt niso naértovani. Vedji del zunanjih povrsin na gradbenih parcelah stavb predstavijajo odprte bivalne
povrsine, urejene kot zelenica ali vrt.

Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve sta dologeni v grafitnih naértih §t. 4.2 »Arhitekturna zazidalna situacija —
nivo strehe«, 4.3 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo pritli¢ja« in 4.4 »Znailni prerezi in pogledi«.

Mikrolokacije vhodov v stavbe in uvozov na parcele, ki so dologeni v grafiénih nacrtih OPPN, se v okviru dopustnih odstopan;
lahko spremenijo.

4.3  Pogoji za oblikovanje objektov
Z 12. ¢lenom odloka so dologeni pogoji za oblikovanije objektov.

Vse stavbe morajo biti izvedene iz trajnih materialov ter morajo biti oblikovane sodobno in kakovostno, barve fasad morajo
biti ne izstopajoce. Dopustni so bela barva, zemeljski odtenki ter les, kamen in podobno v naravnih barvah. V barvni spekter,
ki je doloden z odlokom, poleg ometov sodijo tudi kamen in drugi materiali v beli barvi ali zemeljskih odtenkih. Signalne ali
fluorescentne barve niso dopustne. Balkoni in loZe so dopustni znotraj gabaritov stavb. StreSna okna so dopustna v ravnini
strehe, fréade niso dovoljene. Tehniéne naprave (klimatske naprave, sonéni paneli in podobno) morajo biti oblikovno zastrte
pred pogledi z javne ceste ali vklju€ene v arhitekturno zasnovo stavbe.

Vse stavbe imajo dvokapne strehe z naklonom 40 do 45°, pri ¢emer morajo biti nakloni znotraj posameznega niza stavb
poenoteni, prav tako mora biti enak naklon strehe pri obeh stavbah dvojckov. Stavbe znotraj prostorske enote morajo biti
oblikovno ter glede izbora barv in materialov med seboj usklajene, pri dvojckih morata biti obe stavbi enotno oblikovani ter
usklajeni glede izbora materialov in barv. Znotraj nizov ter tudi pri obeh stavbah dvojckov mora biti poenoteno tudi
oblikovanje ograj pri lozah in balkonih.

Stavba J1 tipolo3ko nekoliko odstopa od ostalih stavb v obmodju OPPN, vendar je oblikovno z njimi poenotena. Sestavljena
je namre€ iz dveh visjih delov, ki sta po velikosti in oblikovanju ter tudi glede umestitve v prostor skladna z ostalimi stavbami
v prostorski enoti PE4, ter nizjega povezovalnega dela.

Nadstreki oziroma nadstreSnice za parkiranje morajo biti z glavno stavbo oblikovno ter glede izbora barv in materialov
usklajeni. Streha nadstreSkov oziroma nadstrednic za parkiranje je ravna in nepohodna.

4.4  Pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin

Otro$ko igris¢e in zelenice morajo biti funkcionalne, ustrezno dostopne ter oblikovane na nacin, da bo podoba naselja
¢imbolj enotna. Zahteve za zagotavljanje odprtih bivalnih povrsin so dologene v skladu z dolo¢bami OPN MOL ID.

V skladu z OPN MOL ID je treba v EUP SO-1985 na vsaki gradbeni parceli stavbe zagotoviti najmanj 30 % odprtih bivalnih
povrSin. Od doloenega deleza odprtih bivalnih povr§in mora biti najmanj 50 % zelenih povrsin na raS¢enem terenu.

Radunsko je preverjen faktor bivalnih povrSin (v nadaljnjem besedilu FBP) za najmanjSo parcelo, namenjeno gradnji
posamezne vrste stavbe tipa NA (enostanovanjska, dvostanovanjska, dvojcek). Pri vegjih parcelah je FBP ugodnejsi. Vse
odprte bivalne povrine so na ra3¢enem terenu. Vsi faktorji odprtih bivalnih povrsin za stavbe tipa NA so skladni z doloCbami
OPN MOL ID, kar je razvidno iz podatkov iz spodnjih preglednic.
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Gradbena parcela GPG3 namenjena gradnii
enostanovanjske stavbe

Povrsina gradbene parcele GPG3: 409 m?

Povrsina odprtih bivalnih povrsin: 210 m?
Povrsina zelenih povr$in na ra¢enem terenu: 210 m?

(100 %)

Faktor odprtih bivalnih povrsin:
FBP =210 m2/409 m2 =51 %

Gradbena parcela GPJ1 namenjena gradnji
dvostanovanjske stavbe

Povrsina gradbene parcele GPJ1*: 908 0z. max. 800 m?
Povr§ina odprtih bivalnih povrsin: 510 m? 0z. max. 401 m?2
Povrsina zelenih povr$in na ra¢enem terenu: 401 m?

“(100%)

Faktor odprtih bivalnih povrsin:
FBP =401 m2/800 m? =50 %

Gradbena parcela GPA1/2 namenjena gradnji stavbe
A1/2 dvojcka A1/1-A1/2

Povr3ina gradbene parcele GPA1/2: 268 m?

PovrSina odprtih bivalnih povrsin: 129 m2
Povrsina zelenih povrsin na ras¢enem terenu: 129 m2

(100 %)

L 1A1/2
=S| | P+1
KP=281,10 -
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Faktor odprtih bivalnih povrsin:
FBP =129 m? /268 m2=48 %

Preglednica 1: Izradun FBP za najmanjSo gradbeno parcelo stavb tipa NA.

*Opomba:
Parcela GPJ1 meri 908 m? in njena povr$ina presega z OPN MOL ID dologeno najvecjo velikost parcele za gradnjo stavbe
tipa NA (dvostanovanjska). Gradbena parcela stavbe je lahko vecja, vendar se FBP racuna na najvecjo dopustno povrsino

gradbene parcele, ki je dolo¢ena po OPN MOL ID, torej 800 m2.
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Minimalna povrsina odprtih bivalnih povrsin
enostanovanjske stavbe G3

Povrsina gradbene parcele GPG3: 409 m?
Minimalna povrsina odprtih bivalnih povrsin pri FBP=30 %
=409m?2x0,3=123 m?
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N ; Minimalna povrsina odprtih bivalnih povrsin
dvostanovanjske stavbe J1

Povrsina gradbene parcele GPJ1*: 908 0z. max. 800 m?
Minimalna povrsina odprtih bivalnih povrsin pri FBP=30 %
=800 m2x 0,3 =240 m?

KP=2811 220l Minimalna povrsina odprtih bivalnih povrsin stavbe A1/2
! dvojcka A1/1-A1/2

1?8@(00 ‘1 ‘I PovrSina gradbene parcele GPA1/2: 268 m?

- LL 1 - Minimalna povr&ina odprtih bivalnih povrsin pri FBP=30 %
=268 m2x 0,3 =80 m?

Preglednica 2: Prikaz minimalnih odprtih bivalnih povrSin za najmanjSo gradbeno parcelo stavb tipa NA.

*Opomba:

Parcela GPJ1 meri 908 m2 in njena povrsina presega z OPN MOL ID doloCeno najvecjo velikost parcele za gradnjo stavbe
tipa NA (dvostanovanjska). Gradbena parcela stavbe je lahko vecja, vendar se FBP raCuna na najvecjo dopustno povrsino
gradbene parcele, ki je doloena po OPN MOL ID, torej 800 m2.
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Na vsaki gradbeni parceli stavbe je treba zaradi lege v obmocju zelenega klina zasaditi najman;j tri drevesa.

Z OPPN je dolo¢eno tudi Stevilo dreves na skupnih zelenih povrSinah, pri &emer je bil uporabljen normativ za najmanj$e
Stevilo dreves v obmocju sploSnih ve¢stanovanjskih povrsin (SSsv) in sicer:

Prostorska | Gradbena Povrsina Normativ za SSsv, | St. dreves Zeleni klini Skupaj st.

enota parcela gradbene stanovanjske dreves
parcele (m?) | stavbe tipa V

PE1 PC2 1.302 vsaj 25 dreves/ha 3,2 +30% oz 4

PE2 Z1 435 vsaj 25 dreves/ha [ 1,0 najma‘;j S |2

PE3 Z3 70 vsaj 25 dreves/ha 0,1 1 drevo 1

PES Z2 1.458 vsaj 25 dreves/ha 3,6 5

Na zelenici na severni strani prostorske enote PE1 je treba zasaditi najmanj 4 drevesa, na zelenici na severni strani
prostorske enote PE2 najmanj 2 drevesi, na zelenici na juzni strani prostorske enote PE3 najmanj 1 drevo, v prostorski enoti
PE5 najmanj 5 dreves.

Odmik podzemnih komunalnih vodov od debla drevesa mora biti najmanj 2 m. Ce ustreznega odmika ni mogoce zagotoviti,
je treba z ustreznimi ukrepi komunalne vode zavarovati pred poskodbami zaradi rasti podzemnih delov dreves. Izbor rastlin
mora upoStevati rasti§¢ne razmere in varnostno-zdravstvene zahteve ter predvidene podnebne spremembe.

Ograditev obmocja OPPN s protihrupno ograjo visoke 2 m je nacrtovana vzdolz Litijske ceste in Ceste II. grupe odredov.
Skladno z dopustnimi odstopanii je viina proti hrupne ograje lahko do 2,2 m. Ce je odmik protihrupne ograje od meje z
Litijsko manjsi od 1,5 m, mora s tem sogladati pristojni upravljavec drzavne ceste. Ce je odmik protihrupne ograje od meje s
Cesto Il. grupe odredov manjsi od 1,5 m, mora s tem sogla$ati pristojni upravljavec lokalne ceste. Pri oblikovanju ograje je
treba uporabljati elemente za optiéno zmanjSanje njene dolzine in visine (Elenitev v vodoravni in navpi¢ni smeri ipd.). Na
strani ceste mora biti najmanj 50 % povrSine protihrupne ograje ozelenjene. Ob Cesti druge grupe odredov je treba med
protihrupno ograjo in robom hodnika za peSce zasaditi najman;j 4 drevesa. Protihrupna ograja ne sme ovirati preglednosti v
obmodju priklju¢kov na javne ceste.

Ograditev vrtov vseh stavb je dopustna z ograjami z viSino do 1,2 m ali strizeno Zivico, pri éemer je na meji s parkom
dopustna ograditev le s strizeno Zivico. Pri stavbah, ki so dostopne z dovozov C1, C2, C3 in C4, ni dopustno ograditi
povrSine, namenjene uvozu in parkiranju. S tem je omogoc¢eno umikanje in obraganje vozil, saj so omenjeni dovozi slepo
zakljuCeni. Ograje morajo biti oblikovno ter glede izbora barv in materialov enotne. Ograje morajo biti ume&ene in
oblikovane na nacin, da je zagotovljena preglednost vseh prometnih priklju¢kov v obmog¢ju OPPN. Omarice z merilnimi Stevci
ob cesti morajo biti vkljuéene v oblikovanje ograje.

Z OPPN so doloCeni pogoji glede velikosti, lege in oblikovanja spremljajo¢ih objektov, ki se jih v projektni dokumentaciji za
pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja ustrezno klasificira in opredeli glede stopnje zahtevnosti (nezahtevni, manj
zahtevni ali enostavni objekt).

Poleg odprtih bivalnih povrsin znotraj gradbenih parcel je treba v prostorski enoti PES urediti tudi otrodko igri¢e. V parku in
na zelenicah v obmocju OPPN je dopustna postavitev Sportnega orodja za rekreacijo na prostem. Na povrSinah otroskega
igri5Ca in ob sprehajalnih poteh je treba nacrtovati zasaditev, ki nudi naravno senco. V parku z otroSkim igriS¢em je treba
urediti tudi prostor za sedenje. Otrodko igri¢e mora biti namenjeno skupni rabi vseh prebivalcev stanovanjskih stavb v
obmoéju OPPN. Otro$ko igriS¢e mora biti od ceste CO logeno z zelenjem. Ograditev otrodkega igriS¢a je dopustna z Zivo
mejo ali s transparentno kovinsko oziroma ozelenjeno Ziénato ograjo z visino do 1 m pod pogojem, da se zagotovi pes
povezava med Cesto II. grupe odredov in Cesto na Urh. V skladu z dolobami OPN MOL ID je treba zagotoviti otrosko
igris¢e s povrsino najmanj 7,5 m2 na stanovanje. Na podlagi dopustnih odstopanj je v naselju mogoce urediti do najve¢ 39
stanovanj, torej bi minimalna povrsina otrodkega igri§€a znasala 292 m2. V obmogju OPPN je otrosko igri§¢e nacrtovano na
parceli Z2, njegova povrsina je najmanj 300 m2. V grafiénem delu je shematsko dolo¢ena lokacija mozne umestite otroSkega
igri&&a, ki se v nadaljnji fazi nacrtovanja in izvedbe lahko prilagodi krajinski ureditvi parcele Z2.

Na lokacijah za zbiranje in prevzem komunalnih odpadkov so dopustne nadstreSnice, ki morajo biti znotraj obmocja OPPN
oblikovane enotno.

V odloku so podani podrobni pogoji za oblikovanje zelenih povrsin, zahteve po obsegu zelenih povrsin na ra¢enem terenu
na posamezni gradbeni parceli stavbe, zahteva glede Stevila dreves na posamezni gradbeni parceli stavbe in drugo.
Izpolnjevanje teh zahtev bo treba prikazati v projekini dokumentaciji za pridobitev mnenj in gradbenega dovolienja (v
nadaljnjem besedilu: dokumentacija DGD), ko bo izdelan podrobnej$i naért zunanje ureditve. V graficnem delu OPPN je
prikazana ena od moznih reSitev, ki izpolnjuje vse zahteve, podane v odloku. V dokumentaciji DGD so moZzne tudi druge
variante pod pogojem, da bodo v njih upo$tevani vsi pogoji, navedeni v odloku.
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Zasnova zunanje ureditve je doloCena v grafiénih nacrtih 8t. 4.2 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo strehe« in 4.3
»Arhitekturna zazidalna situacija — nivo pritlija«. Prikaz zelenic, dreves, grmovnic in otroskih igriS¢ je zgolj informativen.
Oblika zelenic, pozicije dreves in lokacije otroSkih igri¢ se dolodi v projektni dokumentaciji.

4.5  Tlorisni gabariti

Tlorisne dimenzije stavb so doloCene v graficnem nacrtu $t. 4.2 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo strehe« in §t. 4.3
»Arhitekturna zazidalna situacija — nivo pritli¢ja« in zna3ajo:

a) dvojcki A1/1-A1/2, J2/1-J2/2, J3/1-312, J4/1-J4/2:

— posamezna stavba dvojcka: dolZina 8 m in Sirina 8 m,

— skupna dimenzija dvojcka: dolZina 16 m in Sirina 8 m,

b) stavbe B1 do B4, C1do C4, D1 do D4, E1 do E4, F1, G2 do G4, H2, H3 in 12:
— dolzina 12 m in Sirina 8 m,

c) stavbe G1,H1inI1:
— dolzina 18 m in Sirina 8 m,

d) stavba J1:

— severni del: dolZina 16 m in 8irina 8 m,

— povezovalni del: dolZina 6 m in irina 11 m,
— juzni del: dolZina 16 m in Sirina 8 m

Tlorisne dimenzije nadstreSkov oziroma nadstre$nic za parkiranje ob stavb so:
— dolzina 6 min $irina 6 m.

Nadrtovane stavbe so razli¢no orientirane. DolZina stavb A1/1, A1/2, B1 do B4, C1 do C4, D1 do D4 se meri v smeri sever—
jug, Sirina pa v smeri zahod-vzhod. DolZina stavb E1 do E4, F1, G1 do G4, H1 do H3, I1, 12, J1, J2/1, J2/2, J3/1, J3/2, J4/1
in J4/2 se meri v smeri vzhod-zahod, Sirina pa v smeri sever—jug.

Tlorisne dimenzije stavb so doloCene v grafichem nadrtu $t. 4.2 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo strehe« in §t. 4.3
»Arhitekturna zazidalna situacija — nivo pritli¢ja«, lega stavb pa je s tockami v drzavnem koordinatnem sistemu D96/TM
dolo¢ena v grafiénem nacrtu $t. 3.4 »Zakoli€beni nacrt z nacrtom parcelacije in prikazom povrsin, namenjenih javnemu dobru
— prikaz na geodetskem nacrtu«, v katerem so navedene tudi geokoordinate tock.

V okviru dopustnih odstopanj so mozne spremembe pri tlorisnih dimenzijah stavb nad terenom:

— pri stavbah tipa NA so dopustna odstopanja pri irini do +/— 0,5 m ter pri dolZini do — 1 m oziroma + 2m

— pri nacrtovanih stavbah lahko preko dopustnih tlorisnih gabaritov segajo konzolni nadstreski ter kletne etaze;

— odstopanja pri tlorisnih gabaritih morajo biti v skladu s pogoji o oblikovanju objektov iz 11. ¢lena, s pogoji 0 zagotovitvi
odprtih bivalnih povrsin iz 12. ¢lena in z dolo¢bami 0 odmikih od mej sosednjih zemljis¢ iz 16. Clena tega odloka;

— odstopanja morajo biti pri dvojckih enaka za obe stavbi dvojcka;

— stavbe B1 do B4, C1 do C4, D1 do D4 morajo imeti enako $irino;

— stavbe E1 do E4 in F1 morajo imeti enako Sirino;

— stavbe G1 do G4, H1 do H3, 11 in 12 morajo imeti enako Sirino;

— dvojcki J2/1-J2/2, J3/1-J3/2 ter J4/1-J4/2 morajo imeti enako Sirino;

— severni in juzni del stavbe J1 morata imeti enako 3irino;

— odstopanja pri tlorisnih gabaritih so dopustna, &e ni presezen FZ iz 13. &lena tega odloka in &e so zagotovljene odprte
bivalne povrsine iz 12. ¢lena tega odloka.

Odstopa lahko tudi lega stavb, ¢e so upoStevane dolocbe OPPN glede odmikov od sosednjih zemljis¢.
4.6  Preveritev in utemeljitev faktorja zazidanosti v obmoéju OPPN

Skladno z dolo¢bami OPN MOL ID je faktor zazidanosti (v nadaljnjem besedilu: FZ) razmerje med tlorisno projekcijo najbolj
izpostavljenih delov stavbe nad terenom in povrSino gradbene parcele. Pri tlorisni projekciji zunanjih dimenzij najbolj
izpostavljenih delov stavbe nad terenom se ne upostevajo napusCi. UpoStevajo pa se povrsine tlorisne projekcije najvecjih
zunanjih dimenzij vseh enostavnih in nezahtevnih objektov nad terenom. Z OPN MOL ID je za SO-1985 dolo¢en najved;i
dopusten FZ = 40%.

Racunsko je preverien FZ za najmanjSo gradbeno parcelo za posamezne stavbe tipa NA (enostanovanjska,

dvostanovanjska, dvojéek). Pri vecjih parcelah je FZ ugodnejsi. V izradunu je med tlorisno projekcijo najbolj izpostavljenih
delov stavbe nad terenom Stet tudi nadstre$ek oziroma nadstre$nica za parkiranje.
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Izradun FZ za najmanjSo gradbeno parcelo stavb:

Gradbena parcela GPG3 namenjena gradnji
enostanovanjske stavbe

Povrsina gradbene parcele GPG3: 409 m?
Povrsina tlorisne projekcije najbolj izpostavljenih delov
stavbe z nadstreSkom oziroma nadstreSnico za parkiranje

nad terenom: 132 m2

Faktor zazidanosti:
FZ=132m2/409m2=32%

Gradbena parcela GPJ1 namenjena gradnji
dvostanovanjske stavbe

I%
" MWWMF

Povrsina gradbene parcele GPJ1*: 908 0z. max. 800 m?
| Povrsina tlorisne projekcije najbolj izpostavljenih delov

| stavbe brez nadstreSka oziroma nadstreSnice za

|® parkiranje nad terenom: 322 m?2

Faktor zazidanosti:
FZ =322 m2/800 m?2=40 %

[h=350 Thsn T %

[ m—) 11

Gradbena parcela GPA1/2 namenjena gradnji stavbe
A1/2 dvojcka A1/1-A1/2:

Povrsina gradbene parcele GPA1/2; 268 m?
Povr3ina tlorisne projekcije najbolj izpostavljenih delov
stavbe z nadstre$kom oziroma nadstre$nico za parkiranje

nad terenom: 100 m2

Faktor zazidanosti:
FZ =100 m2/268 m?2=37%

Preglednica 3: Izracun FZ za najmanjSo gradbeno parcelo stavb tipa NA.

Vsi faktorji zazidanosti so skladni z dolo&bami OPN MOL ID.

*Opomba:
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Parcela GPJ1 meri 908 m2 in njena povrsina presega z OPN MOL ID doloCeno najvecjo velikost parcele za gradnjo stavbe
tipa NA (dvostanovanjska). Gradbena parcela stavbe je lahko vecja, vendar se FZ raduna na najvecjo dopustno povrsino
gradbene parcele, ki je dolo¢ena po OPN MOL ID, torej 800 m2.

4.7  Visinski gabariti in etaznost

Z OPN MOL ID je za EUP SO-1985 dopustna najvecja visina nacrtovanih stavb do 11 m oz. pri stanovanjskih stavbah z
ravno streho najve¢ P+1 oziroma 7 m. Nacrtovane stanovanjske stavbe imajo dvokapne strehe. Povezovalni del pri stavbi J1
in nadstreski oziroma nadstreSnice za parkiranje pa imajo ravne strehe. Z OPPN je dologena etaznost delov nacrtovanih
stavb nad terenom:

— (glavna stavba: P+1,

— povezovalni del pri stavbi J1 in nadstreSek oziroma nadstreSnica za parkiranje: P.

Dopustna je podkletitev vseh stavb z eno kletno etazo.

D1 D2 D3 D&
heasm hzes i Jf»-a_s m hze85m
|i I s 3 B s O s i) M !
PREREZ A-A

1272 1372 J&s2

=+ n =+ 9 ! 5
N F N
— ~ 7 —~ —~
= i hp== hipe, A = r | - 1 i
3 peh m Wi L JmezszEm hp=13 5 m I
I T CEE T |

_|i \kf:*s-:-_w:i;:npa__I_F__yfioiﬁﬁlnin | 3 kp:fu::-n i_ -

PREREZ C-C

Slika 11: Prerezi

Visina stavbe (h) je razdalja med koto terena ob vhodu v pritlije stavbe in najvisjo tocko slemena strehe stavbe z dvokapno
streho. Dopustno viSino stavbe lahko presegajo dimniki, odduhi, izpusti, tehniéne naprave, strojne inStalacije, sonéni
zbiralniki ali son¢ne celice.

Visina pritli¢ja (hp) je najvecja dopustna viSina pritlicnega dela stavbe in nadstreSka oziroma nadstreSnice za parkiranje. Nad
pritliénim delom stavbe J1 je dopustna izvedba za3€itne ograje.

Z OPPN so doloceni viSinski gabarit delov nacrtovanih stavb nad terenom:

— (glavna stavba: h=95m,
— povezovalni del pri stavbi J1: hp=4m,
— nadstreSek oziroma nadstreSnica za parkiranje: hp=3,5m.

V okviru dopustnih odstopanj so mozne spremembe pri viSinskih gabaritih in etaZnosti stavb:
— viSine stavb (h) lahko odstopajo do + 0,5 m;
— viSine stavb (hp) lahko odstopajo do + 0,25 m;
— odstopanje iz prve alingje je dopustno pod naslednjimi pogoji:
a. stavbe B1do B4, C1do C4 in D1 do D4 morajo imeti enako visino;
stavbe E1 do E4 in F1 morajo imeti enako viSino;
stavbe G1 do G4, H1 do H3, I1 in 12 morajo imeti enako visino;
dvojcki J2/1-J2/2, J3/1-J3/2 ter J4/1-J4/2 morajo imeti enako viSino;
severni in juzni del stavbe J1 morata imeti enako visino;

®PoooT
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ViSina stavb in etaznost sta doloCeni v grafiCnih nacrtih 8t. 4.2 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo strehe« in 4.4
»Znadilni prerezi in pogledi.

4.8  Visinske kote terena in pritli¢ja
Zunanja ureditev je prilagojena viSinskim kotam pritli¢ij stavb in viSinskim potekom obodnih cest.

Visinske kote pritli¢ja stavb:

- A1/1,A1/2,B1,B2, B3, B4, C1,C2,C3,C4inD1: 281,10 mn. v.;
— D2,D3,E1,E2inE3: 281,40 mn. v,

— D4,E4inF1:281,50mn.v,;

- G2,G3, G4,H1,H2in H3: 280,70 m n. v,;

— 1inl2:280,60 mn.v,;

= G1,J01,42/1,J2/2, J3/1, J3/2, J4/1 in J4/2: 280,80 m n. v.

ViSinske kote terena pred vhodi v stavbe:

— A1/1,A1/2,B1, B2, B3, B4, C1,C2,C3,C4inD1: 281,05 mn. v,;
— D2,D3,E1,E2inE3:281,35mn. v

— D4,E4inF1:281,45mn. v,

— G2, G3, G4, H1,H2in H3: 280,65 mn. v.;

- Minl2:280,55 mn. v,

— G1,J1,J2/1,J2/2, J3/1, J3/2, J4/1 in J4/2: 280,75 m n. v.

Visinske kote zunanje ureditve morajo biti prilagojene viSinskim kotam cest in uvozom do stavb, viSinskim kotam raS¢enega
terena na obodu obmodja in viSinskim kotam zunanje ureditve na sosednjih zemljis€ih. ViSinske kote zunanje ureditve ob
stavbah je treba pred vhodi prilagajati viSinskim kotam pritli¢ja.

ViSinske kote pritli¢ij in viSinska regulacija terena v obmocCju vhodov v stavbe morajo biti nacrtovane tako, da vdor
padavinske vode v stavbo ne bo mogoc.

Dopustna odstopanja pri visinski regulaciji terena in viSinskih kotah pritli¢ja so lahko do £0,5 m.

ViSinske kote terena in pritli¢ij so doloCene v graficnih nacrtih §t. 4.3 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo pritli¢ja«, 4.4
»Znacilni prerezi in pogledi« in 4.5 »Prometno-tehniéna situacija in idejna viSinska regulacija«.

4.9  Odmiki objektov od sosednjih zemljisé¢

Pri pripravi OPPN so bile upoStevane dolocbe 24. ¢lena OPN MOL ID glede odmikov od sosednjih parcel. Do izdelave
dopolnjenega osnutka OPPN bodo za vse odmike, ki so skladno z dolocbami OPN MOL ID dopustni le na podlagi soglasja
lastnikov sosednjih zemljiS¢, pridobljena ustrezna soglasja lastnikov tangiranih zeml;jis¢.

Z OPN MOL ID mora biti odmik naértovanih stavb (nad terenom) od meje sosednjih parcel najmanj 4 m. Gradnja stavb na
mejo gradbene parcele je dopustna brez pisnega soglasja lastnikov sosednjih parcel, ¢e gre za gradnjo na skupni meji
gradbenih parcel (dvojéek) in s pisnim soglasjem lastnikov sosednjih parcel, kadar je nacin gradnje na mejo gradbene
parcele znacilen za EUP, kar je treba utemeljiti v OPPN ali v postopku za pridobitev gradbenega dovoljenja. Odmik
nacrtovanih stavb (pod terenom) od meje sosednjih parcel mora biti najmanj 3,00 m; odmik je lahko tudi manjsi, ¢e s tem
pisno sogla3ajo lastniki sosednijih parcel, vendar ne manj kot 1,50 m.

Pri glavnih stavbah so nad terenom z OPPN doloCeni najmanj 4 m odmiki od mej sosednjih zemljis¢ razen:
— na severni strani stavb E1, E2, E3, E4, G1, G2, G3, G4, H1, H2, H3 in |2 najmanj 2 m;

— na zahodni strani stavbe G2 najmanj 3 m;

— na zahodni strani stavb G3, G4, H2, H3 in 12 najman;j 2,5 m;

— na vzhodni strani stavbe |1 najmanj 1,5 m;

— na severni strani stavbe J1 najmanj 2,5 m.

Pri glavnih stavbah so pod terenom z OPPN doloeni najmanj 3 m odmiki od mej sosednjih zemljis¢ razen:
— na severni strani stavb E1, E2, E3, E4, G1, G2, G3, G4, H1, H2, H3 in 12 najmanj 2 m;

— na zahodni strani stavb G3, G4, H2, H3 in 12 najman;j 2,5 m;

na vzhodni strani stavbe |1 najmanj 1,5 m;

na severni strani stavbe J1 najman;j 2,5 m.
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NadstreSnice za parkiranje na gradbenih parcelah stavb imajo skladno z OPPN dopustno povr$ino do 50 m2in visino do 3,5
m. Glede na dopustno velikost se nadstreSnice skladno s predpisi o razvrS¢anju objektov uvr&ajo med nezahtevne objekte,
zato so bile pri pripravi OPPN zanje glede odmikov smiselno upostevane doloébe OPN MOL ID, ki se nana$ajo na tovrstne
objekte. Z OPN MOL ID so za nezahtevne objekte dolo¢eni odmiki najmanj 1 m od meje sosednjih parcel, na katere mejijo,
oziroma jih je s pisnim soglasjem lastnika sosednje parcele dopustno postaviti tudi do parcelne meje. Enaki odmiki so z
OPPN dologeni tudi, ¢e se namesto nadstresnice izvede nadstreSek v enakih dimenzijah, ki je konstrukcijsko povezan z
se pomozni prostori stanovanjskega objekta umestijo Cimbolj na rob gradbene parcele. Pri nadstreskih oziroma
nadstreSnicah za parkiranje so dolo¢eni najmanj 1 m odmiki od mej sosednjih zemljis¢, razen na severni strani dvoj¢kov
J2/1-J212, J3/1-J312, J4/1-J4/2 ter na meji, med stavbami dvojckov J2/1-J2/2, J3/1-J3/2, J4/1-J4/2, kjer se nadstresSki
oziroma nadstresnice za parkiranje lahko gradijo do parcelne meje.

Odmik nezahtevnih in enostavnih objektov nad terenom od mej sosednjih zemljiSC je najmanj 1 m, razen pri nadstrekih
oziroma nadstrenicah za parkiranje iz predhodnega odstavka. Na meji med stavbami dvojékov J2/1-J2/2, J3/1-J3/2, J4/1-
J4/2 so nezahtevni in enostavni objekti lahko postavljeni do meje sosednjega zemlji§¢a, ¢e so oblikovani enotno za obe
stavbi dvojcka.

Nezahtevni in enostavni objekti morajo biti od meje javnih povr&in odmaknjeni najmanj 1,5 m. Ce so odmiki manjsi od 1,5 m,
mora s tem sogladati organ Mestne uprave Mestne obcine Ljubljana, oddelek za gospodarske dejavnosti in promet.

Oddaljenost stavbe od parcelne meje oziroma od meje gradbene parcele je najkraj$a razdalja med to mejo in tej meji
najblizjo zunanjo tocko najbolj izpostavljenega dela objekta (na primer napus¢, konzolna konstrukcija, balkon in podobno).

Ograjo ali podporni zid je dopustno postaviti najve¢ do meje parcele, razen ob cesti CO ter dovozih C1 in C2, kjer morajo biti
ograje odmaknjene najmanj 0,5 m od parcelne meje. Z odmikom ograj 0,5 m od parcelnih mej je po cesti CO ter dovozih C1
in C2 zagotovljena ustrezna intervencijska pot z delovnimi povr§inami. Ograje morajo biti izvedene tako, da se z gradnjo ne
posega na sosednje zemljisCe; e se gradijo na meji, se morajo lastniki zemljis¢, na katere ti objekti mejijo, o tem pisno
sporazumeti.

Pri na€rtovanju in izvajanju zunanje ureditve v pasu 0,5 m od skrajnega roba ceste C0 in dovozov C1in C2 v obmocju OPPN
ni dopustno postavljati arhitekturnih ovir, Zivih mej in podobno.

Skladno z dopustnimi odstopani:

— so pri vseh stavbah odmiki od meje sosednjih zemljis¢ pod terenom lahko manjsi, vendar ne manj kot 1,5 m, ¢e s tem
pisno soglaSajo lastniki sosednjih zemljiS¢;

— je postavitev protihrupne ograje ob Litijski cesti dopustna na parcelno mejo pod pogojem, da se pridobi soglasje
upravljavca ceste.

410 Zmogljivost obmocja

Za obmocje OPPN so doloCene naslednje zmogljivosti:

Zmogljivost prostorske enote PE1 je:

—  povrSina prostorske enote PE1: 8.380 m?
—  Stevilo enostanovanjskih stavb: 12
—  Stevilo dvojckov: 1
—  Stevilo nadstredkov oziroma nadstre$nic za parkiranje: 14
—  Stevilo stanovan;: 14
—  BTP enostanovanjske stavbe nad terenom: 192 m?
—  BTP ene stavbe dvojcka nad terenom: 128 m?
—  BTP nadstreSka oziroma nadstreSnice za parkiranje: 36 m?

—  skupno bruto tlorisna povrsina (v nadaljnjem besedilu: BTP) nad terenom: 3.064 m?

Zmogljivost prostorske enote PE2 je:

—  povrSina prostorske enote PE2: 2.909 m?
—  Stevilo enostanovanjskih stavb: 5
—  Stevilo nadstredkov oziroma nadstre3nic za parkiranje: 5
—  S$tevilo stanovan;: 5
—  BTP enostanovanjske stavbe nad terenom: 192 m?
—  BTP nadstre$ka oziroma nadstreSnice za parkiranje: 36 m?
—  skupno BTP nad terenom: 1.140 m?

Zmogljivost prostorske enote PE3 je:
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—  povrSina prostorske enote PE3: 5781 m?
—  Stevilo enostanovanjskih stavb: 9
—  Stevilo nadstreSkov oziroma nadstre3nic za parkiranje: 7
—  Stevilo stanovan;: 9
—  BTP enostanovanjske stavbe G2, G3, G4, H2, H3, 12 nad terenom: 192 m?
—  BTP enostanovanjske stavbe G1, H1, 11 nad terenom; 288 m?
—  BTP nadstre$ka oziroma nadstre$nice za parkiranje: 36 m?
—  skupno BTP nad terenom: 2.268 m?
Zmogljivost prostorske enote PE4 je:

—  povrSina prostorske enote PE4: 2.832 m?
—  Stevilo dvostanovanjskih stavb: 1
—  Stevilo dvojékov: 3
—  Stevilo nadstreSkov oziroma nadstre3nic za parkiranje: 6
—  S§tevilo stanovan;: 8
—  BTP dvostanovanjske stavbe nad terenom: 578 m?
—  BTP ene stavbe dvojcka nad terenom: 128 m?
—  BTP nadstreSka oziroma nadstre$nice za parkiranje: 36 m?
—  skupna BTP nad terenom: 1.562 m?

Povrs$ina prostorske enote PE5 je 1.458 m?,
Povrsina prostorske enote PE6 je 1.385 m2.

NajmanjSe Stevilo stanovanj v obmogju OPPN je 36, z dopustnimi odstopaniji je najvecje Stevilo stanovanj 39. V skupno BTP
nad terenom so zajete stavbe z nadstreski oziroma nadstreSnicami za parkiranje. BTP je vsota vseh etaznih povr$in stavbe
nad terenom in pod njim, izradunanih skladno s standardom SIST ISO 9836. Izracun BTP vkljuCuje povrsine pod a) in b)
tocke 5.1.3.1 tega standarda.

Z odlokom OPPN so dopus&ena naslednja odstopanja pri zmogljivosti obmocja:

— BTP stavb se lahko spremeni v okviru dopustnih odstopanj pri gabaritih stavb;

— enostanovanjske stavbe G1, H1 in 11 so lahko tudi dvostanovanjske, &e se na gradbeni parceli zagotovijo ustrezne
odprte bivalne povrsSine in zadostno Stevilo parkirnih mest. Skupno Stevilo stanovanj v prostorski enoti PE3 se lahko
poveCa za dodatna 3 stanovanja;

— namesto dvojcka A1/1-A1/2 je dopustna gradnja enostanovanjske stavbe znotraj gabaritov, ki so doloeni za dvojcka, pri
¢emer je pri Sirini stavbe dopustno odstopanje do +/- 0,5 m ter pri dolZini do — 6 m.

411 Objekti, predvideni za odstranitev

Za realizacijo posegov v obmocju OPPN so za odstranitev predvideni naslednii objekti:

— objekt O1 na zemljid¢u s parcelno tevilko 1214/11 v katastrski obCini 1773 Dobrunje;
— objekt 02 na zemljid&u s parcelno Stevilko 1234/1 v katastrski obCini 1773 Dobrunje;
— objekt O3 na zemljid&u s parcelno Stevilko 1234/1 v katastrski obCini 1773 Dobrunje;
— objekt 04 na zemlji§¢u s parcelno Stevilko 1234/12 v katastrski obCini 1773 Dobrunje;
— objekt O5 na zemljis¢u s parcelno Stevilko 1234/12 v katastrski obCini 1773 Dobrunje;
— objekt O6 na zemlji&u s parcelno Stevilko 1234/5 v katastrski obCini 1773 Dobrunje;
— objekt O7 na zemlji&u s parcelno Stevilko 1234/5 v katastrski obCini 1773 Dobrunje.

Objekti iz prejSnjega odstavka so prikazani na graficnem nacrtu 8t. 4.1 »Nacrt odstranitve obstojecih objektov«.

5. NACRT PARCELACIJE

Pri izdelavi OPPN je bilo upostevano zemiljiskoknjizno stanje februarja 2025.

Parcelacija obmo&ja OPPN upo3teva predvideno rabo povrsin znotraj prostorskih enot. Parcele stavbe in objektov so
dologene glede na lego, velikost in obliko stavbe oziroma objektov. Pri doloCitvi parcel stavb je upoStevana tudi pripadajoca
zunanja ureditev. Razmejitev med parcelami je prikazana v grafiénih prilogah.

5.1  Nadért parcelacije

Obmocje OPPN je razdeljeno na petindtirideset gradbenih parcel, od tega jih je petintrideset namenjenih gradnji stavb, ena

gradniji transformatorske postaje in ena ureditvi parka z otroSkim igris§¢em. Ostale parcele so namenjene urejanju prometnih
povrsin in zelenic.
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Slika 12: Prikaz parcelacije na katastrskem nacrtu.

Skladno z dolo¢bami OPN MOL ID je:
— najvelja velikost gradbenih parcel za stavbe tipa NA za eno- in dvostanovanjsko hi$o od 400 m2 do 800 m2,

— najveCja velikost gradbenih parcel za stavbe tipa NA za dvojéek od 250 m2 do 450 m2 na vsako stavbo dvojcka.

Gradbene parcele stavb tipa NA (enostanovanjska) merijo od 409 m? do 830 m2.
Gradbena parcela stavbe tipa NA (dvostanovanjska) meri 908 m2.

Gradbene parcele stavb tipa NA (dvojcek) merijo od 268 m? do 449 m2.

Parcela GPH1 meri 830 m2, parcela GPI1 meri 811 m2, parcela GPJ1 pa meri 908 m2. Vse tri parcele presegajo povrsino
800 m2, ki je z OPN MOL ID dologena kot najvecja velikost parcele za gradnjo stavbe tipa NA (enostanovanjska ali
dvostanovanjska). Odstopanje je dopustno. Skladno s 5. odstavkom 25. ¢lena OPN MOL ID je namre¢ najvedja povrsina
gradbene parcele za stavbe tipa NA, dolo¢ena z OPN MOL ID, namenjena izraunu FZ, FBP, FZP in Fl in jo zemljiSka

parcela lahko presega.
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Parcela, namenjena zelenici s parkiriSséem v prostorski enoti PE2 je Z1. Parcela, namenjena zelenici v prostorski enoti PE3 je
Z3. Parcela Z5 v prostorski enoti PE4 je namenjena ureditvi peSpoti. Parcela Z2 v prostorski enoti PE5 je namenjena ureditvi
parka z otroSkim igrisCem.

Parcele, namenjene urejanju prometnih povrsin so: PC0, PC2, PC3 in PC4.
V obmocju OPPN ni povrsin, namenjenih javnemu dobru.

Dopustna odstopanja od naértovanih reSitev so:

— pri poteku parcelnih mej in pri povrSinah parcel so dopustna odstopanja v okviru dopustnih odstopanj pri geodetskih
meritvah;

— koordinate zakoli€benih tock nacrtovane stavbe lahko odstopajo v okviru dopustnih odstopanj pri tlorisnih gabaritih
stavbe in lege stavbe;

— zaradi spremenjenega poteka mej v okviru dopustnih odstopanj se spremenijo tudi povrsine parcel v obmocju OPPN;

— e se namesto dvojcka A1/1-A1/2 gradi enostanovanjska ali dvostanovanjska stavba, se obe parceli stavb dvojcka
zdruzita v eno gradbeno parcelo.

Parcelacija je dologena v grafitnem nacrtu $t. 3.3 »Nacrt parcelacije in prikaz povrsin, namenjenih javnemu dobru — prikaz
na katastrskem nacrtu«. Tocke za zakoli€bo parcel ter geokoordinate to¢k za zakolitbo so doloCene v grafiénem nacrtu St.
3.4 »Zakoli€beni nacrt z naCrtom parcelacije in prikazom povrsin, namenjenih javnemu dobru — prikaz na geodetskem
nacrtu«.

5.2  Lega, velikost in oblika parcel
Lega, velikost in oblika parcel je prikazana v graficnih nacrtih §t. 3.3 »Nacrt parcelacije in prikaz povrsin, namenjenih
javnemu dobru — prikaz na katastrskem naértu« in 3.4 »Zakolicbeni nacrt z nacrtom parcelacije in prikazom povrsin,

namenjenih javnemu dobru - prikaz na geodetskem naértu«.

Vse parcele v obmocju OPPN se nahajajo v katastrski ob¢ini 1773 Dobrunje. Seznam parcel v obmog&ju OPPN:

- cela POVRSINA PARCELE v | POVRSINA PARCELE
PARCELE | del m? (podatek ;NOTBAJ OPPN v m? LASTNIK
Geodetske uprave RS) | (izmerjeno v GN**)
1214/11* | del 295 279 zasebni
1214/12* | del 293 277 zasebni
1223/1* del 3.012 2.874 zasebni
1223/2* del 7 1 zasebni
1224/1* del 7.130 6.907 zasebni
1224/3* del 6 6 MOL
1810/1* del 13.072 4 MOL
1231/4* del 1.496 1.357 zasebni
1231/3* cela 1.497 1.497 zasebni
1231/1* del 2.921 2.900 zasebni
1234/1* cela 673 667 zasebni
1234/12 cela 703 703 zasebni
1234/13 cela 100 100 zasebni
1234/11* | cela 401 402 zasebni
1234/5* cela 658 659 zasebni
1234/6 cela 341 341 zasebni
1234/8 cela 325 325 zasebni
1234/7* del 667 644 zasebni
1239/9* del 627 626 zasebni
1239/11* | del 559 557 zasebni
1239/13* | del 600 598 zasebni
1239/15* | del 991 1.006 zasebni
1239/10* | del 24 4 zasebni
1239/16* | del 9 8 MOL
1836/1* del 1.122 3 MOL
Skupaj 22.745

Vir: podatki o lastnikih in povrSinah so povzeti s Prostorskega portala RS (Geodetska uprava RS: http://prostor.gov.si/), april 2025
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*Opomba: parcele in deli parcel v obmod&ju OPPN, katerih povrSine so izmerjene v geodetskem nacrtu in se ne ujemajo z
zemljisko-knjiznim stanjem.

ZASEBNI LASTNIK

ZASEBNI LASTNIK
ZASEBNI LASTNIK ZASEBNI LASTNIK
ZASEBNI LASTNIK ZASEBNI LASTNIK
ZASEBMI LASTNIK ZASEBNI LASTNIK
ZASEBMI LASTNIK ZASEBNI LASTNIK
ZASEBNI LASTNIK ZASEBNI LASTNIK
ZASEBNI LASTNIK ZASEBNI LASTNIK
ZASEBNI LASTNIK ZASEBNI LASTNIK

ZASEBNI LASTNIK MOL
Slika 13: Prikaz lastni§tva v obmocju OPPN — prikaz na katastrskem nacrtu

53 Koordinate za zakoli¢bo

Mejne tocke oboda obmocja OPPN, prostorskih enot, gradbenih parcel in stavb so doloéene po horizontalnem drzavnem
koordinatnem sistemu D96/TM.

Kjer meje prostorskih enot sovpadajo z mejo obmodja OPPN, so totke za zakoli€bo navedene kot tocke za zakoli€bo
obmogja OPPN. Kjer meje gradbenih parcel sovpadajo z mejo prostorskih enot, so tocke za zakolicbo navedene kot tocke za
zakolibo prostorskih enot oziroma obmoéja OPPN.

Tocke za zakolicbo parcel ter geokoordinate tock za zakoli€bo so dologene v grafitnem naértu 8t. 3.4 »Zakoli€beni nadrt z
naértom parcelacije in prikazom povrsin, namenjenih javnemu dobru — prikaz na geodetskem nacrtu« in lahko odstopajo
znotraj dopustnih odstopanj pri parcelaciji, dolo¢enih v 46. ¢lenu odloka.

6. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

Gradnjo stavb s pripadajocimi ureditvami ter prometne, okoljske, energetske in elektronske komunikacijske ureditve v
obmo&ju OPPN se lahko izvajajo v posameznih lo€enih etapah. S tem je zagotovljena tudi moZnost komunalnega
opremljanja zeml;jiS¢ v obmocju OPPN neodvisno od ¢asovne dinamike gradnje stavb.

Gradnjo stavb v obmocju OPPN je dopustno razdeliti v ve¢ etap:
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— etapa 1: gradnja stavb v prostorski enoti PE1;
— etapa 2:gradnja stavb v prostorski enoti PE2;
— etapa 3: gradnja stavb v prostorski enoti PE3;
— etapa 4: gradnja stavb v prostorski enoti PE4.

Etape bodo omogocile postopno urejanje obmocja. Vsaka etapa je dolo¢ena tako, da lahko funkcionira kot zaklju¢ena celota
in je sprejemljiva tudi kot zaCasna kon¢na ureditev do pri¢etka gradnje naslednje etape v obmocju OPPN.

Za prikljucitev stavb v etapah 2, 3 in 4 je treba zgraditi prometno, komunalno in energetsko infrastrukturo, ki je pogoj za
uporabo stavb v etapi 1. Etape 2, 3 in 4 je dopustno izvajati soasno s posegi, ki so pogoj za uporabo stavb v etapi 1, ali po
dokon¢anju teh posegov.

Do zacetka gradnje nacrtovanih stavb v obmocju OPPN so dopustni:

— parkovne ureditve in peSpoti;

— dostopi in dovozi za potrebe naértovanih stavb v obmodju OPPN;

— okoljske, energetske in elektronske komunikacijske ureditve za potrebe naértovanih stavb v obmod&ju OPPN.

Etapnost izvedbe je dologena v grafiénem nacrtu §t. 4.8 »Etapnost izvedbe«.
6.1 Pogoiji za gradnjo v posameznih etapah

Za vse etape gradnje je treba znotraj prostorske enote zagotoviti potrebne pripadajoCe objekte, naprave in ureditve ter
prikljuke na gospodarsko javno infrastrukturo.

Pred priCetkom gradnje je treba izvesti odstranitev srednje napetostnega nadzemnega voda elektroenergetskega omrezja
¢ez obmocje OPPN in transformatorsko postajo na parceli GPTP.

Za vsako etapo gradnje morajo biti v projektno dokumentacijo zajete vse stavbe, ki se gradijo znotraj etape, zelene povrSine,
peSpot in dovozi, ki se urejajo za potrebe te etape, za etapo 1 pa tudi park in otrosko igris¢e. Nadrtovane stavbe se lahko
izvajajo etapno, pri emer je treba obe stavbi dvojcka graditi soéasno. Uporabna dovoljenja pa se lahko pridobivajo logeno.
Na ta nacin bo zagotovljena celovita ureditev posamezne etape, hkrati pa moznost zaklju¢evanja gradnje glede na terminsko
dinamiko posameznega investitorja.

6.2  Pogoji za dokonéanje in uporabo stavbh v posameznih etapah

Pred pri¢etkom uporabe stavb v posamezni etapi mora biti zgrajena okoljska, energetska in elektronska komunikacijska
infrastruktura, ki bo omogocala oskrbo naértovanih stavb. Urejene morajo biti tudi vse zelene povrSine znotraj posamezne
etape, zbirna in prevzemna mesta za komunalne odpadke, za etapo 1 pa tudi park in otrodko igrisce.

V odloku so za vsako etapo nasteti vsi potrebni posegi, ki morajo biti izvedeni pred zaCetkom uporabe stavb znotraj te etape.
Pri izvajanju infrastrukture so z odlokom dopustna odstopanja, ki se smiselno upostevajo pri pogojih za etapnost izvedbe
prostorskih ureditev.

7. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

7.1 Celostno ohranjanje kulturne dediscine
Obmocje OPPN ne lezi znotraj obmodij enot kulturne dediscine.
V neposredni blizini obmogja se nahaja stavbna dedi$gina Ljubljana — Ambient kozolcev v Dobrunjah, ESD 100, dedisgina.

V obmocju OPPN so bile izvedene predhodne arheoloSke raziskave, ki so povzete v Poro€ilu o arheoloskih raziskavah —
arheolo$ko vrednotenje virov, bibliografije in drugih podatkov, ekstenzivni terenski pregled in arheolo$ki testni izkop v
Ljubljani na obmogju urejanja ob¢inskega podrobnega prostorskega naérta - OPPN 141 Ob cesti (25-0103 Ljubljana - OPPN
141 Litijska cesta), 5t. 25-0103, maj 2025, ki ga je izdelal zavod Skupina Stik.

Na raziskanem obmocju OPPN ni bilo odkritih vidnih arheoloskih struktur, odkrite najdbe nakazujejo na arheoloki potencial
obmodja, ki se potencira v smeri proti jugu. Posamezne najdbe iz obdobja srednjega veka in rimskega obdobja, ki so se
pojavljale na celothem obmodju raziskave posredno nakazujejo na obstoj arheoloSkega najdisCa iz rimskega obdobja in
obdobja srednjega veka v neposredni bliZini.

K projektni dokumentaciji za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja je treba pridobiti soglasje Zavoda za Varstvo kulturne
dediscine Slovenije.
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Obmocje podpovriinskega pregleda
Obmodje povrsinskega pregleda
Meja raziskave

i

===

o

[T Zzbiralne enote
. najdbe iz rimskega obdobja
najdbe iz srednjeveskega obdobja
. najdbe iz mlajSega obdobja

. sodobne najdbe

1 neopredeljene najdbe
Slika 14: Obmocje arheoloski raziskav (vir: Porocilo o arheolo$kih raziskavah, $t. 25-0103)
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8. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER OHRANJANJE NARAVE

8.1 Varstvo vode in podtalnice

Posegi na obmogju OPPN morajo biti naértovani tako, da ne pride do poslab3anja stanja voda in da ni onemogoceno varstvo
pred Skodljivim delovanjem voda.

V projektni dokumentaciji za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja je treba nacrtovati tehnine reSitve za var¢no in
smotrno rabo pitne vode skladno s sodobnimi tehnolo$kimi resitvami.

Obmocje OPPN se nahaja na obmocju Vodnega telesa podzemnih voda SAVSKA KOTLINA IN LJUBLJANSKO BARJE
(Sifra vodnega telesa: SIVTPODV1001), ki je zaradi kraskih in razpoklinskih znacilnosti drugega vodonosnika ranljiv za
posledice razliénih virov onesnazenja, zaradi ¢esar so lahko ogroZeni vodni viri za oskrbo s pitno vodo, tudi v ve¢ deset km
oddaljenih predelih. Z OPN MOL ID je opredeljeno, da se obmocje OPPN nahaja na obmo¢ju krovnih plasti vodonosnika z
oznako B »Visoka savska terasa z vmesnimi glinastimi plastmi na 5 — 15 m«, kjer je gradnja pod nivojem terena dopustna le,
¢e se z geoloSko-geomehanskim elaboratom dokaze, da taka gradnja ne bo imela negativnih vplivov na okolje in na
sosednja obmodja in objekte.

Izdelano je Geotehnicno poroGilo o raziskavah tal in pogojih temeljenja, »Elaborat geotehniskih raziskav in usmeritve za
pripravo OPPN, §t. 1-4/2025, maj 2025, ki ga je izdelalo podjetje Gracen d.0.0. Pri naértovanju in gradnji je treba upostevati
naslednje usmeritve:

— priCakovana kota podtalne vode je na globini 5 do 7 m pod koto terena;

— na juznem delu prostorske enote PE3 in PE4 so tla do globine 3,5 m slabSe vodoprepustna. V obmodju slabse
prepustnih tal mora biti klet vodotesna, dno ponikovalnic pa mora segati v globlje prepustnejSe pes¢enoprodne plasti,
vendar le do 1 m nad koto podzemne vode.

— izkope je dopustno izvajati z nagibom do 33 stopinj v obmocju peS¢enega proda in na juznem delu prostorskih enot PE3
in PE4 ter z nagibom do 40 stopinj v obmog&ju meljasto pedcenega proda. Ce izvedba $irokega izkopa z varnim nagibom
zaradi blizine posestne meje sosednjih stanovanjskih stavb ni mogo€a, je treba izvesti zaCasno varovanja gradbene
jame.

Pri izdelavi projektne dokumentacije za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja je treba upoStevati »Elaborat geotehniskih
raziskav in usmeritve za pripravo OPPN, §t. 1-4/2025, maj 2025, ki ga je izdelalo podjetje Gracen d.o.o.

8.2  Varstvo tal
Pri gradnji je treba uporabljati materiale, za katere obstajajo dokazila o neSkodljivosti za okolje.

Pred ureditvijo otro3kega igriS¢a je treba ugotoviti stopnjo onesnaZenosti tal in zagotoviti, da bodo tla na obmodju otro3kih
igri8¢ ustrezala kriterijem kot jih za otro3ka igris¢a dolo¢a predpis, ki ureja merila za ugotavljanje stopnje obremenjenosti
okolja zaradi onesnaZenosti tal z nevarnimi snovmi.

8.3  Varstvo zraka

Za varstvo zraka so z OPPN dolo€eni naslednji ukrepi:

— prezraevanje vseh delov stavb je treba izvesti naravno ali prisilno. Odvod dimnih plinov in onesnaZenega zraka iz
nadzemnih delov stavb je treba speljati nad strehe stavb,

— vsi izpusti snovi v zrak (zaradi ogrevanja, prezracevanja) morajo biti opremljeni z ustreznimi filtri v skladu s predpisi, ki
urejajo emisije snovi v zrak iz nepremicnih virov onesnazevanja,

— v Casu odstranitve objektov in gradnje je treba upoStevati predpis, ki ureja prepreCevanje in zmanjSevanje emisije delcev
iz gradbis¢.

Pri nacrtovanju objektov je treba upoStevati energetski standard. Za ogrevanje nacrtovanih objektov je treba prednostno
uporabiti energetske vire, ki manj onesnazujejo zrak.

8.4  Varstvo pred hrupom

Skladno z OPN MOL ID je obmocje OPPN opredeljeno kot obmocje lll. stopnje varstva pred hrupom. V graficnem delu OPN
MOL ID je del obmocja ob Litijski cesti in Cesti Il. grupe odredov oznaen kot obmocje moznega preseganja dopustnih
vrednosti za Ill. stopnjo varstva pred hrupom.

Del spremljajoéega gradiva OPPN je strokovna podlaga »Preliminarna strokovna ocena obremenitve s hrupom za obginski
podrobni prostorski nacrt za obmocje OPPN 141 — Ob cesti v Ljubljani«, §t. PR-2021-026, november 2021, ki ga je izdelalo
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podjetie Epi spektrum d.o.0. Ukrepi za varstvo pred hrupom, dolo&eni v omenjeni strokovni podlagi, so povzeti v 26. €lenu
OPPN.

Za zmanj$anje obremenitve s hrupom na obmocju OPPN je treba izvesti protihrupne ograje ob Litijski cesti in Cesti Il. grupe
odredov.

Vise prostore, v katerih so hrupnejSi agregati in naprave, je treba protihrupno izolirati. Zunanji sistemi za prezraCevanje in
hlajenje morajo biti izbrani, ume3€eni, rezimsko prilagojeni in po potrebi opremljeni z dodatnimi akusti¢nimi zaslombami tako,
da dopustne ravni hrupa pri bliznjih stavbah z varovanimi prostori na obmocju posega in v njegovi v okolici ne bodo
presezene.

Na fasadah naértovanih stavb, ki so éezmerno obremenjene zaradi hrupa z Litijske ceste in Ceste . grupe odredov, je treba
za prostore, obCutljive na hrup, izvesti pasivno zas¢ito pred ¢ezmernim hrupom.

Za zmanjSanje emisij hrupa med gradnjo je treba izvajati naslednje ukrepe:

— uporabljati je treba gradbeno mehanizacijo, katere zvoéna mo¢ ne presega vrednosti, doloCenih s predpisom, ki ureja
emisije strojev, ki se uporabljajo na prostem;

— gradbena dela je treba izvajati samo v dnevnem €asu in v Easu delovnih dni v skladu s predpisom, ki ureja mejne
vrednosti kazalcev hrupa v okolju;

— pri izdelavi projektne dokumentacije je treba opredeliti potreben obseg protihrupnih ukrepov (tehnologija gradnje, izvedba
zaGasnih protihrupnih ograj, uporaba premicnih protihrupnih zaslonov, po potrebi ¢asovna omejitev izvajanja hrupnejsih
del, monitoring), da obremenitev s hrupom v ¢asu gradnje ne bo povzro€ala Eezmerne obremenitve okolja.

Pri izdelavi projektne dokumentacije za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja je treba upostevati Preliminarno strokovno
oceno obremenitve s hrupom za obginski podrobni prostorski nacrt za obmodje OPPN 141 — Ob cesti v Ljubljani, Epi
spektrum d.o.0., §t. PR-2021-026, november 2021.

Fasade iz Cetrtega odstavka 28. ¢lena OPPN in obmocje preseganja dopustnih vrednosti za Ill. stopnjo varstva pred hrupom
so dologeni v graficnem naCrtu t. 4.7 »Prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami ter za
za3Cito pred hrupom«. Potek protihrupne ograje je doloéen v graficnem nacrtu 8t. 3.4 »ZakoliCbeni nacrt z nacrtom
parcelacije in prikazom povrsin, namenjenih javnemu dobru — prikaz na geodetskem naértu«. Potek protihrupne ograje je
dologen z zakoli¢enimi toékami oboda obmodja in gradbenih parcel.

Skladno z dopustnimi odstopanji lahko tehnoloSke reSitve v zvezi z zaSCito nalrtovanih stavb pred hrupom ter potek
protihrupne ograje odstopajo v skladu s predpisi, ¢e je njihova ustreznost dokazana z elaboratom zaS€ite stavb pred hrupom.

8.5  Osoncenje

V/ 27. €lenu OPPN je povzet normativ glede osoncenja bivalnih prostorov iz 91. ¢lena OPN MOL ID, ki doloca:

sobe, bivalnega prostora s kuhinjo, bivalne kuhinje in otro3ke sobe zagotoviti naravno osonéenje v €asu od sonénega
vzhoda do sonénega zahoda:

— dne 21. decembra najmanj 1 h ter

— dne 21. marca in dne 21. septembra najman;j 3 h.

Ce so pogoji naravnega osondenja v obstojecih stavbah v prostorih iz prej$njega odstavka manjsi od pogojev, dologenih v
prejSnjem odstavku, se zaradi gradnje novih objektov ne smejo poslab3ati.

V fazi priprave OPPN je bilo preverjeno osonéenje sosednjih stavb. Gabariti nacrtovanih stavb sosednjim stavbam ne
poslab$ajo pogojev glede osoncenja. Pogoji glede osonéenja sosednjih stavb se ne spremenijo tudi v primeru spreminjanja
gabaritov znotraj dopustnih odstopan;.

S preveritvijo osonéenja je tudi ugotovljeno, da lega in velikost nadrtovanih stavb izpolnjujeta pogoje glede oson&enosti
prostorov v nacrtovanih stavbah skladno z dolo¢bami OPN MOL ID. Ustrezno osvetlitev notranjih prostorov je mogoce
zagotoviti s primerno organizacijo in orientacijo prostorov.

Ustreznost osonéenja je treba preveriti in dokazati v projektni dokumentaciji za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja.
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Slika 15: Stavbe s slemeni v smeri V-Z, osoncenost juznih fasad 21.9. ob  Slika 16: Stavbe s slemeni v smeri V-Z, osoncenost juznih fasad 21.9. ob
9:00 15:00

Slika 17: Stavbe s slemeni v smeri S-J, osoncenost vzhodnih fasad 21.9. ob  Slika 18: Stavbe s slemeni v smeri S-J, oson¢enost vzhodnih fasad 21.9. ob

8:00 11:00

Slika 19: Stavbe s slemeni v smeri V-Z, osoncenost juznih fasad 21.12. ob  Slika 20: Stavbe s slemeni v smeri V-Z, osoncenost juznih fasad 21.12. ob
10:00 11:00

Slika 21: Stavbe s slemeni v smeri S-J, osonéenost vzhodnih fasad 21.12.  Slika 22: Stavbe s slemeni v smeri S-J, osoncenost vzhodnih fasad 21.12.
ob 10:00 ob 11:00
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8.6  Odstranjevanje odpadkov

V odlok OPPN so povzete smernice JP Vodovod Kanalizacija Snaga, d.0.0. vezane na doloCanje lokacij in dimenzij zbirnih in
prevzemnih mest za komunalne odpadke ter dolznosti uporabnikov v zvezi z zbiranjem in prepu$¢anjem komunalnih in
nevarnih odpadkov ter kosovnega materiala.

Za potrebe obmocja OPPN sta zbirni in prevzemni mesti za komunalne odpadke nacrtovani na parcelah Z1 in Z4 ob cesti
CO0. Prevzemno mesto mora biti na robu ceste CO0 in prosto dostopno z namenom, da se prevzem odpadkov izvaja na cesti
CO0. Zbirna in prevzemna mesta je dopustno nadkriti. Zbirno in prevzemno mesto na parceli Z1 mora biti od zelenice loéeno z
zidcem z viSino najmanj 1,8 m. Mikrolokacija zbirnega in prevzemnega mesta za komunalne odpadke se lahko spremeni, ¢e
je nadrtovana ustrezna reSitev za dostop s komunalnimi vozili. Obmogje prevzemnega mesta, kjer ustavlja komunalno vozilo,
mora biti ravno, brez klancin. ViSinske razlike na poteh med zbirnim in prevzemnim mestom ter med prevzemnim mestom in
cesto, kjer ustavlja komunalno vozilo, morajo biti premo3¢ene s klan¢inami v blagem naklonu.

Dovoz za komunalna vozila je v obmocju OPPN nacrtovana po cesti CO.

Pred zagetkom urejanja obmocja OPPN morajo biti zagotovljeni ukrepi in resitve za ravnanje z odpadki, ki bodo nastali pri
urejanju obmocja. Zanje je treba poskrbeti v skladu s predpisom, ki ureja ravnanje z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih
delih.

Razmestitev zbirnih in prevzemnih mest za komunalne odpadke je doloéena v graficnih naértih §t. 4.2 »Arhitekturna
zazidalna situacija — nivo strehe«, 4.3 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo pritli¢ja«, 4.5 »Prometno-tehniéna situacija in
idejna viSinska regulacija«, 4.6 »Zbirni naCrt komunalnih vodov in naprav« in 4.7 »Prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred
naravnimi in drugimi nesre¢ami ter za za$cito pred hrupom.

8.7  Svetlobno onesnazenje

Postavitev in jakost svetilk morata biti v skladu s predpisi, ki urejajo mejne vrednosti svetlobnega onesnazevanja okolja.

Prepovedana je uporaba svetlobnih snopov kakr3nekoli vrste ali oblike, mirujocih ali premikajocih, ¢e so usmerjeni proti nebu
ali povrsinam, ki bi jih lahko odbijale proti nebu.

9. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO
Z VARSTVOM PRED POZAROM

9.1 Potresna nevarnost in zaklanjanje

Ocenjen pospesek tal na obmocju OPPN pri povratni dobi 475 let znada 0,305 (g). Ocenjen pospesek tal v oddaljenosti 150
m od obmoé&ja OPPN pri povratni dobi 475 let znaSa 0,26 (g). Na obmodju, ki je do 500 m oddaljeno od meje cone potresne
nevarnosti se Steje, da veljajo lastnosti in pogoji sosednje vi§je stopnje potresne nevarnosti, razen Ce investitor z
geomehanskimi preiskavami ne izkaze drugace. Gre za ocenjene vrednosti, ki jih je treba pred priCetkom projektiranja
preveriti. Treba je izvesti identifikacijo tipa tal in na tej osnovi doloditi parametre za potresno odporno projektiranje
konstrukcije.

Objekti morajo biti grajeni potresno odporno v skladu s predpisom, ki ureja mehansko odpornost in stabilnost objektov, glede
na cono potresne nevarnosti, geolosko sestavo tal in namembnost objekta.

Pri na€rtovanju novogradenj je treba v vseh novih objektih predvideti ojaCitev prve plos¢e nad kletjo. V obmocju OPPN ni
obstojecih ali naCrtovanih zaklonis¢.

Predpise s podrocja potresne varnosti je treba smiselno upoStevati tudi pri nacrtovanju nekonstrukcijskih elementov stavbe,
na primer pri fasadi, predelnih stenah itd.

9.2  Ukrepi za varstvo pred pozarom

V odloku OPPN so povzete smernice Uprave RS za za3¢ito in reSevanje s podrodja varstva pred pozarom. Navedeni so
ukrepi, ki jih je treba zagotoviti za za$€ito pred pozarom, doloene so intervencijska pot in povrSine, opredeljena je pozarna
zasCita glede zagotavljanja poZarne vode in preprecitve moznosti Sirjenja poZara z objekta na sosednja zemljiS¢a ali objekte
ter nacelno doloene mozne evakuacijske poti uporabnikov iz stavb, ki pa jih je treba v fazi priprave projektne dokumentacije
za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja podrobneje naértovati.

Del spremljajoéega gradiva OPPN je strokovna podlaga »Strokovno mnenje pozarne varnosti za OPPN 141 Ob cesti«, $t.
0042-03-25 SMPV, april 2025, ki ga je izdelalo podjetje Ekosystem d.o.0. Z izdelano strokovno podlago je preverjeno, da je
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sosesko v nacrtovanih gabaritih ob upo$tevanju ukrepov mogoce umestiti na predmetno obmocje. V OPPN so smiselno
povzete resitve, ki se nana$ajo na zadostne odmike, intervencijske dostope, evakuacijo in oskrbo z vodo za gaSenje v
primeru pozara. Konkretne reSitve v zvezi z zasnovo poZarne varnosti v samih stavbah pa je treba obdelati v projektni
dokumentaciji.

Ureditve v zvezi z varstvom pred pozarom so doloCene v grafiénem nacrtu §t. 4.7 »Prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred
naravnimi in drugimi nesre¢ami ter za zas¢ito pred hrupom.

OPPN 141 1.8 /31



SABEC KALAN SABEC ARHITEKTI d.0.0., Hacquetova ulica 16, Ljubljana, tel. 01 439 17 30, gsm 041 70 97 70, e-mail kalan.sabec@siol.net

10.  POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN
GRAJENO JAVNO DOBRO

10.1  Pogoji za prometno urejanje

V'se zunanje pohodne in povozne povrsine je treba urediti tako, da morajo zagotavljati univerzalno dostopnost. Vse prometne
povrsine in intervencijske poti morajo biti asfaltirane oziroma tlakovane in utrjene na predpisano nosilnost, hkrati pa morajo
zagotavljati prevoznost merodajnih vozil, varnost, stabilnost in ustrezno torno sposobnost. Prehode za peSce in prehode za
kolesarje preko voziS¢€ je treba urediti nivojsko, brez viSinskih skokov in na nacin, ki omogo€a prehod funkcionalno oviranim
ljudem. Zunanje povrSine za mirujo¢i promet morajo biti utrjene in morajo zagotavljati dostopnost osebnim oziroma drugim
vozilom, za katera so le-te namenjene.

Prometna ureditev je dolo¢ena v graficnem nacrtu $t. 4.5 »Prometno-tehnicna situacija in idejna viSinska regulacija«, potek
intervencijskih poti za gasilska vozila pa je dologen v graficnem nacrtu 4.7 »Prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred
naravnimi in drugimi nesre¢ami ter za za3¢ito pred hrupom.

10.2  Ureditev cest in prikljucevanje na javne ceste

Za ureditev cest v obmod&ju OPPN je izdelana strokovna podlaga »Nacrt ceste za interno cestno omreZje s cestnimi prikljucki
na obstojeco cestno mrezo v sklopu OPPN 141 Ob cesti, 8t. 232/24-P, IB-KOM d.0.0., marec 2025«.

Za ureditev cest v obmocju OPPN je treba v skladu z usmeritvami OPN MOL ID za izdelavo OPPN preveriti zmogljivost
navezav obravnavanega obmogja na javno prometno omrezje in doloCiti najustreznej$e dostope. Za prometno preveritev je
bila izdelana

Kapacitetna analiza cestnega prikljucka na R3-645/1188 (Litijska cesta) in priklju¢ka na LC 213011 (Cesto II. grupe odredov)
v sklopu OPPN 141 Ob cesti, §t. 232/24-P, IB-KOM d.0.0., marec 2025.S kapacitetno analizo je bilo dokazano, da se
obmodgje na obodne ceste najustrezneje naveze s prikljuéevanjem na Litijsko cesto, kjer je predviden uvoz v obmodje, in na
Cesto II. grupe odredov, kjer je predviden izvoz iz obmogja.

Obmotje OPPN je dostopno po Litijski cesti. Ceste in prikljuki morajo biti urejeni skladno s predpisom, ki ureja projektiranje
cest, predpisom, ki ureja cestne prikljucke na javne ceste ter drugimi relevantnimi predpisi in standardi.

V obmodju OPPN, v prostorski enoti PEG, je nadrtovana cesta CO, ki se na severni strani prometno navezuje na Litijsko
cesto, na juzni strani pa na Cesto II. grupe odredov. Cesta CO je nacrtovana kot enosmerna cesta, promet poteka v smeri od
severa proti jugu. Na cesto CO se navezujejo dovozi C1, C3 in C4. Na dovoz C1 se navezuje dovoz C2. Stavbe v obmogju
OPPN se prikljuujejo na nacrtovano cesto CO ter dovoze C1, C2, C3 in C4, razen stavb J1, J2/2, J3/2 in J4/2, ki se
prikljucujejo na cesto Cesta na Urh. Na dovozih do stanovanjskih hi$ je naCrtovan dvosmerni promet.

Na cesti CO dovozih C1 in C2 je treba zagotoviti prostor za obra¢anje intervencijskih vozil. Na cesti CO je treba zagotoviti
prometno pot za komunalna vozila, z uvozom z Litijske ceste in izvozom na Cesto II. grupe odredov.

Celotna prometna mreza na obmodju OPPN predstavlja obmocje skupnega prometnega prostora z omejitvijo hitrosti 30
km/h.

Precni profil ceste CO je:

— skupna prometna povrSina 5m
— skupaj 5m
Precni profili dovozov C1, C2, C3 in C4 so:
— skupna prometna povrsina 5m
— skupaj 5m

Vse ceste v obmocju OPPN morajo biti urejene kot skupen prometni prostor in obmocje umirjenega prometa. Zakljuéni sloj
ceste CO mora biti na odseku, ki poteka ob parku v prostorski enoti PE5, zasnovan tako, da dodatno upocasnjuje promet in
se oblikovno navezuje na ureditev v obmodcju parka.

Prometna ureditev obmocja OPPN je obmogje skupnega prometnega prostora z omejitvijo hitrosti 30 km/h.

10.3  MirujoCi promet

Povrsine za mirujoCi promet so za stanovalce doloene na gradbenih parcelah stavb, za obiskovalce nacrtovanih stavb pa v
prostorski enoti PE1 na parceli PC2 in v prostorski enoti PE2 na parceli Z1.
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Za vsako stanovanie je treba na gradbeni parceli zagotoviti najmanj dve parkirni mesti za osebna vozila.

V obmog&ju OPPN je nacrtovanih enaintrideset nizkih prostostoje¢ih stavb, od tega Sestindvajset enostanovanjskih stavb,
Stirje dvojcki in ena dvostanovanjska stavba. V obmocju OPPN je treba zagotoviti naslednje Stevilo parkirnih mest:

prostorska | §t. stanovanj v st. §t. stanovanj v st. potrebno Stevilo | potrebno st.
enota enostanovanjskih | stanovanj v | dvostanovanjskih | stanovanj PM v obmoéju | PM pri najveg;ji
stavbah dvojckih stavbah skupaj OPPN dopustni

kapaciteti
obmo¢ja*

PE1 12 2 14 28 28

PE2 0 5 10 10

PE3 0 0-3 9-12 18 24

PE4 6 8 16 16

OPPN 26 8 36 72 78

SKUPAJ

Preglednica 4: Stevilo parkirnih mest v obmocju OPPN.

*Opomba:
— Pri najvedjem Stevilu stanovanj je upo$tevana moznost postavitve dvostanovanjske stavbe pri stavbah G1, H1 in I1.
Skupno Stevilo stanovan;j v prostorski enoti PE3 se lahko poveéa za dodatna 3 stanovanja.

V prostorski enoti PE1 na parceli PC2 in v prostorski enoti PE2 na parceli Z1 je dopustno urediti do 8 parkiri$¢ za osebna
vozila, od katerih mora biti vsaj eno parkirno mesto za kratkotrajno parkiranje. Parkiri§Ce za kratkotrajno parkiranje mora
omogocati hitro dostavo, ustavljanje taksijev, pobiranje sovoznikov po sistemu sopotnistva idr.

10.4 PeS in kolesarski promet

V obmocju OPPN se pes$ in kolesarski promet vodi po voziS¢u skupaj z motornim prometom. Prostor za parkiranje koles
stanovalcev je treba zagotoviti na gradbenih parcelah nacrtovanih stavb.

Na obmocju OPPN je treba zagotoviti vsaj 8 parkiriS¢ za kolesa obiskovalcev, ki jih je dopustno urediti v prostorski enoti PE1
na parceli PC2, v prostorski enoti PE2 na parceli Z1 in v prostorski enoti PE5 na parceli Z2. Pri izraCunu parkiriS¢ za kolesa
obiskovalcev je upoStevano 1 PM / 5 stanovanj. Skladno z dopustnimi odstopaniji je v izralunu upoStevana najvelja
dopustna kapaciteta obmogja:

Stevilo zagotavljanje st. | potrebno Stevilo | potrebno st. PM za kolesa
stanovanj | PM za kolesa PM za kolesav | pri najvecji dopustni
obmocju OPPN | kapaciteti obmogja
min. | 36 1PM/5 7 /
stanovanj
max. | 39 1PM/5 / 8
stanovanj

10.5 Dostavain odvoz odpadkov
VozZnja komunalnih vozil v obmoé&ju OPPN je dopustna po cesti CO. Vozna pot ter prostor za ustavljanje komunalnih vozil
morata biti urejena v skladu s predpisi, ki urejajo javno gospodarsko sluzbo zbiranja komunalnih odpadkov.

10.6 Intervencijske poti in povrSine

Intervencijske poti in povrSine je treba urediti skladno z veljavnim standardom.

VozZnja intervencijskih vozil v obmocju OPPN je dopustna po cesti CO ter po dovozih C1in C2. Intervencijske poti in povrSine
je treba urediti skladno z veljavnim standardom. Intervencijske vozne poti zunaj vozi¢ je treba izvesti na nacin, ki dopusca
ustrezno tlakovanje in ozelenitev. Na intervencijskih poteh, ki ne potekajo po javnih povrSinah, mora biti omogocen dostop za
intervencijska vozila.
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10.7  Splosni pogoji za okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko urejanje

Stavbe v obmoé&ju OPPN bodo priklju¢ene na obstojeCe in naCrtovano okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko
omrezje. OPPN obravnava komunalne vode in prikljucke do roba obmocja OPPN. Vode, ki segajo izven obmodgja je mogoce
izvajati na podlagi OPN MOL ID.

Splodni pogoji za potek in gradnjo okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture so:

nacrtovani objekti morajo biti prikljuéeni na obstojeCe in nacrtovano okoljsko in energetsko infrastrukturno omrezje v
skladu s pogoji upravljavcev posamezne infrastrukture;

ne glede na prej$njo alinejo je za nacrtovane objekte dopustna uporaba drugih energentov za ogrevanije, skladno z
zakonom, ki ureja zaasne ukrepe za obvladanje kriznih razmer na podroCju oskrbe z energijo, oziroma z odlokom, ki
ureja prioritetno rabo energentov za ogrevanje na obmocju Mestne obgine Ljubljana;

nacrtovane stavbe je dopustno prikljuciti na elektronsko komunikacijska omreZja;

vsi sekundarni in primarni vodi morajo praviloma potekati po javnih povrSinah oziroma povrinah v javni rabi tako, da je
omogo&eno njihovo vzdrzevanje. Ce potek po teh povrdinah ni mogo¢, mora lastnik prizadetega zemljiséa omogogiti
izvedbo gradnje in vzdrzevanije javnih okoljskih, energetskih in elektronskih komunikacijskih vodov ter naprav na svojem
zemljiS€u, za kar mora upravljavec od lastnika pridobiti sluznost;

upostevati je treba predpisane odmike od obstojecih okoljskih, energetskih in elektronskih komunikacijskih vodov ter
naprav;

gradnja okoljskih, energetskih in elektronskih komunikacijskih vodov in naprav ter objektov mora potekati usklajeno;
dopustne so delne in zaCasne ureditve, ki morajo biti izdelane v skladu s programi upravljavcev okoljske, energetske in
elektronske komunikacijske infrastrukture in izvedene tako, da jih je mogoce vkljuiti v konéno etapo ureditve
posameznega okoljskega oziroma energetskega ali elektronsko komunikacijskega voda po izdelanih idejnih resitvah za
obmocje OPPN;

obstojeco okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko infrastrukturo v obmocju OPPN je dopustno zaSititi,
rekonstruirati, obnavljati, dograjevati in povegevati njeno zmogljivost v skladu s prostorskimi in okoljskimi moznostmi ter
ob upostevanju veljavnih predpisov in pod pogojem, da so posegi v soglasju z njihovimi upravljavci;

pri projektiranju objektov v obmocju OPPN je treba upoStevati predpise, ki urejajo u€inkovito rabo energije in varstvo
pred elektromagnetnim sevanjem;

Ce izvajalec del pri izvajanju del opazi neznano okoljsko, energetsko ali elektronsko komunikacijsko infrastrukturo, mora
takoj ustaviti dela ter o tem obvestiti upravijavce posameznih vodov.

Okoljska, energetska in elektronska komunikacijska ureditev so dolo¢ene v grafiénem nacrtu §t. 4.6 »Zbirni naért komunalnih
vodov in naprav«.

10.8 Vodovodno omrezje

Ob severnem robu cesti$¢a Litijske ceste poteka javni primarni vodovod LZ DN 150. Na primarni vodovod LZ DN 150 sta v
sekundarni vodovod PVC d 225, ki je ne operativen. V vzhodnem robu cesti§¢a Ceste na Urh poteka javni sekundarni
vodovod NL DN 100 iz leta 2022.

Zaradi nacrtovane gradnje je treba zgraditi novo javno vodovodno omreZje, ki poteka preko obmocja OPPN skladno s
projektno nalogo Gradnja vodovoda in kanalizacije zaradi gradnje objektov v OPPN 141 Ob cesti — Dobrunje, $t. 2956V, JP
Vodovod Kanalizacija Snaga d.o.0., februar 2025. Projektna naloga obravnava ve¢ odsekov vodovodnega omrezja:
—  sekundarni vodovod V1: NL DN 100 v cesti CO in Cesti Il. grupe odredov z navezavo na obstoje¢e vodovodno
omreZje v Litijski cesti in Cesti na urh;
— sekundarni vodovod V2: NL DN 100 v dovozu C1, C2 z navezavo na vodovod V1 in V3;
—  skupni prikljuéni vodovod V3: PE d 63 v zelenem pasu juzno od objekta B4 in Cesti IIl. grupe odredov do
stanovanjskega objekta Cesta Il. grupe odredov 3A;
—  skupni priklju¢ni vodovod V4: PE d 63 v dovozu C3 z navezavo na vodovod V1.

V obmodju OPPN se na nadrtovane javnhe vodovode V1: NL DN 100, V2: NL DN 100 in V4: PE d 63 priklju€ijo posamezne
stanovanjske stavbe preko samostojnih vodovodnih prikljuckov. Stavbe J1, J2/2, J3/2 in J4/2 se preko samostojnih
vodovodnih priklju¢kov prikljucujejo na javno vodovodno omrezje NL DN 100, ki poteka v Cesti na Urh.

Voda za gadenje se v primeru poZara zagotavlja iz nadrtovanega javnega vodovodnega omreZja, kjer je v sklopu
novogradnje vodovoda nacrtovanih pet novih hidrantov.

Zaradi nacrtovane gradnje je dopustno odstraniti opu$¢eno javno vodovodno omrezje PVC d 225, ki poteka v vzhodnem
robu obmocja OPPN. Dopustno je tudi ukiniti obstojeCe priklju¢ke in zagotoviti nove priklju¢ke obstojeéim stavbam na
naslovu Litijska cesta 202, Cesta Il. grupe odredov 3, Cesta Il. grupe odredov 3a, Cesta Il. grupe odredov 5 in Cesta Il.
grupe odredov 5a. Na nacrtovano vodovodno omreZje je dopustno prikljuciti stavbo na naslovu Cesta II. grupe odredov 16.
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Pri nartovanju, gradnii ter obratovanju in vzdrZevanju vodovodov je treba upotevati predpis, ki ureja oskrbo s pitno vodo.
Vodovod in pripadajoCe objekte je treba izvesti v skladu z internim dokumentom Javnega podjetja Vodovod Kanalizacija
Snaga d. 0. 0.: Tehni¢na navodila za vodovod.

Pred priklju€itvijo na javno vodovodno omrezje je treba od upravljavca javnega vodovoda pridobiti soglasje za prikljucitev
posameznih objektov in predloziti izvedbeno dokumentacijo.

Pri izdelavi projektne dokumentacije za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja je treba upoStevati projektno nalogo
Gradnja vodovoda in kanalizacije zaradi gradnje objektov v OPPN 141 Ob cesti — Dobrunje, $t. 2956V, JP VOKA SNAGA
d.o.0., februar 2025.

10.9 Kanalizacijsko omrezje

obstojece povezave, poteka sekundarno kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo GRP DN 250 iz leta 2023.

Zaradi nacrtovane gradnje je treba zgraditi novo javno kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo, ki poteka
preko obmocja OPPN skladno s projektno nalogo Gradnja vodovoda in kanalizacije zaradi gradnje objektov v OPPN 141
Ob cesti — Dobrunje, $t. 3568K, JP Vodovod Kanalizacija Snaga d.o.0., februar 2025. Projektna naloga obravnava veé
odsekov kanalizacijskega omreZja:

— K1: GRP DN 250 v cesti JC z navezavo na Litijsko cesto;

—  K2: GRP DN 250 v dovozu C1 z navezavo na kanal K1;

— K3: GRP DN 250 v dovozu C2 z navezavo na kanal K2;

—  K4: GRP DN 250 v dovozu C3 z navezavo na kanal K1.

V obmodju OPPN se na naértovano javno kanalizacijsko omreZje za komunalno odpadno vodo K1, K2, K3 in K4 prikljucijo
posamezne stanovanjske stavbe preko samostojnih kanalizacijskih prikljuckov. Stavbe J1, J2/2, J3/2 in J4/2 se preko
samostojnih kanalizacijskih prikljuckov prikljuujejo na javno kanalizacijsko omreZje za odvod komunalne odpadne vode
GRP DN 250, ki poteka v Cesti na Urh. Samostojni kanalizacijski prikljucki so nacrtovani v utrjenih povrsinah, ki omogo€ajo

dostop za ¢is&enje in vzdrZevanie.

Priklju¢evanje komunalnih odpadnih voda iz objektov se lahko izvede neposredno, e je kota dna kleti oz. pritli¢ja, v kateri
bodo names¢eni sanitarni elementi, najmanj 10 cm nad koto pokrova bliznjih revizijskih jaSkov na javnem kanalu.

Dopustno je ukiniti obstoje¢i samostojni kanalizacijski priklju¢ek in zagotoviti nov samostojni kanalizacijski prikljuéek
obstojeci stavbi na naslovu Cesta Il. grupe odredov 16.

Teren omogoca ponikanje padavinske odpadne vode, zato je treba padavinsko odpadno vodo s streh ter utrjenih povoznih
in nepovoznih povrSin odvesti preko ponikovalnic v podtalje. Padavinska odpadna voda s streh ter utrjenih povrsin ob
nacrtovanih stavbah bo ponikana na gradbenih parcelah stavb. Za odvajanje padavinskih vod s prometnih povrsin je
nacrtovan interni kanal za padavinsko vodo z iztokom v ponikanje.

Ce je razdalja med vodi javnega kanalizacijskega omrezja in debli dreves 2,5 m ali manj, je treba pred saditvijo dreves ali
pri novem polaganju vodov namestiti v tleh zaporo oziroma oviro, ki prepre¢i nezazeleno razrast korenin.

Pri na8rtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrZevanju kanalizacije je treba upoStevati predpis, ki ureja odvajanje in is¢enje
komunalnih in padavinskih odpadnih voda. UpoStevati je treba interni dokument Javnega podjetja Vodovod Kanalizacija
Snaga d. 0. o.: Tehni¢na navodila za kanalizacijo.

Pred prikljuéitvijo na javno kanalizacijsko omrezje je treba od upravljavca javne kanalizacije pridobiti soglasje za prikljucitev
stavbe in predloZiti izvedbeno dokumentacijo.

Pri izdelavi projektne dokumentacije za pridobitev mnen;j in gradbenega dovolienja je treba upoStevati projektno nalogo
Gradnja vodovoda in kanalizacije zaradi gradnje objektov v OPPN 141 Ob cesti — Dobrunje, $t. 3568K, JP VOKA SNAGA
d.o.o., februar 2025.

10.10 Plinovodno omrezje

omreZje N28840 PE 160. V vzhodnem robu cesti$¢a Ceste na Urh poteka distribucijsko plinovodno omreZje N28840, ki se
priklju¢i na plinovodno omrezje, ki poteka v Litijski cesti.
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Skladno z Lokalnim energetskim konceptom Mestne obCine Ljubljane in OPN MOL ID so nacrtovane stavbe oskrbovane z
zemeljskim plinom za ogrevanije, hlajenje, pripravo tople sanitarne vode in kuhanje.

Za oskrbo stavb v obmocju OPPN z zemeljskim plinom je v cesti CO in dovozih C1, C2, C3 in C4 nacrtovano nizkotlacno
plinovodno omrezje DN 50 iz glavnega plinovoda N28840 DN225, ki poteka v Litijski cesti.

V obmogju OPPN se na nacrtovano plinovodno omrezje DN 50 prikljuijo posamezne stanovanjske stavbe preko
samostojnih priklju¢nih plinovodov. Stavbe dvojckov J1, J2/2, J3/2 in J4/2 se preko samostojnih priklju¢nih plinovodov
priklju€ujejo na distribucijsko plinovodno omrezje N28840 v Cesti na Urh.

Za priklju¢itev naértovanih stavb na sistem zemeljskega plina je treba zgraditi samostojne prikljuéne plinovode z navezavo
na glavne plinovode DN 50. Samostojni prikljuéni plinovodi se zakljuijo z glavno plinsko zaporno pipo v omari na fasadi
stavbe. Na vseh odcepih prikljuénih plinovodov je treba vgraditi protiviomni ventil.

Stavbe J2/2, J3/2 in J4/2 je dopustno prikljuciti na obstojece plinovodno omrezje, ki poteka v Cesti na Urh.

Plinovodno omreZje in notranje plinske napeljave morajo biti izvedene v skladu s Sistemskimi obratovalnimi navodili za
distribucijsko omrezje zemeljskega plina za geografska obmocja Mestne obCine Ljubljana, Obgine Brezovica, Obcine
Dobrova — Polhov Gradec, Obcine Dol pri Ljubljani, Ob&ine Ig, Ob&ine Medvode, Obgine Skofljica in Obg&ine Log — Dragomer
(Uradni list RS, &t. 102/20), Pravilnikom o tehni¢nih pogojih za graditev, obratovanje in vzdrzevanje plinovodov z najvegjim
delovnim tlakom do vkljuéno 16 barov (Uradni list RS, $t. 26/02, 54/02 in 17/14 — EZ-1), Tehniénimi zahtevami za graditev
glavnih in prikljuénih plinovodov ter notranjih plinskih napeljav (Energetika Ljubljana d. o. 0.) in Odlokom o prioritetni uporabi
energentov za ogrevanje na obmo¢ju Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, &t. 41/16).

10.11 Elektroenergetsko omrezje

Preko obmotja OPPN poteka obstojeCe nadzemno distribucijsko elektroenergetsko omrezje z nazivnima napetostma 20 kV
in 10 kV. Sirina varovalnega pasu znasa 10 m, merjeno na obe strani od osi daljnovoda. Jugozahodno od obmocja vzdolz
Ceste II. grupe odredov poteka obstojece podzemno distribucijsko elektroenergetsko omreZje z nazivnima napetostma 20 kV
in 10 kV.

Cez severozahodni del obmocja OPPN, od stavb na naslovu Cesta II. grupe odredov 5 in Cesta II. grupe odredov 3A do
Litijske ceste, poteka obstojeCe nadzemno nizkonapetostno omrezje.

V obmogju OPPN je treba prestaviti obstoje¢e nadzemno distribucijsko elektroenergetsko omreZzje z nazivnima napetostma
20 kV in 10 kV in obstojeCe nadzemno nizkonapetostno omreZje, zgraditi novo transformatorsko postajo TP 141 Ob cesti in
dograditi elektro kabelsko kanalizacijo v cesti CO ter dovozih C1, C2, C3 in C4. V nacrtovano elektrokabelsko kanalizacijo je
treba poloZiti ustrezno Stevilo nizko napetostnih kablov.

Novo transformatorsko postajo je treba vzankati v obstojeCe srednje napetostno omreZje. Za vzankanje naértovane TP 141
Ob cesti je treba zgraditi novo elektrokabelsko kanalizacijo od obstoje¢e TP Dobrunje 20/0.4 G-035 mimo TP Cesta na Urh
20/0,42 G-020 do nove TP 141 Ob cesti. V obstojeco elektrokabelsko kanalizacijo, od droga N5 do nacrtovane TP 141 Ob
cesti, in nagrtovano elektrokabelsko kanalizacijo je treba poloZiti ustrezno Stevilo srednje napetostnih kablov.

Na gradbenih parcelah stavb so ob robu ceste naértovane prostostoje¢e merilne omarice PS PMO, skupne za po dve
stanovanjski enoti, razen pri stavbah A1/1, A1/2, F1, G1, G4, H3 in J1, ki imajo vsaka svojo.

Za stavbe J2/2, J3/2 in J4/2 je prostostoje¢a merilna omarica PS PMO predvidena na gradbeni parceli sosednje stavbe
istega dvojcka.

Novo transformatorsko postajo TP Ob cesti je treba nacrtovati tako, da bo mogoce vgraditi dva transformatorja mo¢i 1.000
kVA. Skozi prostore transformatorske postaje ne smejo potekati drugi komunalni vodi.

Do transformatorske postaje TP Ob cesti mora biti omogocen dostop osebju distribucijskega podietja 24 ur na dan skozi celo
leto. Pred objektom, v neposredni blizini transformatorske postaje, mora biti zagotovljena prosta brezplatna parkirna
povrsina za dostop sluzbenemu osebju in njihovim intervencijskim vozilom 24 ur na dan skozi celo leto.

Pri izdelavi projekine dokumentacije za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja je treba upoStevati Idejno reSitev EE
napajanje za OPPN 141 Ob cesti, ki jo je izdelalo podjetje Biro Elplan d.o.o0., t. 071824/1-E, v maju 2025.
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10.12 Elektronsko komunikacijsko omrezje

V' Litijski cesti, Cesti na Urh in delu Ceste Il. grupe odredov potekajo elektronska komunikacijska omrezja razliénih
upravljavcev. Obstojeca omrezja omogocajo dograditev in zagotovitev potrebnih kabelskih zmogljivosti za izvedbo prikljuckov
stavb v obmogju OPPN na omrezje.

Za nacrtovane stavbe v obmocju OPPN je dopustna prikljucitev na obstojeCe elektronsko komunikacijsko omrezje pod pogoji
upravljavcev.

Nacrtovana je nova kabelska kanalizacija za elektronsko komunikacijsko omreZje, ki bo omogocala prikljuitev stavb v
obmoéju OPPN na omrezja treh razliénih operaterjev. Nova kabelska kanalizacija elektronskega komunikacijskega omrezja
je nacértovana v cesti CO in dovozih C1, C2, C3in C4.

Stavbe J2/2, J3/2 in J4/2 je ob soglasju lastnikov sosednjih zemljiS¢ dopustno prikljuditi na elektronsko komunikacijo
omrezje v cesti CO.

V cesti na Urh so leta 2022 Ze izvedli priklju¢ke do obstoje¢ih parcel, katere lahko v okviru dopustnih odstopanj odloka
OPPN investitorji obdrzijo, ¢e ustrezajo novi parcelaciiji.

Pri izdelavi projektne dokumentacije za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja je treba upoStevati Idejni projekt
elektronskih komunikacij za OPPN 141 Ob cesti — del, $t. E-338/25, ESPIN d.o0.0., marec 2025.

10.13 Javna razsvetljava
V obmocju OPPN ni javnih povrsin, zato javna razsvetljava ni nacrtovana.

Razsvetljava ceste CO, zunanijih povr$in ob stavbah, dovozov in zelenic ter zunanja razsvetljava v parku z otroskim igris¢em
je interna in ni povezana s sistemom javne razsvetljave. Interna razsvetljava mora biti zadostna, enakomerna in neble$¢eca.
Svetloba mora biti usmerjena tako, da ne sveti neposredno v prostore stanovan;.

10.14 Ucinkovita raba energije v stavbah

Nacrtovane stavbe morajo biti zgrajene energetsko varéno v skladu s predpisi, ki dolo€ajo ucinkovito rabo energije v stavbah,
in predpisom, ki ureja prioritetno uporabo energentov za ogrevanje na obmogju Mestne obcine Ljubljana.

Na strehah stavb je dopustna namestitev sonénega zbiralnika ali sonénih celic (fotovoltaika), tako da so naprave &im manj
vidne. Soncne celice so dopustne tudi na fasadah stavb, ¢e so vklju¢ene v arhitekturno zasnovo stavbe.

10.15 Dopustna odstopanja pri naértovanju in izvajanju prometne, okoljske, energetske in elektronske
komunikacijske ureditve

Dopustna odstopanja pri na¢rtovanju in izvajanju prometne, okoljske, energetske in elektronske komunikacijske ureditve so:

— pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja od poteka tras, povrsin, objektov, naprav in prikljuckov posamezne
prometne, okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture, ¢e so pri nadaljnjem podrobnejSem
prouCevanju pridobliene reSitve, ki so primernejSe s tehniCnega ali okoljevarstvenega vidika ali omogocajo boljSe
prometno funkcioniranje in dostopnost celotnega obmoéja nacrta, ¢e se s tem ne poslab3ajo prostorske in okoljske
razmere. Ta odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnim interesom in morajo z njimi sogla3ati organi in organizacije, ki
jih ta odstopanja zadevajo, oziroma upravljavci posamezne infrastrukture;

— reSitve v zvezi z energetsko oskrbo stavb lahko odstopajo, e so skladne s predpisom, ki ureja uinkovito rabo energije v
stavbah, in predpisom, ki ureja prioritetno uporabo energentov za ogrevanje na obmocju Mestne obéine Ljubljana;

— mikrolokacija zbirnega in prevzemnega mesta za komunalne odpadke se lahko spremeni, Ce je nacrtovana ustrezna
resitev za dostop s komunalnimi vozili;

— odstopanja, ki so v skladu s to tofko dopustna pri izvajanju prometne, okoljske, energetske in elektronske
komunikacijske ureditve, se smiselno upoStevajo pri pogojih za etapnost izvedbe prostorskih ureditev, doloCenih v 20. in
21. €lenu tega odloka.
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11.  DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

11.1  Obveznosti investitorjev in izvajalcev

Za pravogasno zagotavljanje komunalne opremljenosti zemljiS¢ v obmodju OPPN mora investitor gradnje najmanj dve leti
pred predvideno pridobitvijo gradbenega dovoljenja za objekte in druge posege, nacrtovane z OPPN, o tem obvestiti Mestno
obéino Ljubljana, oddelka mestne uprave, pristojna za nacrtovanje in izvedbo gospodarske javne infrastrukture ter pripravo
programa opremljanja zemljiS¢, razen Ce se z njima dogovori drugace.

Investitor mora najpozneje dve leti po sprejetju tega OPPN zaceti postopek pogodbene komasacije oziroma parcelacije,
doloCene v 19. ¢lenu odloka OPPN.

49. ¢len OPPN doloca tudi obveznosti investitorjev in izvajalcev za zagotavljanje prometne varnosti med gradnjo objektov ter

zaradi zagotavljanja kakovosti bivalnega okolja med gradnjo in po njej. Investitorji in izvajalci morajo:

1. zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo prek vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in naprav, infrastrukturne vode je
treba takoj obnoviti, e so ob gradniji poskodovani. Soasno z gradnjo objektov mora biti zagotovljena prestavitev vseh
infrastrukturnih vodov, objektov in naprav, potrebnih za nemoteno delovanje obstojecih objektov v ¢asu gradnje in po
niej;

2. zagotoviti sanacijo objektov, pripadajoih ureditev in naprav, poSkodovanih zaradi gradnje. Izvedena sanacija je pogoj za
pridobitev uporabnega dovoljenja;

3. v &asu gradnje zagotoviti ustrezen strokovni nadzor, vkljuéno z rednim nadzorom stanja terena in sosednijih objektov, tudi
zunaj obmocja OPPN. Pred gradnjo je treba ugotoviti stanje objektov in namestiti naprave za merjenje posedkov.
Investitor gradnje posameznega objekta je dolZan izvesti sanacijo podkodb na sosednji stavbi, ée so le-te nastale zaradi
izvajanja gradbenih del. Stopnjo poSkodb je treba ugotoviti s strokovno ekspertizo. Ob pripravi projektne dokumentacije
za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja za vsako posamezno etapo geomehanik dolodi, katere od obstojecih
objektov je treba opazovati, in opredeli potreben obseg meritev;

4. morebitne poSkodbe okoliskih objektov, naprav in zunanjih ureditev, nastale v ¢asu gradnje, morajo biti sanirane na
stroke povzro€itelja;

5. v Casu urejanja parka in saditve dreves v prostorski enoti PE5 na parceli Z2 zagotoviti nadzor arborista ali druge
strokovno usposobljene osebe za saditev dreves;

6. promet v Casu gradnje organizirati tako, da prometna varnost zaradi gradnje ni slab$a in da ne prihaja do zastojev na
obstojeem cestnem omreZju;

7. v &asu gradnje zagotoviti, da ne bodo prekoragene dopustne ravni hrupa, predpisane za lll. stopnjo varstva pred hrupom;

8. gradnjo izvajati tako, da se izognejo vplivom na mehansko odpornost in stabilnost okolice oziroma da so vplivi ¢im manjsi
v dopustnih mejah;

9. zagotoviti narocilo za prevzem gradbenih odpadkov, preden se zacnejo izvajati gradbena dela;

Pred uporabo objektov morajo investitorji zagotoviti celovito ravnanje s posameznimi vrstami odpadkov, tako odpadkov, ki so

predmet zbiranja znotraj obvezne gospodarske javne sluzbe, kot odpadkov, ki nastajajo znotraj posameznih dejavnosti.

V ¢asu gradnje mora izvajalec zagotoviti uporabo Eiste tehnologije, brezhibne mehanizacije in ustrezne za3¢itne ukrepe za
varovanje podtalnice. Morebitno razlitie goriv je treba odstraniti in deponirati v skladu s predpisi, ki urejajo ravnanje z
odpadki. Ce onesnazenje predre v nasiceni del vodonosnika, ga je treba odstraniti s Erpanjem.

11.2  Dopustni posegi po izvedbi naértovanih ureditev

Po izvedbi z OPPN naértovanih ureditev so na celotnem obmocju OPPN dopustni posegi, ki bistveno ne spreminjajo podobe

obmodgja. Dopustni so:

1. odstranitev stavb, objektov in naprav;

2. vzdrzevanje in rekonstrukcija prometne, okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture;

3. vzdrzevanje in rekonstrukcije objektov, s katerimi niso spremenjeni zunanji gabariti in konstrukcijska zasnova stavb;

4. odstranitve in novogradnje na mestu odstranjenih stavb v skladu s pogoji za lego, velikost in oblikovanje stavb, ki jih
dolo¢a OPPN;

5. utrditve konstrukcije v okviru protipotresne prenove stavb;

6. obnove fasadnega plad¢a stavb ter posegi za izboljSanje energetske u€inkovitosti stavbe, ¢e se pri oblikovanju fasad
ohranijo oblikovne lastnosti fasad stavb, zgrajenih v obmoé&ju OPPN;

7. postavitev enostavnih in nezahtevnih objektov, ki so dopustni v obmodju OPPN;

8. dela v zvezi z ureditvijo zelenic;

9. gradnja urbane opreme in pomoznih objektov, ki so dopustni v obmocju OPPN;

10. pri stavbah G1, H1 in |1 sprememba namembnosti iz enostanovanjske stavbe v dvostanovanjsko stavbo, e se na

gradbeni parceli zagotovijo ustrezne odprte bivalne povrine in zadostno Stevilo parkimnih mest v skladu z dolo&bami
odloka OPPN;

11. sprememba namembnosti dvojéka A1/1-A1/2 v enostanovanjsko ali dvostanovanjsko stavbo;

12. pri naCrtovanih stavbah so naknadne izvedbe nadstreSkov in nadstreSnic ter izvedbe in zasteklitve loZ in balkonov
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dopustne le, e so izvedene enotno in so€asno pri vseh stavbah v nizu.
Pri vzdrzevanju in rekonstrukcijah ter obnovah fasadnega plas¢a stavb je treba upoStevati pogoje za oblikovanje objektov iz

11. €lena tega odloka in druge pogoje tega odloka. Pri enostanovanjskih stavbah je treba znotraj niza ohranjati enoten
gabarit, konstrukcijsko zasnovo in zunanji videz.

OPPN 141 11.8/39



SABEC KALAN SABEC ARHITEKTI d.0.0., Hacquetova ulica 16, Ljubljana, tel. 01 439 17 30, gsm 041 70 97 70, e-mail kalan.sabec@siol.net

| 12. USKLAJENOST Z USMERITVAMI ZA IZDELAVO OPPN, PREDPISANIMI Z OPN MOL ID

Obmodje OPPN obsega del EUP SO-1985, ki je z OPN MOL ID namenjena splo$nim eno in dvostanovanjskim povrsinam
(SSse). Po dolo¢bah OPN MOL ID je za EUP SO-1985 dolo¢ena priprava ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta 141
Ob cesti.

Poleg splonih doloéb OPN MOL ID so za EUP SO-1985 doloCene naslednje usmeritve za pripravo OPPN:

OPPN 141: OB CESTI

Usmeritve za celotno obmocje OPPN

OZNAKE EUP V OPPN S0O-1985

DO UVELJAVITVE OPPN VELJA 95. ¢len OPN MOL ID
OBVEZNOST IZVEDBE URBANISTICNEGA NATECAJA NE

OBVEZNOST IZDELAVE VARIANTNIH RESITEV DA

Usmeritve za posamezne EUP v OPPN

EUP: SO-1985

PODROBNEJSA NAMENSKA RABA SSse — splodne eno in dvostanovanjske povrsine
TIPOLOGIJA NA

STOPNJA IZKORISCENOSTI GRADBENE PARCELE

FI - FAKTOR IZRABE (najvec) /

FZ - FAKTOR ZAZIDANOSTI (najvec %) 40

FZP - FAKTOR ODPRTIH ZELENIH POVRSJN (najmanj %)  stanovanjske stavbe @, nestanovanjske stavbe 25
FBP — FAKTOR ODPRTIH BIVALNIH POVRSIN (najmanj %)  stanovanjske stavbe 30, nestanovanjske stavbe @

VISINA OBJEKTOV do 11,00 m
USMERITVE ZA EUP
URBANISTICNI POGOJI Pri stanovanjskih stavbah z ravno streho je najvecja

dopustna viSina do P+1 oziroma 7,00 m.

PROMETNA INFRASTRUKTURA Za obmodgje je treba izdelati prometno preveritev, ki bo
dokazala ustreznost navezave na obodne ceste in dolocila

najustreznejSe dovoze
Preglednica 5: Izsek iz Priloge 2 OPN MOL ID — Usmeritve za izdelavo posameznih OPPN

Z OPN MOL ID je izdelava obginskega podrobnega prostorskega nacrta 141 Ob cesti doloCena za celotno EUP SO-1985,
skladno z 92. ¢lenom OPN MOL ID pa se obmocje ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta v postopku njegove priprave
lahko spremeni in prilagodi podrobnim programskim zahtevam ter razmeram na terenu. Skladno s Cetrtim odstavkom 93.
¢lena OPN MOL ID se obCinski podrobni prostorski naért lahko izdela tudi samo za del obmodéja, predvidenega za urejanje z
obé&inskim podrobnim prostorskim nacrtom, ¢e se za celotno obmodje oblinskega podrobnega prostorskega nadrta
predhodno izdelajo strokovne podlage, s katerimi se dolocijo vsi potrebni vhodni podatki z vidika urbanisti¢nega nacrtovanja
in opremljanja stavbnih zemljis¢ v obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu. Skladnost opredelitve obmogja obCinskega
podrobnega prostorskega nacérta z dolocbami OPN MOL ID je podrobneje obrazlozena v poglavju 2. UREDITVENO
OBMOCJE OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA pod totko 2.1. Obmocje OPPN. Za celotno
obmoéje EUP SO-1985 so bile izdelane tri variantne reSitve, ki so jih pripravili naértovalci: Vrhunc in 2K Arhitekturna pisarna
d.0.0.; Ateu d.0.0. in Sabec Kalan Sabec - arhitekti, Mojca Kalan Sabec, s.p. Kot najprimernej$a podiaga za nadaljnjo
pripravo OPPN je bila izbrana variantna resitev Sabec Kalan Sabec - arhitekti, Mojca Kalan Sabec, s.p., ki je bila na podlagi
pripomb investitorjev priprave OPPN in usmeritev strokovnih sluzb MOL 3e dodatno dopolnjena ter prilagojena. Variantne
reSitve in njihove dopolnitve se hranijo na Oddelku za urejanje prostora MOL, kjer so tudi na vpogled javnosti.

Vse tri variantne reSitve prikazujejo, da je mogoCe etapno urejanje obmodja tako, da se v prvi etapi urejajo zemljis¢a v
obmogju OPPN, v &asovno neodvisnih fazah pa preostala zemljiS¢a v obmogju ob&inskega podrobnega prostorskega nacrta
141 Ob cesti, ki so trenutno pozidana z obstoje¢imi objekti. Ureditve v obmocju OPPN, ki zajema le del EUP SO-1985, so
nacrtovane tako, da je mogo¢ neodvisen kasnejsi razvoj zemljis¢ v EUP SO-1985.

Skladnost reSitev, nartovanih z OPPN, s pogoji za gradnjo v EUP SO-1985, dolo¢enimi z OPN MOL ID, je prikazana v
naslednji preglednici:

Zahteve iz OPN MOL ID Dolo¢ba OPPN Skladnost z
OPN MOL ID
Namenska raba SSse - splodne eno in Nizke prostostojece stavbe, DA
dvostanovanjske povrsine upostevane so vse
relevantne doloébe OPN
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MOL ID za namensko rabo
SSse.

Vrsta objektov 11.¢l. OPNMOL ID Dopustne dejavnosti skladno | DA*
z11. ¢lenom OPN MOL ID za
namensko rabo SSse.

Tip objektov NA Nacrtovane stavbe: NA DA

Visina objektov do11m Glavna stavba: 9,5 m DA
Povezovalni del: 4 m
NadstreSek oziroma
nadstreSnica za parkiranje:
35m

Faktor izrabe (FI) / / /

Faktor zazidanosti (FZ) najve¢ 40% 14. ¢len OPPN DA**

na vsaki gradbeni parceli stavbe

Faktor zelenih povrsin (FZP) / / /

Faktor odprtih bivalnih povrsin najmanj 30% 13.¢len OPPN DA***

(FBP) na vsaki gradbeni parceli

stavbe

otroska igriS¢a v okviru odprtih | 7,5 m2 na stanovanje 13. ¢len OPPN: DAx***

bivalnih povrsin: (za 36 stanovanj 270 m2, z 300 m2oz. v grafitnih nacrtih

dopustnimi odstopaniji za 39 964 m2
stanovanj 292 m?)

povrsine za rekreacijo in / / /

druZenje stanovalcev:

Zeleni klini Stevilo s tem odlokom 13. ¢len OPPN: na vsaki DA

zahtevanih dreves na gradbeni | gradbeni parceli stavbe je

parceli se poveca za 30 % treba zasaditi najmanj tri

oziroma najmanj za eno drevo. | drevesa.
Na zelenici na severni strani
prostorske enote PE1 je
treba zasaditi najmanj 4
drevesa, na zelenici na
severni strani prostorske
enote PE2 najmanj 2 drevesi,
na zelenici na juzni strani
prostorske enote PE3
najmanj 1 drevo in v
prostorski enoti PE5 najman;
5 dreves.

Usmeritve za pripravo OPPN: Pri stanovanjskih stavbah z Glavna stavba: dvokapna DA

urbanistiéni pogoji ravno streho je najvecja streha, P+1, vi§ina 9,5 m

dopustna viSina do P+1 Povezovalni del pri stavbi J1:

oziroma 7 m. ravna streha, P, vi§ina 4 m
NadstreSek oziroma
nadstreSnica za parkiranje:
ravna streha, P, vi§ina 3,5 m

Usmeritve za pripravo OPPN: Za obmodje je treba izdelati Izdelana strokovna podlaga DAx****

prometna ureditev prometno preveritev, ki bo

dokazala ustreznost navezave
na obodne ceste in dolocila
najustreznejSe dovoze.

Odmiki od sosednjih zemljisé: min. 4 m nad terenom in Pri glavnih stavbah so nad DAFxe

manj zahteven objekt min. 3 m pod terenom, terenom doloCeni najman; 4 ob pridobitvi

pogojno so dopustni manjsi m odmiki od mej sosednjih soglasja
odmiki s soglasjem lastnika zemljis¢ razen: lastnika
sosednjega zemljis¢a, vendar — na severni strani stavb | sosednjega
ne manj kot 1,5 m nad in pod E1, E2, E3, E4, G1, G2, | zemljis¢a

terenom.

G3, G4, H1, H2, H3in 12
najmanj 2 m;

— na zahodni strani stavbe
G2 najmanj 3 m;
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na zahodni strani stavb
G3, G4, H2, H3 in 12
najman;j 2,5 m;

na vzhodni strani stavbe
[1 najmanj 1,5 m;

na severni strani stavbe
J1 najmanj 2,5 m.

Pri glavnih stavbah so pod
terenom doloeni najmanj 3
m odmiki od mej sosednjih
zemljis¢ razen:

na severni strani stavb
E1, E2, E3, E4, G1, G2,
G3, G4, H1, H2, H3 in 12
najmanj 2 m;

na zahodni strani stavb
G3, G4, H2, H3 in 12
najman;j 2,5 m;

na vzhodni strani stavbe
[1 najmanj 1,5 m;

na severni strani stavbe
J1 najmanj 2,5 m,

Odmiki od sosednjih zemljis¢: 1m; 1m, DAF*wwws
nezahtevni in enostavni objekti dopustno postaviti tudi blizje ali | razen na severni strani ob pridobitvi
na parcelno mejo s soglasjem dvojckov J2/1-J2/2, J3/1- soglasja
lastnika sosednjega zemljis¢a J312, J4/1-J4/2 ter na meji, lastnika
med stavbami dvojckov J2/1- | sosednjega
J2/2, J31-J312, J4/1-J4/12, zemljiS¢a
kjer se nadstreSki oziroma
nadstreSnice za parkiranje
lahko gradijo do parcelne
meje.
Odmik od RL: 5m, 5m, DAF*wxks
manj zahteven objekt manjSi odmik je dopusten s razen za stavbo J1 je treba ob pridobitvi
soglasjem upravljavca pridobiti soglasje za man;jsi soglasja MOL
odmik od Ceste na Urh. OGDP
Osonéenje 91. €len OPN MOL ID povzeto v 27. Elenu OPPN DA
Druzbena infrastruktura / / /

Preglednica 6: Skladnost investicijske namere z OPN MOL ID

Opomb

*%

*kkk
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Upostevanje dolocb glede dopustnih objektov in dejavnosti skladno z 11. in 12. ¢lenom OPN MOL ID je podrobneje
utemeljeno v poglavju 4. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH UREDITEV
pod tocko 4.2 Opis nacrtovanih objektov in povrsin.

Podrobnejsi izraduni FZ so prikazani v poglavju 4. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE
PROSTORSKIH UREDITEV pod tocko 4.7 Preveritev in utemeljitev faktorja zazidanosti v obmocju OPPN.
Podrobnej8i izraCuni in utemeljitev skladnosti zagotavljanja FBP so pojasnjeni v poglavju 4. ARHITEKTURNE,
KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH UREDITEV pod totko 4.5 Pogoji za oblikovanje
zunanijih povrsin.

Z OPPN je doloena najmanjSa povrSina otroskega igris€a 300 m2, kar zado3¢a za najvedje dopustno Stevilo
stanovanj v obmocju OPPN, ki zna3a 36 oziroma do najve¢ 39 ob upoStevanju dopustnih odstopan]. Za 39 stanovan;
je treba zagotoviti 292 m2 povrdin za otro3ko igrisce (= 39 x 7,5 m2). PovrSina otroSkega igris¢a v nadrtovanem parku,
ki se nahaja v prostorski enoti PE5, prikazana v grafi¢nih nacrtih, meri 964 m2.

Izdelana je bila Kapacitetna analiza cestnega prikljucka na R3-645/1188 (Litijska cesta) in prikljucka na LC 213011
(Cesto II. grupe odredov) v sklopu OPPN 141 Ob cesti, §t. 232/24-P, IB-KOM d.0.0., marec 2025, ki je spremljajoce
gradivo OPPN v poglavju 1I1.3. Strokovne podlage. S kapacitetno analizo je bilo dokazano, da se obmocje na obodne
ceste najustrezneje naveze s prikljuéevanjem na Litijsko cesto, kjer je predviden uvoz v obmocje, in na Cesto II.
grupe odredov, kjer je predviden izvoz iz obmocja.

Zagotavljanje potrebnih odmikov od sosednjin zemljis¢ in objektov je podrobneje utemelieno v poglavju 4.
ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH UREDITEV pod totko 4.10 Odmiki
objektov od sosednjih zemljiS¢. V fazi priprave OPPN bodo za vse odmike, ki so skladno z dolo&bami OPN MOL ID
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dopustni le na podlagi soglasja lastnikov sosednjih zemljis¢, pridobliena ustrezna soglasja lastnikov tangiranih
zemljiS¢.

MirujoCi promet

Povrsine za mirujoi promet so za stanovalce dolo¢ene na gradbenih parcelah stavb, za obiskovalce nacrtovanih stavb pa v
prostorski enoti PE1 na parceli PC2 in v prostorski enoti PE2 na parceli Z1.

Za vsako stanovanje je treba, skladno s parkirnimi normativi iz 38. ¢lena OPN MOL ID, na gradbenih parcelah stavb za
vsako stanovanje zagotoviti najmanj po dve parkirni mesti za osebna vozila. V primeru, da se v stanovanjski stavbi uredi
pisarna ali dopustna storitvena dejavnost (dopustna povrsina je do 70 m2), je treba na gradbeni parceli zagotoviti dodatno
parkirno mesto (48. len OPPN).

Poleg zahtevanega Stevila parkirnih mest, ki izhaja iz dolo€b OPN MOL ID, je v prostorski enoti PE1 na parceli PC2 in v
prostorski enoti PE2 na parceli Z1 je dopustno urediti do 8 parkiri$¢ za osebna vozila obiskovalcev, od katerih mora biti vsa;
eno parkiri$¢e za kratkotrajno parkiranje. ParkiriS¢e za kratkotrajno parkiranje mora omogocati hitro dostavo, ustavljanje
taksijev, pobiranje sovoznikov po sistemu sopotnistva idr.

13.  UPOSTEVANJE TEMELJNIH PRAVIL ZUreP-3 IN PRS

13.1  Upostevanje temeljnih pravil Zakona o urejanju prostora (v nadaljnjem besedilu: ZUreP-3)

Temeljna pravila urejanja prostora dolo¢ajo 18. do 39. ¢len ZUreP. Pri pripravi OPPN so bila temeljna pravila upostevana na
naslednji nacin:

13.1.1 Racionalna raba prostora

OPPN se pripravlja kot zgostitev pozidave ob Litijski cesti. Med obstojeo razprSeno gradnjo je nacrtovana soseska nizkih
stanovanjskih stavb. Nacrtovani objekti so umes¢eni v obmocje, ki je dobro dostopno ter primerno opremljeno z druzbeno
infrastrukturo in oskrbnimi dejavnostmi.

Raba prostora v obmocju OPPN je racionalna, hkrati pa je zagotovljeno ustrezno razmerje med grajenimi in zelenimi
povrSinami, ki je sicer dolo¢eno z OPN MOL ID. Obstojeca in naértovana gospodarska infrastruktura bosta omogocali dobro
dostopnost in priklju¢evanje nacrtovanih stavb na javne komunalne in energetske vode.

13.1.2 Prepoznavnost naselij in krajine

Skladno s prostorsko zasnovo Mestne obgine Ljubljana je ob Litijski cesti nadrtovana nizka zazidava v zelenju. Predlagana
zasnova nizkih prostostojecih stavb se prilagaja tipologiji SirSega prostora glede parcelacije, umestitve stavb, velikosti stavb
in glede oblikovanja volumnov, vkljuéno z obliko in naklonom streh. Na obmodju je nacrtovano veliko zelenih povrsin. V
srediSCu soseske je nacrtovan park z otroSkim igris¢em. Obmocje OPPN je umeS¢eno v obmocje zelenih klinov, zato je treba
na vsaki gradbeni parceli zasaditi 3 drevesa.

13.1.3 Urejanje prostora na obmogjih z omejitvami

Obmocje OPPN se nahaja:

— na obmodju B »Visoka savska trasa z vmesnimi glinastimi plastmi na 5 — 15 m«, kjer je gradnja pod nivojem terena
dopustna le, ¢e se z geoloSko-geomehanskim elaboratom dokaZe, da taka gradnja ne bo imela negativnih vplivov na
okolje in na sosednja obmocja in objekte;

— po potresni mikrorajonizaciji v obmocju, kjer ocenjeni pospesek tal (g) s povratno dobo 475 let znaSa 0,305. Pred
priCetkom projektiranja je treba izvesti identifikacijo tipa tal ter doloCiti ustrezna izhodiS¢a za potresno odporno
projektiranje konstrukcije;

— v obmodju lll. stopnje varstva pred hrupom. V pasu ob Litijski cesti in Cesti Il. grupe odredov je ugotovljeno mozno
preseganije vrednosti hrupa za lll. stopnjo.

Nacrtovane dejavnosti je dopustno ume3¢ati v navedena obmocja. Z OPPN so na podlagi podro¢nih predpisov in strokovnih
podlag, ki so bile izdelane pri pripravi OPPN, dologeni pogoji in omejitve, da bo zagotovljena varna uporaba stavb ter da
nacrtovane ureditve ne bodo povzro€ile prekomernih vplivov na sosednja zemlji$¢a in objekte.

13.1.4 Notranji razvoj naselij

OPPN se pripravija kot kakovostna novogradnja in hkrati tudi zgostitev pozidave v delu obmogja, ki je z OPN MOL ID
dolo¢eno kot obmacje stavbnih zemljiS¢, a ni neprimerno izkoris¢eno. Obstojece kmetijske povrsine bo nadomestila sodobna
soseska z nizko stanovanjsko pozidavo. S tem bo doseZena optimalna izkoriS¢enost zemljiS¢a ob upoStevanju dopustne
izrabe, skladno z dolo&bami OPN MOL ID. Naértovane stavbe se s svojo velikostjo ter z umestitvijo v prostor prilagajajo
tipoloskim in morfoloskim znacilnostim obmogja.
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Znotraj obmocja bo vzpostavljeno ustrezno razmerje med grajenimi in zelenimi povrSinami, prav tako bo obmocje ustrezno
povezano z vso potrebno infrastrukturo.

13.1.5 Zagotavljanje zadostnih javnih povrsin v naseljih

V obmodju OPPN ni nacrtovanih javnih povrsin, so pa nacrtovane skupne povrsine vseh stanovalcev naselja, med njimi tudi
park z otrokim igris¢em. Tudi prometne povrsine v obmodju OPPN niso javne, ampak so urejene kot skupne povrSine
naselja.

13.1.6 Nadrtovanje druzbene infrastrukture

Z OPPN ni nacrtovana nova druzbena infrastruktura. Oskrbne, storitvene in vzgojno-varstvene dejavnosti so zagotovljene v
SirSem obmodju. V SirSi okolici so tako vrtci, osnovna $ola, kopali§ée Vevce, Sportni park Vevée, trgovina in posta. Z OPN
MOL ID je v Sir8i okolici nacrtovana tudi nova druzbena infrastruktura, otroSka igriS¢a, Sportna dvorana in knjiznica.

13.1.7 Nacrtovanje gospodarske javne infrastrukture

Obmogje OPPN je dostopno po obstojecih javnih cestah, Litijski cesti in Cesti Il. grupe odredov. V obmocju OPPN ni
obstojee prometne mreze, zato je treba za zagotavljanje dostopov do nacrtovanih stavb na novo zgraditi cestno omrezje.
Po Litijski cesti, Cesti Il. grupe odredov in Cesti na Urh ter preko obmog&ja OPPN poteka obstojeca okoljska, energetska in
elektronska komunikacijska infrastruktura, ki jo je treba zaradi nameravane prostorske ureditve v obmocju OPPN prestaviti in
dograditi.

Vsa nacrtovana gospodarska infrastruktura je zasnovana racionalno, skladno z usmeritvami upravljavcev, pri éemer so
upoStevane trase in zmogljivosti obstojece infrastrukture. Nacrtovana gospodarska javna infrastruktura sledi potekom
naCrtovanih cest v obmocju OPPN in ni vidno izpostavljena.

13.1.8 DoloCanje namenske rabe prostora

Pri zasnovi obmocja je upostevana namenska raba, doloéena z OPN MOL ID. Celotno obmocje OPPN je obmocje stavbnih
zemljis¢. Nadrtovane stanovanjske stavbe so ume$cene na zemlji§¢a s podrobnejSo namensko rabo SSse — splosne eno in
dvostanovanjske povrSine.

13.1.9 Dolocanje prostorsko izvedbenih pogojev

Z OPPN so dolo¢eni:

— namembnosti posegov v prostor, njihove lege, velikosti in oblikovanja;

— velikosti gradbenih parcel in parcelacije;

— gradnje komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture;

— uveljavljanja varstvenih interesov posameznih resorjev;

— zaCasne rabe prostora;

— etapnosti izvedbe prostorske ureditve;

— drugi pogoji in zahteve za izvajanje prostorskih izvedbenih aktov, pomembnih za podrobnejSo projektno obdelavo
nacrtovane prostorske ureditve v projektni dokumentaciji.

Pri pripravi OPPN so bile izdelane potrebne strokovne podlage, prostorski izvedbeni pogoji za nacrtovano investicijsko
namero temeljijo na doloébah OPN MOL ID, pri emer je v najvecji mozni meri upo$tevan tudi javni interes. Upo3tevani so
tudi predpisi, ki urejajo graditev.

V OPPN so dologena tudi dopustna odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev, ki pa ne spreminjajo naértovanega videza
obmodgja niti ne poslab3ajo bivalnih in delovnih razmer v obmodju OPPN oziroma v sosednjih obmogjih. Dopustna odstopanja
tudi niso v nasprotju z javno koristjo.

13.1.10 Merila za doloCanje gradbenih parcel stavbh

Vsaka nacrtovana stavba ima dologeno svojo gradbeno parcelo. Pri na¢rtovanju gradbenih parcel stavb je bilo upostevano:

— na gradbeni parceli so poleg pokritega dela zagotovljene tudi povrSine na ra¢enem terenu;

— nagradbeni parceli sta zagotovljena nemotena uporaba stavbe in vzdrZevanje,

— tlorisna zasnova nacrtovanih stavb sledi tipologiji SirSega prostora, upo3tevana je predpisana stopnja izkoris¢enosti
gradbene parcele skladno z dolo¢bami OPN MOL ID;

— parcelacija je po obliki in velikosti parcel skladna s parcelacijo v primerljivih naseljih enostanovanjskih hi§ v okolici
obmogja OPPN,

— pri zasnovi parcelacije so bile upo3tevane naravne danosti prostora. Upo3tevane so bile nalrtovane zelene povrsine,
ceste, dostopi in parkirne povrsine;

— za gradbeno parcelo so zagotovljeni: moznost prikljuéevanja na komunalno opremo in objekte ter omreZja druge
gospodarske javne infrastrukture, dostopi do gradbene parcele in zagotavljanje zahtev s podrogja varnosti pred pozZarom;

— za obmodje je dolo¢eno minimalno potrebno Stevilo parkirnih mest po OPN MOL D,

— zagotovljena je moZnost postavitve omejenega nabora pomoznih objektov;

— za celotno obmodje OPPN velja Odlok o predkupni pravici Mestne ob€ine Ljubljana (Uradni list RS, 8t. 75/23).
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13.2  Upostevanje temeljnih pravil Uredbe o prostorskem redu Slovenije (v nadaljnjem besedilu: PRS)
Pri pripravi OPPN so bila temeljna pravila PRS, relevantna za nacrtovano ureditev, upostevana na naslednji nacin:

13.2.1 Splo$na pravila prostorskega nacrtovanja (6. ¢len PRS)

Pri pripravi OPPN so bile upoStevane usmeritve nosilcev urejanja prostora. UpoStevana so bila temeljna pravila urejanja
prostora, kot je podrobneje opisano v tem poglavju. Z OPPN je nadrtovana celovita ureditev obmocja ob upoStevanju
predpisov s podro¢ja varstva okolja, ohranjanja narave in kulturne dedis¢ine ter rabe naravnih virov, ki dolo€ajo ureditve,
ukrepe in omejitve v prostoru. OPPN je skladen z dolo¢bami nadrejenega prostorskega akta, OPN MOL ID.

13.2.2 Nacrtovanje poselitve (23. &len PRS)

Nacrtovani posegi in stavbe na obmocju OPPN so prilagojeni obstoje¢i naravni in ustvarjeni strukturni urejenosti prostora,
Zlasti reliefnim znaCilnostim, naravnim mejam, smerem komunikacij, smerem znacilne parcelacije ter smerem in zasnovi
obstojece grajene strukture.

Stavbe v obmogju nudijo prepoznavno podobo celotnega obmodja, zlasti z ustvarjanjem novih vzorcev in oblik vendar z
upoStevanjem skladnosti razmerja med ponavljajoCimi se in enkratnimi ustvarjenimi sestavinami prostora.

Preko obmodja OPPN bo doseZena ucinkovita in enakovredna dostopnost zagotovliena z omrezjem peS$poti, ki bo
omogocale ucinkovito dostopnost do objektov, postajalis¢ za javni potniski promet ter obmogij zelenih povrsin in drugih javnih
odprtih prostorov. Zagotovljena bo petminutna pe$ dostopnost iz obmodij stanovanj do postajaliS¢ javnega potniSkega
prometa.

Zaradi ustrezne razporeditve, funkcionalne in strukturne raznolikosti ter kakovostno oblikovanih zelenih povrsin in drugih
odprtih prostorov bodo zagotovljeni pogoji za zdravo zivljenje ter druzenje in rekreacijo.

Zagotovljena bo vamnost pred pozari in ustrezna koli¢ine vode za gaSenje.

13.2.3 Nacrtovanje poselitvenih obmogij (25. ¢len PRS)

Obmogje OPPN je naértovano v neposredni blizini prometnih vozlis¢, avtocestnega obroca in postajaliS¢ javnega potnidkega
prometa ter je tako dobro dostopno. Naértovana zasnova ima visok deleZ zelenic in park z otrodkim igriS¢em, ki predstavija
odprto povrsino za prezivljanje prostega ¢asa in druzenje prebivalcev.

13.2.4 Nacrtovanje obmocij stanovan;j (32. ¢len PRS)

Stavbe so nacrtovane sodobno, s poudarkom na kakovostno organiziranih in svetlih stanovanjskih povréinah. Zagotovljene
so normativno doloene odprte bivalne povrSine. Naértovana je meSana struktura stanovanjskih stavb, ki bodo pokrila
potrebe razli¢nih ciljinih skupin stanovalcev vseh generacij, kar posledi¢no vpliva na vzpostavitev meSane socialne strukture
stanovalcev in na zadovoljevanje potreb razli¢nih oblik gospodinjstev.

Obmodje je s centrom mesta povezano z osebnimi vozili preko obodnih cest, mestne obvoznice, in mestnih vpadnic ter z

sta vzdolZ Litijske ceste v oddaljenosti 180 m in 320 m od sredi3¢a obmocja OPPN.
Z OPPN so dologeni normativi za zagotavljanje odprtih bivalnih povrsin, ki so nacrtovane v obmocju.
Osnovna oskrba za stanovalce je zagotovljena v blizini obmogja.

Vse ureditve v obmocju OPPN bodo omogocale univerzalno dostopnost, torej bodo stavbe in okolica primerna tudi za
bivanje starejSih in funkcionalno oviranih oseb.

V sklopu priprave OPPN je bila preverjena druzbena opremljenost SirSega obmodja. Druzbena infrastruktura ter oskrbne in
storitvene dejavnosti so v SirSem obmocju Ze zagotovljene, zato v obmoé&ju OPPN niso nadrtovane.

13.2.5 Nadrtovanje obmocij zelenih povrsin (37. ¢len PRS)

Z OPPN so na gradbenih parcelah stavb naértovane ustrezno velike odprte bivalne povrsine. V obmocju so nacrtovane tudi
skupne zelenice, ki so namenjene vsem prebivalcem soseske. Najvedjo skupno zeleno povrino v obmogju OPPN
predstavija park v srediSu soseske, kjer so zagotovljene tudi povrsine za rekreacijo in Sport ter otroSko igriS¢e. Grajena
struktura obmogja je s parkom razdeljena na severni in juzni del.
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13.2.6 Nacrtovanje gospodarske infrastrukture (38. élen PRS)

Nacrtovana gospodarska infrastruktura je na¢rtovana tako, da je uravnotezena glede na obstojeco in nagrtovano poselitev, je
usklajena z ostalimi obstojecimi in nalrtovanimi infrastrukturnimi sistemi, ter tvori sklenjeno in funkcionalno povezano
omrezje.

Gospodarska infrastruktura je nacrtovana tako, da za poteke svojih tras in druge potrebne povrSine v éim vegji meri izkoris¢a
trase in povrSine drugih infrastrukturnih sistemov (skupni poteki infrastrukturnih koridorjev) ter da glede na nacrtovano
ucinkovitost infrastrukturnega sistema porabi najmanj$o mozno povrsino (na primer ¢im krajSi poteki tras, ¢im vegja uporaba
skupnih spremljajocih povrsin in naprav).

Infrastrukturni sistemi so nacrtovani tako, da so ¢im manj vidno izpostavljeni.

13.2.7 Nacrtovanje prometne infrastrukture (42. &len PRS)

S prometno Studijo (Kapacitetna analiza cestnega priklju¢ka na R3-645/1188 (Litijska cesta) in prikljucka na LC 213011
(Cesto Il. grupe odredov) v sklopu OPPN 141 Ob cesti, §t. 232/24-P, IB-KOM d. o. 0., marec 2025) je bila tekom priprave
OPPN preverjena nova prometna infrastruktura in prikljuéevanje na obstojede javne ceste. Znotraj obmocja je nacrtovano
novo cestno omrezje, ki bo urejeno kot obmodje skupnega prometnega prostora z omejitvijo hitrosti 30 km/h, z navezavo na
Litijsko cesto in Cesto Il. grupe odredov. Po Litijski cesti poteka linija LPP, avtobusna postaja se nahaja na robu obmodja
OPPN.

13.2.8 Nacrtovanje grajene strukture (87. — 94. ¢len PRS)

Z OPPN so dologena merila in pogoji za urejeno in celovito zasnovo obmodgja, vse v skladu z usmeritvami iz nadrejenega
prostorskega akta. Tipologija pozidave je dolo¢ena opisno in grafiéno. Tlorisna velikost stavb je dolo€ena grafiéno in opisno.
ViSine so doloCene z etaznostjo in z absolutno viSino naértovanih stavb.

Zmogljivost obmogja je doloéena z najvedjo dopustno BTP in dopustno velikostjo stavb. Na obmod&ju OPPN je za vsako
gradbeno parcelo dosezen ustrezen faktor zazidanosti (FZ) in je manjsi od dopustnega z OPN MOL ID (FZ = 40 %). Faktor
izrabe Fl z OPN MOL ID za obmocje OPPN ni dolocen.

Z OPPN so doloceni tudi pogoji za oblikovanje volumnov, strehe in fasad ter pogoji glede uporabe materialov. Volumni so
doloCeni na nain, da so v stanovanjskih enotah zagotovljeni primerni bivalni pogoji in da stavbe ne bodo imele
prekomernega vpliva na sosednje objekte.

Gradbene parcele so doloCene grafitno in opisno, pri tem so upoStevani vsi kriteriji, ki jih za dolo€itev gradbenih parcel
dolo¢ata PRS in OPN MOL ID. Velikosti in oblike gradbenih parcel so dolocene tako, da omogo€ajo uporabo stavbe in
njihovo vzdrZevanje, na zunanjih povrinah pa so zagotovljene odprte bivalne povrSine za stanovalce.

Lega stavb je dolo¢ena ob upostevanju terenskih razmer, predpisanih zadostnih odmikov od objektov prometnega omrezja,
odmikov od meja sosednijih zemljiSC in objektov ter razmerja med objekti, volumni in odmiki. Nacrtovane stavbe so umeScene
na relativno raven teren, ureditev ob njih je prilagojena kotam okoliSkih zeml;jiS¢ in nacrtovani prometni ureditvi. UpoStevane
so geoloke lastnosti tal, kjer so posegi pod terenom dopustni le na podlagi geomehanskega elaborata. Velikost in lega
stavbe sta dolo&eni tako, da so zagotovljeni zadostni odmiki od sosednjih stavb in zemljiS¢ skladno z dolo¢bami OPN MOL
ID. Za odmike, ki so z dolo&bami OPN MOL ID dopustni le pogojno, bodo pri pripravi OPPN pridobljena potrebna soglasja
lastnikov tangiranih sosednjih zemljiS¢ in upravljavca ceste. Z odmiki in orientacijo stavb so zagotovljeni tudi ustrezni pogledi
iz stanovanj ter oson¢enje nacrtovanih stavb in okoliskih stavb skladno z normativi OPN MOL ID.

13.2.9 Nadrtovanje povrsin za mirujoi promet (97. élen PRS)

Z OPPN je dolo¢eno minimalno potrebno Stevilo parkirnih mest za potrebe stanovanjskih stavb skladno z dolo¢bami OPN
MOL ID. Zaradi lege obmocja na robu mesta in s tem nekoliko slab$ih pogojev za izvajanje trajnostne mobilnosti je z OPPN
dopustna tudi gradnja dodatnih parkirnih mest za osebna vozila obiskovalcev ter parkirega mesta za kratkotrajno parkiranje
za potrebe hitre dostave, taksija in podobno. Parkirna mesta za kolesa bodo zagotovljena v okviru naértovanih stavb, v
obmogju OPPN pa je treba urediti tudi parkirna mesta za kolesa obiskovalcev.

13.2.10Nacrtovanije in graditev enostavnih objektov (98. ¢len PRS)

OPPN ne razvrS¢a objektov glede na zahtevnost. Na obmocju OPPN je dopustna gradnja enostavnih in nezahtevnih
objektov, ki so doloCeni opisno v skladu z dolo¢bami odloka. Vrste objektov, ki so dopustni v obmocju OPPN, ter pogoji za
njihovo umestitev, gradnjo in oblikovanje so z OPPN dolo&eni opisno. Z OPPN so dolo¢eni pogoji za skladno in enotno
oblikovanje objektov ne glede na njihovo klasifikacijo (kot npr. nadstrednic ob glavnih stavbah, ki se sicer klasificirajo kot
nezahtevni objekti).

13.2.11 Opremljanje zemljis¢ za gradnjo (100. ¢len PRS)

Obmogje ni komunalno opremljeno. Po Litijski cesti, Cesti Il. grupe odredov in Cesti na Urh ter preko obmocja OPPN poteka
obstoje€a okoljska, energetska in elektronska komunikacijska infrastruktura, ki jo je treba zaradi nameravane prostorske
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ureditve v obmocju OPPN prestaviti in dograditi. Za komunalno opremljanje zemljisC je treba zgraditi novo gospodarsko
javno infrastrukturo. Nacrtovane stavbe bodo prikljuéene na javno prometno, vodovodno, kanalizacijsko, elektroenergetsko,
elektronsko komunikacijsko in plinovodno omreZje. Pri pripravi OPPN so bile izdelane reSitve potrebne nove gospodarske
javne infrastrukture. Spremljajoce gradivo OPPN je elaborat ekonomike, v katerem je preverjena obstoje¢a komunalna
opremljenost obmocja in obravnavana potrebna nova gospodarska javna infrastruktura, vkljuéno z oceno stroskov.

13.3  Upostevanje sploSnih smernic nosilcev urejanja prostora

13.3.1 SploSne smernice s podrocja usmerjanja poselitve

V splo$nih usmeritvah je dolocen naéin razvoja poselitve na podezelju. Obravnavano obmocje spada v urbanizirano
podezelje — naselje v SirSem zaledju mesta in v blizini prometnih poti. Pri na¢rtovanju poselitvenih obmodgij se upoSteva
tradicionalna struktura ohranjenih kvalitetnih vaskih jeder in znacilna podoba vaskih silhuet in robov.

Pri obravnavanem obmodju gre za gradnjo, ki predstavlja nadaljevanje pozidave obcestnih jeder vzdolZ Litijske ceste in
Ceste II. grupe odredov. Gradnja predstavlja zapolnitev vrzeli na nepozidanih zemljis¢ih med dvema obstoje¢ima otokoma
pozidave. Gradnja se bo izvajala med obstojeéima prometnicama Litijsko cesto in Cesto II. grupe odredov.

Nacrtovana zazidava ohranja morfoloSko znacilnost obstojeCe zazidave in umestitev v primestno krajino z ruralnim zaledjem.
Upostevana je topografija in celovitost prepoznavnosti in kontinuitet prostora. Znadilni stik naselij in odprte krajine ter
kakovostnih grajenih struktur bo ohranjen, novo naselje predstavlja zapolnitev vrzeli med dvema otokoma zazidave.

Novo stanovanjsko obmocje bo povezano v veéjo enoto z obstojeima otokoma zazidave, nove povrsine bodo komunalno
opremljene, zadostne zelene povrsine bodo zagotovijene. Predvidena je posamitna stanovanjska gradnja.

13.3.2 SploSne smernice s podrocja trajnostne mobilnosti

Obmodje, kier je predvidena gradnja, leZi na robu mesta, zato so pogoji za izvajanje trajnostne mobilnosti manj ugodni.
Obmodje OPPN je dobro dostopno z osebnimi vozili, v obmod&ju OPPN so naértovana parkiri§¢a skladno z normativi iz OPPN
in dodatna parkiriS¢a za obiskovalce. Pri na¢rtovanju OPPN je bila upoStevana dostopnost z javnim potniskim prometom in
opremljenost SirSega obmogja. Prometna ureditev v obmocju OPPN omogo¢a ugodne pogoje za peSce in kolesarje ter dobro
povezanost vseh povrsin v obmocju OPPN do postajalis¢ mestnega potniSkega prometa ter objektov druzbene infrastrukture
in oskrbe. S tem se vzpodbuja peSagenje, kolesarjenje in uporaba javnih prevoznih sredstev.

13.3.3 SploSne smernice s podroCja energetike

Preko obmocja OPPN poteka, v smeri vzhod-zahod, nadzemni srednje napetostni elektroenergetski distribucijski vod. Na
severozahodnem delu, od obstojecih stavb do Litijske ceste, poteka nadzemni nizko napetostni elektroenergetski
distribucijski vod. Preko obmoéja ne potekata prenosno omreZje elektriCne energije in prenosno plinovodno omreZje. Pri
pripravi OPPN so bile upo3tevane usmeritve upravljavcev energetske infrastrukture. Pri na€rtovanju zasnove je upoStevana
orientacija objektov, zadostni odmiki med njimi in zasnova volumnov, da bo zagotovljeno celoletno osoncenje in zmanjSana
potreba po ogrevaniju in hlajenju.

Pri pripravi OPPN je upo$tevan lokalni energetski koncept Mestne obéine Ljubljane, ki dolo¢a obveznost priklju¢evanja na
sistem javnega plinovoda, razen doloCenih izjem v primeru uporabe obnovljivih virov energije.

13.3.4 SploSne smernice za podrocje kmetijskih zemljis¢
Obravnavano obmocje ne sodi med kmetijska obmocja niti ne meji na zemljis¢a s kmetijsko rabo.

13.3.5 SploSne smernice za podrogje gozdarstva
Obravnavana zemlji¢a se ne nahajajo na obmogju, ki je zavarovano s predpisi 0 gozdovih.

13.3.6 SploSne naravovarstvene smernice
Na obmocju OPPN se ne nahaja nobeno varovano obmodje narave.

13.3.7 SploSne smernice s podro¢ja upravljanja z vodami
Obmocje se ne nahaja na vodovarstvenem obmocju, vodnem ali priobalnem zemlji$¢u, niti ni poplavno ogrozeno.

Obmocje OPPN se skladno z OPN MOL ID nahaja na obmocju podzemnih voda — obmocje B »Visoka savska terasa z
vmesnimi glinastimi plastmi na 5 — 15 m, kjer je gradnja pod nivojem terena dopustna le, e se z geolodko geomehanskim
elaboratom dokaZe, da taka gradnja ne bo imela negativnih vplivov na okolje in na sosednja obmogja in objekte. Na podlagi
izdelanega Elaborata geotehniskih raziskav in usmeritve za pripravo OPPN, §t. 1-4/2025, Gracen d.o.0., maj 2025, so z
OPPN doloceni ukrepi za preprecitev negativnih vplivov na geoloSko geomehanske razmere za sosednja zemljiS¢a in objekte
zaradi posegov v obmocju OPPN.
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Za zagotavljanje ustrezne oskrbe s pitno vodo se bodo varovali vsi vodni viri ter spodbujala varéna in smotrna raba pitne
vode. Zagotovljena bo ustrezna oskrba prebivalcev s pitno vodo. Obstojeée vodovodno omreZje, na katerega se bodo
prikljucile nove stavbe, poteka v Litijski cesti in Cesti na Urh.

Odvajanje in ¢iscenje odpadnih voda in oddajanje toplote v povrSinske vode in odvzem toplote iz povrSinskih voda ter
posredno odvajanje odpadnih voda in oddajanje toplote v podzemne vode in odvzem toplote iz podzemnih voda bo izvedeno
na nacin in pod pogoji, ki jih dolo&ajo ZV-1 (Uradni list RS, &t. 67/02, 2/04 - ZZdrl-A, 41/04 - ZVO-1, 57/08, 57/12, 100/13,
40/14, 56/15, 65/20, 35/23 - odl. US in 78/23 - ZUNPEQVE) in predpisi na podro&ju varstva okolja.

Odvajanje padavinskih voda na obmocju OPPN je nacrtovano s ponikanjem.

13.3.8 Splosne smernice za podro¢je varstva nepremiéne kulturne dediséine
Obmocje OPPN ne lezi znotraj obmocij enot kulturne dedisCine. V neposredni blizini obmocja se nahaja stavbna dediscina
Ljubljana — Ambient kozolcev v Dobrunjah, ESD 100, dedis¢ina.

V obmocju OPPN so bile izvedene predhodne arheolo$ke raziskave, ki so povzete v Poro€ilu o arheoloskih raziskavah —
arheoloSko vrednotenje virov, bibliografije in drugih podatkov, ekstenzivni terenski pregled in arheoloski testni izkop v
Ljubljani na obmogju urejanja obCinskega podrobnega prostorskega naérta - OPPN 141 Ob cesti (25-0103 Ljubljana - OPPN
141 Litijska cesta), $t. 25-0103, maj 2025, ki ga je izdelal zavod Skupina Stik.

Pri pripravi OPPN so bile pridobljene usmeritve pristojnega zavoda za varstvo kulturne dedis¢ine.

13.3.9 SploSne smernice s podrocja obrambe
Obravnavano obmodje se ne nahaja znotraj obmodja za potrebe obrambe. Splosne smernice s podrocja obrambe ne
vsebuijejo dolocb, ki jih bi bilo treba upostevati pri pripravi OPPN.

13.3.10 SploSne smernice s podro¢ja varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami ter varstva pred poZarom

Z OPPN so dologeni ukrepi za zagotavljanje potresne varnosti in zaklanjane glede na lego v obmodju potresne
mikrorajonizacije z ocenjeno vrednostjo pospeska tal 0,305 (g) pri povratni dobi 475 let. Ocenjen pospesek tal v oddaljenosti
150 m od obmocja OPPN pri povratni dobi 475 let znasa 0,26 (g). Na obmodgju, ki je do 500 m oddaljeno od meje cone
potresne nevarnosti se Steje, da veljajo lastnosti in pogoji sosednje vi§je stopnje potresne nevarnosti, razen &e investitor z
geomehanskimi preiskavami ne izkaZze drugage. Gre za ocenjene vrednosti, ki jih je treba pred priCetkom projektiranja
preveriti. Treba je izvesti identifikacijo tipa tal in na tej osnovi doloditi parametre za potresno odporno projektiranje
konstrukcije.

Objekti morajo biti grajeni potresno odporno v skladu s predpisom, ki ureja mehansko odpornost in stabilnost objektov, glede
na cono potresne nevarnosti, geolodko sestavo tal in namembnost objekta.

Pri na€rtovanju novogradenj je treba v vseh novih objektih predvideti ojaCitev prve plos¢e nad kletjo. V obmocju OPPN ni
obstojecih ali na€rtovanih zaklonis¢.

Predpise s podrogja potresne varnosti je treba smiselno upoStevati tudi pri nacrtovanju nekonstrukcijskih elementov stavbe,
na primer pri fasadi, predelnih stenah itd.

Z OPPN so doloCeni tudi pogoji za zagotavljanje pozarne varnosti objektov. Zagotovljeni so:
- zadostni odmiki od meje parcele in med objekti,
- ustrezna koli¢ina in vir vode za gaSenje,
- dovozi, dostopi ter delovne in postavitvene povrsine za intervencijska vozila,
- poti za evakuacijo iz nacrtovanih stavb v primeru poZara.

Doloceni so tudi drugi pogoji, da nacrtovana gradnja ne bo vplivala na pozarno varnost obstojecih objektov.
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